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§ 182
Helsingin palvelualojen oppilaitoksen Roihuvuoren koulutusyksikon
perusparannus

HEL 2011-002491 T 10 06 01
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 12.8.2011 paivatyn Helsingin palvelualojen oppilaitoksen
Roihuvuoren koulutusyksikon perusparannuksen hankesuunnitelman
siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 19 260 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta arvonlisaverottomana 48 640
000 euroa lokakuun 2011 kustannustasossa.

Esittelija
Kaupunginhallitus

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 12.8.2011
Paatosehdotus

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 12.8.2011 paivatyn Helsingin
palvelualojen oppilaitoksen Roihuvuoren koulutusyksikon
perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 19 260 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisdverottomana 48 640 000 euroa lokakuun 2011
kustannustasossa.

Esittelija
Yleista hankkeesta

Helsingin palvelualojen oppilaitoksen Roihuvuoren koulutusyksikon
kiinteistossa osoitteessa Prinsessantie 2 toimivat koulutusalat ovat
majoitus- ja ravitsemisala, elintarvikeala, matkailuala, kotitalous- ja
kuluttajapalvelut seka tekstiili- ja vaatetusala. Naista tekstiili- ja
vaatetusalan opetus on esitetty siirrettavaksi Sérnaisiin Meritaloon,
jonka hankesuunnitelma rakennuksen muuttamiseksi oppilaitoksen
tarpeisiin on vireilla. Uutena Roihuvuoressa on tarkoitus aloittaa luonto-
ja ymparistoalan koulutus.

Rakennus on kolmikerroksinen, kellarillinen, betonirunkoinen,
alumiinipoimulevy-verhoiltu oppilaitosrakennus, valmistumisvuosi 1978.
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Hankkeen tarpeellisuus

Hankkeen sisaltd

Rakennuksen ovat suunnitelleet arkkitehdit Timo ja Tuomo
Suomalainen.

Rakennuksen tekniset jarjestelmat ovat suurelta osin alkuperaisia ja
elinkaarensa paassa, ja opetustoiminta karsii rakennuksen huonosta
kunnosta. Rakennuksessa on tehty viime vuosien aikana
valttamattomia teknisia korjauksia, joilla on pyritty turvaamaan
toiminnan edellytykset rakennuksessa. Toiminnan jatkumisen kannalta
rakennuksen perusparannus on valttamaton.

Rakennuksesta on tehty sisailma- ja kuntotutkimuksia. Naissa on
todettu laajasti rakenteista ja teknisista jarjestelmista johtuvia
sisailmaongelmia seka kosteus- ja mikrobivaurioita.

Teknisten peruskorjausten yhteydessa on tarkoituksenmukaista
parantaa tilat myos toiminnan vaatimusten mukaisiksi.

Rakennuksen ulkovaippa perusparannetaan kokonaan, vesikatto ja
julkisivut lammaodneristeineen ja pintarakenteineen uusitaan, ikkunat
uusitaan tai kunnostetaan. Alapohjarakenteita parannetaan ja
alapuolisia salaojia uusitaan. Ulkopuoliset salaojat ja osa pihan
pintarakenteista on uusittu vuosina 2010 - 2011. Pihan perusparannus
kuuluu hankkeeseen.

Rakennuksen ilmanvaihtojarjestelmat uusitaan paaosin ja vesikatolle
rakennetaan uusia ilmanvaihtokonehuoneita. Lammitysverkosto
uusitaan lahes kokonaan, kaasujohdot, vesijohdot, viemarit ja
jaahdytysverkko uusitaan. Sahkoverkko, valaistus, keskustilat ja
muuntamo uusitaan, samoin rakennusautomaatiojarjestelma.
Tiedonsiirto- ja turvallisuusjarjestelmat uusitaan.

Rakennuksen matalaenergiakorjaaminen ei tassa hankkeessa
rakennussuojelullisista ja taloudellisista syista ole
tarkoituksenmukaista. Rakennuksen energiataloutta parannetaan
kuitenkin uusimalla julkisivujen seka ylapohjan lammoneristeet,
uusimalla tai kunnostamalla alkuperaiset 3-lasiset ikkunat seka
tiivistamalla ulkovaippaa ikkunakarmien ja muiden liitosten
vuotokohdissa. Sisatilojen lampdkuormaa vahennetaan kayttamalla
auringonsuojalaseja.

Toiminnan tarkoituksenmukainen sijoittaminen rakennukseen ratkeaa
vaatetusalan opetuksen siirtymisella pois Roihuvuoren kiinteistosta.
Osa opetuskeittidista ja elintarvikealan leipomot ja konditoriat
sijoitetaan vaatetukselta vapautuviin tiloihin ja osa uusitaan nykyisilla
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Kustannukset

Vuokravaikutus

Vaistotilat

paikoillaan. Kahvila-myymalatilat rakennetaan uusien tarpeiden
mukaisiksi. Opiskelijoiden sosiaalitilat uusitaan riittdvan valjiksi, samoin
oppilashuollon tilat. Hallintotilat perusparannetaan yhtenaiseksi
kokonaisuudeksi, ja luonto- ja ymparistoalan laboratoriot rakennetaan.

Hankesuunnitelma kustannusarvioineen on liitteena 1.

HKR-Rakennuttajan laatiman hankesuunnitelmaan sisaltyvan
kustannusennusteen mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat
46 200 000 euroa arvonlisaverottomana marraskuun 2010
hintatasossa.

Hankesuunnitelman laatimisen jalkeen hankkeelle on myonnetty

80 000 euroa taidemaararahaa, joka on lisatty kustannuksiin. Samalla
kustannusarvio on paivitetty lokakuun 2011 kustannustasoon, jolloin
enimmaishinnaksi muodostuu 48 640 000 euroa eli 2 525 euroa/brm? ja
2 951 euroa/htm?.

Nykyinen vuokra on 2 173 299 euroa vuodessa.

Hankesuunnitelmassa esitetty perusparannuksen jalkeinen vuokra on
3 830 843 euroa vuodessa eli 19,37euroa/m?/kk, joka koostuu
19,07euroa/m?/kk padomavuokrasta ja 2,87euroa/m?/kk
yllapitovuokrasta (maaritystaso 2011).

Vuokranmaarityksen pohjana on kaytetty huoneistoalaa 16 481 htm?2.

Perusparannuksen aikainen vuokra-arvio on n. 3 200 000 euroa
vuodessa.

Vuokra-arvioita ei ole korjattu kustannusarvion indeksitarkistuksen
yhteydessa.

Kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuustolle toisaalla talla
esityslistalla tehtavassa ehdotuksessa esitetaan Meritaloon, kaupungin
Kiinteistd6 Oy Haapaniemenkatu 7-9:ssd& omistamiin tiloihin, suunnitellun
ammattiopetuksen lisatilojen rakentamisen hankesuunnitelman
hyvaksymista. Tiloihin siirtyisi Roihuvuoren koulutusyksikosta pysyvasti
tekstiili- ja vaatetusalan opetus. Talldin Roihuvuoren kiinteiston
hankesuunnitelman perusparannus voidaan toteuttaa vaiheittain ilman,
ettd ammattiaineiden opetusta tarvitsee sijoittaa vaistotiloihin. Muuta
vaistodtilaa tarvitaan toteutuksen eri vaiheissa. Opetusvirasto maksaa
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vuokraa tilakeskukselle kaytdssa olevista rakennuksen tiloista ja
vaistotiloista rakentamisen aikana noin 3,2 miljoonaa euroa vuodessa.

Opetuslautakunta puoltaa ehdotettua hankesuunnitelmaa, joskin
esittaa, etta rakennuksen teknisesta perusparannuksesta aiheutuvista
vaistotilojen lisakuluista vastaa tilakeskus.

Hankkeen rahoitus ja aikataulu

Hanke sisaltyy vuosien 2012 - 2016 talonrakennushankkeiden
rakentamisohjelmaan, jossa sille on varattu maararahaa 46,2 miljoonaa
euroa marraskuun 2010 kustannustasossa.

Rakentamisen on suunniteltu alkavan elokuussa 2014 ja tyon
valmistuvan heinakuussa 2016.

Hankkeen rahoitustarve ja sen ajoitus otetaan huomioon
rakentamisohjelmaa tarkistettaessa.

Kiinteistoviraston tilakeskus vastaa hankkeen toteuttamisesta seka
Kiinteiston yllapidosta, ja tilaa rakennuttamistehtavat HKR-
Rakennuttajalta.

Talous- ja suunnittelukeskuksen lausunto

Talous- ja suunnittelukeskus puoltaa hankesuunnitelman hyvaksymista
esityksen mukaisena.

Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, etta rakennuksen perusparannettu
bruttokerrosala kasvaa katolle rakennettavien
ilmanvaihtokonehuoneiden myota 19 470 bruttoneliometriksi missa on
kasvua 1 250 brm?. Hyotyala pienenee 21 hym? 12 326 hym?Ksi.

Talousarviossa Roihuvuoren koulutusyksikon perusparannuksen
hankesuunnitelmanmukaiset rakentamiskustannukset 46,2 miljoonaa
euroa on merkitty vuoden 2012 talousarvon rakentamisohjelmaan
vuosille 2012—-2016 siten, etta rakentaminen ajoittuu vuosille
2014-2016. Vuoden 2012 talousarvioon on varattu 0,76 miljoonaa
euroa. Suunnitelmavuodelle 2013 on osoitettu 0,90 miljoonaa euroa ja
vuoden 2014 osuus on 5,65 miljoonaa euroa. Hankkeen loppurahoitus
yhteensa 38,5 miljoonaa euroa on alustavasti merkitty
rakentamisohjelmaan vuosille 2015-16. Tilakeskuksen tulee ottaa
huomioon rakentamisohjelmissaan hankkeen uudet paivitetyt
rakentamiskustannukset.

Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
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timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Hankesuunnitelma 12.8.2011
Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Opetuslautakunta
Talous- ja suunnittelukeskus

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 14.05.2012 § 579
HEL 2011-002491 T 10 06 01

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 12.8.2011 paivatyn Helsingin
palvelualojen oppilaitoksen Roihuvuoren koulutusyksikon
perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta hankkeen
enimmaislaajuus on 19 260 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisdverottomana 48 640 000 euroa lokakuun 2011
kustannustasossa.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus 4.5.2012
HEL 2011-002491 T 10 06 01

Talous- ja suunnittelukeskus toteaa, etta kyseessa on vuonna 1978
valmistunut rakennus. Rakennuksessa tehdaan toiminnan muutoksesta
aiheutuvia tilamuutoksia ja LVIS —jarjestelmien perusparannuksesta
johtuvia muutostéita, jotka ovat tarpeen mm. sisailmaongelmien vuoksi.

Roihuvuoren koulutusyksikon tilat perusparannetaan hotelli-, ravintola
ja cateringalan, elintarvikealan, matkailualan seka luonto- ja
ymparistdalan koulutusta varten. Perusparannuksen valmistumisen
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Lisatiedot

jalkeen tiloissa opiskelee noin 1000 paivaopiskelijaa. Opettajia on 95 ja
muuta henkilostoa yhteensa 43.

Rakennuksen perusparannettu bruttoala on katolle rakennettavien
ilmanvaihtokonehuoneiden jalkeen 19 470 brm2 (nykyinen

18 220 brm2), huoneistoala on 16 481 htm2 ja hyotyala 12 326 hym2
(nykyinen 12 347 hym2). Kerrosala on 16 870 kem2. Tilavuus on
uusien ilmanvaihtokonehuoneiden rakentamisen jalkeen 72 300 m3
(nykyinen 68 600 m3). Bruttoala kasvaa 1 250 brm2 ja tilavuus

3 700 m3. Hyoty-ala pienenee 21 hym?2.

HKR-Rakennuttajan laatiman hankesuunnitelmaan sisaltyvan
kustannusennusteen mukaan hankkeen rakennuskustannukset ovat
46 200 000 euroa arvonlisaverottomana marraskuun 2010
hintatasossa. Kustannusarvio on paivitetty lokakuun 2011
kustannustasoon ja siihen on lisatty merkittavissa rakennushankkeissa
sovellettavan prosenttirahakaytannon mukainen taidehankinnan osuus,
jolloin enimmaishinnaksi muodostuu 48 640 000 euroa el

2 525 euroa/brm? ja 2 951 euroa/htm?.

Talousarviossa Roihuvuoren koulutusyksikon perusparannuksen
hankesuunnitelmanmukaiset rakentamiskustannukset 46,2 milj. euroa
on merkitty vuoden 2012 talousarvon rakentamisohjelmaan vuosille
2012-2016 siten, etta rakentaminen ajoittuu vuosille 2014—2016.
Vuoden 2012 talousarvioon on varattu 0,76 milj. euroa.
Suunnitelmavuodelle 2013 on osoitettu 0,90 milj. euroa ja vuoden 2014
osuus on 5,65 milj. euroa. Hankkeen loppurahoitus yhteensa 38,5 mil;.
euroa on alustavasti merkitty rakentamisohjelmaan vuosille 2015-16.
Tilakeskuksen tulee ottaa huomioon rakentamisohjelmissaan hankkeen
uudet paivitetyt rakentamiskustannukset.

Talous- ja suunnittelukeskus puoltaa hankesuunnitelman hyvaksymista
esityksen mukaisena.

Viljakainen Juha, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

Kiinteistolautakunta 01.12.2011 § 589
HEL 2011-002491 T 10 06 01

Kiinteistokartta J5 T1, Prinsessantie 2

Paatos

Lautakunta paatti
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- esittda kaupunginhallitukselle 12.8.2011 paivatyn Helsingin
palvelualojen oppilaitoksen Roihuvuoren koulutusyksikon
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 19 260 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana
48 640 000 euroa lokakuun 2011 kustannustasossa.

- oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Grundstrom Irmeli, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Opetuslautakunta 20.09.2011 § 199
HEL 2011-002491 T 10 06 01

Paatos
Opetuslautakunta paatti antaa puoltavan lausunnon Helsingin
palvelualojen oppilaitoksen Roihuvuoren koulutusyksikon
perusparannuksen 12.8.2011 paivatysta hankesuunnitelmasta.
Lisaksi opetuslautakunta paatti esittaa, etta rakennuksen teknisesta
perusparannuksesta aiheutuvista vaistétilojen lisakuluista vastaa
tilakeskus.
Esittelija
linjanjohtaja
Liisa Pohjolainen
Lisatiedot
Hilkka Salanne, arkkitehti, puhelin: 310 86363
hilkka.salanne(a)hel fi
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