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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
"MAARAYKSET

Kulttuurirakennusten korttelialue. Alueelle tulee sijoittaa
monitoimiareena kulttuuri-, urheilu- ja harrastustoimin-
nan kayttoon.

Toimitilarakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa
julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto-, hotelli- ja ymparis-
téhairiota aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-, stu-

dio- ja nayttelytiloja seka liikunta- ja vapaa-ajan toimin-
taa palvelevia tiloja.

Urheilu-, virkistys- ja tapahtumapalvelujen alue. Alueel-
le saa sijoittaa korkeintaan 150 k-m? tarvittavia huolto-
ja teknisia tiloja.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, aukion tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen korkeus-
asema.

Rakennuksen vesikaton ylimman sallitun kohdan kor-
keusasema.

Rakennusala.

Ulokkeen rakennusala.

Istutettava alueen osa. Sijainti ohjeellinen.
Terassin rakennusala.

Katoksen rakennusala.

Portaikolle varattu alueen osa.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuk-

sen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likenneme-
lua vastaan tulee majoitushuoneiden osalta olla vahin-
taan luvun osoittama desibelimaara. Liike- ja toimitilo-
jen vaatimus on 10 dB pienempi.

Rakennukseen jatettava yleinen kulkuaukko. Sijainti
ohjeellinen.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Johto-
kuja-alueelle ei saa sijoittaa kiinteita eika raskaita ra-
kenteita eika istuttaa puita tai pensaita.

Yhdyskuntateknisen huollon maanalainen rakennusala.
Sijainti ohjeellinen.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin laheisyy-
dessa ei saa suorittaa kaivua tai louhintaa siten, etta
siitd aiheutuu tunnelille haittaa.

Maanalainen pysakaintitila.

Ajoneuvoliittyma. Sijainti ohjeellinen.
Katu.

Alueen osa, joka on rakennettava yleiseksi jalankulkua-
lueeksi. Jalankulkuyhteyden tulee olla julkisesti lapikul-
jettava ympari vuorokauden. Sijainti ohjeellinen.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on selvitet-
tava ja tarvittaessa maapera on puhdistettava ennen alu-
een ottamista kaavan kayttotarkoitukseen.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Kaava-alue rajautuu maariteltyyn valtakunnallisesti mer-
kittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon: Suvilah-
den voimalaitosalue (RKY 2009).

Rakennukset ja niiden ymparisto seka kaikki kaava-
alueelle tulevat rakenteet on suunniteltava arkkitehtoni-
sesti korkeatasoiseksi kokonaisuudeksi kiinteiston sijain-
nin seka Suvilahden kaupunkikuvallisen arvon edellytta-
malla tavalla.

Kaikkia julkisessa kaytossa olevat aukiot ja kulkualueet
tulee toteuttaa yhtenaisen suunnitelman mukaisesti.
Yhdyskuntateknisen huollon jakokaapit, rakennelmat
ja laitteet on sijoitettava kaupunkikuvaan hallitusti osak-
si rakennuksia.

Pihat ja aukiot seka kulkuvaylat tulee toteuttaa korkea-
laatuisin materiaalein paaosin luonnonkivipintaisina.

Alueella tulee soveltaa vahahiilisen rakentamisen peri-
aatteita. Korttelialueilla tulee tuottaa uusiutuvaa ener-

giaa ja on hyddynnettava aurinkopaneeleita osana ra-
kennuksen energiajarjestelmaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for kulturbyggnader. En allaktivitetsare-
na for kultur-, idrotts- och hobbyverksamhet ska place-
ras pa kvartersomradet.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. | kvarters-
omradet far placeras offentliga serviceutrymmen, affars-,
kontors- och icke miljostorande industriutrymmen, ut-
rymmen for undervisning och utstalining, studio, fore-
visning och sammankomster, kafé- och restaurangut-
rymmen, samt utrymmen for motion och fritidsaktiviteter.
Omrade for idrotts-, rekreations- och evenemanganlagg-
ningar. Pa omradet far placeras hogst 150 m? vy erfor-
derliga utrymmen for service och teknik.

Linje 3 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckningen anger att beteckningen slopas.
Stadsdelnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, 6ppen plats eller park.

Byggrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Ungefarlig hojd for markniva eller gardsdack.

Hogsta tillatna hojd for byggnadens vattentak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for utsprang.

Del av omrade som ska planteras. Riktgivande lage.
Byggnadsyta for terrass.

Byggnadsyta for skarmtak.

For trapphus reserverad del av omrade.

Markeringen visar den sidan av byggnadsyta, dar helhets-
ljudisoleringen mot trafikbuller nér det géaller inkvartering

bor vara minst pa den nivan antalet desibel siffran antyder.

Pa affars-och verksamhetslokaler ar kraven 10 dB mindre.

Allman passage genom byggnaden. Riktgivande lage.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade. Pa
ledningsgranden far inte placeras fasta eller tunga konst-
ruktioner eller plantera trad eller buskar.

Underjordisk byggnadsyta for samhallsteknisk service.
Riktigivande lage.

Tunnel for samhallsteknisk service. | narheten av tunneln
far inte gravning eller schaktning utforas sa att tunneln
skadas.

Underjordisk parkering.

In- och utfart. Riktgivande lage.
Gata.

Del av omrade, som ska byggas for allman gangtrafik.
Passagen ska vara dppen for allménheten dygnet runt.
Laget ar riktgivande.

Del av gatuomradets grans dar in och utfart ar forbjuden.

Markens kontaminering och behovet av sanering ska utre-
das fore man borjar bygga. Vid behov ska kontaminerad
mark saneras fore omradet tas i bruk.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Detaljplaneomradet gransar till kulturmiljo av riksintresse:
Kraftverksomradet i Sddervik (RKY 2009).

Byggnader och deras omgivning samt alla konstruktio-
ner inom detaljplaneomradet maste planeras till en ar-
kitektoniskt hogklassig helhet forutsatt av fastighetens
lage och Soderviks stadsbildsmassiga varde.

Alla torg och gangstrak avsedda for publik bor realiseras
enligt en enhetlig plan. Skap for samhallsteknisk service
samt konstruktioner och apparater maste palceras som
en del av byggnaden med hansyn till stadsbilden.

Gardar och gangstrak maste realiseras med hogklassiga
material och for det mesta med natursten.

Pa omradet ska principerna for lagenergibyggande med
laga kolutslapp tilldmpas och férnybar energi produceras
samt utnyttjas av solpaneler som en del av byggnadens
energisystem.

YY-ja KTY-1 korttelialue

Kattopintojen aurinkokeraimet tulee integroida osaksi
rakennuksen arkkitehtuuria.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei raideliikenteen
aiheuttama runkoaani ja tarina ylita tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Maanalaisten tilojen ja rakenteiden suunnittelussa ja to-
teutuksessa on otettava huomioon alueelliset orsi- ja poh-
javesiolosuhteet. Orsi- ja pohjaveden luonnollista virtaus-
suuntaa ei saa muuttaa. Alueelle on laadittava pohjave-
denhallintasuunnitelma.

YY- ja VU-korttelialue:

Ulkoilmatoimintojen ja -tapahtumien suunnittelussa tulee
ottaa huomioon niista aiheutuva ymparistomelu ja melun-
torjunta.

YY-korttelialue:

Ulkotilat kiinteine rakenteineen ja ulkotarjoilualueineen
tulee suunnitella siten, etta oleskelulle, tapahtumille, is-
tutuksille ja jalankululle seka suurille yleisovirroille jaa
riittdvan valjat tilat. Suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon turvallisuusnakokohdat.

Julkisivumateriaalina tulee kayttaa paaosin keraamisia
sauvoja seka lasia. Porrastuvan katsomon rakenteissa
tulee ké&yttaa harmaantuvaa puuta.

Katutason tulee avautua ymparistoon eivatka julkisivut
saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

KTY-1 korttelialue:

Julkisivumateriaalina tulee kayttaa paaosin metallia seka
lasia.

Tornimaisten rakennusten julkisivuihin ei tule tehda usei-
den kerrosten korkuisia, yhtenaisia lasipintoja, eika raken-
nuksia tule valaista ymparoivaa aluetta kirkkaammin lin-
tujen tormaysriskin takia.

Rakennusten tuloilmanotto tulee jarjestaat tehokkaasti suo-
datettuna. lImanottoa ei saa jarjestda Leonkadun puolelta.

VU-korttelialue:

Urheilu- ja virkistys- ja tapahtumapalvelujen alue tulee
suunnitella yhtendisena kokonaisuutena. Tapahtuma-
aikoina sen tulee olla liitettavissa osaksi tapahtuma-alu-
etta seka monitoimiareenan katolla toimivaa porrastettua
katsomoa. Sen tulee olla tilapaisesti aidattavissa.

Alueella tulee valttaa vetta lapaisemattomia materiaaleja
ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Korttelialueelle rakennettavien pysakdintipaikkojen maarét:

Autopaikat, enimmaismaara:
Toimistot 1 ap / 220 k-m?

Hotellit 1 ap / 220 k-m?
Monitoimiareena 1 ap / 120 k-m?
Liiketilat ja ravintolat 1 ap / 120 k-m?

Autopaikkoja saa osoittaa ainoastaan maanalaisiin py-
sakaintitiloihin.

Pydrapaikat, vahimmaismaara:

Toimistot 1 pp / 50 k-m?

Hotellit 1 pp / 3 tydntekijaa

Liiketilat 1 pp / 50 k-m?

Ravintolat 1 pp / 15 asiakaspaikkaa ja 1 pp / 3 tydntekijaé
Monitoimiareena 1 pp / 80 asiakaspaikkaa

Pysakointipaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Pitkaaikainen pyorapysakainti on sijoitettava sisatiloihin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava eril-

linen tonttijako.

YY-ja KTY-1 -korttelialue

Takytornas solpaneler bor integreras till en del av bygg-
nadens arkitektur.

Byggnader maste planeras sa att stombuller och skakning
orsakad av ralstrafiken inte Overskrider de efterstavade
maximivarden inomhus.

Med planeringen och realisengen av de underjordiska ut-
rymmen samt konstruktioner maste tas hansyn till omstan-
digheterna av. det lokala grundvattnet samt det hangande
grundvattnet. Den naturliga stromningsriktningen av grund-
vatten samt hangande grundvatten far inte andras. Pa om-
radet ska en plan pa kontroll av grundvatten goras.

YY- ja VU-korttelialue:

| planeringen av utomhusaktiviteter och -evenemang bor
tas hansyn till buller som de orsakar samt bullerbekampning.

YY-kvartersomrade:

Uterum med fasta konstruktioner samt uteservering maste
planeras sa att vistelse, evenemang, planteringar och fot-
gangare och stora strdm av public far tilrackligt plats. Pla-
neringen maste ta hansyn till sakerhetssynpunkter.

Som fasadmaterial ska for det mesta anvandas keramiska
stavar och glas. | den graderade laktarens konstruktioner
maste anvandas av granande tra.

Gatunivan maste dppna sig mot omgivningen och fasader-
na far inte se slutna ut.

KTY-1 kvartersomrade:

Som fasadmaterial ska for det mesta anvandas metall och
glas.

| hdga byggnaders fasader far inte finnas Gver en vaning ho-
ga, enhetliga glasytor och deras belysning inte vara starkare
an omgivningen pa grund av faglars kollisionsrisk.

Byggnadernas tilluft maste ordnas effektivt filtrerad. Luftintag
far inte ordnas fran Leogatans sida.

\/U-kvartersomrade:

Omradet for sport- och rekrationsservice bor planeras som
en enhetlig helhet. Under evenemang maste den vara till-
fogbar till evenemangsomradet samt till [aktaren pa allakti-
vitetsarenans tak. Omradet bor vara méjligt att inhagnas
tillfalligt.

P& omrade ska man undvika material som inte slapper
igenom vatten och gynna konstruktioner som fordrojer
dagvatten.

TRAFIK OCH PARKERING

Antalet parkeringsplatser som skall byggas pa kvarter-
somradet;

Bilplatser, maximiantal:

Kontorsutrymmen1 bp /220 m? vy

Hotell 1 bp /220 m? vy

Konserthus 1 bp / 120 m? vy

Affarsutrymmen och restauranger 1 bb / 120 m? vy

Bilplatser far anvisas endast till underjordiska parkerings-
utrymmena.

Cykelplatser, minimiantal:

Kontorsutrymmen1 cp / 50 m? vy

Hotell 1 cp / 3 anstallda

Affarsutrymmen 1 cp / 50 m? vy

Restaurang 1 cp / 15 kunder och 1 cp / 3 anstéllda
Allaktivitetsarenan 1 cp / 80 kundplatser

Cykelplatser ska ha mojlighet for ramlasning.
Den langvariga parkeringen ska placeras inomhus.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarteromradena upp-
goras en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

10. kaupunginosan (Sornainen)

korttelia 10594, osaa korttelin 10252
tonttia 2, katu- ja satama-alueita

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

10 stadsdelen (Sornas)

kvarteret 10594, del av kvarteret 10252

tomten 2, gatu- och hamnomraden
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