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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA
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Matti Neuvonen, diplomi-insindori

Kati Immonen, insinGo6ri, maaperan pilaantuneisuus
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LITTEET
1 Seurantalomake
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4 Etelainen Postipuisto, Ymparistomeluselvitys, 180669-2, Akukon Oy,
20.11.2018
5 Etelainen Postipuisto, Runkomelu- ja tarinaselvitys, 180669-01-A, Akukon Oy,
14.11.2018
6 Eteldisen Postipuiston kaava-alueen yhdyskuntatekninen yleissuunnitelma,
Ramboll Finland Oy, 22.1.2019
7 Etelaisen Postipuiston asemakaava-alue, Vaiheittain toteuttamisen
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LUETTELO MUUSTA KAAVATYON TAUSTAMATERIAALISTA

o Vuorovaikutusraportti

° Etelainen Postipuisto, Kunnostuksen yleissuunnitelma, Posti
Kiinteistot Oy, Elokuu 2016 (LUONNOS)

o Postipuiston Maaliikennekeskuksen kaavamuutosalueen
hairiovaloselvitys, Kaupunkisuunnitteluvirasto, Teknistaloudellinen
toimisto, 30.9.2015

o Postipuisto, Ymparistomeluselvitys, vaiheittain Oy, 28.9.2015

. Postipuiston alue, Runkomelu- ja tarinaselvitys, Akukon Oy,
18.9.2015

Posti Kiinteistot Oy on tilannut selvityksia aiemman viitesuunnitelman
(Cederquist & Jantti Arkkitehdit Oy) pohjalta. Korttelirakenteen
myohemman kehittymisen vuoksi selvityksista voidaan suoraan kayttaa
lahinna Iahtokohta-analyyseja.




5 (43)

e Kaatopaikan puhdistustyot, Ramboll
2011 Kunnostuksen yleissuunnitelma
2012 Kunnostussuunnitelman taydennys
2015 Suunnitelma kaatopaikan eristerakenteista
Geotekninen selvitys, Ramboll, 2016
Pohjavesi, Ramboll 2016
Rakennettavuus, Ramboll 2015
Hulevedet, Ramboll 2016
Kaupallinen selvitys, Realprojekti 2016

Lisaksi tyopaikkojen sijoittumisen arvioinnissa lahteena on kaytetty koko
kaupungin tasolla tehtya selvitysta "Toimistojen markkinalahtoinen kysynta
ja sijoittuminen Helsingissa", Catella 2016.
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Etelainen Postipuisto koostuu uudesta asuin- ja tydpaikkarakenta-
misesta. Tavoitteena on, etta alueelle valmistuu asuntoja noin 3 800
asukkaalle ja toimistotilaa noin 2 000 tyontekijalle. Kaava-alue on
osa Pohjois-Pasilan nauhakaupunkia, joka jatkuu Metsalantielle
saakka.

Etelaisen Postipuiston alue on suunniteltu Helsingin yleiskaavan
(2016) mukaisesti sekoittuneeksi liike- ja palvelukeskustaksi seka
asuntopainotteiseksi kantakaupunkialueeksi. Alueella on voimassa
asemakaava, jonka mukaan alue on toimitilarakennusten kortteli-
aluetta. Voimassa oleva asemakaava ei ole toteutunut miltaan osin.

Tuleva toimitilarakentaminen sijoittuu hyvin tiiviisti aseman yhteyteen
ja radan varteen. Se muodostaa vastinparin limalan aseman etela-
puolella sijaitsevalle limalanrinteelle.

Alueen etelaosassa on Sahketori. Tavoitteena on luoda Sahketorista
alueen lilkekeskusta. Toriaukion laidalla sijaitsevissa rakennuksissa
tulee maantasokerroksessa olla liiketilaa. Alueen paivittaistavara-
kauppa sijaitsee Sahketorin pohjoispuolella.

Asuinkorttelit sijoittuvat paaosin alueen keskiosaan ja Keskuspuiston
reunaan. Lahes umpinaiset korttelit henkivat kantakaupunki-
maisuutta. Rakennukset ovat vaihtelevan korkuisia korostaen
katutilan nakymia ja paatteita. Asuinkortteleissa on osin kansipihoja,
joiden alla on pysakaintia. Jokaiseen kortteliin pyritaan jattamaan
maanvaraisia pihan osia, joille voi istuttaa suuria puita.

Alueen keskella kulkee kavelypainotteinen katu, Kustinpolku, joka
ulottuu limalan asemalta koko Pohjois-Pasilan nauhakaupungin halki
pohjoiseen. Kustinpolun urbaani tilasarja luo viihtyisaa kavely-
kaupunkia ja mielenkiintoisia nakymia.

Kustinpolulta johtaa hoidettu puistoakseli, Eckerdonpuisto, Keskus-
puistoon. Puiston etelareunalla on paivakoti, jonka leikkipiha
rajautuu puistoakseliin. Ymparoivat korkeammat korttelit reunustavat
puistoa, matalaa paivakotirakennusta seka leikkipihaa.

Katuverkko rakentuu ratapihan reunaa kulkevan alueellisen kokooja-
kadun (Postiljooninkadun), asemalle ja palveluihin johtavan
paikallisen kokoojakadun (Sahkekadun) ja alueen sisaosassa
kiertavan tonttikatulenkin (Filatelistinkatu-Postisoudunkatu) varaan.
Sahkesillan, Sahkekadun ja Postiljooninkadun mitoituksessa
varaudutaan raitiotien rakentamiseen. Yksi kaavaratkaisun
lahtokohta on sailyttaa Postin toimistotalo nykyisella paikallaan.
Postin paakonttorin kaavamerkinta muuttuu Y-1:sta KTY:ksi, mika
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sallii talon kayttotarkoituksen nykyisten postitoimintojen sijaan
laajemmin kaikkeen toimistotyyppiseen tyohon.

Alueen etelareunalla kulkee pyoraliikenteen nopea runkoverkko, joka
johtaa keskustasta Rantaradan vartta kohti Haagaa ja Pitajanmakea.

Asemakaava-alueen etelaosassa Sahketorin ja llmalan aseman
kohdalla kiinnitetaan erityista huomiota luontevien jalankulku-
yhteyksien jarjestamiseen asemalaiturille samoin kuin Sahketorin
ja Postiljooninkadun valille.

Kaavoitus on tullut vireille maanomistajien aloitteesta. Alueen suurin
maanomistaja on Posti Kiinteistot Oy. Muut maanomistajat ovat VR-
Yhtyma Oy, Senaatti-kiinteistot ja Helsingin kaupunki.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on kantakaupunkimainen alue, jossa on
monipuolisia toimintoja: asumista, tyopaikkoja ja palveluita. Alueelle
on suunniteltu tilavaraus raitiotieta varten. Raitiotieyhteys johtaisi
alueen etelaosaan Televisiokadulta. Vaihtoyhteys junan ja raitio-
vaunun valilla limalan asemalla on suunniteltu helpoksi ja laaduk-
kaaksi. Kaavaratkaisussa tyopaikat sijoittuvat aivan aseman
yhteyteen samoin kuin keskeisin kaupunkiaukio seka tarkeimmat
kaupalliset palvelut. Kaavaratkaisussa on panostettu laadukkaisiin
jalankulku- ja pyoraily-yhteyksiin (Kustinpolku, Pitajanmaenbaana).

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista siten, etta Helsinkia kehitetaan raideliikenteen
verkostokaupunkina. Raideliikenteen aseman yhteyteen kaavoite-
taan merkittavasti tydpaikkoja ja asemanseudun viihtyisyytta ja
turvallisuuden kokemista parannetaan. Alueesta kehitetaan
monipuolinen ja viihtyisa sijoittamalla asumista, palveluita ja tyo-
paikkoja limittain. Asemakaavalla luodaan edellytykset toteuttaa
AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta seka pysakaintipolitiikan
strategisia linjauksia.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 14,4 ha. Koko alueen kerrosala
on noin 248 000 k-m?. Luvussa on mukana Postin paakonttori-
kiinteiston olemassa oleva kerrosala 27 450 k-m?.
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Alueen uudisrakentamisen kerrosala jakaantuu toiminnoittain

seuraavasti:

AK- ja AL-kortteleissa asumista 152 500
KTY-korttelissa toimistotilaa 34 600
KTY-1-korttelissa hotelli- tai toimistotilaa 24 000
AL-korttelin myymalatilaa 2 200
Y/k-korttelin paivakotitilaa 2 000
AK- ja AL-kortteleissa monikayttotilaa 3400
KTY- ja KTY-1 -kortteleissa monikayttotilaa 1 500
KTY- ja KTY-1 -kortteleissa ravintolatilaa 600

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue rajoittuu pohjoisessa Postin lajittelukeskukseen, lannessa
Keskuspuistoon, idassa ratapihaan ja etelassa Hakamaentiehen ja
Rantarataan. Alueella sijaitsee nykyisin Postin paakonttori, joka on
sijoittunut useampaan 1-6 -kerroksiseen rakennukseen. Uusin
kaarevajulkisivuinen osa valmistui vuonna 2003 ja aikaisemmat
rakennusvaiheet 1990-luvulla. Alueen etelaosassa sijaitsee aiemmin
Pohjolan liikenteen paakonttorina toiminut kaksikerroksinen
rakennus sita ymparoivine linja-autovarikkoineen. Pohjolan liikken-
teen toiminnot siirtyivat Veturitien varteen kevaalla 2017. Alueella on
lisaksi matalia halleja, joista yksi purettiin vuonna 2018. Alue on
nykyisin paaosin asfalttikenttaa.

Alueella sijaitsi vuosina 1949-1963 Helsingin puhtaanapitolaitoksen
paakaatopaikka ja ennen vuotta 1949 VR:n kaatopaikka. Alueen
maankayton kehittaminen asuinpainotteiseksi keskusta-alueeksi
edellyttaa kaatopaikan perusteellisia puhdistustaita.

Alueen etelapaassa Hakamaentie ja Rantarata siltoineen aiheuttavat
estevaikutuksia liittymisessa eteldpuoliseen kaupunkirakenteeseen.
Lisaksi korkeusero limalantorin (+40,3) ja Etelaisen Postipuiston
kaavamuutosalueen maanpinnan (nykyisellaan noin + 22) valilla on
huomattava.

Alueen etelaosassa oleva Postintaipaleen silta on talla hetkella
ainoa ajoreitti Ilmalan ratapihalle. Kaavaratkaisussa tama yhteys
sailyy, ja ratapihalle ajetaan asemakaava-alueen kautta Sahkekatua
ja Sahkesiltaa pitkin.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Uusi toimitilarakennusten korttelialue sijoittuu radan varteen.
Sahkekadun tasossa tulee olla liiketilaa ja ravintola. Toimistojen
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pysakointipaikat sijaitsevat kellarissa pysakointilaitoksessa, johon
sisaanajo tapahtuu Sahkesillan alapuoliselta kadulta, Postiljoonin-
kujalta seka viereisen LPA-korttelialueen kautta.

Postin paakonttori sailyy alueen pohjoisosassa entisellaan, sen
kaavamerkinta muuttuu nykyisesta postitoimintojen alueesta KTY-
korttelialueeksi.

KTY-1-korttelialue

Alueen etelakarjen kortteli on merkitty toimitilojen korttelialueeksi
mahdollista hotellikiinteistdoa varten. Merkinta mahdollistaa hotelli-,
liike- tai toimistorakentamisen kahdelle rakennusalalle. Keskella
korttelialuetta on yleiselle jalankululle varattua aukiotilaa tontilla.
Tavoitteena on luoda korttelista osa alueen liikkekeskustaa.

Toriaukion laidalla sijaitsevissa rakennuksissa tulee maantaso-
kerroksessa olla liiketilaa ja ravintola. Aukiolta on luonteva yhteys
jalankulkukaytavaa pitkin asemalaiturin pohjoispaatyyn seka
Hakamaentien lannen suunnan bussipysakille. Lisaksi aukiolta
johtavat portaat alas kohti Postiljooninkatua ja sen kautta aseman
toiselle sisaankaynnille Hakamaentien sillan alla. Postiljooninkadun
varressa tulee olla liiketilaa.

AL-korttelialue

AL-korttelin maantasokerroksessa torin laidalla sijaitsee alueen
paivittaistavarakaupan liiketila. Asemakaavamerkinta mahdollistaa
liiketilan ylapuolisiin kerroksiin asuntorakentamista. Paivittaistavara-
kaupan huolto hoidetaan Sahketorin tasoa alemmissa kerroksissa.
Myds pysakaointia on suunniteltu Sahketoria alempiin kerroksiin.
Kaupan kattotaso rakennetaan istutetuksi ja melulta suojatuksi
oleskelualueeksi korttelialueen asukkaille.

Asuinrakennusten korttelialueet (AK)

Alueen sisaosiin, Keskuspuiston laitaan seka Kustinpolun ja
Postiljooninkadun varsille sijoittuvat korttelit on merkitty asuin-
kerrostalojen korttelialueeksi (AK). Korttelit ovat padosin umpi-
korttelimaisia suurine sisapihoineen. Keskuspuiston reunaan on
osoitettu korkeampia pistetaloja. Rakennusten korkeudet laskevat
lahestyttaessa Eckerdnpuiston ja Y-korttelialueen paivakodin
muodostamaa puistomaista kokonaisuutta.

Kortteleissa on pihakansia, joiden alle on sijoitettu korttelin auto-
paikat yhteen pysakointitasoon. Kortteleihin suunnitellaan myos
maanvaraista piha-aluetta, jossa voi kasvaa suuria puita ja pensaita.
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Asumista palveleva vhteiskayttdinen korttelialue (AH)

Korttelialueelle saa sijoittaa korttelin 17140 kaikkia tontteja palve-
levan 2-kerroksisen pysakointilaitoksen, jonne ajetaan Postiljoonin-
kujan kautta. Pysakointilaitoksen kattopinta rakennetaan istutetuksi
oleskelualueeksi korttelin asuintonttien kayttoon. Oleskelupihalle
tulee rakentaa korttelin kaikkien asukkaiden kaytossa oleva
korttelitalo (ay).

Puisto (VP)

Asuinaluetta halkoo hoidettu puistoakseli, Eckerdnpuisto
(kaavamerkinta VP), joka johtaa Kustinpolulta Keskuspuistoon.

Puistosta on luontevat yhteydet Keskuspuiston reiteille.
Eckerdnpuistoon on esitetty sijoitettavaksi maanalainen hulevesien
viivytys- ja imeytysrakenne, jonne saataisiin johdettua noin kolman-

nes kaava-alueella muodostuvista hulevesista.

Lahivirkistysalue (VL)

Kaava-alueelle Keskuspuiston reunaan jaava viherkaista, jonka

puusto sailytetaan ja jota hoidetaan luonnonmukaisena metsan-
reunavyohykkeena. Alueen reunassa kulkee kavelyn ja pyorailyn
yhteysraitti etelasta pohjoiseen.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y/k)

Alueelle on mitoitettu yleisten rakennusten korttelialue (Y/k)
paivakotia varten. Paivakoti sijoittuu Eckeronpuiston ja
Filatelistinkadun valiin niin, etta piha on maisematilassa
Eckerdnpuiston jatkeena.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kaava-alueelle on osoitettu pysakaintitalo LPA-korttelialueelle
Filatelistinkadun ja Filatelistinkujan kulmaan rantaradan vierelle.
Viisikerroksinen pysakaintitalo palvelee AK-korttelialueiden
pysakointia ja kaavamaarayksen mukaan siihen tulee rakentaa
ekologinen viherkatto. Korttelialueen kautta sallitaan ajo viereisen
KTY-korttelialueen pysakointitiloihin.




Liikenne
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Lahtokohdat

Hakamaentien keskimaarainen arkivuorokausilikenne on nykyisin
noin 47 800 ajoneuvoa. Hakamaentien keskimaaraisen arkivuoro-
kausiliikenteen on liikenne-ennusteissa arvioitu vuonna 2035 olevan
noin 75 000 ajoneuvoa. Ennusteessa on mukana Turunvaylan ja
Lahdenvaylan yhdistava Pasilanvayla, joka on merkitty Uudenmaan
maakuntakaavaan seka Helsingin yleiskaavaan.

Kaava-alueen rajojen sisapuolella on nykytilanteessa vain yksi etela-
pohjoissuuntainen ajoneuvoliikenteen yhteys, Keskuspuiston
reunassa sijaitseva Postintaival. Postintaipaleen keskimaarainen
arkivuorokausiliikenne-on nykyaan noin 3 200 ajoneuvoa. Postin-
taival on nykyaan yksityistie.

Ajoneuvoliikenne limalan varikolle tapahtuu nykyaan kaava-alueen
kautta Postintaipaleen siltaa pitkin.

Kaavaratkaisu

Postintaipaleen kayttotarkoitusta muutetaan uutta kaavaratkaisua
palvelevaksi. Pohjois-etelasuuntainen liikenne siirretaan uudelle
paikalliselle kokoojakadulle (Postiljooninkatu). Pohjois-Pasilan
nauhakaupungin valmistuttua Postiljooninkatu johtaa limalanrinteelta
aina Metsalantielle saakka. Postiljooninkadun mitoituksessa varau-
dutaan raitiotien rakentamiseen. Raitiotie johtaisi etelassa Televisio-
kadulle ja pohjoisessa koko Pohjois-Pasilan nauhakaupungin lapi
Metsalantielle. Ennen raitiotien rakentamista alueen joukkoliikenne
on tarkoitus hoitaa linja-autoliikenteella.

Ajoneuvoliikenne limalan varikolle ohjataan kaavaratkaisussa alueen
kautta Sahkesiltaa pitkin.

Sahkesillalle johtaa Postiljooninkadulta Sahkekatu. Postisoudunkatu
ja Filatelistinkatu ovat alueen tonttikatuja, jotka liittyvat Postiljoonin-
kadulle ja Sahkekadulle.

Postiljooninkuja on paattyva tonttikatu Sahkesillan tason ja toritason
alapuolella. Postiljooninkujalta on sisdanajot Séhketoria ymparoivien
korttelien (KTY, AL, KTY-1) pysakoaintilaitoksiin.

Kustinpolku on kevyen liikenteen katu, jolla huoltoajo on sallittu.
Kustinpolun on suunniteltu jatkuvan koko Pohjois-Pasilan nauha-
kaupungin lapi Sahkekadulta aina toiselle kaava-alueelle
suunnitellun Kuormakadun ja Lavakadun risteykseen saakka.




Palvelut
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Pyoraliikenteen nopea runkoverkko seuraa rantaradan vartta kaava-
muutosalueen eteldosassa, seka nykyisen Postintaipaleen kohdalla
pohjoiseen Kapylan aseman suuntaan.

Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole talla hetkella muita palveluita kuin Postin
pakettiautomaatti. Lahimmat julkiset palvelut ovat Lansi-Pasilassa.
Kaavamuutosalueen etelapuolelle limalantorin laitaan on valmistunut
ja valmistumassa toimitilaa, jonka katutasoon asemakaava
edellyttaa liiketiloja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa alueella on Y/k-tontti paivakotia varten.
Paivakodin piha rajautuu Eckeronpuistoon.

Kaupallisia palveluita on kaavaratkaisussa asemaa lahinna sijaitse-
villa tonteilla, Sahketorin laidalla, Sahkekadun varrella ja Kustinpolun
risteyskohdissa seka Postiljooninkadun mahdollisen tulevan raitio-
vaunupysakin kohdalla. Nailla korttelialueilla rakennusten katutasoon
tulee sijoittaa monikayttotilaa. Sahketorin pohjoislaidalla luodaan
edellytykset 2 200 k-m?:n paivittaistavarakaupan toteuttamiselle.

Pohjois-Pasilan alakoulu rakennetaan 2020-luvulla nauhakaupungin
pohjoisosaan. Koulu palvelee myds Etelaista Postipuistoa.

Esteettomyys

Yhteydet kaava-alueelta etelaan ovat esteettomyyden kannalta
vaativia alueen tasoerojen, Hakamaentien ja Rantaradan takia.

Asemakaava-alueen eteldosassa lImalan aseman kohdalla on
kiinnitetty erityistd huomiota esteettomien yhteyksien jarjestamiseen
asemalaiturille samoin kuin Sahketorin ja Postiljooninkadun valilla,
jonne on kaavoitettu julkinen hissiyhteys. Muilta osin asemakaava-
alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on avointa kenttaa, jossa varastorakennukset sijaitsevat
hajanaisesti. Keskuspuiston reunassa on metsaa ja kallioleikkauksia
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Postintaipaleen varrella. Lahella limalan ratapihaa ja Rantarataa
kasvaa lehtipuita kulkureittien varsilla.

Kaava-alueen lansipuolella kaava-alueeseen rajautuu, arvoluokan
Il linnustollisesti arvokas kohde, Kivihaan metsa, joka on kuusi-
voittoista metsaa. Metsan itdosa on kuivempaa, paikoin manty-
valtaista, ja metsassa on monin paikoin kosteampia painanteita
lehtipuineen.

Keskuspuistossa kaava-alueesta lanteen Pohjois-Pasilan ja Etela-
Haagan valilla sijaitsee lisdksi huomionarvoinen, melko luonnon-
mukaisena sailynyt tihkulahteikkd, joka on | luokan arvokas kasvi-
kohde.

Lahteikon itapuolella Keskuspuistossa on 2018 10ytynyt liito-oravan
ydinalue.

Keskuspuiston (Kivihaka ja Maunulanpuisto) vuonna 2016 paivitetty
Metso-kriteeriluokitus ei ulotu kaava-alueen viereiselle kiinteistolle
(3"2).

Erityisesti suojeltavan lahokaviosammaleen esiintymia on kahdessa
kohdassa kaava-alueen laidalla. Aiemmin Keskuspuiston puolella
postinlajittelukeskuksen kohdalla tiedossa olleen esiintymispaikan
lisaksi lahokaviosammalta on 2017 16ytynyt myds hieman etelampaa
Eckerdnpolun lansipuolelta. Tuoreempi esiintymispaikka sijoittuu
kaava-alueen rajalle ja sita reunustaa kaavaluonnoksessa
lahivirkistysaluemerkinta VL. Kauempana kaava-alueesta on
tunnistettu 2018 kolmas lahokaviosammalen esiintyma ja
elinymparisto.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa Eckeronpuisto liittyy Eckeronpolun kautta Keskus-
puistoon.

Kaava-alueelle Keskuspuiston reunaan jaava viherkaista on merkitty
lahivirkistysalueeksi (VL), jonka puusto sailytetaan ja jota hoidetaan
luonnonmukaisena metsanreunavyohykkeena. Keskuspuiston
luontokohteisiin kohdistuvaa mahdollista lisdantyvaa kulutuspainetta
voidaan vahentaa reittisuunnittelulla ja kulkua ohjaamalla.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alue on suurelta osin lapaisematonta pintaa, jossa hulevedet eivat
imeydy maahan.

Kaavaratkaisu

Etelainen Postipuisto suunnitellaan vahentamaan autoriippuvuutta
kaupunkialueella. Kyseessa on tiivis ja sekoittunut naapurusto, joka
nojaa joukkoliikenteeseen ja kestaviin likkumismuotoihin. Tyopaikat
ovat hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella. Raitiolinja ja bussi-
yhteys mitoitetaan kaavaan. Asukaspysakointi on keskitetty
nimeamattomana pysakointitaloon ja pihakansien alle. Pyora- ja
jalankulkuyhteydet priorisoidaan ja rakennetaan tavoiteverkon
mukaisesti. Kustinpolku rakennetaan viihtyisaksi oleskelu-, jalan-
kulku- ja pyorailykaduksi, joka kulkee koko Pohjois-Pasilan
nauhakaupungin lapi.

lImastonmuutokseen varautuminen on otettu kaavaehdotuksessa
huomioon eri tavoin. Puistoon ja muille viheralueille seka kortte-
leiden piha-alueille istutettava kasvillisuus pitaa ylla miellyttavaa
mikroilmastoa ja mahdollistavat hulevesien paikallisen kasittelyn. On
arvioitu, ettei Helsingin viherkertoimen tavoiteluvun saavuttaminen
ole mahdollista kaava-alueella. Asuinkortteleiden pihakansiin tulee
varata riittavat kasvualustat matalakasvuisille puille seka pensaille,
ja niissa tulee suosia huleveden maahanimeytys-, hyotykaytto- ja
haihdutusratkaisuja, jotka poistavat vetta pintakuivatusjarjestel-
masta.

Kaava-alueelta Keskuspuiston suuntaan johdettavien hulevesien
kokonaismaaraa ja huippuvirtaamia pyritdan pienentamaan
keskitettyjen viivytys- ja imeytysrakenteiden avulla.

Pysakointitalon ja paivakotirakennuksen viherkatot tarjoavat mahdol-
lisuuden tasoittaa aarevia saailmioita, silla kasvillisuuden tiedetaan
pidattavan vetta ja viilentavan ymparistoa. Kaytettavan viherkatto-
tyypin tulee olla hulevesia pidattava ekologinen viherkatto.

Puisto ja muu rakentuva viherinfrastruktuuri toimivat hiilinieluna.
Tiivis ja sekoittunut rakenne seka joukkoliikennepainotus tukevat
hiilineutraalia kaupunkirakennetta. Puistoalue seka muu viher-
infrastruktuuri tukee naapuruston virkistysmahdollisuuksia seka
ekosysteemipalveluita. Lisaksi paikalliset viheralueet tukevat
kaupunkiluontoverkostoa.

Alueella sijaitseva entinen kaatopaikka puhdistetaan ja maapera
kunnostetaan.
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Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat
Alueella on lahinna nykyista toimintaa palveleva osin yksityinen
teknisen huollon verkosto. Postintaipaleen suuntaisesti alueen lapi

kulkee useita keskijannitekaapeleita. Alueen etelakarkeen sijoittuu
tarkea yhteiskayttotunnelin pysty-yhteys.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa uuden teknisen huollon
verkoston rakentamista alueelle seka nykyisten yhteyksien
uudelleenjarjestelyita. Kaavaluonnoksen pohjalta alueelle on laadittu
yhdyskuntatekninen yleissuunnitelma (Eteléisen Postipuiston kaava-
alueen yhdyskuntatekninen yleissuunnitelma 2018, Ramboll Finland
Oy, 22.1.2019), jossa on tarkemmin kuvattu alueen yhdyskunta-
teknisen huollon jarjestaminen. Alueella sailyvan toiminnan osalta
alueen kunnostustoimenpiteiden ja uusien korvaavien yhteyksien
rakentaminen edellyttaa todennakoisesti tilapaisjarjestelyja, jotka
tulee suunnitella tarkemmassa suunnitteluvaiheessa.

Vesihuolto

Alueelle rakennetaan uusi vesijohtoverkko, joka liitetaan Postiljoo-
ninkadulle rakennettavaan 300 mm:n uuteen runkovesijohtoon.
Kaava-alueen jatevedet johdetaan viettoviemareilla Kustinpolulle
sijoittuvaan jatevesipumppaamoon, josta ne pumpataan pohjoiseen
Postipuiston kaava-alueen viettoviemariin. Kaavassa on maaratty
jatevedenpumppaamon tuuletusputken integroimisesta viereiseen
kortteliin 17102.

Kaava-alueen kuivatus perustuu laaditun kunnallisteknisen yleis-
suunnitelman (Ramboll Finland, 2018) mukaisesti siihen, etta
hulevedet johdetaan katuverkon viettoviemareita pitkin Keskus-
puiston alueelle johtavaan tulvamitoitettuun hulevesiviemariin. Koska
alueen tasaus ei mahdollista tulvavesien pintavaluntareittia Keskus-
puistoon, tulee katuverkon alimpiin kohtiin asentaa riittava maara
kitakaivoja vesien johtamiseksi edelleen tulvamitoitettuihin hule-
vesiviemareihin. Hulevesien hallinta Keskuspuistossa edellyttaa
sinne aiemmin suunnitellun viivytysaltaan suunnitelman paivittamista
siten, ettd huomioidaan seka Keskuspuiston maisema- ja luonto-
arvot, etta Pohjois-Pasilan taydennysrakentamisen aiheuttamat
hulevesien hallintatarpeet. Hulevesimaarien rajoittamiseksi tulee
alueen jatkosuunnittelussa esimerkiksi tonttikaduilla, puistoissa ja
toreilla suosia lapaisevia pintamateriaaleja seka korttelialueilla tutkia
niihin soveltuvia hallintajarjestelmia.
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Hulevesien hallintaa on tutkittu ja tarkennettu kunnallisteknisen
yleissuunnitelman laatimisen jalkeen (Sitowise, Eteldisen
Postipuiston hule- ja pohjavesiselvitys, 2020).

Hulevesien hallinnan tavoite on yllapitda suunnittelualueen nykyista
orsiveden pinnankorkeutta ja virtaussuuntia, jolloin mahdollinen
virtaus eristysrakenteen lapi kulkee suunnittelualueelta kohti llmalan
ratapihaa. Eristysrakenne on suunniteltu toteutettavaksi maaperan
kunnostamisen tarpeisiin. Hulevesia on tarpeen imeyttaa vahintaan
yhta paljon, kuin orsivetta nykytilassa muodostuu. Hulevesien
hallinnan tavoitteena on myds ehkaista virtaamien kasvua Keskus-
puistossa ja Haaganpurossa. Hulevesien imeytyksen lisaksi tulee
rankkasateiden aikaisia virtaamia pienentaa ehkaisemalla hule-
vesien muodostumista seka viivyttamalla.

Selvityksen perusteella hulevesia on kaava-alueella otollisinta
imeyttaa ja viivyttdad maanvaraisen Eckeron puiston alueella, jonne
toteutetaan maanalainen imeytys- ja viivytysrakenne. Kunnallis-
teknisen yleissuunnitelman mukaista hulevesiverkostoa on vahaisin
jarjestelyin mahdollista muokata siten, etta puistoon saataisiin
koottua noin kolmannes kaava-alueen hulevesista.

Kaava-alueen ulkopuolella hulevesivirtaamia Keskuspuistoon
voidaan viivyttaa myos kaava-alueen lansipuolelle tutkituilla
rakenteilla, kuten viivytysaltaalla tai hulevesien purkureitille
lisattavalla viivytystilavuudella.

Hulevesien kasittelytarve ja kunnallisteknisia ratkaisuja tulee
jatkosuunnittelussa sovittaa yhteen.

Energiahuolto

Alueelle rakennetaan uudet kaukolammon ja —kylman verkostot,
jotka liittyvat nykyiseen kaukolammon verkkoon ja kaukokylman
varaukseen olemassa olevassa pystykuilussa. Alueen lapi reitille
Postiljooninkatu — Postisoudunkatu on suunniteltu siirrettavaksi
nykyiset Rantaradan varren suuntaisesti sijoittuvat keskijannite-
kaapelit. Lisaksi alueelle rakennetaan alueellinen keskijanniteverkko
seka niihin liittyen viisi uutta jakelumuuntamoa, joiden alustavat
sijainnit on esitetty kunnallisteknisessa yleissuunnitelmassa.
Kaavassa on maaratty muuntamoiden sijoittamisesta rakennuksiin.

Kaavassa on esitetty aluevaraus suunnitellulle jatevesipumppaa-
molle seka nykyiselle sailytettavalle muuntamolle. Lisaksi kaavassa
on johtokujavaraus Keskuspuistoon suuntaan sijoittuvaa hulevesi-
viemaria varten. Alueen etelakarjessa sijaitseva yhteiskayttotunneli
ja siihen liittyva tarkea pystykuilu tulee sailymaan ja ottaa huomioon
KTY-1 korttelin jatkosuunnittelussa. Pystykuilu voidaan jatkosuun-
nittelussa pyrkia integroimaan osaksi KTY-1 korttelin rakennusta.
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Pystykuilusta katualueelle tulevat kunnallistekniset johdot saa
sijoittaa KTY-1 korttelin alueelle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

liImalan aseman pohjoispuolisella suoalueella sijaitsi Helsingin
kaupungin puhtaanapitolaitoksen paakaatopaikka vuosina 1949—
1963. Ennen vuotta 1949 paikalla sijaitsi VR:n oma kaatopaikka.
1900-luvun alkupuolella Pohjois-Pasilan alueella oli ampumarata.
Kaatopaikkatoiminnan paatyttya VR tasasi alueen. Helsingin
kaupunki osallistui kaatopaikan tasoituskustannuksiin.

Kaatopaikan pinta-ala on vuoden 1965 ilmakuvan perusteella noin
40 hehtaaria. Alueelle on viety yhdyskunta- ja teollisuusjatetta
arviolta noin 9 milj. m3. Jatteen arvioidaan tiivistyneen siten, etta
jatetayton nykyinen tilavuus olisi noin 1 milj. m3. Kaatopaikan
toiminta-aikana ei ole pidetty tarkkaa kirjaa alueelle sijoitettujen
jatteiden sisallosta eika sijainnista. Haitta-aineiden esiintymisessa ja
pitoisuuksissa on hyvinkin suuria eroja kaatopaikan eri osissa.

Entisen kaatopaikka-alueen maaperan pilaantuneisuutta, jatetayton
ominaisuuksia ja kaatopaikkakelpoisuutta, kaatopaikkakaasuja ja
veden laatua on tutkittu useaan otteeseen 1990- ja 2000-luvulla.
Alueelle on laadittu kunnostuksen yleissuunnitelmaluonnos vuonna
2016, johon sisaltyy my0s riskinarvio haitta-aineiden kunnostus-
tavoitepitoisuuksien maarittamiseksi.

Kaatopaikkajatetta on aikoinaan l3jitetty suoalueelle, jossa maan
pinnassa on ollut turvekerros, ja taman alla savi- tai silttipehmeikko
ennen tiivista kitkamaata ja kallionpintaa. Vuodelta 1953 olevissa
kairauksissa nakyy alueen luonnollinen maapera.

Kallio on verrattain l1ahella maanpintaa vain Postin toimistoraken-
nusten lounais-ja lansipuolella seka kaavamuutosalueen etelai-
simmassa karjessa Hakamaentien vieressa. Kallion paalla on
muutama metri maakerroksia.

Kalliopinta viettaa itaan pain kohti ratapihaa. Alueella, jossa kallio on
syvimmillaan, on moreenin paalle kerrostunut savea. Savimuodos-
tuman alapinta on paikoin jopa 10 m syvyydella maanpinnasta.

Orsivetta on havainnoitu alueella laajasti, pohjavetta on havainnoitu
kolmessa pisteessa. Orsiveden pinnan tason on 8/2010-12/2013
valisena aikana havaittu vaihtelevan paaosin valilla +19,5...+20,5.
Alueen lansireunassa olevassa havaintopisteessa PVP01-06
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orsiveden pinnan on havaittu olevan selvasti ylempana, tasolla
+21...+21,5. Pohjavedenpinnan on alueella havaittu vaihtelevan
tasovalilla +19,1...20,4, keskimaarin pohjaveden pinnan korkeus on
noin +19,7, joka on noin 3-4 metrid maanpinnantason alapuolella.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu kunnostustapaan, jossa jatetaytto poiste-
taan alueelta kokonaan ja pilaantuneet maat riskinarvioon
perustuvien tavoitepitoisuuksien mukaisesti. Kaivannot taytetaan
rakentamisen vaatimaan tasoon pilaantumattomilla kaivumailla ja
alueen ulkopuolelta tuotavilla tayttomailla. Kunnostettu alue eriste-
taan kunnostamatta jaavasta kaatopaikka-alueesta pysyvalla pysty-
eristysseinalla. Pystyeristysseinan rakenneratkaisua suunniteltaessa
tulee sen vaatimaa tilantarvetta maaritettaessa ottaa huomioon
Postiljooninkadun katualueelle tulevat muut rakenteet ja putket.
Pysyvat eristysrakenteet tulee mitoittaa vahintaan 100 vuoden
kayttoialle.

Koska kunnostettava alue on laaja ja massanvaihto toteutetaan
rakentamisen alueittaisen etenemisen vuoksi vaiheittain, on
kunnostettu ja kunnostamaton alue tarpeen erottaa toisistaan
vaiheiden valilla valiaikaisilla eristerakenteilla. Naiden tarkoituksena
on estaa mahdollisesti haitta-aineita sisaltavan veden leviaminen jo
kunnostetulle alueelle.

Massanvaihdolla toteutetun kunnostuksen jalkeen alueella ei ole
jatetayttoa eika siita nain ollen ei aiheudu haittaa alueen tulevassa
kaytossa. Lisaksi kunnostetun alueen ja sen itapuolelle jaavan
kaatopaikkamateriaalin valiin rakennettavalla eristeseinarakenteella
estetaan kaatopaikkamateriaalin haitalliset vaikutukset kaava-
alueella.

Alueella on painuvia turve- ja savikerroksia. Pehmeikkokerrokset
ovat olleet pitkdan nykyisten tayttokerrosten alla, ja lisaksi
pehmeikkokerroksen valissa on monin paikoin havaittu vetta johtavia
kerroksia. Nain ollen voidaan olettaa pehmeikkokerrosten olevan
konsolidoituneita nykyiselle kuormitukselle. Kun kaatopaikkataytto
poistetaan ja korvataan kitkamaalla, tulee maaperan kuormitus
kuitenkin muuttumaan, mika tulee mahdollisesti aiheuttamaan
painumia. Painumien suuruus ja painumanopeus, seka sen huomioi-
miseksi tarvittavat toimenpiteet tulee arvioida jatkosuunnittelun
yhteydessa.

Rakennettavuus:
Vaativista ja vaihtelevista pohjaolosuhteista johtuen koko alueelle

suunniteltuihin rakennuksiin ja tayttoihin tulee tehda tarkemmat
pohjatutkimukset suunnittelun edetessa.
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Perustamistavat tulee tarkentaa rakennuspaikoilta tehtyjen pohja-
tutkimusten perusteella.

Yhden kellarikerroksen voi paaosin tehda tavanomaisin rakentein
orsivedenpinnan ylapuolelle.

Nykyisten toimistorakennusten lansipuolella alueella, jonne kaato-
paikka ei ulotu ja missa kallionpinta on lahella maanpintaa, voidaan
myo0s kellarittomat rakennukset perustaa anturaperustuksin
moreenimuodostuman tai kallion varaan.

Niilta osin, kun rakennuksia ei voida perustaa maanvaraisesti tai
massanvaihdon varaan, rakennukset perustetaan paaluilla massan-
vaihtotayton lavitse kantavan pohjamaan varaan.

Maaperan aggressiivisuus tulee huomioida paalujen ja luonnon-
tilaista maata vasten olevien betonirakenteiden
mitoituksessa.

Massanvaihdon, eristysseinarakenteen ja vesien hallinnan yhteen-
sovitus:

Massanvaihdon aikana ja massanvaihdon jalkeisessa tilanteessa on
tarpeellista suunnitella ja toteuttaa valiaikaiset ja pysyvat eristys-
rakenteet orsi- ja pohjaveden hallinnan kannalta huolellisesti.
Tyonaikaista ja lopullista tilannetta varten tulee laatia alueellinen
orsiveden hallintasuunnitelma.

Vaiheittain toteutuksen suunnittelussa tulee ottaa huomioon orsi-
veden pinnan tydmaa-aikaisen laskemisen mukanaan tuomat
eristys- ja vesien johtamistarpeet. Pysyvan eristysseinan suunnit-
telun yhteydessa tulee varmistua siita, ettei ratapiha-alueen orsivesi
paase virtaamaan lanteen pain kaava-alueen kunnostustoiden
aikana. Rakennusten ja rakenteiden korkeusasemat tulee suunni-
tella siten, etta orsiveden pinnan korkeusasemalla on edellytykset
palautua nykyiselle tasolle maaperan kunnostustoimenpiteiden
jalkeen.

Suunniteltavan patoseinarakenteen tulee mahdollistaa orsiveden
nykyisen virtaussuunnan sailyminen lannesta itaan. Kaava-alueen
orsiveden pinnankorkeuden tulee jatkossakin olla kaava-alueen
itapuolisen ratapiha-alueen orsiveden pinnankorkeutta korkeam-
malla tasolla, jotta seinaman Iapi mahdollisesti vuotavan veden
virtaussuunta on kunnostetulta alueelta kohti kunnostamatonta
aluetta. Lisaksi eristysseinarakenne tulee sijoittaa syvyyssuunnassa
siten, ettd saven alapuolinen paineellinen pohjavesi paasee paikoin
kulkemaan itdan kohti kunnostamatonta kaatopaikka-aluetta. Talloin
vahennetaan pohjaveden patoutumista kaavamuutosalueelle ja
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vahennetaan pohjaveden painetason muutoksia entisen Pasilan
kaatopaikan ja nykyisen ratapihan alueella.

Lisaksi kunnostusta ja alueen vaiheittaista rakentumista suunnitel-
taessa tulee ottaa huomioon alueelle suunnitellun asumisen ja
kaatopaikan kunnostuksen yhteensovittamisen tuomat reunaehdot
siten, ettei kaatopaikan kunnostuksen tydmaavaiheesta aiheudu
alueen tuleville asukkaille haittaa.

Kaavassa on orsivedenhallinnan ja kaatopaikan vaiheittaisen
kunnostuksen onnistuneen yhteensovituksen seka kunnostuksen
jalkeisten hyvaksyttavien vesiolosuhteiden varmistamiseksi niiden
yhteensovitusta ja suunnittelutarvetta koskeva maarays.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Kaava-alueelle aiheutuu tavanomaista liikennemelua paaasiassa
Hakamaentielta ja Rantaradan junaliikenteesta. Lisaksi alueen
itapuolisella llmalan ratapihalla esiintyy paljon normaalista liikenne-
melusta poikkeavia melulahteita. Postipuiston suunnittelualueelta,
valiltd Hakamaentie—Metsalantie, laadittiin vuonna 2015 ymparisto-
meluselvitys, jossa mitattiin ratapiha-alueen merkittdvimmat melu-
paastot ja mallinnettiin ne yhdessa tavanomaisen liikennemelun
kanssa. Laadittua selvitysta tarkennettiin kaavaluonnoksen pohjalta
vuonna 2018.

Hakamaentien laheisyydessa liikkenneperaisten ilman epapuhtauk-
sien pitoisuudet voivat olla ajoittain korkeita. Typpidioksidin ja
hengitettavien hiukkasten pitoisuudet voivat ylittaa ohjearvotason
Hakamaentien valittomassa lahiymparistossa, mutta raja-arvojen ei
arvioida ylittyvan kaava-alueella.

liImalan ratapihan mastovalaistuksesta aiheutuvaa hairiévaloa on
tarkasteltu vuonna 2015 laaditussa teknisessa selvityksessa. Postin
lajittelukeskuksen alueella ja sen etelapuolella sijaitsevat
rakennukset ovat kaikista alttimpia hairidvalolle, koska niiden
valittbmassa laheisyydessa sijaitsee ratapihan huolto- ja korjaus-
alue. Sen valaistusteknilliset vaatimukset ovat korkeat eli alue on
huomattavan kirkkaasti valaistu. Lisaksi huolto- ja korjausalueen
valaistus on toteutettu korkeammilla mastoilla kuin ratapihan
pohjoisosassa, mika aiheuttaa sen, etta valo leviaa laajemmalle
alueelle ymparistoon.

Rantaradan ja ratapiha-alueen laheisyydessa voi raideliikenteesta
aiheutua maa- tai kallioperaan varahtelya, joka voi rakennuksiin
kytkeytyessa olla havaittavissa hairitsevana tarinana tai runkomelua.
Ratapiha-alueen osalta asiaa selvitettiin vuonna 2015 laaditussa
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runkomelu- ja tarinaselvityksessa. Nykytilanteen arvioita tayden-
nettiin Rantaradan liikenteen osalta vuonna 2018 laaditussa
selvityksessa.

Kaavaratkaisu

Kaavaluonnosvaiheen jalkeen laadittiin erilliset selvitykset ymparisto-
melusta (Ympéristémeluselvitys, Akukon, 180669-2, 20.11.2018)
seka raideliikenteen aiheuttamasta varahtelysta (Runkomelu- ja
térindselvitys, Akukon 180669-01-A, 14.11.2018).

Laaditun ymparistomeluselvityksen perusteella seka Rantaradan
etta llmalan varikkoalueen laheisyyteen sijoittuvien asuinkorttelien
osalta paivaajan keskiaanitasot ovat suurimmillaan noin 66 dB.
Korttelissa 17141 Rantaradan ja Hakamaentien laheisyyteen
sijoittuvan rakennuksen radan puoleiselle julkisivulle kohdistuu
suurimmillaan noin 72 dB paivaaikainen keskidanitaso.

Varikkoalueen seka Rantaradan melulahteiden osalta melua
tarkasteltiin ohjearvoja monipuolisemmin lyhytaikaisten keski-
aanitasojen ja enimmaisaanitasojen avulla. Tavoitteena oli pystya
maarittamaan sellaiset asuinrakennuksille kohdistettavat aanitaso-
erovaatimukset, etta sisatiloissa ei yoaikana koettaisi hairiota ulkoa
kantautuvasta ymparistomelusta.

Varikkoalueen merkittavimmaksi melulahteeksi arvioitiin talvella
lumiaurauksessa kaytettavat kuormaajat. Lahimmaksi varikkoaluetta
sijoittuvien rakennusten asuin- ja majoitustilojen osalta edellytetaan
suurimmillaan 40-41 dB aanitasoerovaatimusta. Rantaradan puolella
junien yo6aikaisten ohiajojen vuoksi nahtiin perustelluksi edellyttaa
lahimpien rakennusten asuin- ja majoitustilojen osalta 39 dB aani-
tasoerovaatimusta. Poikkeuksellisen suuret aanitasoerovaatimukset
edellyttavat rakennuksilta massiivisia seinarakenteita ja esimerkiksi
mahdollisilla parvekkeilla tulee olla kaksoisovet. Jatkosuunnittelussa
olisi ymparistomelun huomioon ottamisen nakokulmasta suositel-
tavaa valttaa sellaisia asuntojen pohjaratkaisuja, joissa asunnot
avautuvat ainoastaan voimakkaan melun suuntaan Rantaradan tai
varikkoalueen varrella.

Kaavan viitesuunnitelman mukaisella massoittelulla saadaan
meluselvityksen mukaan piha-alueet suojattua melulta siten, etta
melutason ohjearvot ulkona alittuvat. Myos parvekkeiden melun-
torjunnan mitoitusperusteena sovelletaan keskidanitasoina
maariteltyja melutason ohjearvoja ulkona. Meluselvityksen
perusteella asuinrakennuksiin on mahdollista suunnitella melulta
suojattavissa olevat parvekkeet, mutta meluisimmissa kohdissa
jatkosuunnitteluun ja toteutukseen on syyta talloin kiinnittaa erityista
huomiota. Kortteliin 17140 sijoittuvan kaupan kattotaso osoitetaan
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oleskelukayttoon ja sen meluntorjunta suunnitellaan
toteutusvaiheessa tarkemmin.

Kaavassa on annettu meluntorjuntaa koskevia kaavamaarayksia,
joilla varmistetaan melutason ohjearvojen tayttyminen seka pyritaan
my0Os ohjearvoja monipuolisemmin varmistamaan viihtyisan asuin-
ympariston rakentuminen ymparistomelun kannalta haastavalle
alueelle.

Ratapiha-alueen liikkenteesta ei laaditun selvityksen perusteella
aiheudu merkittavaa runkomelu- tai tarinariskia korttelialueille.
Rantaradan junaliikenteesta voi sen sijaan aiheutua mahdollinen
tarina ja runkomeluriskin korttelin 17138 Rantaradan puoleisille
rakennuksille, minka johdosta alueelta on jatkosuunnittelussa syyta
tehda mittauksiin perustuva tarkempi varahtelyselvitys. Korttelin
17141 KTY-1 korttelialueelle kohdistuva runkomelutason arvioidaan
alimmissa kerroksissa ylitettavan selvasti asuin- ja majoitustilojen
tavoitearvon, minka johdosta myos talta alueelta on syyta tarkem-
massa suunnitteluvaiheessa tehda mittauksia. Tarkempien
selvitysten perusteella on mahdollista suunnitella rakennuksiin ja
niiden perustuksiin tarvittavat torjuntaratkaisut.

Rantaradan junaliikenteen aiheuttaman varahtelyn mahdollinen
kytkeytyminen tuleviin rakennuksiin on kaavassa edellytetty
ottamaan huomioon korttelialueiden AK 17138 ja KTY-1 17141
jatkosuunnittelussa. Tulevan raitiotievarauksen osalta on mahdol-
lisen runkomelun ja tarinan torjuntatarve otettava huomioon raitiotien
suunnittelussa ja rakentamisessa. Suunnittelun tavoitearvoina
voidaan kayttaa VTT:n esittamia suosituksia.

Kaava-alueen itareunalla sijaitsevien rakennusten ratapihan puolei-
silla asuinrakennusten ikkunoilla hairidvalo ylittaa suositellut yon
viitearvot. Tasta johtuen rakennuksissa on suositeltavaa suorittaa
hairidvaloa rajoittavia toimenpiteita. Lisaksi Postiljooninkadun
katuvalaistuksen suunnittelussa hairiovalon rajoittamiseen tulee
kiinnittaa tavallista enemman huomiota.

Kaava-alueen korttelialueet sijaitsevat padosin melko kaukana
Hakamaentiesta, jolloin myds altistuminen liikkenneperaisille
iimansaasteille jaa melko vahaiseksi. Alle sadan metrin paahan
Hakamaentiesta sijoittuvat kokonaan tai osittain vain kaavan KTY ja
KTY-1 -korttelialueet.

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 5.4.2017 esittaa alueelle
seuraavia postiaiheisia nimia:

Eckeronpolku—Eckerostigen
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Eckeronpuisto—Eckerdparken
(perusteluna Eckeron posti- ja tullitalo valtakunnan lansireunalla,
arkkitehdit Engel ja Bassi)

Filatelistinkatu—Filatelistgatan
Filatelistinkuja—Filatelistgranden

Kustinpolku—Gustensstigen

Postiljooninkatu—Postiljonsgatan
Postiljooninkuja—Postiljonsgranden
Postisoudunkatu—Postroddsgatan

Sahkekatu—Telegramgatan
Sahkesilta—Telegrambron
Sahketori—Telegramtorget

Lisaksi kaava-alueen pohjoisrajalle valittin asemakaavaluonnoksen
jalkeen nimistotoimikunnan esittama nimi Kirjekatu-Brevgatan seka

alueen lounaisreunaan radan varrelle Filatelistinpolku-Filatelist-
stigen, joka on osa pyorailyn nopeaa runkoverkkoa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(01/2019, Alv 0%) seuraavasti:

Katualueet ja aukiot 16 milj. euroa
Julkiset palvelut / rakennukset 7 milj. euroa
Sillat ja kansirakenne yhteensa 15 — 20 milj. euroa
Puistot seka virkistysalueet 2 milj euroa
Kaatopaikan kunnostus 20 — 25 milj. euroa
Yhteensa 60 — 70 milj. euroa

Katu-alueet ja aukiot sisaltavat kaava-alueen katujen seka aukioiden
kustannukset. Julkiset palvelut seka rakennukset sisaltavat
kaavoitettavalle alueelle toteuttavan paivakodin kustannukset.

Sillat ja kansirakenne sisaltavat Sahkekadun sillan, sahketorin
kansirakenteen, baanan pydrailysillan seka limalan asemansillan
toteuttamisen arvioidut kustannukset:

Sahkekadun silta on kustannusarviossa laskettu sisaltden olemassa
olevan sillan purkamisen seka sillan uusimisen kokonaisuudessaan,
mukaan luettuna kaava-alueen ulkopuolelle rajautuvan sillan osuu-
den. Sillan omistus on talla hetkella Vaylavirastolla ja Postilla.
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Lahtokohtaisesti Sahkesillan (nykyinen Postin ylikulkusilta) asema-
kaavasta aiheutuvista kustannuksista vastaa kaupunki, tarkemmasta
kustannusjaosta neuvotellaan myohemmin Vaylaviraston ja Postin
kanssa. Sahketori on laskennallisesti my0s tarkasteltu
siltarakenteena. Sahkekadun sillan uusimisen, sahketorin silta-
rakenteen seka baanan pyorailysillan kustannusarvio on yhteensa
noin 15 miljoonaa euroa. limalan asemansillan kustannusarvio on
noin 2 miljoonaa euroa.

Puistot seka virkistysalueet sisaltavat kaava-alueelle toteutettavat
puistojen seka virkistysaluevyohykkeiden kustannukset.

Valiaikaisjarjestelyt seka raitiotien kustannukset eivat sisally kustan-
nusarvioon. Kustannusarvio ei myoskaan sisalla Keskuspuistossa
sijaitsevan hulevesiputken seka huleveden viivytysrakenteen
kustannuksia, putken seka rakenteen kustannukset tarkentuvat
myohemmin.

Kaupungille aiheutuu lisaksi vahaisia kustannuksia yhdyskunta-
teknisen huollon johtosiirroista.

Maaperan pilaantuneisuuden kunnostuksesta johtuvat kustannukset
ovat noin 50 miljoonaa euroa. Kustannukset jakaantuvat maanomis-
tuksen mukaisesti, jolloin kaupungille kohdistuisi kustannuksia noin
20 - 25 miljoonaa euroa. Maaperan pilaantuneisuuden kunnosta-
misen kustannusjako tasmentyy maankayttosopimusneuvottelujen
yhteydessa.

Kaupungille uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kertyvat tulot on
laskettu kayttaen AM-ohjelman mukaista hallinta- ja rahoitusmuoto-
jakaumaa. Uuden kaavoitettavan rakennusoikeuden myynnista ja
vuokraamisesta kaupungille kertyva arvo seka yksityisen maan-
omistuksen arvonnoususta saatavat maankayttokorvaukset ovat
kaupungille kokonaisuudessaan noin 60—70 miljoonaa euroa.

Edellisten lisaksi yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmien toteutus-
kustannuksiksi on arvioitu:

-Vesihuolto 4,1 milj. €
-Kaukolampod ja jaahdytys 2,6 milj. €
-Operaattorit ja sahko 0,6 milj. €
YHTEENSA 7,3 milj. €

Yhdyskuntateknisen huollon verkostojen kustannuksista vastaa ver-
kon haltija ja kustannukset peritaan alueen tulevilta kayttajilta liittymis-
ja kayttomaksuina.

Keskitettyjen hulevesien viivytys- ja imeytysratkaisujen arvioitu
toteutuskustannus on noin 1,8 milj. €.
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Tonttitalous

Asemakaava mahdollistaa AM-ohjelman mukaisen hallinta- ja rahoi-
tusmuotojakauman. Kaava luo edellytykset monipuolisen asuntotuo-
tannon toteuttamiselle.

Alueen maaperaolosuhteet edellyttdvat rakennusten perustamista
paaluin lahes koko alueella. Paikoin voidaan rakennukset perustaa
maanvaraisesti tai murskekerroksen valityksella kallioon. Perustami-
nen paalujen varaisesti nostaa rakentamisen kustannuksia, mutta ra-
kentamisen tehokkuudella pystytaan vaikuttamaan kustannuksiin ker-
rosalan suhteen. Rakennusten pohjarakennuskustannukset vaihtele-
vat kortteleittain ja ovat keskimaarin noin 200-400 € / k-m?. Maanva-
raisen perustamisen kustannukset ovat keskimaarin noin 50-100 €/
k-m?Z.

Pysakointiratkaisuna on lahtokohtaisesti rakenteellinen pysakainti
pihakansien alle. Alueen suunnitellusta korkotasosta johtuen
pysakoinnin toteuttaminen yhteen kerrokseen pihakannen alle ei
edellyta merkittavasti kustannuksia nostavia erikoisratkaisuja.
Pysakointikansien rakentamisessa tulee huomioida paikoin korkea
orsiveden pinta, jolloin rakenteet tulee toteuttaa vedeneristettyina,
joka nostaa pysakoinnin kustannuksia selkeasti. Lisaksi kaava-
alueelle on suunniteltu pysakointitalo. Kustannuksiltaan pysakointi-
talon pysakointipaikat ovat selkeasti edullisemmat verrattaessa piha-
kannenalaisiin pysakointipaikkoihin. Erilaiset pysakointiratkaisut
alueella parantavat edellytyksia tuottaa kaava-alueelle monipuolista
ja kohtuuhintaista asumista

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaava-alueen rajojen sisapuolella ei juuri ole luontoarvoja. 3 500
uuden asukkaan tulo Keskuspuiston kylkeen vaikuttaa sen sijaan
ymparoivien alueiden luontoarvoihin ja ekosysteemipalveluihin.
Kayttajien maara kasvaa Keskuspuistossa huomattavasti, etenkin
sen reuna-alueilla. Tahan tulee varautua ohjaamalla kayttajat kaava-
alueelta Keskuspuistoon kestavia reitteja pitkin ja varautumalla
kasvavaan kayttoon Keskuspuiston hoidossa. Kaava-alueen keskus-
puiston reunassa olevaa viherkaista sailytetaan ja tarvittaessa
hoidetaan luonnonmukaisena Keskuspuiston reunavyohykkeena.

Kaava-alueen hulevesien valuma-alue on Haaganpuro, joka on jo
nykyisellaan kapasiteettinsa aarirajoilla. Asemakaavan toteuttamisen
yhteydessa toteutettavan hulevesien hallinnan tavoitteena on hule-
vesien maaran vahentaminen ja laadun parantaminen viivytys-
ratkaisujen ja imeyttamisen avulla. Hulevesien viivytykseen ja
imeytykseen on Kiinnitettava huomiota korttelialueiden
maanvaraisilla ja kansirakenteisilla pihoilla.
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Kaava tulee aiheuttamaan hulevesien kasittelysta johntuen muutoksia
Keskuspuiston puolella.

Keskuspuistoon sijoitettava hulevesiviemari edellyttaa 6-10 metrin
puuttoman johtokujanteen yllapitamista. Tasta syysta on esitetty
ulkoilupolun sijoittamista johtolinjan mukaisesti, jolloin maisemallinen
vaikutus saadaan minimoitua. Samalla keskuspuistoon kohdistuva
kulutuspaine ohjataan hallitusti ulkoilureiteille. Lopullinen ratkaisu
paatetaan putkilinjan jatkosuunnittelun aikana.

Hulevesien kasittelyn tarkemmassa suunnittelussa on otettava
huomioon Keskuspuistossa sijaitsevan lahteikon arvolajien ja
luontotyypin vaatimukset. Sen kasvillisuus on monimuotoista ja
sisaltda Helsingissa hyvin harvinaisia sara- ja heinalajeja. Lahteikkd
on jonkin verran kuivunut ja saattaa hyotya huleveden johtamisesta
korvaamaan alentunutta pohjaveden tasoa.

Hulevesien kasittelyn tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon lahokaviosammalen kasvupaikat (elinymparistorajaukset
6/2017 ja 42/2018). Rajauksen 6/2017 etelaisempi havaintopiste
sijaitsee hyvin lahella Postintaipaleen katualuetta ja linjattua
hulevesiputkea. Siksi se on tyOvaiheessa suojattava tydmaa-aidalla
ja kaivuty0 toteutettava linjan etelapuolelta. Putken ja ulkoilutien
sijoittaminen maastoon ei ymparistopalvelujen tekeman tarkastuksen
mukaan muilta osin vaaranna lahokaviosammalen
elinmahdollisuuksia.

Hulevesien kasittelyn tarkemmassa suunnittelussa tulee ottaa
huomioon myas liito-oravan ydinalue 77/2018 lahteikon ja ulkoilutien
itapuolella. Jos allas toteutetaan alustavien suunnitelmien
mukaisesti, toimenpide ei havita eika heikenna liito-oravan
lisaantymis- ja levahdysalueita eikd muutenkaan sen kayttamaa
puustoa, eika sen liikkkuminen ydinalueella tai sen ymparistossa
vaarannu. Ennen téiden aloittamista on kuitenkin varmistuttava siita,
etta tilanne ei ole lisaantymis- ja levahdyspaikkojen suhteen
muuttunut vuodesta 2018.

Vaikutukset teknisen huollon jariestdmiseen

Asemakaava luo edellytykset korkeatasoisten yhdyskuntateknisen
huollon jarjestamiseksi alueella seka alueen ulkopuolisten yhteys-
tarpeiden toteuttamiselle.

Liikenteelliset vaikutukset

Asemakaavasta aiheutuva liikenne jakaantuu uutta Postiljooninkatua
pitkin etelaan Hakamaentielle seka limalankadulle ja pohjoiseen
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Metsalantielle. Kaavamuutos ei aiheuta ongelmia liikenteen toimi-
vuuteen.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon ja
kaupunkikuvaan

Asuinpainotteisen keskusta-alueen rakentuminen nykyisen teolli-
suusalueen tai voimassaolevan kaavan yksipuolisen tyopaikka-
alueen sijaan jatkaa kantakaupungin laajenemiskehitysta.

Kaavaratkaisulla tuotetaan lahelle ydinkeskustaa ja raideliikenteen
aseman yhteyteen kysyttya tilaa yrityksille seka lisaa asuntoja
vastaamaan urbaanin kaupunkiasumisen lisdantyneeseen
kysyntaan. Kantakaupungin rakenteeseen kuuluvat olennaisena
osana kadunvarren liiketilat, jotka tekevat keskustasta houkut-
televan.

Avonainen maisema Hakamaentien, Rantaradan, ratapihan ja
Keskuspuiston kainalossa muuttuu rakentamisen myota
voimakkaasti. Rakennusten rivisto tulee reunustamaan alueen
ulkoreunoja. Korkeimmat asuinrakennukset ovat kaavaratkaisussa
12-kerroksisia, etelakarjen hotelli nousee 14 kerroksen korkeuteen.

Mielenkiintoisia kaupunkinakymia on pyritty tuottamaan alueen
sisaosiin, etenkin Sahkekadun ja Kustinpolun kavelyreitin varrelle.

Alueen suunnittelussa on huomioitu ymparaoivien alueiden ja katujen
erilaiset korkeustasot. Siirtymat tasojen valilla on pyritty toteutta-
maan luontevasti ja laadukkaasti. Kaavan toteuttaminen vahentaa
isojen vaylien ja radan tuottamaa psyykkista estevaikutusta ja
vahvistaa yhteyksia Pohjois- ja Keski-Pasilan valilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavamuutosalueen kehittyminen monipuoliseksi kantakaupunki-
alueeksi vahvistaa Helsingin energiatehokasta kaupunkirakennetta
ja laajentaa autoriippumatonta kantakaupunkia. Kaupungin tiivisty-
minen raideliikenteen verkostojen varteen mahdollistaa vahapaas-
toisen lilkkkumisen.

Nykyisellaan alue on paaosin vettalapaisematonta teollisuusaluetta
ja pysakointikenttaa. Kaava-alueen rakennuttua hulevesia pyritaan
suunnitellusti viivyttamaan alueella ja ottamaan muita varautumis-
keinoja kayttoon.
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Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaestoryhmien
toimintamahdollisuuksiin Iahiymparistdssa, sosiaalisiin oloihin ja
kulttuuriin

Kaatopaikan kunnostamisen jalkeen maaperan jatteella tai pilaan-
tuneella maa-aineksella ei ole haitallisia vaikutuksia ihmisten
terveyteen tai turvallisuuteen taikka ympariston tilaan. Lisaksi
kunnostetun alueen ja sailyvan jatetayttdalueen rajalle rakennettava
pystyeristyseina estaa kaava-alueen itapuolelle jaavan jatetayton
haitalliset vaikutukset kaava-alueelle.

Liikenteen seka limalan ratapiha-alueen aiheuttamia ymparisto-
hairidta on arvioitu laadittujen melu-, tarina ja valohairioselvitysten
perusteella seka ilmanlaatua asiantuntija-arviona. Annetuilla kaava-
maarayksilla luodaan edellytykset ymparistohaittojen huomioon
ottamiselle ja terveelliselle ja turvalliselle asuinymparistolle.

Asemanseudulle rakentaminen parantaa entisestaan eri vaeston-
ryhmien liikkumismahdollisuuksia joukkoliikennetta kayttaen. Myos
palveluiden laheisyys edesauttaa kaikkien (esim. senioriasukkaiden)
itsenaista asiointia ja toimeliaisuutta.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Riittavan suuren toimistotilamaaran sijoittaminen aivan aseman
yhteyteen vaikuttaa positiivisesti toimistotilavarantoon Helsingissa.
Hakamaentien etelapuoliset toimistorakennushankkeet ovat pian
rakentuneet, ja alueella tulee olla suuria tonttikokonaisuuksia
saatavilla myos tulevaisuudessa. Alue on Teollisuuskadun—Pasilan-
toimitilavyohykkeen paatepiste. Sijoituskohteet hyvan raideyhteyden
ja lentokenttayhteyden paassa houkuttelevat seka kotimaisia etta
ulkomaisia sijoittajia. Alueelle jo ennestaan sijoittuneet menestyvat
yritykset ja l[ahiympariston viihtyisyys luovat kiinnostusta ja profiloivat
aluetta.

Alueella toimivan Postin lajittelukeskuksen toimintamahdollisuudet
pyritdan kaavassa turvaamaan. Postin toiminnot (paakonttori ja
lajittelukeskus) sijaitsevat asemakaavan toteutumisen jalkeen hyvin
erilaisessa ymparistossa kuin aiemmin. Teollisuusympariston sijaan
kantakaupunkimaisen asuinalueen keskella toimimisella on vaiku-
tuksia mm. pysakointijarjestelyihin, ajoreitteihin ja tyontekijoiden
asiointi- ja virkistysmahdollisuuksiin.

Alueen vaiheittain toteuttamista on alustavasti selvitetty kaava-
luonnoksen pohjalta (Eteldisen Postipuiston asemakaava-alue,
Vaiheittain toteuttamisen yleissuunnitelma, Ramboll Finland Oy,
27.3.2018). Korttelialueiden toteuttaminen edellyttaa ennakkoon
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alueella tehtavia mittavia kaatopaikan kunnostustoimenpiteita seka
katujen ja kunnallistekniikan rakentamista seka naihin liittyvia
valiaikaisjarjestelyja.

On huomioitavaa, etta kaavan-alueen mukaisen rakentamisen
toteuttamiseksi tehtavat kaupungin investoinnit ovat hyvin etu-
painotteisia. Uudesta kerrosalasta kaupungille kertyva rakennus-
oikeuden arvo realisoituu huomattavasti pidemmalla aikavalilla
verrattuna alueen rakentamiskelpoiseksi saattamiseksi tehtaviin
investointeihin. Lisaksi alueen toteuttaminen, johtuen maaperan
pilaantuneisuuden kunnostamisen haastavuudesta, sisaltaa
merkittavaa riskia toteutuvien kustannusten osalta.

Alueen toteutus edellyttaa kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvan
hulevesiviemarin ja siihen liittyvan viivytysalueen toteutusta.

Aiemmin Keskuspuiston alueelle laadittu viivytysalueen suunnitelma
tulee paivittaa. Kunnallistekniikan yhteydet on liitettava erityisesti
vesihuollon osalta kaava-alueen ulkopuolelle pohjoiseen Posti-
puiston alueelle ja samalla mahdollistaa valiaikaisesti pumpattavien
hulevesien viettoviemarointi sieltd Keskuspuistoon.

Kaatopaikan kunnostukseen seka orsi- ja pohjaveden hallintaan
liittyy tarkemman toteutussuunnittelun lisaksi alueellinen jatkosuun-
nittelutarve, jotta toteuttaminen pystytaan hallitusti vaiheistamaan.

Lisaksi kunnostusta ja alueen vaiheittaista rakentumista suunnitel-
taessa tulee ottaa huomioon alueelle suunnitellun asumisen ja
kaatopaikan kunnostuksen yhteensovittamisen tuomat reunaehdot
siten, ettei kaatopaikan kunnostuksen tydmaavaiheesta aiheudu
alueen tuleville asukkaille haittaa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston
paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle
seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa
saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta
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- merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet
sijoitetaan siten, etta ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu riittdvan
asuntotuotannon turvaamista raideliikenteen palvelualueelle.

Tavoitteet on otettu seuraavalla tavalla huomioon:

- Kaavamuutos tuottaa liséda asuntokerrosalaa 152 500 k-m?

- toimitilarakentaminen tukeutuu limalan asemaan

- kaavaratkaisussa on suunniteltu hyvat kavely-yhteydet
asemalaiturille, tyopaikkarakentaminen on joukkoliikenteella
hyvin saavutettavissa ja pyoraliikkenteen nopea runkoverkko
seuraa rantaradan vartta

- raideliikenteen laajentamiseen varaudutaan raitiotien
mahdollisella jatkeella nauhakaupungin lapi

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta seka
taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan
2. vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta, valtakunnan keskustaa.

Helsingin yleiskaavassa (2016) alueella on merkinnat kantakaupunki
C1 ja kantakaupunki C2. Alueen etelaisin karki on merkitty liike-ja
palvelukeskustaksi (C1) ja pohjoisempi osa toiminnallisesti sekoit-
tuneeksi kantakaupunkialueeksi. Alueelle on merkitty myos radan
vierta seuraileva pyoraliikenteen nopea runkoverkko (baana) ja
viheryhteystarve limalan aseman suunnalta Keskuspuistoon. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan
kokonaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on suurelta osin
esikaupunkien pintakallioaluetta (0-20 m). Maanalaisessa yleis-
kaavassa alueella ei ole tilavarauksia. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11395 (tullut voimaan
1.4.2010). Kaavan mukaan alue on toimitilarakennusten korttel-
ialuetta (KTY). Toimitilarakennusten kaavaan on toimitilatonttien
lisaksi merkitty uusia katuja: Lahetinkatu ratapihan vieressa,

Postisoudunkatu ltellan paakonttorin etelapuolella, Postiljooninkatu

toimitila-alueen keskella seka Postivaununkatu, joka jatkuu siltana

Lahetinkadun yli ratapiha-alueelle. Postintaival on voimassa

olevassa kaavassa merkitty retkeily- ja ulkoilualueeksi. Postin

paakonttorin kaavamerkinta on Y-1 postitoimintojen korttelialuetta.
Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Kaavaehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin
kuuluvaa aluetta.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1
momentin mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muuttamisen suunnitteluperiaatteet 22.11.2016 ja asemakaavan
muutosluonnoksen 31.10.2017 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Maanomistus

Alueen suurin maanomistaja on Posti Kiinteistot Oy. Muut maan-
omistajat ovat VR-Yhtyma Oy, Senaatti-kiinteistot ja Helsingin
kaupunki.

Muut [ahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa
"Asemakaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 maanomistajien aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
seuraavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Vaylavirasto (Liikennevirasto)

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)

e  kaupunkiymparistotoimiala (ent. kiinteistoviraston geotekninen
osasto, ent. kiinteistoviraston tilakeskus, ent. kiinteistoviraston
tonttiosasto, ent. rakennusvalvontavirasto, ent. rakennusvirasto,
ent. ymparistokeskus)

likuntavirasto

nuorisoasiainkeskus

pelastuslaitos

sosiaali- ja terveystoimiala (ent. sosiaali- ja terveysvirasto)
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, ent.
varhaiskasvatusvirasto)

e  kaupunginkanslia

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille
kirjeilla ja viraston verkkosivuilla www.hel.fi’/ksv seka lehti-
ilmoituksella.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli esilla 22.2.-18.3.2016
seuraavissa paikoissa:
* info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2
= Pasilan kirjastossa, Kellosilta 9
= kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
= verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.
Asukastilaisuus pidettiin 21.4.2016 limalan vesitornin ravintola
Horisontissa.



http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kannanotot
seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

. Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)

. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesi- ja jatehuolto
. Liikennevirasto

+  Kkiinteistoviraston pohjarakennustoimisto

*  rakennusvirasto

*  ymparistokeskus

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyman kannanotossa todetaan,
etta alueen kehittdaminen tukee HLJ 2015 ja MASU 2050 -
suunnitelmien tavoitteita yhdyskuntarakenteen tiivistamisesta.
Aseman saavutettavuutta heikentaa aseman sisaankayntien sijainti
Hakamaentien siltarakenteiden alla ja llmalan varikon sisaanajo-
raiteiden vieressa. Myds ympariston suuret korkeuserot ja Haka-
maentien estevaikutus huonontavat saavutettavuutta kavellen.
Paapyoraverkon laatukaytava rantaradan varressa on otettava
huomioon alueen suunnittelussa. Myos pyoérien liityntapysakointiin
aseman seudulla pitaa kiinnittdd huomiota. HSL pitaa tarkeana, etta
koko Pohjois-Pasilan nauhakaupunkia suunnitellaan tiiviina koko-
naisuutena, jotta joukkoliikenneyhteyksien suunnittelu olisi kokonais-
valtaista ja yhtenaista. Raitiolikenteeseen varautuminen on alueen
asukasmaaran ja sijainnin vuoksi perusteltua.

Joukkoliikenneyhteys tarvitaan etelan lisaksi Maunulan (Raide-
Jokeri) ja Kapylan (paarata) suuntiin. Raitioliikenteen osalta on
tarpeen selvittaa tarkoituksenmukaiset yhteydet. OASissa kuvatussa
teemakartassa oleva raitiotielinjaus on haasteellinen mutkaisuutensa
vuoksi. Lisaksi HSL suosittelee, etta joukkoliikennepysakkien sijainti
laajemmalla alueella esitetaan alueen rakennetta havainnollis-
tavassa aineistossa. Mikali Postiljooninkadulle toteutetaan raitiotie,
tulee kadulla varautua autokaistoilla kulkevaan bussiliikenteeseen.
Ensi vaiheessa bussiliikenne voi kayttaa raitiotien tilavarausta kadun
keskella, jolloin mitoituksessa on otettava huomioon seka raitio- etta
bussiliikenteen tarpeet.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittda kannan-
ottonaan, etta kaavoituksessa tulee selvittaa uuden vesihuollon tarve
ja kustannukset seka huomioida riittavat tilavaraukset. Vesihuolto-
linjat tulee pyrkia sijoittamaan yleisille alueille ja mahdollisten johto-
kuja-aluevarausten tarve selvittaa. Alustava vesihuollon yleissuun-
nitelma kustannusarvioineen tulee laatia kaavoituksen yhteydessa.
Jatkosuunnittelussa tulee huomioida alueelle aiemmin tehty katujen
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ja kunnallistekniikan rakennussuunnitelma ja sita tulee hyodyntaa
mahdollisimman paljon. limalanrinteen rakentaminen on aiheuttanut
sen, etta suunnitellun toimistorakennuksen lahella olevasta vesi-
johdon pystykuilusta joudutaan rakentamaan yhteys Lahetinkadun
(nyk. Postiljooninkadun) vesijohtoon vuoden 2017 loppuun
mennessa.

Jatehuollon osalta HSY muistuttaa raskaan liikenteen vaatimuksista
tilan ja turvallisuuden suhteen.

Liikenneviraston kannanotto kohdistui raideliikenteen melu-, runko-
melu- ja tarindhaittoihin, jotka on selvitettava kaavatyon yhteydessa
riittvalla tarkkuudella ja joiden torjumiseksi on osoitettava tarvittavat
kaavamaaraykset. Liikennevirasto muistuttaa, ettei se osallistu
uudesta maankaytosta aiheutuviin mahdollisiin melun- ja tarinan-
torjunnan kustannuksiin.

Kiinteistoviraston pohjarakennustoimiston kannanotossa todettiin
alueella olevat pilaantuneet maat, korkeusasemat, maaperatiedot,
orsi- ja pohjavesiin liuenneet yhdisteet ja pohjavedenpinta.

Yleisten toiden lautakunnan kannanotossa huomautettiin raitiotie-
varauksen siltojen kustannuksista (OAS-vaiheessa raitiotielinjaus
liImalankadulta). Postintaipaleen nykyisen limalan varikolle johtavan
yksityisen sillan hallinta-, rakentamis- ja yllapitovastuut tulee selvit-
taa ennen asemaehdotuksen laatimista. Alueelle tuleville julkisille
palveluille tulee tehda riittavat tilavaraukset kortteleissa. Maankayton
kehittamisen epasuorat vaikutukset ymparoivien alueiden luonto-
arvoihin ja ekosysteemipalveluihin tulee selvittaa ja ohjata. Koko
Pohjois-Pasilan alueelle tulee laatia julkisten ulkotilojen yleis-
suunnitelma asemakaavatyon pohjaksi yhteistydssa rakennus-
viraston ja liikuntaviraston kanssa.

Ymparistokeskuksen kannanotossa todetaan limalan aseman
seudun tiivistamisen olevan kannatettavaa. Jotta alue voidaan ottaa
asuinkayttoon, on pilaantunut maapera kunnostettava. Kaavoituksen
yhteydessa on varmistettava, ettei kaatopaikasta aiheudu haittaa
tulevalla maankaytolle, etenkdan asumisterveydelle. Kavelyn ja
pyorailyn yhteyksiin tulee panostaa suunnittelussa. Valillisia vaiku-
tuksia Keskuspuistoon mm. lisdantyvan virkistyskayton kautta tulee
arvioida. Ratapihan ja junaliikenteen aiheuttamien melun ja tarinan
torjuntaan tulee suunnittelussa kiinnittaa erityista huomiota ja
selvityksia tulee taydentaa suunnittelun edetessa. Mahdollinen
tuleva raitiolinja tulee my0s ottaa vaikutusten arvioinnissa huomioon.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevissa viranomaisten
kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa
tarvittavilta osin.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koskevia mielipidekirjeita
saapui 2 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asukastilai-
suudessa ja puhelimitse. Mielipide 1 kohdistui rautatieverkoston
vaihtoehtoisiin tarkasteluihin ja tilavarauksiin. Mielipide 2 kohdistui
mahdolliseen limalantorilta [ahtevaan kavelysiltaan ja sen sijaintiin
llImalantorin laidalla.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten, etta suunnit-
teluperiaatteissa llmalantorilta ei I1ahde Etelaiseen Postipuistoon
johtavaa kavelysiltaa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Lausunnot suunnitteluperiaatteista

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 22.11.2016 hyvaksya Etelaisen
Postipuiston suunnitteluperiaatteet, ja paatoksen mukaisesti
kaupunkisuunnitteluvirasto pyysi suunnittelu-periaatteista tarvittavat
lausunnot.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Suunnitteluperiaatteista saatiin kannanotot seuraavilta asiantuntija-
viranomaisilta:

* Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
* Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

* Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

+ HKL-liikennelaitos

* Helen sahkoverkko

+ Liikennevirasto

+ Pelastuslautakunta

* Yleisten toiden lautakunta

» Helsingin kaupungin ymparistokeskus

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY) lausuu
kannanottonaan, etta esitetyt suunnitteluperiaatteet ovat kanna-
tettavia. Lisaksi ELY-keskus toi esiin, etta suunnitteluperiaatteet
edistavat valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden toteutumista
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raideliikenteen vaikutusalueella. Periaatteet eivat ole ristiridassa
maakunta- ja yleiskaavan periaatteiden kanssa. ELY-keskus toteaa,
etta olisi syyta kirjata minkalaista ja minka tasoista aanimaisemaa
alueella tavoitellaan. Rantaradan ja Hakamaentien valittomaan
laheisyyteen ei tule suunnitella asuinrakennuksia tarina- ja melu-
haittojen vuoksi. Liikenteellisia suunnitteluperiaatteita pidettiin
hyvina, sujuviin ja esteettomiin yhteyksiin asemalle on ELY-
keskuksen mukaan kiinnitettava erityista huomiota.

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL) lausuu kannan-
ottonaan, etta maankayton tehostaminen suunnittelualueella tukee
kestavia kulkutapatavoitteita. Alueen keskustamaisen kavely-
saavutettavuuden tiella ovat Hakamaentien ja Rantaradan este-
vaikutukset seka limalan suuret korkeuserot. Pyorailya pidetaan
varteenotettavana kulkumuotona alueella. Pitdjanmaenbaana ja
pyoraliikenteen liityntapysakaointi on otettava huomioon alueen
suunnittelussa. Pohjois-Pasilan nauhamainen rakenne tukee
joukkoliikenneyhteyden toteuttamista joko bussilla tai raitiovaunulla.
Joukkoliikenne tulisi keskittaa alueen keskelle. Alueen asema-
kaavoja tulee suunnitella tiiviina kokonaisuutena. Raitioliikenteeseen
varautuminen on perusteltua. Lisaksi alueelta pitaisi olla joukko-
likenneyhteys Maunulan ja Képylan aseman suuntiin. Yhteyksia on
selvitettava kaavoituksen edetessa. Raitiotien linjaus Televisio-
kadulta on suoraviivainen ja luonteva. HSL kiinnitti huomiota
kavelyetaisyyksiin raitiovaunupysakilta llmalan asemalle. Alueen
rakennetta havainnollistavassa aineistossa on syyta esittaa
pysakkien sijainti.

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) lausuu, ettei silla ole
lisattavaa OAS-vaiheen lausuntoon.

HKL-liikennelaitos lausuu asiasta seuraavaa:

Alueelle mahdollisesti tulevan raitiotieyhteyden aiheuttamat melu- ja
tarinahaitat tulee ottaa huomioon suunnittelussa. Lisaksi mahdolli-
nen raitiotielinjaus tulee suunnitella siten, etta suunnitelmilla mahdol-
listetaan raitiotien tehokas ja hairioton kulku.

Helen Sahkoverkko lausuu, ettei silla ole suunnitteluperiaatteisiin
huomautettavaa.

Liikennevirasto antaa lausuntonsa rautateiden nakokulmasta.
Lausunto kohdistuu osittain rantaradan ylittavaan ja Hakamaentien
alittavaan raitiotielinjaukseen, joka on kaava-alueen ulkopuolella.
Liikenneviraston nakemyksen mukaan silta-aukko on varsin ahdas
raitiotien ja radan kehitystarpeiden yhteensovittamiselle. Raitiotien
jatkosuunnittelussa tulee tarkastella vaihtoehtoisia linjauksia.
Postintaivalta pitkin kulkeva ajoyhteys llmalan varikolle ja huolto-
tieyhteys ovat kaytossa jatkossakin ja niiden toiminnot tulee
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huomioida samoin kuin varikon jalankulkuyhteydet. Lausunnon
mukaan lImalassa tulee olla liityntapysakointia autoille ja pyorille.
liImalan ratapihan aiheuttamat hairiotekijat tulee huomioida. Radan
laheisyyteen kaavoitettaessa tulee huomioida myos melu-, runko-
melu- ja tarinahaitat. Liikennevirasto muistuttaa, ettei se osallistu
uuden maankayton johdosta aiheutuviin melun- ja tarinantorjunnan
kustannuksiin.

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutoksen suunnitteluperiaatteista. Jatkosuunnittelussa tulee
kuitenkin kiinnittad huomiota pelastustoiminnan edellytysten
mahdollistamiseen (mm. pelastusajoneuvojen reitit ja sammutus-
veden saanti alueella). Nailta osin suunnittelua tulee tehda
yhteistyossa pelastuslaitoksen kanssa.

Yleisten toiden lautakunta lausui, etta yleisille palveluille tulee tehda
riittavat tilavaraukset kortteleihin. Ensisijaisesti paivakotitoimintaan
tarkoitettuja alueita ei tule esittaa yleisina alueina, koska paiva-
kotitoiminta rajoittaa merkittavasti yleisen alueen kayttoa ja vaatii
erillisratkaisuja. Pelastusreittien- ja paikkojen vaikutukset yleisten
alueiden kayttoon tulee tutkia. Alueen hulevesien hallintaan liittyva
viivyttavan kosteikkorakenteen tilavarauksen tulee perustua
mitoitussateen asettamiin vaatimuksiin, jotta rakenne toimii
tehokkaasti. Yleisten toiden lautakunta nosti esille myds maankayton
muutoksen vaikutukset ymparoivien alueiden luontoarvoihin ja
ekosysteemipalveluihin.

Ymparistokeskuksen kannanotossa todettiin, etta korttelialueiden
viihtyisyyteen ja vehreyteen tulee kiinnittaa huomiota. Hulevesia
tulee viivyttaa ensisijaisesti kaava-alueella. Viherkertoimen kayttoa
on syyta harkita. Kosteikkorakentamiseen Keskuspuistossa
ymparistokeskus suhtautuu varauksella, asiaan tulee hakea
vaihtoehtoisia sijainteja. Maankayton muutoksen vaikutukset
Keskuspuiston luontoarvoihin ja ekosysteemipalveluihin nostettiin
lausunnossa esille. Todettiin erityisesti suojeltavan lahokavio-
sammalen esiintymispaikka Keskuspuiston laidalla postinlajittelu-
keskuksen kohdalla. Melutilanne alueen itaosissa ratapiha-alueen
laheisyydessa on haastava etenkin ybaikaan. Jatkosuunnittelussa
tulee varmistaa hiljaisten asuintilojen muodostuminen kaikkiin
asuintoihin unen ja levon mahdollistamiseksi. Reunaman asunnot
eivat voine avautua vain ratapihalle pain.

Suunnitteluperiaatteita koskevissa viranomaisten kannanotoissa
esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaty0ssa tarvittavilta osin.

Melua, runkomelua, tarinaa, joukkoliikenneyhteyksia ja -pysakkeja
pysakointia, pelastusreitteja seka hulevesien hallintaa selvitetaan
tarkemmin kaavatyon edetessa.
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Lausunnot asemakaavaluonnoksesta

Asemakaavaluonnosaineisto oli nahtavilla 24.5.-19.6.2017.
Aineistosta saatiin kannanotot seuraavilta tahoilta:

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Liikennevirasto

Kaupunkiympariston toimiala / Ymparistonsuojelu
Kaupunkiympariston toimiala / Kaupunkitila- ja maisemasuunnit-
telu

e Kaupunkiympariston toimiala / Maa- ja kallioperayksikko

e Helsingin kaupungin pelastuslaitos (sahkopostilausunto)

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Liikenneviraston kannanotto oli tehty rautateiden nakokulmasta ja
kohdistui radan laheisyyteen rakentamiseen.

Suunnitteluperiaatevaiheessa annetun lausunnon lisaksi Liikenne-
virasto huomautti, etta radan valittomaan laheisyyteen rakennet-
taessa tulee huomioida vaikutukset radan liilkennaintiin, stabiliteettiin
ja kuivatukseen. Lahella rataa sijaitsevien rakennustoiden pohja-
rakennesuunnitelmat tulee hyvaksyttaa Liikennevirastossa. Tulee
huomioida, ettei radalle aiheudu painaumia tai penkereen vakavuus
vaarannu. Tarvittavat tutkimukset kustantaa rakennuttaja. Mikali
rautateiden laheisyydessa louhitaa, edellyttaa se junaliikenteen
jarjestelyista sopimista jopa vuotta tai kahta ennen toiden
aloittamista. Hulevesia ei saa johtaa radan kuivatusrakenteisiin.

HSY vesihuolto lausui, ettd kaavamuutos aiheuttaa alueella vesi-
huollon lisarakentamista. Alustava vesihuollon yleissuunnitelma
kustannusarvioineen tulee laatia kaavoituksen yhteydessa.

Ymparistonsuojeluyksikdon kannanotto kohdistui hulevesien
hallintaan. Suunnitteluperiaatevaiheessa esitetyt kannanotot ovat
edelleen ajankohtaisia. Lisaksi lausunnossa todetaan, etta mikali
hulevesien viivytysratkaisut kohdistuvat Keskuspuiston puolelle,
tulee selvittad metsaiseen luonteeseen sopivia ratkaisuja. Tassa
yhteydessa tulee tutkia my0s voisiko Pohjois-Pasilan lahteikkoa
hyodyntaa hulevesien viivyttamiseen.

Maa- ja kallioperayksikon lausunto kokosi perustamistapaan
vaikuttavia seikkoja yhteen. Lausunnossa todettiin, etta alueella
rakennusten arvioitu perustamistapa on paaluperustus, etelassa ja
lannessa pienella alueilla anturaperustus. Maan pilaantuneisuus
tulee ottaa huomioon ja mm. alapohjat tulee toteuttaa koneellisesti
tuuletettuina.
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Pelastuslaitos toteaa sahkopostilausunnossaan, etta lounais-
kulmassa oleva "baana” tulisi merkitd myos pelastustiereitiksi. Tama
monipuolistaisi pelastustoiminnan edellytyksia alueella. Alueen
sammutusvesijarjestelyissa tulisi tukeutua paasaantoisesti
maanpaallisiin paloposteihin/vesiasemiin (ei katupaloposteja).
Pelastuslaitoksen nostopaikkojen sijoittelussa tulee huomioida
puiden ja raitiovaunun ajolankojen vaikutukset.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Kirjallisia mielipiteitd saapui 1 kpl. Mielipide kohdistui kaavatalouteen
seka liiketilojen maaraan ja hybridirakentamiseen.

Mielipide on otettu huomioon kaavatyodssa siten, ettd kaavaehdotus-
vaiheessa kaavataloutta maaperan puhdistuskustannuksineen on
selvitetty tarkemmin erikseen. Helsingin kaupungin toimeksiannosta
Ramboll on laatinut Etelaisen Postipuiston asemakaava-alueen
vaiheittain toteuttamisen yleissuunnitelman.

Kaava-alueella liiketiloja on kaavaehdotuksessa sijoitettu vain
tarkeimpien kulkureittien varsille ja risteyskohtiin, joissa niille on
eniten asiakaspotentiaalia. Realprojektin laatimassa kaupallisessa
selvityksessa vuodelta 2016 todetaan, etta Postipuiston ja Etelaisen
Postipuiston alueet tarvitsevat tulevaisuudessa kumpikin paivittais-
tavarakaupan ja etta Eteldisen Postipuiston alueelle on mahdollista
syntya omat lahipalvelunsa alueen asukkaille ja tyopaikoille.

Palvelukeskustan hybridirakentamisesta valmistellaan kumppanuus-
menettelya, jolla toteutettavuutta voitaisiin tutkia.

Asemakaavaluonnosta oli mahdollista kommentoida myos
Kerrokantasi.hel.fi -palvelussa 24.5.-19.6.2017. Nettisivulle tuli
yhteensa 30 mielipidetta.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen suunnitteluperi-

aatteet 22.11.2016 jatkosuunnittelun pohjaksi ja asemakaavan

muutosluonnoksen 31.10.2017 jatkosuunnittelun pohjaksi.

Viranomaisneuvottelu koskien Pohjois-Pasilan asemakaavojen muu-

toksia jarjestettiin Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokes-
kuksen kanssa 26.4.2017.



http://Kerrokantasi.hel.fi
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 19.3.-17.4.2019

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle 12.3.2019
ja lautakunta paatti 12.3.2019 asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutus

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistus, jossa edellytettiin tutkimaan
tarkemmin korttelin 17140 pysakointilaitoksen, sen paalle sijoitetta-
van asuinrakennuksen seka paivittaistavarakaupan, asumisen ja py-
sakaoinnin toteutettavuutta seka hallinnointia. Paivittaistavarakaupan
vaatima pysakainti esitettiin sijoitettavaksi Sahketorin tason alapuoli-
seen tilaan. Lisaksi tonttijakoon pyydettiin kiinnittamaan huomiota
vaiheistusta silmallapitaen. Perheasuntovaatimuksesta haluttiin poik-
keamismahdollisuutta mm. vuokra-asuntotuotannon osalta. Polku-
pyorapaikkojen vapaammasta sijoittamisesta mm. pihakansien alle
esitettiin toivomus ja huomautettiin, etta julkisivujen materiaali- ja ra-
kennevaatimuksia ei tulisi esittaa liian sitovina.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa jul-
kisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistuivat
maaperan pilaantuneisuuteen, meluntorjuntaan, raitiotieliikenteen
luonteeseen ja toteutukseen, sujuviin kavely-yhteyksiin, jatevesihuol-
toon, limalan aseman liitynta- ja saattoyhteyksiin seka palveluasu-
mistarpeeseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Vaylavirasto

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin kaupunki, sosiaali-ja terveystoimiala

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy,
Helen Sahkoverkko Oy ja Helsingin kaupunginmuseo.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta

saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista seka vasti-
neet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Muistutuksen johdosta:

Korttelin 17140 osalta asemakaavaa on muutettu muistuttajan
teettaman viitesuunnitelman mukaisesti siten, etta pysakointi-
laitoksen paalle osoitettu asuinrakennus on poistettu ja sen
sijalle pysakointilaitoksen kansitasolle on osoitettu rakennus-
paikka matalalle korttelitalolle. Korttelin kokonaisrakennus-
oikeudessa ei ole muutoksia. Tonttijakoa ja tonttikohtaisia
rakennusoikeuksia on muutettu viitesuunnitelman mukaiseksi.
Perheasuntomaaraysta vuokra-asuntotuotannon osalta on lie-
vennetty. Kaavamaarays "Hitas-, saantelemattomana ja hinta-
kontrolloituna omistusasuntotuotantona toteutettavien tonttien
asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuo-
netta tai enemman. Saantelemattomana vuokra-asuntotuo-
tantona toteutettavien tonttien asuntojen huoneistoalasta va-
hintaan 40 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keit-
totilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman’”
Asemakaavaehdotuksessa kaikki korttelin 17140 autopaikat
oli tarkoitus sijoittaa kolmikerroksiseen pysakaintilaitokseen
AH-tontille. Tarkistetussa ehdotuksessa korttelin autopaikko-
jen sijoitusta on saadetty siten, etta 85% korttelin autopai-
koista tulee sijoittaa korttelialueelle ja loput autopaikoista sijoi-
tetaan korttelin 17141 LPA-alueen pysakointitaloon. Tama
mahdollistaa AH-tontilla kaksikerroksisen pysakaintilaitoksen
eika orsivesitason alapuolelle tarvitse rakentaa.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

Eckerdnpuistoon on osoitettu alue hulevesien hallinnalle. Alu-
eella toteutetaan keskuspuistoon kohti Haaganpuroa johdetta-
vien hulevesien imeytysta ja viivytysta. Lisatty merkinta hu ja
sita koskeva maarays "Hulevesien hallintaan varattu alueen
0sa, sijainti ohjeellinen”

Korttelialuemerkinta Y on muutettu muotoon Y/k ja sen maa-
raykseen tehty muutos: "Alueelle saa sijoittaa paivakodin tai
koulun tiloja.”

Merkintaan mk on tehty lisdys: ""Tila on varustettava rasva-
nerotuskaivolla ja asuntojen katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla”.

Poistettu maarays "Vapaa-ajan tiloja voidaan yhdistaa kortte-
lin sisalla suuremmiksi kokonaisuuksiksi”.
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— Lisatty kaupunkikuvaa koskeva maarays ” Korttelit tulee suun-
nitella ja toteuttaa toiminnallisina ja kaupunkikuvallisina koko-
naisuuksina kiinteistorajoista riippumatta.”

— Lisatty AL-korttelialuetta koskevat kaavamaaraykset "Asuinta-
lojen julkisivujen materiaalin tulee olla paikalla muurattu tiili ja
rappaus tai slammaus” ja "Parvekkeet tulee rakentaa sisaan-
vedettyina tai yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.”

— Muutettu AK-korttelialueita koskevia maarayksia muotoon
"Katuun rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee rakentaa si-
saanvedettyina tai yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.”
ja "Julkisivujen materiaalin tulee olla paikalla muurattu tiili ja
rappaus tai slammaus.”

— Lisatty AK-korttelialueita koskeva maarays "Alemmissa ker-
roksissa julkisivut tulee jasentaa pienempiin osiin, jotka poik-
keavat toisistaan varin ja aukotuksen sommittelun suhteen.
Ylimmissa kerroksissa julkisivujen tulee antaa kevyt vaiku-
telma.”

— Lisatty ymparistohairididen torjuntaa koskeva kaavamaarays
"Alueella tulee pyrkia kierrattamaan rakentamisessa muodos-
tuvia ja kaytettavia massoja mahdollisimman tehokkaasti seka
tulee varautua rakentamisen aikaiseen massojen valivaras-
tointi- ja kasittelytoimintaan ymparistoluvan ja rakentamisen
etenemisen mahdollistamissa puitteissa.”

— Polkupyorapaikkojen maaraysta on korjattu muotoon "piha- tai
katutasossa.”

— Lisatty maarays "Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille
kiinteistojen valisin sopimuksin.”

— Muutettu ravintolatilojen kerrosalamerkintaa liittamalla kr-ker-
rosala rakennusoikeuden lukusarjaan.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden
osalta

— kaavaselostukseen on lisatty kuvaus hulevesien kasittelysta, vii-
vytyksesta ja imeyttamisesta alueella. Hulevesien johtamisesta
keskuspuiston alueelle on lisatty vaikutusten arviointi.

— kaavaselostukseen on lisatty liite: Etelaisen postipuiston hule- ja
pohjavesiselvitys.

— Kaavaselostuksen liitetta "esittelymateriaali” on taydennetty kort-
telikohtaisilla ohjeilla.

— kaavakartan nimid on paivitetty.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa.
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Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle 12.3.2019

paivatyn ja 25.2.2020 muutetun asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12565 hyvaksymista.

Helsingissa 25.2.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikkd




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 18.12.2019
Kaavan nimi Eteldinen Postipuisto

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 12.03.2019
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 02.02.2016
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112565
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 14,4607 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 1,8800 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 14,4607

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 14,4607 100,0 248380 1,72 0,0000 68730

A yhteensa 5,1978 35,9 158230 3,04 5,1979 158230

|P yhteensa

Y yhteensa 0,3299 2,3 2000 0,61 -1,2878 -25450

C yhteensa

IK yhteensa 2,2438 15,5 88150 3,93 -4,5925 -64050

T yhteensa

V yhteensa 0,6815 4,7 -2,1885

IR yhteenséa

|L yhteensa 6,0077 41,5 2,8709

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensé 1,9003 13,1 0,8589

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 14,4607 100,0 248380 1,72 0,0000 68730

A yhteensa 5,1978 35,9 158230 3,04 5,1979 158230

AK 4,5183 86,9 141860 3,14 4,6029 141860

AL 0,3036 5,8 16100 5,30 0,3036 16100

AH 0,3759 7,2 270 0,07 0,2914 270

|P yhteensa

Y yhteensa 0,3299 2,3 2000 0,61 -1,2878 -25450

Y-1 -1,6177 -27450

Y/k 0,3299 100,0 2000 0,61 0,3299 2000

C yhteensa

IK yhteensa 2,2438 15,5 88150 3,93 -4,5925 -64050

KTY 1,8014 80,3 62750 3,48 -2,4720 -47950

KTY-1 0,4424 19,7 25400 5,74 -1,3853 -3600

KTY-2 -0,7352 -12500

T yhteensé

V yhteensa 0,6815 4,7 -2,1885

VP 0,3760 55,2 -1,2632

VL 0,3055 44,8 0,3056

VR -1,2309

IR yhteensé

[L yhteensa 6,0077 41,5 2,8709

Kadut 5,1887 86,4 2,5514

Katuauk./torit 0,0742 1,2 0,0742

LR 0,0672 1,1 0,0000

LPA 0,6776 11,3 0,2453

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:;?alflset Pl?;:]ala Plrizz-]ala Kerrc::gla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa 1,9003 13,1 0,8589

ma 1,8751 98,7 0,8437

mapu 0,0252 1,3 0,0152
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Helsingin kaupunki

7 Kaupunkisuunnitteluvirasto Ksv:n hankenro 0874_2
HEL 2014 - 000497
2.2.2016 Oas 1147-01/16

ILMALAN ASEMANSEUDULLE SUUNNITELLAAN ASUNTOJA
ASEMAKAAVAMUUTOKSEN OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tamé osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemman 26.2.2014 pé&ivéatyn suunnitelman.
Suunnittelun l&htékohdat ovat muuttuneet. Tilaa vaativan kaupan alueen sijaan suunnitellaan
asumispainotteista keskusta-aluetta.

limalan asemanseudulle Etelaiseen Postipuistoon suunnitellaan asun-
toja noin 4 000 ihmiselle. lImalan aseman laheisyydessa olisi toimistoja
ja palveluita.

Alueen suunnittelu asumispainotteiseksi keskusta-alueeksi on kaynnis-
tynyt. Uuden alueen on tarkoitus liittya tulevaan maaliikennekeskuksen
asuinalueeseen pohjoisessa sekd mydhemmin suunniteltavaan postin-
lajittelukeskuksen alueeseen.

21.4. klo 18 jarjestetddn avoin ideointi- ja keskustelutilaisuus alu-
een suunnitteluperiaatteista. Tilaisuudesta tiedotetaan lisda Keski-
Pasilan suunnittelun uutiskirjeelld, joka kannattaa tilata séahkopostiinsa
nyt osoitteesta: www.hel.fi/ksv/uutiskirjeet.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavaa muutetaan Hakamaentien ja rantaradan pohjoispuolei-
sella alueella, joka rajoittuu pohjoisessa postinlajittelukeskukseen, lan-
nessé Keskuspuistoon ja idéssa ratapihaan.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Alueelle on suunnitteilla asumista, toimistoja seka kaupallisia ja julkisia
palveluita. Asuminen painottuu alueen lansiosaan, lahelle Keskuspuis-
toa. Uudet toimisto- ja liiketilat sijoitetaan lahelle limalan asemaa. Alu-
een keskelle suunnitellaan puisto- ja aukiosarjaa, joka johtaa limalan
asemalta Keskuspuistoon.

Tavoitteena on, ettd alue muodostaa yhdessa maaliikennekeskuksen
alueelle ja myéhemmin postinlajittelukeskuksen alueelle suunnitelta-
vien osien kanssa yhtenadisen nauhakaupungin. Alueiden lapi voisi tu-
levaisuudessa kulkea raitiotie.

Alueen katuverkosto muodostuu kolmesta kadusta: pohjois-etela-
suuntainen katu ratapihan lansireunassa, poikittainen katu Postin paa-
konttorin edustalla ja toinen poikittaiskatu, joka jatkuu siltayhteytena ra-
tapihalle. Postintaival poistuu kaytdsta.

Taman asemakaavan muutoksen yhteydessa tutkitaan myos ltellan
paakonttorin kayttétarkoituksen muuttamista postitoimintojen kortteli-
alueesta (Y-1) toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY).

Uudessa yleiskaavassa, jonka kaupunkisuunnittelulautakunta kasitteli
10.11.2015, alueella on merkinnat kantakaupunki C1 ja kantakaupunki
C2. Alueen etelaisin karki on merkitty liike-ja palvelukeskustaksi (C1) ja
pohjoisempi osa toiminnallisesti sekoittuneeksi kantakaupunkialueeksi.
Alueelle on merkitty myds radan viertd seuraileva pyéraliikenteen no-
pea runkoverkko (baana) ja viheryhteystarve limalan aseman suunnal-
ta Keskuspuistoon.

Valmistelun eteneminen

Asemakaavan muutoksen edellytyksia ja Iahtdkohtia tutkitaan kaupun-
kisuunnitteluvirastossa kevaan 2016 aikana. Alueen suunnitteluperiaat
teista on tarkoitus keskustella 21.4. alueen suunnittelusta kiinnostunei-
den seka eri alojen asiantuntijoiden kanssa. Suunnitteluperiaatteet on
tarkoitus tuoda kaupunkisuunnittelulautakunnan kasiteltavéksi touko-
kuussa 2016.

Suunnittelua jatketaan taman jalkeen siten, ettd asemakaavaehdotus
voitaisiin viedd kaupunkisuunnittelulautakunnan kasittelyyn arviolta ke-
vaalla 2017. Tata ennen jarjestetaan keskustelu- ja kommentointimah-
dollisuus, josta tiedotetaan Keski-Pasilan suunnittelun uutiskirjeella.




Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla 22.2.—-18.3.2016 seuraa-
vissa paikoissa:

info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

Pasilan kirjastossa, Kellosilta 9

kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydetaan esitta-
maan viimeistaan 18.3.2016.

Alustavista suunnitteluperiaatteista jarjestetaan avoin ideointi- ja
keskustelutilaisuus 21.4. klo 18 Palmia Horisontissa, osoitteessa
limalankuja 2 L. Samassa tilaisuudessa kerrotaan laajemmin ajankoh-
taista tietoa Keski- ja Pohjois-Pasilan suunnittelun etenemisesta. Kah-
vitarjoilun takia tilaisuuteen on ennakkoilmoittautuminen, jonka voit
tehda osoitteessa: www.uuttahelsinkia.fi/pasila/kaavoitus. Tilaisuudesta
tiedotetaan tarkemmin Keski-Pasilan uutiskirjeelld, jonka voit tilata s&h-
koépostiosoitteeseesi osoitteesta www.hel.fi/ksv/uutiskirjeet.

Kirjalliset mielipiteet |1ahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13)
tai sahkdpostilla helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

Posti Group Oyj

VR-Yhtyméa Oy

Senaatti kiinteistot

Oy Pohjolan Liikenne Ab

Korttelin 17056 tontinomistajat

Liikennevirasto

Helsingin kaupunginosayhdistyksien liitto ry (HELKA), Pasila-seura,
Metsala-seura, Kapylé-seura, Maunula-seura, Pro Haaga, Helsingin
Keskuspuiston puolesta ry, Pasilan asukastalo




Vaikutusten arviointi

e Helsingin Yrittdjat, Helsingin seudun kauppakamari

e Helsinki Halli Oy, Suomen Messut

e Kaupungin asiantuntijaviranomaiset: kiinteistévirasto, rakennusvi-
rasto, kaupunginkanslia, ymparistokeskus, pelastuslaitos, raken-
nusvalvontavirasto, liikennelaitos (HKL), sosiaali- ja terveysvirasto,
varhaiskasvatusvirasto, opetusvirasto, liikkuntavirasto, nuorisoasi-
ainkeskus

e Muut asiantuntijaviranomaiset: Helen Oy, Helen Sahkéverkko Oy,
Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympéristékeskus, Helsingin
seudun liikenne -kuntayhtyméa (HSL), Helsingin seudun ymparisto-
palvelut HSY -kuntayhtyméa

Kaavan valmistelun yhteydesséa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja lii-
kenteeseen. Kaavaratkaisun merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi
laaditaan tarvittavat selvitykset. Vaikutuksia arvoivat kaavan valmiste-
luun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viran-
omaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Kaavoitus on tullut vireille maanomistajien aloitteesta. Alueen suurin
maanomistaja on Posti Group Oyj. Muut maanomistajat ovat VR-
Yhtyméa Oy, Senaatti-kiinteist6t ja Helsingin kaupunki.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 2010 alue on toimitilara-
kennusten korttelialuetta (KTY). Toimitilarakennusten kaavaan on toi-
mitilatonttien lisdksi merkitty uusia katuja: Lahetinkatu ratapihan vieres-
sd, Postisoudunkatu Itellan paakonttorin eteldpuolella, Postiljooninkatu
toimitila-alueen keskelld sek& Postivaununkatu, joka jatkuu siltana La-
hetinkadun yli ratapiha-alueelle. Postintaival on voimassa olevassa
kaavassa merkitty retkeily- ja ulkoilualueeksi. Itellan p&ékonttorin kaa-
vamerkinta on postitoimintojen korttelialuetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi.
Vuonna 2014 alueelle suunniteltiin tilaa vaativan kaupan aluetta (osal-
listumis- ja arviointisuunnitelma tehtiin vuonna 2014). Suunnitelmista
kuitenkin luovuttiin jo samana vuonna.

Alueelle asetetaan rakennuskielto.

Kiinteistdvirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella

mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen hakijoiden
kanssa kaytéavissa neuvotteluissa.




Alueella sijaitsee nykyisin Postin paakonttori, joka on sijoittunut use-
ampaan 1-6 -kerroksiseen rakennukseen. Uusin kaarevajulkisivuinen
osa valmistui vuonna 2003 ja aikaisemmat rakennusvaiheet 1990-
luvulla. Alueen eteldosassa sijaitsee Pohjolan liikenteen paakonttorina
toimiva kolmikerroksinen rakennus sitéd ympardivine linja-autovarik-
koineen. Pohjolan liikenteen alueen ja Postin paakonttorin valissa on
matalia varastohalleja.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Anna-Maija Sohn, arkkitehti, p. (09) 310 37448,
anna-maija.sohn@hel.fi

Dan Mollgren, projektipaallikkd, p. (09) 310 37326,
dan.mollgren@gmail.com

Liikenne
Harri Verkamo, insin®ori, p. (09) 310 37127, harri.verkamo@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat

Suvi Hokkanen, diplomi-insindéri, p. (09) 310 37255,
suvi.hokkanen@hel.fi

Peik Salonen, insinori, p. (09) 310 37248, peik.salonen@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisemasuunnittelu
Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37085,
maija.lounamaa@hel.fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37436,
tiina.antila-lehtonen@hel. fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

skaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 maanomistajien hakemuksesta

Vireilletulo
svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) nahtavilldolosta ilmoitetaan
osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv
*0AS nahtavilla
OAS

#QAS:sta on mahdollisuus esittda mielipiteita

sSuunnitteluperiaatteet laaditaan kevaan 2016 aikana ja niista jarjestetdan asukastilaisuus
kevaalla 2016

saineistosta on mahdollisuus esittda mielipiteita
periaatteet = *Suunnitteluperiaatteet vieddan kaupunkisuunnittelulautakunnan késiteltévaksi

Suunnittelu-

skaavaehdotuksen materiaalia esitellddn yleisolle ja siitd on mahdollisuus esittaad mielipiteita
skaavaehdotus esitelldadn kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta kevaalla 2017

skaavaehdotuksen julkisesta ndhtéavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Ehdotus Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

sviranomaisilta pyydetdan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
starvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellddn kaupunkisuunnittelulautakunnassa

skaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
skaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
skaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila,
Keski-Pasila) kortteleita 17097-17102 ja

katu, puisto- ja rautatiealueita.

(muodostuvat uudet korttelit 17135-17142)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER: I s
17 stadsdelens (Bole, Norra Bole, Mellersta & " «
Bole) kvarter 17097-17102 och gatu-,

park- och jamvagsomraden.

(de nya kvarteren 17135-17142 bildas)

\\xk/// %
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Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kesaan i Plaoans nann

Eteléinen Postipuisto
Séora Postparken
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1232019
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Asemakaavan nro 11395 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12
Del av detaljplan nr 11395 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12565 trader i kraft
Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala &n detaljplaneandringen.
Kartta on eri korkeusjarjeselmassa kuin asemakaavan muutos

Kartan har et annat héjdsystem an detaljplanedndringen.

565 voimaantullessaan kumoaa
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike-, toimisto- ja palvelurakennusten
korttelialue. Sahketorin tasoon tulee sijoittaa
paivittdistavarakauppa.

Asumista palveleva yhteiskéyttdinen korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa korttelin 17140 kaikkia tontteja
palvelevan pysékdintilaitoksen.

Yleisten rakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa
paivakodin tai koulun tiloja.

Alue on varattu kunnan tarpeisiin.

Toimitilojen korttelialue. Alueelle saa sijoittaa liike- ja
toimistotiloja, kahvila- ja ravintolatiloja sekd vapaa-ajan
toimintaa palvelevia tiloja.

Toimitilojen korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa hotelli-, like-, tai toimistotilaa.
Puisto.

Lahivirkistysalue.

Rautatiealue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosalanelidmetreina.

AK-kortteleissa ensimmainen luku iimoittaa
asuntokerrosalan enimméaismaaran, toinen
monikayttotilojen (mk) vahimmaismaaran.

KTY-korttelissa ensimmainen luku osoittaa liike- tai
toimistotilojen enimmaismaaran, toinen
monikayttotilojen (mk) vahimmaismaéaran ja kolmas
ravintolatilojen (kr) vahimmaismaéaran.

AL -korttelissa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran, toinen
paivittdistavarakaupan (m) tai monikayttétilan (mk)
vahimmaisméaaran.

KTY-1 -korttelissa ensimmainen luku osoittaa hotelli-
tai toimistotilojen enimmaismaéaran, toinen
monikayttotilojen (mk) vahimmaismaéaran ja kolmas
ravintolatilojen (kr) vahimmaismaéran.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai kansirakenteen likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton likimaarainen ylimman kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa péivittaistavarakaupan
myymélatilaa Sahketorin tasoon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa monikayttotilaa like-,
toimisto-, ravintola-, ty6- tai vastaavia tiloja varten
rakennuksen katutasossa. Tila on varustettava
rasvanerotuskaivolla ja asuntojen katon ylimman tason
ylapuolelle johdettavalla imastointihormilla.
Rakennusala, jolle tulee sijoittaa kahvila- tai
ravintolatilaa, joka on varustettava rasvanerotuskaivolla
ja asuntojen katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan liséksi sauna, vapaa-ajantilaa ja
mahdollisesti iimanvaihtokonehuone ylimpéén
kerrokseen.

Rakennuksen julkisivussa oleva sisdanveto, jonka sijainti
on ohjeellinen.

Pihakansi, jonka alapuolelle saa sijoittaa autopaikkoja.
Kattoterassi, jonka sijainti on ohjeellinen.
Asukkaiden yhteiskayttédn tarkoitettujen tilojen

rakennusala.

Pihakannen alla oleviin tiloihin johtava ajoluiska, jonka
sijainti on ohjeellinen.

Pihakannelle johtava ajoluiska, jonka sijainti on
ohjeellinen.

Alueella oleva ajoyhteys, jonka kautta ajo KTY-korttelin
tonteille on sallittu.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, jonka sijainti on
ohjeellinen. Aukon mitoissa on otettava huomioon
pelastustoiminnan vaatimukset.

Likimaarainen sijainti sisaanajolle pysakaintitaloon.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonais&aneneristavyyden likennemelua
vastaan tulee asuin- ja majoitustilojen osalta olla
vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio / tori.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Jalankulkuyhteys, jonka sijainti on ohjeellinen.
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Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
0sa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, joka on
rakennettava korkeatasoiseksi aukioksi. Alueen
pintamateriaalina on kéytettava luonnonkivea.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Eritasoristeys.

Eritasoristeys, jossa Postiljooninkuja alittaa
Sahkekadun ja Sahketorin.

Rautatiealueen tai katualueen ylittava kevyen likenteen
yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Olemassa oleva Tilkka-Pasila-Kapyla yhteiskaytto-
tunnelin pystykuilu, joka tulee ottaa huomioon KTY-1
korttelin jatkosuunnittelussa. Pystykuilun saa integroida
KTY-1 korttelin rakennukseen. Kuilusta katualueelle
liittyvat johdot saa sijoittaa KTY-1 korttelin alueelle.

Yhdyskuntateknista huoltoa varten varattu alueen osa.

Yhdyskuntateknistd huoltoa varten varattu alueen osa,
jolle saa sijoittaa maanalaisen jateveden pumppaamon.
Pumppaamon poistoilma on johdettava viereisen
uudisrakennuksen katon yldpuolelle kun kortteli 17102
rakentuu. Pumppaamon maanpaallinen osa ei saa
ylittda 30 m2 ja se tulee suunnitella osana Kustinpolun
kadunkalustusta.

Alueen 0sa, jolle tulee sijoittaa porrasyhteys
Postiljooninkadulta Sahkekadulle.

Rakennusala, jolle tulee sijoittaa jalankulkusillalle
johtavat hissit, liukuportaat ja portaat.

Julkinen porras- ja hissiyhteys Postiljooninkadun ja
Sahkekadun valilla.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden
autopaikkoja tulee sijoittaa alueelle. Muiden
kortteleiden autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

Iimaisee prosentteina osuuden autopaikoista, jotka on
sijoitettava korttelialueelle. Loput asemakaavan
edellyttamisté autopaikoista sijoitetaan korttelin 17141
LPA-alueen pysakdintitaloon.

Yhdyskuntateknisen huollon tunneli. Tunnelin
I&heisyydessa kalliota ei saa porata tai louhia
siten, etta tunnelille aiheutuu haittaa.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Hitas-, séantelemattomana ja hintakontrolloituna
omistusasuntotuotantona toteutettavien tonttien
asuntojen huoneistoalasta vahint&dan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lis&ksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

Saantelemattdbméana vuokra-asuntotuotantona toteutet-
tavien tonttien asuntojen huoneistoalasta vahintaan 40 %
tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keittién/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Asemakaavassa merkityn rakennusoikeuden lisaksi
saa rakentaa:

- Sellaista yleiselle jalankululle varattua tilaa, joka
palvelee jalankulkua limalan asemalle.

AL-korttelialueelle:

- Sahketorin tason alapuoliset huolto- ja pysakdintitilat.

KTY-1 ja KTY-korttelialueelle:

- Séhketorin ja S&hkekadun tason alapuoliset huolto- ja
pyséakaintitilat.

AK-korttelialueelle ja AL-korttelialueelle:

- Asukkaiden kayttdon rakennettavat riittavat varasto- ja
huoltotilat.

- Talosaunan, kokoontumistilaa ja
iimanvaihtokonehuoneen ylimpaén kerrokseen.

- Talopesulan ja kuivaustilat.
- Pysékaintitilat ajoluiskineen.

- Vapaa-ajan tilaa, jota tulee rakentaa vahintaan 1,0 %
tontin asemakaavaan merkitysta asuntokerrosalasta.

- Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen enintaan
30 k-m2 porrasaulan edellyttaen, etta porrasaula lisaa
siséantulon viihtyisyytta ja valoisuutta.

- Pihan puolella ulkoseinien eteen viherhuoneita,
lasikuisteja, lasitettuja parvekkeita ja luhtikdytévia.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Korttelit tulee suunnitella ja toteuttaa toiminnallisina j
kaupunkikuvallisina kokonaisuuksina kiinteistorajoista
riippumatta.

LPA-korttelialueella:

Korttelin 17140 pysékdintitaloon tulee rakentaa
hulevetté pidattava ekologinen viherkatto.

Pyséakdintilaitoksen tulee olla viihtyisé ja sen tulee
arkkitehtuuriltaan liittyéd ympérdiviin asuinrakennuksiin.

KTY-korttelialueella:

Toimistorakennuksen julkisivuissa tulee pyrkia elavaan
ja vaihtelevaan julkisivusommitteluun.

Siséanvetojen (sis) valisten julkisivupintojen tulee olla
keskenaén erilaiset.

Tekniset tilat ja laitteet, kuten ilmanvaihtokonehuoneet,
tulee rakentaa kokonaisuudessaan osoitetun vesikaton
korkeusaseman alapuolelle.

KTY-1 —korttelialueella:

Yleiselle jalankululle varatun alueen osan (au)
julkisivut tulee rakentaa nayteikkunajulkisivuina
Sahkekadun tasolla.

AL-korttelialueella:

Sahketorin laidalla clevan myymalatilan julkisivujen
tulee paaosin olla nayteikkunaa ja osittain viherseinaa.
Asuintalojen julkisivujen materiaalin tulee olla paikalla

muurattu tiili ja rappaus tai slammaus.

Parvekkeet tulee rakentaa sisdanvedettyina tai
yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.

Liiketiloihin tulee olla suora sisaankaynti Sahketorilta.

Myymalan katto rakennetaan asuntojen
oleskelupihaksi ja viherkatoksi. Katon tulee kantaa
riittdva kasvualusta puille ja pensasistutuksille.

Pihakannen osat, joita ei kayteta kulkuteina tai leikki-
ja oleskelualueena, on istutettava.

IImanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle.

Katolle tulevat iimanvaihtokoneet seké uusiutuvan
energian hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennuksen arkkitehtuuria.




Y-korttelialueella:
Alueelle saa rakentaa paivakodin.

Julkisivujen materiaalin tulee pa&osin olla paikalla
muurattu tiili ja muuratun pinnan paalle tehty rappaus tai
slammaus.

Julkisivujen tulee olla varikkaita ja leikkisia.

Paivakotirakennukseen tulee rakentaa hulevetta
pidattava ekologinen viherkatto.

AK-korttelialueella:

Kustinpolun varrella julkisivusommittelun tulee olla
pienimittakaavaista ja k&velymiljodté korostavaa.

Kustinpolun julkisivuun on asennettava
seinalipputankoja.

Katuun rajautuvilla julkisivuilla parvekkeet tulee rakentaa
sisdanvedettyina tai yhtenaista julkisivupintaa
muodostavina.

Sisapihoille pain suuntautuvat parvekkeet saa rakentaa
ulokkeina.
Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Raitiovaunureitin varrella like- ja monikayttétilat (mk) on
varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman
tason ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla.
Monikéyttétilojen (mk) kerroskorkeuden tulee olla
vahintdan 3,5 m.

Julkisivujen materiaalin tulee olla paikalla muurattu tiili ja
rappaus tai slammaus.

Julkisivuvérien tulee kadun puolella olla maanlaheisia ja
lampiméan savyisia. Sisapihoilla varityksen tulee olla
vaaleansavyinen kontrastina ulkopuolen julkisivuille.

Alemmissa kerroksissa julkisivut tulee j@sentaa
pienempiin osiin, jotka poikkeavat toisistaan varin ja
aukotuksen sommittelun suhteen. Ylimmissa kerroksissa
julkisivujen tulee antaa kevyt vaikutelma.

Asukkaiden yhteiskaytossa olevat talosaunat tulee
rakentaa rakennuksen ylimpéan kerrokseen. Ylimméan
kerroksen saunatilojen kadunpuoleinen julkisivu tulee
olla yhtendinen rakennuksen alempien kerrosten
julkisivujen kanssa. Saunojen yhteyteen tulee sijoittaa
kattoterasseja tai parvekkeita asukkaiden kayttoon.

Asumista palvelevat yhteistilat saa rakentaa korttelin
yhteisina.

Katuun rajautuvissa umpikortteleissa porrashuoneista
tulee olla yhteys seké kadulle etta pihalle.

Iimanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman
sallitun kerrosluvun ylapuolelle.

Katolle tulevat iimanvaihtokoneet sek& uusiutuvan
energian hyddyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennuksen arkkitehtuuria.
PIHA-, PUISTO- JA KATUALUEET

Kustinpolku tulee rakentaa paosin luonnonkivesta
yhtenaisen suunnitelman mukaisesti.

VP-korttelialueella

Alueelle rakennetaan hoidettu puistoakseli, josta tulee
olla luontevat yhteydet Keskuspuiston reiteille.

AK-korttelialueella

Korttelin sisdpihan on muodostettava yhteinen leikki- ja
oleskelualue.

Tonttien vélisié rajoja ei saa aidata.

Maanvaraiset pihan osat on istutettava kéyttaen suuria
puita ja pensaita.

Kansirakenteeseen on upotettava riittévat istutusalustat
matalakasvuisille puille, pensaille ja nurmikolle.

Pihakannen osat, joita ei kaytetd kulkutein tai leikki- ja
oleskelualueena, on istutettava.

Pihakansi on rakennettava viereiseen piha-alueeseen
liittyvaksi.

Pihakannen alaiset pysakaintitilat saa rakentaa yhtenai-
send iiman tontin rajaseinaa. Mikali rajaseinaa ei ra-
kenneta, tulee eri tontteja kasitella yhtena kokonaisuu-
tena riittdvan turvallisuustason saavuttamiseksi.

Pyséakdintitiloihin johtavat ajoluiskat (ajo p) on
sijoitettava rakennukseen.

Pihakannen alaisiin pysakaintitiloihin saa kulkea
naapuritontin kautta. Autopaikka voi sijaita toisella
tontilla samassa korttelissa.

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen
maantasokerrokseen tai pihakannen alle.

Huoltoajo tonteille toisen tontin kautta on sallittu.

Pihakansilla on kéytettava vettd 1&paisevia rakenteita.
Kansirakenteissa tulee suosia kuivatusvesien
maahanimeytys-, hyétykayttd- ja haihdutusratkaisuja,
jotka poistavat vetta pintakuivatusjarjestelmasta.

AH-korttelialueella:
Alueelle saa rakentaa pysakointilaitoksen.

Pihakansi on rakennettava ja istutettava leikki- ja
oleskelu-ulkotiloiksi.

Pihakannelle tulee rakentaa yhteinen korttelitalo
korttelin 17140 asukkaille.

Pihakansilla on kéytettava vettd l&paisevia rakenteita.
Kansirakenteissa tulee suosia kuivatusvesien
maahanimeytys-, hyotykaytto- ja haihdutusratkaisuija,
jotka poistavat vettd pintakuivatusjarjestelmast.

YMPARISTOHAIRIOIDEN TORJUNTA

Alueella sijainnut kaatopaikka on kunnostettava
rakentamisen yhteydessa.

Alueella tulee pyrkia kierrattamaan rakentamisessa
muodostuvia ja kaytettdvia massoja mahdollisimman
tehokkaasti seka tulee varautua rakentamisen aikaiseen
massojen valivarastointi- ja kasittelytoimintaan
ympéristéluvan ja rakentamisen etenemisen
mahdollistamissa puitteissa.

Orsi- ja pohjavedenhallinta ja kaatopaikan
vaiheittainen kunnostus tulee sovittaa yhteen.
Jatkosuunnittelussa on varmistettava, etta alueen
ympéristd- ja vesiolosuhteet ovat hyvéksyttavét.

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitiolikenteen
aiheuttama tarin tai runkoaéani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaéisarvoja rakennusten sisétiloissa.

Korttelialueilla AK 17138 ja KTY-1 17141 tulee raken-
nukset suunnitella siten, ettei junaliikenteen aiheuttama
runkoaani tai tarina ylit4 tavoitteena pidettavia
enimmaisarvoja rakennusten sisétiloissa.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet seka
oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata
melulta siten, etta niilld saavutetaan melutason
ohjearvot (55 dB/50 dB) ulkona.

Kortteleiden 17102, 17137 ja 17140 ratapihan puoleisten
tonttien osalta tulee rakennusten jatkosuunnittelussa
kiinnittda erityistd huomiota ratapihan suunnasta tulevaan
hairidvaloon ja sen rajoittamiseen.

Postiljooninkadun katuvalaistuksen suunnittelussa ja
toteutuksessa tulee ottaa huomioon limalan ratapihan
valaistuksen tuottamat valaistusvoimakkuudet ja
kiinnittd& huomiota héiribvalon rajoittamiseen.




Orsivedenpintaa ei saa alentaa pysyvésti.

Maanalaiset tilat tulee toteuttaa vesitiiviina rakenteina
orsivedenpinnan alapuolella.

Pysékaintitilojen poistoilma tulee johtaa rakennukseen
sijoitettavaan hormiin, joka on ulotettava kattotasolle.

KUNNALLISTEKNIIKKA

Muuntamotilat tulee sijoittaa rakennuksiin.
LIKENNE JA PYSAKOINTI
LPA-korttelialueella:

Korttelissa 17141 saa rakentaa pysakéintitalon.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaarat

Asuntoja varten polkupy6rapysakdintipaikkoja tulee
rakentaa véhintaan 1 pp / 30 k-m2.

Naista vahintaan 75 % tulee sijaita piha- tai katutasossa
olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Vieraspysakoinnille kerrostaloissa tulee osoittaa
polkupydrapysakaintipaikkoja asuintalon ulko-ovien
I&heisyydesta vahintdan 1 pp / 1 000 k-m2.

Kerrostaloissa seké ulkona sijaitsevien asukkaiden
polkupydrapaikkojen etta vieraspysakointipaikkojen
tulee olla runkolukittavia.

Autopaikkojen vahimmaismaaréat

Kerrostaloasunnot:

Kun etdisyys linnuntieta 1&himmalle raskaan raide-
likenteen asemalle on alle 400 metrid, auto- paikkoja
tulee rakentaa vahintaan 1 ap / 145 k-m2. Muille alueille
autopaikkoja tulee rakentaa vahintdan 1 ap / 135 k-m2.

Erityisasunnot: 1 ap / 400 k-m2.
Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Vieraspysakoinnille ei tarvitse osoittaa
pysakaintipaikkoja tonteilta. Yleisille alueille tulee
osoittaa vierasautopaikkoja vahintaan 1 ap / 1000 k-m2.
Paikkoja voidaan kayttda myds alueen muuhun
asiointipysakaintiin.

Toimistot:

Kun etaisyys linnnuntieté lahimmaélle raskaan raide-
likenteen asemalle on alle 400 metrid, autopaikkoja
tulee rakentaa enint&én 1 ap / 220 k-m2.

Muille alueille autopaikkoja tulee rakentaa enintaan
1 ap /150 k-m2.

Myymalatilat:
1 ap / 100/k-m2 tai vahintdan 1ap/myymala.

Koulu:
1 ap /300 k-m2.

Paivakoti:
1ap /320 k-m2.

Pysakdintivelvoitteita koskevat muut méaraykset

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille kiinteistdjen
valisin sopimuksin.

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti
littyvansa yhteiskayttautojarjestelmaan tai muulla
tavalla varaavansa yhtidn asukkaille yhteiskayttdautojen
kayttomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaéis-
madrasta voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskaytto-
autopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdén 10 %.

Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
yhteiskéyttoautopalvelun toimivuus kohteessa. Tontin
omistajan tai haltijan tulee esittaa yhteiskayttdauto-
yrityksen kanssa tehty jatkuva, riittévan pitkdaikainen
sopimus, jossa yhteiskayttdautoyritys sitoutuu
toimittamaan taloyhtiolle niin monta yhteiskéyttdautoa
kuin sielld on yhteiskéyttdautoille varattuja paikkoja.

Alueen autopaikat tulee rakentaa keskitettyind kortteli-
kohtaisesti pihakannen alle tai yhteiskayttoiseen pysa-
kointitaloon. Jos toteutetaan vahintaan 50 pysakointi-
paikkaa keskitetysti siten, etta niita ei nimeta kenelle-
k&én, voidaan autopaikkojen méaraa véhentéé 10 %.
Jos paikkoja toteutetaan yli 200, lievennysprosentti on
15.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

Jos laskentaohje antaa pysakdintipaikkojen luku-
madréksi desimaaliluvun, toteutettava pysakointi-
paikkamé&éra on yléspain pydristetty kokonaisluku.

Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin tai ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtavien vahen-
nysten yhteenlaskettu kokonaisméaara on enintaan 40 %
laskentachjeen maérittamasta kokonais-
paikkamé&érasta, joka ei sisélla mitddn vahennyksia.

Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta
kannustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu
kokonaismaara on enintaan 25 % laskentaohjeen
madrittdmasta kokonaispaikkamaérasta, joka ei sisélla
mitd&n vahennyksia.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi raken-
nettavia tiloja varten ei tarvitse rakentaa autopaikkoja.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.
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ETELAINEN POSTIPUISTO ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN ESITTELY

VISIOKUVA TULEVAISUUDEN PASILASTA
ETELAINEN POSTIPUISTO, HAKAMAKI, ILMALANRINNE SEKA LANSI- JA KESKIPASILA.

ETELAINEN POSTIPUISTO.



ETELAINEN POSTIPUISTO

Eteldisen Postipuiston alueelle suunnitellaan uutta asuin- ja
tydpaikkarakentamista. Tavoitteena on, etta alueelle valmistuisi asuntoja
noin 3800 asukkaalle ja toimistotilaa noin 2000 tyontekijalle. Kaava-alue on
osa Pohjois-Pasilan nauhakaupunkia, joka jatkuu Metsalantielle saakka.

Eteldisen Postipuiston aluetta suunnitellaan Helsingin uuden yleiskaavan
mukaisesti sekoittuneeksi liike- ja palvelukeskustaksi seka
asuntopainotteiseksi kantakaupunkialueeksi. Alueella on voimassa
asemakaava, jonka mukaan alue on toimitilarakennusten korttelialuetta.
Voimassa oleva asemakaava ei ole toteutunut miltdan osin.

Asemakaava-alueen eteldosassa on alueen liikekeskusta. Alueen
paivittaistavarakauppa sijaitsee Sahketorin laidalla, ja sen paalla on
asuinrakentamista. Lahinna asemaa sijaitsevissa rakennuksissa tulee
maantasokerroksessa olla liiketilaa.

Tuleva toimitilarakentaminen sijoittuu hyvin tiiviistiaseman yhteyteen ja
radan varteen. Se muodostaa vastinparin limalan aseman etelapuolella
sijaitsevalle limalanrinteelle. Kaikkein etelaisimmassa karjessa
toimitilatontilla voi olla hotelli.

Asuinkorttelit sijoittuvat padosin alueen keskiosaan ja Keskuspuiston
reunaan. Lahes umpinaiset korttelit henkivat kantakaupunkimaisuutta.
Rakennukset ovat vaihtelevan korkuisia korostaen katutilan nakymia ja
paatteita. Asuinkortteleissa on osin kansipihoja, joiden alla on pysakointia.
Jokaiseen kortteliin pyritaan jattdmaan maanvaraisia pihan osia, joille voi
istuttaa suuria puita.

Alueen keskelld kulkee kavelypainotteinen katu Kustinpolku, joka
tulevaisuudessa ulottuu limalan asemalta koko Pohjois-Pasilan
nauhakaupungin halki pohjoiseen. Kavelykadun urbaani tilasarja tuottaa
mielenkiintoisia nakymia.

Kustinpolulta johtaa Keskuspuistoon hoidettu puistoakseli, Eckerénpuisto.
Puiston etelareunalla on paivakoti, jonka leikkipiha rajautuu puistoakseliin.
Ympardivat korkeammat korttelit reunustavat puistoa, matalaa
paivakotirakennusta seka leikkipihaa.

Katuverkko rakentuu ratapihan reunaa kulkevan alueellisen kokoojakadun
(Postiljooninkadun), asemalle ja palveluihin johtavan paikallisen
kokoojakadun (Sahkekadun) ja alueen sisdosassa kiertavan tonttikatulenkin
(Filatelistinkatu-Postisoudunkatu) varaan. Sahkesillan, Sahkekadun ja
Postiljooninkadun mitoituksessa varaudutaan raitiotien rakentamiseen.
Alueen eteldreunalla on pyorailyn laatukaytava, joka johtaa etelasta
Rantaradan vartta kohti Haagaa ja Pitdjanmakea.

Postin olemassa oleva toimistotalo sailyy kaavaratkaisussa paikoillaan.
Kaavamerkintd muuttuu Y-1:std KTY:ksi, mika sallii talon kayttotarkoituksen
nykyisten postitoimintojen sijaan laajemmin kaikkeen toimistotyyppiseen
tyéhon.

Asemakaava-alueen eteldosassa Sahketorin ja imalan aseman kohdalla
kiinnitetaan erityistd huomiota luontevien jalankulkuyhteyksien jarjestamiseen
asemalaiturille samoin kuin Sahketorin ja Postiljooninkadun valille.

Havainnekuvassa ja muussa havainnemateriaalissa esitetty raitiotielinja on
tulevaisuuden hanke.



POHJOISPASILAN TULEVA NAUHAKAUPUNKI
VISIOKUVA

POSTIPUISTO
ASEMAKAAVA 24.10.2017
249 000 kem2

KESKINEN POSTIPUISTO ON
TULEVAISUUDEN VARAUS,
NYKYINEN POSTIN
LAJITTELUKESKUS ON
TOIMINNASSA 2030-LUVULLE

ARVIO 110 000 kem2

ETELAINEN POSTIPUISTO
248 000 kem2
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ETELAINEN POSTIPUISTO OSANA PASILAN TULEVAA KOKONAISUUTTA
(NYKYISET JA TULEVAT HANKKEET)




Etelainen Postipuisto ja koko Pohjois-
Pasila liittyvat tulevaisuudessa
eteldaisempaan Pasilaan raitiotiella
Hakamaen kautta.

Hakamaen ja raitoitieyhteyden
rakentaminen ovat tulevaisuuden
hankkeita.

Hakamaki, osallistumis- ja
arviointisuunnitelma
1.06.2018
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TULEVAISUUSVISIO RAITIOTIELINJASTA - ETELAISEN POSTIPUISTON LITTYMINEN PASILAAN
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HUOLTO- JA
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PERIAATEKAAVIO

ASEMAKAAVAA SEKA RAKENTAMISEN MITTAKAAVAA
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ETELAINEN KARKI



Nakymia Sahketorilta, jonka

reunalla sijaitsee

paivittaistavarakauppa
b0 matalana rakennuksena.
Paivittaistavarakaupan katto
toimii viher- ja
oleskelupihana asuintornien
6300 asukkaille. Oleskelualue on
suojattava melulta.
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Sahketorin edustalla on
varaus raitiovaunupysakille.
Sahketorilta on suora yhteys
[Imalan asemalle ja
Hakamaentien
bussipysakille sillan ja
portaiden kautta.
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Sahketori, vasemmalla paivittaistavarakauppa
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Sahkekatua ylos kohti Sahketoria.
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POSTISOUDUNKATU ETELAAN
9-KERROKSISIA ASUINTALOJA

ECKERONPUISTO



FILATELISTINKUJA PAIVAKOTI ECKERONPUISTO

Eckerdnpuisto ja paivakodin piha muodostavat alueen vehrean sydamen.

N

KORTTELIPIHALTA NAKYMA PUISTOON ECKERONPUISTO PAIVAKOTI FILATELISTINKATU
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JALANKULKUSILLALTA
NAKYMA SAHKETORILLE

KUSTINPOLKU SAHKEKATU
FILATELISTINKUJA

RANTARADAN YLITTAVA JALANKULKUSILTA
Nakyma kohti Sahketoria Hakamaentielta bussipysakin ja ja llmalan juna-
asemalle johtavien portaiden kohdalta




VIITTEELLINEN KAAVIO
MONIKAYTTOTILOJEN (mk)
SIJAINNISTA KAAVA-ALUEELLA

mk - rakennusala, jolle tulee sijoittaa liike-,
toimisto-, ravintola-, tyo- tai vastaavia
tiloja.

m -paivittaistavarakauppa



ASEMAKAAVAEHDOTUKSEN
LIIKENNESUUNNITELMA

KAUPUNKIRAKENTEESSA JA KATULEVEYKSISSA ON
VARAUDUTTU RAITIOTIELINJAN RAKENTAMISEEN

TULEVAISUUDESSA.
- LIIKENNESUUNNITELMALUONNOS SEN MUKAISISTA

KATUJARJESTELYISTA



KORTTELIALUEET

Kaupunkikuvalliset ja toimintoihin liittyvat ohjeet koskevat rakennusten massoittelua, materiaaleja,
julkisivuja, varimaailmaa, toimintojen sijoittumista seka taydentavat ja selventavat
asemakaavamaarayksia korttelialueiden osalta.

Kuvamateriaali ei suoranaisesti
pyri maarittamaan rakennusten
arkkitehtuuria vaan toimii
viitteellisena esimerkkina
mahdollisista toteuttamistavoista




Rakennusoikeus tonteilla suhteessa kaavakartan rakennusaloihin ja
kerroslukuihin:

Kaavatonttien koko rakennusalan ja maksimikerrosluvun hyédyntaminen
tuottaa laskennallisesti isomman kerrosalan kuin kaavaan merkitty luku.
Suunnittelussa noudatetaan numeerista arvoa, joka antaa
suunnitteluvapautta, joustavuutta ja pelivaraa massoittelun seka
toimintojen suhteen:

- ylimmat kerrokset voivat olla osittain vajaita ja syntyvia kattopintoja
voidaan hyodyntaa asuntokohtaisina tai yhteisina kattoterasseina ja
niihin liittyvina viherkattoina. Asunnoille tehdaan yhteissaunoja ja niiden
yhteyteen takkahuone/yhteistila. Ne sijoitetaan joko ylimpaan
kerrokseen tai kattokerrokseen ja varustetaan terassilla.

- kapeammat rakennusrungot tarvittavissa paikoissa ovat mahdollisia
- sisaankaynnit voidaan laajentaa etupihamaisiksi alueiksi
- parvekkeet voidaan mahduttaa kaavan mukaiselle rakennusalalle

- rakennusoikeus tulee kayttaa tasaisesti tontille osoitetulle
rakennusalalle




JULKISIVUMATERIAALIT JA VARIT

AK-korttelialueilla julkisivujen materiaalin tulee olla paikalla
muurattu tiili ja muuratun pinnan paalle tehty rappaus tai
slammaus. Lasiparvekejulkisivujen taustaseinien ei tarvitse olla
kiviaineisia.

Varimaailma

AK-kortteleisssa kaytetadan maanlaheisia, murrettuja ja lampimia varisavyja,
kadun puolella padaosin tummempia ja sisdapihojen puolella vaaleampia savyja.

Kadunpuoleiset julkisivut muodostavat varityksen avulla rytmisesti vaihtelevaa
miljoota, puuduttavan pitkia yksivarisia julkisivuja tulee valttaa.

Tummempien vdrisavyjen valiin tuodaan myos kadun puolella vaaleita osia




JULKISIVUJEN
JAOTTELUN
PERIAATTEET

AK-KORTTELIALUEET

Lamellitalot ovat 5-9-kerroksisia.

PERUSPERIAATE:

8 k

Pystyjaottelu: - painava alaosa - kevyt ylaosa

Viisikerroksiset rakennukset voivat hahmottua pystysuunnassa yksiaineisina, mutta korkeampien

rakennusten julkisivut jaetaan korkeussuunnassa siten, etta rakennuksen kerroskorkeudesta
riippuen 2-3-4 ylinta kerrosta erottuvat kevedampina, mahdollisesti myos sisddnvedettyina ja
erilaisina ikkuna-aukotusten suhteen kuin alemmat kerrokset.

Rakennuksia jaetaan pienempiin osiin sisddnvetojen avulla. Kaavakartassa on osoitettu paikat

(sis), joissa “rakennuksen julkisivussa oleva sisadnveto, jonka sijainti on ohjeellinen”.

My0s ne julkisivujen osat, joissa ei ole osoitettu sisddanvetoa jaetaan visuaalisesti kapeampiin

osiin (eri varinen rappaus, erilainen aukotus yms.) Tarkoituksena on rytmittaa suurikokoiset
umpikorttelit pienimittakaavaiseksi ja visuaalisesti elavaksi. Horisontaalinen julkisivujaottelu

tehdaan vaihtelevaksi unohtamatta harmoniaa, selkeytta ja rauhallisuutta.

Kadun puolella parvekkeet hahmottuvat sisddanvedettyina osaksi rakennusmassaa.

Maantasokerrokset suunnitellaan julkisivuilmeeltdaan ja toiminnoiltaan katutilaa elavoittaviksi.
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AK-KORTTELIALUEET

Pistetalot keskuspuiston reunassa kortteleissa
17135 ja 17138

-vertikaalisuuden ja kapeuden korostaminen
-ylimpaan kerrokseen sijoitetaan yhteistiloja ja terassi
-parvekkeet tehdaan sisdanvedettyina ja niiden tulee
mahtua kaavassa osoitetulle rakennusalalle



FEr im _ Kansipiha-alueiden tulee liittya reunoiltaan
ml " ‘ | luontevasti maanvaraisiin alueisiin. Korkeita

‘- y —— ,g. ‘ ‘ ‘ T I ml:JUI'EJa valt?taaT, glvat'ka' pysalfomt.l.hallm

— ——— e | e e e — seinat saa tyontya pihatiloissa nakyviin.

) B Istutuksille varattavat taytét on huomioitava
|| 'l miE pysakoéintihallin suunnittelussa. Pysakaintihallin
" ‘ ‘ L mahdolliset savunpoistohormit tulee integroida
‘ml = ‘— piharakenteisiin. Pihojen rakentamisen

. : vaiheittaisuus ei saa nakya valmiissa pihatilassa,
eivatka tonttirajat saa olla havaittavissa.

KUSTINPOLKU _LIKETILA_ - —

KELLARI PYSAKOINTIKELLARI

Padosin kaikissa kortteleissa pysakdintia on sijoitettu pihakansien alle. Orsivesiolosuhteista
johtuen pysakointitason/pihakannen/1. asuinkerroksen suhde katutasoon muodostuu
sellaiseksi, ettd pihakannen taso on katutasoa korkeammalla ja asuinrakennusten kellarin
seinda on nakyvilla kadun suuntaan. Kellarit tulee varustaa yldikkunoilla ja niiden seinien
tulee vastata luonteeltaan varsinaisen asuinkerroksen julkisivua.

1. kerroksen asunnot voidaan yhdistaa niiden alapuolella olevaan kellariin (tyotilakdytossa)

Kansipihat toteutetaan visuaalisesti ja toiminnallisesti korkeatasoisina. Pihakansiin tulee
varata riittavat kasvualustat matalakasvuisille puille seka pensaille ja suosia huleveden
viivyttdmistd, maahanimeytys-, hyotykadytto- ja haihdutusratkaisuja, jotka poistavat vetta
pintakuivatusjarjestelmasta.
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Sauna- ja vapaa-ajantilat (sa) sijoitetaan matalampien kerrostalojen
ylimpaan kerrokseen.

Naiden yhteyteen rakennetaan kattoterassi ja viherkattoa

Korkeammissa taloissa tilat sijoittuvat “normaaliin” ylimpaan kerrokseen
ulkoparvekkeineen tai kattoterasseineen.

"Asukkaiden yhteiskaytossa olevat talosaunat tulee
rakentaa rakennuksen ylimpaan kerrokseen. Ylimman
kerroksen saunatilojen kadunpuoleinen julkisivu tulee
olla yhtendinen rakennuksen alempien kerrosten
julkisivujen kanssa. Saunojen yhteyteen tulee sijoittaa
kattoterasseja asukkaiden kayttoon.”

”Rakennusala, jolle tulee sijoittaa
asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi sauna, vapaa-
ajantilaa ja ilmanvaihtokonehuone
ylimpaan kerrokseen.”
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LIKETILA
Parvekkeet Liiketila katutasossa
Rakennusten ilme on urbaani, parvekejulkisivuun ulotettuna.
parvekkeet hahmottuvat osana Liiketilan edusta voi olla my6s
rakennusmassaa ja avoin parvekkeiden alla
julkisivumateriaali kiertaa muodostaen arkadin.

parvekevyohykkeen ulkopinnassa

P ——
Monikayttotilat (mk); liike-, toimisto-, ravintola-,
tyo- ja vastaavat sijoitetaan katutasoon.
Maantasokerrokset suunnitellaan julkisivuilmeeltdan ja
toiminnoiltaan katutilaa elavoittaviksi.
LIKETILA

LIKETILA

Liiketilan edusta voi olla myds avoin
parvekkeiden alla muodostaen arkadin.



Y/K-KORTTELI

Pdivakoti on keskeisesti sijaitseva matalahko limminhenkinen
puistoon liittyva rakennus Filatelistinkujan varrella.

Vehred piha-alue sovitetaan ja yhdistetdaan huolellisesti
Eckerénpuistoon. Pyrkimyksena on, etta suuri osa Y-tontin piha-
alueesta on kaikkien kaytettadvissa iltaisin ja viikonloppuisin.

Eckerdnpuisto, paivakodin piha ja viherkatto muodostavat vihredn ja
visuaalisesti laaksomaisen, kerrostalojen rajaaman alueen.
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AL- ja AH-alueet

AL-korttelin maantasokerroksessa torin laidalla sijaitsee alueen
paivittdistavarakaupan liiketila. Asuminen sijoittuu kahteen pistetaloon
myymalan ylapuolelle Paivittdistavarakaupan huolto hoidetaan Sahketorin
tasoa alemmissa kerroksissa. Myds pysakointia on suunniteltu alempiin
kerroksiin. Kaupan kattotaso rakennetaan istutetuksi ja melulta suojatuksi
oleskelualueeksi korttelialueen asukkaille.

AH-korttelialueen pysakadintilaitos palvelee koko 17140 korttelin
pysakointitarpeita. Se rakennetaan kaksikerroksisena orsiveden tason
ylapuolelle. Ajo pysakointilaitokseen Sahketorin alapuolisen Sahkekujan
kautta.

Pysakointilaitoksen kansipihalle rakennetaan korttelitalo, joka on kaikkien
korttelin asukkaiden kaytettdvissa.

Paivittaistavarakaupan paasisaankaynti
on Sahketorilta ja toinen sisaankaynti
Postiljoonikadun ja Postiljooninkadun

kulmasta .

Myymalarakennuksen julkisivusta
suurin osa toteutetaan viherseinani,
joka jatkuu myymalan kattopintaa ja
oleskelupihaa reunustavan
kaiteen/melusuojan pinnassa.

Kaupan huolto
+22,0
. L . o

« Asuintornin
‘alusta




Radanvarren KTY- ja KTY1-

korttelialueiden rakennukset muodostavat
pitkdn ja korkean julkisivun radan ja
Hakamaéentien suuntaan. Asemakaavassa
on osoitettu likimaaraiset paikat

julkisivujen sisdanvedoille, jotka jakavat 1 '
rakennuksen pienempiin osiin. i nle o

Sisdanvetojen valisten julkisivujen tulee R nlale
olla keskenaan erilaiset. '

Sahkekadun puolella rakennukset ovat pienimittakaavaisempia kuin radan puolella ja avautuvat
kadun suuntaan. Julkisivumateriaalit ovat AK-korttelien tapaan kivipintaisia ja [dmminsavyisia.

Radanpuoleinen julkisivu, jonka suunnittelussa
huomioidaan rantaradan ja Hakamaentien
maisemallinen luonne.

KTY-korttelin viereinen viherkattoinen
pysakointilaitos suunnitellaan visuaalisesti
samanarvoisena osana kaupunkikuvaa kuin sita
ymparoivat rakennukset.



Sdhketori, KTY-1-korttelialueen Kulkuyhteydet

aukio ja jalankulkualueet toteutetaan

muodostavat aktiivisen, llmalan korkealaatuisina ja

asemaan yhteydessa olevan reunustavien rakennusten

elinvoimaisen keskittyman. maantasokerroksissa on
runsaasti liiketilaa ja
ravintolatilaa. —_—

KTY-1, hotelli-, liike-tai toimistotilaa.
Porrasyhteys Postiljooninkadulta
Sahkekadulle rakennusten valista.

Rakennukset voidaan yhdistaa
toisiinsa lasiseinaisilla silloilla
rakennusoikeuden estamatta.
Silloilla voidaan sijoittaa aula- ja
oleskelutiloja.

KTY1 ja KTY korttelialueiden
rakennukset yhdistava avoin ja
lasipintainen porras/hissi/silta
Sahkekadun suunnalta

Siltayhteys Hakamaentielta ja
portaat asemalaiturille.
Yhdyssilta on valoisa ja lasiseindinen.



Liike- ja palvelukeskusta C1 Puolustusvoimien alue

- Kantakaupunki C2 - Virkistys- ja viheralue
Lahikeskusta C3 Merellisen virkistyksen

ja matkailun alue
- Asuntovaltainen alue A1 wuwwwmnn Viheryhteys

Asuntovaltainen alue A2 (. . _) Rantaraitti

Asuntovaltainen alue A3 Vesialue

Asuntovaltainen alue A4

I@'ﬂ Rautatie asemineen
Suomenlinnan
aluekokonaisuus Ie-: Metro asemineen

Toimitila-alue e Raideliikenteen

runkoyhteys
Yhdyskuntateknisen huollon
alue

Satama > Raideliikenteen yhteys-
tarve

et Pikaraitiotie

-
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Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
térkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Alue, jonka sisalla korkeimman hallinto-
oikeuden 8.11.2018 paatoksella (KHO:
2018:151) on kumottu ruutumuotoiset
kaavamerkinnat. Muut merkinnat jaavat
voimaan, paitsi Vartiosaaren ja Ramsin-
niemen osalta, joissa paatés kumoaa
kaikki merkinnat.

Ote Helsingin yleiskaavasta (2016)
Etelainen Postipuisto

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Pohjoinen yksikkd / Pasila-tiimi
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Ote voimassa olevista asemakaavoista
Etelainen Postipuisto
Liite

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Pasila-tiimi




Eteldinen Postipuisto
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Eteldinen Postipuisto

GEOTEKNINEN KARTTA 1989
JA KAATOPAIKAN ARVIOITU

RAJAUS KUNNOSTUSSUUN-
NITELMALUONNOKSEN

2016 MUKAAN
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Katualugen raja

KafUalugen raja

Katualucen raja
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SOUND - VISION — VIBRATION

Mira Pykalistd, Benoit Gouatarbés 20.11.2018

Asiakas: Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala, Maankaytto ja kaupunkirakenne,
Maankayton yleissuunnittelu, Teknistaloudellinen suunnitteluyksikko

Tilaus: 30.5.2018

Yhteyshenkilo: Matti Neuvonen
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1 TAUSTA

Helsingin limalaan, VR:n varikon I&heisyyteen ollaan kaavoittamassa Postipuiston asuinaluetta. Koko
Postipuiston alueelle on tehty ymparistdmeluselvitys vuonna 2015 ja pohjoisen postipuiston alueelle
2017 [1,2]. Tassa raportissa esitetddn ymparistomeluselvityksen paivitys ja mallilaskennan tulokset
Eteldisen postipuiston alueelta. Tarkastelualue sijaitsee rantaradan pohjoispuolella ja Postiljooninkadun
l&nsipuolella. Lisaksi esitetdan suositukset asuinrakennusten julkisivujen A-danitasoerotuksiksi niiden
aanieristyksen mitoitusta varten, ottaen huomioon alueen meluldhteiden erityispiirteita.

Melulahteet varikolla ovat pysyneet paaasiassa samoina edellisen selvityksen jalkeen.

Asuinalueen melun aiheuttajia ovat varikon toiminta seka Iaheisten liikennevaylien likenne, rantaradan
junaliikenne ja tarkastelualueen sisainen katuliikenne.

2 ALUE JA MELULAHTEET

Eteldisen postipuiston tarkastelualue (ks. kuva 1) rajautuu varikkoalueeseen ja Postiljooninkatuun [an-
nessa seka rantarataan eteldssa. Alueelle suunnitellaan padosin asuinrakennuksia, mutta myas liiketi-
loja, toimistorakennuksia, hotelli ja paivakoti. Lahimmat rakennukset sijaitsevat hyvin I&helld varikkoa,
noin 35 m etdisyydelld [8himmista raiteista.

Tie- ja junaliikenteen lisaksi selvityksessa otettiin huomioon limalan varikon ratapihatoiminnan erityiset
meluldhteet, joilla on mahdollinen vaikutus kohteen melutasoihin:

[&hi- ja kaukojunien liikkuminen varikolla
e junien/vaunujen jarjestely

e tasoristeyshalyttimet

e junasiirtohalyttimet

e junien pyorien kirskunta kaarteissa

e |umiaurauskoneet

Varikon alueella lahijunaliikenne sijoittuu lansiosaan ja kaukojunaliikenne itdosaan. Jarjestely tapahtuu
varikon pohjoisosassa. Tasoristeyksia on yhteensa nelja, joista yksi varikon pohjoisalueella, yksi keski-
alueella (veturihallin vieressa) ja kaksi etelaalueella. Lahijunien liikkumisen junasiirtohalyttimet sijaitse-
vat varikon lansireunassa uusien raiteiden kohdalla. Kaukojunien junasiirtohalyttimet sijaitsevat varikon
itdreunassa vaunuhallin itdpuolella. Lumiaurauskoneet (kuormaaja) kaytetaan talvella koko varikon alu-
eella. Junapydrien kirskuntaa esiintyy tiukissa kaarteissa, jotka sijaitsevat pagosin varikon lansireu-
nalla.

Ylla mainittujen meluldhteiden melupaastoja kaytettiin timan selvityksen laskennan Iahtétietona. Osit-
tain meluldhteiden melupdastdja mitattiin edellisen selvityksen osatehtdvana ja osittain kaytettiin
vuonna 2004 tehtyjen mittausten tuloksia. Tassa selvityksessa kaytetyt lahtotiedot on esitetty taulu-
koissa 1-4.
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Kuva 1. Etelaisen postipuiston kaava-alue ja tarkastelupisteet.(mittakaava 1:4000)
3 MELUN MALLILASKENTA

3.1 Laskenta- ja maastomalli

Ymparistdmelun laskennat tehtiin Datakustik Cadna/A 2018 -tietokoneohjelmalla kayttden yhteispoh-
joismaisia ymparistdmelun laskentamalleja:

e Kkatuliikenne: tieliikennemelun laskentamalli [3]
e raitioliikenne: raideliikennemelun laskentamalli [4]

e ratatapihatoiminta seka raitioliikenteen vaihdekolina ja kaarrekirskunta: yleinen ymparistome-
lun laskentamalli [5]

Alueen kolmiulotteinen melulahde- ja maastomalli paivitettiin vuonna 2017 tehdyn meluselvityksen [2]
mallin pohjalta. Alueelle suunnitellut rakennukset, tiet ja raitiolinja paivitettiin vastaamaan 3.5.2018 pai-
vattyja kaavaluonnoskuvaa ja havainnekuvaa.
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3.2 Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena oli tavallinen A-keskiaanitaso Laeq péiva- (klo 7-22) ja ybajalle (klo 22-7). Selvityksen
tulokset eli lasketut melutasot esitetdan seka julkisivuihin kohdistuvina melutasoina ettd maanpinnalla,
mm. pihoilla esiintyvind melutasovydhykkeina.

Pitkdaikaisen keskidanitason lisaksi tarkasteltiin myds lyhytaikaisten melutapahtumien keskidanitasoa
Laeq,T tai enimmaisdanitasoa Lamax. Nama tapahtumat liittyvat 1&hinna yleisella laskentamallilla mallin-
nettuihin erityisiin melulahteisiin.

Selvityksen tulokset eli lasketut melutasot esitetdan kolmella eri tavalla. Padosassa ovat selvitetyn alu-
een tavanomaiset melutasokartat (mm. pihoilla esiintyvat melutasot). Niiden liséksi melutasoja laskettiin
kaava-alueen rakennusten julkisivuille seka yksittaisiin laskentapisteisiin (tarkastelupisteet T1-T11 ku-
vassa 1). Melukartat ja julkisivujen melutasokaaviot esittavat kokonaismelun keskidanitasoja Laeq pai-
valla ja yolla. Enimmaisaanitaso ja lyhytaikaisten melutapahtumien keskidanitaso laskettiin vain erityis-
pisteisiin.

Pihojen &anitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessa, etta ne sisaltavat kaikki heijastukset kovista
pystypinnoista kuten talojen ulkoseinista. Tallainen laskentatulos edustaa ulkotilojen melua.

Seinan itsensa heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa arvioita-
essa. Julkisivuihin kohdistuvan ulkomelun arvot lasketaan niin, ettd heijastuksen osuus on poistettu.
Siten aivan seinan lahella julkisivulle kohdistuva aanitaso on n. 3 dB pienempi kuin mitd melukartta
nayttda seinan lahella. Julkisivujen laskentapisteiden tuloksissa aanitaso on suoraan julkisivulle koh-
distuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kayttden 5 x 5 m? suuruisia laskentaruutuja. Laskentapisteet sijaitsivat ta-
valliseen tapaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Lahimpien rakennusten julkisivujen melutasojakautu-
mat laskettiin siten, ettd laskentapisteitd sijoitettiin kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa
enintdan 10 m valein.

3.3 Melulahteet

3.3.1 Katuliikenne

Laskennassa otettiin huomioon kaava-alueella ja sen lahella kulkevat kadut sekd kauempana sijaitse-
vat likennemaariltdan suuret kadut. Muita katuja ei otettu mukaan laskentaan. Niiden melulla ei ole
merkittavaa vaikutusta kokonaismeluun hankkeen rakennusten ja pihojen kohdalla.

Laskennassa kaytetyt ennusteliikennemaarat edustavat ns. melun kannalta pahinta tilannetta, johon
selvityksessa on katsottu tarpeelliseksi varautua. Tieliikenteen ennusteliikennemaarat eivat siis edusta
suoraan tietylle vuodelle tai liikenneverkolle laskettua ennustetta, vaan kuvaavat melun ndkdékulmasta
arvioituna ja ennusteiden epavarmuudet huomioon ottaen tahan suunnitteluvaiheeseen soveltuvaa
suuruusluokkaa (3.9.2018). Kaytetyt liikennetiedot on ilmoitettu taulukossa 1.
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3.3.2

3.3.3

Taulukko 1. Laskennassa kéytetyt katuliikenteen méérét ja nopeudet.

Tien nimi KAVL,ennuste raskas-% paivdn nopeus

%-osuus km/h
Hakamaentie 75000 7 90 % 60
Postiljooninkatu 6 000* 7V 142 ” 40
Sahkekatu 2 500* 70 142 ” 40
Filatelistinkatu 1 000* 7 ? 30
Postisoudunkatu 1 000" 7 ? 30
Veturitie 35000 7 ? 60

" ilman raitiovaunuliikennetta, 2 raitiovaunuliikenteelld, *arvio

Melutaso ei ole herkké liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 % kasvu likennemaarassa aiheuttaa me-
lutasoon vain 1,8 dB lisdyksen.

Raideliikenne

Rantaradan ennustettu likenne otettiin huomioon tassa selvityksessa. Tiedot ennusteliikenteesta vuo-
delle 2035 saatiin VR Track Oy:ltd 27.4.2018.

Laskennassa kaytetyt ennusteliikennemaarat esitetdan taulukossa 2. Junat jaettiin ratakohtaisesti ju-
nien GPS-tietoihin perustuen parin paivan (29.-30.10.2018) ajalta. Lahijunat jaettiin tasaisesti neljalle
radalle (25% / rata) ja kaukojunat radoille 1 ja 2 (50% / rata). Rata 1 on itaisin ja rata 4 lantisin.

Laskennassa on myds otettu huomioon junaraiteiden vaihteiden melu. Junapdyran kulkiessa vaihteen
epéjatkuvuuskohdan yli syntyy kolinaa, joka on luonteeltaan impulssimaista. Vaihteiden sijainti on esi-
tetty kuvassa 1 punaisina lyhyina viivoina. Raideliikennemelun laskentamallin mukaan [4] vaihteiden
kohdissa on lisatty 10 m raideosa, joka sisaltda +6 dB raidekorjauksen.

Taulukko 2. Laskennassa kéytetyt rantaradan junaliikenteen ennusteméérét ja junien pituus.

JUNATYYPPI paiva yo pituus nopeus
(kp) (kpl) (m) (km/h)

Sm5 sahkémoottorijunat 520 80 102 100"/85%/70%/75Y
Sm3 Pendolino 4 - 160 95"/ 902
IC2 Sr2-veturin vetamét kaksikerroksista 25 4 177 95"/90%

IC- vaunuista koostuvat junat

Junien nopeudet eri radoilla; " rata 1, ? rata 2, ¥ rata 3, ¥ rata 4

Raitiovaunuliikenne

Selvityksessa on varauduttu raitiotielinjaan Sahkekadulla ja Postiljooninkadulla. Liikennemaarat vas-
taavat raitiolinjan 8 liikennettd, jossa on noin 10 minuutin vuorovali. Melupaastona kaytettiin nykyisen
Artic-vaunun melupaast6a [6]. Vaunun pituutena on kaytetty 27 metria.

Taulukko 3. Laskennassa kéytetyt raitioliikenteen likennemééréatiedot.

RAITIOVAUNU paiva yo nopeus
(kpl) (kpl) km/h
Artic 180 36 30/40*

* 30 km/h Séhkekadulla ja 40 km/h Postiljooninkadulla
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3.34

Raitioliikenteen melupaasto

3.3.4.1 Suora rataosuus

Raitiovaunun melupaasto riippuu seka radan pintarakenteesta etta radan perustuksesta. Melupaastona
kaytettiin nykyisen Artic-vaunun melupaastoa [6].

3.3.4.2 Kaarrekirskunta

3.3.5

Kirskunnan esiintyminen on sattumanvaraista. Kirskuntaa esiintyy yleensa todennakoisimmin tiukoissa
kaarteissa.

Samoin kuin vaihdemelu, kaarrekirskunnan aiheuttama melu otettiin huomioon seka keskiaanitason
ettd enimmaisaanitason laskennassa. Melupaaston lahtotietona kaytettin WSP:n mittaustuloksia [7]
Saukonpaaden ja Arabian kaarteista: aanialtistustaso Lae 91 dB (keskiarvo kaikista ohituksista) norma-
lisoituna 10 m etdisyydelle.

Kaarteet, joissa arvioitiin kirskuntaa esiintyvan, on esitetty sinisin viivoin liitteiden kartoissa.

Radan viivamelulahde katkaistiin mallissa kirskunnan viivamelulahteen kohdalla. Kaarteessa raitiovau-
nun nopeus on vahaisempi kuin suoralla rataosuudella ja kirskunnan melun on tavallista vakioliikkumi-
sen melua merkittavampi.

Ratapihan meluldhteet

Etelaisen Postipuiston kaava-alueella esiintyy vakioliikenteen (tie- ja raide-) liséksi ratapihatoiminnan
erityisten meluldhteiden melua. Ratapiha-alueella junien melu on erilaista kuin vakioliikenteessa tasai-
sella nopeudella ja vaihteettomilla, hitsatuilla raiteilla. Liséksi liikenneraiteillakin syntyy myds muuta kuin
laskentamallin olettamaa melua, esimerkiksi junien pyorat kirskuvat tiukimmissa kaarteissa. Varikon
varoitussignaalilaitteet (tasoristeys- ja junasiirtohalyttimet) seka lumiaurauskoneet ovat merkittavia me-
luldhteita ratapihalla.

Ratapihalla liikkuvien junien ja muiden meluldhteiden seka kaarrekirskunnan melupaastot eivat sisally
raideliikennemelun laskentamalliin vaan ne mitattiin laskentaa varten erikseen tarvittavassa laajuu-
dessa vuonna 2015. Tassa selvityksessa kaytettiin myds vuonna 2004 ratapihalla mitattuja melupaas-
t0ja tai aikaisemmissa teollisuusmelun selvityksissd mitattuja melupaastéja (esim. kuormaaja).

Laskentaa varten erityismelulahteet ja niiden melupaastot esitetdadn seuraavasti. Kutakin kiinteata lah-
detta tai Iahderyhmaa edustaa ekvivalenttinen pistemainen tai vivamainen lahde, joka sijaitsee todelli-
sen lahteen akustisessa keskipisteessa tai kulkureittien "painopistepolulla”. Lahteiden melupaastoét mi-
tataan aanitehotasoina Lw tai, jos Iahteen toiminta-aika on rajallinen, danienergiatasoina Ly ja nadiden
spektrit iimoitetaan oktaavikaistoittain.

Kaarrekirskunnan esiintymiskohdat esitettiin ajallisesti rajallisina viivaldhteing, tasoristeysten ja juna-
siirtohalyttimet vastaavina pistelahteina. Junat kuvattiin liikkuvina, aarellisen pituisina janalahteina, el
toisin sanoen viivaldhteina, joiden toiminta-aikaan tehtiin janan pituuden ja liikkumisnopeuden maaraa-
mat skaalaukset. Hitsaamattomien kiskojen saumat liitettiin junalahteisiin.

Taulukkoon 4 on koottu kaytettyjen meluldhteiden paastoja yhdella luvulla luonnehtivat A-danitehotasot
Lwa tai A-dénienergiatasot Lua ja niiden toiminta-ajat seké tapahtumien lukumaéréat. Aanienergiataso on
sama kuin tapahtuman aanitehotaso, jos tapahtuman kesto normalisoidaan 1 sekunniksi. Melupaasto-
jen A-tasoja ei sellaisinaan kayteta laskennoissa, mutta niitd voidaan kayttaa lahteiden kokonaisvoi-
makkuuden keskindiseen arviointiin. Taulukon tasot ovat kunkin l&hdetyypin yhden yksikén paastoja
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niiden toimiessa, esimerkiksi liikkuessa. Lisaksi tarvitaan tiedot Iahteiden lukumaaristd ja toiminta-
ajoista.

Ratapihan melulahteiden erityispiirteet (impulssimaisuus ja kapeakaistaisuus) on otettu huomioon aa-
nieristysvaatimuksen maarittelyssa.

Taulukko 4. Laskennassa kéytetyt yksittédisten meluldhteiden tai tapahtumien melupé&éstét (A-déniteho-
tasot Lwa [dB] tai A-dénienergiatasot L [dB]), toiminta-ajat ja lukumd&arét.

lahde Lwa / Lya aika / maara
paiva yo
paikallisjuna ratapihalla, per runko" (runkoja) 105 100 kpl 40 kpl
kaukojuna ratapihalla, per keskim. juna® (vaunuja) 119 118 kpl 19 kpl
ratapihan jarjestely, per keskim. juna® (vaunuja) 119 240 kpl 120 kpl
tyokone (lumiauraus, esim. Volvo BM L180E) 108 15h 9h
tasoristeyshalytin (pohjoinen)? 103 12 min 8 min
tasoristeyshalytin (veturihalli)® 103 36 min 24 min
tasoristeyshalytin (eteld)® 103 72 min 48 min
junasiirtohalytin 88
pyOrien kirskunta kaarteessa, per vaunu 1209

") siséltdé vaihde- ja kiskojen saumakolinan
2)10 kertaa 2 min, josta 40% yoélia
3 20 kertaa 3 min, josta 40% yélié
4 40 kertaa 3 min, josta 40% yolia

% &é&nienergiataso Lia

Arviot ratapihan nykyisesta liikenteesta tarkistettiin llmalan varikon VR:n edustajien kanssa kevaalla
2015. Ne ovat samoja kuin vuoden 2004 meluselvityksessa. Ennuste-liikenteen arvioidaan pysyvan
l&hes samana. Ratapihan liikenne jaettiin kahdeksalle edustavalle raiteelle, joista kukin vastaa melu-
paastoltdan noin 8 — 12:n raiteen viuhkaa tai kimppua. Ratapiha-alueen sisélla aktiivisina meluldhteina
toimivien raiteiden valinta ja kayttd aiheuttaa paikallisia poikkeamia todelliseen meluun verrattuna,
mutta ratapiha-alueen ulkopuolella aktiivisten raiteiden sijainnin yksityiskohdat eivat enaa vaikuta las-
kennan tuloksiin.

3.4 Laskentatilanteet ja danieristystavoitteet

Ratapihatoiminnan ja liikenteen aiheuttama yhteinen melu laskettiin kdyttden paalaskentasuureena ta-
vallista A-keskidanitasoa Laeq seka paiva- (klo 7-22) etta yoajalle (klo 22-7).

Ratapihan melulahteiden luonteesta ja niiden sijainnista johtuen on myos tarvetta tarkastella lyhytai-
kaisten melutapahtumien keskidanitasoja Laeq T tai enimmaisaanitasoja Lamax €ri melulahteista. Tama
tehtiin rakennusten julkisivuille sijoitetuissa erityisissa tarkastelupisteissa, jotka on esitetty kuvassa 1
(T1-T11) seka enimmaisaanitasot Lamax rantaradan ja raitiotien/kirskunnan osalta koko kaava-alueella.
Tarkastelupisteet kuvaavat ratapihan puoleisten asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvia melutasoja.

Etelaisen postipuiston kaava-alueen rakennusten julkisivujen aanieristystd mitoitettaessa tulee ottaa
huomioon useita eri melutapahtumia ja eri danitasosuureita, ja maarittaa niistd suurin tarvittava A-aa-
nitasoerotus ALa. Kaavoituksessa esitettava aanieristysvaatimus (= A-aanitasoerotus ALa) maaritellaan
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4

4.1

julkisivuun kohdistuvan ulkomelun A-aanitason ja sisamelun A-aanitason tavoitearvon erotuksena. Si-
samelun A-adanitason tavoitearvo riippuu melutapahtuman luonteesta (esim. aanispektrin muodosta) ja
kestosta.

Sisdmelun A-aanitason tavoitearvoina kaytetdan seuraavia:

e muutaman sekunnin kestoinen toistuva melutapahtuma (esim. junan ohiajo tai kirskunta):

asuintila/hotelli yolla enimmaisaanitaso Lamax 45 dB [8];
paivakoti/koulu enimmaisaanitaso Lamax 50 dB;
toimisto- tai liiketila enimmaisaanitaso Lamax 60 dB.

e vahintddn muutaman minuutin kestoinen melutapahtuma (esim. taso-risteys- tai junasiirtohalytin):

asuintila/hotelli yolla keskiaanitaso Laeq 30 dB [9];
paivakoti/koulu keskiaanitaso Laeq 35 dB [9];
toimisto- tai liiketila keskidanitaso Laeq 45 dB [9].

e vahintdan muutaman minuutin kestoinen melutapahtuma, jonka melu on luonteeltaan pienitaajuista
(esim. kuormaaja lumiaurauksessa):

asuintila/hotelli yolla keskidanitaso Laeq 25 dB [10];

paivakoti/koulu keskidanitaso Laeq 30 dB;

toimisto- tai liiketila keskidanitaso Laeq 40 dB.
LASKENTATULOKSET

Keskiaanitasot

Ratapihatoiminnan ja liikenteen aiheuttaman kokonaismelun A-keskidanitasot on esitetty liitteiden A
melukartoissa sisaltaen raitiovaunuliikenteen Sdhkekadulla ja Postiljooninkadulla:

e Liite A1 paivaaikainen keskidanitaso Laeq, 7-22
o Liite A2  ydaikainen keskidanitaso Laeq, 22-7

Pihojen &anitasojen lisaksi liitteissé on esitetty rakennusten julkisivuille kohdistuvat A-keskidanitasot.
lIman raitiovaunuliikennettd Postiljooninkadulla rakennusten julkisivuille kohdistuvat A-keskiaanitasot
ovat keskimaarin noin 1-2 dB pienempia kuin liitteissé A1 ja A2 esitettyja tasoja. Suurimmat 3-5 dB:n
erot kohdistuvat alueisiin, joissa raitiotien kaarrekirskunta on hallitsevaa. Julkisivuihin kohdistuvat me-
lutasot on laskettu kerroskohtaisesti. Rakennusten seinilla olevat kahdeksankulmaiset tunnukset ilmoit-
tavat suurimman kyseisilla julkisivuilla esiintyvan keskidanitason Laeqg.

Tarkastelupisteissa T1-T 11 lasketut ratapihatoiminnan ja liikkenteen aiheuttaman kokonaismelun A-kes-
kidanitasot on esitetty taulukossa 5.
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Taulukko 5. Tarkastelupisteissé T1-T11 lasketut ratapihatoiminnan ja liikenteen aiheuttaman kokonais-
melun péivaaikainen ja ybaikainen A-keskidénitaso Laeq [dB].

Piste kayttotarkoitus/suunta paiva yo
T1 asuinrakennus / rantarata 65 60
T2 toimisto/hotelli / rantarata 73 66
T3 toimisto/hotelli / tie/ratapiha 70 63
T4 asuinrakennus / tie/ratapiha 66 60
T5 asuinrakennus / tie/ratapiha 64 58
T6 asuinrakennus / tie/ratapiha 63 57
T7 asuinrakennus / tie/ratapiha 63 57
T8 asuinrakennus / tie/ratapiha 64 59
T9 asuinrakennus / tie/ratapiha 65 61
T10 asuinrakennus / tie/ratapiha 64 59
T asuinrakennus / tie/ratapiha 64 59

4.2 Lyhytaikaiset keskiaanitasot ja enimmaisaanitasot

Lyhytaikaiset keskidanitasot Laeq, ja enimmaisaanitasot Lamax laskettiin tarkastelupisteissa ratapihan eri-
tyismelulahteista sekd enimmaisaanitasot Lamax rantaradan ja raitiotien/kirskunnan osalta koko kaava-
alueella. Osa lahteista on kiinteitd (esim. halyttimet), mutta toiset kuten kuormaaja on liikkuva. Kuor-
maajan oletettiin likkuvan n. 300 m? (5 m x 60 m) alueella tarkastelupisteiden Iahimpien raiteiden koh-
dalla. Tulokset on esitetty taulukossa 6.

4.3 Aénieristysvaatimukset

Taulukoissa 5 ja 6 esitettyjen ulkomelun laskentatulosten ja sisamelun A-aanitason tavoitteen perus-
teella voidaan laskea A-aanitasoerotus ALa kussakin tarkastelupisteissa.

Suositukset A-aanitasoerotukseksi tarkastelupisteissa on esitetty taulukossa 7 ja Etelaisen postipuiston
kaava-alueen eri rakennusten julkisivuilla liitteessé B.

Esitetyt danitasoerovaatimukset mahdollistavat huonetilojen vapaan sijoittelun rakennusten sisalla, silla
ne on arvioitu asuintilojen sisamelun ohje- ja suositusarvojen mukaisesti. Sisatilojen ohje- ja suositus-
arvot on esitetty kappaleessa 3.4. Koska tarkastelu perustuu enimmaistasojen osalta suositusarvoihin,
kohteiden julkisivuille voidaan harkita myds téssa esitettya pienempid kaavavaatimuksia, joilla siséme-
lun keskidanitason ohjearvot edelleen toteutuvat.
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Taulukko 6. Tarkastelupisteissgd T1-T11 lasketut erityismeluldhteiden aiheuttaman melun lyhytaikaiset
A-keskidénitasot Laeq1 [dB] tai enimméiséénitasot Lamax [dB].

Piste T T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 TN
vahintdan muutaman minuutin kestoinen melutapahtuma (Laeq.1)

tasoristeyshdélyttimet 11 17 45 46 48 55 57 50 50 47 45
junansiirtohélyttimet 8 24 19 28 35 37 33 42 44 50
vahintddn muutaman minuutin kestoinen melutapahtuma, jonka melu on luonteeltaan pienitaajuista (Laeq.1)
kuormaaja (lumityét) 49 63 66 66 66 66 64 65 64 65
muutaman sekunnin kestoinen toistuva melutapahtuma (Lamax)

rantarata (ohiajo) 84 84 78 72 67 59 55 53 50 50 53

raitiotie (ohiajo/kirskunta) 38 38 54 64 63 52 56 78 74 72 74

Taulukko 7. Tarkastelupisteissd T1-T1 lasketut suurimmat A-dénitasoerotukset AL [dB].

Piste T1 T2 T3 T4 T5 T6 T7 T8 T9 T10 T11
A-&danitasoerotus ALa 39 39 38 41 41 41 41 39 40 39 40

Ma&éaraéavéat meluléhteet; kuormaaja, rantarata

Julkisivuille, joilla A-danitasoerotus ALa alittaa 25 dB ei tarvitse tehda varsinaista julkisivujen osien aa-
nieristyksen mitoitusta, silld tavanomaisten ulkoseina- ja ikkunarakenteiden aanieristys liikennemelua
vastaan on riittava.

5 TULOSTEN TARKASTELU

5.1 Julkisivuihin kohdistuva melu

Varikon ratapihan erityismeluldhteet ovat maaraavia Eteldisen postipuiston kaavoitusalueen I1ahimpien
rakennusten kohdalla. Alueen itdpuolella (tarkastelupisteet T3-T11) lumiaurauksessa kaytettava kuor-
maaja on merkittdva meluldhde. Kuormaajia voi olla kaytdssa talvella yhtdaikaisesti ja jatkuvasti jopa 7
kpl koko ratapihan alueella. Kuormaajan aiheuttama melu asettaa aanieristysvaatimukseksi ALa =
38...41 dB alueen ratapihaa I1&ahempind olevien asuinrakennusten julkisivuilla. Kuormaajan melu on
hallitsevinta myds rakennusten "uuden kadun”, Postisoudunkadun ja Sahkekadun puoleisilla julkisi-
vuilla. Lumisena yona kuormaaja voi tydskennelld melko pitkdan suoraan asuinrakennuksen edessa.
Koska sen aiheuttama melu on pienitaajuista, asuinrakennusten julkisivujen aanieristyksen on oltava
riittava, jotta melu ei hairitse etenkin yollda makuuhuoneissa.

C1 -korttelialueella, jonne on mahdollista sijoittua liike-, toimisto- ja hotellitilaa, on &anieristysvaatimuk-
set annettu hotelli/majoitustilojen perusteella. Mikali rakennusten kayttotarkoitus on kuitenkin toimisto-
tila, aanieristysvaatimukset ovat noin 15 dB pienempid, eika tarvetta kaavavaatimukselle ole.

Taulukoiden 6 ja 7 laskentatulokset kuvaavat ratapihatoiminnan tuottamaa pahinta mahdollista tilan-
netta, jossa ko. melulahde on mahdollisimman I&hella tarkastelukohtaa.

Ratapihan melulahteet, kuten junapyorien kirskunta seka tasoristeys- ja junasiirtohalyttimet, eivat ole
aanieristyksen kannalta merkittavia lumiaurauksessa kaytettavaan kuormaajaan verrattuna.

Tielilkenteen aiheuttama melu ei ole kokonaisuuden kannalta merkittdvaa, eika tuota erityisvaatimuksia
kaava-alueella.
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5.2

Raitiovaunun ohiajon/ kaarrekirskunnan aiheuttaman melun enimmaisaanitaso Lamax Séhkekadun ja
Filatelistinkadun kulmassa on enintddn 78 dB. Nailla julkisivuilla A-danitasoerotus liikennemelua vas-
taan on talléin enintdan 33 dB. Muualla kaava-alueella raitiovaunun ohiajon aiheuttaman melun enim-
maisaanitaso ei vaikuta A-danitasoerotukseen, koska muut meluldhteet ovat hallitsevia.

Rantaradalla junan ohiajon aiheuttaman melun enimmaisaanitaso Lamax rakennusten radan puoleisilla
julkisivuilla on enintaan 84 dB kortteleissa 17138 ja C1. Nailla julkisivuilla junan ohiajon melu on maa-
raadva verrattuna vaihdekolinan aiheuttamaan meluun. A-danitasoerotus liikkennemelua vastaan on tal-
[6in enintdan 39 dB.

Suositukset A-danitasoerotukseksi eri rakennusten julkisivuilla liitteessé B.

Ratapihan puoleisten julkisivurakenteiden aanieristys

Etelaisen postipuiston alueen ratapihan puoleisilla julkisivuilla danieristysvaatimukset ovat poikkeuk-
sellisen suuria kuormaajan aiheuttaman melun takia.

Ikkunoiden aanieristystarpeet vaihtelevat seuraavasti 10 m? asuinhuoneessa, jonka julkisivun A-&ani-
tasoerotus ALa = 41 dB ja pinta-ala 10 m?

e Kun ikkunapinta-ala on 10 % lattiapinta-alasta (eli 1 m?), ikkunarakenteen aanieristavyyden Ra
(= Rw + Cy) tielikennemelua vastaan tulee olla vahintdan 44 dB. Tama vaatimus on mahdollista
tayttaa kayttéden esimerkiksi MSE-ikkunaa 170 tai 210 mm karmisyvyydella.

e Kun ikkunapinta-ala on 2 m?, ikkunarakenteen danieristystarve Raw on vahintaan 46 dB.
e 3 m?ikkunapinta-alalla vaatimus on vahintdan 47 dB.
e MSE-ikkunoilla on mahdollista paasta kaikki ndma vaatimukset tayttaviin ratkaisuihin.

e |kkunoihin kohdistuvat &anieristdvyysvaatimukset pienenevét jonkin verran huoneen pohja-
pinta-alan kasvaessa, mikali lattia- ja ikkunapinta-alan suhde pysyy vakiona.

Parhailla yksilehtisilla parvekeovilla saavutettava danieristys Rat tielikennemelua vastaan on noin
37...38 dB. Mikali ratapihan puoleisille julkisivuille suunnitellaan parvekkeita, niilla tulisi olla kaksoisovet,
jotta anieristysvaatimukset saadaan tayttymaan.

Julkisivun seinarakenteiden tulee olla massiivisia.

Tapauksissa, joissa asuntojen ikkunoiden osalta tarvittava danieristys Ra tielikennemelua vastaan on
suurempi kuin 47...48 dB, ikkunarakenteet joudutaan toteuttamaan erikoisratkaisuilla. Rakenteen I1&h-
tokohtana voi olla MSE-ikkuna, jonka ulkopuolelle sijoitetaan akustisesti vaimennettu ilmatila ja 8anta
hyvin eristava kiintea tai avattava ulkolasitus.

Toinen ratkaisuvaihtoehto voi ndissa tapauksissa olla viherhuone tai kaksoisjulkisivu, jonka lasituksen
tulee olla kiinted. Kiintean lasituksen avulla julkisivun eri osien danieristysvaatimus pienenee.

Julkisivurakenteiden ja rakenneosien aanieristysmitoituksessa ja erikoisratkaisujen suunnittelussa on
syyta kayttaa kokenutta akustiikkasuunnittelijaa.

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epdhuomiossa julkisivun eri osien danieristysvaatimusten
kanssa. AL, (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden &&nieristys liikenne-
melua vastaan, vaan se on arvo, mité on kéytettévé julkisivun eri osien &énieristyksen mitoituksessa.
Julkisivun osien (esim. ulkoseinén tai ikkunan) danieristysluku likennemelua vastaan Rat (= Rw+Cx)
on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi kuin ALa. Esim. ikkunoiden &énieristysvaatimus
rilppuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-alasta ja huonetilavuudesta.



A(U(On 180669-2 13(14)

5.3 Piha-alueet ja kattoterassit

Kokonaismelun laskettu keskidanitaso ei ylitd VNp:n paivan ja yon ohjearvoja 55 dB ja 50 dB Etelaisen
postipuiston kaava-alueen asuinkortteleiden siséosiin sijoittuvilla piha-alueilla (ks. liite A1).

Postiljooninkadun varressa korttelissa C1 myymalan katolle suunnitellulla oleskelualueella kokonais-
melun laskettu keskidanitaso ylittaa paivaajan ohjearvon 55 dB. Laskennassa ei ole huomioitu melues-
teita.

Mikali oleskelualue on tarve suojata kokonaan melulta, tulee sen reunoille laittaa kiintedt meluesteet,
joiden korkeus on itapuolella 3,5 m, etela- ja lansipuolella 3 m.
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Kuva 2. Myymélén katto-oleskelualueen melusuojaus

5.4 Parvekkeet

Asuinrakennusten parvekelasituksen &anieristysvaatimusta tarkastellaan kokonaismelun perusteella
melutason yleisia ohjearvoja noudattaen (55 dB paivalla ja 50 dB ydlla).

Parvekelasitusrakenteen aanieristyksen mitoituksen I&dhtékohtana on julkisivuihin kohdistuvan melun
keskidanitason ja parvekkeilla sallitun keskidanitason valinen danitasoerotus ALa.

Julkisivuille, joilla lasketut paivaaikaiset keskidanitasot ylittdvat 65 dB, ei suositella suunniteltavan par-
vekkeita, mutta tarkemmassa jatkosuunnittelussa myds tallaisille parvekkeille voi olla mahdollista |6ytaa
meluntorjunnan nékdkulmasta toteuttamiskelpoinen ratkaisu.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot (ks. liite A) ovat 63...65 dB, parvekelasituk-
sen aanieristysvaatimus ALa on 8...10 dB. Taman aanitasoerotuksen saavuttamiseksi suosittelemme
lasittamaan ko. parvekkeet 10 mm karkaistulla parvekelasilla (yldosa, voi olla avattava, lasien valissa
vélilistat) ja alaosa 5+5 mm laminoidulla lasilla. Parvekkeiden kattoihin tulisi asentaa 50 mm paksuja
vaimennusverhouslevyja kaiunnan vahentamiseksi.

Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskidanitasot (ks. liite A) ovat 53...62 dB, parvekelasituk-
sen aanieristysvaatimus ALa on enintddn 7 dB. Nailla julkisivuilla tavallinen parvekelasitus (yldosa 6
mm karkaistu avattava lasi ja alaosa 4+4 mm laminoitu lasi) on riittava.
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Julkisivuilla, joille kohdistuvat paivaaikaiset keskiaanitasot (ks. lite A) ovat enintdan 52 dB, ei vaadita
lasitusta ainakaan melun kannalta.

Parvekelasituksen danieristysvaatimus tulee aina tarkistaa tapauskohtaisesti korttelien rakennusluvan

yhteydessa.
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SOUND - VISION - VIBRATION

TKT Sakari Tervo, DI Timo Peltonen 14.11.2018
Eteldinen Postipuisto

Asiakas: Helsingin kaupunki, Kaupunkiympariston toimiala, Maankaytto ja kaupunkirakenne
Yhteyshenkilo: Matti Neuvonen

RUNKOMELU- JA TARINASELVITYS

1 TAUSTA

Etelaisen Postipuiston alueelle ollaan kaavoittamassa laajaa uutta asuin- ja tyopaikkarakentamista.
Kohde sijoittuu Pohjois-Pasilaan rantaradan pohjoispuolelle, Keskuspuiston ja limalan varikon valiselle
alueelle.

Asemakaavamuutosta varten kohteesta on laadittu runkomelu- ja tarinaselvitys. Tassa selvityksessa
arvioidaan raideliikenteen tarina- ja runkomeluvaikutuksia asuinrakennusten ja alueen muun tayden-
nysrakentamisen toteutuksen kannalta.

Tarkastelualueen maaperaolosuhteet ovat vaihtelevat ja aluerakentamisen kannalta paikoin haastavat.
Merkittava osa nykyisesta alueesta on vanhan kaatopaikan tayttdomaata, joka joudutaan poistamaan ja
korvaamaan laajoilla massanvaihdoilla aluerakentamisen yhteydessa. Massanvaihdot tulevat muutta-
maan alueen maaperaolosuhteita ja paikoitellen myds korkotasoa merkittavasti nykytilanteeseen ver-
rattuna. Rantaradan ja Keskuspuiston rajaama alueen lantinen kulma sijoittuu kallioalueelle, samoin
kuin alueen etelakarjessa oleva rantaradan ja varikon rata-alueen rajaama korttelialue.

Runkomelun ja tarinan kannalta tarkastelu kohdistuu rantaradan ja limalan varikon junaliikenteeseen,
seka alueen halki suunniteltuun raitiotielinjaukseen. Alueen itdosaan suunnitellut Postiljooninkadun
asuinkorttelit seka etelapaadyn hotelli-/toimistokortteli sijoittuvat Iahimmilldan noin 30 metrin etaisyy-
delle limalan junavarikon lahimmasta raiteesta. Alueen etelareunalla rantaradan puoleiset asuin- ja lii-
kekorttelit seka etelapaadyn hotelli-/toimistokortteli sijoittuvat vastaavasti noin 15 m etaisyydelle 1ahim-
masta raiteesta. Alueelle on lisaksi suunniteltu Sdhkekatua ja Postiljooninkatua pitkin kulkeva raitiotie-
linjaus, jonka raiteet sijoittuvat noin 15 m etéisyydelle asuinkortteleista.

2 RAIDELIIKENTEEN AIHEUTTAMA RUNKOMELU JA TARINA

21 limiot ja kytkeytyminen

Raideliikenteen aiheuttama varahtelyherate kytkeytyy ratojen perustusten kautta maaperaan ja maa-
peran kautta rakennuksiin. Ihnmisen havaitsemasta maaperan kautta siirtyvasta varahtelysta kaytetaan
kahta eri termia. Maaperan kautta siirtyvan varahtelyn ollessa kuultavissa, se luokitellaan runkomeluksi,
muussa tapauksessa se luokitellaan tarinaksi.

Useasti tarind ilmenee pienilla taajuuksilla, jotka eivat ole kuultavissa. Tarinalle tyypillinen pienitaajui-
nen varahtely etenee pehmeassa maaperassa tehokkaasti, mutta vaimenee kitkamailla melko nope-
asti. Runkomelulle ominaiset suuremmat taajuudet etenevat kalliossa ja myods kitkamaalajeissa tehok-
kaasti. Runkomelun kytkeytyminen rakennusrunkoon tapahtuu tyypillisesti rakennuksen perustusten
kautta. Ratojen varsilla runkomeluherate voi lahietaisyyksilla kytkeytya rakennukseen myds sivusuun-
nassa radan ja rakennuksen valiin jaavan jaykan pintakerroksen valityksella.

Akukon Oy Hiomotie 19 FI-00380 HELSINKI {\‘} «(‘|'») 1») ﬁ @ dB

www.akukon.fi  puh. 010 3200 700 Y-tunnus: 0983772-0
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2.2

2.3

3.1

Tarinan tavoitearvot

Tarinan arviointi tehdaan kayttden Ymparistdministerion ohjearvoja [10,11] seka VTT:n esittdmia asuin-
viihtyvyyteen perustuvia suosituksia liikennetarinan tavoitearvoiksi [1,2]. Varahtelyn tavoitearvot ilmoi-
tetaan Wmn-painotetun varahtelynopeuden enimmaisarvoina vw,ses, joita rakennuksen rakenteissa esiin-
tyva likkenteen ohiajoista aiheutuva varahtelynopeus ei saa sdannollisesti ylittaa [3].

Uusien rakennusten ja vaylien suunnittelussa on suosituksena, ettéd asuintiloissa esiintyva varahtely jaa
alle 0,3 mm/s, jolloin keskimaarin vain 15 % asukkaista pitda varahtelya hairitsevana. Hyvat asuinolo-
suhteet saavutetaan varahtelyn jaadessa alle 0,1 mm/s, jolloin ihmiset eivat yleensa havaitse tarinaa.
Oppilaitoksissa ja paivakodeissa on suositeltavaa kayttaa asuintilojen suositusarvoa. Toimistoissa ja
liiketiloissa varahtelynopeuden ylarajan suositusarvona kaytetaan 0,6 mm/s.

Runkomelun tavoitearvot

Kohteen asuintiloissa tulee huomioida Ymparistdoministerion esittdmat runkomelun ohjearvot [10,11].
Avoradoilta asuin- ja majoitustiloihin kantautuvan raideliikenteen runkomelutason Lym ei tule ylittaa
35 dB.

Opetus-, kokoontumis- ja neuvottelutiloissa runkomelun suositusarvo on 35 dB. Toimisto- ja liiketilojen
osalta runkomelun suositusarvo on 45 dB.

LAHTOTIEDOT

Raideliikenteen aiheuttamaa tarinaa ja runkomelua on arvioitu perustuen kohdealueella aiemmin teh-
tyihin varahtelyn kartoitusmittauksiin, alueen maaperatietoihin, tietoon tulevasta massanvaihdosta, ran-
taradasta saatuihin perustamistapatietoihin seka kaavoittajalta saatuihin suunnitelmiin kohteeseen tu-
levien vaylien, korttelien ja rakennusten sijoittelusta, kayttotarkoituksista ja kerrosluvuista.

Tarkastelussa on hyddynnetty myos laajoihin mittauksiin perustuvia varahtelyn ja runkomelun etenemi-
sen arviointimenetelmia.

Maaperatiedot

Tarkastelussa hyddynnettiin alueelta tehtya maaperatutkimuksen perusteella tehtyja leikkauksia [10],
joista kay ilmi massanvaihdossa huomioitavien jatetayttdjen, naiden alla olevien turve- ja savikerrosten
seka kalliopinnan arvioidut korkotasot eri puolilla aluetta. Maaperatutkimuksen mukaan saven alapinta
vaihtelee valilla +11...+18 m ja kalliopinta valilla +8...+22 m. Maaperatutkimuksen mukaan ennen kal-
liopintaa esiintyvan savi- ja turvekerroksen syvyys vaihtelee valilla 3...12 m.

Alueen lansi- ja etelapaadyissa rantaradan ymparistéssa on kallioleikkauksia, ja keskivaiheilla savialu-
eita.

Maanpinnan nykyinen korkotaso on maaperatutkimuksen mukaan +21... +23 m. Massanvaihdon ja
suunnitellun aluerakentamisen myota alueen maanpinnan korkotasot tulevat muuttumaan paikoitellen
merkittavasti nykytilanteeseen nahden varsinkin Sahkekadun eteldosan ymparistossa.

Kun kaatopaikkatayttd poistetaan ja korvataan kitkamaalla, tulee maaperan kuormitus muuttumaan,
mika tulee mahdollisesti aiheuttamaan painumia. Taman huomioiseksi tarvittavat toimenpiteet arvioi-
daan jatkosuunnittelun yhteydessa.
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Kuva 1. Asemakaavaluonnos, johon on merKitty punaisella aikaisemman selvityksen mittauspisteet.

3.2

4.1

Varahtelymittaukset

Tarkastelussa on hyddynnetty alueella vuonna 2015 tehtyja junaliikenteen varahtelymittauksia [5]. L&-
himmat kartoitusselvityksen mittauspisteet sijoittuvat korttelin 17140 pohjoisosaan Postiljooninkadun
Sahkekadun valiselle alueelle.

Mittaukset edustavat alueen maaperaa ja vanhoja tayttdomaita nykytilanteessa. Massanvaihdot tulevat
muuttamaan maaperaolosuhteita merkittavasti alueen italaidalla. Varikon ja sen rata-alueiden perusta-
mistapoihin ei ilmeisesti olla suunnittelemassa muutoksia, vaan ne jaavat nykyiselleen.

RAIDELIIKENTEEN TARINAVAIKUTUSTEN TARKASTELU

limalan varikon puoleinen alue

Merkittavin tarindlahde tarkastelualueen itdpuolella on limalan junavarikon junaliikenne. Korttelin 17140
kohdalla tehtyjen kartoitusmittausten tulokset kuitenkin osoittavat, etta limalan varikon junaliikenne ei
nykytilanteessa aiheuta asuinrakentamisen suositusarvot ylittavia tarindhaittoja Postiljooninkadun lan-
sipuolelle sijoittuville korttelialueille.

Vuoden 2015 kartoitusmittaukset edustavat maaperan kannalta nykytilannetta. Tulevan aluerakentami-
sen ja massanvaihtojen myoéta on odotettavissa, etta asuinkortteleihin kytkeytyva varikon junaliikenteen
tarind ei kasva tai jopa pienenee nykytilanteeseen nahden. Suunniteltu massanvaihto ei tule ulottu-
maan kaatopaikan taytemaiden alapuolelle jaaviin savikerroksiin asti. Massanvaihdon ja rata-alueen
rajalle limalan junavarikon ja Postiljooninkadun valiselle alueelle on suunniteltu rakennettavan pontti-
seind, joka ulottuu saven alapintaan asti. Massanvaihdossa alueelle tuotava maa-aines muodostaa
tarinan hallinnan kannalta selvasti I0yhaa tayttémaata paremman pohjan. Ottaen huomioon ylla esitetyt
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4.3

4.4

4.41

4.4.2
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huomiot, llmalan junavarikko ei todennakoisesti aiheuta tarinahaittoja Etelaisen Postipuiston rakennuk-
sille tai asumiselle.

Rantaradan puoleinen alue

Maaperatietojen perusteella rantarata on tarkastelualueen kohdalla perustettu osittain savimaan paalle.
Tilaajalta saatujen lahtotietojen perusteella radan pohjoisenpuoleiset raiteet on pehmeikkdalueilla pe-
rustettu paalulaatalle.

Rantaradan puoleiset asuinrakennukset korttelissa 17138 sijoittuvat saman savimaan paalle kuin rata.
Pehmea maapera, junien merkittava ajonopeus seka radan ja korttelin rakennusten valinen lyhyt etai-
syys lisaavat kaikki osaltaan tarinariskia korttelin asuinrakennusten kannalta. Toisaalta paalulaatta ra-
dan perustamistapana on tehokas keino tarindhaittojen pienentamisessa.

Tassa vaiheessa saatujen |ahtdtietojen perusteella korttelin 17138 radanpuoleisten rakennusten
kaavoituksessa tai toteutuksessa on tarpeellista varautua aluerakentamisen jalkeen mittauksin
tehtiavaan runkomelu- ja tarinaselvitykseen, jolla todetaan asuinrakennuksiin kohdistuvan tarinan ja
runkomelun mahdolliset torjuntatarpeet.

KTY-korttelin 17141 kohdalla maapera on tayttdmaata, jonka alla on mahdollisesti savea. Myés taman
korttelin osalta rantaradan junaliikenteen mahdollinen tarindhaitta ja sen torjuntatarpeet on suositelta-
vaa selvittaa aluerakentamisen jalkeen mittauksiin perustuvan tarinaselvityksen avulla.

Raitiotie
Alueen halki on suunniteltu Sahkekatua ja Postiljooninkatua pitkin kulkeva raitiotielinjaus, jonka raiteet

sijoittuvat noin 15 m etaisyydelle katujen varsilla olevista asuinkortteleista.

Raitiotien perustamistavan oletetaan olevan paalulaatta, joten on todennakaista, etta raitioliikenne ei
aiheuta tarinahaittoja viereisiin asuinrakennuksiin.

Korttelikohtainen tarkastelu

Tarinahaittojen arviointitarpeet on esitetty alla korttelikohtaisesti.

Korttelit 17101, 17135 ja 17136

Korttelialueet sijoittuvat yli 100 m etéisyydelle rantaradan ja limalan varikon raiteista, joten liikenteen
tarinahaittojen todennakoisyys on hyvin pieni.

Korttelit 17102, 17137, 17139 ja 17140

Korttelit sijoittuvat suunnitellun raitiotielinjauksen varteen. Tarvittava tarinan torjunta toteutuu raitiotien
perustamistavan myoéta (paalulaatta).

Alueella tehtyihin varahtelymittauksiin perustuen vaikuttaa epatodennakaoiselta, etta limalan varikon ju-
naliikenne aiheuttaisi tarinahaittoja Postiljooninkadun varteen tuleviin kortteleihin.

Korttelit 17138 ja 17141

Asuinkortteliin 17138 savimaaosuudella mahdollisesti kohdistuva tarindhaitta ja sen torjuntatarpeet on
aiheellista selvittda aluerakentamisen jalkeen mittauksiin perustuvan tarinaselvityksen avulla.
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5.2

5.3

Vastaavaa mittauksiin perustuvaa tarinaselvitysta suositellaan myods KTY-korttelin 17141 kohdalla silta
osin, kun rakennukset sijoittuvat tayttémaiden varaan. Etelapdadyn C1-korttelin kallioalueella ta-
rinahaittaa ei esiinny.

RAIDELIIKENTEEN RUNKOMELUVAIKUTUSTEN TARKASTELU

Tarkastelun lahtokohdat

Raideliikenteesta aiheutuvaa runkomelun riskialuetta on arvioitu kayttaen liikkenne- ja maaperatietoja
seka suojaetaisyyksia, jotka edustavat samankaltaisissa ymparistdissa mittauksin todettua runkomelun
leviamista. Leviamistarkastelut on tehty erikseen rantaradan junaliikenteelle ja raitiolinjalle. limalan va-
rikon osalta tarkastelu perustuu kohteessa korttelin 17140 kohdalla tehtyihin runkomeluheratteen kar-
toitusmittauksiin.

Rantaradan, limalan varikon ja raitiolinjan ymparistoihin arvioidut runkomelualueet on esitetty liitteen 1
karttakuvassa.

Tarkastelussa raitiovaunujen nopeudeksi on oletettu enintaan 40 km/h Sahkekadulla ja Postiljooninka-
dulla [7]. IC ja S-junien nopeus on Postipuistoa Iahimmilla raiteilla keskimaarin noin 100 km/h, ja limalan
junavarikolla 20 km/h [7,8].

Runkomelu on voimakkainta maata lahimmissa kerroksissa ja vaimenee siirtyessa rakennusten ylem-
piin kerroksiin. Mikali rakennuksen alimmassa kerroksessa ei ole melulle herkkaa toimintaa, voidaan
alimman kerroksen vaimennusvaikutus ottaa huomioon ensimmaiseen asuinkerrokseen nahden. Tyy-
pillisesti runkomelu vaimenee 1,5...3 dB kerrosta kohden, riippuen rakennuksen runkorakenteista ja
kerrosten korkeudesta. Alla esitetyt runkomelutasot on laskettu olettaen asuin-, toimisto-, tai liiketiloja
katutasoon.

limalan varikon junaliikenne

limalan varikon junaliikenteestd mitatut runkomelutasot eivat nykytilanteessa ylitéd asuintilojen 30 dB
suositusarvoa Postiljooninkadun lansipuolella. Tasot ovat verraten pienia johtuen alueen pehmeasta
tayttdmaasta seka junien pienesta ajonopeudesta varikkoalueella.

limalan varikolta aiheutuvissa runkomelutasoissa ei ole odotettavissa merkittdvaa muutosta tulevan
massanvaihdon myota. Rata-alueen reunaan sijoittuva vanhojen tayttdmaiden ja uuden massanvaih-
don raja tulee todennakdisesti edelleen vaimentamaan runkomelun leviamista alueelle.

Rantaradan junaliikenne

Rantaradan junaliikenteen runkomeluvaikutuksiin tulee varautua erityisesti tarkastelualueen lansi- ja
etelakulmiin sijoittuville kallioalueille rakennettaessa. Asuin- ja toimisto/hotellirakennuksia ollaan sijoit-
tamassa lahimmilldan noin 15 m etaisyydelle raiteista. Rakennuksen pohjakerroksen runkomelutasot
voivat kallioalueilla olla etaisyydesta riippuen valilla 30...45 dB.

Asuinkorttelissa 17138 runkomelun torjunta tulee mahdollisesti huomioida radan viereen sijoittuvien
asuinrakennusten suunnittelussa ja toteutuksessa.

KTY-korttelissa 17141 runkomelu ei todennakdisesti tule ylittdmaan toimistotilojen 40 dB suositusarvoa
rakennuksen katutasossa. Jos rakennusten alimpiin kerroksiin halutaan sijoittaa meluherkkia toimin-
toja, runkomelun mahdollinen torjuntatarve on aiheellista selvittda aluerakentamisen jalkeen kohteessa
tehtavin varahtelymittauksin.
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5.5.1

5.5.2

5.5.3

5.54

5.5.5

Alueen etelapaadyn keskustakorttelissa alimman kerroksen runkomelutasot voivat paikoin olla vyli
45 dB. Runkomelun voimakkuus ja torjuntatarpeet on aiheellista selvittda alueen kallioperasta tehtavin
mittauksin, ja huomioida rakennusosien perustamistavassa.

Runkomelun torjunnan ratkaisuperiaatteena voidaan kayttda rakennusten perustuksiin sijoitettavaa
runkomelueristetta.

Raitioliikenne

Postiljooninkadulle ja Sahkekadulle linjattu raitiotie sijoittuu noin 15 m etaisyydelle lahimmista asuinra-
kennuksista. Alustavan suunnittelutiedon mukaan raitiotiet tullaan perustamaan katutasosta noin 3 met-
rin syvyyteen perustettavan paalulaatan paalle.

Raitioliikenteen osalta on odotettavissa, ettd runkomelutasot ylittavat asuintilojen 35 dB suositusarvon
radan viereisten rakennusten kadunpuoleisissa ensimmaisen kerroksen huonetiloissa, mikali raitiotie-
rakenteessa ei vaimenneta runkomelua. Koska kyseessa on uusi raitiotielinjaus, runkomelun mahdolli-
nen torjuntatarve on aiheuttamisperiaatteen mukaisesti syytd huomioida ja ratkaista raitiotien jatko-
suunnittelussa ja toteutuksessa. Tonttien osalta runkomelun torjuntaa ei edellytetd tehtavaksi. Sisapi-
hojen puolella seka rakennusten ylemmissa kerroksissa raitioliikenteen runkomelutasot eivat todenna-
koisesti ylita asuintilojen suositusarvoja.

Korttelikohtainen tarkastelu

Runkomeluhaittojen arviointitarpeet on esitetty alla korttelikohtaisesti.

Korttelit 17101

Kortteliin ei kohdistu runkomeluhaittaa.

Korttelit 17102, 17137, 17139 ja 17140

Raitiotien runkomelu voi ylittda asuinhuoneiden 35 dB suositusarvon kadun puoleisissa 1. kerroksen
huonetiloissa, mikali raitiotierakenteessa ei vaimenneta runkomelua. Sisapihojen puolella seka raken-
nusten ylemmissa kerroksissa raitioliikenteen runkomelutasot eivat todennakoisesti ylita asuintilojen
suositusarvoja.

limalan junavarikon liikenne ei aiheuta runkomeluhaittaa Postiljooninkadun puoleisiin kortteleihin.

Kortteli 17135

Kortteliin ei kohdistu runkomeluhaittaa.

Kortteli 17136

Kortteliin ei kohdistu runkomeluhaittaa.

Kortteli 17138

Asuinkortteli sijoittuu rantaradan junaliikenteen valittdmaan laheisyyteen. Radassa on korttelin kohdalla
useita vaihteita, jotka lisdavat paikallisesti runkomeluheratetta.

Kalliopinta jaa useiden metrien syvyyteen tulevien rakennusten alla, joten rakennusten perustuksiin
alakautta kytkeytyva runkomeluherate jaa todennakdisesti varsin pieneksi. Rakennusten ja radan valiin
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5.5.7

rakennettava kevyen liikenteen vayla vahvistaa kuitenkin osaltaan maan kovan pintakerroksen valityk-
sella rakennuksiin kytkeytyvaa heratetta. Taman runkomeluheratteen torjuntaan on suositeltavaa va-
rautua asuinrakennusten niilla julkisivuilla, jotka sijoittuvat alle 30 m etaisyydelle pohjoisraiteen keski-
linjasta. Torjunta on suositeltavaa toteuttaa kayttaen rakennusten sokkelia vasten pystyyn sijoitettavaa
runkomelueristyskaistaa.

Runkomelun voimakkuus ja mahdollisesti tarvittavien torjuntatarpeiden laajuus on suositeltavaa selvit-
taa runkomelun vaikutusalueelle toteutettavien asuinrakennusten kohdalla aluerakentamisen ja baanan
toteutuksen jalkeen tehtavin varahtelymittauksin, ja huomioida rakennusten toteutuksessa.

Kortteli 17141

KTY-korttelissa 17141 runkomelu ei tule ylittdmaan toimistotilojen 40 dB suositusarvoa rakennuksen
katutasossa. Kalliopinta jaa useiden metrien syvyyteen tulevien rakennusten alla, joten merkittavin run-
komelun etenemisreitti on tassakin tapauksessa radan ja rakennusten valiin sijoittuva maan kova pin-
takerros. Toimistorakentamisen kannalta runkomelulle ei ole nahtavissa eristystarpeita.

Kortteli 17141/ C1

Alueen etelapaadyn keskustakorttelissa alimman kerroksen runkomelutasot voivat paikoin olla yli
45 dB, koska rata ja rakennukset perustetaan lahelle kalliopintaa.

Radan puolelle sijoittuvassa XIV-kerroksisessa rakennuksessa 1. kerroksen runkomelutasoiksi muo-
dostuu arviolta 40...45 dB. Runkomelulle on tdaman rakennuksen osalta selkea torjuntatarve, silla ilman
eristystoimenpiteitd toimistotilojen 40 dB suositusarvo voi ylittyd rakennuksen 1. ja 2. kerroksissa, ja
hotellihuoneiden 35 dB suositusarvo 1.-5. kerroksissa.

Sahkekadun laitaan sijoittuvassa IX/XlI-kerroksisessa rakennusosassa 1. kerroksen runkomelutasot
ovat luokkaa 35-40 dB. Talta osin runkomelun torjunta ei ole tarpeellista tavallisten toimistotilojen kan-
nalta. Hotellihuoneiden 35 dB suositusarvo tayttyy 3. kerroksesta yldspain; vaihtoehtoisesti rakennuk-
sen perustuksiin voidaan sijoittaa runkomelueristys, jolloin tilojen sijoittelulle ei muodostu rajoituksia.

Toimisto- ja hotellirakennusten alle sijoittuvia mahdollisia pysakointikansia ja kellareita voidaan osaltaan
hyddyntaa runkomelun vaimennuksessa. Tassa ilmoitetut runkomelutasot edustavat rakennuksen
alinta kerrosta, josta ei ole sivusuuntaista mekaanista kytkentaa ymparéivaan maa- ja kallioperaan.

XIV-kerroksiseen rakennusosaan suositellaan eristysratkaisuksi rakennuksen perustuksiin sijoittuvia
runkomelueristeita seka pystysuuntaista eristyskaistaa rakennuksen radanpuoleisia seinia vasten.

Runkomelun voimakkuus ja torjuntatarpeita voidaan tarpeen mukaan selvittaa alueen kallioperasta teh-
tavin mittauksin, ja huomioida rakennusosien perustamistavassa.

Helsingissa 14.11.2018,

Sakari Tervo, TKT Timo Peltonen, DI
akustikko johtava konsultti, FISE PV (akustiikka)
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1. YLEISTA

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistd-toimialan toimeksiannosta
Ramboll Finland Oy on laatinut Eteldisen Postipuiston asemakaava-alueen yhdyskuntateknisen
yleissuunnitelman kohteen asemakaavaehdotusta varten.

Suunnittelualue sijaitsee Helsingin Ilmalassa nykyisen Postikeskuksen alueella rajautuen eteldssa
Rantarataan, lannessa Keskuspuistoon ja idassa Pasilan ratapiha-alueeseen. Postikeskuksen
paakonttori sailyy alueella edelleen. Alueen pinta-ala on n. 15 ha. Alueelle rakennetaan asuntoja
n. 3 500 asukkaalle 152 000 kem?, toimitiloja n. 87 000 kem? ja liike- ja monikayttétilaa

n. 7 400 kem? sekd paivakoti n. 2 000 kem? .

Suunnittelualueen

Kuva 1 Suunnittelualue

Suunnitelmassa on laadittu alueen yleistasaus seka katujen pituus- ja poikkileikkaukset. Lisaksi
on laadittu teknisen huollon yleissuunnitelmat vesihuolto-, kaukolamp6-, kaukojaahdytys-,
sahko- ja tietoliikenneverkosta toimijoiden alustavien suunnitelmien pohjalta. Toimeksiantoon on
kuulunut myés kokonaiskustannusten laskenta.
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3.

Tydn ohjausryhmaan ovat kuuluneet:

Matti Neuvonen KYMP/MAKA/MYLE
Pekka Leivo KYMP/MAKA/MYLE
Anna-Maija Sohn KYMP/MAKA/ASKA
Sakari Pulkkinen KYMP/MAKA/ASKA
Topi Vuorio KYMP/MAKA/LIKE
Tarmo Hyvarinen. HSY

Konsultin puolesta ty6hdn ovat osallistuneet:

Tauno Makela, projektinjohto ja paasuunnittelu

Outi Kettunen, geotekninen suunnittelu

Anni Orkoneva, vesihuollon ja hulevesien mitoitukset
Tanja Wilska, tekninen avustaja

Alustavat suunnitelmat kaukolamp6 ja -jaahdytysverkon osalta on laatinut Helen Oy,
sahkdverkon osalta Helsingin Sahkdverkko Oy ja tietoliikenteen osalta Elisa, Dna ja Telia.

LAHTOAINEISTO

Lahtdaineistona on ollut:

- Asemakaavaluonnos

— Alueen liikennesuunnitelma

- kantakartat

— johtokartat

— Helen Oy:n kaukolampd- ja -jdadytysputkistojen linjaussuunnitelma

— Helsingin Sahkdverkko Oy:n keskijanniteverkon yleissuunnitelma

— Elisa, DNA ja Telia tietoliikenneoperaattoreiden suojaputkitussuunnitelmat
— Alueella sijaitsevan vanhan kaatopaikan ennallistamissuunnitelma

— Vaiheittain toteuttamisen yleissuunnitelma, Ramboll 27.3.2018

— Laserkeilauksen maanpintamallit

KADUT

Kaava-alueen katujen mittalinjat on esitetty piirustuksessa no: 1 ja alueen katukartta on
kaikissa suunnitelmakartoissa himmeana taustakuvana. Suunnitelma sisaltéa myods alustavan
valaistussuunnitelman.

Liittyminen nykyiseen/rakennettavaan katuverkkoon tapahtuu alueen itdreunalla nykyiselta
Lahetinkadulta (Muuttuu Postiljooninkaduksi kaikilla Pasilan Postipuiston kaava-alueilla)

Kaava-alueen jalankulku - ja pydraliikenteen verkko muodostuu jalkakaytavista ja pydrateista
seka ja pyorailylle varatusta radan varteen tulevasta “baanasta”

Katujen yleistasaus on esitetty piirustuksessa no:2. Yleistasauksessa maaraavina tekijoina ovat:

Varautuminen alueelle tulevaan raitiotiehen ja sen pystygeometrian edellyttamat
reunaehdot.

Liittyminen Postiljooninkadun osalta pohjoisessa rakenteilla olevan Postipuiston
asemakaava-alueen katuihin.

Tonttien sisdanajokorkeudet.

Alueellisen kuivatuksen jarjestaminen tulvamitoitetuilla hulevesiviemareilld sekd katujen
ja muiden kulkureittien tekniset ja laadulliset vaatimukset, kuten pituuskaltevuus ja
pelastusreitit. Katujen pienimpana pituuskaltevuutena on kaytetty 0,7 %.



Alueen nykyinen maanpinnan taso vaihtelee noin valilla +19,3...4+24. Padosa suunnittelualueesta
on noin tasolla +21...4+22. Uusien katujen tasaukset edellyttavat pengerryksia, jotka tehdaan
samalla, kun alueella oleva kaatopaikka-aines poistetaan ja poistetut massat korvataan kantavilla
kitkamailla.

Sahkekadun kohdalla on nykyinen silta, joka puretaan ja tilalle rakennetaan uusi. Raitin 1 alkuun
rakennetaan Lahetinkadun / Postiljooninkadun ylittdva kevyenliikenteen ylikulkukaytava. Raitin 1
varrella on nykyinen pystykuilu, jota raitti 1 kiertda. Kuilu on keskeinen yhteys ja sen ymparisto
on jatkosuunnittelun merkittava kohde.

4. TEKNINEN HUOLTO
4.1 Yleista

Suunnittelualueelle on laadittu yleissuunnitelmatasoiset reittisuunnitelmat seuraavista teknisen
huollon verkoista:

- Vesihuolto

- Kaukolampd ja kaukojaahdytys
- Sahko, keskijannite 20 kV

- Sahkg, pienjannite

- Tietoliikenne

Teknisen huollon johtojen tilavaraukset on esitetty suunnitelmakartoilla ja katujen
poikkileikkauksissa.

4.2 Vesihuolto
4.2.1 Vesijohtoverkon mitoitus

Vedenkulutuslaskelma

Suunnittelualueen vedenkulutuksen laskennassa on kaytetty seuraavia lahtéarvoja:

- asutuksen vedenkayttd 140 l/as/d

- liike- ja toimistorakennusten vedenkaytto 4,0 I/kem?2/d
- koulun ja péivakodin vedenkaytt6 7,0 I/kem?/d

- yleinen vedenkayttd 50 l/as/d

- suurin vuorokausikerroin cymax=1,4

- huipputuntikerroin chmax = 1,9

- huippukulutuskerroin = 2,7

Eteldisen Postipuiston asemakaavaluonnoksessa esitettyjen asumiskerrosalojen perusteella
alueen asukasluvuksi on arvioitu n. 3 530 asukasta. Lisaksi alueelle on kaavoitettu runsaasti
toimitiloja (87 000 k-m2), joista osa voi olla hotellitoimintoja. Lisdksi paivakoti 2 000 k-m2.
Naiden tietojen perusteella Eteldisen Postipuiston alueen vedenkulutukselle on maaritetty
seuraavat arvot:

- Keskikulutus 10 I/s (864 m3/d)
- Huipputuntikulutus (siséltéen laskuttamattoman veden) 30 I/s

Vedenkulutus jakautuu tarkemmin asutuksen ja liiketoimintojen valillda seuraavasti:

kem? keskikulutus (1/s) huipputuntikulutus
=1/s)
Asutus 152 000 6,2 18,6
Toimitilat 87 000 4,0 10,6
Paivakoti 2 000 0,2 0,5

Yhteensd 10,1 29,2



Huipputuntikaytto, |/s, saadaan kaavasta:

Cdmax X Chmax X Qdkeskim % 1000
Qnmax = 86400

Suunniteltu vesijohtoverkko

Eteldisen Postipuiston kaava-alueen vesijohtoverkko on mitoitettu vedenkulutuslaskelman
virtaamille. Kaava-alueen sisdiset vesijohdot ovat kokoa 150 ...200 mm. Virtausnopeus verkostossa
sailyy alhaisella tasolla (<0,6 m/s).

Postiljooninkadulle on suunniteltu 300 mm - vesijohtolinja, joka liittyy pohjoisessa Postipuiston
(Metsalantie 2-4) uuden kaava-alueen vesijohtoverkkoon ja eteldssa rakennettuun 400 mm-
runkojohtoon. Tédman johto-osuuden mitoitus on tullut HSY:Ita.

Taman tyon yhteydessa ei ole tarkasteltu kaava-alueen vaikutusta ymparéivien alueiden
painetasoihin ja vedenkulutuksiin.

4.2.2 Jatevesiverkon mitoitus

Syntyvait jatevedet

Kaava-alueella muodostuvat jatevesimaarat on laskettu samoin perustein kuin vedenkulutus,
minka lisdksi on huomioitu viemarin vuotovedet (20 % HSY:n ohjeen mukaisesti).

Syntyvat jatevesimadarat kaava-alueella ovat seuraavat:

- Keskimaarin 12 I/s (1 037 m3/d)
- Hetkellinen maksimi 35 I/s

Suunnitelmassa kaava-alueen jatevedet johdetaan alueen keskivaiheille sijoittuvalle

jatevedenpumppaamolle, josta vedet pumpataan pohjoiseen Postipuiston (Metsaldntie 2-4) uuden
kaava-alueen jatevesiviemariin. Pumppaamon mitoitusvirtaama on 35 I/s.

Suunniteltu jatevesiviemariverkko

Eteldisen Postipuiston kaava-alueen jatevesiviemariverkko on mitoitettu kaava-alueelta
syntyville jatevesille. HSY:n ohjeen mukaisesti minimiputkikokona on kaytetty DN 250 putkea
ja minimikaltevuutena 6 %o. Minimikaltevuudella 250 mm -jatevesiviemarin valityskyky on noin
40 I/s.

4.2.3 Hulevesiverkon mitoitus
Valuma-alue

Eteldisen Postipuiston kaava-alueen kautta johdetaan paaasiassa vain kaava-alueella syntyvia
hulevesia. Hieman hulevesia voi kaava-alueelle johtua my®6s itdpuoliselta ratapiha-alueelta.

Eteldisen Postipuiston kaava-alueen valuma-alueen pinta-ala on noin 15 ha. Lisaksi valuma-alueen
rajauksessa on huomioitu varauksia tuleville valuma-alueille (pohjoisessa nykyisen postitalon tontti
seka kaakkoiskulmassa pieni alue), jotka on esitetty siniselld Kuva 2. Valuma-alueen
kokonaispinta-ala on noin 24 ha. Kaavan havainnekuvien perusteella Eteldisen Postipuiston
alueesta on tulossa urbaani asuin- ja liiketilojen korttelialue, jossa paallystetyn pinnan osuus
muodostuu melko suureksi. Mitd enemman l|dpdisematdonta pintaa valuma-alueella on, sita
suurempi osa rankkasateesta muodostuu valunnaksi. N&in ollen valuntakertoimet muodostuvat
melko suuriksi vaihdellen 0,6-0,8 valilla. Veden valunta-aika valuma-alueen sisdlla vaihtelee noin
5-20 minuutin valilld. Valunta-aika kuvastaa aikaa, joka vedeltd kuluu virrata valuma-alueen
purkupisteeseen. Valunta-aika maarittdd verkostoa mitoittavan sadetapahtuman pituuden.
Valunta-ajan laskennassa on huomioitu veden virtauksen hidastuminen pintavaluntareitilld ja
toisaalta virtauksen nopeutuminen putkireitilla.



hAeiaaLniﬂﬂ

Maalikennekeskuksen
tuleva valuma-alue
1,68 ha

varaus
kaavoittamattomalle
alueelle

Varaus tulevalle
¢valuma-alueelle

Kuva 2. Valuma-alueen rajaus.

Valunta-ajan laskennassa on hyddynnetty seuraavia likimaaraisia veden virtausnopeuksia:

- Talojen katot 0,9 m/s

- Kadut 0,3 m/s

- Putkivirtaus 0,9 m/s

- Avouomavirtaus 0,5 m/s
- Viheralueet 0,1 m/s

Hulevesiviemareiden mitoituksessa on kaytetty seuraavia rankkasadetilanteita:

- rankkuus 150 I/s/ha, kerran kolmessa vuodessa toistuva 10 min. sade
- hulevesiviemareiden perusmitoitus.

- rankkuus on 190 I/s/ha, kerran viidessédkymmenessa vuodessa toistuva 20 min sade.
- tulvareittien ja tulvaviemarin mitoitus

Suunniteltu hulevesiviemariverkko

Eteldisen Postipuiston kaava-alueella hulevedet on suunniteltu johdettavan hulevesiviemareilla
kaava-alueen lansipuolella  sijaitsevaan  Keskuspuistoon. Hulevesien  purkupaikalle
Keskuspuistoon on mahdollisuuksien mukaan suositeltavaa rakentaa hulevesien viivytys- ja
kasittelyalue, jotta alajuoksulle ei aiheutuisi tulvimisongelmia.



Kerran kolmessa vuodessa esiintyva rankkasadetilanne

Hulevesiviemariverkon kapasiteettia on tarkasteltu verkostomallinnuksella. Runkolinjojen
pituusleikkaukset kerran kolmessa vuodessa toistuvan rankkasateen tilanteessa on esitetty kuvissa
3 & 4. Virtaaman huippu runkolinjassa on télléin n. 1.2 m3/s ja putkien tayttéasteet paaosin 20-70
%. Muutamalla kaivovalillda runkolinja on tdydempi mutta nailld osuuksilla vesipinnan nousu on
seurausta kaivojen paikallishavidista eika itse putki padota.

Huleveden Dn1400-runkolinjaosuus Keskuspuistossa jaa valjaksi mutta mitoituksessa on
varauduttu nykyisen Postitalon-tontin kaavottumiseen ja tdman alueen vesien johtamiseen samaan
runkolinjaan.
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Kuva 3. Pituusleikkaus Postiljooninkadun eteldosasta Keskuspuistoon kerran kolmessa vuodessa
toistuvan 10 minuutin sadetapahtuman tilanteessa.
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Kuva 4. Pituusleikkaus Postiljooninkadun pohjoisosasta Keskuspuistoon kerran kolmessa vuodessa
toistuvan 10 minuutin sadetapahtuman tilanteessa.




Tulvatilanne kerran 50 vuodessa esiintyvalla sateella

Paaosin kaava-alueella tulvavesille on pintavaluntareitit, mutta huleveden runkoviemarilinjalla
Posteljooninkadulla ei pintavaluntareittia taysin pystytd mahdollistamaan, joten huleveden
runkolinjojen mitoitus on tarkasteltu myds tulvatilanteessa. Mitoituksen olettamana on ollut, ettei
tulvatilanteessa vesia saa nousta kaduille. Runkolinjojen pituusprofiilit on esitetty kuvissa 5 & 6.

Tulvatilanteessa (1/50v. sateella) virtaamahuippu purkuviemarissa on 2.4 m3/s. Tulvatilanteessa
hulevesiviemarit ovat tdynna mutta vedet eivat nouse kaduille. Rakennussuunnitteluvaiheessa
hulevesiviemareiden mitoitus ja ritildkaivojen sijoittelu tulee vield tarkistaa, kun viemareiden
korkeusasemat ja kadun tasaukset tarkentuvat.

Koska syntyvat hulevesimaarat kaava-alueella ovat suuria, olisi tonttien ja viheralueiden
suunnittelussa pyrittdva huomioimaan hulevesien viivytys- ja kasittelytarpeet. Suositeltavaa on,
ettd kaava-alueen kiinteistét viivyttaisivat hulevesia ennen niiden johtamista verkostoon.
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Kuva 5. Pituusleikkaus Postiljooninkadun eteldosasta Keskuspuistoon kerran viidessikymmenessa
vuodessa toistuvan 20 minuutin sadetapahtuman tilanteessa.
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Kuva 6. Pituusleikkaus Postiljooninkadun pohjoisosasta Keskuspuistoon kerran viidessakymmenessa
vuodessa toistuvan 20 minuutin sadetapahtuman tilanteessa.
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Vesihuollon jarjestaminen

Vesihuoltojarjestelyt on esitetty yleissuunnitelmassa, piirustus no: 3 ja johtojen sijoitus katujen
pituusleikkaus- ja poikkileikkauspiirustuksissa. Vesijohdot ja viemarit sijoitetaan yhteisiin
kaivantoihin paasaantdisesti katualueille.

Vesijohto

Pohjois-Pasilan asemakaava-alueiden itdreunaan Postiljooninkadulle rakennetaan Ilmalasta
pohjoiseen Metsélantielle ulottuva 300 mm runkovesijohto. Sen rakentaminen aloitetaan kevaalla
2019 pohjoisesta Postipuiston asemakaava-alueelta missa se liitetdadn Metsalantielle
rakennettuun 1000 mm vesijohtoon. Eteldisen Postipuiston asemakaava-alueen vesijohtoverkko
liitetdan tahan runkovesijohtoon, jota rakennetaan kaava-alueelle etelasta Rantaradan varrelta
nousevalta pystykuilulta Iahtien.

Sahkekadulle ja Postisoudun kaduille rakennetaan 200 mm vesijohto mahdollisen
vesijohtoverkon laajentamisen varalle. Muuten alueen paavesijohdot ovat halkaisijoiltaan 150
mm. Vesijohtoverkon toimintavarmuuden takaamiseksi verkko on suunniteltu siten, etta padosa
kortteleista on kiertoyhteyden piirissa.

Suunnitelmissa esitetyt vesijohtojen putkikoot ovat suuntaa antavia, lopullinen tarkempi
vesijohtoverkon mitoitus tehdaan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Jatevesiviemarit

Kaava-alueen jatevedet johdetaan viettoviemareilld jatevesipumppaamolle, josta ne pumpataan
paineviemaria pitkin pohjoiseen Pasilan Postipuiston viettoviemariin. Pumppaamon mitoituksessa
on huomioitu se, ettd osa pohjoiseen tulevan uuden asemakaava-alueen jatevesista johdetaan
ko. pumppaamolle.

Hulevesiviemarit

Hulevesiviemardinnin suunnittelussa on otettu huomioon Helsingin kaupungin hulevesistrategian
(28.12.2007) paamaarat seka noudatettu hulevesien kasittelyn ja johtamisen
prioriteettijarjestysta paikallisten olosuhteiden mahdollistamalla tavalla.

Tiiviin kaupunkirakenteen vuoksi hulevesien maara tulee olemaan suuri ja maaran
pienentamiseksi hulevesien kasittelyssa tulevat kysymykseen virtausta hidastavat
kasittelymenetelmat. Tonttikaduilla, puistoissa ja toreilla suositaan lapaisevia pintamateriaaleja.
Korttelialueiden osalta tulee jatkosuunnittelussa tutkia hulevesien maaran vahentamiseksi
erilaisia hulevesien hallintajarjestelmia, joita ovat mm. pihakansien toiminnalliset viherkatot,
sadepuutarhat seka suodattavat ja lapaisevat paallysrakenteet.

Alueen hulevedet johdetaan katuverkon viettoviemareita pitkin Keskuspuiston alueelle johtavaan
tulvamitoitettuun hulevesiviemariin. Ajoratojen tulvareitit johdetaan katuverkon alimpiin kohtiin,
joihin asennetaan hulevesikaivoiksi riittdva maara kitakaivoja vesien johtamiseksi
tulvamitoitettuhin hulevesiviemareihin. Tulvareitit on esitetty piirustuksessa no: 2.

Muu tekninen huolto
Kaukolampé- ja kaukojaahdytys
Kaukolampd- ja kaukojaahdytysverkot on esitetty piirustuksena no: 4 olevassa
suunnitelmakartassa seka katujen poikkileikkauksissa. Alueen nykyinen kaukoldmpdverkko

korvataan kokonaan uudella verkostolla, koska nykyiset putkistot poistuvat alueella olevan
vanhan kaatopaikka-alueen ennallistamisen mydéta. Kaukoldmpd liitetddn Rantaradan varressa
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olevan pystykuilun kautta nousevaan nykyiseen kaukolampéverkkoon samoin kuin
kaukojaahdytys kuilussa olevaan varaukseen

Sahko

Sahkon keskijanniteverkko on esitetty piirustuksessa no: 5. Suunnittelualueen sahkdnjakelu tulee
tarvitsemaan viisi uutta Helsingin Sahkdverkko Oy:n jakelumuuntamoa ja kaksi asiakkaan
muuntamoa. Muuntamoiden alustavat paikat on merkitty karttaan, mutta niiden lopulliset paikat
tdsmentyvat vasta rakennussuunnitteluvaiheessa. Alueen lansireunassa Keskuspuiston alueella
on yksi nykyinen muuntamo, joka liitetdan uuteen keskijanniteverkkoon.

Alueen nykyinen séhkéverkko korvataan kokonaan uudella verkostolla, koska nykyiset
kaapeliyhteydet poistuvat alueella olevan vanhan kaatopaikka-alueen ennallistamisen mydéta.

Tietoliikenne

Piirustuksessa no: 6 on esitetty operaattoreilta saadut tietoliikennekaapeleiden reitit ja
suojaputkitukset on esitetty katujen poikkileikkauksissa.

Tietoliikenneoperaattorit rakentavat omat johtoverkkonsa noudattaen Helsingin kaupungin ja
operaattoreiden valisia sopimuksia ja sovittuja yhteistyémuotoja.

TULVIIN VARAUTUMINEN

Suunnittelussa on varauduttu paikallisten rankkasateiden aiheuttamiin hulevesitulviin.

Hulevesitulva

Paikallisten rankkasateiden aiheuttamat hulevesitulvat johdetaan katujen tulvareitteja pitkin
alimpien kohtien tulvakaivoalueille ja kaivojen kautta tulvamitoitettuja hulevesiviemareita pitkin
Keskuspuiston alueelle suunniteltaviin hulevesien kasittelyrakenteisiin esim. viivytysaltaisiin jne.
Jatkosuunnittelussa tarkistetaan kaivojen riittavyys kullakin tulvakaivoalueella. Tulvareitit ja
tulvamitoitetut hulevesiviemarit on esitetty piirustuksessa no: 2.

MAAPERA JA POHJANVAHVISTUKSET

Pohjasuhteet

Suunnittelualue sijaitsee suurelta osin Pasilan entisen kaatopaikan paalla. Kaatopaikan
kunnostuksesta on laadittu useita suunnitelmia, viimeisimpana Maka/Myle/Tek toimeksiannosta
laadittu Eteldisen Postipuiston asemakaava-alue, Vaiheittain toteuttamisen yleissuunnitelma
(Ramboll 27.3.2018). Taman kunnallisteknisen yleissuunnitelman lahtékohtana on ollut, etta
kaatopaikan kunnostus tehdaan erillisena tyéna eika kunnostuksen tydvaiheita tai kustannuksia
ole esitetty tassa raportissa.

Suunnittelualue sijaitsee entiselld suoalueella. Pohjatutkimusten perusteella alueelle tuodut jatteet
ja muut tayttémaat on Igjitetty suolle muodostuneen turvekerroksen paélle. Turvekerroksen
alapuolella on paaosin savikerros, jonka alapuolella on kallionpinnalle kerrostunut moreenikerros.
Kallio nousee suunnittelualueella paikoin lahelle maanpintaa. Naillda alueilla maakerrokset ovat
ohuempia. Ohuimmillaan savi-, turve- ja tayttdkerrokset ovat paksuudeltaan yhteensa noin 3 m ja
paksuimmillaan noin 13 m.

Suunnittelualueen maanpinnan taso vaihtelee noin valilla +19,3...4+24. Pddosa suunnittelualueesta
on noin tasolla +21...4+22.

Jatetayttdalueilla on paasaantoisesti noin 0,5...3 metrin paksuinen pilaantumaton pintataytto jonka
alapuolella olevan jatetaytén paksuus vaihtelee noin valilla 0,5...yli 3 metria. Jatetaytdn alapuolella
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on noin 0..1 metrin paksuinen tiivistynyt turvekerros ja sen alapuolella savikerros, joka on
paksuimmillaan yli 10 metria.

Savikerroksen alapuolella on moreenikerros, ja moreenin alla kallio. Suunnittelualueen eteldosassa
jatetayton ulkopuolisilla alueilla on padosin tayttdmaita turvekerroksen pintaan asti. Alueen
pohjoisosassa kallionpinta on lahempdna maanpintaa ja sen syvyys on paaosin valilld 1...3,5 m.
Eteldosassa kallion pinta nousee voimakkaasti ja suunnittelualueen eteldosassa on avokalliota.

Pohjavesi

Alueen pohjavesiolosuhteista on laadittu kaavoitusta varten erillinen selvitys (Posti Kiinteistét Oy,
Eteldinen Postipuisto, Selvitys pohjavesiolosuhteista, Ramboll Finland Oy, 3.6.2016).

Suunnittelualueella on saven yldpuolella orsivesikerros seka savikerroksen alapuolella oleva
pohjavesikerros. Orsivesikerros on nykytilassa padosin jatetaytdssa.

Orsiveden pinnankorkeudet ovat suunnittelualueella ja sen laheisyydessa vuosina 2010-2013
vaihdelleet valilld +18,10...+21,73 (korkeusjarjestelma N2000) eli padsaantdisesti noin 2-3 m
maanpinnan alapuolella. Pohjaveden pinnankorkeudet ovat alueella ja sen ldheisyydessa
vaihdelleet valilla +19,17...420,46. Orsiveden pinnankorkeuksia on seurattu 30 tarkkailupisteesta
ja pohjaveden kahdesta pisteesta.

Pohjanvahvistukset

Alueella yleistasaus nousee jonkin verran nykyisestda maanpinnasta. Alueella on tehty tayttéja 1950
ja 60 -luvuilla turve- ja savikerroksen paalle, joten taytét ovat painuneet noin 50- 60 vuotta ja
voidaan olettaa, ettd turve- ja savikerros on padosin konsolidoitunut nykyiselld kuormituksella.
Massanvaihtoa tehtdessa kaatopaikan kunnostuksen yhteydessa kuormitus todenndkdisesti
hieman kasvaa, kun sekalainen tayttd, joka on alaosastaan sekoittunut turpeeseen, poistetaan ja
korvataan kiviaineksella.

Kaduille ja kunnallistekniikalle soveltuvia perustamistapoja alueella ovat paalulaatta,
kevennysrakenteet sekd massanvaihto, jossa poistetaan tulevan rakenteen alle jaava turve-
/savikerros kokonaisuudessaan. Radan ldheisyyteen tulevan Baanan perustamistavaksi soveltuu
mahdollisesti massastabilointi, sen edellytyksia tulee tutkia jatkosuunnittelun yhteydessa.

Paalulaatta on alueella varma perustamistapa, jolloin vesihuolto ja katu ovat painumaton rakenne.
Paalulaattojen osalta tulee huomioida se, ettd jatetaytdn kaivun jalkeen kaivannot taytetdan
lyéntipaalutuskelpoisella materiaalilla. Paalulaattojen rakentamisessa katualueille on myds
huomioitava riittava tydvara tontin rakentamiselle ja sulkulaatat kadun ja tontin rajakohtaan tulee
rakentaa tontin rakentumisen jalkeen.

Kevennysrakenteet soveltuvat alueelle hyvin, jatetaytdén kaivun jalkeen tayttd voidaan tehda
kiviaineksen sijaan kevennysmateriaalilla. Jatkosuunnittelun yhteydesséd kevennysmateriaali
voidaan tarkentaa, soveltuvia kevennysmateriaaleja ovat mm. kevytsora, vaahtolasimurske ja
EPS-keventeet.

Turve-/savikerroksen poisto (=massanvaihto) soveltuu katualueella ja vesihuoltolinjoilla
perustamistavaksi silloin, kun kaatopaikan kunnostuksen yhteydessa tehtdavan kaivutason
alapuolelle jaa ohut turve-/savikerros, joka voidaan helposti poistaa laajamittaisen massanvaihdon
yhteydessa.

Katujen ja kunnallistekniikan perustaminen

Katujen ja  kunnallistekniikan  perustamistavat ja pohjanvahvistukset on esitetty
pituusleikkauksissa. Alueen vesihuoltokaivantojen tuentatarve maaraytyy sen perusteella, mihin
tasoon alueen taytot tehdaan kaatopaikan kunnostuksen yhteydessa. Syvimmissa kaivannoissa
tulee varautua tuentaan terasponttiseinilld, matalat kaivannot voidaan tehda luiskattuina tai
tuentaelementeilld tuettuna. Kaivantojen luiskakaltevuudet riippuvat tayttémateriaalin laadusta.
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Kaivantojen kuivana pidon helpottamiseksi voidaan tehda vapaasti seisovia terasponttiseinia
(vesiponttiseinia), joilla katkaistaan orsiveden virtaus.

Postiljooninkatu

Katu sijoittuu padosin paksun pehmeikdén alueelle ja vesihuolto suositellaan perustettavaksi
paalulaatalle koko pehmeikkdalueella. Kadun pohjoisosassa, mihin tulee raitiokiskot, suositellaan
painumien hallitsemiseksi koko katualue perustettavaksi paalulaatalla. Sielld, missa raitiokiskoja ei
tule, voidaan katualue perustaa maanvaraisesti ja tehda kevennystayttéja. Kadun pohjoisosassa
tulee tehda louhintaa vesihuoltolinjan kohdalla.

Sahkekatu
Katu tehdaan korkealle penkereelle ja se sijoittuu paksun pehmeikdén alueelle. Koko katualue
suositellaan perustettavaksi paalulaatalle.

Postisoudunkatu
Katu voidaan perustaa maanvaraisesti. Vesihuoltolinjalla tulee paikoin tehtdvaksi louhintaa.

Filatelistinkatu
Katualueella ja vesihuoltolinjan kohdalla suositellaan tehtdvaksi kevennystayttda.

Filatelistinkuja
Katualueella ja vesihuoltolinjan kohdalla suositellaan tehtdvaksi kevennystayttda.

Kustinpolku
Katu ja vesihuolto voidaan perustaa pddosin maanvaraisesti, paikoin suositellaan tehtavaksi

kevennystayttda. Vesihuoltolinjalla tulee paikoin tehtavaksi louhintaa.

Kirjekatu
Katu sijoittuu paksun pehmeikén alueelle ja vesihuoltolinja suositellaan perustettavaksi
paalulaatalla. Katualueella suositellaan tehtavaksi kevennystayttoa.

Raitti 1

Raitin alkupaassa vesihuoltolinjalla tulee tehtdvaksi louhintaa. Pehmeikkéalueelle vesihuoltolinja
suositellaan perustettavaksi paalulaatalla ja muualla raitin kohdalla tehtavaksi kevennystayttéja.
Raitilla 1 saattaa olla mahdollista perustaa raitti ja vesihuoltolinja massastabiloidun maan varaan,
massastabiloinnin edellytykset tulee tarkastella jatkosuunnittelun yhteydessa.

Raitti 2
Raitin alkupdassa tulee varautua kevennystaytdn tekemiseen. Loppupé&dssa tulee tehtdvaksi
louhintaa vesihuoltolinjan kohdalla.

KUSTANNUKSET

Tydssa on laskettu katujen, aukioiden ja teknisen huollon kustannukset kaduittain.

Katujen, vesihuollon ja operaattoreiden kustannukset on laskettu katukohtaisesti Foren
rakenneosien mukaisin yksikkéhinnoin.

Laskelmissa aluekerroin on 1,1 ja hintataso on joulukuulta 2018.

Katujen ja muiden yleisten alueiden rakentamisen yksikkdhinta sisaltda maanrakennustyét,
reunakivet, pintamateriaalit, rakennekerrokset, kuivatuksen, puut ja valaistuksen. Fore-
taulukoissa on Séhkekadun osalta mukana nykyisen sillan purku, uuden sahkesillan
rakentaminen ja torikannen rakentaminen. Jaljempana olevasta taulukosta em. hinnat on jatetty
pois ja ilmoitettu erikseen kokonaiskustannusten yhteenvedossa.
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Maanrakennustdiden laskennan korkeustaso maaraytyy yleistaytdon mukaan. Yleistayttoé tehdaan
nykyisestd maanpinnasta tasoon valmis pinta -1 m. Jatetaytdn massanvaihdon kustannusarvio
(kaivu ja taytté nykyiseen maanpintaan sekd massanvaihdon edellyttédmat tukiseinat) on esitetty
Vaiheittain toteuttamisen yleissuunnitelmassa (Ramboll 27.3.2018).

Katujen rakennuskustannuksissa ei ole esitetty raitiotien rakentamisen kustannuksia eika
Keskuspuiston alueella olevia hulevesiviemaria / hulevesien viivytysrakenteita.

Yleisten alueiden laatutaso on korkea.

Vesihuollon yksikkdhinnat sisdltavat maanrakennustydt, tuennat, materiaalit, asennuksen ja
kaivantojen taytot.

Foren taulukkolaskennan tydmaa- ja tilaajatehtavat sekéd muut kustannukset sisaltava
yleiskuluprosentti on n 80 %.

Alla olevissa taulukoissa on esitetty kaduittain katurakenteiden, vesihuollon ja teknisen huollon
kustannuksia rakennusosien yksikkéhinnoilla alv. 0 ja yleiskustannukset 0%.

| KATURAKENTEET
Katualue m? Paallys- Pohjan- Yhteensa | Kustannus €/
rakenne | vahvistukset katu-m?
|séhkekatu plv 200-620 14700 850666 € | 1406885€ [2257551€]  153,6
|Postiliooninkatu plv 180-695 | 16425 | 863158€ | 2122688¢€ [2985846€] 1818
|Filatelistinkatu plv. 20-315 | 5620 | 269207€ | 451938€ | 721145€ | 1283
[Kustinpolku plv 20-350 | 5800 [1605303€| 28246€ [1633549€| 2816
|Postisoudunkatuplv. 15250 | 3895 | 264605€ | 0€ [ 264605 € | 67,9
[Kirjekatu | 1650 | 102640€ | 57538€ [ 160178¢€ | 97,1
|Raitti 1 plv. 0-510 | 5100 | 271247€ | 235348€ [ 506595¢€ | 99,3
|Raitti 2 plv. 20-330 | 2860 | 113250€ | 4708€ [117958€| 412
[Filatelistinkuja 1 ja 2 | 1000 | 81863€ | 88923€ | 170786€ | 1708
| VESIHUOLTO
Katualue m? | Vesihuolto- Pohjan- Yhteensd | Kustannus €/
linjat vahvistukset katu-m?
|séhkekatu plv 200-620 14700 87979€ | 166390€ | 254369 € 17,3
|Postiliooninkatu piv180-695 | 16425 | 360489¢€ | 296245¢€ [ 656734€ | 40,0
|Filatelistinkatu plv. 20-315 | 5620 | 238202€ | 0€ | 238202€| 424
|Kustinpolku plv 20-350 | 5800 | 358462€ | 29589€ | 388051€| 66,9
|Postisoudunkatuplv. 15250 | 3895 | 301893€¢ | o0€ [301893€| 775
|Kirjekatu | 1650 | 130633€ | 73721€ |204354€| 1239
|Raitti 1 plv. 0-510 | 5100 | 83793¢ | 95158€¢ [178951€[ 351
|Raitti 2 plv. 20-330 | 2860 | s52222€¢ | 0€ | 52222€ | 183
|Filatelistinkuja 1 ja 2 | 1000 | 238%0€ | 0€ [ 238%0¢€ | 239
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| KAUKOLAMPO, KAUKOJAAHDYTYS
Katualue m? Kauko Kauko- Yhteensa | Kustannus €/
1dmpd jaahdytys katu-m?
|séhkekatu plv 200-620 14700 75725€ | 116936€ | 192661€ 13,1
|Postiliooninkatu plv180-695 | 16425 | 296823€ | 411492¢€¢ [708315€ [ 431 |
|Filatelistinkatu plv. 20-315 | 5620 [ 57695€¢ | 112197€ [ 169892€| 302 |
|Kustinpolku plv 20-350 | 580 | 77271€ | 136151€ | 213422€| 368 |
|Postisoudunkatuplv. 15-250 | 3895 | 57695€ | 112197€ [169892€| 436 |
|Kirjekatu | 1650 | oe [ o€ [ o€ | 0 [
|Raitti 1 plv. 0-510 | 510 | oe | o€ | o€ | 0 |
|Raitti 2 plv. 20-330 | 280 | o0e [ o€ [ o€ | 0 [
|Filatelistinkuja 1 ja 2 | 1000 | o€ [ o€ | o€ ] 0 |
| SAHKO, TIETOLIIKENNE JA VALAISTUS
Katualue m? | Sahké Kustannus €/ Tieto- Kustannus €/ | Valaistus | Kustannus €/
katu-m? likenne katu-m? katu-m?
|séhkekatu plv 200-620 14700 [ 39562€ 2,7 14836 € 1,0 37090 € 2,5
|Postiliooninkatu plv180-695 | 16425 | 78507¢€ | 4,8 | 22486 €] 1,4 [39150¢€ | 2,4 |
|Filatelistinkatu plv. 20-315 | se20 [27817¢] 4,9 [13909 €] 2,5 [10303€] 1,8 |
|Kustinpolku plv 20-350 | 5800 |[20090¢ ] 3,5 | 7882¢€ | 14 [ 22666 €] 3,9 |
|Postisoudunkatu piv. 15250 | 3895 [ 50226¢€ | 12,9 [11591¢€] 3,0 [ 10303 €] 2,6 |
|Kirjekatu | 1650 |18081¢€] 11,0 [ 9041¢€ | 5,5 | 6182¢€ | 3,7 |
|Raitti 1 plv. 0-510 | 5100 [ o€ ] 0 [ o€ ] 0 [32969¢€] 6,5 |
|Raitti 2 plv. 20-330 | 280 | o€ | 0 [ oe | 0 [ 22666 €| 7,9 |
[Filatelistinkuja 1 ja 2 | 1000 | 7882¢€ | 7,9 | 3941¢€ | 3,9 | 2266 € | 23 [

Kokonaiskustannukset ovat (alv 0% ja yleiskuluprosentti 80) seuraavat:
e Kaupungin kustannukset
- kadut ja muut yleiset alueet, valaistus 16.0 milj. euroa
- Nykyisen sillan purku ja uuden Sahkesillan
rakentaminen, Raitti 1:n ylikulkukaytavan

rakentaminen ja torikannen rakentaminen 15.5 milj. euroa
e Muut kustannukset
- Vesihuolto 4.1 milj. euroa
- Kaukolampé/-jaahdytys 2.6 milj. euroa
- Operaattorit ja séhké 0.6 milj. euroa
Yhteensa 38.8 milj. euroa

Kustannuserittelyt on esitetty tarkemmin jaoteltuna Fore-kustannusraporteissa, joissa on
mukana n. 80 % yleiskustannukset.

JATKOTOIMENPITEET

Sahkekadun ja Postiljooninkadun pystygeometria on suunniteltu siten, etta raitiotien edellyttamat
vaatimukset tayttyvat ja tasaus sopeutuu olemassa olevien ja tulevien vaylien tasauksiin.



16

Sahkekadun sillan kohdalla tasausta on nostettu nykyisen sillan pinnasta oletuksella, etta uuteen
siltaan kannakoidaan kunnallisteknisia putkistoja. Sahkekadun linjaus ja Sahkesillan tasaus
tarkentuu jatkosuunnittelussa, kun tiedetéan Hakamaenalueen vaikutus niihin.

Teknisten verkostojen lopulliset varaukset ja liittymiset nykyisiin tarkistetaan
jatkosuunnittelussa.

Jatevesipumppaamon lopullisessa sijoittamisessa on otettava huomioon huoltotoimenpiteiden
edellyttamat tilavaatimukset, kuten loka-auton paaseminen pumppaamon viereen. Pumppaamo
ja sen ymparisto on otettava huomioon katuymparistératkaisuissa.

Asemakaavaan tulee maarays, ettd pumppaamoiden ilmanvaihto voidaan johtaa ldheisten
rakennusten katolle.

Jatetayton kaivu ja sen jalkeinen tayttd tulee yhteensovittaa pohjanvahvistusten kanssa
jatkosuunnittelussa ja tydmaavaiheessa siten, etta taytot tehdaan vain pohjanvahvistusten
(esim. paalulaatta, kevennystaytot) edellyttémaan tayttétasoon.

Alueella olevien toimijoiden (mm. Postin paakonttori) liikenneyhteydet ja kunnallistekniikka on
oltava toiminnassa koko rakentamisen ajan.

Pystykuilun kohta tulee huomioida jatkosuunnittelussa.
Keskuspuistoon sijoittuvat hulevesien viivytysratkaisut tulee suunnitella tarkemmin

jatkosuunnittelussa. Myds hulevesiviemareiden mitoitus tulee viela tarkentaa, kun katujen
tasaukset ja vesihuollon korkotasot tarkentuvat.
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JOHDANTO

Helsingin kaupungin Maka/Myle Teknistaloudellisen suunnittelun toimeksiannosta Ramboll on laa-
tinut Eteldisen Postipuiston asemakaava-alueen vaiheittain toteuttamisen yleissuunnitelman. Tyon
ohjausryhmassa ovat toimineet Matti Neuvonen, Eija Kivilaakso, Pekka Leivo, Karri Kyllastinen ja
Topi Vuorio (Maka/Myle), Anna-Maija Sohn (Maka/Aska), Johanna Hytdnen (Maka/Make), Niina
Puumalainen (Kanslia) seka Antti Pitkdnen (Posti). Rambollissa tydn projektipaallikkd on ollut Outi
Kettunen ja suunnitteluryhmaan ovat kuuluneet Saara Frimodig, Markus Melander, Jukka Tengvall,
Emilia Péyry ja Mauri Myyra.

Suunnittelualueen sijainti on esitetty kuvassa 1. Alue sijoittuu Ilmalan aseman pohjoispuolelle Pa-
silan ratapihan ja rantaradan valiselle alueelle. Pohjoisessa alue rajoittuu nykyiseen Postin lajitte-
lukeskukseen. Kaava-alue on talla hetkella padosin asfaltoitua kenttaa, jossa on kaytésta poistuvia
hallirakennuksia. Alueella toimii Postin paakonttori. Suunnittelualue sijoittuu paaosin vanhan kaa-
topaikan alueelle, mika edellyttaa laajamittaista massanvaihtoa. Tama ty6 on pohjana kaavasuun-
nittelulle seka esi- ja pohjarakentamisen jatkosuunnittelulle.
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Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti (Lahde: Helsingin karttapalvelu)

Suunnitelmat on tehty ETRS-GK25 koordinaattijarjestelmaan ja korkeusjarjestelmaan N2zooo.

Tassa raportissa on tarkasteltu kaava-alueen pilaantuneen jatetdytén kunnostusta ja kunnostuksen
vaiheistusta, katujen pohjanvahvistuksia seka katujen ja kunnallisteknisen verkoston siirtoja/ra-
kentamista. Tydssa on esitetty kustannukset em. tehtdvien osalta sekd alueen rakentamisesta
saatavat rakennusoikeuden arvo.



Etelaisen Postipuiston alueelle rakennetaan asuin-, toimitila- seka keskustatoimintojen kortteleita.
Asuinkortteleissa pysakdinti toteutetaan padosin pihakannen alapuolisena pysakéintina. Lisaksi
alueen etela- ja pohjoisreunalle rakennetaan pysakoéintilaitokset.

Asemakaavaluonnoksen mukainen maankaytdén suunnitelma on esitetty kuvassa 2.

Kuva 2 Eteldisen Postipuiston asemakaava-alueen maankdyton havainnekuva 24.10.2017



2.1

2.2

2.3

SUUNNITTELUN LAHTOKOHTIA

Yleista

Suunnittelun Idhtékohtana on ollut asemakaavaluonnos KYKL 24.10.2017. Katu- ja korttelialueiden
rajausten osalta ty6ssa on kaytetty lahtdtietona tarkistettua kaavaluonnosta, jossa katualueet ovat
leveammat. Kaavaluonnosalueen lisdksi tassa tydssa on tarkasteltu vesihuoltolinjan rakentaminen
pohjoiseen liitoskohtaan Postipuiston asemakaava-alueelle. Suunnitelmissa esitetty tasaus on ase-
makaavaluonnoksessa esitettyjen korkoasemien mukainen.

Suunnittelun lahtdaineistona on kaytetty seuraavia raportteja:

— Posti Kiinteistdt Oy, Eteldginen Postipuisto, Hulevesiselvitys ja hulevesien hallintasuun-
nitelma asemakaavaan, Ramboll Finland Oy, 1.6.2016

— Posti Kiinteistét Oy, Eteldinen Postipuisto, Selvitys pohjavesiolosuhteista, Ramboll Fin-
land Oy, 3.6.2016

— Posti Kiinteistét Oy, Eteldinen Postipuisto, Kunnostuksen yleissuunnitelma, Ramboll
Finland Oy, 4.8.2016 (LUONNOS)

— Posti Kiinteistét Oy, Eteldinen Postipuisto, Jatetayton lisatutkimukset, Ramboll Finland
Oy, 7.4.2017 (LUONNOS)

Suunnittelualue sijaitsee suurelta osin Pasilan entisen kaatopaikan paalla. Jatetayttdalueen laajuus
suunnittelualueella on n. 11 ha, mikd on noin kolmannes koko kaatopaikan pinta-alasta. Suunnit-
telualueen pinta-ala on noin 14,5 ha.

Suunnittelualue on télla hetkella toimisto-, varikko- ja varastokdytdssa. Alueella toimii mm. Delete
Oy. Piha-alueet ovat paaosin pysakdintikaytéssa. Alueen lounaisreunassa on Postintaival-katu seka
kevyen liikenteen vayla ja eteldosassa pieni liityntapysakdintialue. Alueella sijaitsevat ja aiemmin
sijainneet rakenteet on esitetty liitteessa 1.

Suunnittelualueen nykyinen kunnallistekniikka seka lopputilannetta kuvaava alustava kunnallistek-
ninen yleissuunnitelma on kuvattu kappaleessa 4. Vesihuollon putkikokojen lahtékohtana on ollut
alueelle aiemmin laaditut katujen ja kunnallistekniikan rakennussuunnitelmat (Péyry 30.8.2012).

Alueen kunnostaminen on mahdollista aloittaa aikaisintaan 2020 kun alueella oleva toiminta lop-
puu.

Pohjatutkimukset

Tata toimeksiantoa varten alueella ei ole tehty uusia pohjatutkimuksia. Suunnittelussa on hyédyn-
netty alueella aiemmin tehtyja pohjatutkimuksia, jotka on hankittu Soili-palvelusta.

Alueella on tehty pohjatutkimuksia useassa eri vaiheessa. Vanhimmat tutkimukset on tehty 1950-
luvulla ennen kaatopaikkatayttéja ja uusimmat on puolestaan tehty 2011 edellisen asemakaava-
luonnoksen mukaisen maankaytdn suunnittelua varten. Liséksi alueella on tehty runsaasti nayt-
teenottoa jatetayttdkerroksesta pilaantuneisuustutkimuksia varten, ndissa naytepisteissa alimmat
naytteet on otettu luonnonmaakerroksen ylaosasta.

Pohjasuhteet

Suunnittelualue sijaitsee entisella suoalueella. Tutkimusten perusteella alueelle tuodut jatteet ja
muut tayttémaat on |gjitetty suolle muodostuneen turvekerroksen paalle. Turvekerroksen alapuo-
lella on paadosin savikerros, jonka alapuolella on kallionpinnalle kerrostunut moreenikerros. Kallio
nousee suunnittelualueella paikoin Iahelle maanpintaa. Nailla alueilla maakerrokset ovat ohuempia.
Ohuimmillaan savi-, turve- ja tayttdokerrokset ovat paksuudeltaan yhteensa noin 3 m ja paksuim-
millaan noin 13 m.

Suunnittelualueen maanpinnan taso vaihtelee noin valilla +19,3...4+24. Padosa suunnittelualueesta
on noin tasolla +21...+22.



2.4

Jatetayttdalueilla on paasaantdisesti noin 0,5...3 metrin paksuinen pilaantumaton pintataytté jonka
alapuolella olevan jatetayton paksuus vaihtelee noin valilla 0,5...yli 3 metria. Jatetaytdn alapuolella
on noin 0...1 metrin paksuinen tiivistynyt turvekerros ja sen alapuolella savikerros, joka on pak-
suimmillaan yli 10 metria.

Savikerroksen alapuolella on moreenikerros, ja moreenin alla kallio. Suunnittelualueen eteldosassa
jatetayton ulkopuolisilla alueilla on padosin tayttémaita turvekerroksen pintaan asti. Alueen poh-
joisosassa kallionpinta on lahempana maanpintaa ja sen syvyys on paaosin valilla 1...3,5 m. Etela-
osassa kallion pinta nousee voimakkaasti ja suunnittelualueen eteldaosassa on avokalliota.

Alueella on kohtia, joissa tutkimusten yhteydessa ei ole tehty havaintoa jatetdaytosta. On mahdol-
lista, etta kyseisissa kohdissa varsinaiset jatteet ovat jo hajonneet ja maakerrokset on tulkittu
tayttdmaaksi. Pintatdytdn ja jatetaytdn arvioidut paksuudet ja niiden yhteenlaskettu paksuus suun-
nittelualueella on esitetty liitteissa 2, 3 ja 4.

Jatetta arvioidaan olevan suunnittelualueesta noin 10 ha laajuisella osuudella.

Suunnittelualueelle ei sijoitu merkittavia kallioperan heikkousvydhykkeita. Lahimmat laaja-alaiset
heikkousvydhykkeet sijoittuvat Ilmalan ratapiha-alueen itdosaan ja suunnittelualueen lansipuolella
olevaan Haaganpuron laaksoon, joka sijaitsee noin 600 metrin etdisyydella suunnittelualueesta.

Pohjavesi

Alueen pohjavesiolosuhteista on laadittu kaavoitusta varten erillinen selvitys (Posti Kiinteistét Oy,
Eteldinen Postipuisto, Selvitys pohjavesiolosuhteista, Ramboll Finland Oy, 3.6.2016).

Suunnittelualueella on saven ylépuolella orsivesikerros seka savikerroksen alapuolella oleva poh-
javesikerros. Orsivesikerros on nykytilassa padosin jatetaytdssa. Alueella on tehty lukuisia maape-
ratutkimuksia, joiden yhteydessa on puhkaistu orsi- ja pohjavesikerroksia erottava savi. Tasta joh-
tuen on mahdollista, etta orsi- ja pohjavesi paasevat paikoin sekoittumaan. Alueella toteutetussa
pohjavesiseurannassa vierekkain olevissa pohjaveden ja orsiveden havaintoputkissa pohjaveden
painetaso on ollut keskimaarin noin 16 cm orsiveden painetasoa alempana.

Orsiveden pinnankorkeudet ovat suunnittelualueella ja sen laheisyydessa vuosina 2010-2013 vaih-
delleet valilla +18,10...+21,73 (korkeusjarjestelma N2000) eli paasaantoisesti noin 2-3 m maan-
pinnan alapuolella. Pohjaveden pinnankorkeudet ovat alueella ja sen ldheisyydessa vaihdelleet va-
lild +19,17...4+20,46. Orsiveden pinnankorkeuksia on seurattu 30 tarkkailupisteesta ja pohjaveden
kahdesta pisteesta.

Suunnittelualue on paaosin asfaltoitua ja alueella maaperaan imeytyvan veden maara on vahainen,
arviolta 5-10 % sadannasta. Alueelle kulkeutuu pohjavetta sen lansipuolella olevalta metsaiselta
kallio- ja moreenipeitteiseltd alueelta. Osa viereiselld alueella muodostuvasta pohjavedesta kul-
keutuu todennakdisesti myds suunnittelualueen orsivesikerrokseen.

Suunnittelualueen itédpuolella on ratapiha-alue, jossa maan pintakerrokset ovat hyvin vetta lapai-
sevaa raidesepelia. Talla alueella muodostuvan orsiveden maara on huomattavasti suurempi kuin
suunnittelualueella, arviolta >50 % sadannasta.

Orsivesiseurannan perusteella alueen orsivedet virtaavat paaosin kahteen eri suuntaan. Suunnit-
telualueen keskiosissa on seurantatietojen perusteella orsivedenjakaja. Vedenjakajan pohjoispuo-
lella orsivesi kulkeutuu paaosin pohjoiseen/koilliseen, kulkeutuen kaatopaikan sisdlla osin itdaan
kohti ratapiha-alueita. Osa taman alueen orsivedesta purkautuu mahdollisesti my&s Postin toimis-
torakennusten kuivatusjarjestelmien kautta viemariin.

Orsivedenjakajan eteldpuolella orsivesi kulkeutuu paaosin lounaaseen purkautuen osin rantaradan
suuntaan ja osin myds alueen eteldapuolella olevaan avo-ojaan. Rantaradalla on kallioleikkaus suun-
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nittelualueen lounaispuolella. Osa suunnittelualueen orsivedesta saattaa purkautua lanteen/luotee-
seen kallioleikkauksen suunnassa ja osa kaakkoon radan suuntaisesti. Orsiveden virtaussuuntia
alueen ulkopuolella ei ole varmistettu mittauksin.

Alueen pohjaveden virtausta ohjaavat alueella olevat kalliokynnykset. Suunnittelualueen pohjois-
osassa pohjavesi virtaa paaosin pohjoiseen/koilliseen. Keskiosissa virtaus jakautuu arviolta kah-
teen paasuuntaan, itddn/kaakkoon ja lounaaseen. Alueen pohjaveden virtausnopeus on todenna-
kdisesti hidasta, silla pohjaveden muodostuminen on vahaista.

Orsi- ja pohjaveden arvioituja virtaussuuntia on esitetty liitteissa 5 ja 6.

Pintataytto

Jatetayton ylapuolella on tutkimusten perusteella keskimaarin n. 1...2 m paksuinen pilaantumaton
kerros, jossa haitta-aineiden pitoisuudet alittavat kynnysarvot. Paikoin pintatdytdssa on todettu
VNa 214/2007 mukaisten ohjearvojen ylityksia (paaosin raskasmetalleja ja satunnaisesti 6ljyhiili-
vetyja seka PAH-yhdisteitd), mutta arviolta n. 70% pintataytdsta on pilaantumatonta.

Kaatopaikka / Jatetdytto
2.6.1 Toimintahistoria

Kaatopaikka perustettiin aikanaan Valtion Rautateille kuuluneelle suoalueelle Kapylan lansipuolelle,
entisen Niittylantien ja nykyisen Veturitien varteen. Vuosien varrella kaatopaikkaa laajennettiin
lanteen ja nykyiselle suunnittelualueelle. Kaatopaikka levittaytyy varsinaisen suunnittelualueen ita-
puolelle ja koko kaatopaikan arvioitu pinta-ala on noin 42 ha.

Ennen vuotta 1949 alueella oli VR:n oma kaatopaikka, johon tuotiin mm. kreosootilla kyllastettyja
ratapolkkyja. Vuosina 1949-1963 kaatopaikka oli Helsingin kaupungin puhtaanapitolaitoksen kay-
téssa ja sinne sijoitettiin tavanomaisen yhdyskuntajatteen liséksi ilmeisesti teollisuus- ja ongelma-
jatetta. Jatteen laadusta ei pidetty kirjaa kaatopaikan kdytén aikana. Historiatietojen perusteella
suunnittelualue on toiminut kaatopaikkana paaosin vasta vuoden 1956 jalkeen ja alueelle tuotiin
jatteita noin 7 vuoden ajan.

Kaatopaikkatie on ilmavalokuvien perusteella kulkenut vuodesta 1956 lahtien lahes samalla koh-
dalla vuoteen 1965 asti. Tiealueelle on saatettu ajaa tayttdmaata jatekerroksen kasvaessa tai tie
on perustettu jatteen paalle ja sita on nostettu jatteelld kaatopaikan taytdn edetessa. Vuonna 1956
kaatopaikka sijaitsi idempana.

Kaatopaikan reuna-alueelle tehtyjen tutkimuspisteiden perusteella kaatopaikan raja kulkee sen
lansiosassa lahes vuoden 1965 ilmavalokuvan perusteella tehdyn rajauksen mukaisesti. Kuvassa 3
on esitetty kaatopaikan ja suunnittelualueen rajaukset vuoden 1965 ilmavalokuvan paalla.

Koko kaatopaikalle on tuotu arviolta n. 9 000 000 m?3 jatettda. Ajan kuluessa jatetdaytto on tiivistynyt
ja hajonnut. Tutkimusten perusteella suunnittelualueella jatetédytén méaaré on n. 200 000 m3.
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Kuva 3 Ilmakuva kaatopaikan alueelta vuodelta 1964. Siniselld on rajattu suunnittelualue, punai-
sella ilmakuvien ja tutkimusten perusteella maaritelty jatetayton likimdardinen rajaus.

Kaatopaikkatoiminnan loputtua VR hoiti alueen tasauksen, minka yhteydessa kaatopaikkajatetta
on voinut levita varsinaisen kaatopaikka-alueen ulkopuolelle. Kaatopaikka-alueen paalle, suunnit-
telualueen itdpuolelle, rakennettiin 1960- ja 1970-luvuilla laaja ratapiha-alue ja sielld on nykyisin
useita rakennuksia.

Suunnittelualue on 80-luvulta lahtien ollut korjaamo- ja varikkokaytdssa, minka lisaksi siellda on
ollut muutamia toimistotiloja. Suunnittelualueella on sijainnut my6s kaksi polttoaineen jakelupis-
tettd, toinen Pohjolan Liikenteen varikon alueella ja toinen alueen eteldosassa. Maanalaiset jake-
lupisteet on poistettu 2000-luvulla ja Pohjolan Liikenteen varikolla sijainnut maanpaallinen jakelu-
piste vuonna 2017.

2.6.2 Havaitut tayttotyypit
Alueella on havaittu paapiirteissaan kolmea erityyppista jatetayttoa:

- Ruskea jatetayttd, jossa suuria maaria mm. lasia, metalliroskaa ja puuta, kuiva

- Musta jatetayttd, jossa paljon orgaanista ainesta, marka

- Ruskea "kuona", jossa paljon jatettd mm. metallia, lasia, tiilta, puuta seka vaarallisen jat-
teen raja-arvot ylittavat lyijy- ja sinkkipitoisuudet

Suunnittelualueen keskivaiheilla jatettd on kahdessa kerroksessa. Ruskea, kuiva jatekerros on ta-
vattu n. 1...2 m syvyydella ja musta kerros sen alapuolella.

Jatetayton paksuus on suurimmillaan (3,2...3,5 m) alueen keskiosassa, jossa ruskeaa ja mustaa

jatetayttéa on paallekkain. Lisdksi alueen kaakkoispaadyssa jatetaytén paksuus on suuri (2,3...3,5

m) ja paikoin jatetaytté on jatkunut viela tutkimussyvyydesta (4,5 m, taso +16,9) alaspain, eika
10
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sen alapintaa ole voitu varmistaa. Alueen pohjois- ja eteldareunoilla seka keskella jatetayttdokerros
on ollut ohuempi ja sen paksuus vaihdellut n. valilla 1-1,5 m.

Mustassa taytossa jatteen osuus on paasaantdisesti yli 10 %. Postiljooninkadun pohjoisosassa alin
tayttokerros koostuu lahes kokonaan jatteesta (n. 80 %). Ruskeassa kerroksessa jatteen osuus
taytossa oli pienempi vaihdellen n. 6-10 % valilla.

Jatetayttdalueella on kohtia, joissa tutkimusten yhteydessa ei ole tehty havaintoa jatetaytésta. On
mahdollista, ettd kyseisissa kohdissa varsinaiset jatteet ovat jo hajonneet ja maakerrokset on tul-
kittu tayttdmaaksi tai kyseisilla alueilla on sijainnut esimerkiksi tyémaateita tai muita kohteita,
joille tayttdja ei ole tehty.

Haitta-aineista jatteessa on todettu padasiassa raskasmetalleja, 6ljyhiilivetyjé ja PAH-yhdisteita.
Paikallisesti VNa 214/2007 mukaiset ohjearvot ovat ylittédneet myds haihtuvien hiilivetyjen, syani-
din ja PCB-yhdisteiden pitoisuudet. Jatteen hajoamisen seurauksena alueella vapautuu edelleen
vahaisia maaria kaatopaikkakaasuja.

Tutkimusten yhteydessa tehtyjen havaintojen perusteella voimakkaasti haisevaa jatetta on vain
pistemaisesti. Valtaosassa jatetayttéa ei havaittu merkittavaa hajua.

Turve

Jatteen alapuolella oleva turveaines on erittdin tiivista. Jate- ja turvekerroksen rajalla, jossa ainek-
set ovat sekoittuneet keskenaan, on todettu vastaavia pitoisuuksia kuin jatekerroksessa. Turve on
kenttdhavaintojen mukaan ollut pilaantunutta vain aivan pinnasta, joten haitta-aineet eivat toden-
nakoisesti ole kulkeutuneet veden mukana sen pintakerrosta syvemmalle. Naytteissa, joissa tur-
peeseen ei ole sekoittunut jatetta, ohjearvopitoisuudet eivat ole ylittyneet.

Turpeen alapuolella sijaitsevassa savikerroksessa ei ole todettu merkittdvasti kohonneita haitta-
ainepitoisuuksia.

Pilaantumaton turve on tassa tarkastelussa esitetty jatettavaksi maahan. Turpeen vaikutus paalu-
jen korroosioon tulee selvittda jatkosuunnittelussa.

Nykyiset rakennukset, tekniset rakenteet ja padllysteet

Alueen laheisyydessa sijaitsevat merkittavat kohteet, alueella sijaitsevat rakennukset seka tie-
dossa olevat kunnallistekniset rakenteet, kuten salaojat ja vesiputket (pl. Postin johtosiirrot) on
esitetty liitteessa 1.

Kunnostusalue sisaltaa osan nykyisesta Postintaival-kadusta, nykyisen teletoimintakeskuksen alu-
een seka varikkorakennuksia. Alue on paaosin avonaista ja asfaltoitua kenttda. Suunnittelualueen
lounaispuolella kulkee rantarata ja lansiosa suunnittelualueesta rajautuu Helsingin keskuspuistoon.
Kunnostusalueen itapuolella sijaitsee Pasilan ratapiha ja pohjoispuolella Postin lajittelukeskus.

Kunnostuksen alkaessa alueella sijaitsee Postin paakonttori (yht. 27 000 k-m?). Rakennusten
pohjien pinta-alat ovat yhteensa n. 6 600 m2. Uusin laajennusosa (maa-ala n. 1 300 m?) sijaitsee
kokonaan jatetayttéalueen ulkopuolella.

Alueella sijaitsee / on sijainnutovat aiemmin sijainneet seuraavat rakennukset:
- Postin entinen teletoimintakeskus (pinta-ala noin 5 000 m?, purettu
- Autovarikko ja huoltohalli (pinta-ala n. 6 200 m?)
- Varasto-/autotallikatos ja rakennus (yhteispinta-ala noin 1 700 m?)
- Pohjolan Liikenteen linja-autovarikko ja jakeluasema (n. 2 200 m?)

Alueen lansireunassa sijaitsevan pysakdintialueen kohdalla on aiemmin tehdyissé maatutkaluo-
taustutkimuksissa havaittu mahdollinen maanalainen betonirakenne.

Teletoimintakeskuksen alueella voi mahdollisesti olla 6ljysailidita.

11
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Alueella oleva nykyinen Postivaununkadun silta on perustettu paaluilla lukuun ottamatta itaisinta
tukea (sijaitsee kaava-alueen ulkopuolella), joka on perustettu kallionvaraisesti. Sillan tulopenger
on perustettu paaluhatturakenteen varaan ja tulopenkereen luode/lansipaassa on tehty massan-
vaihtoa.

Lahimmat huomioitavat kohteet

Talla hetkelld Iahimmat paivakodit ja leikkipuistot sijaitsevat Haagassa, n. kilometrin paassa kun-
nostuskohteesta luoteeseen. Lisdksi kohteen itdpuolella, Kapylassa, n. 1,2 kilometrin etaisyydella
sijaitsee useita padivakoteja ja kouluja. Lahimmat vanhusten palvelutalot sijaitsevat n. kilometrin
etdisyydella kaakossa ja 800 m etdisyydella lannessa. Kunnostusalueella sijaitsee Posti Oyj:n paa-
konttori, joka on kaytéssa koko kunnostuksen ajan.

Lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat eteldassa 400 metrin, lannessa 500 metrin, pohjoisessa n.
kilometrin ja idassa n. 900 metrin etaisyydella kunnostusalueesta. Tuleva Pohjoisen postipuiston
alue, jolle on suunniteltu asuinkerrostaloja ja paivakoteja, sijaitsee n. 500 merin etadisyydella suun-
nittelualueen rajalta pohjoiseen.

Kunnostettavalle alueelle rakennetaan asuinrakennuksia ja paivakoti. Ne tulevat kunnostuksen
edetessa olemaan |ahimmat hairiintyvat kohteet.

Kunnostusalue rajautuu lansireunastaan keskuspuistoon, jossa liikkkuu paljon ulkoilijoita ja jossa
on vanhaa puustoa seka runsaasti linnustoa.

Keskuspuistossa, Postisoudunkadun luoteispuolella ja valittdmasti kaava-alueen vieressa, on van-
hassa puukasassa tehty havainto EU:n luontodirektiivin ja luonnonsuojelulain mukaan erityisesti
suojeltavasta lahokaviosammalesta. Lajin kasvupaikat on otettava huomioon maankaytén, luon-
nonhoidon ja luonnonsuojelun suunnittelussa.

Keskuspuistossa, n. 300 metrin paassa kunnostusalueelta, sijaitsee myoés lahteikkd, joka on Hel-
singin kaupungin luontotietojarjestelmassa arvioitu hyvin arvokkaaksi. Noin kilometrin paassa kun-
nostuskohteesta pohjoiseen sijaitsee Maunulan pahkinapensaslehto, joka on luonnonsuojelulain
perusteella suojeltu luontotyyppi.

Kunnostuskohteen eteldreunalla sijaitsee rahkaturvekerrostuma, jonka arvo on arvioitu pieneksi.

Kunnostusalueen etdisyys rantarataan on Idhimmillaan n. 20 metria. Kunnostusalue rajautuu ita-
reunastaan Ilmalan ratapiha-alueeseen ja lahimpiin raiteisiin on kunnostusalueen rajalta matkaa
n. 10 metrid. Ilmalan seisake sijaitsee n. 20 metrin etdisyydella suunnittelualueen rajasta ja
sieltd/sinne kulkee kevytta lilkkennetta suunnittelualueen lapi my6s rakentamisen aikana.

Rantarata ja ratapiha

Suunnittelua varten on hankittu Liikenneviraston arkistosta rata-alueiden vanhoja suunnitelmia.
Suunnitelmien ja selvitysten perusteella ratapiha on perustettu maanvaraisesti ja on edelleen pai-
nuvassa tilassa. Ratapihalla olevat johdinpylvaat ja rakennukset on perustettu paaluilla. Alueen
perustusten kuntotutkimuksissa on havaittu paaluanturoiden alla tyhjatiloja, jotka johtuvat maan-
varaisen alueen painumista.

Arkistosuunnitelmien perusteella rantarata on suunnittelualueen kohdalla perustettu paalulaatalla.
Paalulaatan alapinta on noin 2 m syvyydessa radan tasauksesta.
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2.11 Liikenteelliset lahtokohdat

3.1

3.2

Tyon liikenteellisena |ahtékohtana on ollut, ettd liikenneyhteys kaava-alueen eteldosasta Postin
paakonttorille, Postikeskukseen seka Pohjoisen Postipuiston alueelle tulee sadilya koko kunnostus-
tyon ajan. Alueella kulkee bussilinja nykyisté Postintaivalta pitkin IImalan aseman ja Metséalantien
valilla. Lisaksi alueella on oltava kevyen liikenteen yhteys Ilmalan asemalta Postin paakonttorille.

Ratapihan yli tulee koko kunnostustydn ajan olla kulkuyhteys kaava-alueelta. Tassa tydssa on tar-
kasteltu mahdollisuutta sailyttaa nykyinen Postivaununkadun silta kdytdssa siihen asti, kunnes uusi
Sahkesilta on rakennettu.

KAATOPAIKAN KUNNOSTUS

Yleista

Imagollisista syista ja pitkan aikavalin riskien hallitsemiseksi jatetayttd poistetaan massanvaihdolla
koko alueelta. Massanvaihtoa tehdaan padosalla aluetta noin 2..4 m syvyydelta ja syvimmillaan
massanvaihto tulee ulottaa noin 7 m syvyyteen. Liséksi koko suunnittelualueella kunnostettavalta
alueelta poistetaan mahdolliset haitta-ainefaasit.

Pilaantuneista maista aiheutuvat mahdolliset pitkénkin aikavalin riskit ja rasitteet seka kulkeutu-
minen kunnostetuille alueille halutaan valttaa, ja kunnostustavoitteet asetetaan myds sellaisille
haitta-aineille, joista riskinarvion perusteella terveys- tai ymparistoriskeja ei aiheudu.

Suunnittelualueen ulkopuolelle jadva jatetaytto erotetaan kunnostettavasta alueesta pystyeristys-
rakenteella, joka esitetdan tarkemmin kappaleessa 3.2. Koska kunnostettava alue on suuri ja mas-
sanvaihto joudutaan toteuttamaan mahdollisesti vaiheittain, erotetaan kunnostettu ja kunnosta-
maton alue toisistaan vaiheiden valilla valiaikaisilla eristerakenteilla, joiden tarkoituksena on estaa
kuormitteisen veden virtaaminen kunnostetulle alueelle.

Jatetaytdn ulkopuolisilla alueilla kunnostuksen tavoitteet maaritelldaan riskinarviolla. Ainoaksi mer-
kitykselliseksi altistusreitiksi arvioidaan haitta-aineiden hengittdminen rakennusten sisdilmasta.
Terveysriskit voidaan hallita joko poistamalla haihtuvat haitta-aineet maaperasta laskennallisesti
maaritettaviin haitattomiin tasoihin tai estamalla haitta-aineiden kulkeutuminen sisailmaan raken-
teellisin ratkaisuin.

Postiljooninkadun pysyva eristysrakenne

Kunnostusalue rajautuu itareunastaan Ilmalan ratapiha-alueeseen, jota ei ole kunnostettu. Itareu-
naan, Postiljoonikadun itapuolelle tulee rakentaa pysyva eristysrakenne, jolla estetdan ratapihan
kuormitteisten orsivesien sekoittuminen alueelle kunnostuksen jalkeen seka orsi- ja pohjaveden-
pinnan aleneminen kaivannon ulkopuolisilla alueilla. Eristysrakenne voidaan toteuttaa maahan ja-
tettavana terdasponttiseinana tai vaihtoehtoisesti savipatona kayttden massanvaihdon tayttémate-
riaalina stabiloitua savea. Tydnaikainen terdsponttiseind suositellaan kuitenkin jatettavéksi maa-
han. Pysyvat rakenteet tulee mitoittaa 100 vuoden kayttoialle.

Nykytilanteessa orsiveden virtaussuunta on suunnittelualueelta kohti itéda. Eristysseinén rakenta-
misen jalkeisessa tilanteessa suunnittelualueelta ei enaa kulkeudu orsivetta itaan. Pysyvalla eris-
tysrakenteella ei arvioida olevan haitallista vaikutusta eristysseinaman itdpuolisen alueen orsive-
den pinnankorkeuksiin, sillé kyseisella alueella orsiveden muodostuminen on huomattavasti kun-
nostettavaa aluetta suurempaa.

Seindman itapuolelle jaavan jatetdayton sisdisen veden kulkeutumisen estédmiseksi seinaman lansi-
puolelle on suositeltavaa, ettd suunnittelualueen orsiveden pinnankorkeudet pysyvat jatkossakin
lahella nykyisia tasoja. Talléin orsiveden pinnankorkeudet pysyvat keskimaarin korkeampina eris-
tysseinaman lansipuolelle, ts. suunnittelualueella. Talléin seinaman lavitse mahdollisesti vuotavan
veden virtaussuunta on padosin suunnittelualueelta kohti entisté kaatopaikka-aluetta.
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On suositeltavaa, etta eristysseina rakennetaan siten, ettd saven alapuolinen pohjavesi padsee
paikoin kulkeutumaan edelleen itédan kohti entista kaatopaikka-aluetta. Talldin vahennetdan poh-
javeden patoutumista suunnittelualueelle ja véahennetdan pohjaveden painetason muutoksia enti-
sen Pasilan kaatopaikan ja nykyisen ratapihan alueella.

Massanvaihdon aikana kunnostettavan alueen orsivedenpinta lasketaan likimaarin kaivannon poh-
jan tasolle. Kunnostuksen jalkeen alueella ei ole tiiviitd pintakerroksia, vaan valtaosa sadannasta
tulee imeytymaan orsivedeksi, jolloin orsiveden pinta tulee palautumaan ennalleen todennakdisesti
muutamassa vuodessa.

Tukirakenteiden mitoitus

Pysyva terasponttiseina asennetaan Postiljooninkadun massanvaihdon yhteydessa siten, etta pont-
tiseina toimii tydnaikaisesti massanvaihtokaivannon tukirakenteena ja estda myos tydnaikaisesti
kuormitteisten vesien paasyn kaivantoon. Ratapiha ja raiteet on perustettu maanvaraisesti jate-
tayton ja turpeen varaan. Ratapihalla eri ajankohtina tehtyjen painumahavaintojen perusteella pai-
numanopeudet ovat olleet:

- v.1970-1971: 150...300 mm/v
- Vv.1975-1976: 100...180 mm/v
- V. 1977-1978: 20...70 mm/v
- V. 1994-1995: 20...30 mm/v

Vuoteen 2002 mennessa kokonaispainumaksi oli arvioitu yli 2 m ja odotettavissa olevaksi koko-
naispainumaksi seuraavan 100 vuoden aikana noin 0,6...0,7 m (Ilmala 2020-projekti, Maapera- ja
pohjarakennusselvitys). Vuonna 2006 tehdyssa selvityksessa painumanopeudeksi kyseisena ajan-
kohtana oli arvioitu enimmillaan noin 30 mm / vuosi (Ilmalan huoltoratapiha, Pohjarakennusrat-
kaisut, 28.2.2006). Ratapihalla sijaitsevat rakenteet kuten ratajohtopylvaat, valaisinmastot ja put-
kisilta seka rakennukset on perustettu paaluille kantavan maan varaan.

Maanvaraiset raiteet sijoittuvat lahimmilldan noin 5 m etdisyydelle tulevasta Postiljooninkadun tu-
kiseindlinjasta. Tukiseinarakenteiden mitoituksessa tulee huomioida tukiseinan taustalla vaikuttava
junakuorma. Lisdksi raiteet aiheuttavat rajoitteita tukiseinan sallitulle siirtymalle. Ratapihan paa-
luperustusten vuoksi terasponttiseinan tyonaikainen ankkurointi ei ole suotavaa, joten tuenta tulee
hoitaa kaivannon sisapuolelta. Postiljooninkadulla massanvaihdon kaivu ulottuu paaosin 2,5...3,5 m
syvyyteen, enimmillddn massanvaihtokaivannon syvyys on noin 4,5 m. Kaivusyvyyden ollessa noin
2,5..3,5 m voidaan kaivanto tukea sisaanpain yhdelta tasolta, mutta tatd syvemmat kaivannot on
tuettava kahdelta tukitasolta. Lopputilanteessa seinaan ei kohdistu merkittdvaa maanpaine-eroa,
joten vastapontti ja tuenta poistetaan kunnostustyon jdlkeen. Terasponttiseina jatetaan maahan
vapaasti seisovana.

Ponttiteraksen seinamavahvuus tulee valita siten, etta siina on huomioitu terdksen korroosiovara
100 vuoden mitoitusialle. Tassa suunnitelmassa seinamavahvuutena on kaytetty 13 mm (Larssen
605 tai vastaava) pysyvalle tukiseinalle. Mitoitusta tulee tarkentaa jatkosuunnittelun yhteydessa.

Terasponttiseinarakenne ei ole taysin vesitiivis, mikali massanvaihdon taytté tehdaan kitkamaalla.
Tyo6naikaisesti kaivantoon suotautuvat vedet voidaan hallita pumppaamalla, mutta pysyvan raken-
teen vesitiiviys tulee varmistaa esimerkiksi asentamalla massanvaihdon yhteydessa ponttiseinan
yldosaan bentoniittimattorakenne. Bentoniittimaton molemmin puolin asennetaan suojageotekstii-
lit, ja matto naulataan teraspontteihin kiinni. Bentoniittimattoa vasten tulee tehda suojataytto hie-
kasta. Vaihtoehtoisesti rakenne voidaan tehda vesitiiviiksi kayttamalla terdsponttityyppia, jossa
ponttilukot on tiivistetty esimerkiksi bitumilla.

Massanvaihdon toteutus (ks. liite 8, periaateleikkaukset T1 ja T2)

Massanvaihto aloitetaan Postiljooninkadun itdreunasta sisapuolelta tuetussa kaivannossa ja mas-
sanvaihdon tayttd ulotetaan tukitason alapintaan. Vastaponttituenta toimii ankkurina Postiljoonin-
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kadun lansipuolen massanvaihdon aikana. Pysyvan ponttiseindn ja sen vastapontin valiset tukira-
kenteet voidaan poistaa, kun vastapontin ldnsipuolen massanvaihto on toteutettu. Postiljooninka-
dulla massanvaihdon tayttotaso on katurakenteen (kevennyksen tai rakennekerrosten) alapinta.

Mikali eristysrakenne toteutetaan savipatona, kaytetéan massanvaihdon tayttdmateriaalina stabi-
loitua savea. Heti tayttamisen jalkeen tulee stabiloidun saven pdaélle rakentaa noin 1 m paksu
tiivistyspenger, jolla poistetaan saven kayténaikaiset painumat. Stabiloitu savi on uusiomateriaali,
jonka kayttd voi vaatia ymparistéluvan. Sen hyédyntaminen voi tulla mahdolliseksi my@s ilmoitus-
menettelylla valmisteilla olevan ns. MASA-asetuksen myo6ta.

Stabiloidun saven saatavuus tulee varmistaa jatkosuunnittelun yhteydessa. Periaateleikkauksissa
savitayttd on esitetty koko katualueen leveydelle, mutta se on mahdollista toteuttaa myés ohuem-
pana rakenteena Postiljoonikadun itdreunaan. Savipadon leveyden tulee olla vahintdan noin 5 m,
jotta se toimii vetta lapaisemattdmana eristysrakenteena. Pysyvana eristysrakenteena toimivan
savipadon kohdalle ei suositella rakennettavaksi vesihuoltolinjoja tai istutettavan puita, joiden juu-
ret voivat puhkaista savirakenteen.

Pysyvan eristysrakenteen ja kaivantojen tydnaikaisten tuentojen toteutus on esitetty tarkemmin
liitteen 8 periaateleikkauksissa T1 ja T2.

Tyonaikainen vesienhallinta ja tilapdiset tukiseinat

Massanvaihtotydn aikana tulee kiinnittaa erityistéa huomiota siihen, ettd kuormitteinen orsivesi ei
padse sekoittumaan jo kunnostetulle alueelle. Vesienhallinta voidaan toteuttaa valiaikaisilla te-
rasponttiseinilla tai vaihtoehtoisesti savipadoilla. Kaivantojen toteutukset on esitetty liitteen 7 kar-
talla ja liitteen 8 periaateleikkauksissa. Alla on esitetty kaivantojen toteutuksen paaperiaatteet.
Kaivannot mitoitetaan tarkemmin suunnittelun edetessa.

Vapaasti seisova terasponttiseina (ks. liite 8, periaateleikkaus T3)

Valiaikaiset terasponttiseinat sijoitetaan eri kunnostusvaiheiden rajalle. Terasponttiseinat voidaan
paaosin toteuttaa vapaasti seisovina, kun massanvaihto seinan vierella toteutetaan lyhyissa osuuk-
sissa lamellikaivuna siten, etta tayttd seuraa valittdmasti kaivua. Ponttiseinan taustalla tulee tehda
kevennyskaivua siten, etta kaivusyvyys vapaasti seisovan ponttiseinan vierella olisi enimmillaan
noin 2 m. Terasponttiseina jatetdan maahan, kunnes kunnostus on tehty ponttiseindan molemmin
puolin.

Kun vapaasti seisova terasponttiseina sijoitetaan katualueen rajalle, tulee huomioida tontin kun-
nostuksen yhteydessa tarvittava kevennyskaivu ja sen rajoitteet kunnallistekniikan rakentamiselle.
Valiaikaiset tukiseinat voidaan myo6s rakentaa 5 m etdisyydelle katualueen rajasta, jolloin keven-
nyskaivu voidaan tehda kokonaan tontin puolella eika kevennyskaivu aiheuta rajoitteita kunnallis-
tekniikan rakentamiselle.

Vastaponttiin tuettu terdsponttiseina (ks. liite 8, periaateleikkaukset T4 ja T5)

Terasponttiseina tulee tukea kunnostusalueelle sijoittuvan Postin rakennuksen vierelld, jossa mas-
sanvaihto ulotetaan lahelle rakennuksen seinalinjaa, sekd alueen lounaisreunassa kulkevan ranta-
radan vierelld. Rantarata on perustettu kunnostusalueen kohdalla paalulaatalle. Postin rakennus
on perustettu paaluilla ainakin laajennuksen osalta, rakennuksessa on kellarikerros. Paaluperus-
tusten ja rakennuksen kellarin vuoksi kaivannon ulkopuolinen ankkurointi ei tule kyseeseen. Kai-
vannon reuna-alue tulee toteuttaa sisapuolelta tuetussa kaivannossa tukemalla ponttiseina vasta-
ponttiin. Reuna-alueen massanvaihdon toteutuksen jdlkeen vastaponttituenta toimii ankkurina
vastapontin toisella puolella tehtdvan massanvaihdon kaivun aikana.
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Luiskattu kaivanto (ks. liite 8, periaateleikkaus T6)

Kunnostusalue rajautuu lannessa Helsingin keskuspuistoon. Maanpinnan taso nousee kunnostus-
alueen reunalla lanteen pain, josta kulkeutuu puhdasta pohjavetta alueelle. Vesienhallinnan kan-
nalta terdsponttiseinat eivat ole tarpeen alueen lansireunalla ja massanvaihto on mahdollista to-
teuttaa luiskattuna kaivantona.

Tyonaikainen vesienhallinta savipadoilla

Vaihtoehtoisesti vesienhallinta voidaan toteuttaa kahden kaivuvaiheen valilla rakennettavalla sa-
vipadolla. Savipato tulee toteuttaa niin levedna, ettd varsinaisen massanvaihdon yhteydessa sa-
vipato voidaan luiskata 1:1 ja padon ylépinnan leveys tulee olla véhintdan noin 2 m. Kaivu savi-
padon rakentamista varten tulee toteuttaa lamellikaivuna lyhyissa osuuksissa. Savipadon peri-
aate on esitetty kuvassa 4. Massanvaihtosyvyyden ollessa 3 m tulee savipadon pohjan leveyden
olla noin 8 m.

Massanvaihdon kaivu jétetdytdn alapintaan ja taytto

i
m stabiloidulla savella. Toteutetaan lyhyissd lamelleissa.

Massanvaihdon kaivu savipadon rakentamisen jilkeen ja
téytts kitkamaalla
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Kuva 4 Savipadon periaate

Kaivumassojen hyodyntaminen

Alueelta poistetaan jatetdyttéa noin 200 000 m3ktr. Jatetayton paalld on n. 1-3 m paksuinen pin-
takerros, jossa haitta-aineiden pitoisuudet ovat padosin alittaneet alemmat ohjearvot. Kaivettavat
pilaantumattomat pintamaat pyritaan hyédyntamaan alueen taytdissa mahdollisimman tehokkaasti
ulkopuolelta tuotavien tayttdmassojen tarpeen pienentamiseksi.

Kaivettavien maa-ainesten kokonaisméaaraksi arvioidaan noin 440 000 m3ktr, josta haitta-ainepi-
toisuuksiensa ja geoteknisten ominaisuuksiensa puolesta hyddyntamiskelpoista on karkeasti arvi-
oiden n. 170 000 - 220 000 m3ktr. Ulkopuolelta tuotavia tayttémaa-aineksia on arvioitu tarvittavan
n. 235 000 m3ktr kun alueen tayttétasoksi oletetaan nykyinen maanpinta. Alueen tdytoissa hyo-
dynnetaan kaivumaita, joiden ymparisté- ja geotekninen laatu vastaa taytoélle asetettuja vaatimuk-
sia.

Alueella hyédynnetaan haitta-ainepitoisuuksiltaan kunnostuksen yleissuunnitelmassa esitettavat
kunnostustavoitteet tayttavia maita, ei kuitenkaan selvasti haisevia maa-aineksia.
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3.6

Hyodynnettavat massat voivat sisaltaa haitattomia jatejakeita, kuten betonia, tiilta, asfalttia seka
puunpalasia. Jatejakeiden kokonaismaara hyddynnettdvissa maa-aineksissa on alle 10 tilavuus-%
ja puujatteen maara alle 1 tilavuus-%. Muita jatejakeita kuten metallinpalasia yms. on aineksessa
vain satunnaisesti. Kynnysarvomaiden ja jatejakeita sisadltavien maiden paalle rakennetaan vahin-
téan 0,5 m suojapeitto pilaantumattomista (pitoisuudet alle kynnysarvon) maa-aineksista tai ne
peitetdaan muilla alueen kaytdn mukaisilla pintarakennemateriaaleilla.

Massanvaihdon taytto

Massanvaihdon taytdissa voidaan kayttaa:

- Alueella massanvaihdon yhteydessa kaivettuja pilaantumattomia tayttdmaita

- Alueella massanvaihdon yhteydessa kaivettuja pilaantuneita maita, joiden haitta-ainepitoi-
suudet alittavat kunnostuksen yleissuunnitelmassa esitettdvat kunnostustavoitteet

- Tiivistyskelpoista kitkamaata tai ylijadamamaata

- Muilla tydmailla syntyvia tiivistyskelpoisia kynnysarvomaita ja ns. helsinkimoreenia, joka
sisaltaa pienia maaria mineraalisia rakennusjatejakeita.

- Stabiloitua savea tai kuivakuorisavea

- Mursketta/pienlouhetta

Tayttdmateriaalin tulee olla tonttialueilla ja paalutettavilla katualueilla raekooltaan alle 100 mm,
jotta alueella voidaan tehda lyéntipaalutusta taytdn lapi. Maanvaraisesti perustettavilla katualueilla
tayttd voi olla lohkarekooltaan suurempaa, mutta talléin tulee huolehtia siita, etta tontille ulottuvat
pengerluiskat tehdaan paalutettavasta materiaalista.

Taytto tulee tehda valittomasti kaivun jalkeen kerroksittain tayttaen, jolloin alin tayttdkerros muo-
dostaa tyoskentelyalustan kaivinkoneelle. Kerroksittain tehtavalla taytdlla varmistetaan myds mas-
sanvaihtotydn tyonaikainen vakavuus (stabiliteetti). Tayttokerrosten paksuudet tulee maarittaa
jatkosuunnittelun yhteydessa, kun kaivukalusto yms. on tarkentunut.

Savitayttéjen paalle tulee tehda valittomasti taytdon jalkeen noin 1 m paksu kiviainestaytto, joka
toimii seka savikerroksen tiivistyspenkereena etta tydmaaliikenteen tydalustana. Savitaytét voivat
toimia myds tydnaikaisina vetta pidattavina patoina kaivannoissa.

Vidlivarastointi ja kasittely

Kunnostusalueella suoritetaan tarvittaessa alueelta kaivettujen pilaantuneiden maiden ja jatteiden
sekad alueen ulkopuolelta tuotavien tayttdainesten lyhytaikaista valivarastointia ja esikasittelya.
Esikasittelyna alueella tehdaan tarpeen mukaan massojen seulontaa ja valppaysta seka kuivatusta.
Lyhytaikainen pilaantuneen maan valivarastointi ja esikasittely eivat vaadi ymparistdlupaa, mutta
lupatarve on tulkinnanvarainen. Esikasittely voi olla mahdollista toteuttaa pima-paatoksella tai se
voi vaatia ymparistdluvan. Lupatarve tulee selvittéda ymparistdélupaviranomaiselta.

Esikasittelylle ja valivarastoinnille varataan oma erillinen alue/alueita kunnostusalueelta. Valiva-
rastointi- ja esikasittelyalueen sijainti pyritaan valitsemaan siten, ettd samaa aluetta voidaan kayt-
taa yhtajaksoisesti mahdollisimman pitkaan. Esikasittely- ja valivarastointialueen tilatarpeeksi ar-
vioidaan n. 5 000 m?, joka jakautuu seuraavasti:

- markien massojen kuivatuksen vaatima tila n. 1 500 m?

o kapasiteettia n. 1 000 m?3 varten, reunapenkereet huomioitu
- seulonnalle ja muulle erottelulle yms. n. 1 000 m?,
- eri jakeiden varastokasoille ja liikennginnille n. 2 500 m?2.

Esikasittely- ja valivarastointialueen sijainnille ja kaytdlle on seuraavat perusperiaatteet:
e Alue sijoitetaan jatetayttdalueen kohdalle tai asfaltoidulle alueelle ja/tai purettujen rakennus-
ten pohjalaatan paalle.

e Alueen sijoittamisen suunnittelussa on huomioitava alueen vakavuuteen vaikuttavat seikat,
erityisesti varastokasojen koko ja etdisyys kaivualueisiin.
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e Alue aidataan ja varustetaan lukittavalla portilla. Portti pidetaan lukittuna tyémaan ollessa
kiinni.

e FEtdisyys vahintaan 50 m kaytdssa olevasta rakennuksesta ja 100 m paivakodista

e Valivarastointi- ja esikasittelyalueesta laaditaan toteutussuunnitelma, joka hyvaksytetaan val-
vovalla ymparistdviranomaisella. Suunnitelmaa paivitetaan valivarastointialueen paikan tai toi-
mintojen muuttuessa.

e Suuret yksittaiset jatejakeet ja kivet erotellaan maa-aineksesta kaivun yhteydessa kaivinko-
neella. Esikasittelyalueella maa-aineksesta erotellaan jatejakeita koneellisesti seulomalla tai
valppaamalla. Seulontaan kaytetdaan omana yksikkénaan toimivaa koneseulaa tai kaivinkonee-
seen liitettavaa kauhaseulaa.

e Pienessa mittakaavassa seulontaa/valppadysta voidaan tehdd myo6s kaivualueella, jolta asfaltti
on poistettu. Talldin esikasittelya tehdaan pilaantuneen/jatteellisen maan kohdalla.

e Pilaantuneiden maiden tai jatejakeiden varastointiaika on enintaan 3 kk.

e Maa- ja jatekasat peitetaan tarvittaessa, eli jos on vaara haitta-aineiden/jatejakeiden leviami-
sesta ymparistoon. Esikasittelyn yhteydessa huolehditaan, etta kasiteltava aines ei pdlya. Tar-
vittaessa ainesta kastellaan, kuitenkin siten, ettad haitta-aineita ei levia kasteluveden mukana.

e Erityyppiset pilaantuneet maat ja jatteet pidetaan erilldaan toisistaan esikasittelyn ja valivaras-
toinnin aikana

e Esikasiteltyjen ja valivarastoitujen ainesten laaduista ja maarista pidetaan kirjaa.

e Kentdn hulevesien hallitsematon kulkeutuminen alueen ulkopuolelle ja ulkopuolisten vesien
kulkeutuminen kentalle estetaan tarvittaessa koroke tms. rakenteilla

Orsivedenpinnan alapuolelta kaivettavat maa-ainekset ja jatteet voivat sisdltda runsaasti vetta.
Vesipitoisista massoista valutetaan tarvittaessa irtovesi pois lajittdmalla massat lyhytaikaisesti kai-
vukohdan viereen, siten ettd poistuva vesi valuu takaisin kaivantoon. Valutetut massat kuljetetaan
loppusijoituspaikkaan tai valivarastointialueelle. Valivarastointialueella vetiset massat sijoitetaan
altaisiin. Altaiden reunavallit tehddan murskeesta tai muusta vetta pidattavastd materiaalista.
Massoista vapautuvat vedet johdetaan altaiden alapuoliseen jatetayttéon. Vapautuva vesimadara
tulee olemaan vahainen ja vapautuminen tapahtuu hitaasti, joten vesilla ei ole merkittavaa paikal-
listakaan vaikutusta kaatopaikkaveden tilaan.

Hyddynnettavat suunnittelualueelta kaivetut seka alueen ulkopuolelta tuotavat pilaantumattomat
maa-ainekset varastoidaan erilldan pilaantuneista maista. Pilaantumattomia kaivumaita varastoi-
daan alueella enintdan 3 vuoden ajan ja niiden varastointi pyritaan toteuttamaan siten, etta sita
voidaan suorittaa myds vaiheiden valilla.

Vesien hallinta ja kasittely

Jatetaytdsta suotautuvat kaivantovedet johdetaan ensisijaisesti kunnostamattomille alueille ja
imeytetaan takaisin jatetayttoon.

Mikali kaivantoihin kertyy suuria maaria jatetayton sisaista vettd puhtaampia vesia (esim. runsai-
den sateiden aikana), johdetaan ne sade- tai jatevesiviemareihin, jotta jatetayton sisaisen, pilaan-
tuneen veden maaraa ei merkittdvasti lisata. Sade- ja jatevesiviemareihin voidaan johtaa vesia
myds, jos imeyttaminen takaisin jatetayttdéon ei jostain syysta onnistu. Sade- ja jatevesiviemarei-
hin johdettavien vesien maaraa ja laatua seurataan.

Kunnostuksen alkuvaiheessa viemardintiin kdytetaan nykyisissa rakennuksissa olemassa olevia ja-
tevesikaivoja ja piha-alueiden hulevesikaivoja. Linjojen poistuessa kaytosta rakentamisen ede-
tessa, voi olla tarpeen rakentaa valiaikaisia siirtolinjoja.

Kaivu pyritdan tekemaan kuivakaivuna. Tama edellyttaa kaivantojen kuivatusta ja vesien kasitte-
lya. Kasiteltavaksi tulevat vesimaarat tulevat olemaan suhteellisen suuria. Jatetdyton sisdisessa
vedessa on paljon kiintoainesta ja mahdollisesti haitta-aineita, joten vesien kasittelyyn joudutaan
varautumaan. Lisaksi kaivantovesia joudutaan todenndkéisesti osin johtamaan jatevesiviemariin.

Pumpattavien vesien maaraa on arvioitu keskimaaraisen jatetayton sisaisen veden pinnankorkeu-

den ja jatetdytdon huokoisuuden seka kunnostettavalle vaiheelle kunnostuksen aikana satavan ve-

den maaran perusteella. Pumpattavien vesien arvioitu kokonaismaara koko kunnostuksen aikana
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vaihtelee vaiheistusvaihtoehdoilla noin vélilla 170 000...260 000 m3. Paivittdinen pumppausmaara
vaihtelee karkeasti valilla 200...2 000 m3. Maara on suurin vaihtoehdossa 3, jossa sadevesia arvi-
oidaan imeytyvan jatetayton lapi kaivantoon eniten suurimman samanaikaisesti tyon alla olevan
kunnostuspinta-alan vuoksi. Muissa vaihtoehdoissa pysyvat ja valiaikaiset eristerakenteet vahen-
tavat myods kaivantoon kulkeutuvan sadeveden maaraa.

Tarvittaessa kuivatusvedet esikasitellaan kiintoaineen erotuksella, 6ljynerotuksella, raudanpois-
tolla, suodattamalla tai muulla vastaavalla menetelmalld ennen vesien johtamista viemariin.

Ympadristondkokohdat
3.8.1 Yhteenveto riskinarviosta

Nykytilanteessa haitta-aineista aiheutuvat riskit ymparistéssa riippuvat ensisijaisesti niiden omi-
naisuuksista ja maa-alueen kaytosta. Kokonaisriski muodostuu haitta-aineista, altistusreiteista ja
altistujasta. Jatetaytté on paadosin noin 1-2 metrin paksuisen jatteettdman tayttdmaakerroksen
alla. Paikoin on havaittu maaperan metalli- ja PCB-pilaantuneisuutta myds pintamaissa.

Merkityksellisimmaksi terveysriskiksi alueella arvioidaan altistuminen haitallisille yhdisteille, mikali
niitd paasee kulkeutumaan alueen rakennusten sisdilmaan.

Haitta-aineille altistuminen voi teoriassa tapahtua myd&s ulkoilmassa hengitysteitse tai suorassa
kosketuksessa maaperan tai veden haitta-aineiden kanssa. Alueella ei tulla viljelemaan merkittavia
maaria ravintokasveja, eika alueen vetta kayteta tulevaisuudessakaan talousvetena. Jos talousve-
siputkia sijoitetaan pilaantuneeseen maaperaan, on kuitenkin mahdollista, etté putkien lapi talous-
veteen kulkeutuu haitallisia yhdisteita.

Katualueella terveysriskia voivat teoriassa aiheuttaa lahinna kadun reunoilla, pintamaassa olevat
haitta-aineet sekd mahdollisesti katujen reunaojiin suotautuvat pilaantuneet vedet. Kaduilla liikku-
ville aikuisille riski arvioidaan merkityksettdmaksi, mutta lapset saattavat olla kosketuksissa pi-
laantuneeseen pintamaahan ja ojissa olevaan veteen. Lapsien altistuminen on kuitenkin satun-
naista ja kerrallaan lyhtyaikaista, joten terveysriski myds lapsille vahainen.

Suunnittelualue on ollut pitkaan kaatopaikkana ja varikkokaytéssa, joten sen elidston tai maaperan
prosessien ei arvioida olevan ekologisesti merkittavia.

Valtaosa suunnittelualueen vedesta purkautuu alueen halkaisevan vedenjakajan koillispuolelle ja
siitéd eteenpain kaatopaikka-alueen sisaosiin. Pieni osa suunnittelualueen vesista purkautuu veden-
jakajan lounaispuolelle ja sitd kautta rantaradan varressa kulkevaan avo-ojaan, joka yhtyy Ma-
tapuroon. Vedenjakajan lounaispuolelle purkautuvat veden maara arvioidaan niin vahaiseksi, etta
siita ei aiheudu riskeja. Lisaksi suotoveden maara vahenee rakentamisen seurauksena, kun alueelle
tehdaan hulevesien hallintajarjestelmat, tarpeettomaksi jaavat sadevesiviemarit katkaistaan ja nii-
den ymparystaytot tiivistetaan.

Kunnostustoimenpiteilld edella esitetyt riskit poistetaan.

3.8.2 Ymparistdhaittojen seuranta ja hallinta

Kunnostuksen aikana tehdaan paivittain ns. tyétapatarkkailua, jossa seurataan hajun, melun, po-
lyn esiintymistd seka tarkastetaan tyémaa-aitojen kunto, vélivarastokasojen peitot, mahdolliset

siirtymat. Lisaksi arvioidaan lahistdn pinta- ja purkuvesia aistinvaraisesti.

Kaasujen muodostumista ja hajuhaittoja seurataan aistihavaintojen lisaksi tarvittaessa soveltuvilla
kenttamittareilla.

Tyodn aikana kaivantovesia seka pohja- ja orsivesia ja kaatopaikkakaasujen esiintymista tarkkail-
laan erikseen toimitettavan tarkkailusuunnitelman mukaisesti. Kunnostuksen paattyessa laaditaan
tarkkailusuunnitelma kunnostuksen jalkeiselle tarkkailulle.
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3.9

4.1

Tarvittaessa tyd keskeytetdan ja suoritetaan tarvittavat toimenpiteet (kasojen ja kaivurintausten
peittdminen, tydtapojen muutos ym.) terveys- ja hajuhaittojen ehkaisemiseksi. Jatetayttda ja
muita voimakkaasti haisevia massoja (ml. turve) kaivettaessa avoinna oleva kaivanto-osuus pide-
tédan mahdollisimman pienena ja haisevien massojen varastointia alueella valtetaan.

Sade- ja jatevesiviemareihin johdettavat vedet tutkitaan ennen pumppauksen aloitusta ja niiden
maaraa ja laatua seurataan HSY:n ohjeiden seka erikseen toimitettavan tarkkailusuunnitelman
mukaisesti.

Jatteen vienti ulkomaille

Jatteiden siirtoon maasta toiseen tarvitaan jatesiirtolupa. Suomessa jatteiden kansainvalisten siir-
tojen valvontaa hoitaa Suomen ymparistékeskus (SYKE). Jatesiirtoluvan tarve riippuu jatteen laa-
dusta seka siita, paatyykod jate vastaanottomaassa hyddynnettavaksi vai loppukasittelyyn. Kaikki
loppukasiteltéavaksi vietdvat jatteet kuuluvat lupamenettelyn piiriin riippumatta siita, onko niilla
vaaraominaisuuksia vai ei. Jatteen vienti loppukasiteltavdksi muuhun kuin toiseen EU- tai EFTA-
maahan on kielletty. Léhtdkohtaisesti kohteesta kaivettava jatetayttd, pilaantuneet maat tai muut
jatteet eivat ole hyédynnettavissa.

Jatelain 109 §:ssa on esitetty ehdot jatteen siirroista kasiteltdvaksi toiseen maahan. Suomesta
toiseen maahan saa siirtaa jatteen loppukasiteltavaksi ja 32 §:n mukaisesti kunnan vastuulle kuu-
luvan sekalaisen yhdyskuntajatteen hyédynnettavaksi vain, jos:
1) Suomessa ei ole teknisia tai taloudellisia edellytyksia taikka tarvittavia laitoksia jatteen
kasittelemiseksi hyvaksyttavalla tavalla;
2) jate kasitellaan ymparisténsuojelun kannalta olennaisesti paremmin kuin Suomessa;
3) jate kasitellaan tavalla, joka olisi ymparisténsuojelun kannalta hyvaksyttéva Suomessa ja
joka on kokonaiskustannuksiltaan olennaisesti edullisempi kuin kasittely Suomessa;
4) siirto tehdaan uuden kasittelymenetelman kokeilemiseksi tai muuta koetoimintaa varten;
tai
5) muun kuin vaarallisen jatteen siirto perustuu jatehuollon alueelliseen yhteisty6hén Suomen
ja Ruotsin tai Suomen ja Norjan kuntien kesken.

Suomen ymparistokeskus katsoo!, etta kohdassa 3) mainittu “"kokonaiskustannuksiltaan olennai-
sesti edullisempi” tarkoittaa vahintaan 60 % edullisempaa kokonaiskustannusta. Kokonaiskustan-
nuksiin lasketaan kasittelykustannuksien liséksi kuljetuskustannukset ja viranomaismaksut lupien
kasittelysta.

Huomioiden lainsdadantd ja Suomen ymparistokeskuksen linjaukset, on epatodennakoéista, etta
alueelta kaivettavien jatteiden ja pilaantuneiden maiden siirtoon Suomen ulkopuolelle saataisiin
lupaa.

KUNNALLISTEKNIIKKA

Nykyinen kunnallistekniikka

Suunnittelun I1&htdkohtana on se, ettd kun massanvaihtotyét alueella aloitetaan, on ainoa kaytdssa
oleva rakennus alueella Postin paakonttori, jonka kunnallistekniikka tulee olla koko ajan kaytdssa.
Muut alueen rakennukset ja niihin liittyva kunnallistekniikka voidaan purkaa ennen kunnostuksen
aloitusta. Padkonttorin jatevesi ja vesijohto tulevat ratapihan ali Postisoudunkatua pitkin ja kauko-
Iampd ja sahkoét l[annen suunnalta Postintaipaleen ja Postivaununkadun kautta.

Asfalttikentan alue on hulevesiviemardity, hulevedet purkavat kohti etelda. Nykyinen huleve-
siviemardinti pyritéan pitamaan kaytdéssa kunnostuksen aikana silta osin, kun se on kunnostuksen
kannalta mahdollista.

1 http://www.ymparisto.fi/fi-FI/Asiointi_luvat_ja_ymparistovaikutusten_arviointi/Luvat_ilmoitukset_ja_rekisterointi/Jattei-
den_kansainvaliset_siirrot/Jatteiden_vienti_ja_tuontiohjeistus/Lupamenettely_vai_vihrean_jatteen_siirto Viitattu 12.2.2018
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4.2

5.1

Massanvaihtotyon aikana tulee Postin padakonttorin edustalla tehda tilapaisia jarjestelyja mm. kau-
kolammodn ja sahkdn osalta. Naita tyonaikaisia jarjestelyita ei ole suunniteltu tarkemmin tédman
tyon yhteydessa.

Suunniteltu kunnallistekniikka

Nykyinen kunnallistekniikka poistetaan kaytosta ja uudet reitit rakennetaan katualueille. Ty6én vai-
heistuksen Iahtékohtana on se, ettd uudet kunnallistekniikan runkolinjat rakennetaan Postiljoonin-
kadulle ja Postisoudunkadulle ensimmaisessa rakennusvaiheessa. Jatevesiviemarin liitoskohta on
pohjoisessa Postipuiston asemakaava-alueella. Hulevesiviemari purkaa lansipaasta kohti Keskus-
puiston viivytysaluetta. Kunnallistekniikan yleissuunnitelma on esitetty liitteessa 9.

Kun uudet yhteydet on rakennettu, voidaan Postin paakonttori liittda uuteen verkkoon ja nykyinen
kunnallistekniikka voidaan poistaa kaytdsta/purkaa. Tama alue tulisi talldin vaiheistuksessa kun-
nostaa ja rakentaa ennen korttelialueiden rakentamista.

Vesihuollon yleissuunnitelmassa on esitetty jatevesipumppaamon paikaksi suunnittelualueen poh-
joisosaa. Suurien kaivantosyvyyksien vuoksi pumppaamo suositellaan siirrettavaksi keskeisemmin,
esimerkiksi Sahkekadun ja Postiljooninkadun risteysalueella olevalle aukiolle.

KATUJEN JA KUNNALLISTEKNIIKAN PERUSTAMINEN

Yleista

Alueella yleistasaus nousee jonkin verran nykyisesta maapinnasta. Suurin tasauksen nosto tulee
olemaan Sahkekadun kohdalla, jossa Sahkesillan tulopenkereen kohdalla katupenkereen korkeus
on nykyiseen maanpintaan verrattuna noin 5 m paksu. Postisoudunkadulla tasaus sailyy entisel-
1aan, jotta liittyminen sailyvaan Postin paakonttoriin sailyy.

Alueella on tehty tayttéja 1950 ja 60 -luvuilla turve- ja savikerroksen paalle, joten taytét ovat
painuneet noin 50- 60 vuotta ja voidaan olettaa, etta turve- ja savikerros on paaosin konsolidoitu-
nut nykyiselld kuormituksella. Massanvaihtoa tehtdessa kuormitus todenndkdisesti hieman kasvaa,
kun sekalainen tayttd, joka on alaosastaan sekoittunut turpeeseen, poistetaan ja korvataan kiviai-
neksella.

Kaduille ja kunnallistekniikalle soveltuvia perustamistapoja alueella ovat paalulaatta, kevennysra-
kenteet seka massanvaihto, jossa poistetaan tulevan rakenteen alle jaava turve-/savikerros koko-
naisuudessaan. Paikoin katualueille voi soveltua pohjanvahvistusmenetelmaksi esikuormitus,
mutta sita ei ole tarkasteltu tassa tydssa aikataulullisten syiden vuoksi. Tyéssa on oletettu, etta
kunnallistekniikan ja katujen rakentaminen kaynnistyy valittdmasti massanvaihtoty6n jalkeen ai-
nakin paakaduilla (Postiljooninkatu ja Postisoudunkatu), joten esikuormitukselle ei ole aikaa.

Paalulaatta on alueella varma perustamistapa, jolloin vesihuolto ja katu ovat painumaton rakenne.
Paalulaattojen osalta tulee huomioida se, ettd massanvaihdon kaivannot taytetaan lydntipaalutus-
kelpoisella materiaalilla. Paalulaattojen rakentamisessa katualueille on myds huomioitava vaiheit-
tain rakentaminen ja se, ettd rakennukset saatetaan rakentaa kiinni katualueeseen vasta useita
vuosia kadun rakentamisen jalkeen. Talldin kunnallistekniikkaa ei suositella sijoitettavaksi alusta-
van arvioin mukaan 3 m etadisyydelle katualueen reunasta.

Kevennysrakenteet soveltuvat alueelle hyvin, koska massanvaihdon taytén yhteydessa tayttd voi-
daan tehda kiviaineksen sijaan kevennysmateriaalilla. Jatkosuunnittelun yhteydessa kevennysma-
teriaali voidaan tarkentaa, soveltuvia kevennysmateriaaleja ovat mm. kevytsora, vaahtolasimurske
ja EPS-keventeet.

Turve-/savikerroksen poisto (=massanvaihto) soveltuu katualueella ja vesihuoltolinjoilla perusta-

mistavaksi silloin, kun kaatopaikan kunnostuksen yhteydessa tehtavan kaivutason alapuolelle jaa
ohut turve-/savikerros, joka voidaan helposti poistaa laajamittaisen massanvaihdon yhteydessa.
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5.2

Perustamistavat kaduittain
Katujen ja kunnallistekniikan perustamistavat on esitetty liitteen 9 kartalla.

Postiljooninkatu

Katu on yleistasaukseltaan tasainen, tassa tydssa on oletettu koko katualueen tasaukseksi +22, ja
viettoviemarit suunnitellaan todennakdisesti minimikaadoilla. Katualueelle suositellaan tehtavaksi
kevennystayttéja lukuun ottamatta pohjoisosaa, jossa raitiotielinja suositellaan perustettavaksi
paalulaatalle. Postiljooninkadun ja Postisoudunkadun risteysalueella ei ole pehmeikk6a tayttoker-
roksen alla ja katu voidaan perustaa maanvaraisesti.

Vesihuolto suositellaan alustavasti perustettavaksi paalulaatalle, lukuun ottamatta Postiljooninka-
dun ja Postisoudunkadun risteysaluetta, jossa vesihuolto voidaan perustaa maanvaraisesti. Paalu-
laatalla perustettava alue ulottuu koko kaatopaikka-alueen laajuudelle ja siten my6s asemakaava-
alueelta pohjoisen suuntaan rakennettavalle vesihuoltolinjalle. Kun kadun tasauksen ja vesihuollon
suunnittelu etenee, voidaan vesihuollon perustamistapaa tarkentaa ja kyseeseen saattaa tulla
maanvarainen perustus kevennystaytailla.

Postiljooninkadun jatkeella, kaava-alueen ulkopuolella, tulee tehtavaksi louhintaa vesihuoltolinjan
kohdalla.

Sahkekatu

Sahkekatu suositellaan perustettavaksi kokonaisuudessaan paalulaatalle. Kohdassa, missa katu
liittyy Sahkesiltaan, tehdaan katu kansimaisena rakenteena ja osin kadun alapuolelle sijoittuu Sah-
ketori tasolla noin +22. Kansirakenne perustetaan paaluilla. Kansirakenteen jalkeen kadun tasaus
on enimmilldan noin 6 m nykyisen maanpinnan ylapuolella ja alueella on tayttokerroksen alla noin
5...8 m paksu pehmeikkd. Katu suositellaan perustettavaksi paalulaatalla, jonka laajuus lopullisessa
tilanteessa on koko katualueen laajuus.

Sahkekadun silta perustetaan kaava-alueella paaluilla.

Sahkekadun rakentamisessa tulee huomioida katualueen ja tontin rakentamisen vaiheistus, koska
rakennusten seinat sijoittuvat kiinni kadun rajaan ja katu rakennetaan korkealle penkereelle. Ra-
kentaminen voidaan teoriassa tehda siten, etta talon- ja kadunrakentaminen tehdaan samanaikai-
sesti ja katu pengerretaan vasta kun rakennuksen alimman kerroksen seinat on rakennettu. Kay-
tanndssa tama on haastava toteuttaa, koska seka kadulla etta rakennuksen kohdalla tehdaan paa-
lutustoéita ja rakennustydmaat sijoittuvat kadun molemmin puolin. Aikataulullisesti tulisi siis sovit-
taa yhteen vahintaan kolme eri tydmaata kadun poikkisuunnassa ja maara lisdantyy, kun huomi-
oidaan etta kadun varteen tulee useita tontteja kadun pituussuunnassa.

Vaiheistus tontin rakentamisen osalta voidaan toteuttaa myds siten, ettd katupenger rakennetaan
ensimmaisessa vaiheessa vain osittain. Talldin katu olisi kapeampi tai matalammalla penkereella
siten, ettd pengerluiskat eivat ulotu tontille (ainakaan merkittdvissa maarin). Rakennusten raken-
tamisen jalkeen katu voitaisiin rakentaa lopulliseen laajuuteensa. Tassa tydssa esitetyt kustannus-
arviot on laskettu taman vaihtoehdon mukaisesti.

Kolmantena vaihtoehtona on tehda tukiseina kadun ja tontin rajalle. Tukiseina voidaan tehda joko
kadun rakentamisen yhteydessa tai siten, etta tontin rakentaja tekee tarvittavan tydnaikaisen tu-
ennan kadun pengerluiskaan.

Muut kadut

Muilla alueen kaduilla mahdollisia perustamistapoja ovat maanvarainen perustus, kevennystaytot
seka massanvaihto. Esikuormitus on myds soveltuva menetelma katualueiden kayténaikaisten pai-
numien vahentamiseksi, mikali esikuormitukselle voidaan varata 0,5...2 vuotta aikaa. Esikuormitus
voidaan tehda ylipenkereella, jolloin painuma-aika on pienempi, tai kuormittamalla katualue tule-
van tasauksen korkoon tehdylléd penkereelld, jolloin painuma-aika on pidempi. Perustamistavat
tarkentuvat jatkosuunnittelun yhteydessa, kun katujen tasaukset ja vesihuoltolinjojen sijainnit ja
korkoasemat tarkentuvat. Tassa tydssa on oletettu kustannuslaskentaa varten, ettd nailla katualu-
eilla tehdaan keskimaarin 1 m paksu kevennystaytto.
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6.1

RAKENTAMISEN VAIHEISTUS

Vaiheistuksen vaihtoehdot

Alue on laaja ja kunnostusty6t, infran seka tonttien rakentaminen tapahtuvat pitkan ajan kuluessa.
Tydssa on tarkasteltu rakentamisen vaiheistusta kolmen eri vaihtoehdon kautta. Vaihtoehdoissa 1
ja 2 alue rakentuu 3/4 eri rakennusvaiheessa ja vaihtoehdossa 3 koko alue kunnostetaan kerralla.
Eri vaiheistusvaihtoehdot aluerajauksineen ja aikatauluineen on esitetty kuvassa 4 ja tarkemmin
liitteissa 13-15.

Alueen rakentaminen tassa esitettyja vaihtoehtoja useammassa vaiheessa, esim. kortteli kerral-
laan, on my6s mahdollista. Talléin kaatopaikan kunnostus jakautuu useampaan vaiheeseen, mika
tarkoittaa tydnaikaisten jarjestelyiden lisaantymista (vaiheiden valiset tukiseinat, kuormitteisten
vesien johtaminen yms.) ja johtaa todennakdisesti myds kustannusten kasvamiseen.

Rakentamisen vaiheistuksen lahtékohtana on ollut noin 10 vuoden rakentamisaika. Eri vaiheiden
valista aikaa voidaan kuitenkin pidentda, mikali rakentamisen suhdanteet niin vaativat. Tallin vai-
heita rajaavat tukiseinat jaavat alueelle esim. noin 3-10 vuoden ajaksi.

Vaihtoehdoissa 1 ja 2 kaatopaikka kunnostetaan vaiheittain. Kunnostusvaiheiden rajat on sijoitettu
sellaisiin kohtiin, missa joko katualue tai puisto muodostaa “suojavyéhykkeen” asuintalojen ja kun-
nostusalueen rajalle. Talloin pilaantuneen maan kaivua ei tehdad asuinrakennuksen valittdmassa
laheisyydessa, vaan kunnostustydn etdisyys rakennuksista on vahintdan 20 m. Vaihtoehdossa 3
lahtokohtana on se, etta kaatopaikan kunnostustyot tehdaan yhtdjaksoisesti siten, ettd kaava-
alueella ei ole asukkaita kaatopaikan kunnostustydn aikana.

Seka vaihtoehdossa 1 etta vaihtoehdossa 2 lahtokohtana on ollut se, etta vaiheessa 1 rakennetaan
kunnallistekniikan runkolinjat, jonka jalkeen nykyinen kunnallistekniikka voidaan poistaa kaytosta.
Tonttien rakentamisen painopiste on vaihtoehdoissa erilainen. Vaihtoehdossa 1 alueen kortteleiden
rakentaminen aloitetaan alueen itdosasta ja rakentaminen etenee kohti lantta, kun vaihtoehdossa
2 kortteleiden rakentaminen alkaa Postisoudunkadun eteldpuolelta edeten kohti etelda ja vii-
meiseksi rakennetaan lounais-/lansiosa. Vaiheistusalueiden rajat on sijoitettu siten, etta rakenta-
minen voidaan tehda kortteleittain. Vaihealueita rajaavat tukiseinat voidaan poistaa sita mukaa,
kun tukiseindn molemmilla puolilla on tehty massanvaihtotyét.

Vaihtoehdossa 3 koko alue on esitetty rakennettavaksi kerralla, mutta kaytanndssa alueen suuren
koon vuoksi rakentaminen etenee myoés talla alueella vaiheittain. Vaihtoehdon 3 etuna on se, etta
katujen ja tonttien rakentaminen voidaan tarvittaessa aloittaa useasta eri suunnasta ja rakenta-
misen limittyminen on joustavampaa, koska kaatopaikan kunnostustyd ei ole rajoittavana tekijana.

Laajat kerralla kunnostettavat alueet mahdollistavat alueella tapahtuvan pilaantuneen maan kasit-
telyn seka valivarastoinnin joustavasti ja eri toiminnoille on hyvin tilaa. Viimeisissa rakennusvai-
heissa kaivu- ja tayttdmassoille on todennakdisesti vahemman tilaa ja silloin esim. kaivumassat
joudutaan ajamaan alueelta suoraan pois. Kaynnissa oleville tydmaille on myds varattava valiva-
rastointi- ja tyoskentelytilaa.

23



Vaiheistuksen VE 2

Vaiheistuksen VE 1
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Vaiheistuksen VE 3

Kuva 5. Rakentamisen vaiheistuksen vaihtoehdot, kaikissa vaihtoehdoissa vesihuollon rakentami-

nen ulottuu osin alueen ulkopuolelle
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6.2

Rakentamisen vaiheistuskartoissa ei ole huomioitu sitd, etta alueen lounaisosassa radan varressa
kulkeva kevyenliikenteenvayla baana seka lansireunan Eckerdnpolku kannattaa rakentaa yhtena
kokonaisuutena. Baana ja Eckerénpolku sijoittuvat kaava-alueen reunalle, missa kaatopaikan kun-
nostusta ei tehda, joten em. raitit voidaan rakentaa muusta rakentamisen aikataulusta riippumatta.

Postivaununkadun sillan purkaminen ja Sahkesillan rakentaminen

Asemakaava-alueen eteldosassa sijaitsevien kortteleiden 17141 KTY ja C-1 seka 17140 C-2 etela-
osan rakentaminen edellyttdd nykyisen Postivaununkadun sillan ja sillan tulopenkereen purkua.
Em. kortteiden rajaus on esitetty kuvassa 6.

Nykyinen silta on perustettu kaava-alueella paaluilla ja sillan maatuki on perustettu pengerpaa-
luilla. Massanvaihtotyot paalutettujen rakenteiden laheisyydessa edellyttavat vastaponttiin tuettua
tukiseinda kunnostusalueen rajalle. Koska silta ja tulopenger joka tapauksessa puretaan, on suo-
siteltavaa purkaa silta ennen Idhialueen massanvaihtoa, jolloin valtytaan jaredlta tuentaratkaisulta.
Taman vuoksi sillan purkuty® on kaikissa vaiheistusvaihtoehdoissa esitettdvaksi samanaikaisesti

eteldosan massanvaihdon kanssa.

Sillan purkamisen ja uuden Sahkesillan ja Séhkekadun kansirakenteiden rakentamisen kesto on
noin 1,5 vuotta. Tana aikana lilkenne ratapihalle tulee ohjata muuta kautta.

Silta on mahdollista tarvittaessa katkaista ja purkaa kaava-alueen ulkopuolelle jaava osuus myo-
hemmi
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6.3

VE1 vaiheistus

Vaiheistuksen vaihtoehto 1 on jaettu kolmeen vaiheeseen. Kaatopaikan kunnostustyét ja alueen
rakentaminen alkavat kaava-alueen pohjoisosasta, jonka jdlkeen kunnostettavaksi ja rakennetta-
vaksi tulee alueen itdosa ja viimeisena lansi- ja keskiosat. Vaiheistuskartat on esitetty liitteessa
11.

Ensimmainen vaihe

Ensimmainen vaihe kaynnistyy Postisoudunkadun, Postiljooninkadun pohjoisosan ja Postin paa-
konttorin rajaaman alueen tukiseind- ja massanvaihtotéilla. Postin paakonttoria palvelevan vesi-
johdon ja paineviemarin, jotka alittavat ratapihan ita-lansi -suunnassa, tulee pysya kaytéssa uu-
sien kunnallistekniikan linjojen valmistumiseen saakka. Vesihuoltolinja tulee rakentaa pohjoiseen
liitoskohtaan asti (Postipuiston kaava-alue). Postitaloa palvelevien uusien kunnallistekniikan linjo-
jen valmistuttua voidaan olemassa oleva kunnallistekniikka purkaa ja ratapihan vastaisen pysyvan
tukiseindn rakentamista jatkaa kohti etelda. Tukiseindn valmistuttua riittdvissa maarin voidaan
massanvaihtotyo6t ulottaa Postiljooninkadun ja vaiheen 1 eteldosaan.

Ensimmaisen vaiheen massanvaihtotyot kestavat n. 18 kk. Alueen massanvaihtotdiden valmistut-
tua voidaan tukiseinat purkaa Postitalon ymparistésta. Postisoudunkadulla tulee tehtavaksi nykyi-
sen kunnallistekniikan siirtoja ennen massanvaihtotdita.

Massanvaihtotéiden lounaispuolelle jaa runsaasti tilaa alueen tydntekijéiden pysakdinnille, mikali
massojen valivarastointialue suunnitellaan padasiassa tulevan Sahkekadun ldheisyyteen vaiheen 3
alueelle. Aikaisessa vaiheessa rakentamaan aloitettu Postisoudunkatu tarjoaa valmistuessaan lii-
kenndintivaylan alueen tydntekijdille ja tydmaaliikenteelle. Kaava-alueen pohjoisreunan pysakdin-
tilaitos voidaan rakentaa ennen viereisia asuinrakennuksia.

Toinen vaihe

Toinen vaihe voidaan aloittaa tukiseinien rakentamisella ja massanvaihtotdilld heti ensimmaisen
vaiheen tdiden valmistuttua. Liikenneyhteys Postintaipaleen sillan (suun. Sahkesilta) kautta kat-
keaa tukiseinien rakentamisen yhteydessa. Sillan tulopenkereestd on purettava ainakin osa sa-
manaikaisesti tai jo ennen tukiseinien rakentamista. Taman vuoksi silta on poistettava kaytosta ja
lilkenne jarjesteltdva muuta kautta taman vaiheen rakentamisen ajaksi.

Mikali massanvaihtoty6t aloitetaan toisen vaiheen pohjoisosista, voidaan Sahkekadun paalulaatan
rakentaminen aloittaa jo ennen vaiheen eteldosien massanvaihdon valmistumista. Paalulaattaa ra-
kennettaessa on huomioitava, etta etenkin Sahkekadun lansipuolella olevat rakennukset saatetaan
rakentaa useita vuosia kadun jalkeen, joten laatan ja tulevien rakennusten valiin on jatettava riit-
tavasti tilaa tai liityntdkohta huomioitava muulla tavoin (ks, kohta 5.2, Sahkekatu).

Toisen vaiheen massanvaihtotdiden valmistuttua voidaan tukiseinat purkaa ensimmaisen ja toisen
vaiheen vadliselta rajalta sekd kaatopaikan reunalta. Tama mahdollistaa Sahkekadun kunnallistek-
niikan liittdmisen runkoverkostoon seka Sahkekadun ja Postiljooninkadun valiin jaavan korttelin
rakentamisen aloittamisen. Korttelin rakentamisessa tulee kiinnittéa huomiota korttelin eteldisim-
pien rakennusten ja Sahketorin kansirakenteiden rakentamisen vaiheistukseen sillan penkereen
rakentamiseen nahden. Talonrakentamista jatketaan ko. korttelista eteldan keskustatoimintojen
korttelialueeseen ja siitd edelleen toimitilojen korttelialueelle. Tydmaaliikenne voi kulkea olemassa
olevan Postintaipaleen kautta ja siirtya valmistuneelle Postiljooninkadulle kolmannen vaiheen mas-
sanvaihtotdiden alkaessa.

Kolmas vaihe
Kolmannen vaiheen massanvaihtoty6t aloitetaan alustavasti kaava-alueen rakentamisen 6.

vuonna. Nain saadaan ensimmaisen ja toisen vaiheen katualueet kayttddn ennen tdiden aloitta-
mista.
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6.4

Kolmannen vaiheen massanvaihtoty6t aloitetaan toisen vaiheen reunalinjalta, jotta alueen lansi-
reunaa voidaan kayttaa massojen valivarastointialueena mahdollisimman pitkaan. Massanvaihto-
téiden valmistuttua voidaan kaikki kaava-alueen véliaikaiset tukiseinat poistaa.

Rakentaminen toteutetaan siten, ettad alueen etelareunalla oleva pysakdintitalo valmistuu saman-
aikaisesti ensimmaisten asuinrakennusten kanssa. Muutoin alue voidaan rakentaa massavaihdon
suunnan mukaisesti siten, etta Filatelistinkadun lansipuolella olevat korttelit jatetaan 1...2 vuoden
ajaksi tydmaiden valivarastotilaksi.

Alueen rakentaminen valmistuu katujen osalta 9. vuoden alussa ja rakennusten osalta n. 11. vuo-
den kohdalla.

VE2 vaiheistus

Vaiheistuksen vaihtoehto 2 kasittda nelja vaihetta. Kaatopaikan kunnostustyét ja alueen rakenta-
minen alkavat kaava-alueen pohjoisosasta, jonka jalkeen kunnostettavaksi ja rakennettavaksi tu-
lee alueen keskiosa, josta eteldosa ja viimeisena lansiosa. Vaiheistuskartat on esitetty liitteessa

12.

Ensimmainen vaihe

Ensimmainen vaihe on identtinen vaiheistuksen vaihtoehdon VE1 kanssa.
Toinen vaihe

Toisessa vaiheessa tehdaan tukiseinien rakentamisen jalkeen massanvaihto ensimmaisen vaiheen
ja Eckerdnpuiston sekd Kustinpolun eteldpdan rajaamalle vyéhykkeelle. Eckerdnpuisto ja Kustin-
polku toimivat luonnollisena rajavydhykkeenda, mutta vaihealueen itdosassa tulee kiinnittaa eri-
tyistd huomiota korttelirakentamisen tarkempaan vaiheistamisen. Pysakointikentta seka massojen
valivarastointialue siirtyvat neljannen vaiheen alueelle.

Olemassa oleva liikennereitti voidaan sailyttéa vaiheistuksen ensimmaiseen vaihtoehtoon (VE1)
verrattuna hieman pidempaan ja Postisoudunkatu rakentaa reunoiltaan valmiiksi nopeammin tuki-
seinien poistamisen yhteydessa olettaen, ettd katua reunustavat korttelit aloitetaan ripeasti. Vai-
healueen lansipaan korttelit hydtyvat reunasijainnistaan, silla perustamisolosuhteet ovat arvion
mukaan alueen keskiosia suotuisammat ja ensimmaisena valmistuvien talojen asukkaiden muut-
tavat jo rakennetun alueen reunoille.

Kolmas vaihe

Kolmannen vaiheen massanvaihtotdiden on arvioitu alkavan 4. vuoden loppupuolella.

Kolmannen vaiheen massanvaihtoty6t katkaisevat olemassa olevan Postintaipaleen kautta kulke-
van liikennereitin. Massanvaihdon massojen vdlivarastointialue voidaan sdilyttaa neljannella vai-

healueella. Sahkesillan rakentamisen osalta patevat samat periaatteet kuin vaiheistuksen vaihto-
ehdossa VEL1.

Neljds vaihe

Neljannen vaiheen massanvaihdon jalkeen voidaan kaikki kaava-alueen valiaikaiset tukiseinat pois-
taa. Massanvaihdon alustava aloitus on 7. vuonna, mutta aloitusaikataulua voidaan tarpeen mu-
kaan venyttaa pidemmalle. Aikataulussa tulee huomioida, ettd neljannen vaiheen alueelle sijoittuu
kaava-alueen paivakoti seka toinen pysakdintilaitoksista.

Neljannen vaiheen ja koko kaava-alueen katu-alueet valmistuvat arvion mukaan 10. vuonna ja
talorakentaminen esimerkiksi 12. vuonna.
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6.5

7.1

VE3 vaiheistus

Vaiheistuksen vaihtoehdossa 3 koko kaava-alue rakennetaan yhdessa vaiheessa, joskin tydvaiheita
jaksottaen. Vaiheistuskartat on esitetty liitteessa 13. Vaiheistuskartoissa esitetty aikataulu on esi-
tetty alustavana karkean tason aikatauluna siten, ettd rakentamisen kesto on n. 10 vuotta.

Kaatopaikan kunnostustyét ja alueen rakentaminen alkavat kaava-alueen pohjoisosasta edeten
kohti etelda. Vaihtoehdon ensimmaiset tydvaiheet vastaavat aiempia vaihtoehtoja, jotta alueen
kunnallistekniikan runkolinjat ja alueen pohjoisreunan pysakoéintilaitos voidaan rakentaa aikaisessa
vaiheessa.

Massanvaihtotydt etenevat osissa ollen kuitenkin jatkuvasti kaynnissa siten, ettd koko kaava-alu-
een massanvaihto on tehty ennen ensimmaisten asuinrakennusten valmistumista. Valiaikaisia tu-
kiseinia voidaan rakentaa ja poistaa rakentamisen tarpeen mukaan.

Postisoudunkadun etelapuolella massanvaihtoty6t voidaan aloittaa sielta, missa tonteille on eniten
kysyntaa. Mikali massanvaihto aloitetaan lannesta edeten itaa kohti, on etuna lansireunan kortte-
leiden rakentamisen nopea aloitus, koska jatetayttokerros on ko. alueella ohuimmillaan. Mikali
massanvaihto puolestaan aloitetaan alueen itdreunasta, saadaan Sahkekadun rakentaminen ja sii-
hen liittyvat sillan purku- ja rakennustydt nopeasti kayntiin, mikd nopeuttaa keskus- ja toimitila-
kortteleiden aloittamista. On my6s mahdollista tehdé massanvaihtoa monesta eri suunnasta yhta
aikaa.

Koska massanvaihtoty6t tehddan yhdessa vaiheessa yhtajaksoisena, voidaan talonrakentamista
tahdistaa alueen tarpeen ja investointihalukkuuden mukaan helposti. Rakentamiselle jaa mydskin
riittdvasti tilaa ja rakentamisen jarjestys on tarvittaessa muutettavissa. Vaihtoehdoissa 1 ja 2 vai-
herajoille syntyvia liitoskohtien ongelmia ei ole.

KUSTANNUKSET

Kustannusten laskentaperiaatteet

Katujen, puistojen ja muiden yleisten alueiden osalta teknistaloudellisen toimiston 14.8.2014 oh-
jeen mukaan laskennassa kaytetyilla yksikkdéhinnoilla saatuihin rakennuskustannuksiin (Alv. 0 %)
on lisatty 25 % tydmaan yhteiskustannuksia (urakoitsijan kate + tyémaan kaytto- ja yhteisku-
lut).

Nain maaritettyyn rakennustdiden kustannusarvioon (Alv. 0 %) on téaman jalkeen lisatty rakennut-
tamisen ja suunnittelun kustannuksina 15 % rakennustdiden kustannuksista ja tulokseksi on saatu
rakentamisen ja suunnittelun kustannusarvio.

Rakentamisen ja suunnittelun kustannuksiin lisatdan nimikekohtaisesti seuraavat varaukset:

- suunnittelun aikainen kustannusnousuvaraus 15 %,
- rakentamisen aikainen kustannusnousuvaraus 10 %,
- varaus ennalta-arvaamattomille kustannuksille 10 %,
- suhdannekorjaus tassa tapauksessa 0 %.

Vaihtoehto 1:ssd ja 2:ssa rakentamisen ja suunnittelun kustannuksiin lisatéan nimikekohtaisesti
yhteensa siis 35 % varaukset, tastd poiketen vaihtoehto 3:ssa ndma varaukset ovat yhteensa
25 %.

Kaatopaikan kunnostuksen ja tukiseinien osalta yksikkéhinnoilla saatuihin rakennuskustannuksiin

on lisatty vaihtoehdoissa 1 ja 2 kokonaisuudessaan 20 % kustannusvaraus ja vaihtoehdossa 3
kokonaisuudessaan 15 % kustannusvaraus.
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7.2

Tassa raportissa esitetyt kustannukset sisdltavat em. varaukset.

Kaavaratkaisun toteuttamiseksi esitettyja menoja seka kaavaratkaisusta kertyvaa rakennusoikeu-
den arvoa ei ole jaettu alueen maanomistajien kesken.

Kaatopaikan kunnostamisen kustannukset

Jatetayton ja sen paalla olevan maaleikkauksen massamaara on arvioitu pohja- ja pilaantuneisuus-
tutkimuksien havaintojen pohjalta tehdyn mallin perusteella. Leikkauksiin on lisatty n. 15 % va-
rauksia rajapintoihin ja kaivun tarkkuuteen liittyvien epavarmuuksien vuoksi. Jatteen ja pilaantu-
neen maan muuntokerroin kiintokuutioista tonneiksi on 2,0. 11 ha alueella 10 cm muutos jateker-
roksen paksuudessa tarkoittaa n. miljoonan euron muutosta jatteen sijoittamisen kustannuksiin.

Alueella on eri tyyppisia jatekerroksia ja osassa jatealueita on mm. havaittu vaikeasti kasiteltdvaa
puujatetta. Pilaantuneisuustutkimusten kenttdhavaintojen ja analyysien perusteella on arvioitu,
etta n. 65 % jatetaytosta on ns. "halpaa” jatettd ja 35 % "kallista” jatetta. Pintatdytdsta 70% on
arvioitu pilaantumattomaksi ja 30% pilaantuneeksi. "Halvan” jatteen vastaanoton kustannuksiksi
on j arvioitu keskimaarin 50 €/t ja "kalliin” jatteen 75 €/t. Kuljetusten kustannuksiksi on arvioitu
alle 30 km etaisyyksille 7 €/t ja yli 30 km etaisyyksille 15 €/t.

Kunnostuskustannuksiin on lisatty kokonaisuudessaan vaihtoehdoissa 1 ja 2 20 % varaus ja vaih-
toehdossa 3 15% varaus.

Herkkyystarkastelua muuttuvien massamaarien seka "halvan” ja “kalliin” jatteen suhteen muutok-
silla on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1 Kunnostuskustannusten herkkyystarkastelu

Alkuperainen arvo Muutettu arvo Kustannusvaikutus
Jatetdytén massamaara 198 800 m3 +£10% £ 3 milj. €
80 % /20 % ) e
"Halvan" ja "Kalliin" jat- 65 % / 35 % ("halpa" lisaantyy) 3 milj. €
teen suhde ° 0 35 % / 65 % ("kal- + 5 mili. €
lis" lisdantyy) J-
Hyodyntgm|skelp0|sten 50 % + 20 % +0,7 milj. €
kaivumaiden osuus
"halpa" 50 €/t .
’ +109 + 2,4 milj. €
Vastaanottohinnat "kallis" 75 €/t % )
Tayttoétaso nykyinen mp. +20cm + 0,4 milj. €
Tuodun taytén hinta 15 €/m?3 +10% + 0,4 milj. €
Pumpattavan veden maara n. 260 000 m3 £+ 50 % £ 0,7 milj. €

Kustannusarviossa on oletettu, ettd valivarastointi- ja kasittelykapasiteettia tarvitaan kaikelle jat-
teelle seka n. 20%:lle pilaantuneesta maa-aineksesta. Pilaantumaton pintatayttd on oletettu hyo-
dyntamiskelpoiseksi sellaisenaan ja se varastoidaan tyémaalla erilldan jatteesta ja pilaantuneesta
maasta. Kasittelyn jalkeen puolet pilaantuneesta maasta on oletettu kelvolliseksi hyotykayttéon
suunnittelualueella. "Halvasta” jatteesta 30 %:n on arvioitu olevan kasittelyn jalkeen pilaantunutta
maata ja loput "halpaa” jatetta.

Jatetayttdjen ja pilaantuneiden maiden vastaanottohintojen arvioinnissa on hyddynnetty vastaan-
ottoyrittdjilta saatuja yksikkdhinta-arvioita ja vastaavien massojen aikaisempia vastaanottohin-
toja.

Kustannusarviossa esitetty vesien pumppauksen ja kasittelyn hinta on arvioitu olettaen, etta kaikki

kaivannoista poistettava vesi johdetaan esikasittelyn kautta jatevesiviemariin. Yksikkdhinta on ar-
vioitu vastaavilta kunnostustydmailta saatujen kokemusten perusteella. Vesien maaraan vaikutta-
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7.3

vat merkittdvasti alueella kunnostuksen aikana sailyvat/sille rakennettavat hulevesien hallintara-
kenteet, sademaara seka eristerakenteiden vedenpitavyys. Kustannukset ovat pienempia, jos vesia
voidaan imeyttaa takaisin jatetayttoon. Vesien kasittelyn arvioidut kustannukset ovat suuruusluok-
kaa 1...2 milj. €.

Merkittavin epavarmuus kustannusarviossa liittyy pilaantuneiden maiden ja jatteiden vastaanotto-
hintoihin ja massamaariin. Kunnostus jakaantuu useammalle vuodelle ja vastaanottohinnat voivat
tulevaisuudessa muuttua selvasti oletetusta. Suurten massamaarien vuoksi suhteellisen pienetkin
vastaanottohintojen muutokset vaikuttavat kokonaiskustannuksiin merkittévasti. Tassa vaiheessa
vastaanoton kustannukset on pyritty arvioimaan realistisesti, mutta mahdollisen hintahaarukan
ylapaahan. Suurella pinta-alalla pienetkin muutokset kerrospaksuuksissa vaikuttavat merkittavasti
massamaariin.

Massanvaihdon kaivun maéra alueella on yhteensa 440 000 m3ktr, josta jatetdytén osuus on noin
199 000 m?3ktr. Pintatdytosté pilaantumatonta on 169 000 m3ktr ja pilaantunutta noin 73 000
m?3ktr. Kustannuslaskelmissa on oletettu, ettd pilaantumaton taytté voidaan kokonaisuudessaan
hyédyntdaa massanvaihdon taytténa. Muu taytté on oletettu tuotavan alueen ulkopuolelta ylijaa-
mamaana, jonka yksikkdkustannus (ilman kertoimia) on 15 €, mika sisaltaa kuljetuksen 20-30 km
etdisyydelta. Ostomurskeella tehtava tayttd kasvattaa kustannuksia merkittavasti. Tayttétaso on
oletettu nykyiseen maanpintaan.

Kaatopaikan kunnostuksen kustannukset on esitetty liitteen 14 taulukoissa. Kustannukset voidaan
jakaa kolmeen eri osa-alueeseen: kaivu- ja tydmaakustannukset (sis. suunnittelu, ymparistotek-
ninen valvonta ja analyysit, kaivutyd, massojen valivarastointi seka orsiveden hallinta ja kaivanto-
vesien kasittely), jatetayton kuljetus ja loppusijoitus sekd massanvaihtokaivannon taytto.

Kunnostuksen kustannusarvio on vaihtoehdoissa 1 ja 2 yhteensa 46 milj. €, joka jakautuu seuraa-
vasti:

- kaivu- ja tydmaakustannukset 8 milj. €
- jatteen kuljetus ja vastaanotto 32 milj. €
- yleistaytto 6 milj. €

Kunnostuksen kustannusarvio on vaihtoehdossa 3 yhteensa noin 44 milj. € jakautuen seuraa-
vasti:

- kaivu- ja tydmaakustannukset 8 milj. €
- jatteen kuljetus ja vastaanotto 30 milj. €
- yleistaytto 6 milj. €

Eristysrakenteet ja kaivantojen tuennat

Kustannukset koostuvat Postiljooninkadun itédreunaan rakennettavasta pysyvasta eristysseinara-
kenteesta, kaivuvaiheiden valisista tilapaisistd terasponttiseinista ja tuettujen kaivantojen tydnai-
kaisista tukirakenteista (vastaponttiseinat ja sisapuoliset tuennat). Lisaksi on huomioitu kunnos-
tusvaiheiden sisdpuolelle asettavat tydnaikaiset ponttiseinat, joilla jaetaan kunnostusvaihe pie-
nempiin osiin vesienhallitsemiseksi.

Pysyvan seinan ponttityypiksi kustannuksissa huomioitu Larssen 605 tai vastaava (seinamavah-
vuus 13 mm) ja tilapaisten/tydnaikaisten seinien ponttityypiksi on oletettu Larssen 603 tai vas-
taava (seinamavahvuus 10 mm). Pysyva eristysrakenne muodostuu maahan pysyvasti jatettavasta
teraponttiseindsta ja seinaa vasten asennettavasta bentoniittimattorakenteesta. Kunnostusvai-
heita erottavat tilapaiset terasponttiseinat saattavat rakentamisen aikataulusta riippuen olla pai-
kallaan 6 kk...5 vuotta, minka vuoksi kustannuksissa tilapaiset ponttiseinat on huomioitu pysyvina
rakenteina.

Tyo6naikaisten vastaponttiseinien kustannukset koostuvat ponttiseindn asennustydn kustannuk-
sesta ja kerralla tarvittavan ponttimaaran materiaalihinnasta, ponttien vuokra-ajaksi on oletettu
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vahintaan 1 vuosi mika vastaa kaytanndssa ostetun pontin hintaa. Vaiheiden sisdpuolisten pontti-
seinien kustannus muodostuu ponttien asennuksesta ja materiaalitarpeesta, jotka on arvioitu pro-
sentuaalisesti kunnostusvaiheen pinta-alan suhteen. Ponttiseinien materiaalitarpeeksi on arvioitu
5 % kustannusvaiheen pinta-alasta ja asennettavien ponttiseinien maaraksi 10 % kustannusvai-
heen pinta-alasta.

Eristysrakenteiden ja kaivantojen tuentojen kustannusarviot eri vaiheistusvaihtoehdoissa ovat:

- VE1 5,2 milj. €
- VE2 5,8 milj. €
- VE3 3,9 milj. €

Eristysrakenteiden ja tukiseinien kustannusarvio on eritelty tarkemmin liitteessa 15.

7.3.1 Vaihtoehtoisten eristysrakenteiden kustannusvertailu

Postiljooninkadun pysyvadlle eristysrakenteelle tehtiin kustannusvertailu, jossa tarkasteltiin savipa-
torakenteen kustannushydtya. Kustannustarkastelu on rajattu Postiljooninkadulle liitteen 16 kartan
mukaisesti.

Stabiloidun saven materiaalihinta on huomattavasti pienempi kuin kitkamaan materiaalihinta. Sta-
biloitu savi on myds kevyempaa kuin kitkamaa, jolloin kadun kevennysrakenne voidaan toteuttaa
ohuempana. Alustavien laskelmien mukaan Postiljooninkadulla tarvittava kevennyspaksuus on
1...2 m massanvaihdon tayton ollessa kitkamaata ja 0,5...1 m massanvaihdon taytén ollessa stabi-
loitua savea. Kustannusvertailuun on sisallytetty pysyva eristerakenne, pysyvat ja tydnaikaiset
tukiseindrakenteet, massanvaihdon kaivut ja taytét seka kevennysrakenne. Maarat ja kustannuk-
set on laskettu 640 m pitkalle katuosuudelle koko katualueen leveydelle. Vertailukustannuksissa ei
ole huomioitu kustannustekijoita, jotka ovat samat molemmissa vaihtoehdoissa: vesihuollon ra-
kentaminen (paalulaatta yms.), raitiolinjan paalulaatta, kaivantoon suotautuvien vesien pumppaus
ja kasittely, pilaantuneiden kaivumaiden kasittely ja tyonaikaiset lilkkennejarjestelyt.

Kaivannon tuentaperiaatteet ovat samat molemmissa vaihtoehdoissa, mutta kadun pituussuuntai-
nen vesienhallinta hoidetaan stabiloidun saven vaihtoehdossa n. 50 m valein rakennettavilla savi-
padoilla ja kitkamaatayttd vaihtoehdossa n. 50 m valein asennettavilla tyénaikaisilla teraspontti-
seinilla (ks. liite 7, periaateleikkaukset 1 ja 2). My0s savipatorakenteessa itdreunan teraspontti-
seina on oletettu jatettdvan maahan pysyvaksi rakenteeksi.

Kustannukset eri vaihtoehdoille ovat seuraavat:
- Massanvaihdon taytto kitkamaalla + itdreunaan pysyva ponttiseind + bentoniittimatto-
rakenne

o 5,2 milj. € (sis. varaukset)
o n. 8 200 €/ katu-m

- Massanvaihdon taytto stabiloidulla savella + itdreunaan pysyva ponttiseina
o 3,3 milj. € (sis. varaukset)
o n.5100 €/ katu-m

Postiljoonikadun toteutus savipatorakenteena on n. 2 milj. € edullisempi vaihtoehto, kustannusero
katumetria kohden on n. 3 100 € / katu-m.

Kunnostusvaiheiden valiset ja vaihealueen sisdiset tilapdiset ponttiseindt on mahdollista korvata
kaivuvaiheiden valille rakennettavalla savipadolla. Liitteessa 22 on esitetty tilapdisen terdaspontti-
seindn ja savipadon kustannusvertailu kaivantometria kohden. Kustannukset on laskettu kuvan 4
mukaiselle kaivantotapaukselle, jossa massavaihdon syvyys on 3 m. Kaivu- ja tayttomaarat on
huomioitu molemmissa vaihtoehdoissa savipadon vaatiman tilan mukaisesti, jotta tayttdmateriaa-
lin kustannusero tulee huomioitua. Terdasponttiseinan pituutena on kustannusvertailussa kaytetty
10 m. Terdsponttiseinan materiaalikustannus tulee huomioida, mikali kyseessa on kunnostusvai-
heiden vélinen seing, joka saattaa olla paikallaan useamman vuoden ja sen vuoksi on kustannusten
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7.4

7.5

7.6

7.7

kannalta pysyva rakenne. Mikali tarkastellaan vaiheen sisapuolisia tydnaikaisia tukiseinia, voidaan
materiaalikustannus jattaa tarkastelusta pois.

Savipatorakenteen kustannus metria kohden on noin 880 €/m. Tilapaisen ponttiseindn kustannus
on noin 2520 €/m, ja ilman ponttiseinan materiaalikustannusta noin 1260 €/m. Savipadon kus-
tannushyoty on noin -1760 €/m kunnostusvaiheiden rajoille asennettaviin tukiseiniin verrattuna
ja noin -380 €/m verrattuna vaihealueen siséisiin tydnaikaisiin terdsponttiseiniin (ei teraspontin
materiaalikustannusta). Tarkempi kustannuserittely on esitetty liitteessa 22.

Pohjanvahvistukset

Katujen ja vesihuoltolinjojen pohjanvahvistusten kustannukset on laskettu kayttden Foren mukai-
sia yksikkdhintoja. Paalulaattojen paalumaarat on arvioitu perustuen vastaaviin paalulaattakohtei-
siin ja paalupituudet on maaritetty pohjasuhdetietojen perusteella. Kustannusarviossa on oletettu
Filatelistinkadulle, Kustinpolulle, Postisoudunkadulle, Baanalle seka Eckerdnpuiston tonttien puo-
leisille raiteille 1 m paksu vaahtolasimurskekevennys koko katualueen laajuudelta. Kevennystarve
tarkentuu jatkosuunnittelun yhteydessa.

Vaihtoehdoissa 1 ja 2 paalulaattojen kustannusarvio on 3,7 milj. € ja muiden pohjanvahvistusten
4,1 milj. €. Yhteensa pohjanvahvistusten kustannusarvio on 7,8 milj. €. Vaihtoehdossa 3 paalu-
laattojen kustannusarvio on 3,4 milj. € ja muiden pohjanvahvistusten 3,8 milj. €. Yhteensa poh-
janvahvistusten kustannusarvio on 7,2 milj. €.

Pohjanvahvistusten kustannuserittely on esitetty liitteessa 17.
Kadut, aukiot ja puistot seka sillat

Katujen, aukioiden ja puistojen kustannuslaskenta on tehty kayttden Foren hankeosalaskentaa.
Kustannukset on laskettu katutilan pinta-alojen perusteella. Kustannusarviossa on huomioitu myds
tilapaisen ajoyhteyden rakentaminen Postiljooninkadun pohjoisosasta lajittelukeskuksen itapuo-
litse kohti pohjoista. Kokonaisuudessaan vaihtoehdoissa 1 ja 2 alueen katujen, aukioiden ja puis-
tojen rakentamisen kustannusarvio on 11,2 milj. €. Vaihtoehdossa 3 kustannusarvio on 10,3 milj.
€. Kustannusten erittely ja kustannuslaskenta-alueet on esitetty liitteissa 19 ja 20.

Nykyisen Postivaununkadun sillan purkamisen seka Ilmalan asemansillan, Sahkesillan ja siihen liit-
tyvan Sahketorin kansirakenteen kustannusarvio on saatu tilaajalta. Kustannusarvio naille raken-
teille on yhteensa 19,6 milj. €. Kustannusten erittely on esitetty liitteessa 18.

Siltarakenteiden kustannusarviot eivat sisalla valiaikaisjarjestelyjen kustannuksia. Nykyisen sillan
purkaminen ja uuden Sahkesillan rakentaminen edellyttavat tilapdisen kulkuyhteyden jarjesta-
mista Eteldisen Postipuiston alueelta ratapihalle. Jatkosuunnittelussa tulee selvittda, voidaanko
Postisoudunkadun ja Hakamaentien vanha liittyma ottaa tilapaisesti kayttéon. Vaihtoehtoisesti kul-
kuyhteys voidaan jarjestdad maantasossa.

Julkiset rakennukset

Kaava-alueelle rakennetaan yksi uusi paivékoti (Y-alue, 1000 k-m?). Paivdkodin rakentamisen kus-
tannus on noin 4 milj. €.

Vesihuolto

Vesihuollon kustannusarvio perustuu aiemman kaavaehdotuksen mukaisiin putkikokoihin seka
tyon lahtoétietona saatuihin vesihuollon periaatteisiin. Kustannusarviossa on oletettu, etta jateve-
sipumppaamo sijaitsee Postiljooninkadun ja Sahkekadun risteysalueella, jolloin kaivantosyvyys on
pienempi. Kustannusarviossa ei ole huomioitu kaivantojen tuentaa, vaan on oletettu, etta vesi-
huolto rakennetaan massanvaihdon yhteydessa siten, ettd vesienhallinnassa voidaan tarvittaessa
hyédyntaa massanvaihdon tukiseinia.
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8.1

Kokonaisuudessaan alueen vesihuollon rakentamisen kustannusarvio on vaihtoehdoissa 1 ja 2 3,7
milj. € seka vaihtoehdossa 3 3,4 milj. € Kustannusten erittely ja kustannuslaskenta-alueet on
esitetty liitteissa 19 ja 20.

VAIHEISTUSVAIHTOEHTOJEN VERTAILU

Kustannukset ja rakennusoikeuden arvo

Alueen rakentamisen kokonaiskustannukset ovat vaihtoehdoittain:

- VE1 95 - 100 milj. €
- VE2 95 - 100 milj. €
- VE3 90 - 95 milj. €

Kustannusten yhteenveto on esitetty tarkemmin liitteessa 21.

Alueen rakentamisen edellytysinvestoinnit ovat vaihtoehdoittain:

- VE1 460 € / k-m2
- VE2 460 € / k-m2
- VE3 440 € / k-m2

Edellytysinvestointeihin on laskettu mukaan massanvaihdon, katujen, kunnallistekniikan seka sil-
tojen rakentamisen kustannukset.

Kustannusten ero vaihtoehtojen 1 ja 2 valilla ei ole merkittdva ja muodostuu tyénaikaisten tukisei-
nien tarpeen kustannuksista. Vaihtoehdoista VE3 on kokonaiskustannuksiltaan hieman vaihtoeh-
toja 1 ja 2 edullisempi.

Suunnittelualueella rakennusoikeuden arvo on laskettu AM ohjelman mukaisesta hallinta- ja rahoi-
tusmuotojakaumasta poiketen niin, etta alueen asuntotuotannosta on 45 % vapaarahoitteista seka
55 % ARA-tuotantoa. Taman perusteella asuntorakentamisoikeudelle on kaytetty arvoa 690 €/k-
m? ja toimitilarakentamisoikeudelle arvoa 500 €/k-m?2. Tall6in rakennusoikeuden arvo on yhteensa
130 milj.€.

Kustannukset sekd@ rakennusoikeuden arvo ovat koko esitetylld aikavalilld laskettu kayttaen
02/2018 hintoja.

Huomioitavaa on, ettd kaavaratkaisun toteuttamiseksi esitettyja menoja sekd kaavaratkaisusta
kertyvaa rakennusoikeuden arvoa ei ole jaettu alueen maanomistajien kesken. Jatkossa alueen
maanomistajat tulevat neuvottelemaan, miten menot ja rakennusoikeuden arvo jakautuvat osa-
puolten kesken. Tama vaikuttaa suuresti osapuolten menojen ja rakennusoikeuden arvon kerty-
maan.

Suurimmat erot vaihtoehtojen valilld tulevat kustannusten ja rakennusoikeuden arvon ajallisesta
jakautumisesta. Tassa tydssa on tarkasteltu alueen rakentamisen ajanjaksona 10 vuotta. Raken-
tamisen alkuvaiheessa ty6ta tahdistaa kunnallistekniikan rakentaminen, jota voi tarvittaessa no-
peuttaa tekemalla rakentamista useasta eri suunnasta. Kun Postisoudunkadun ja Postiljooninkadun
vesihuoltolinjat on rakennettu, voi muun alueen kunnostuksen ja rakentamisen tehda useassa eri
vaiheessa ja vaiheiden valilla voi olla paikoin pitkidkin taukoja.

Vaihtoehdoissa 1 ja 2 on huonona puolena se, ettd mikali kaatopaikan kunnostusta vaiheistetaan
pitkalle ajalle, tulee kunnostustyota jossain vaiheessa olemaan asuintalojen laheisyydessa. Vaih-
toehdossa 3 puolestaan kunnostus tehdaan yhtajaksoisesti koko alueella ja rakentamisjarjestys ja
rakentamisen aikataulutus on kunnostuksen jalkeen vapaampaa kuin vaihtoehdoissa 1 ja 2. Tasta
syysta tassa tyossa vaihtoehdossa 3 kaytetyt kustannuslaskennan varaukset ovat pienemmat kuin
vaihtoehdoissa 1 ja 2. Vaihtoehdoissa 1 ja 2 tulee todenndkdisesti lisakustannuksia rakentamisen
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vaiheistuksesta johtuen katu- ja tonttialueen rajapinnoissa. Vaihtoehdossa 2 nama lisdkustannuk-
set ovat todennakdisesti suuremmat, koska vaiheistusalueiden raja kulkee korttelin 17140 ja Sah-
kekadun keskelld, jotka sijoittuvat paksuimman pehmeikdn alueelle.

Rakentamisen kokonaiskustannusten ja rakennusoikeuden arvon kertyminen on esitetty kuvissa
7-9. Rakennusoikeuden arvon kertyminen on oletettu alkavan siitd hetkesta alkaen, kun tontit ovat
rakentamiskelpoisia. Rakennusoikeuden arvon kertymisen lahtokohtana on ollut 15 000 k-m?
/vuosi, mutta kuitenkin siten, etta koko alue on rakentamiskelpoinen 10 vuoden aikana. Kuvista
voidaan havaita, ettd vaihtoehdossa 1 rakentamisen kustannukset ensimmaisen neljan vuoden
aikana ovat noin 65 milj. €, jonka jalkeen kustannusten nousu on tasaisempaa. Rakennusoikeuden
arvo tulee hyddynnettavaksi ensimmaisesta/toisesta rakentamisvuodesta Iahtien, mutta merkitta-
vasti rakennusoikeudesta saatava arvo kasvaa kuudennen vuoden kohdalla.

Vaihtoehdossa 2 puolestaan kustannukset kasvavat tasaisesti viiden ensimmaisen vuoden aikana
noin 80 milj. € asti, jonka jalkeen kustannusten kasvu on vahaisempdaa. Rakennusoikeuden arvo
kasvaa hitaammin.

Vaihtoehdossa 3 kustannukset ovat ensimmaisen 4 vuoden aikana hieman yli 80 milj. € ja koko-

naisuudessaan infra on rakennettu 7 vuoden aikana.

Kustannusten ajallinen jakautuminen on esitetty tarkemmin liitteessa 21.

, 140€
S mm Paivakoti
E mmm Kadut, sillat, yms.
120€ e Vesihuolto
mm Pohjanvahvistukset
100 € mm Tukiseinat
mmm Massanvaihto
= Rak.oikeuden arvo
- 80€
o
=3
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T  60€ I ‘
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S  40¢€
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Kaava-alueen rakentamisvuosi

Kuva 7. Vaihtoehdon 1 kustannusten ja rakennusoikeuden arvon kumulatiivinen jakautuminen
ajallisesti. Menoja sekd kaavaratkaisusta kertyvaa rakennusoikeuden arvoa ei ole jaettu alueen
maanomistajien kesken.

34



140€

Kaava-alueen rakentamisvuosi

1%}
IS mm Paivakoti
g mm Kadut, sillat, yms.
120€ mm Vesihuolto
mmm Pohjanvahvistukset
100 € mm Tukiseinat
mm Massanvaihto
e Rak.oikeuden arvo
- 80€
o
= |
[¢)]
T 60€
[ o=
o
S,
S  40€
20€
0€
;9\ N N N 5N 5N N 5N
& \\°oc’ \\\’0‘, \\\’09 4‘)0‘9 \\006 \\‘305 4\’0‘)

Kuva 8. Vaihtoehdon 2 kustannusten ja rakennusoikeuden arvon kumulatiivinen jakautuminen
ajallisesti. Menoja sekd kaavaratkaisusta kertyvaa rakennusoikeuden arvoa ei ole jaettu alueen

maanomistajien kesken.
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Kuva 9. Vaihtoehdon 3 kustannusten ja rakennusoikeuden arvon kumulatiivinen jakautuminen
ajallisesti. Menoja sekd kaavaratkaisusta kertyvaa rakennusoikeuden arvoa ei ole jaettu alueen

maanomistajien kesken.
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8.2

Rakentamisen riskit

Alueen rakentaminen vaatii alkuvaiheessa merkittavia investointeja kunnostuksen ja infran raken-
tamisen osalta ennekuin tontit ovat rakentamiskelpoisia. Vaiheistusvaihtoehdosta riippuen ton-
teista saatava rakennusoikeuden arvo kattaa menot 8...9 vuoden kuluttua rakentamisen aloittami-
sesta. Investointien osalta on merkittava riski, mikali tontteja ei saada esim. suhdanteista tai alu-
een imagollisista syista johtuen kaupaksi. Alueen imagossa on huomioitava mielikuva kunnostet-
tavan kaatopaikan vieressa asumisesta, taman vuoksi alueen kunnostaminen kerralla ennen asuk-
kaiden muuttoa alueelle voi olla varteenotettava vaihtoehto. Lisaksi tassa tydssa oletettu 10 vuo-
den rakentamisaika voi kasvaa reilusti pidemmaksikin.

Merkittavin epdvarmuus kustannusarviossa liittyy pilaantuneiden maiden ja jatteiden vastaanotto-
hintoihin ja massamaariin. Kunnostus jakaantuu useammalle vuodelle ja vastaanottohinnat voivat
tulevaisuudessa muuttua selvasti oletetusta. Suurten massamaarien vuoksi suhteellisen pienetkin
vastaanottohintojen muutokset vaikuttavat kokonaiskustannuksiin merkittévasti. Tassa vaiheessa
vastaanoton kustannukset on pyritty arvioimaan realistisesti, mutta mahdollisen hintahaarukan
ylapaahan. Suurella pinta-alalla pienetkin muutokset kerrospaksuuksissa vaikuttavat merkittavasti
massamaariin. Kohteesta pois vietavan jatteen maaraa voidaan pienentaa esikasittelylla.

Mikali kaivantojen vesienhallinta tai alueen itdreunan pysyva eristerakenne toteutetaan savipadoin,
tulee stabiloidun saven saatavuus varmistaa hyvissa ajoin jo suunnitteluvaiheessa, jotta suunnit-
teluratkaisut ovat toteutuskelpoiset materiaalin saatavuuden kannalta. Suunnitteluratkaisuiden
muuttaminen tydmaan aikana vaikuttaa hankkeen aikatauluun ja kustannuksiin.

Alueen kunnostus vaatii ymparistéviranomaisen luvituksen. Ymparistoviranomaisen vaatimukset
voivat poiketa esitetyista suunnitteluperiaatteista ja ratkaisuista, josta voi aiheutua lisakustannuk-
sia. Lisakustannuksia voi tulla esim. kaivumassojen kasittelyyn, kuivatusvesien kasittelyyn ja eris-
terakenteisiin.

JATKOTOIMENPITEET

Suunnittelun edetessa tulee alueen maanomistajat tulevat neuvottelemaan, miten menot seka ra-
kennusoikeuden arvo jakautuvat osapuolten kesken. Alueen toteutettavuuden kannalta oleellista
on, etta osapuolet padsevat kaikkia tyydyttavaan neuvottelutulokseen.

Postintaipaleen sillan purkamisen ja uuden Sahkesillan rakentamisen ajaksi tulee selvittda mah-
dollisuudet véliaikaiseen lilkkenneyhteyteen kaava-alueen ja ratapihan valilla. Vaihtoehtoja voivat
olla huoltoraiteen ylitys maantasossa tai Postintaipaleen ja Hakamaentien aiemmin kaytdssa olleen
liittyman kayttédnotto.

Katualueilta suositellaan tehtédvaksi jatkosuunnittelun yhteydessa lisaa pohjatutkimuksia, jolloin
katujen ja kunnallistekniikan perustamistapoja ja paalulaattojen paalupituuksia voidaan tarkentaa.
Katujen ja vesihuollon suunnittelun edetessa myds perustamistapoja voidaan tasmentaa.

Alueen suunnittelun edetessa tulee yleistasauksen ja teknisen huollon verkoston yleissuunnitelman

tarkastamisen yhteydessa tarkastella mm. pumppaamon sijoittamista etelammaksi, esimerkiksi
Sahkekadun ja Postiljooninkadun risteyksen alueelle.
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10. YHTEENVETO JA SUOSITUKSET

Kaava-alueelle sijoittuvan vanhan kaatopaikan vuoksi alueella tulee tehda mittavat massanvaihto-
ty6t ennen alueen rakentamista toimisto-/asuinkayttoon. Alueella tehtdvan massanvaihdon kaivun
maara kokonaisuudessaan on noin 440 000 m3ktr, josta noin 200 000 m3ktr on jatetayttéa. Kaa-
topaikka-alue jatkuu kaava-alueen itédpuolelle ratapihan alle, joten kunnostettu alue tulee erottaa
pysyvalla eristysrakenteella kunnostamattomasta alueesta. Lisdksi alueella tarvitaan valiaikaisia
eristysseinia estamaan kuormitteisen veden virtaaminen kunnostetulle alueelle.

Massanvaihdon laajuuden vuoksi tassa tydssa on tarkasteltu massanvaihdon vaiheistukselle kolme
eri vaihtoehtoa. Ty@ssa ei ole havaittu merkittdvaa eroa teknisen toteutettavuuden tai kokonais-
kustannuksien osalta eri vaihtoehtojen valille. Kustannusarvioiden valiset erot johtuvat ty6naikais-
ten tuentojen eroista eri vaihtoehdoissa ja esitetyista vaihtoehdoista suurimmat kustannukset ovat
vaihtoehdossa 2. Tassa vaihtoehdossa on myds suurimmat riskit tydnaikaisten jarjestelyiden kus-
tannusten kasvulle, kun vaiheistusalueen raja kulkee keskelld Sahkekatua ja sen itapuolista kort-
telia.

Kaatopaikan kunnostuksen, alueen infran seka tonttien rakentamisen aikatauluksi on tdssa ty6ssa
oletettu 10 vuotta. Suurimmat erot vaihtoehtojen valilla tulevat kustannusten ja rakennusoikeuden
arvon ajallisesta jakautumisesta, joka on esitetty tdman tydn kohdassa 8.1. Liséksi tarkastellussa
kunnostusvaihtoehdossa, missa massanvaihto tehdaan yhtajaksoisesti koko alueelle (VE3) on
etuna se, etta alueella ei tehda jatteen kaivua, kun alueella asutaan. Vaihtoehdossa 3 rakentami-
nen ja rakentamisjarjestys ovat vapaampaa massanvaihdon jalkeen, tastd syysta se on kustan-
nuksiltaan myo6s edullisin vaihtoehto. Tama voi olla merkittdva imagollinen etu ja lisata alueen
houkuttelevuutta asuinalueena. Vaihtoehtoon sisaltyy kuitenkin rahoitusriski, koska merkittava osa
kustannuksista syntyy alkuvaiheessa, mutta rakennusoikeuden arvon saaminen riippuu rakenta-
misen suhdanteiden kehittymisesta.

Rakentamisen vaiheistuksen vaihtoehdot 1 ja 3 ovat kumpikin hyvia vaihtoehtoja alueen toteutta-
miselle. Vaihtoehdon 1 etuna on alkuvaiheen pienemmat investoinnit ja vaihtoehdon 3 etuna puo-
lestaan kokonaisvaltainen kaatopaikan kunnostus alkuvaiheessa, jolloin kunnostustyét tai imago-
tekijat eivat rajoita alueen myéhempaa rakentamista.
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Raportti 2/17
YKK65037

17.1.2020

Johdanto

Suunnittelun lahtékohdat ja tavoitteet

IImalan ratapihan ja Keskuspuiston valista Eteldisen Postipuiston aluetta asemakaavoitetaan. Ase-
makaava-alue sijaitsee entisen kaatopaikan reunalla ja alueen maapera on suunniteltu kunnostet-
tavan massanvaihdolla, mutta kaava-alueen itdpuolelle jaa edelleen jatetayttoa. Tavoitteena on hu-
levesia imeyttamalla sailyttda orsiveden virtaussuunta suunnittelualueelta kohti llmalan ratapihaa.

Tyon tavoitteena on arvioida hulevesien imeyttamisen tarve orsiveden pinnan sailyttamiseksi ja
esittda hulevesien hallinnan suunnitelma kaava-alueella. Suunnitelma perustuu Eteldisen Postipuis-
ton asemakaavaa varten aiemmin laadittuun tasaussuunnitelmaan ja kunnallistekniseen yleissuun-
nitelmaan.

Suunnitteluorganisaatio

Projektipaallikkona toimi Perttu Hy6ty ja suunnittelijoina Henna Soininen, Tero Taipale ja Sinikka
Kyllénen. Tyon on tilannut Helsingin kaupungin kaupunkiympariston toimiala yhteyshenkilénaan
Pekka Leivo.

Suunnittelualueen nykytila

Sijainti ja maankaytto

Suunnittelualue sijaitsee Helsingissa limalan ratapihan ja Keskuspuiston valissa (kuva 1).

Munkkiniemi

Lansi-Pasila

Vastra Bole

Munksnas

Laakso

N ,
Meilaht ™ ukhomanka Da

Kulosaari

Brando

Kaskisaari

Svedjeholmen 3
& Hietaniemi

Sandudd K:

Hogholmen

Lauttasaari sKamppi

Drumso e . ¥ el P HELS'NK'

Katajanokka

Skatudden HELS'NGFORS

Kuva 1. Suunnittelualueen yleissijainti. (Taustakartta: MML)
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Alueella sijaitsee Postin lajittelukeskus seka varasto- ja liiketilaa. Alue on pdaasiassa asfaltti- ja kat-
topintaa (kuva 2).

Kuva 2. Suunnittelualueen maankdytté. (llimakuva: MML)

Maapera ja pohjavesiolosuhteet

Jatetaytto ja pohjasuhteet

Suunnittelualue sijoittuu entisen Pasilan kaatopaikan lansireunalle. Vanhojen ilmakuvien perus-
teella alueella on jatetayttd6a suunnittelualueen eteldisinta kdrkea ja luoteisreunaa lukuun otta-
matta. Jatetdyttd jatkuu suunnittelualueen itidpuolelle Iimalan ratapihalla.!

Jatetdyton paksuus on noin 0,5...3 m ja sen pinnalla on noin 0,5...3 m paksu pilaantumaton taytto-
kerros. Jatetdyton alapuolella on turve-, savi- ja moreenikerrokset. Kallio on paikoin ldhelld maan-
pintaa. Turve-, savi- moreeni- ja tayttokerrosten paksuus vaihtelee valilla 3-13 m. Alueella on poh-
javetta savikerroksen alapuolella ja orsivetta saven yldpuolella. Orsivesikerros sijaitsee kdytannossa
alueella olevassa jatetayttokerroksessa.

Orsiveden muodostuminen ja virtaussuunnat

Suunnittelualue on rakennettua ja paaosin paallystettyd aluetta ja alueella on hulevesiviemaraointi.
Alueella maaperdan imeytyneen veden maara on aikaisemmin ollut vahainen ja arviolta noin 5-10 %
sadannasta. Suurin osa alueella maaperaan imeytyneesta vedestd on muodostanut orsivetta. Var-
sinaisen saven alapuolella olevan pohjaveden muodostuminen on ollut alueella vahaista. Alueelle

! Eteldisen Postipuiston asemakaava-alue, vaiheittaisen toteutuksen yleissuunnitelma. Ramboll 2018

www.sitowise.com
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paasee kulkeutumaan pohjavetta sen lansipuolella olevalta metsdiseltd alueelta ja osa pohjave-
desta padsee todennakoisesti kulkeutumaan myos orsivesikerrokseen.

Alueella sijainnut teletoimintakeskuksen rakennus on purettu ja tdma on muuttanut hieman orsi-
ja pohjaveden muodostumisolosuhteita. Teletoimintakeskuksen purkamisen jalkeen alueella muo-
dostuvan orsiveden maara on mahdollisesti hieman kasvanut ja on arviolta noin 10-15 % sadan-
nasta.

Suunnittelualueella olevan jatetayton kohdalla muodostuvan orsiveden maara on arviolta noin 30
m3/d. Laskennassa kdytetty orsiveden muodostumisalueen pinta-ala (suunnittelualueella oleva j&-
tetdyttéalue) on noin 11 ha, keskimé&ardinen vuosisadanta noin 0,666 m/a ja orsiveden imeyntépro-
sentti sadannasta noin 15 %. Muodostuvan orsiveden maardan aiheuttaa vaihtelua mm. todellinen
vuosisadanta ja imeyntdprosentin epavarmuus. Mikali imeyntadprosentti vaihtelee vililla 10...20 %,
alueella muodostuvan orsiveden maara vaihtelee edelld mainituilla Idhtoarvoilla valilla 20...40
m3/d.

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee llmalan ratapiha-alue. Ratapiha-alueella pintamaana on paa-
osin hyvin vettalapaisevaa raidesepelid, jossa maaperdan imeytyvan veden maara on korkea. Rata-
piha-alueella muodostuvan orsiveden maara on arviolta >> 50 % sadannasta.

Alueella toteutetun orsiveden pinnankorkeuksien seurannan? perusteella suunnittelualueen keski-
osissa on orsiveden virtauksen jakaja. Vedenjakajan pohjoispuolella orsiveden paavirtaussuunta on
koilliseen/pohjoiseen ja eteldpuolella lounaaseen. Suunnittelualueella koilliseen/pohjoiseen vir-
taava orsivesi kulkeutuu arviolta kaatopaikan sisilla edelleen kohti itda ja limalan ratapiha-alueita.
Osa koilliseen/pohjoiseen kulkeutuvasta orsivedesta kulkeutuu mahdollisesti myds Postin toimisto-
rakennusten kuivatusjarjestelmien kautta viemariin.

Suunnittelualueella lounaaseen kulkeutuva orsivesi purkautuu arviolta osin Rantaradan suuntaan
ja my0s alueen eteldpuolella olevaan avo-ojaan. Rantaradalla sijaitsee kallioleikkaus suunnittelu-
alueen lounaispuolella ja osa suunnittelualueella muodostuvasta orsivedesta saattaa kulkeutua lan-
teen/luoteeseen Rantaradan ratapenkereen suuntaisesti.

Suunnittelualueella orsiveden pinnankorkeudet ovat vuosina 2010-2013 toteutetussa seurannassa
vaihdelleet tasolla +18,1...+21,7 (N2000). Orsiveden pinta on noin 2-3 metrin syvyydelld maanpin-
nasta.

2 Eteldisen Postipuiston asemakaava-alue, vaiheittaisen toteutuksen yleissuunnitelma. Ramboll 2018.
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Maastonmuodot

Suunnittelualueen maanpinnankorkeus vaihtelee padasiassa valilla +21...+24 mpy. Maanpinta on
korkeimmillaan alueen luoteis- ja keskiosassa ja laskee itdan ja etelaan pain mentdessa. Suunnitte-
lualueen korkein kohta on alueen eteldosassa Postintaival-kadulla, joka ylittaa sillalla Lahetinkadun
ja junaradan (+28). Matalin kohta alueen eteldisessa karjessa, jossa Lahetinkatu alittaa Metsama-
ensillan ja junaradan (+15,5).

Suunnittelualueen lansipuolella Keskuspuistossa maasto kumpuilee ja nousee osin suunnittelualu-
etta ylemmaksi. Postintaipaleen ja Postisoudunkadun risteyksen luoteispuolella maanpinta kuiten-
kin laskee lanteen pain. limalan ratapiha on yleisesti ottaen suunnittelualuetta matalammalla mutta
korkeammalla kuin suunnittelualuetta lannessa reunustava Lahetinkatu. Lounaisreunan Rantarata
on eteldssa suunnittelualuetta noin metrin ylempana ja laskee itddan pain ollen suunnittelualueen
itdreunassa suunnittelualuetta noin metrin matalammalla.

Korkeus
/o
[J 125
25
375
B so0

Kuva 3. Suunnittelualueen ja sen ympdristén maanpinnanmuodot. (2x2-korkeusmalli ja taustakartta: MML)
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Valuma-alueet ja virtausreitit

Nykytilanteessa suunnittelualue sijaitsee osin Kumpulanpuron ja osin Haaganpuron valuma-alu-
eilla. Suunnittelualueen pohjoisosista johdetaan hulevesia limalan ratapihan ali yksityisessa hule-
vesiviemarissa. Suurelta osalta suunnittelualueen hulevedet johdetaan kiinteistdjen hulevesiviema-
reissa Postintaipaleen ali Rantaradan sivuojaan, jossa ne kulkeutuvat Haaganpuroa kohti.

Selvitysalueen pohjoispuolella sijaitsevan Postin lajittelukeskuksen hulevedet johdetaan nykytilassa
kiinteiston hulevesiviemarissa tontin lansireunan painanteesta suunnittelualueen lansipuolelle
Haaganpuron latvaan.

Haaganpuron
valuma-alue

Kumpulanpuron
valuma-alue

Kuva 4. Suunnittelualueen sijainti Helsingin kaupungin valuma-aluejaolla. Suunnittelualueen pohjoispuolella
Postin lajittelukeskus purkaa hulevetensdé Haaganpuron valuma-alueelle (merkitty katkoviivalla). (Tausta-
kartta: MML)

Luonto- ja virkistysarvot seka merkittavat kulttuuriympariston kohteet

Suunnittelualueella ja sen valittomassa laheisyydessa sijaitsee lahokaviosammalen elinymparistoa.
Elinympadristéa on myos alueella, jonne on esitetty rakennettavan hulevesien purkureitti suunnit-
telualueelta. Suunnittelualueen lansipuolella sijaitsee Keskuspuisto, joka on virkistyskaytossa oleva
puistoalue.

Tuleva maankaytto

Eteldisen Postipuiston alueelle on suunniteltu rakennettavaksi asuinkerrostaloja (AK). Asumista on
suunniteltu alueelle noin 4000 ihmiselle. Nykyinen Postin rakennus sailyy toimitilarakennusten
korttelialueella (KTY). My0s alueen etelareunassa on toimitilarakennusten korttelialuetta.
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Kuva 5. Ote eteldisen Postipuiston asemakaavaehdotuksesta 12.3.2019.

3.1 Maaperan kunnostus

Kaava-alueella jatetdytto on tarkoitus poistaa massanvaihdolla. Suunnittelualueen itdreunaan ra-
kennetaan pysyva eristysrakenne, jolla estetdan orsiveden virtaus Iimalan ratapihan jatetaytosta
suunnittelualueelle. Orsiveden pinnankorkeus tulisi pitda suunnittelualueella ldhelld nykyisia ta-
soja, jolloin eristysrakenteen lapi tapahtuva mahdollisen vuodon virtaussuunta olisi suunnittelualu-
eelta ratapihalle pain.

3.2 Vaikutus hulevesien virtausreitteihin

Suunnittelualueen hulevedet on johdettava Keskuspuistoon Haaganpuroa kohti, koska ratapihan ja
maaperan kunnostuksen yhteydessa tehtdvan eristysrakenteen takia purkureitteja Kumpulanpuron

Sitowise Oy Y-tunnus 2335445-0 Sdhkoposti etunimi.sukunimi@sitowise.com
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suuntaan ei ole. Hulevedet johdetaan siis nykyisen vedenjakajan yli, minka vuoksi suunnittelualu-
een itdpuolelta tulvareitti on toteutettava lanteen pain tulvamitoitetuilla hulevesiviemareilld3. Ku-
vassa 6 esitetdan Haaganpuron latvan tuleva valuma-alue eteldisesta Postipuistosta ja lajittelukes-
kuksesta.

Kuva 6. Tulevassa tilanteessa hulevesid puretaan Keskuspuistoon Haaganpuron latvaan aiempaa laajem-
malta alueelta. Kuvassa esitetddn eteldisen Postipuiston KTYS:n mukainen hulevesiverkosto. Lajittelukeskuk-
sen alue on merkitty violetilla ja Postipuiston alue ruskealla.

Hulevesien hallinnan kannalta on huomioitu myds eteldisen Postipuiston pohjoispuoleisten aluei-
den kaavoittaminen ja rakentuminen. Lajittelukeskuksen pohjoispuolella sijaitsevalle maaliikenne-
keskuksen alueelle on laadittu Postipuiston asemakaava. Kaava-alueen kunnallisteknisten suunni-
telmien mukaan alueen hulevedet johdetaan kohti Maunulanpuroa. Kaava-alueen eteldreunaan ra-
kennetaan hulevesipumppaamo alueen eteldosan hulevesille. Myos lajittelukeskuksen aluetta
suunnitellaan asemakaavoitettavaksi® ja sen osalta on oletettu etti hulevesien purkusuunta on jat-
kossakin keskuspuistoon ja Haaganpuroon.

Haaganpuron latvan valuma-alue kasvaa, kun aikaisemmin Kumpulanpuroa kohti johdetut huleve-
det johdetaan Haaganpuroon.

3 Eteldisen postipuiston kaava-alueen yhdyskuntatekninen yleissuunnitelma, Ramboll 2019
4 Helsingin karttapalvelu, (katsottu 28.11.2019)
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Hulevesien hallinta

Hulevesien hallinnan tarpeet ja tavoitteet

Suunnittelualueen hulevesien hallinnan tavoitteena on yllapitaa suunnittelualueen nykyista orsive-
den pinnankorkeutta ja virtaussuuntia, jolloin mahdollinen orsiveden virtaus eristysrakenteen lapi
kulkee suunnittelualueelta kohti Iimalan ratapihaa. Hulevesia tulee imeyttaa vahintdan saman ver-
ran kuin orsivetta nykytilassa muodostuu.

Eteldisen Postipuiston asemakaava-alueen rakentuminen kasvattaa hulevesivirtaamia Haaganpu-
ron latvassa. Kasvavat hulevesivirtaamat voivat aiheuttaa eroosiota ja tulvimista Haaganpurossa ja
keskuspuistoon sijoittuvassa avouomassa ennen Haaganpuroa. Hulevesien hallinnan tavoitteena
on siksi myos ehkaista virtaamien kasvua Keskuspuistossa ja Haaganpurossa. Hulevesien imeytyk-
sen lisdksi tulee rankkasateiden aikaisia virtaamia pienentda ehkaisemalla hulevesien muodostu-
mista ja hulevesien viivytyksella.

Hulevesimallinnus

Suunnittelualueesta ja sen pohjoispuolisista alueista laadittiin SWMM-malli. Mallinnuksella selvi-
tettiin eteldisen Postipuiston ja lajittelukeskuksen muodostuvia hulevesivirtaamia Keskuspuistoon.
Mallilla mitoitettiin imetys/viivytysrakennetta kaava-alueen siséll3 ja tarkasteltiin verkostomuutok-
sia, joilla hulevesia voidaan ohjata tarvittava tilavuus imeytykseen. Lisaksi tutkittiin mahdollisuuksia
viivytysrakenteisiin Keskuspuistossa. Mallin rakenne esitetdan kuvassa 7.

Mallinnettu hulevesiverkosto on eteldisen Postipuiston KTYS:n mukainen. Jakelukeskuksen alue on
mallinnettu nykyistd maankdyttd6a vastaavaksi ja se purkaa vetensa kiinteiston nykyistd runko-
viemaria pitkin Keskuspuistoon.

Selvitysalueelta Keskuspuistoon purkavat virtaamat suuria. Kymmenen vuoden vilein toistuvalla 30
min sateella lajittelukeskuksen purkuvirtaama on noin 800 I/s. Eteldisen Postipuiston alueelta pur-
kautuva hulevesivirtaama on noin 1100 |/s. Yhteensd virtaama Keskuspuistoon on noin 1900 |/s.
Putkien kautta purkavan valuma-alueen pinta-ala on noin 24 ha, jolloin rakentamattoman alueen
virtaaman vertailuarvo olisi noin 240 |/s (10 |/s*ha).
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Kuva 7. Hulevesimallin rakenne.

4.3 Hulevesien hallinnan suunnitelma

Hulevesien hallinnan yleissuunnitelma on esitetty raportin liitteessa 1.

4.3.1  Viivytys ja imeytys kaava-alueen sisalla keskitetysti

Kaava-alueen sisdlla tehtdvan hulevesien hallinnan (viivytys/imeytys) kannalta otollisin paikka on
maanvarainen Eckerdnpuisto. Kunnallisteknisen yleissuunnitelman mukaista hulevesiverkostoa
voidaan vahaisin muutoksin jarjestella siten, ettd Eckeronpuiston kohdalle saataisiin koottua noin
kolmannes kaava-alueen hulevesista. Eckerdnpuistoon voitaisiin sijoittaa maanalainen viivytys- ja
imeytysrakenne, jolla orsivesipinnan edellyttdma maara vetta voitaisiin imeyttaa aluetdytttjen se-
kaan ja lyhytaikaisesti viivyttad suurempiakin virtaamia keskuspuistoon purettavan virtaaman ta-
saamiseksi. Rakenne suositellaan toteutettavaksi Stormtech- hulevesitunneleita kdyttden, koska ne

mahdollistavat tehokkaan imeytymisen avoimen pohjan kautta samalla mahdollistaen kunnossapi-
don ja puhdistamisen.

Eckerdnpuistoon sijoitettavan rakenteen toteutuksesta on tehty kolme vaihtoehtoista esitysta,
jotka poikkeavat toisistaan kanavien sijoittelun suhteen. Vaihtoehdossa 1 koko puiston matkalle on
sijoitettu pitkittainen kanava, joka jattaa poikkileikkauksessa eniten tilaa ymparilleen esimerkiksi
puuistutuksia varten. Vaihtoehdoissa 2 ja 3 viivytys- ja imeytysrakenne on toteutettu levedmpana,
jolloin puiston pituussuunnassa tilaa kdytetdan vahemman, mutta rakenteen kohdalla poikkileik-
kaukseen istutusten sijoittaminen hankaloituu. Vaihtoehdoissa 2 ja 3 tarvitaan kuitenkin putkilinja

pituussuunnassa puiston lapi, koska jarjestelman ylivuoto- ja sdadelty purku tapahtuu lanteen Ec-
kerénpolulle.
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Kaikissa vaihtoehdoissa kokonaistilavuus on noin 500 m3, mika riittda varastoimaan noin 4.5 heh-
taarin valuma-alueelta kertyvat hulevedet jopa 100a sateella. Talla on myds selva vaikutus koko
kaava-alueelta purkautuvaan virtaamaan, esimerkiksi 10a30min sateella virtaama Postisoudunka-
dun itdpaastad Keskuspuistoon olisi viivytettyna n. 800 I/s verrattuna 1150 |/s virtaamaan ilman vii-
vytysta. Vaihtoehtoja on havainnollistettu kuvissa 9-11 (asemapiirrokset) ja 12-14 (poikkileikkauk-

set).

Kuva 9. Eckerénpuiston viivytys- ja imeytysrakenne VE2
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Kuva 10. Eckerdnpuiston viivytys- ja imeytysrakenne VE3

12/17

Rakennus LEIKKAUS C-C, VE1 Rakennus
Kulkuvayla/pelastustie Puistoalue Kulkuvéyla/pelastustie
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Kuva 11. Eckerdnpuiston viivytys- ja imeytysrakenteen tyyppipoikkileikkaus VE1
Rakennus Rakennus

Kulkuvaylad/pelastustie

LEIKKAUS B-B, VE2

Puistoalue

Kulkuvayla/pelastustie

4.00¢

16.00

Kuva 12. Eckerdnpuiston viivytys- ja imeytysrakenteen tyyppipoikkileikkaus VE2
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Rakennus LEIKKAUS B-B, VE3 TUETTU KAIVANTO Rakennus

Kulkuvayla/pelastustie Puistoalue Kulkuvayla/pelastustie

4.00 16.00 4.00
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Kuva 13. Eckerénpuiston viivytys- ja imeytysrakenteen tyyppipoikkileikkaus VE3

Muut viivytysratkaisut

Eckerdnpuiston imeytysrakenteella ei voida vaikuttaa koko kaava-alueen hulevesivirtaamiin, joten
tarkasteltiin mahdollisuuksia viivyttaa hulevesia imeytysrakenteen lisdksi suunnittelualueen lansi-
puolelle rakennettavalla viivytystilavuudella seka Eteldisen postipuiston kaava-alueen korttelikoh-
taisella viivytyksella. Lajittelukeskuksen alueen kaavoittumisen ja rakentumisen myota on mahdol-
lista viivyttda myos lajittelukeskuksen alueen hulevesid, milla voidaan vaikuttaa Keskuspuistoon
purkaviin hulevesivirtaamiin.

Hulevesivirtaamien viivytystd tarkasteltiin aikaisemmin Keskuspuistoon suunnitellulla viivytysal-
taalla ja purkureitille kookkaista betonielementeistd rakennettavalla viivytystilavuudella. Kortteli-
kohtaisen viivytyksen vaikutusta tarkasteltiin suhteessa molempiin edelld mainittuihin vaihtoehtoi-
hin. Keskuspuiston viivytysaltaan toimintaa tarkasteltiin myos tilanteessa, jossa lajittelukeskuksen
alueen hulevesia viivytettaisiin ldhelle luonnontilaista virtaamaa.

Korttelikohtaisen hulevesien viivytyksen toimintaa tarkasteltiin kahtena vaihtoehtona, joissa viivy-
tyksen mitoitus on 1 m3 / 100 m2 |dpaisem&tontd pintaa (ei koske kuitenkaan katualueita) mutta
viivytyksen kattavuus oli 50% tai 100%. Tasta aiheutuu jaljempana kuvattu vaihteluvali korttelikoh-
taisen viivytyksen virtaamaa vahentavassa vaikutuksessa.

Keskuspuiston viivytysaltaan ja lajittelukeskuksen hulevesien viivytyksen vaikutus

Keskuspuistoon on jo aiemmin suunniteltu hulevesien viivytysallasta, joka viivyttaa eteldisesta Pos-
tipuistosta ja lajittelukeskuksen suunnasta purettavia hulevesivirtaamia. Altaan suunnitelman mu-
kainen tilavuus on alle 500 m3 ja sen toteutettavuuteen vaikuttaa lahialueen liito-oravahavainnot,
jotka voivat estda puiden kaatamisen ja maaleikkaustyo6t alueella.

Mikali eteldisen Postipuiston kortteleilla on viivytykset mitoituksella 1 m3/100 m2 ldp&disematonta
pintaa kohti, voidaan Keskuspuiston viivytysaltaalla viivyttdd 30min10a sateella muodostuvat vir-
taamat puoleen (1550 I/s -> 620-7501/s). Korttelikohtaisten viivytysten merkitys tdsta on noin 100-
2301/s.

Lajittelukeskuksen alueen kaavoittamisen yhteydessa voidaan hulevesivirtaamiin vaikuttaa lisaa-
malla Lajittelukeskuksen viivytysta. Jos lajittelukeskuksen hulevedet viivytetdan vastaamaan luon-
nontilaista ~10 I/s/ha virtaamaa (100 I/s), tarvitaan lajittelukeskuksen vesille noin 850 m3 viivytys-
tilavuutta. Mikali lajittelukeskuksen alueen hulevedet on viivytetty virtaamaan 100 I/s, saadaan Kes-
kuspuiston viivytysaltaan purkuvirtaamaksi 100-130 I/s (luonnontilaisen alueen vertailuarvo on 240
I/s). Eteldisen Postipuiston korttelikohtaisten viivytysten vaikutus on noin 100-130 I/s.
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Viivytys purkureitillé

Eteldisen Postipuiston hulevedet on suunniteltu johdettavan keskuspuistoon isoa ja syvaan kaivan-
toon asennettavaa hulevesiviemaria pitkin. Koska pelkka putkireitti on jo sellaisenaan merkittava
investointi, tutkittiin tassa tydssa mahdollisuutta kaivantoa laajentamalla toteuttaa viivyttava hule-
vesirakenne, jolla virtaamia voitaisiin merkittavasti rajoittaa jo ennen aiemmin suunniteltua viivy-
tysallasta. Rakenneratkaisuna tutkittiin suorakaiteen muotoista RB-King betonikaivo/putki -ele-
menttid, jotka voidaan asentaa jonoon pitkdnomaiseksi viivytyssailioksi. Betonielementit kestavat
suuria kuormia ja soveltuisivat ndin ollen kohteeseen, jossa peitesyvyys on huomattavan suuri.
Maastonmuodot huomioiden kaava-alueen itdpuolelle voitaisiin tehda noin 146 metria pitka viivy-
tysrakenne, johon voitaisiin suurimmalla RB-King elementilla (sisamitat 4x2 metrid) toteuttaa noin
1150 m3 viivytystilavuutta. Viivytysratkaisua on havainnollistettu kuvassa 15 (poikkileikkaus) ja ku-
vassa 16 (asemapiirros)
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Kuva 14. Tyyppipoikkileikkaus RB-King viivytysrakenne keskuspuistossa
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Kuva 15. Viivyttévé hulevesikanava Postisoudunkadun itépddstd Keskuspuistoon.

Tarkastellulla reilun 1100 m3 viivytystilavuudella yhteenlaskettu hulevesivirtaama kaava-alueelta
seka lajittelukeskuksen alueelta saadaan viivytettya 10a30min sateella alle kolmannekseen verrat-
tuna tilanteeseen ilman viivytysrakennetta (1550 I/s -> 450 |/s). Jos eteldisen Postipuiston kortte-
leilla on lisaksi viivytys mitoituksella 1m3/100 m2 |dpdisematdntd pintaa kohti, on purkuvirtaama
keskuspuistoon noin 290-340 I/s riippuen viivytysvelvoitteen kattavuudesta. Mikali hulevesikana-
van purkupdahan toteutettaisiin vield lisdksi vanhan suunnitelman mukainen noin 450 m3 viivy-
tysallas, saataisiin keskuspuistoon purettavaksi virtaamaksi 100-180 I/s, mik3 on alle tavoitteen mu-
kaisen tason 240 |/s.
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Kustannusarviot

Yleisille alueille ehdotettujen hulevesien hallintarakenteiden kustannuksista laadittiin arviot Fore-
ohjelmalla. Viivytyksessa kaytettavien erikoisempien materiaalien (hulevesitunnelit Stormtech MC-
4500 ja RB King 2500x4500 mm) kustannuksista pyydettiin tietoja valmistajilta. Tarkemmat kustan-
nuslaskelmat on esitetty raportin liitteena 2 ja yhteenveto taulukossa 1 alla.

Taulukko 1. Kustannusyhteenveto

Hankeosa Kustannukset € (alv0%) Vertailuhinta €/m3
Eckerdnpuiston viiwtys/imeytysrakenne VE1 195 000 € 390 €
Eckerdnpuiston viiwtys/imeytysrakenne VE2 196 000 € 392 €
Eckerénpuiston viiwtys/imeytysrakenne VE3 205 000 € 410 €
Keskuspuiston viiwtystunneli (RB-King) 626 000 € 544 €
Keskuspuiston viiwtysallas (vanhan suunnitelman muk.) 75 000 € 167 €
Hankeosat yhteenséa (keskim&arin) 900 000 € 429 €

Ty6maatehtavat ja tilaajatehtavat

Ty6maan yhteiskustannukset 25% 230 000 €

Suunnittelu ja rakennuttaminen 15% 170 000 €
Kokonaiskustannusarvio yhteensa 1 300 000 €

Kustannusvaraukset

Suunnittelun aikainen kustannusnousuvaraus 15% 200 000 €

Rakentamisen aikainen kustannusnousuvaraus 10% 130 000 €

Varaus ennalta arvaamattomille kustannuksille 10% 130 000 €

Koko hanke varauksin yhteensa (x1.94) 1 760 000 € 838 €
Johtopaatokset

Eteldisen Postipuiston hulevesia esitetdan imeytettavaksi ja viivytettavaksi Eckeronpuistossa, jonne
voidaan johtaa hulevedet noin 4,5 ha valuma-alueelta suunnittelualueelta. Jarjestelylld saadaan
imeytettya hulevesia siten, ettd imeytyvan veden maara riittaa yllapitamaan alueen nykyista orsi-
veden tasoa. Eckerdnpuiston jarjestelman lisdksi on suositeltavaa toteuttaa korttelikohtaisia hule-
vesien viivytysratkaisua ainakin niilld alueilla, joiden vesia ei voida johtaa Eckerénpuistoon korkeus-
asemien takia.

Hulevesivirtaamia Keskuspuistoon esitetdan viivytettavaksi myos kaava-alueen lansipuolelle raken-
nettavilla viivytysjarjestelmilla. Viivytys voidaan toteuttaa joko Keskuspuistoon rakennettavalla vii-
vytysaltaalla tai rakentamalla hulevesien purkureitti kaava-alueelta Keskuspuistoon kookkaista be-
tonielementeista, jotka toimivat myos hulevetta viivyttavana tilavuutena. Keskuspuistoon muodos-
tuviin hulevesivirtaamiin voidaan vaikuttaa myos lajittelukeskuksen alueen hulevesien viivytyksell3,
jota voidaan suunnitella alueen kaavoittamisen yhteydessa.

Mitoituslaskelmat on tehty kerran 10 vuodessa toistuvilla sateilla, joilla eri viivytysvaihtoehdot to-
dettiin tehokkaiksi ratkaisuiksi. Mikali halutaan rajoittaa selvasti myds harvinaisempien sadetapah-
tumien aiheuttamia virtaamia, korttelikohtaisten ratkaisujen vaikutuksen suhteellinen merkitys va-
henee ja tarve toteuttaa tilavuudeltaan suuria keskitettyja ratkaisuja kasvaa.
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