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Tonttien sijainti:
Tontit sijaitsevat Oulunkylan paakatujen Siltavoudintien ja Makito-
rantien varressa.

Kuva 1 Suunnittelualueen sualntl
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee kahden asunto-
osakeyhtion yhteensa neljaa kerrostalotonttia osoitteissa Silta-
voudintie 9—11 ja Makitorpantie 18-20. Kaavaratkaisu mahdollis-
taa kumpaankin kohteeseen uuden kerrostalon rakentamisen.
Makitorpantie 18-20 tontilta puretaan yksikerroksinen liikeraken-
nus. Muut olemassa olevat rakennukset sailyvat.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa tonttien taydennysra-
kentaminen alueella, jossa julkisen liikenteen palvelut ovat hyvat.

Kaavaratkaisussa on erityisesti pyritty ratkaisemaan uusien raken-
nusten sovittaminen ymparistoon.

Uutta asuntokerrosalaa on yhteensa 2 240 k-m?. Lisaksi nykyista
liiketilaa muuttuu asumiseen 960 k-m?. Liiketilaa tulee tonteilla olla
yhteensa 540 k-m?. Asukasmaaran lisays on n. 80.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, asuntojen
maara lisdantyy Oulunkylan keskustan tuntumassa, joka on raide-
likenteen solmukohta.

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin kaksi muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset
kohdistuivat mm. Siltavoudintien tontin uuden rakennuksen kor-
keuteen ja varjostuskaavioon.

Kaavaehdotuksesta ei saatu viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa taydennysrakentami-
nen asunto-osakeyhtididen tonteilla alueella, jossa julkisen liiken-
teen palvelut ovat hyvat.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta asuntojen maara lisaantyy Oulunkylan kes-
kustan tuntumassa.
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Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa 9 394 m? (Siltavoudintie
6 252 m? + Makitorpantie 3 142 m?).

Kaavaratkaisun myo6ta tonttien kerrosala kasvaa yhteensa 2 240
k-m2:114. (Uudet rakennukset Siltavoudintie 1 650 k-m? ja Makitor-
pantie 1 550 k-m?, purettava liikerakennus 960 k-m?).

Kaavatkaisun kerrosala on yhteensa 8 550 k-m? (Siltavoudintien
5 100 k-m? ja Makitorpantie 3 450 k-m?)

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet
Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Siltavoudintien ja Makitorpantien ymparistd on rakentunut paaosin
1960-luvun lamellikerrostaloin. Mukana on myds 1970-80-luvulla
rakennettuja kerrostaloja. Katujen varressa on jonkin verran Kivi-
jalkaliiketilaa, paaosa Oulunkylan keskustassa. Korttelipihat ovat
valjia ja vehreita. Pihoilla on runsaasti taysi-ikaista puustoa. Kas-
villisuuden yleisilme on puutarhamainen ja nurmialueet ovat laa-
joja. Kerrostalojen 1. kerros on usein varattu autotalleille.

Siltavoudintie 9—11:n tontit 28057/1 ja 2 rajoittuvat kolmeen ka-
tuun: Siltavoudintiehen, Ruutanakujaan ja Ruutanakatuun. Tont-
tien lansipuolella on puisto. Tonteilla on kaksi nelikerroksista
asuinkerrostaloa ja Siltavoudintien ja Ruutanatien risteyksessa
yksikerroksinen Ruutanatien puolella polveileva liikerakennus. Lii-
kerakennuksen takana on huoltopiha. Autopaikat ovat autotal-
leissa ja pihalla. Ruutanakujan varressa on puurivi.

Makitorpantie 18—20:n tontit 28167/1 ja 2 sijaitsevat Makitorpan-
tien ja Valimetsantien ristyksessa. Nelikerroksinen asuinkerrostalo
sijoittuu Makitorpantien ja ja yksikerroksinen liikerakennus Vali-
metsantien varteen. Tonttien pohjoispuolella on pientaloja ja tontit
rajoittuvat idassa pieneen yleiseen pysakointialueseen. Muualla
tonttien naapurustossa on saman aikakauden kerrostaloja. Ton-
teilla on isoja lehtipuita ja joitain havupuita. Autopaikat ovat auto-
talleissa ja pihalla.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Tonttien nykyinen kayttotarkoitus vastaa asuin- ja liikkerakennus-
ten korttelialuetta. Kayttotarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi.
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Siltavoudintie 9-11, tontit 28057/2, 6 ja 7

Tontti 1 on jaettu kahdeksi tontiksi 6 (vanha rakennus) ja 7 (uusi
rakennus). Tontti 2 sailyy ennallaan.

Tonteille on merkitty rakennusalat uudelle ja vanhoille rakennuk-
sille. Ruutanakujan varteen tulee istuttaa puurivi. Uuden raken-
nuksen rakennusala polveilee Ruutanatien puolella liikerakennuk-
sen julkisivun tapaan. Tama tuo vaihtelua katuymparistoon ja liit-
taa uuden rakennuksen olemassa olevaan rakennuskantaan. Uu-
den rakennuksen pohjoispuolelle saa rakentaa viherkattoisen au-
tokatoksen.

Uuden asuinkerrostalon enimmaiskerrosluku on viisi ja vanhojen
asuinrakennusten neljd. Uudelle rakennukselle on merkitty enim-
maiskorkeus, jolloin 1. kerros rakentuu osittain maan alle.

Liikerakennuksen kayttotarkoitus on merkitty kl-merkinnalla ja sen
enimmaiskerrosluku on yksi.

Rakennuksen julkisivujen on oltava padosin muurauksen paalle
tehtya rappausta tai puuverhottuja. Rakennuksen julkisivujen on
oltava vaaleita.

Makitorpantie 18-20, tontit 28167/15 ja 16

Tontit jaetaan niin, ettd vanhalle rakennukselle muodostuu tontti
15 ja uudelle rakennukselle tontti 16.

Tonteille on merkitty rakennusalat uudelle ja vanhalle asuinraken-
nukselle ja rakennusten enimmaiskerrosluvuksi nelja. Uudelle ra-
kennukselle on merkitty enimmaiskorkeus. Pihalla on kaksi viher-
kattoisen autokatoksen rakenusalaa, joiden valista on oltava
kaynti yhteispihalle. Uuteen rakenukseen on rakennettava vahin-
taan 90 k-m2:n liiketila.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paaosin muurauksen paalle
tehtya rappausta tai puuverhottuja. Tontilla 16 julkisivut voivat olla
my0s paikalla muurattua tiilta. Rakennuksen julkisivujen on oltava
vaaleita.

Kaikilla tonteilla

Maantasokerrosten tulee muodostaa viihtyisaa katu- ja pihaympa-
ristoa eivatka ne saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Porrashuo-
neeseen on oltava sisaankaynti seka kadun etta pihan puolelta.
Tontin korkeuserojen kasittely ja liittyminen katualueisiin on teh-
tava huolitellusti ja laadukkain materiaalein. Tukimuurit on raken-
nettava luonnonkivipintaisia tai paikallavalettuina betonimuureina.
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Asemakaava edellyttaa asukkaille riittavasti yhteisia vapaa-ajanti-
loja seka vahintaan yhden talopesulan ja -saunan/tontti.

Liike-, toimisto-, ty0- ja palvelutilojen kerroskorkeuden tulee olla
vahintdan 4 m ja tiloissa on oltava ravintolavalmius.

Parvekkeiden tulee paaosin muodostaa yhtenaista julkisivupintaa.
Tama on alueella tyypillinen parvekeratkaisu. Yhtenaisen parve-
kejulkisivun saa kannattaa maasta, jos siihen liittyy myos 1. ker-
roksen asuntojen ulkotilat. Jos parvekekokonaisuus kasittaa vain
ylemmat kerrokset, se tulee rakentaa kannatettuna. Erillisia parve-
kelinjoja ei saa tukea maasta. Parvekkeita ei saa ulottaa raken-
nusalan ulkopuolelle lukuunottamatta tonttia 28167/16 (Makitor-
pantien uuden rakennuksen tontti).

Tonttien yhteiset leikki- ja oleskelupaikat on merkitty kaavakart-
taan.

Autopaikat ovat autotalleissa ja pihalla. Asuntojen autopaikkojen
vahimmaismaara asunnoille on 1 ap / 130 k-m?. Vieraspaikat ovat
kadulla.

Polkupydrien vahimmaismaara on 1 pp / 30 k-m?. Naista vahin-
tdan 75 % tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevaras-
tossa.

Lahtokohdat

Makitorpantie ja Siltavoudintie ovat kokoojakatuja, jotka muodos-
tavat Oulunkylan paikallisen paaliikennevaylan. Ajorata on koko
matkalta kaksikaistainen ja sen reunoilla on runsaasti vieras-
pysakointipaikkoja. Kaduilla on paaosin molemminpuoliset jalka-
kaytavat seka pyoraliikenteen tavoiteverkon mukaiset yksisuuntai-
set pyoraliikenteen jarjestelyt.

Alueella on hyva joukkoliikenteen palvelutaso. Molempien tonttien
valittdmassa laheisyydessa sijaitsevat linja-autopysakit, joilla on
arkisin n. 5—10 min vuorovali. Siltavoudintien tontilta on n. 500
metrin kavelymatka Oulunkylan asemalle, jota palvelevat lahijunat
I/P ja K.

Makitorpantien ja Siltavoudintien likennemaara on nykyisin noin
8 000-10 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei vaikuta alueen liikennejarjestelyihin. Tonttien py-
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sakointipaikkamaarat mitoitetaan Helsingin voimassaolevan las-
kentaohjeen mukaisesti, jolloin muutos nykytilanteeseen on vahai-
nen.

Palvelut
Lahtokohdat
Tontit sijaitsevat Oulunkylan keskustan tuntumassa, jossa on paa-
osa alueen palveluista. Kummallakin tontilla on talla hetkella yksi-
kerroksinen liikerakennus.
Kaavaratkaisu
Makitorpantien varren tontilta puretaan liikerakennus ja uuden ra-
kennuksen maantasokerrokseen edellytetaan liiketilan rakenta-
mista. Tilassa tulee olla ravintolavalmius. Siltavoudintien varren
likerakennus sailyy.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Seka Makitorpantie 18—20:n etta Siltavoudintie 9—11:n tontit sijait-
sevat Oulunkyla ja Patolan alueet kasittavan, hieman ymparisto-
aan korkeammalla olevan selanteen etelarinteella, joten pienil-
maston voidaan katsoa olevan suotuisa. Tontit ovat reilun kilomet-
rin paassa toisistaan ja kaytannéssa saman kadun varrella,
vaikka kadun nimi vaihtuukin matkan varrella Makitorpantiesta Sil-
tavoudintieksi.

Siltavoudintie 9—11:n tontin maapera on moreenia, jonka paalla
on ohut 1-3 metria paksu tayttokerros. Tontin maasto viettaa loi-
vasti kohti kaakkoa. Makitorpantie 18—20:n maapera taas on siltti-
hiekkaa, jonka paalla on 1-3-metrinen tayttokerros. Tontti viettaa
loivasti kaakkoon, ja sen korkein kohta sijaitsee tontin pohjoisra-
jalla.

Kaava-alueella ei ole tiedossa olevia luonnnonmuistomerkkeja
eika erityisia luontoarvoja. Molemmat tontit ovat vehreita ja niilla
kasvaa myo0s jareaa puustoa. Makitorpantie 18—20:n puustossa
on seka lehti- ettd havupuustoa, Siltavoudintie 9-11:ssa puusto
on lehtipuuvaltaista, ja Ruutanakujan varressa on puurivi.
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Kaavaratkaisu

Tonttien jarea puusto ja kasvillisuuden peittama pinta-ala vahe-
nee jonkin verran kaavaratkaisun myota, mutta kaavassa myos
edellytetaan uuden puuston ja pensaiden istuttamista. Nain ollen
tonttien vehreys paaosin sailyy, vaikka muuttaakin hieman muoto-
aan. Tonttien reuna-alueet on merkitty istutettaviksi puin ja pen-
sain. Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa ja niilla oleva
elinvoimainen puusto sailyttda. Ruutanakujan varteen edellyte-
taan puurivia. Tilaa kadun ja uuden rakennusalan valissa on 4,5
metrid, joten kaytettavan puulajin tulee olla isokokoista puulajia
pienempi.

kestavyys

Lahtokohdat

Makitorpantien tontilla on yksi asuinkerrostalo ja lilkerakennus.
Siltavoudintien tontilla on kaksi asuinkerrostaloa ja liikerakennus.

Kaavaratkaisu

Asuntojen maara lisdantyy hyvien kulkuyhteyksien ja palvelujen
tuntumassa. Kummallekin tontille rakennetaan uusi kerrostalo ja
nykyiset asuinrakennukset sailyvat. Makitorpantien tontilta pure-
taan yksikerroksinen liikerakennus, Siltavoudintien varren liikera-
kennus sailyy. Purettavan rakennuksen purkujate tulee kierrattaa
kestavasti.

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan energiatehokkuuteen ja
tuotettava tonteilla uusiutuvaa energiaa.

Hulevesia tulee maaperan suomien mahdollisuuksien mukaan vii-
vyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle. Siltavoudin-
tien kohteen maapera on savikkoa, mika ei luo erityisia edellytyk-
sia imeyttamiselle. Hulevesien maaraa vahennetaan minimoimalla
lapaisemattomien pintojen maara.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku. Tonttien reuna-alueet on merkitty istutettaviksi puin ja
pensain, Ruutanakujan varteen edellytetaan puurivia. Rakenta-
matta jaavat tontinosat tulee istuttaa ja niilla oleva elinvoimainen
puusto sailyttaa. Autokatoksiin tulee rakentaa viherkatto.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Alueilta ei ole tiedossa aiempia tutkimuspisteita ja kohteiden lahis-
tolla on maaperaa muutoinkin tutkittu niukasti. Alueilta ei ole tie-
dossa maaperaa mahdollisesti pilannutta toimintaa.

Makitorpantie 18—-20

Helsingin kaupungin maaperakartan perusteella alue sijaitsee kit-
kamaa/tayttdalueella. Sen perusteella maa on kantavaa moreenia
ja tayttda. Liiketila ja olemassa oleva kerrostalo on rakennuslu-
pien arkistotiedon (Arska) mukaan perustettu maanvaraisina.

Pohjaveden on varsin vanhoissa havainnoissa todettu olevan ta-
solla noin 1,5 metria maanpinnasta.

Siltavoudintie 9—11

Helsingin kaupungin maaperakartan perusteella alue sijaitsee sa-
vikkoalueella, eli maa on heikosti kantavaa. Liiketila ja viereinen
kerrostalo on rakennuslupien arkistotiedon (Arska) mukaan pe-
rustettu paaluilla. Pohjavesi on havaittu noin 1...1,5 m syvyy-
dessa maanpinnasta.

Kaavaratkaisu
Makitorpantie 18-20

Tontilla ei kaytettavissa olleiden lahtotietojen perustella arvioitu
olevan merkittavaa laajamittaista pohjanvahvistustarvetta. Mikali
maanpinnan lahella todetaan savilinsseja, esitetaan ne poistetta-
viksi rakentamisen yhteydessa. Alueelle on syyta tehda tehda riit-
tavasti pohjatutkimuksia, joiden tietojen perusteella suunnitellaan
mm. perustamistavat lupamenettelya ja toteutusta varten.

Siltavoudintie 9-11

Kohteeseen tulee tehda riittavasti pohjatutkimuksia, joiden tietojen
perusteella suunnitellaan mm. perustamistavat lupamenettelya ja
toteutusta varten. Maanpinnan korottamista on syyta valttaa pai-
numariskien ehkaisemiseksi.

Pelastusturvallisuus
Lahtokohdat

Olemassa olevat asuinrakennukset ovat nelikerroksisia.
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Kaavaratkaisu

Viitesuunnitelmassa esitetyt ratkaisut perustuvat omaehtoiseen
pelastautumiseen, tikkailla pelastamiseen ja tikasautolla pelasta-
miseen. Pelastusratkaisut tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Vanhojen rakennusten osalta pelastusturvallisuuskysymykset ka-
sitelldan muutostoiden rakennusluvan yhteydessa.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueiden arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon, kaupunkikuvaan

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistaa rakennettua ymparistoa
Oulunkylan keskustan tuntumassa.

Kaupunkikuva muuttuu siten, etta Valimetsantien varren matalan
liikerakennuksen tilalle rakennetaan nelikerroksinen kerrostalo
1. kerroksen liiketiloineen.

Ruutanakujan varsi muuttuu uuden rakennuksen kohdalla istute-
tusta pihaymparistosta rakennetuksi. Puurivi ja istutettu vyohyke
rakennuksen ja kadun valissa tuovat vehreytta kadun varteen.
Ruutanatien varren hieno kadun suuntaan polveileva liikeraken-
nus sailyy. Polveilu jatkuu uuden kerrostalon paadyssa Ruuta-
natien ja Ruutanakujan risteyksessa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tontit ovat jatkossakin vehreita, vaikka lisarakentaminen vahen-
taa istutettavaa tonttia ja puustoa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Asukasmaaran lisays tuottaa laskennallisesti vuorokaudessa noin
230 uutta matkaa, jotka jakautuvat joka suuntaan painottuen Ou-
lunkylan aseman ymparistoon. Autopaikkojen maara lisaantyy
kaavassa yhteensa vain noin 30:l1a, joten valtaosa naista mat-
koista tulee kayttamaan kestavia kulkutapoja. Kaava ei aiheuta
valitonta tarvetta uusille liikennejarjestelyille.




14 (19)

Kaava luo edellytykset korkeatasoisen yhdyskuntateknisen huol-
lon toteuttamiselle alueille.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Asuntojen maaran lisaantyminen hyvien joukkoliikenneyhteyksien
ja palvelujen tuntumassa mahdollistaa kestavien kulkumuotojen
kaytdon, mika vahentaa liikenteesta johtuvia hiilipaastoja asukasta
kohden.

Uusieutuvan energian tuottaminen tontilla pienentaa energiantuo-
tannon hiilijalanjalkea asukasta kohden.

Tonteilla viivytetdan hulevesia ja toisella tontilla myos imeytetaan
maaperaan.

Uudisakentamisen ilmastovaikutukset ovat keskimaaraista tasoa.
Makitorpantiella liikerakenuksen purkaminen kasvattaa hiilipaas-
toja asukasta kohti jonkin verran.

Hiilijalan- ja kadenjalkea arvioitiin kaavaehdotuksen julkisen nah-
tavillaolon jalkeen. Perustustapa ei ole viela tiedossa.

Makitorpantie 18-20

Tunnusluvut Hiilijalanjélki Hiilikédenjalki Yksikkd Kommentti
Yhteensd 87138 5239|kg COse/a 50 v. tarkasteluajanjakso
Kerrosnelists kohden 22 1|kg CO,e/k-m2/a 50 v. tarkasteluajanjakso
Asukasta kohden 1005 60|kg CO.e/asukas/a 50 v. tarkasteluajanjakso
Tydpaikkaa kohden 1] 0|kg CO,eftydpaikka/a 50 v. tarkasteluajanjakso
Osa-alueittain Hiilijalanjélki Hiilikédenjalki Yksikkd
Esir i 84 0|kg CO,e/a
Infra ja yleiset alueet (o] 0|kg CO,e/a
ja tontit 20057 5239|kg CO.e/a
Energiankulutus kg CO.e/a
Liikenne kg CO.e/a
Maaperin ja kasvillisuuden hiilivarastot 441 kg COse/a
Kaavan hiilijalanjélki ja -kddenjilki osa-alueittain
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90 000
80 000
70 000
5 60000
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20 000
10 000
0
Hiilijalanjalki Hiilikddenjalki
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Rakennukset ja tontit Energiankulutus

m Liikkenne m Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastot
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Tunnusluvut Hiilijalanjilki  Hiilikddenjalki Yksikkd Kommentti
Yhteensi 97 899 5 577 |kg CO.e/a 50 v. tarkasteluajanjakso
Kerrosneligti kohden 19 1|kg COe/k-m2/a 50 v. tarkasteluajanjakso
Asukasta kohden 864 49| kg CO,e/asukas/a 50 v. tarkasteluajanjakso
Tydpaikkaa kohden [4] 0|kg CO,e/tydpaikka/a 50 v. tarkasteluajanjakso
Osa-alueittain Hiilijalanjdlki Hiilikidenjalki Yksikkd
Esirakentaminen 0 0|kg CO.e/a
Infra ja yleiset alueet 0 0|kg COe/a
ja tontit 21242 5577 |kg CO.e/a
Energi 21591 kg COefa
Liikenne 54149 kg COse/a
Maaperin ja kasvillisuuden hiilivarastot 917 kg CO,e/a

Kaavan hiilijalanjélki ja -kddenjalki osa-alueittain
120000

100000
80 000

60 000

kg CO,e/a

40 000

20 000

0

Hiilijalanjalki

Hiilikddenjalki

m Esirakentaminen Infra ja yleiset alueet

Rakennukset ja tontit Energiankulutus

m Liikenne m Maaperan ja kasvillisuuden hiilivarastot

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatods 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavaa:

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
tontit on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A3 (tonttitehokkuus
paaosin €=0.4-1,2). Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleis-
kaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alue on esikaupungin pintakallioaluetta, jossa
kallionpinta on syvyydella 0—20 m. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 3133 (hyvaksytty
5.10.1953). Voimassa olevassa asemakaavassa tontit on osoi-
tettu asunnoille ja/tai liiketiloille. Tonteille on merkitty enintdan
yksi- ja enintdan kolmikerroksisten rakennusten rakennusalat (Ny-
kyisen rakennuslain mukaan 1. kerros vastaa aiemman lain
maanpaallista kellaria, joten rakennusten enimmaiskerrosluku on
nelja.)

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
on ollut esilla 2.— 20.11.2020 seuraavissa paikoissa:

- Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27
- Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsapurontie 4
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Asukastilaisuus pidettiin 4.11.2020 verkossa osana alueellista
Uutta Pohjois-Helsinkia -asukastilaisuutta.
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat johtoihin ja palopelastuk-
seen.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat mm. rakennusten korkeuteen ja massivi-
suuteen, liiketilan kokoon, puustoon ja pysakaintipaikkoihin. Mieli-
piteissa todettiin, ettd tdydennysrakentaminen sinansa on terve-
tullutta.

Kirjallisia mielipiteita saapui 7 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Ehdotus on julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu pyytaa kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta tahoilta:

- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
- Helen Oy
- Helen Sahkdverkko Oy

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 23.8.— 21.9.2021

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat mm. Silta-
voudintien tontille suunnitellun uuden rakennuksen korkeuteen,
selostuksen varjokaavioihin seka rakennusten ikkunoiden linnuille
aiheuttamaan haittaan.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta ei saatu viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:

- Helen Sahkdverkko Oy
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- lisattiin rakennuksen enimmaiskorkeusasema Makitorpantien
varren tontin uuden rakennuksen rakennusalalle.

- lisattiin maarays purettavan rakennuksen materiaalien kierra-
tyksesta kestavasti

Aineistoon tehdyt taydennykset:

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

- kaavaselostuksen kohtaa Vaikutukset ilmastonmuutoksen hil-
lintdan ja soputumiseen taydennettiin arviolla rakentamisen hii-
lijalan- ja kadenjaljista (HAVA)

- Lisattiin viitesuunnitelman varjostuskaavioon varjostus talvipai-
vanseisauksen aikaan muistutuksen johdosta

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

16.11.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12742
hyvaksymista.

Helsingissa 16.11.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 21.06.2021
Kaavan nimi Siltavoudintie 9-11 ja Makitorpantie 18-20

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.10.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9394 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9393

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,9393 100,0 8550 0,91 0,0000 2240

A yhteensa 0,9393 100,0 8550 0,91 0,0000 2240

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
IL yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteenséa

|Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetl el

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
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Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,9393
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0,0000
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0,0000
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

SILTAVOUDINTIE 9-11 JA MAKITORPANTIE 18-20, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Siltavoudintie 9-11:n ja Makitorpantie 18-20:n tonteille suunnitel-
laan uusia kerrostaloja. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan
4. marraskuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

| Siltavoudintie 9-11 Makitorpantie 18-20
20 T ol I YR 065,

Tavoitteena on mahdollistaa uusien asuinkerrostalojen rakentami-
nen nykyisille tonteille. Makitorpantie 18:n tontilta on tarkoitus pur-
kaa yksikerroksinen lilkkerakennus. Taman osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman kanssa asetetaan nahtaville viitteellisia luonnoksia
uusista rakennuksista.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio |6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Asiaa esitellaan keskiviikkona 4.11. osana alueellista Uutta Pohjois-Hel-
sinkid —asukastilaisuutta. Tilaisuus on verkossa. Osallistuaksesi sinun ei
tarvitse ladata laitteeseesi uusia sovelluksia, silla tilaisuuteen osallis-
tutaan verkkoselaimen valityksella. Kello 17.30 alkavassa iltatilaisuu-
dessa on mahdollisuus kysya ja kommentoida kommentointipalstalla.
Tilaisuuden tarkemmat tiedot ja osallistumisohjeet 16ytyvat verkosta
osoitteesta hel.fi/asukastilaisuudet. Tilaisuuden sisaltéén on mahdol-
lisuus vaikuttaa etukateen kyselyssa, joka I6ytyy osoitteesta kerrokan-
tasi.hel.fi IAhempana tilaisuutta.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelmia) on esilla 2.— 20.11.2020 seuraavissa paikoissa:

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27

e Maunulan kirjastossa, Maunula-talo, Metsapurontie 4

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistdn asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Tydpajankatu 8, ala-aula). Asiakaspalvelu palvelee
puhelimitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
(https://iwww.hel.fi’/kaupunkiymparisto/fi/'yhteystiedot/yhteystiedot).

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdadn Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdamaan viimeistaan 20.11.2020. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15 — 16) tai sdhkodpos-
tilla helsinki.kifaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Oulunkyla-Seura

— Helsingin Yrittajat




Vaikutusten arviointi
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e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja likenteeseen ja laaditaan tar-
vittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistu-
vat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osal-
liset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa katualueet.
Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan hakemuksesta. Kaupunki val-
mistelee asemakaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen
tulevan maankayttdsopimuksen tontinomistajan kanssa kaytavissa neu-
votteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1953) tontit on osoitettu asun-
noille ja/tai liiketiloille. Tonteille on merkitty enintdan yksi- ja enintdan
kolmikerroksiset rakennusalat.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty asuntovaltaiseksi alu-
eeksi A3 (korttelitehokkuus paaasiassa 0,4-1,2).

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Oulunkylan liikkenneturvallisuussuunnitelma (Ksv, 2012)

e Oulunkylan ja Koskelan viheraluesuunnitelma 2003—2012 (Hkr,
2003), Oulunkylan ja Maunulan uusi aluesuunnitelma on valmis-
teilla.

Siltavoudintie 9-11:ssa (tontit 28057/1 ja 2) on kaksi nelikerroksista
asuinkerrostaloa ja Siltavoudintien ja Ruutanatien risteyksen tuntu-
massa yksikerroksinen liikerakennus. Makitorpantie 18-20:ssa (tontit
28167/1 ja 2) on nelikerroksinen asuinkerrostalo Makitorpantien var-
ressa ja yksikerroksinen liikkerakennus Valimetsantien varressa. Ton-
teilla on isoja lehtipuita ja joitain havupuita. Asukkaiden autopaikat ovat
autotalleissa ja pihalla.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

_flw

Maankaytto
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, p. (09) 310 37373, sari.ruotsalainen@hel.fi

Liikenne
Heikki Salko, liikenneinsinddri, p. (09) 310 26548, heikki.salko@hel.fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37436,

tiina.antila-lehtonen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) sek& sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 12.10.2020

Antti Varkemaa
Pohjoisen yksikon paallikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalanelidometreina.
Ensimmainen luku ilmoittaa asuintilojen kerrosalan
enimmaismaaran, toinen luku liike-, toimisto-, tyo ja
palvelutilaksi rakennettavan kerrosalan
vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen

tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Viherkattoisen autokatoksen rakennusala.

Liike-, toimisto-, tyo- tai palvelutilan
rakennusala.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggréatten

i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta

talet anger maximvaningsytan for bostadsutrymmen,
det andra talet anger minimivaningsytan for affars-,
kontors-, arbets- och servicelokal.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Byggnadens, konstruktionernas och anlaggningarnas
hogsta hojd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for tackt bilplats med grontak.

Byggnadsyta for affars, kontor-, arbets- eller
serviceutrymmen.
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Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on paaosin rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Alueen sisaiselle jalankululle varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen.

Suluissa olevat numerot osoittavat tontit, joiden
autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Yhteiseksi leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa, sijainti ohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintaan
seuraavat asumisen aputilat: talopesula,
kuivaustila, talosauna ja vapaa-ajantila.

Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla 28057/2, 6 ja 28167/15 asuinrakennuksen
maantasokerrokseen saa rakentaa autotalleja
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan liséksi kolme
asuinhuonetta tai enemman.

Liike-, toimisto-, tyd ja palvelutila on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason
ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla. Tilan
kerroskorkeuden oltava vahintaan 4 metria.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Rakennuksen julkisivujen on oltava paaosin
muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuverhottuja.
Tontilla 28167/ 16 julkisivut voivat olla myés paikalla
muurattua tiiltd. Rakennuksen julkisivujen on

oltava vaaleita.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden huvudsakligen ska tangera.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.

Tradrad som ska planteras och vid behov fornyas.

For omradets interna gangtrafik reserverad del av
omrade, riktgivande lage.

Siffrorna inom parentesen anger de tomter vilkas
bilplatser far forlaggas till omradet.

For gemmensamma lek- och utevistelse reserverad del
av omrade, riktgivande lage.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV
UTRYMMEN

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone foljande hjalputrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal. Utrymmena far byggas utdver
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Pa tomterna 28057/2, 6 och 28167/15 far byggas
garage i bostadsbyggnadens marknivautover
den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda
lagenhetsyta ska utgoras av bostader som forutom
kék/koksutrymme har minst tre bostadsrum.

Affars-, kontors-, arbets- och servicelokal ska forses
med fettavskiljningsbrunn och en ventilationskanal
som ska ledas upp ovanfor takets hdgsta niva.
Utrymmen ska ha vaningshéjd pa minst 4 meter.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Byggnadens huvudsakliga fasadmaterial ska

vara platsmurat tegel med putsyta eller trapanelering.
Pa tomten 28167/16 kan fasadmaterial ocksa vara
platsmurat tegel. Byggnadens fasader ska vara ljusa.




Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Padosa parvekkeista tulee rakentaa yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina. Parvekkeita ei saa
kannattaa maasta, elleivat ne muodosta maahan
asti ulottuvaa yhtendista julkisivupintaa. Parvekkeet
eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle
lukuunottamatta tonttia 28167/16.

Porrashuoneeseen on oltava sisaankaynti
seka kadun etta pihan puolelta.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakennukseen eika niita saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

PIHA JA ULKOALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa
ja niillé oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Pihalle sijoittuvat pysakdintipaikat tulee
rajata matalin muurein.

Fasaden i marknivafar inte ge eft slutet
intryck.

Huvudparten av balkongerna ska byggas sa att

de bildar en enhetlig fasadyta. Balkonger far inte
stddas fran marken, om de inte bildar en enhetlig
fasadyta anda fran marken. Balkonger far inte
overskrida byggnadsytan forutom pa tomt 28167/16.

Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan
och fran garden.

Maskinrum for ventilation och dvriga tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och far
inte placeras i separata byggnadsdelar pa
taket.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Obebyggda tomtdelar ska planteras och livskraftigt
tradbestand pa dessa ska bevaras.

Parkeringsplatserna pa garden ska avgransas
med laga murar.

Tukimuurit ja muurit on rakennettava luonnonkivipintaisina Stddmurar och murar ska ha naturstensyta eller vara

tai paikallavalettuina betonimuureina.
Tontteja ei saa aidata.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle

piha-alueelle. Hulevesien maaraa vahennetaan
minimoimalla lapaisemattomien pintojen maara.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

Rakentamisessa on pyrittdva korkeaan energiatehokkuu-

teen ja tuotettava tontilla uusiutuvaa energiaa.

Uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet

tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennuksen tai sen osan purkamista koskevan
lupahakemuksen mukaan on liitettava selvitys

rakennuksen purkumateriaalien kestavasta kasittelysta.

LIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikkojen vahimmaismaara:

-asuinkerrostalot 1 ap / 130 k-m?
-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1ap / 100 k-m?

platsgjutna betongmurar.
Tomterna far inte inhagnas.
MILJOTEKNIK

Dagvatten ska fordréjas pa tomten och ledas till
obebyggt gardsomrade. Dagvattenméngden ska
minskasgenom att minimera ytor som inte slapper
igenom vatten.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

| byggandet ska hdég energieffektivitet efterstravas
och produceras fornybar energi pa tomten.
Anordningar som ar avsedda for utnyttjande av
fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Till bygglov for rivning av en byggnad eller en
del av byggnaden ska en utredning éver hallbar
hantering av rivningsmaterial bifogas.

TRAFIK OCH PARKERING
Minimiantal bilplatser:
-flervaningshus 1 bp / 130 m? vy

-affars- och kontorsutrymmen och servicelokaler
1 bp /100 m? vy




Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojarjestelmaan
tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille
yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuden, voidaan
autopaikkojen kokonaismaarasta vahentaa 5 ap

yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 %.

Jos tontti osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman ja
laadukkaamman pyorapysakaintiratkaisun,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa
1 ap kymmenta pyorapyséakainnin lisdpaikkaa kohden,
kuitenkin enintaan 5%. Pyorapaikkojen tulee sijaita
pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Polkupyérien vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m?. Naista vahintaan
75% tulee sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa.

-liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m?

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Om tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem
eller man pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds
motsvarande service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats, sammanlagt
dock max. 10 %.

Om tomten varaktigt bygger en stdrre och battre
cykelférvaringsldsning an minimikravet, kan
bilplatsernas antal minskas med 1 bp per 10
tillaggsplatser for cyklar, dock max. 5%.
Cykelplatserna ska placeras i ett forrad

for friluftsutrustning i niva med garden.

Minimiantal cykelplatser:

-flervaningshus 1 cp / 30 m2 vy. Minst 75% av dessa
ska placeras i forrad for friluftsutrustning pa
gardsnivan.

-affars- och kontorsutrymmen och servicelokaler
1¢cp /50 m? vy

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.
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Kesapaivanseisaus (21.6.)
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Ruutanakujan
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2020 tontin haltijoiden hakemuksesta.

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 2.—20.11.2020, asukastilaisuus 4.11.2020 osana verkko-
asukastilaisuutta Uutta Pohjois-Helsinkia

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
Uutiset -lehdessa

mahdollisuus esittdaa mielipiteita

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtéavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

\4

Hyvaksyminen

mielipiteisiin, lausuntoihin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy
karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyy kaavan arviolta syksylla vuonna 2020

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana seka niille, jotka ovat mieli-
piteen tai muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa
hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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