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Asemakaavan muutos koskee teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialuetta, joka sijaitsee Konalan keskiosassa, lahella Kona-
lan kaupallista keskittymaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa alueen

muuttamisen toiminnoiltaan sekoittuneeksi asumisen ja liiketilan
alueeksi. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa uuden, julkisen pai-
vakodin rakentamisen alueelle.

Tavoitteena on kehittaa alueesta viihtyisa, vehrea ja kaupunkimai-
nen lahikeskusta-alue, jossa toimitila, Iahipalvelut ja asuminen liit-
tyvat luontevasti toisiinsa. Erityistd huomiota on kiinnitetty jalan-
kulkijan mittakaavaan ja maantasokerrosten aktiivisuuteen. Alu-
een sijainti Konalan kaupallisen keskuksen tuntumassa ja aluetta
ymparoiva Hilapellon puisto tarjoavat loistavat 1ahtokohdat alueen
kehittamiseen sekoittuneena toimitilan ja asumisen alueena.

Uutta asuntokerrosalaa on n. 40 000 k-m?, liiketilakerrosalaa
1 400 k-m? ja julkisia palveluita 2 000 k-m?. Kaavaratkaisu mah-
dollistaa noin 1000 uuden asukkaan muuttamisen alueelle.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma
(piir.nro 7016), joka koskee Konalankujan ja Konalanpolun lisaksi
myds Konalantien keskiosaa. Konalantien muuttaminen nykyista
kaupunkimaisemmaksi ja tiivimmaksi katutilaksi nahdaan tarke-
aksi, koska se liittda alueen asumisen, toimitilat ja lahipalvelut toi-
siinsa. Konalantien kehittdmisessa on etusijalla jalankulkijoiden
turvallisuus, jarjestelyiden selkeys, katutilan viihtyisyys ja asioin-
nin helppous.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 4 muistutusta, joista kaksi koski kaavamuutokseen liittyvaa
liikennesuunnitelmaa, yksi lintujen huomioimista uudisrakennus-
ten lasitusten suunnittelussa ja yhdessa pyydettiin valittamaan
tieto kaavamuutosta koskevista paatoksista asianomaiselle.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Saaduissa lausunnoissa ei ollut huomautetta-
vaa kaavaehdotukseen.

Kaavaehdotukseen ei tehty saatujen muistutusten tai lausuntojen
perusteella muutoksia. Kaavaehdotukseen tehtiin teknisia kor-
jauksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen vii-
meisessa luvussa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Konalantien varteen on kaavaratkaisussa sijoitettu 6—8-kerrok-
sista rakentamista, siten, ettd uudet rakennukset muodostavat
korttelipihoja ajoneuvoliikenteen melulta suojaavan, yhtenaisen
rakennusten rivin Konalantien suuntaan. Konalantien katutilaa
elavoitetaan edellyttamalla kivijalkaliiketilan rakentamista kadun
varteen sijoittuviin asuin- ja pysakadintirakennuksiin seka uusilla
katupuuistutuksilla.

Hilapellon puiston puolella kaavaratkaisun kaupunkirakenne on
tavoitteena sovittaa yhteen Konalan olemassa olevaan pistemai-
seen ja avoimeen kaupunkirakenteeseen. Alueen vehreys ja riit-
tava tehokkuus saavutetaan sijoittamalla autopaikat keskitetysti
pysakointilaitokseen. Nain kortteleiden sisapihat jaavat kokonai-
suudessaan virkistyskayttoon. Pistetalomainen kaupunkirakenne
liittda alueen luontevasti Hilapellon puistoon ja avaa asunnoista
mahdollisimman monipuolisia nakymia.

Suurta olemassa olevaa korttelikokonaisuutta on kaavaratkai-
sussa pilkottu pienempiin osakokonaisuuksiin, jotta kavelylle ja
pyorailylle muodostuu vaihtoehtoisia reitteja ja matkaetaisyydet
kavellen ja pyoraillen pienevat. Pienempi korttelikoko luo edelly-
tykset myds suotuisan pienilmaston luomiselle. Alueen uudet pal-
velutilat sijoitetaan kavely- ja pyorailyreittien varsille.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta:

— Edistetaan asuntotuotantoa.

— Kehitetaan kaupunginosista elavia, omaleimaisia ja turvallisia.
— Ehkaistaan segregaatiota

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on 32 720 m?, josta korttelialuetta on
30 709 m? (94 %) ja katualuetta 2011 m? (6 %).

Kaavaratkaisussa alueelle on osoitettu yhteensa 43 450 k-m? ker-
rosalaa, josta:

- 40 050 k-m? on uutta asuntokerrosalaa.

- 2 000 k-m? on julkisten palveluiden kerrosalaa (paivakoti).

- 1400 k-m? on liike-, ty©- ja/tai palvelutilojen kerrosalaa

Kaavaratkaisun mahdollistama korttelitehokkuus AK-korttelialu-
eella on noin e=1,6 ja AL-korttelialueella noin e=1,7.
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Alueelle on voimassa olevassa asemakaavassa merkitty yh-
teensa 31 379 k-m? kerrosalaa, josta:

— 21 342 k-m? on varattu teollisuus- ja varastorakennusten ker-
rosalaksi ja

— 10 037 k-m? teollisuus- ja varastorakennusten seka opetustoi-
mintaa palvelevien rakennusten kerrosalaksi

Voimassa olevan asemakaavan mahdollistama korttelitehokkuus
on e=1,0.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella sijaitsee nykyisin kaksi teollisuuden tuotantorakennusta,
kaksi toimistorakennusta ja yksi ammatillisten oppilaitosten raken-
nus. Rakennukset on rakennettu 1970-luvulla. Rakennuksissa toi-
mii talla hetkella mm. auton huolto- ja katsastus-, siivous- seka ra-
vintola-alan yrityksia. Olemassa olevat 2-3-kerroksiset rakennuk-
set ovat suurikokoisia ja arkkitehtuuriltaan vaatimattomia. Raken-
nuksia lukuun ottamatta alue on lahes kokonaisuudessaan asfalt-
tipinnoitteinen pysakaointikenttineen ja kulkuvaylineen.

Alue rajautuu lansi- ja etelasivustaltaan Hilapellon puistoon, joka
on lahialueen asukkaille tarkea ulkoilualue. Puiston lapi kulkee
useita kulkureitteja. Hilapellon puiston etelapuolelle sijoittuu 1960-
luvulla valjasti rakennettu Riihipellontien asuinkerrostaloalue,
jonka keskella toimii Konalan ala-aste. Riihipellontien asuinkerros-
taloalueen rakentaminen on korkeudeltaan 3-4-kerroksista. Hila-
pellon puiston lansipuolelle sijoittuu 1980-luvulla rakennettuja
pienkerros- ja pientaloalueita.

Kaavaratkaisu

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL) ja asuinker-
rostalojen korttelialue (AK)

Kaupunkikuva (maantasokerros ja julkisivut)

Kaavaratkaisussa on tavoitteena, etta Konalantien vartta tiiviste-
taan ja kehitetdan kaupunkimaiseksi lahikeskukseksi. Suunnitte-
lussa on kiinnitetty erityista huomioita jalankulkijan mittakaavaan.
Keskeisille paikoille, maantasokerroksiin on edellytetty rakennet-
tavan liike-, palvelu- tai myymalatiloja. Konalantiehen rajautuvissa
liike-, toimisto-, tyo- tai palvelutiloissa maantasokerroksen korkeu-
den on oltava vahintaan 4,5 m. Maantasokerroksen liike-, toi-
misto-, tyo- tai palvelutiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton
sisaankaynti suoraan kadulta. Konalantien ja Konalankujan puo-
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leisten julkisivujen maantasokerrosten tulee poiketa muiden ker-
rosten julkisivusta materiaalin ja pintakasittelyn osalta. Porrashuo-
neeseen on oltava sisdankaynti seka kadun etta pihan puolelta.
Suoraan katualueelta avautuvien porrashuoneiden ulko-ovien on
oltava syvennyksessa. Konalantieta tai Konalankujaa vasten
avautuvalle julkisivulle ei saa rakentaa sivukaytavia tai pitkia por-
rashuonekaytavia.

Puiston puolella alueen suunnittelussa on tavoitteena, etta uusi
rakentaminen sopii Konalalle tyypilliseen ilmavaan ja vehreaan
kaupunkikuvaan. Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla
muurattua tiiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuver-
hottuja. Rakennusten julkisivujen on oltava varitykseltdan murret-
tuja, julkisivut eivat saa olla valkoisia. Julkisivulinjasta ulos tyonty-
via parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Osa asukkaiden yhteistiloista on suunniteltu sijoitettavan kortteli-
pihojen keskelle rakennettaviin pienimittakaavaisiin pihataloihin ja
pysakaointilaitokseen, jotta asuinrakennusten maantasokerrokseen
voidaan sijoittaa myds asuntoja eikd maantasokerrosten julkisi-
vuista muodostu umpinaisia. Enintdan I /> -kerroksisiin puuraken-
teisiin pihataloihin saa sijoittaa seuraavia asumisen aputiloja: talo-
pesula, kuivaustila, talosauna, vapaa-ajantila ja polkupyoérava-
rasto/katos.

Korttelipihat

Korttelipihojen suunnittelussa on tavoitteena, etta pihatiloista
muodostuu yhteisdllisia ja vehreita. Koko korttelialueella on edel-
lytetty omaehtoista pelastautumista siten, etta pelastuslaitoksen
toimenpiteet eivat edellyta nostopaikkojen rakentamista. Tama
edesauttaa maanvaraisen piha-alueen maksimoimista alueella.
Valttamattomia kulkureitteja ja maanpaallisia hulevesien viivytys-
rakenteita saa sijoittaa istutettavalle alueen osalle. Hilapellon
puiston puolella korttelialueen ja puistoalueen rajalle on merkitty
noin nelja metria levea istutettava alue, jotta korttelialue on mah-
dollista liittaa puistoalueeseen saumattomasti.

Piha-alueet tulee korttelikohtaisesti rakentaa yhteiskayttoisiksi.
Tontteja ei saa aidata ja liittyminen Hilapellon puistoon ja toiseen
tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti. Kortteliin saa rakentaa yh-
teiskayttoisen leikkipaikan niin, etta se sijaitsee joillakin tonteista.
Leikkipaikan saa sijoittaa "istutettava alueen osa” -merkinnan es-
tamatta. Tonteille tulee istuttaa puita ja pensaita. Hulevesia tulee
viivyttaa tontilla ja johtaa maanvaraiselle pihan osalle. Hulevesien
viivytys tulee jarjestaa samassa korttelissa sijaitsevien tonttien yh-
teisina ratkaisuina.
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Pysékdéinti

Asuintonttien pysakdintipaikkamaara lasketaan ohjeen mukaisesti
kertoimella 1 ap / 120 k-m?, koska uusi runkolinja 300 tulee liiken-
ndimaan vuodesta 2022 [ahtien alle 600 metrin etaisyydella.
Asukkaiden pysakointipaikat sijoitetaan LPA-korttelialueelle,
koska maanalaisten pysakoaintitilojen rakentaminen on alueen
maaperan vuoksi haasteellista. Pysakadintikansiratkaisuja on ha-
luttu valttaa, jotta korttelipihoille on mahdollista istuttaa kookkaita
puita ja jotta pihat sailyvat avoimina ja lapikuljettavina. Asukkai-
den polkupydrapaikkoja saa sijoittaa pysakaintilaitokseen, mikali
polkupyorapaikat merkitaan selvasti ja paikkojen liikenneturvalli-
suudesta huolehditaan. Asukkaiden polkupydrapaikoista vahin-
taan 75 % tulee sijoittaa lukittavaan, saalta suojattuun ja helposti
kaytettdvaan pyoravarastoon enintdan 50 metrin etaisyydelle kort-
telin asuinrakennusten paaovista.

Yleisten rakennusten korttelialue (YY)

Kortteliin suunnitellaan Helsingin kaupungin paivakotia noin 200
lapselle. Uusi paivakoti on kaupungin ilmastotavoitteet huomioi-
den edellytetty toteutettavan puurakenteisena. Riittavien pihatilo-
jen varmistamiseksi paivakoti on suunniteltu rakennettavan kah-
teen kerrokseen. Paivakodin rakennusala on merkitty kaavaratkai-
suun laajaksi, koska paivakotia ei ole vield kaavavaiheessa tar-
kemmin suunniteltu. Laaja rakennusala mahdollistaa monenlaiset
paivakotiratkaisut alueelle.

Paivakodille on varattu noin 2000 m? kokoinen piha-alue tontilta.
Piha-alueen koko on katsottu riittavaksi yhdessa kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan asiantuntijoiden kanssa. Hilapellon puiston
ja korttelialueen reuna on kaavaratkaisussa merkitty istutettavaksi
alueen osaksi, jotta paivakotitontin liittyminen puistoon on mah-
dollista toteuttaa saumattomasti.

Paivakodin autopaikat voidaan rakentaa Konalankujan katujarjes-
telyja mukaillen katualueen jatkeeksi tai sijoittaa LPA-alueelle py-
sakaintilaitokseen.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

LPA-korttelialueelle saa sijoittaa pysakointilaitoksen. Pysakainti-
laitokseen saa rakentaa enintaan kuusi kerrosta. Sisaanajo pysa-
kointilaitokseen tapahtuu Konalankujan katualueelta. Pysakaointi-
laitos tulee toteuttaa laadukkaasti viereisten asuinrakennusten
kaupunkikuvaan sopivalla tavalla. Konalantien ja Konalankujan
varteen, maantasokerrokseen tulee rakentaa liike-, toimisto-, tyo-
tai palvelutiloja vahintaan 770 k-m?. Em. mainituissa tiloissa tulee
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olla suuret ikkunat ja esteeton sisaankaynti suoraan kadulta. Py-
sakointilaitoksen kattopinnat tulee rakentaa viherkattoina huleve-
sien hidastamiseksi tai hydodyntaa aurinkoenergian tuottamiseen.

Liikenne

Lahtokohdat

Konalankuja on 75 m pitka ja 12 m levea teollisuusalueen katu,
jonka pohjoislaidalla on kapea 2 metrin jalkakaytava ja 6 pysa-
kointipaikkaa. Kadun toinen puoli rajautuu tontin pysakointialuee-
seen. Katu liittyy Konalantiehen.

Konalantien 550 metrin pituinen keskiosuus on osa alueellista ko-
koojakatua, jossa on viisi vaistamisvelvollista sivukatua reilun 100
metrin valein. Poikkileikkauksessa (26 m — 31 m) on keskikaistan
puurivi, autokaistat, vasemmalle kaantyvien kaistat, yksisuuntaiset
punaiset pyorakaistat ja jalkakaytavat. Konalankujan ja Kyttalan-
tien valisissa pysakaintitaskuissa on 25 autopaikkaa. Kadun lii-
kennemaara on maltillinen 8 200 ajon/vrk, joten risteykset toimivat
paremmin ilman valo-ohjausta. Nopeusrajoitus laskettiin syksylla
2019 40 km:iin/h, mutta ajonopeudet ovat kadun maantiemaisen
luonteen vuoksi korkeammat. Jalankulun asema on heikko Kona-
lantieta ylitettdessa, koska suojateita on harvassa, kaantyvan lii-
kenteen ei juuri tarvitse hiljentaa valjissa risteyksissa, suojatien
ylitykset ovat 18 metria pitkat ja koska autoilijoista 70% ylittaa

40 km/h ajonopeuden. Etenkin peruskoulun laheiselle suojatielle
on toivottu jalankulkuvaloja tai hidasteita. Konalantiella on pyora-
kaistat, joita syysliikenteella kayttaa noin 330 pyorailijaa vuoro-
kaudessa.

Konalantien ja Ajomiehentien risteyksen molemmin puolin sijoit-
tuva pysakkipari on etaalla toisistaan ja jalankulkureiteista. Kona-
lantiella liikenndivat joukkoliikenteen bussilinjat 39 (Myyrmaki —
Kamppi via Pitdjanmaki as.) ja 51(Malminkartano - Hakamaki via
Pitdjanmaki as) seka lahibussi 36 (Pirkkola via Pitajanmaki as.
Konala). Alueen palvelutasoa tulee nostamaan vuonna 2022 aloit-
tava Runkolinja 300, mika liikkenndi Vihdintiella. Kadunvarren py-
sakointipaikkoja Konalantiella on Konalankujan tuntumassa 26
kappaletta. Talla katuosalla on tapahtunut viiden vuoden (2015 —
2019) aikana yksi jalankulun loukkaantumiseen johtanut onnetto-
muus suojatiella seka viisi henkildautojen valista loukkaantumi-
seen johtanutta onnettomuutta.
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Kaavaratkaisu

Konalankuja

Kaavaehdotuksessa Konalankuja on 58 metria pitka ja 28 metria
levea tonttikatu, johon on istutettu kaksi puurivid. Katualue on ny-
kyista 18 metria lyhyempi ja 10 metria leveampi, koska kadun paa
litetdan paivakodin tonttiin ja kohtisuorat pysakdintipaikat sijoite-
taan ajoradan molemmin puolin. Nain kdantyminen takaisin Kona-
lantielle tapahtuu jo parkkipaikan kohdalla eika torialueella kadun
paassa. Lisaksi pysakadinnin ja ajoradan vaatima tila on mahdolli-
simman kompakti, jolloin tilaa saastyy enemman piha-alueisiin.
Saatto-, asiointi- ja vieraspysakadinnille on 20 paikkaa. Lisaksi pai-
vakodin tontilla on 8 autopaikkaa. Jalkakaytavat ovat 3 metrin ja
ajorata 7 metrin levyiset. Yli 12-vuotiaat pyorailevat ajoradalla.
Kadun paassa on korotettu kavelypainotteinen torialue, jossa on
kaanto- ja huoltoajomahdollisuus. Mitoitusajoneuvona on kaytetty
12 metrista kuorma-autoa. Yhteys torialueelta jatkuu Hilapellon-
puistoon yhdistettyna jalankulun ja pyorailyn vaylana. Konalantien
puoleisessa paassa Konalantien jalkakaytavaa ja pyoratieta on
jatkettu korotettuna risteyksen yli, mika korostaa kaantyvan ajo-
neuvon vaistamisvelvollisuutta.

Konalantie

Konalantien keskiosan 500 metrin pituinen osuus on yhta aikaa
osa alueellista kokoojakatureittia ja esikaupungin lahikeskustaa.
Keskustaan saapuminen huomataan selvimmin ajoradan keskella
olevan puurivin vaihtumisena kahdeksi puuriviksi ajoradan reu-
noilla. Samalla py6raily nousee jalankulun tasoon puurivin taakse
ja kadunvarren pysakointi sallitaan risteysten valilla. Jalkakaytavat
ja pyoratiet rakennetaan korotettuina Konalankujan ja Riihipellon-
tien kohdilla, koska ne ovat tonttikatuja. Kyttalantielle ja Ajomie-
hentiella on avoimet risteykset, koska lahipalveluiden luo on tar-
koituskin ohjata liikennetta. Risteykset ovat kompaktimmat, joten
autot ylittavat suojatiet enemman kohtisuoraan.

Katu korotetaan Ajomiehentien ja Virvokekujan valilla kolmen kes-
keisimman suojatien kohdalla, koska siina kulkevat reitit ala-as-
teelle, paivakotiin, Ristikkoon ja yhteyksiin pidemmalle lanteen ja
itdan. Bussipysakit siirretaan kohdikkain talle valille siten, etta nii-
den valista autoliikenne voi kulkea hairiotta. Kaikilla suojateilla on
keskisaarekkeet. Suojateita voi alueellisella kokoojakadulla mer-
kita vain kun ylitettdvana on 1+1 kaistaa. Siksi suojateita ei ole
kohdissa, joissa on myos vasemmalle kaantyva kaista.

Asiointi- ja vieraspysakointipaikkoja on yhteensa 47 ja ne ovat
erillaan tiheasta puurivista. Lyhyt risteysvali rajoittaa paikkojen
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maaraa, mutta kivijalkaliikkeiden lahelle voi tarkemmassa suunnit-
telussa merkita lastausruutuja niille kohdille jossa ei ole pysakain-
tia.

Palvelut

Lahtokohdat

Alueelta I6ytyvat monipuoliset kaupalliset palvelut, muun muassa
kauppakeskus Ristikko sijaitsee alle 500 metrin paassa kaava-
muutosalueesta. Julkisia palveluita Konalassa on melko vahan:
alueelle sijoittuu yksi paivakoti ja alakoulu. Seurakuntatalo on
muutettu poikkeamispaatoksella paivakotikayttoédon vuonna 2017.
Seurakuntatalossa toimii nykyisin yksityinen luontopaivakoti Lumi.
Lahimmat kirjastot sijaitsevat Malminkartanossa ja Pitajanmaella.
Vihdintien molemmin puolin sijoittuvalle Konalan tydpaikka-alu-
eelle on viime vuosien aikana keskittynyt laaja valikoima erilaisia
urheilu- ja liikuntapaikkoja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu parantaa Konalan julkisia palveluja mahdollista-
malla uuden 200 paikkaisen paivakodin rakentamisen alueelle.
Kaavaratkaisu edellyttda rakentamaan paivakodin lisaksi vahin-
taan 1 400 kerrosneliometria liike-, palvelu- tai myymalatilaa alu-
eelle. Tama edesauttaa Konalan kaupallisten palveluiden moni-
puolistumista. Edellytetty toimitilan maara perustuu kaavaratkai-
sun valmistelun aikana laaditun kaupallisen selvityksen tuloksiin
ja kaavaratkaisun mahdollistamaan asukasmaaran lisaykseen.

Esteettomyys

Paivakodin kohdalla tulee kiinnittaa erityista huomiota esteetto-
mien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin asemakaava-alue on
esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalueella ei ole erityisia luonto- tai virkistysarvoja. Ny-
kyinen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue on paaosin
vetta [apaisematonta pintaa rakennuksineen, asfalttipintaisine kul-
kureitteineen ja pysakaointikenttineen. Alue rajautuu lansi- ja ete-
lasivultaan Hilapellon puistoon, jota pidetaan Konalan kaupungin-
osan puistojen helmena. Hilapellon puistoa kaytetaan kesaisin pe-
laamiseen ja lahiretkeilyyn. Alueen lapi kulkee vilkkaasti liiken-
noity kavelyn ja pyorailyn reitisto. Keskeisimmilta osiltaan puisto
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on avointa nurmipintaa ja sen lapi virtaa syva ja jyrkkareunainen
avo-oja. Hilapellon yleisilme on vihrea ja viehattava.

Alue on Matgjoen valuma-aluetta: mitd paremmin alueen huleve-
sid saadaan viivytettya ja imeytettya niiden syntypaikoilla, sita pa-
remmassa kunnossa Matajoki pysyy. Matajoessa esiintyy nykyisin
paikoin tulvaongelmia.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu parantaa alueen virkistysarvoja alueen kasvilli-
suutta lisdamalla ja alueella muodostuvien hulevesien nykyista
paremmalla hallinnalla.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Alueen yhdyskuntatekninen verkosto on rakennettu. Alueelle on
hyvat joukkoliikenneyhteydet. Kattavat kaupalliset palvelut sijoittu-
vat kavely- ja pyorailyetaisyydelle suunnittelualueesta (alle 500
metrin etaisyydelle).

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu tehostaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Korttelit sijoittuvat jo raken-
nettuun ymparistoon eika rakentaminen edellyta yhdyskuntatekni-
seen verkostoon suuria muutoksia. Kaavaratkaisu lisaa alueen
kasvillisuutta ja vahentaa vetta lapaisemattoman pinnan maaraa,
mika edesauttaa ilmastonmuutoksen myota lisaantyvien huleve-
sien hallintaa.

Kaavaratkaisussa on painotettu erityisesti seuraavia ilmastotavoit-
teita:

— Liikenteen paastdjen vahentaminen

— Rakentamisen ja rakennusten kayton paastovahennykset

— Jakamis- ja kiertotalouden paastovahennykset

Liikenteen paastoja pyritaan vahentamaan mm. lisaamalla kave-
lyn ja pyorailyn houkuttelevuutta. Rakentamisen ja rakennusten
kayton paastovahennyksia on tavoiteltu mm. lamposaarekeilmiota
hillitsevia ratkaisuja edellyttamalla seka voimassa olevia asetuksia
tiukempaa asuinrakennusten energiatehokkuutta edellyttamalla.
Jakamis- ja kiertotalouden paastovahennyksia on tavoiteltu riitta-
via ja laadukkaita yhteistiloja edellyttamalla, yhteisolliseen toimin-
tatapaan kannustamalla (yhteispihat ja —leikkipaikat) ja tilojen
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muuntojoustavuutta edellyttamalla (maantasokerroksen toimiti-
loissa kerroskorkeus vahintaan 4,5 m Konalantien varrella).

Kaavaratkaisu edellyttda olemassa olevien 1970-luvulla rakennet-
tujen teollisuusrakennusten purkamista alueelta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on liitettavissa nykyiseen yhdyskuntatekniseen ver-
kostoon. Verkostot sijaitsevat padosin Konalantiella ja Konalanku-
jalla paitsi jatevesiviemarit, jotka sijaitsevat kaava-alueen lansi- ja
etelapuolisilla puistoalueilla.

Kaava-alueen nykyisissa rakennuksissa on sahkdmuuntamotiloja.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu edellyttaa johtosiirtoja Konalankujalla kadun muut-
tuvan poikkileikkauksen vuoksi. Kadulla sijaitsee vesijohto, hule-
vesiviemari, kaukolampojohto seka sahko- ja tietoliikennekaape-
leita. Nykyisen hulevesiviemarin sailyttdminen on alustavasti mah-
dollista, muut putket ja kaapelit on siirrettdva mm. uusien istutus-
ten vuoksi.

Tontit voivat liittya Konalantien nyKkyisiin tai Konalankujan verkos-

toihin ja jateveden osalta puistoalueilla sijaitseviin nykyisiin viema-
reihin. Kaavassa on annettu tonttiliitosten turvaamiseksi maarays

"Tonteilla on oikeus sijoittaa tonttijohtonsa viereisten tonttien alu-

eelle”.

Suunnitellussa tilanteessa korttelin 32057 hulevedet ja suurin osa
korttelin 32038 hulevesista johdetaan pintavaluntana ja kouruissa
hulevesipainanteisiin, jotka ovat suurimman osan ajasta kuivana.
Lansiosan painanteesta hulevedet purkavat Hilaojaan, itaosan
painanteesta Konalankujan nykyiseen hulevesiviemariin.

Korttelin 32038 Y-tontin hulevedet johdetaan viivytykseen huleve-
sikasettiin. Kasetista hulevedet purkavat Konalankujan nykyiseen
hulevesiviemariin.

Nykyiset sahkdmuuntamotilat puretaan rakennusten purun yhtey-
dessa. Uuden maankayton tarpeisiin tarvitaan uusi n. 25 m2 He-
len Sahkoverkon jakelumuuntamotila, jonka sijainniksi ehdotetaan
LPA —korttelialuetta. Muuntamosta on annettu kaavamaarays:
"Rakennuksen maantasokerrokseen, lahelle Konalankujan katu-
aluetta tulee rakentaa noin 25 m? autolla saavutettava muuntamo-
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tila.”. On mahdollista, etta pysakointitalo tarvitsee oman sahko-
muuntamonsa. Muuntamoratkaisut tarkentuvat jatkosuunnitte-
lussa kaavaratkaisun toteutusjarjestykseen pohjautuen.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinta vaihtelee alueella noin tasolla +18,4 —19,8. Alue on
paaosin rakennettua ja rakennusten piha-aluetta, jossa maaperan
rakennekerrosten paksuus on 0,5-2 metrid. Rakennekerrosten
alapuolella on noin 1-1,5 metria paksu kuivakuorikerros, jonka
alapuolella olevan savikerroksen paksuus on noin 3—6 metria. Sa-
vikerroksen alapuolella on noin 5—10 metrin paksuinen kitkamaa-
kerros, jonka alapuolella on paikoin moreenikerros. Alueen kalli-
onpintaa ei ole varmistettu porakonekairauksilla. Maaperan on ar-
vioitu olevan routivaa.

Alueella olevista pohja- ja orsivesiputkista tehtyjen havaintojen
perusteella pohjaveden pinta on noin tasolla +16,2 —16,6 ja orsi-
vedenpinta noin tasolla +18,2.

Alueen kayttohistorian perusteella on mahdollista, ettd maape-
raan on paikoin joutunut haitta-aineita.

Kaavaratkaisu

Kaavavaiheen arvioinnin mukaan rakennukset tullaan perusta-
maan tukipaalujen varaan.

Kaavan laadinnan yhteydessa arvioitiin maaperan alueellista va-
kavuutta Konalanpuron suuntaan (Ramboll Finland, 16.6.2020).
Laskelmien perusteella kokonaisvakavuusvaatimuksen tayttami-
nen vaatii pohjanvahvistustoimia rakentamisalueen luoteisosassa.
Selvityksen mukaan mahdollisia toimia olisivat liukupinnan katkai-
seva ponttiseinarakenne tai hienorakeisten maakerrosten stabi-
lointi. Kaava-muutosalueen ja Konalanpuron valiin jaisi kuitenkin
heikkousvyohyke, jossa kokonaisvarmuusvaatimus ei tayttyisi.
Jatkosuunnittelussa tulee lisaselvityksiin ja —suunnitteluun perus-
tuen valita vaatimukset tayttava ratkaisu. Kaavassa on maaperan
alueellisen vakavuuden suunnittelutarvetta koskeva maarays.

Kaavassa on maaperan pilaantuneisuuden selvittamista koskeva
kaavamaarays.
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Y mparistohairiot
Lahtékohdat

Kaava-alueelle aiheutuu liikennemelua etenkin Konalantien ajo-
neuvoliikenteesta. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mu-
kaan Vnp 993/1992 mukainen melutason ohjearvo paivalla ulkona
55 dB ylittyy laajimmillaan noin 60 m etaisyydella Konalantiesta.
Liikennemaara Konalantiella kaava-alueen kohdalla on noin 8 200
ajoneuvoa vuorokaudessa. Konalantien pohjoispuolella on yhdis-
tettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jonka nykyi-
sista toiminnoista voi aiheuta kaava-alueelle Iahinna meluhairiota.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelta on viitesuunnitelman pohjalta laadittu likenneme-
luselvitys (Ramboll, 1.9.2020), jossa arvioitiin mallintamalla katu-
jen ajoneuvoliikenteesta ulko-oleskelualueille ja rakennusten julki-
sivuille kohdistuvaa melua. Selvityksessa on tarkasteltu mitoitta-
vana tilanteena ennusteliikennetta, koska alueen likennemaarien
on arvioitu kasvavan hieman tulevaisuudessa. Konalantien liiken-
nemaara kasvaa noin 1 000 ajoneuvolla vuorokaudessa. Lisaksi
selvityksessa on tarkasteltu Konalantien toiselle puolelle sijoittu-
van yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelta
mahdollisesti aiheutuvien meluhaittojen ja toimitilarakennusten
korttelialueiden LVIS-laitteiden tuottaman melun vaikutusta asu-
miseen.

Uudisrakentaminen on sijoitettu Konalantien suuntaisesti siten,
etta se estaa hyvin likennemelun leviamista. Nain rakennusten
lansipuolelle jaavat piha-alueet ovat suojassa melulta ja niilla ali-
tetaan melutason ohjearvot paivalla ja yolla.

Kaavan aanitasoerovaatimukset on annettu silla perusteella, etta
asunnoissa saavutetaan melutason ohjearvot 35 dB paivalla ja

30 dB yadlla. Konalantien likennemelun aiheuttaman keskiaanita-
son takia lahimpien suunniteltujen asuinrakennusten kadun puo-
leisille julkisivuille on annettu 34 dB aanitasoerovaatimus, mita
voidaan pitaa riittavana myos TTY- korttelin nykyisista toimin-
noista aiheutuville meluhaitoille. Toimitilakorttelialueiden LVIS-lait-
teista ei arvioida aiheutuvan kaava-alueelle melua, joka ylittaisi
sallitun tason.

Oleskeluparvekkeet tulee monin paikoin suojata likennemelulta
ohjearvotason saavuttamiseksi. Tasta on kaavaratkaisussa an-
nettu maarays ohjaamaan jatkosuunnittelua. Voimakkaan meluta-
son julkisivuille, joihin kohdistuu yli 65 dB paivamelutaso, ei suosi-
tella oleskeluparvekkeita. Viitesuunnitelmassa Konalantien puo-
lelle ei ole osoitettu oleskeluparvekkeita. Mikali kadun suuntaan
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halutaan suunnitella oleskeluun tarkoitettuja parvekkeita, on nii-
den suunnitteluun ja meluntorjuntaan syyta kiinnittaa erityista huo-
miota viihtyisien olosuhteiden aikaansaamiseksi.

Pelastusturvallisuus
Lahtokohdat

Kaavamuutosalue rajautuu etela- ja lansisivultaan Hilapellon puis-
toon, jonka kautta pelastautuminen ei ole mahdollista.

Kaavaratkaisu

Konalantielle ja Konalankujalle suunniteltujen puuistutusten
vuoksi pelastautuminen on haasteellista em. katualueilta. Koska
pelastautuminen ei ole mahdollista aluetta ymparaéivilta puistoalu-
eilta ja koska se on haasteellista hoitaa alueen viereisilta katualu-
eilta, on koko kaavamuutosalueella edellytetty, etta rakennusten
varatiejarjestelyt suunnitellaan siten, etta pelastuslaitoksen toi-
menpiteet eivat edellytd nostopaikkojen rakentamista. Ratkaisu
tukee my0s tavoitetta luoda korttelialueen pihatiloista mahdolli-
simman vehreita.

Nimisto
Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 6.5.2020 esittaa, etta Ko-
nalankujan jatkeeksi suunnitellun uuden jalankulku- ja pyoraily-
reitin nimeksi annetaan Konalanpolku — Kanalastigen. Nimi on so-
piva lisa alueella jo kaytdssa olevaan nimistdon: Konalantie, Ko-
nalankuja ja nyt uutena Konalanpolku.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavaratkaisun toteutettavuutta ja kaavan vaikutuksia on arvioitu
lukuisilla kaavan valmistelun aikana tehdyilla selvityksilla. Tehty-
jen selvitysten perusteella kaavaratkaisua on prosessin aikana
tarkistettu mm. seuraavilta osin:

— kaavaratkaisuun merkityn liike- ja toimitilan maaraa on tarkis-
tettu tehdyn kaupallisen selvityksen perusteella,

— alueelle suunnitellun julkisen paivakodin koko on tasmentynyt
kaynnissa olevan Lantisen palvelutilaverkko -selvityksen val-
mistelussa,

— stabiliteettitarkastelun perusteella on kirjattu kaavaan maa-
rayksia jatkosuunnittelun tueksi ja

— hulevesisuunnitelmassa on varmistettu suunniteltujen huleve-
siratkaisujen riittavyys ja toimivuus.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta on alustavasti arvioitu aiheutuvan
kaupungille kustannuksia ilman arvonlisdveroa seuraavasti:

- Katualueet 0,5 milj. euroa
- Johtosiirrot 0,15 milj. euroa
- Paivakoti 9 milj. euroa
Yhteensa 10 milj. euroa

Lisaksi asemakaavamuutoksen yhteydessa laaditun liikkennesuun-
nitelman toteuttamisesta aiheutuu kaava-alueen ulkopuolella kus-
tannuksia Konalantien muutoksista. Naiden kustannuksiksi on ar-
vioitu yhteensa noin 1,8 milj. euroa, joista 1,5 milj. euroa muodos-
tuu katualueiden ja valaistuksen rakentamisen toimenpiteista.
Tarvittavista johtosiirroista kaukolampdputkien siirron kustannuk-
siksi on arvioitu noin 200 000 euroa ja vesijohtojen siirron kustan-
nuksiksi noin 60 000 euroa.

Edella esitettyjen kustannusten lisdksi tulee varautua sahko- ja
tietoliikennekaapelien siirroista aiheutuviin kustannuksiin. Paiva-
kodin osalta kustannukset tdsmentyvat tarkemman suunnittelun
yhteydessa.

Asemakaavamuutos nostaa tonttien arvoa ja tuottaa maanomista-
jalle merkittavaa hyotya. Kaupunki saa yksityisessa omistuksessa
olevien tonttien osalta maankayttdkorvauksia. Maankayttdkor-
vauksista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa maapoliitti-
sissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisu tiivistaa alueen yhdyskuntarakennetta. Muutos
mahdollistaa noin 1 000 uuden asukkaan sijoittumisen alueelle.
Kaavaratkaisu muuttaa entisen teollisuusalueen asuinalueeksi ja
lisaa alueen vehreytta. Muutos luo uudenlaisen asuinaluekokonai-
suuden osaksi Konalan rakennettua ymparistoa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutosalueen nykyiset luontoarvot ovat vahaiset. Alueelle
ei sijoitu merkittavaa kasvillisuutta tai muita luontoarvoja. Kaava-
ratkaisun edellyttama pihakasvillisuus pehmentaa korttelialueen ja
puistoalueen valista rajaa. Toisaalta suunniteltu rakentaminen
muodostaa nykyista rakennetta korkeamman ja selkeamman reu-
navyohykkeen vasten Hilapellon puistoa.




20 (29)

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Kaavamuutos lisaad Konalantien henkildautoliikenteen maaraa
noin 700 ajoneuvoa vuorokaudessa, mika on 9 % lisays. Vastaa-
vasti raskaan liikenteen maara vahenee jonkin verran, kun teolli-
suus- ja varastotoimintaa poistuu alueelta.

Erityisesti jalankulun olosuhteet paranevat. Kadun ylitys on hel-
pompaa ja turvallisempaa katuosan korottamisen, lyhyempien
suojateiden ja sivuteiden ylijatkettujen jalkakaytavien vuoksi. Bus-
sipysakit tulevat lahemmaksi jalankulkureitteja ja istutettavat kaksi
tiheaa puurivia tekevat katualueesta viihtyisamman. Myos pyoraily
jalankulun ja puurivin valissa on turvallisempaa kuin ajoradan vie-
ressa ja mahdollistaa turvallisemman asiointipysakadinnin. Asiointi-
pysakoinnin lisdantyminen 24 paikalla helpottaa kivijalkaliikkeissa
asiointia.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisu muuttaa merkittavasti alueen kaupunkikuvaa. Suu-
rikokoiset ja arkkitehtuuriltaan vaatimattomat teollisuus- ja varas-
torakennukset puretaan. Suurikokoinen korttelialue on jaettu pie-
nemmiksi osakokonaisuuksiksi. Kaavaratkaisun muodostamien
kortteleiden valille luodaan uusia kavely- ja pyoraily-yhteyksia,
mika parantaa alueen saavutettavuutta ja pienentaa kavelyn ja
pyorailyn matkaetaisyyksia. Korttelista varataan tilaa vehreydelle
ja kasvillisuudelle. Uusi rakentaminen on korkeampaa kuin ole-
massa oleva rakennuskanta. Konalantien varsi muuttuu kaupunki-
maisemmaksi katutilaa tiivistamalla. Konalantien katutilaa elavoi-
tetaan kivijalkaliiketiloilla.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Ratkaisu tiivistaa olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja tu-
keutuu osittain olemassa olevaan tekniseen verkostoon. Kaava-
ratkaisussa on kiinnitetty huomiota hulevesien hallintaan ja edelly-
tetty alueen vihertehokkuuden tayttavan Helsingin viherkertoimen
tavoiteluku.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kaavaratkaisu monipuolistaa alueen asumisratkaisuja ja lisaa alu-
een palvelutarjontaa. Alueen ymparistohairiot on huomioitu uudis-
rakennusten ja ulko-oleskelualueiden sijoittelussa ja julkisivujen
aaneneristavyysvaatimuksissa. MyoOs oleskeluparvekkeiden suo-




21 (29)

jaamisesta tarvittaessa melulta on annettu kaavamaarays. Asumi-
sen sijoittaminen Hilapellon puiston viereen parantaa alueen tur-
vallisuutta sosiaalisen kontrollin kautta. Alueen sosiaalisen tasa-
painon turvaamiseksi kaavamuutoksen yhteydessa on neuvoteltu
asuntojen hallintamuotojakaumasta maanomistajien kanssa. Hal-
lintamuotojakauma vahvistetaan aluetta koskevassa maankaytto-
sopimuksessa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavamuutos vahentaa alueen tydpaikkojen ja toimitilan maaraa.
Konalantien itdpuolelle sijoittuvalla yritysalueella on vajaakayttoi-

sia tiloja, joihin kaava-alueen nykyisilla toimijoilla on mahdollisuus
halutessaan sijoittua. Kaavaratkaisussa edelletyt kivijalkaliiketilat

luovat uusia mahdollisuuksia pienyrittgjille.

Kaavamuutos mahdollistaa uuden, julkisen paivakodin rakentami-
sen alueelle. Paivakoti ja muu kaavaratkaisun mahdollistama toi-
mitila edesauttavat sailyttamaan tyopaikkoja alueella. Ratkaisu
monipuolistaa alueen palvelurakennetta ja alueen asumisratkai-
suja, mika vahvistaa Konalan kilpailukykya ja vetovoimaisuutta
asuinalueena.

TOTEUTUS

Alueelle suunniteltu paivakoti on tavoitteena rakennuttaa 2020-
luvun puolivalin jalkeen. Lantisen Helsingin nykyisia paivakoti- ja
koulutiloja ja uusia palvelutarpeita tarkennetaan parhaillaan val-
misteilla olevassa Lantisen Helsingin palvelutilaverkko -selvityk-
sessa. Kun selvitys on valmis, on Konalankujan paivakoti tarkoi-
tus ottaa mukaan talonrakennusohjelmaan, arviolta vuoden 2021
kevaalla.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatds 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen
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- varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Voimassa olevien maakuntakaavojen yhdistelmassa suunnittelu-
alue on merkitty tiivistettavaksi taajamatoimintojen alueeksi. Maa-
kuntakaavojen yhdistelma sisaltéa voimassa olevat merkinnat
kaavoista: Uudenmaan maakuntakaava, Uudenmaan 1., 2., 3. ja
4. vaihemaakuntakaavat, Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaava —
Ostersundomin alue seké Ita-Uudenmaan maakuntakaava. Kaa-
varatkaisu on maakuntakaavojen yhdistelman mukainen.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty lahikeskusta-alu-
eeksi C3 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A2. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen.
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Ote Helsingin eriskaavasa
Asemakaavat

Alueella on voimassa kolme asemakaavaa: Asemakaava 5151
(1962), Asemakaava 9168 (1986) ja Asemakaava 11558 (2007).
Asemakaavassa 5151 alue on merkitty yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi seka katualueeksi, Asema-
kaavassa 9168 alue on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten
seka opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueeksi ja
Asemakaavassa 11558 alue on merkitty katualueeksi. Alueen ra-
kennusoikeus on merkitty voimassa oleviin asemakaavoihin te-
hokkuusluvulla e= 1,0. Rakennusten enimmaiskorkeus on 9 met-
ria.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Rakennuskiellot
Alueelle kaavaratkaisussa esitettyja tontteja ei ole merkitty kiin-
teistorekisteriin, joten alueella on voimassa rakennuskielto maan-
kaytto- ja rakennuslain 81 §:n nojalla.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Muut lahtokohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tonttien omistajien hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan alustavan viitesuunnitelma-
aineiston nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka alustavan viitesuunnitelma-aineiston
nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin
Uutiset kehapainos -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka alustava viitesuunni-
telma-aineisto oli nahtavilla 25.3. — 12.4.2019 seuraavissa pai-
koissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sérnaistenkatu 1
e Pitdjanmaen kirjastossa, Jousipolku 1, 00370 Helsinki

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 2.4.2019 Konalan ala-asteella.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen Iansireunalla kul-
kevien paavesijohtojen huomioimiseen kaavamuutoksessa seka
uuden vesihuollon ja mahdollisten johtosiirtojen tarpeen arvioimi-
seen kaavamuutostydn aikana. Helsingin seudun liikenne —kunta-
yhtyma (myohemmin HSL) piti alueen tdydennysrakentamista
joukkoliikennejarjestelman ja yhdyskuntarakenteen kannalta erit-
tain kannatettavana, silla kaava-alueen saavutettavuus on joukko-
liikenteen nakokulmasta hyva Konalantien tarjoaman tiheavuoroi-
sen bussiliikenteen vuoksi. HSL toivoo, ettda Konalantien joukkolii-
kennepysakkien suunnittelussa varauduttaisiin runkolinja- etta ni-
velbussiliikenteen tarpeisiin. Kaupunginmuseolla ei ollut huo-
mautettavaa Konalankujan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala toteaa lausunnossaan osal-
listuneensa kaavamuutoksen valmisteluun paivakodin ja sen pi-
han sijoittelun osalta.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka alusta-
vasta viitesuunnitelma-aineistosta kohdistuivat uuden rakentami-
sen korkeuteen, maaraan ja sijoitteluun, uuden paivakodin ko-
koon ja paivakodin pihatilojen maaraan ja sijoitteluun, pysakainti-
talon kokoon ja arkkitehtuuriin, suunnitellun liike- ja toimitilan
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maaraan, Kaartipolun pohjoisosan itapuolisen puistoalueen tay-
dennysrakentamismahdollisuuksiin, liito-oravien ja alueen luonto-
arvojen huomioimiseen suunnittelussa, asukastilan tarpeeseen
Konalassa ja alueen liikenteellisiin haasteisiin. Osassa mielipi-
teista hanketta pidettiin lahtokohtaisesti myonteisena ja ilmaistiin
kiitos jo tehdyista suunnitelmista, joilla parannetaan alueen tasoa
ja houkuttelevuutta. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitus-
tydssa siten, etta korttelialueen ja Hilapellon puiston valiin on va-
rattu enemman tilaa pihoille ja kasvillisuudelle seka alueen liiken-
nesuunnitelmaa on tarkistettu. Kirjallisia mielipiteita saapui yh-
teensa 8 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Asukastilaisuus 2.4.2019 ja Kerrokantasi —kysely 8.— 28.6.2020

Konalankujan kaavamuutoksesta jarjestettiin asukastilaisuus
2.4.2019 Konalan ala-asteella. Tilaisuudessa oli nahtavilla nelja
vaihtoehtoista viitesuunnitelmaa. Suunnitelmavaihtoehtoja pidet-
tiin keskenaan samankaltaisina ja vaikeasti tulkittavina. Asukkaat
kokivat tarpeellisena, ettda kaavamuutoksesta jarjestettaisiin uusi
asukastilaisuus, kun suunnitelmavaihtoehdoista on valittu yksi
suunnitelma jatkokehitettavaksi ja sen visualisointia on paran-
nettu. Koronatilanteen takia asukastilaisuuden jarjestaminen ei
onnistunut kevaalla 2020. Taman vuoksi tarkentuneesta viite-
suunnitelmasta paatettiin jarjestaa Kerrokantasi —verkkokysely,
jotta asukkaiden olisi mahdollista antaa palautetta viitesuunnitel-
masta ennen kuin kaavaehdotus viedaan paatdksen tekoon. Ky-
selysta tiedotettiin laatimalla asiasta uutinen www.hel.fi -sivustolle,
Kaupunkiympariston Facebook-sivuilla ja Twitterissa seka julisteil-
moituksella Konalankujan R-kioskissa ja Pitajanmaen kirjastossa
seka sahkoisena digiscreen —uutisena kauppakeskus Ristikossa.
Lisaksi linkki kyselyyn toimitettiin sahkopostitse Konala-seuran
puheenjohtajalle.

Kerrokantasi —kyselyyn tuli 80 kommenttia, joista 51 koski Ko-
nalankujan viitesuunnitelmaa ja loput 29 Konalankujan ja Kona-
lantien liikennesuunnitelmaa.

Konalankujan tarkentunutta viitesuunnitelmaa koskeva palaute ol
keskenaan ristiriitaista. Osassa palautteista suunnitelmaa pidettiin
liian tehokkaana ja suunniteltuja rakennuksia liian korkeina. Osa
taas piti hyvana, etta nykyinen teollisuusalue muutetaan asumi-
seen ja etta uusi alue rakennetaan tehokkaasti. Yleisesti kritisoi-
tiin suunniteltujen rakennusten mitadnsanomatonta ulkonakoa ja
varimaailmaa. Myos suunnitelman kaupunkirakenteellinen idea
sai ristiriitaista palautetta: osassa palautetta pidettiin hyvana, etta
vehreytta on vaalittu jattamalla tilaa rakennusten valille ja osassa
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palautteista toivottiin pistemaisten rakennusten tilalle urbaanim-
paa umpikorttelirakennetta. Pysakaintilaitosta ei pidetty kauniina
ratkaisuna ja rakennuksiin toivottiin isoja asuntoja. Liikennesuun-
nitelmaa koskeva palaute keskittyi alueen ajonopeuksiin, Kona-
lantien sujuvuuden turvaamiseen, pyoraliikenteen suunnittelun yk-
sityiskohtiin ja Hartwallin uuden asuinalueen edustalle sijoittuvan
jalkakaytavan paallystamiseen.

Vastineet palautteisiin on esitetty Palautteen analysointi ja vasti-
neet Kerrokantasi —kyselyn koosteessa.

Tarkentuneen viitesuunnitelman esittelytilaisuus Ristikossa 20.8.2020

Konalankujan kaavamuutoksen viitesuunnitelmasta jarjestettiin
yhteistydssa Konala-seuran kanssa esittelytilaisuus kauppakes-
kus Ristikossa 20.8.2020. Paikalle keraantyi 8 asukasta kuuntele-
maan viitesuunnitelman esittelya ja keskustelemaan kaavamuu-
toksesta. Eniten keskustelua heratti rakentamisen korkeus ja
kesto, suunniteltujen liiketilojen kayttdtarkoitus ja valmistuminen
seka liikenteelliset asiat.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 6.11. — 7.12.2020

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistélautakunnalle
20.10.2020 ja lautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 4 muistutusta, joista kaksi koski kaava-
muutokseen liittyvaa liikkennesuunnitelmaa, yksi lintujen huomioi-
mista uudisrakennusten lasitusten suunnittelussa ja yhdessa pyy-
dettiin valittamaan tieto kaavamuutosta koskevista paatoksista
asianomaiselle.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Saaduissa lausunnoissa ei ollut huomautetta-
vaa kaavaehdotukseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

- Helen Sahkdverkko Oy
- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista seka vastineet niissa esitettyihin
huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavilldolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Kaavamerkintojen luettavuuden parantamisen vuoksi:

- liike- ja toimitilojen merkintatapaa kaavakartalla on muutettu.
Tilojen vahimmaismaara tai sijainti ei ole muuttunut.

Aineistoon tehdyt taydennykset ja korjaukset:
- kirjoitusvirhe on korjattu kaavamaarayksista.

- kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle

20.10.2020 paivatyn ja 2.3.2021 muutetun asemakaavan muutos-
ehdotuksen nro 12665 hyvaksymista.

Helsingissa 2.3.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko
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Kaupunkistrategian ja maanalaisen yleiskaavan huomioon ottaminen

Kaupunkiymparistolautakunnan kasittelyn jalkeen kaupunginval-
tuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun paikka - Helsin-
gin kaupunkistrategian 2021-2025 ja 16.5.2021 uuden Helsingin
maanalaisen yleiskaavan 2021 (nro 12704 ). Kaavaratkaisu ei ole
ristiriidassa uuden kaupunkistrategian ja maanalaisen yleiskaavan
2021 kanssa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se edistaa kaupungin kasvua uuden asunto-
tuotannon myota. Rakentamista ei osoiteta kaupungin arvokkaim-
mille luontoalueille.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alueella ei ole maanalaisia tilavarauksia. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Helsingissa 17.2.2022

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Konalankuja

3,2720

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

02.07.2020

14.03.2019
09112665

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,2720

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,2720 100,0 43450 1,33 0,0000 12071
A yhteensa 2,4602 75,2 40680 1,65 2,4602 40680
|P yhteensa
Y yhteensa 0,3510 10,7 2000 0,57 0,3510 2000
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa 0,0000 0 -3,1379 -31379
V yhteensa
IR yhteensé
|L yhteensa 0,4608 14,1 770 0,17 0,3267 770
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 3,2720 100,0 43450 1,33 0,0000 12071

A yhteensa 2,4602 75,2 40680 1,65 2,4602 40680

AK 1,7891 72,7 29090 1,63 1,7891 29090

AL 0,6711 27,3 11590 1,73 0,6711 11590

|P yhteensa

Y yhteensa 0,3510 10,7 2000 0,57 0,3510 2000

Y 0,3510 100,0 2000 0,57 0,3510 2000

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa 0,0000 0 -3,1379 -31379

TTV 0,0000 0 -2,1342 -21342

TYO 0,0000 0 -1,0037 -10037

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,4608 14,1 770 0,17 0,3267 770

Kadut 0,1066 23,1 0 -0,0275 0

Katuauk./torit 0,0456 9,9 0 0,0456 0

Kev.liik.kadut 0,0489 10,6 0 0,0489 0

LPA 0,2597 56,4 770 0,30 0,2597 770

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiympariston toimiala
Asemakaavoitus

KONALANKUJAN ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Konalankujan korttelia (nro 32038) suunnitellaan muutettavan teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta asumisen ja toimiti-
lan alueeksi. Suunniteltu asukasmaaran lisdys on noin 1 000 uutta
asukasta. Alueelle on suunnitteilla sijoittaa uusi, julkinen paivéakoti.
Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan uuden leikkipaikan sijoitta-
mista Hilapellon puistoon. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan
Konalan ala-asteella 2.4.2019 klo 17-19.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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osittaista sijoittamista
Hilapellon puistoon tutkitaan.
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itdpuolisen puistoalueen
tadydennysrakentamis-
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MUUTOSALUEEN RAJAUS:
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Asemakaavan muutos koskee tontteja 32038/2, 3, 6 ja 7, osoitteissa
Konalankuja 1-5. Alueella sijaitsee nykyisin kaksi teollisuuden tuotanto-
rakennusta, kaksi toimistorakennusta ja yksi ammatillisten oppilaitosten
rakennus. Rakennukset on rakennettu 1970-luvulla. Rakennuksissa toi-
mii talla hetkellda mm. auton huolto ja katsastus-, siivous- seka ravintola-
alan yrityksia. Kaavamuutoksen tavoitteena on vahvistaa Konalantien
varren ja kauppakeskus Ristikon lahialuetta Konalan alueen monipuoli-
sena ja tiivistyvana lahikeskuksena Helsingin yleiskaavan (2016) mukai-
sesti. Uudisrakentamisen on suunniteltu olevan arviolta V-VIII -kerrok-
sista. Rakennusten alimpiin kerroksiin sijoitetaan liike- ja toimitilaa. Alu-
een pysakointi on tarkoitus sijoittaa keskitetysti Konalantien varteen
suunniteltavaan pysakdintilaitokseen. Lisdksi alueelle on suunnitteilla
rakentaa uusi paivakoti. Paivakodin pihatilojen osittaista sijoittamista Hi-
lapellon puistoon tutkitaan. Samalla tarkastellaan alueen vaestén kas-
vuun ja puiston kasvavaan kayttdpaineeseen perustuen uuden leikkipai-
kan sijoittamista puistoalueelle. Kaartipolun pohjoisosan itapuolisen
puistoalueen taydennysrakentamismahdollisuuksia tutkitaan.

Osallistuminen ja aineistot

Asukastilaisuus pidetdan 2.4.2019 klo 17-19 Konalan ala-asteella,
osoitteessa Riihipellonkuja 2, luokkahuoneessa 1A (kulku paaoven
kautta).

Osalllistumis- ja arviointisuunnitelma ja alustava viitesuunnitelma-ai-
neisto ovat esilla 25.3.-12.4.2019 seuraavissa paikoissa:

e Pitdjanmaen kirjastossa, Jousipolku 1, 00370 Helsinki

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kdyntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liitty-
vaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunni-
telmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 12.4.2019. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa, 1a-
hetetaan tieto lautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet l1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15-16) tai
sahkopostilla helsinki.kijaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Konala-seura ry
— Pitadjanmaki-seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (liikunta- ja nuorisopalvelut)

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elin- ja virkistysymparistoon,
kaupunkikuvaan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaa-
varatkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arvioin-
tia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat
seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa puisto- ja
katualueen. Kaavoitus on tullut vireille tonttien omistajien hakemuk-
sesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mah-
dollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen hakijoiden kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1962-2007) ja
niissa alue on merkitty yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi ja teollisuus- ja varastorakennusten seka opetustoimin-
taa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty 18-
hikeskusta-alueeksi C3 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A2. Hilapellon
puisto on tunnistettu kaupungin viher- ja virkistysverkosto VISTRA:ssa
kaupunginosapuistona kehitettavaksi puistoalueeksi, jonka kautta kul-
kee pohjois-etela seka ita-lansi suuntaisia virkistysverkostoa taydenta-
via yhteyksia.
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Alueella sijaitsee nykyisin nelja suurikokoista rakennusta (teollisuuden
tuotantorakennus, teollisuushallirakennus, toimistorakennus ja ammatil-
listen oppilaitosten rakennus) ja yksi pienempi toimistorakennus. Ra-
kennuksissa toimii mm. auton huolto ja katsastus, siivous- seka ravin-
tola-alan yrityksia. Lahelle Konalantieta sijoittuu mm. R-kioski, jossa toi-
mii myds postin palvelupiste. Rakennukset on rakennettu vuosina
1973-1977.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankayttd
Minna Koskinen, arkkitehti, p. (09) 310 37469, minna.koskinen@hel.fi

Liikenne
Eeva Vaisto, diplomi-insinoori, p. (09) 310 37353, eeva.vaisto@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Tiina Uusitalo, maisema-arkkitehti p. (09) 310 20764,
tiina.uusitalo@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.

Helsingissa 14.3.2019

Tuomas Eskola
yksikoén paallikkd




Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tonttien omistajien hakemuksesta

Vireilletulo

¢0OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 25.3.-12.4.2019, asukastilaisuus 2.4.2019 Konalan ala-
asteella klo 17-19, luokkahuoneessa 1A (kulku pdaoven kautta).

enshtavilliolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
Uutiset kehadpainos -lehdessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

OAS

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta syksylla 2020

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka l6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

Ehdotus ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

Hyviksyminen = *hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-
oikeuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensim-
mainen luku osoittaa asuntokerrosalan enimmais-
maaran, toinen luku liike- ja/tai toimitilojen vahimmais-
maaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytetta-
van rakennusoikeuden, rakennuksen korkeuden,
kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Rakennusala.

Rakennusala, johon tulee sijoittaa liiketilaa
maantasokerrokseen, laajuus ohjeellinen.
Luku osoittaa rakennettavan like-, palvelu-
tai myymalatilan kerrosalan vahimmaismaa-
ran.

Rakennusala, johon tulee sijoittaa liiketilaa
maantasokerrokseen, laajuus ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontors-
byggnader.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Kvartersomrade for bilplatser.

Linje 2 m utanfér planomradets gréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, torg, park eller annat allmént
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggnads-
ratten i kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet
anger den maximala bostadsvaningsytan och
det andra talet minimivaningsytan for affars- och/
eller verksamhetsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i
en del darav.

Det understreckade talet anger den bygg-
ratt, byggnadshéjd, taklutning eller annan
bestammelse som ovillkorligen ska iakttas.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar afférslokal ska placeras i
markniva, riktgivande storlek. Talet anger
minimivaningsytan for affars-, service- eller
butiksutrymmen som ska byggas.

Byggnadsyta dar affarslokal ska placeras
i markniva, riktgivande storlek.




Rakennusala, johon tulee sijoittaa liiketilaa
maantasokerrokseen, laajuus ohjeellinen.

Tila on varustettava rasvanerottelukaivolla
ja katon ylimman tason ylapuolelle johdet-
tavalla ilmastointihormilla.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko, sijainti
ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Merkintd osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaanen-
eristavyyden likennemelua vastaan tulee
olla vahintaan luvun osoittama desibeli-
maara.

Alueen osa, jolla ndkemaesteen korkeus saa
olla enintd&n 50 cm kadunpinnan ylapuolella.

Istutettava alueen osa. Alueelle saa sijoittaa
valttamattdmia kulkureitteja ja maanpaallisia
hulevesien viivytysrakenteita.

Katu.

Katuaukio/Tori.

Aukioksi rakennettava alueen osa, jolla huolto-
ajo on sallittu. Alueen tulee liittya luontevasti
viereiseen aukioon.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla
tontille ajo on sallittu.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Byggnadsyta dar afférslokal ska placeras i
markniva, riktgivande storlek. Lokalen ska
férses med fettavskiljningsbrunn och en
ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor
takets hogsta niva.

Passage genom byggnad.

Passage genom byggnad, riktgivande lage.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnads-
ytan dér yttervaggens totala ljudisoleringsfo-
maga mot trafikbuller ska vara minst pa den
decibelniva som talet anger.

Del av omrade dar hojden pa sikthinder far
vara hdgst 50 cm ovanfdr gatunivan.

Del av omrade som ar avsett for plantering. Nod-
vandiga vagar och ovan jord belagda fordrojnings-
konstruktioner for dagvatten far placeras pa omradet.

Gata.

Oppen plats/Torg.

Del av omrade som ska byggas som en éppen
plats och dar servicetrafik ar tillaten. Omradet
ska ansluta sig naturligt till den intilliggande
dppna platsen.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik
dar infart till tomt &r tillaten.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart
&r forbjuden.

AK- JA AL-KORTTELIALUEILLA: PA AK- OCH AL-KVARTERSOMRADE:

Rakennusoikeus ja tilojen kéytto Byggnadsratt och anvéndning av utrymmen
Byggnadernas reservutgangar ska planeras sa
att raddningstjanstens atgarder inte férutsatter
byggande av platser for stegbil.

Rakennusten varatiejérjestelyt tulee suunnitella
siten, ettd pelastuslaitoksen toimenpiteet eivat
edellyté nostopaikkojen rakentamista.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for de
boende ska atminstone féljande hjalputrymmen for bo-
endet byggas i tillracklig omfattning: tvattstuga, torkrum,
gemensam bastu och fritidslokal. Lokalerna far byggas
utdver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien
varasto- ja huoltotilojen liséksi riittavasti vahintdan
seuraavia asumisen aputiloja: talopesula, kuivaus-
tila, talosauna ja vapaa-ajantila. Tilat saa raken-
taa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan li-
saksi.




Korttelialueelle saa rakennusalan ja istutettavan
alueen osa -merkint6jen estamatta rakentaa enin-
tadn 1%4-kerroksisia puurakenteisia pihataloja, joi-
hin saa sijoittaa seuraavia asumisen aputiloja:
talopesula, kuivaustila, talosauna, vapaa-ajantila
ja polkupyoéravarasto/katos. Tilat saa rakentaa ase-
makaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi. Pi-
hatalon peittoala saa olla enintaan 120 m*pihatalo.
Kortteliin 32057 saa rakentaa enintaan kaksi piha-
taloa ja kortteliin 32038 yhden pihatalon.

Jate- ja kierratystilat tulee sijoittaa asuinrakennuksen

pohjakerrokseen, pihataloihin tai pysakdintilaitokseen.
Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lis&ksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee to-
teuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan lisaksi
kolme asuinhuonetta tai enemman.

AK- ja AL-kortteleiden autopaikkoja tulee sijoittaa
LPA-korttelialueelle.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

Rakennuksen raystaskoron ja maanpinnan koron
erotus tulee olla suurempi kuin rakennuksen keski-
maarainen runkosyvyys. Maarays ei koske 1)-mer-
kittya rakennusalaa.

Konalantiehen rajautuvissa liike-, toimisto-, ty6- tai
palvelutiloissa maantasokerroksen korkeuden on
oltava vahintaan 4,5 metria.

Konalantieta tai Konalankujaa vasten avautuvalle
julkisivulle ei saa rakentaa sivukaytavia tai pitkia
porrashuonekaytavia. Julkisivua vasten sijoitetun
porraskaytavan pituus tulee olla alle puolet raken-
nuksen pituudesta.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Maantasokerroksen liike-, toimisto-, tyo-
ja palvelutiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteetdn
sisaankaynti suoraan kadulta.

Katuun rajautuvissa rakennuksissa porrashuone-
eseen on oltava sisaankaynti seka kadun etta pi-
han puolelta. Suoraan katualueelle avautuvien
porrashuoneiden ulko-ovien on oltava syvennyk-
sessé.

Konalantien ja Konalankujan puoleisten julkisivujen
maantasokerrosten tulee poiketa muiden kerrosten
julkisivusta materiaalin tai pintakasittelyn osalta.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
iiltd, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuver-
hottuja.

Vierekkaisten pistetalojen arkkitehtuurin tulee
poiketa toisistaan esim. julkisivujasentelya ja
parvekkeiden sijoittelua vaihtelemalla tai muin
arkkitehtonisin keinoin.

Rakennusten julkisivujen on oltava véritykseltaan
murrettuja. Julkisivut eivat saa olla valkoisia.

Pa kvartersomradet far utan hinder av beteckningarna
for byggnadsyta och del av omrade som &r avsett for
plantering byggas hogst 12 vaningar hdga gardshus

av tra. | gardshusen far placeras foljande hjalputrymmen
fér boendet: tvattstuga, torkrum, gemensam bastu, fri-
tidslokal och cykelférrad/skarmtak. Lokalerna far byggas
utdver den i detaljplanekartan angivna vaningsytan.
Tomtens yta far bebyggas maximalt 120 m2/gardshus.

| kvarter 32057 far byggas sammanlagt hogst tva
gardshus och i kvarter 32038 ett gardshus.

Sop- och atervinningsrum ska placeras i bostads-
husens bottenvaning eller i parkerings- eller gard-
hus. Utrymmena far byggas utéver den i detaljplane-
kartan angivna vaningsytan.

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagenhets-
yta ska utgoras av bostader som forutom kok/koksut-
rymme har minst tre bostadsrum.

AK- och AL-kvarterens bilplatser ska placeras pa LPA-
kvartersomrade.

Stadsbild och byggande

Skillnaden mellan byggnadens hojd ill takskagg
och marknivan ska vara storre &n byggnadens
genomsnittliga stomdjup. Bestammelsen galler inte
byggnadsyta med beteckningen 1).

| affars-, kontor-, arbets- eller servicelokaler som
gransar mot Kanalavagen ska vaningen i markniva
ha en hojd pa minst 4,5 meter.

Pa den sida av byggnaden som 6ppnas mot Kanala-
véagen och Kanalagrénden far inte byggas loftgangar
eller langa trapphusgangar. Trapphusgangens langd
ska vara mindre an halften av fasadens langd om trapp-
husgangen placeras mot fasaden.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet intryck. Affars-,
kontors-, arbets- och servicelokaler i markniva ska ha
stora fonster och tillganglighetsanpassad entrédirekt
fran gatan.

| byggnader som gransar mot gatan ska trapphusen

ha ingang bade fran gatan och fran garden. Trapp-
husens ytterddrrar som 6ppnar sig direkt mot gatan ska
placeras i en fordjupning.

Fasaden i markniva mot Kanalavagen och Kanala-
granden ska avvika fran de 6vriga vaningarnas fasader
till material eller ytbehandling.

Fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel, platsmurat
tegel med putsyta eller trdpanelering.

Arkitekturen for punkthus som ligger invid varandra ska
varieras till exempel genom varierande fasaddisposition
och placering av balkonger eller med andra arkitektoniska
medel.

Byggnadens fasader ska ha brutna fargtoner. Fasaderna
ska inte vara vita.




Kadun ja puiston puoleiset parvekkeet tulee ra-
kentaa sisdénvedettyind yhtendista julkisivupin-
taa muodostavina.

Julkisivulinjasta ulos tydntyvié parvekkeita ei saa
kannattaa maasta.

Katolle sijoitettavan ilmanvaihtokonehuoneen on
oltava julkisivulinjasta sisaanvedetty ja osa rakennuk-
sen arkkitehtuuria.

Piha ja ulkoalueet

Rakennusten ja katualueen valiin jaavan tontin
osan materiaalin on oltava korkealuokkainen.

Tontteja ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai
toiseen tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

Mikali maantasokerroksen asuntoon liittyy yksi-
tyispiha, saa sen aidata vain pensasaidalla.

Piha-alueet tulee korttelikohtaisesti rakentaa
yhteiskayttdisiksi. Yhteiskéyttiset piha-alueet
on rakennettava korttelikohtaisesti laadittujen
kokonaissuunnitelmien mukaan.

Kortteliin saa rakentaa yhteiskéyttoisen leikki-
paikan niin, etta se sijaitsee joillakin tonteista.
Leikkipaikan saa sijoittaa korttelialueelle istu-
tettava alueen osa -merkinnén estamatta.

Tonteille tulee istuttaa puita ja pensaita.

limastonmuutos - hillinta ja sopeutuminen

Asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee
olla 10 % tiukempi kuin voimassa olevissa
asetuksissa oleva vahimmaistaso.

Alueella/tonteilla tulee hyddyntad/tuottaa uusiu-
tuvaa energiaa. Uusiutuvan energian tuottami-

seen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana

rakennusten arkkitehtuuria.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maan-
varaiselle pihan osalle. Lapaisemattomia pinta-
materiaaleja tulee valttaa.

Hulevesien viivytys tulee jarjestdd samassa korttelissa
sijaitsevien tonttien yhteisiné ratkaisuina. Vetta lapéai-

semattémilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa
siten, ettd viivytyspainanteiden, altaiden tai sailididen

mitoitustilavuuden tulee olla korttelialueilla 1,0 kuutio-
metrié jokaista sataa vetta lapaisematonta pintanelio-
metria kohden, ja niissé tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Asuinkorttelien tonttien muodostaman kokonaisuuden

vihertehokkuuden tulee tayttda Helsingin viherkertoimen

tavoiteluku.

Pihataloihin tulee rakentaa viherkatto.

Balkonger mot gatan och parken ska byggas som indragna
balkonger s& att de bildar en enhetlig fasadyta.

Balkonger som skjuter ut fran fasadlinjen far inte stodas
fran marken.

Maskinrum for ventilation pa taket ska dras in fran fasadlinjen
och integreras i byggnadens arkitektur.

Gardar och utomhusomraden

Tomtdelen mellan byggnaderna och gatuomradet
ska beldggas med hogklassigt material.

Tomterna far inte inhagnas. Tomten ska anslutas
till park eller annan tomt saatt gransen inte markeras.

Om bostaden i markniva byggs med en privat-
gard, far privatgarden inhagnas endast med buskhack.

Gardarna ska byggas for kvarterets gemensamma
bruk. De gemensamma gardarna ska byggas i
enlighet med en helhetsplan som uppgjorts for
kvartersomradet.

| kvarteret far byggas en gemensam lekplats som
far placeras pa en av tomterna. Lekplatsen far
placeras pa kvartersomradet utan hinder av
omrade som &r avsett for plantering.

Pa tomterna ska trad och buskar planteras.

Begransning av och anpassning till klimatférandringen

Flervaningshusens energieffektivitet ska vara 10
% stréangare an minimikravet i gallande férordnin-
gar.

Pa omradet/tomterna ska fornybar energi utnyttjas/
produceras. Anordningarna for produktion av for-
nybar energi ska planeras som en del av bygg-
nadernas arkitektur.

Dagvatten ska fordrdjas pa tomten och ledas till
obebyggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper
igenom vatten ska undvikas.

Tomterna i samma kvarter ska ha en gemensam
[6sning for fordrojning av dagvatten. Dagvatten fran
ytor som inte slapper igenom vatten ska fordrojas

sa att fordrojningssankor, bassanger eller magasin
dimensioneras for en volym pa 1,0 kubikmeter per
varje hundra kvadratmeter yta som inte slépper igenom
vatten och dessas dversvamning ska planeras.

| helheten som bestar av bostadskvarterens tomter
ska groneffektiviteten uppfylla Helsingfors gronyte-
faktors malsattningstal.

Gardshusen ska ha grontak.




Y-KORTTELIALUEELLA:

Rakennuksen tulee olla puurakenteinen.

Pihatilojen laajuus tulee olla noin 2000 m,
Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvarai-
selle pihan osalle. Lapaisemattomia pintamateriaale-
ja tulee valttaa.

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia

tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden, altaiden
tai séilididen mitoitustilavuuden tulee olla korttelialueilla

1,0 kuutiometria jokaista sataa vetté lapaisematonta pin-

taneliometria kohden, ja niissa tulee olla suunniteltu yli-
vuoto.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttda Helsingin viher-
kertoimen tavoiteluku.

Y-korttelin autopaikkoja saa sijoittaa LPA-korttelialueelle.

LPA-KORTTELIALUEELLA:

Pysakointilaitos tulee toteuttaa laadukkaasti viereisten
asuinrakennusten kaupunkikuvaan sopivalla tavalla.

Konalantien ja Konalankujan puoleisten julkisivu-
jen maantasokerrosten tulee poiketa muiden kerros-
ten julkisivusta materiaalin tai pintakasittelyn osalta.

AL-korttelialueen sisapihalle suuntautuvan
lll-kerroksisen rakennusosan julkisivujen suun-
nitteluun tulee kiinnittaa erityistd huomiota.
Julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Maantasokerroksen liike-, toimisto-, tyd- ja palvelu-
tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteetdn sisaan-
kéynti suoraan kadulta.

Pysakaintilaitoksen kattopinnat tulee rakentaa vi-
herkattoina hulevesien hidastamiseksi tai hyodyn-
tad aurinkoenergian tuottamiseen.

Rakennuksen maantasokerrokseen Iahelle Konalan-
kujan katualuetta tulee rakentaa noin 25 m? kokoinen
autolla saavutettava muuntamotila.

PA Y-KVARTERSOMRADE:
Byggnadens konstruktioner ska vara av tra.
Gardsplanens omfattning ska vara ungefar 2000 m?,

Dagvatten ska fordrdjas pa tomten och ledas till
obebyggt gardsomrade. Ytmaterial som inte slapper
igenom vatten ska undvikas.

Dagvatten fran ytor som inte slapper igenom vatten
ska fordrojas sa att fordrdjningssankor, bassénger
eller magasin dimensioneras for en volym pa 1,0
kubikmeter per varje hundra kvadratmeter yta som
inte slapper igenom vatten och dessas Gversvamning
ska planeras.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors grén-
ytefaktors malsattningstal.

Y-kvarterets bilplatser far placeras pa LPA-kvarters-
omrade.

PA LPA-KVARTERSOMRADE:

Parkeringsanlaggningen ska vara av hdg
kvalitet och anpassas till de intilliggande
bostadsbyggnadernas stadsbild.

Fasaden i markniva mot Kanalavéagen och
Kanalagranden ska avvika fran de dvriga
vaningarnas fasader till material eller ytbe-
handling.

Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid pla-
neringen av fasaderna mot AL-kvartersom-
radets innergard i byggnadsdelen med tre
(1) vaningar. Fasaderna far inte ge ett slutet
intryck.

Affars-, kontors-, arbets- och servicelokaler i
markniva ska ha stora fonster och en tillgang-
lighetsanpassad entrédirekt fran gatan.

Parkeringsanlaggningens takytor ska byggas
som grontak eller utnyttjas for produktion av
solenergi.

| byggnadens markplansvaning, i narheten av
Kanalagranden ska byggas ett cirka 25 m? trans-
formatorsutrymme som kan nas med bil.




KAIKILLA KORTTELIALUEILLA:

Ymparistotekniikka

Maaperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve

on selvitettdva ennen rakentamiseen ryhtymis-

ta ja tarvittaessa maaperé on puhdistettava en-
nen alueen ottamista kaavan kayttdtarkoitukseen.

Tonteilla on oikeus sijoittaa tonttijohtonsa viereisten
tonttien alueelle.

Maaperan alueellinen vakavuus tulee ottaa huo-
mioon alueen jatkosuunnittelussa.

Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa
suojata siten, etta niilla saavutetaan melutason
ohjearvo paivall ja yolla.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee
sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta
niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivélla ja
yolla.

LIKENNE JA PYSAKOINTI

Autopaikkojen méaarat:

- asuinkerrostalot vahintaan 1 ap / 120 k-m?,

- liiketilat 1 ap / 100 k-m?,

- toimistot 1 ap / 100 k-m?,

- paivakoti 1 ap / 250 k-m?,

- 1 vieraspysakaintipaikka / 1000 k-m2. Vieraspysa-
kointipaikat tulee ensisijaisesti sijoittaa pysakdinti-
|laitokseen.

- erityisasumisen pysakdintipaikkatarve arvioidaan
rakennuslupavaiheessa erillisen selvityksen pohjalta.

Mahdolliset vdhennykset autopaikkamaarista laske-
taan kaupungin voimassaolevien autopaikkojen las-
kentaohjeiden mukaan.

Polkupyérapaikkojen vahimmaismaarat:

- asuinkerrostalot véhintaén 1 pp / 30 k-m?,

- vieraille 1 pp / 1000 k-m2. Paikat tulee sijoittaa kulku-
reittien ja padovien laheisyyteen.

Asukkaiden polkupydrépaikkoja saa sijoittaa keskitetysti

pysakaintilaitokseen, mikali polkupyorapaikat merkitaan

selvasti ja paikkojen liikenneturvallisuudesta huolehditaan.

Asukkaiden polkupy6répaikoista vahintaan 75 % tulee

sijoittaa lukittavaan, saalta suojattuun ja helposti kaytet-

tavaan pyorévarastoon enintdé@n 50 metrin etisyydelle
korttelin asuinrakennusten padovista.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

PA ALLA KVARTERSOMRADEN:
Miljoteknik

Markens kontaminering och behovet av sanering
ska utredas fore man bdrjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk
for detaljplanens anvandningsandamal.

Tomterna har ratt att placera sina tomtledningar pa
tomterna intill.

Markstabiliteten i naromradet ska beaktas i omradets
fortsatta planering.

Balkongerna ska placeras och vid behov skyddas sa
att man pa dessa uppnar bullernivans riktvarden dag
och natt.

Gardar for lek och vistelse ska placeras och vid behov
skyddas mot buller sa att man pa dessa uppnar buller-
nivans riktvarden dag och natt.

TRAFIK OCH PARKERING

Antal bilplatser:

- flervaninghus minst 1 bp / 120 m? vy,

- afférslokaler 1 bp / 100 m? vy,

- kontor 1 bp / 100 m? vy,

- daghem 1 bp / 250 m? vy,

- gastbilplats / 1000 m? vy. Gastbilplatser ska i
férsta hand placeras i parkeringsanlaggning.

- for specialboende avgors bilplatsbehovet i
bygglovsskedet pa basen av separat utredning.

Eventuell minskning av antalet bilplatser ska
beraknas enligt stadens gallande anvisningar.

Minimiantal cykelparkeringsplatser:

- bostadshus minst 1 cp / 30 m? vy,

- gaster 1 cp / 1000 m? vy. P-platserna ska placeras
i narheten av vagar och huvudingangar.

Invanarnas cykelplatser far placeras samlade i
parkeringsanlaggningen ifall cykelplatserna mar-
keras tydligt och platsernas trafiksakerhet beaktas.
Minst 75 % av invanarnas cykelplatser ska placeras
i ett lasbart, vaderskyddat och latt anvandbart forrad
pa maximalt 50 meters avstand fran kvarterets
bostadsbyggnaders huvudingangar.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradena utarbetas en separat tomtindelning.
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1
YLEISTA

Suunnittelukohteena on Helsingin Konalassa sijaitseva kortteli 32038.
Olemme tdssa tydssa laatineet JM Suomi Oy:n toimeksiannosta alu-
eellisen stabiliteettitarkastelun Konalanpuron suuntaan. Stabiliteetti-
tarkastelu on laadittu asemakaavan muutosta varten.

Alueellisessa stabiliteettitarkastelussa on tarkasteltu piha-alueiden
mahdollisia tayttétasoja. Tarkasteluissa on huomioitu tayttétasoina
pihan oleva tayttétaso, tayttotaso +19,5 seka tayttétaso +20,0.

Alustavissa arkkitehtisuunnitelmissa on esitetty pihan suunnitellun ta-
son olevan noin +20. Paivitetyssa arkkitehdin aineistossa (saatu
kayttéén 5.62020) Konalanpuroon rajautuvalla alueella suunniteltu
piha-alueen taso on noin +19,5.

Korttelin alueelle on suunniteltu kerrostaloja, paivakoti, pysakdintilaitos
seka yhteisdtaloja.

Alustavasti rakennukset tullaan perustamaan tukipaalujen varaan. Kona-
lanpuron laheisyyteen sijoittuvien rakennusten suunniteltu alustava lattia-
taso on noin +20 (arkkitehdin aineisto saatu kayttédn 5.6.2020).

6680918.2 E:254911585 i

Kuva 1. IImakuva kottelh alueelta (nykytila), Iéhde} Helsingin kap
karttapalvelu

ungin
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2
TUTKIMUKSET

Stabiliteettitarkastelua varten rakennuspaikalla on suoritettu pohja-
tutkimuksia tammikuussa 2020 Ramboll Finland Oy:n toimesta.

Alueella suoritetut pohjatutkimukset ovat kasittaneet:

e Konalanpuron uoman kartoitus

e puristin-heijarikairauksia 6 kpl (maakerrokset, tiiviin maakerroksen si-
jainti)

e siipikairauksia 6 kpl (saven suljettu leikkauslujuus)

¢ hadiriintyneiden maanaytteiden otto 6 pisteesta (laboratoriossa tutkittu
peruskasittely ja vesipitoisuus)

Alueella on aiemmin suoritettu pohjatutkimuksia, jotka on tilattu kayttédn
Helsingin kaupungin Soili- palvelusta. Nama tutkimukset ovat kasittaneet
painokairauksia, puristinkairauksia seka hairiintyneiden naytteiden ottoa.

Lisdksi alueelle on Sitowisen toimesta asennettu kaksi pohjavesiputkea
seka orsivesiputki tammi-/helmikuussa 2019. Pohjavesihavainnot olivat
saatavissa rakennettavuusselvityksesta, mutta pidempi aikaista mittausda-
taa ei ollut saatavissa tata selvitysta laadittaessa.

Alueelta ei ole tehty porakonekairauksia kallion pinnan varmista-
miseksi.

Tutkimusten tulokset ilmenevat liitepiirustuksista 1510052895 / 01-
05.
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Kuva 2. Ote pohjatutkimuskarEasta, Ramboll Finlan
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POHJASUHTEET

3.1
Topografia

Pohjasuhdekuvaus perustuu kairausdiagrammien tulkintaan ja kairaa-
jien havaintoihin maalajeista.

Suurella osalla aluetta on talla hetkelld teollisuusrakennuksia, jotka
tullaan purkamaan. Paikoin alue on asfalttikenttana.

Maanpinta alueella vaihtelee tasolla +18,4...4+19,8. Maanpinta vaihte-
lee alueella ja paikoin Konalanpuron varteen on muodostunut maa-
valli.

Suurella osalla aluetta tavataan paallimmaisend asfaltti seka tayte-
kerros, jonka paksuus vaihtelee 0,5...2,0m. Taytekerroksen alla tava-
taan kuivakuorikerros, jonka kerrospaksuus vaihtelee 1,0...1,5m.
Kuivakuorikerroksen alin mitattu suljettu leikkauslujuus on 35 kPa
(redusoimaton). Kuivakuorikerroksen alapuolella tavataan savikerros,
jonka kerrospaksuus vaihtelee noin 3...6m. Savikerroksen leikkauslu-
juus vaihtelee 10...23kPa.

Savikerroksen alla tavataan paikoin I6yha silttid/hiekkaa sisaltava
kerros, jonka paksuus vaihtelee noin 5...10m. Kerroksen tiiveys kas-
vaa syvyyssuunnassa. Hiekkakerroksen alla tavataan pohjamoreeni-
muodostelma. Moreenikerroksen paksuus vaihtelee ohuesta paksuun.
Paikoin pohjamoreenia ei ole havaittu lainkaan.

Kallionpintaa ei ole varmistettu porakonekairauksilla. Ramboll Finlan-
din alueella suorittamat kevytkairaukset ovat paattyneet kiveen, loh-
kareeseen, kallioon tai tiiviseen maakerrokseen 6,7...15,5m syvyy-
delld maanpinnasta.

Maaperan voidaan arvioida olevan routivaa.

Alueelta on otettu vuonna 2020 hairiintyneet maanaytteet kolmesta
pisteesta. Maandytteiden laboratoriotulokset ovat liitteena. Maanayt-
teista arvioitiin laboratoriossa silmamaaraisesti maalaji seka tutkittiin
vesipitoisuus. Savindytteista tutkittu vesipitoisuus on vaihdellut valilla
38...64,4%.

Alueelle on asennettu tammi/helmikuussa 2019 kahteen pisteeseen
pohjavesiputki ja yhteen pisteeseen orsivesiputki Sitowisen toimesta.
Tata tarkastelua laadittaessa kaytettavissa ei ollut putkista tehtya pi-
dempaa mittausdataa, vaan pohjavesi- ja orsivesipinnan tiedot on
saatu Sitowisen laatimasta rakennettavuusselvityksesta
(pvm.14.3.2019).

Korttelin kaakkoisnurkkaan asennetusta pohjavesiputkesta 1 havaittu

pohjavedenpinta on ollut tasolla noin +16,2. Korttelin keskiosaan
asennetusta pohjavesiputkesta vesipinta on havaittu tasolta +16,6.

Ramboll Finland Oy, Kotipaikka Espoo, Y-tunnus 0101197-5, ALV rek.



Pohjavesiputken 2 laheisyyteen asennetusta orsiveden tarkkailuput-
kesta havaittiin orsiveden pinta tasolla noin +18,2.

4
STABILITEETTILASKENTA

4.1
Yleista stabiliteettilaskennasta

Laskennassa on maaritetty kokonaisvakavuus laskentaleikkauksessa
ominaisarvoilla nykytilassa ja varioitu piha-alueen tayttéja tasoilla
+19,5 ja +20,0.

Lahtékohtana on, etta kokonaisvarmuus rakennuksen alueella on va-
hintaan tasolla F>1,8. Rakennuksen seindlinjan ja uoman rajan vali-
sella alueella kokonaisvarmuuden tulee olla vahintaan tasolla F>1,5.

Liukupinta on kaikissa laskennoissa pakotettu paattymaan Konalan-
puron alueelle. Laskennoissa vesipinnan taso on oletettu olevan la-
helld purouoma pohjaa, mika on suljetun tilan laskelmissa mitoittava
tilanne.

Stabiliteettilaskennassa on kaytetty laskentamenetelmina Bishopin
ympyraliukupintaa ja Morgenstern-Price-menetelman vapaata liuku-
pintaa. Kaava-alueen puolella laskenta-alue on jaettu kymmeneen
(10) laskentajaksoon, jotta voidaan tarkastella vakavuuden muutosta
etaisyyden kasvaessa uomasta.

Alueen vakavuutta tarkasteltiin kolmesta eri poikkileikkauksesta Ko-
nalanpuron alueella, joka sijoittuu lahimmaksi suunniteltua kortteli-

aluetta. Leikkaukset on esitetty liitteissa tunnuksilla A-A, B-B ja C-C.
Leikkaus A-A on alueen pohjoisin leikkaus ja C-C etelaisin, leikkaus-
ten sijainti on esitetty pohjatutkimuskartalla.

Laskenta on tehty GeoCalc 4.1-ohjelmalla.

4.2
Laskentaparametrit

Laskennassa kaytetyt laskentaparametrit on esitetty alla olevassa
taulukossa. Saven redusointikertoimena on kaytetty 0,85. Lasken-
nassa kuivakuoren alapuolella olevan saven leikkauslujuutena on kay-
tetty keskimaaraisesti siipikairaamalla saatua leikkauslujuutta (10
kPa).

Ominaisarvot
Maaker- g 1" Suk, C'k D
ros (KN/m?3) (°) (kPa) Suk/mM
Uusi 19/20 38,0 - -
tayttd
Oleva 19/20 36,0 - -
tayttd

Ramboll Finland Oy, Kotipaikka Espoo, Y-tunnus 0101197-5, ALV rek.
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Kui- 17/18 - 25,0 -
vakuori

Savi 15/15 - 8,5 1,0
Hiekka 18/19 34,0 - -

Taulukko 1. Stabiliteettilaskennassa kdytetyt parametrit

Laskennassa kaytettyja parametreja voidaan pitaa konservatiivisina.

5

LASKENTATULOKSET

Laskentatulokset on esitetty seuraavissa taulukoissa laskentaleikkauksittain.
Taulukossa vihredlla varilla on esitetty tulos, joka tayttaa laskettavalle alu-
eelle asetetun kokonaisvarmuusvaatimuksen. Keltaisella on esitetty ne tulok-
set, joissa varmuustaso on hieman vaadittua alhaisempi. Punaisella varilla
on esitetty ne tulokset, jotka ovat selvasti vaaditun varmuustason alapuo-

RAMBOLL

lella.
Leikkaus A-A
Suunnitellun rakennuksen alue Rakennuksen seindn ja uoman vali-
(F21,8) nen alue (F21,5)
Laskentatapaus Varmuus, Bishop Varmuus, M-P Varmuus, Bishop Varmuus, M-P
Nykytilanne 2,32 1,77 1,78 1,35
Taytto tasolle 1,71 1,54 1,59 1,34
+19,5
Taytto tasolle 1,40 1,34 1,40 1,38

+20,0

Leikkaus B-B
Suunnitellun rakennuksen alue Rakennuksen seindn ja uoman vali-
(F21,8) nen alue (F21,5)
Laskentatapaus Varmuus, Bishop Varmuus, M-P Varmuus, Bishop Varmuus, M-P
Nykytilanne 2,69 2,08 2,64 2,08
Taytto tasolle 2,10 1,94 2,09 1,98
+19,5
Taytto tasolle 1,66 1,59 1,69 1,61

+20,0

Ramboll Finland Oy, Kotipaikka Espoo, Y-tunnus 0101197-5, ALV rek.



Leikkaus C-C
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Suunnitellun rakennuksen alue Rakennuksen seindn ja uoman vali-
(F21,8) nen alue (F21,5)
Laskentatapaus Varmuus, Bishop Varmuus, M-P Varmuus, Bishop Varmuus, M-P
Nykytilanne 2,43 1,90 2,14 1,74
Taytto tasolle 1,94 1,74 1,89 1,69
+19,5
Taytto tasolle 1,62 1,49 1,63 1,49
+20,0

6
JOHTOPAATOKSET

Tayttotaso n. +20,0

Laskentatulosten perusteella voidaan todeta, etta kaikissa laskenta-
leikkauksissa (A-A, B-B ja C-C) vaihtoehto, jossa tayttd toteutetaan
alustavissa arkkitehtisuunnitelmissa esitetylle tasolle +20,0 lasken-
nallinen kokonaisvarmuus ei tayta rakennusalueelle asetettua vaati-
musta. Laskelmissa saatu varmuus vaihteli valilla 1,34...1,66, vaati-
muksen ollessa F>1,8.

Tayttéotaso n. +19,5

Tarkasteltaessa kokonaisvakavuutta tayttétasolla +19,5 ovat lasken-
tojen tulokset leikkausta A-A lukuun ottamatta vaaditulla tasolla.
Leikkauksessa A-A ei laskentojen perusteella saada rakennuksen koh-
dalla vaadittua kokonaisvarmuutta tayttymaan riippumatta laskenta-
menetelmasta.

Nykytilanteen taytto:
Nykytilan osalta kokonaisvarmuus on riittavalla tasolla.

Mahdolliset toimenpiteet

Mikali tayttéja halutaan toteuttaa alustavissa arkkitehtisuunnitelmissa
esitetyille tasolle +20,0, niin tdma edellyttda alueelle toteutettavaksi
pohjavahvistuksia. Vaihtoehtoina voisivat olla vaaralliset liukupinnat
katkaiseva puron suuntainen ponttiseind, jossa pontin alapaa viedaan
tiiviiseen maakerrokseen tai vaihtoehtoisesti hienorakeisten maaker-
rosten osuudelle toteutettava stabilointi.

Edellisten vaihtoehtojen liséksi suositellaan tutkittavaksi, onko Iahim-
maksi purouomaa suunniteltuja rakennuksia (rakennukset A, F, G)
mahdollista siirtdd kauemmas Konalanpuron uomasta. Laskentatulok-

Ramboll Finland Oy, Kotipaikka Espoo, Y-tunnus 0101197-5, ALV rek.



sista voidaan arvioida riittavaan kokonaisvarmuuteen tarvittavaa siir-
tomatkaa (kokonaisvarmuus kasvaa siirryttdessa kauemmaksi pu-
rouomasta).

Mahdolliset toimenpiteet rakennuksen A osalta tdyttétasolla
+19,5

Rakennuksen A osalta (leikkaus A-A) kokonaisvakavuusvaatimus ei
laskentojen perusteella tayty tayttétasolla +19,5. Jotta tayttéja olisi
alueella mahdollista toteuttaa tasolle +19,5 edellyttaa se alueelle to-
teutettavaksi pohjanvahvistuksia. Vaihtoehtoina ovat mm. vaaralliset
liukupinnat katkaiseva puron suuntainen ponttiseina, jossa pontin
alapaa viedaan tiiviiseen maakerrokseen tai vaihtoehtoisesti hienora-
keisten maakerrosten osuudelle toteutettava stabilointi. Mikali raken-
nusta A on mahdollista siirtaa siten, ettd rakennuksen seinalinjan
etdisyys kiinteistdn rajasta on vahintaan 7m, on laskennallisesti mah-
dollista selvita toteutuksesta ilman pohjanvahvistuksia/tukevaa ra-
kennetta. Tama vaatii kuitenkin tarkempaa suunnittelua, laskentoja
seka lisapohjatutkimuksia.

7
JATKOTOIMENPITEET

Jatkosuunnittelua varten tulee alueella tehda lisaa pohjatutkimuksia,
joilla tarkennetaan olevia maakerroksia ja niiden ominaisuuksia.

Lisatutkimusten perusteella on mahdollista tarkentaa alueelle laadit-
tuja vakavuustarkasteluita.

Mahdolliset alueelle tarvittavat pohjanvahvistukset vaativat erillis-
suunnitelmat.

Ramboll Finland Oy

Petri Tyynela Kati Tyynela
Toimialapaallikkd, DI Projektipaallikko, DI

FISE PV-pohjarakennesuun. FISE V+-pohjarakennesuun.
Liitteena:

- Maanaytteiden laboratoriotulokset
- Pohjatutkimuspiirustukset 1510052895 / 01-05
-  Stabiliteettilaskentatulosteet

Ramboll Finland Oy, Kotipaikka Espoo, Y-tunnus 0101197-5, ALV rek.
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MAALABORATORIOTUTKIMUKSET

RAMBGLL

Projektin nimi

Projektin numero

Konalankuja 1-3 1510052895-007
Syvyys Silmémééréinen arvio Maéiéritetty w Hn pH Rakeisuusmaaritys Huomiot
Naytepiste pvm
Maalaji* | Routivuus Maalaji*™ Routivuus [%] | [%] Pesuseul. | Kuivaseul| Areom
1.8 23 Sa 47.0
P1 2020-01-10 28,53 SE pUE
3.3 38 Sa 42.7
43 48 Sa 38.0
1.8 2,3 Sa 64.4
2.8 33 Sa 50.8
P4 2020-01-08 38 43 Sa 395
4.8 52 Sa 445
58 6,3 saSi 243
0.8 1,3  Sa(+Hm) = ~30.0 ruosteen vérid
Sa (+Hk
1.8 23 vahan) 39.4 |
2.8 3.3 Sa 56.2
P7 2020-01-09 Piste 1:en 3,8-4,3 m
38 43  SalsaSi 299 PULHUG, Elste 7,600
pussia merkinnalla 3,8-
4,3m
3.8 43 Sa 475
43 48 SalsaSi 327
* Siimamaaraisessa maalajimaarityksessa on kaytetty GEO-luokitusta.
** Rakeisuuden perusteella tehdyn maalajimaarityksen yhteydessa on esitetty seka 1ISO- Liimatainen DI Harri Jyrava 30.1.2020
ettd GEO-luokituksen mukaiset tulokset (GEO-luokitus suluissa). Tutkija Tark. Pvm

Vesipitoisuuden maaritys

Testit on suoritettu seuraavien standardien tai ohjeiden mukaisesti:

SFS-EN ISO 17892-1:2014

Hehkutushavion maaritys

SFS-EN 1997-2 5.6

Pesu- ja kuivaseulonta

SFS-EN ISO 17892-4:2016

Areometrikoe

SFS-EN 1SO 17892-4:2016

Maalajimaaritys (ISO-luokitus)

SFS 2008 179-1 - EN ISO 14688-1

Maalajimaéritys (GEO-luokitus)

Korhonen, K-H.,Gardemeister, R. &
Tammirinne, M. 1974. Geotekninen
maalajiluokitus. VTT.

pH-maaritys

SFS-EN 1997-2 5.6
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FOS = 1.77 2D Morgenstern-Price
FOS = 1,95 In.FOS = 1,35
FOS =215 Lambda =-0,10
FOS = 2,40
FOS = 2,54
FOS = 2,67

S H rFOS=2 ’92 H [ ———
r RS =308
[1. Kuivakuori ﬁ = Z - %—}4
[ = s :
(2. savi ||| T
[3 Hiekkal— -
i 3 3 e o - T
Id SO.I| Iayer. v [kN/m?]|ysat [kN/m?]|c [kPa]| ®'[°] |Ac [kPa/m]|A®'[°/m] Material Type rulrugru’|Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Su0 1510052895/Konala 32038
1 |Kuivakuori| 17,00 18,00 25,00 | 0,00 Independent on depth Isotropic JM Suomi Oy
2 [Savi 15,00 15,00 8,50 [ 0,00 1,00 0,00 [Dependend on layer depth Isotropic Lahtétilanteen stabiliteetti, leikkaus A-A
3 |Hiekka 18,00 | 19,00 | 0,00 |34,00 independent on depth Isotropic S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy
Pore Pressure Settings: GW on, PW on, PPC off, ru off, ruq off, ru' off e G001 2020 203)




Msarpints lserks absesta v2017

e

~rFOS=1,85
FOS = 2,01
FOS =2,21
FOS =243
FOS = 2,67
FOS =2,91

2D Bishop's Simplified
Min.FOS = 1,59

IRETEE i

f FGS =3,18
e

[2. Kuivakuoril- |

T

[4 Hiekkal— e o

720 4w 8 100 pozm

2 15 a0 uNme
2 0 @ s oumze

e
i
0. s 1 e ;e

Nean T B0 B 0 6 60 boimzw

Id| Soil layer |y [kN/m?]|ysat [kN/m?]|c [kPa]| @'[°] |Ac [kPa/m]|A®'[*/m] Material Type '|Anisotropy Type SuD/Su0|SuP/Su0
1|Taytto 19,00 20,00 0,00 |38,00 Independent on depth Isotropic
2 |Kuivakuori| 17,00 18,00 25,00 | 0,00 Independent on depth Isotropic
3 [Savi 15,00 15,00 8,50 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth Isotropic
4 |Hiekka 18,00 19,00 0,00 [34,00 Independent on depth Isotropic

Pore Pressure Settings: GW on, PW on, PPC off, ru off, rug off, ru' off

1510052895/Konala 32038
JM Suomi Oy

Stabiliteetti kun taytté tasolla +19,5, leikkau
S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy

e 1.1 (30.01.202021:15)




Msarpints lserks absesta v2017

2D Morgenstern-Price
in.FOS =1,34

FOS =1,76 Lambda =-0,10

FOS =1,88
FOS = 1,96
FOS =2,09
FOS =2,19
=234

1
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[2. Kuivakuoril- |
L3, Savi | A
G Heka— o ——— s =
—_— L5 . -
s I @ w0 w5 w0 pwem
i
777777 r ————-—
Id| Soil layer |y [kN/m?]|ysat [kN/m?]|c [kPa]| @'[°] |Ac [kPa/m]|A®'[*/m] Material Type rufrugjru’| Anisotropy Type S,U,A,/,SPEJ;,S,UE/,SPP SuP/Su0!
1|Taytto 19,00 20,00 0,00 |38,00 Independent on depth Isotropic B i 1510052895/Konala 32038
2 |Kuivakuori| 17,00 18,00 25,00 | 0,00 Independent on depth Isotropic JM Suomi Oy
3 [Savi 15,00 15,00 8,50 [ 0,00 1,00 0,00 [Dependend on layer depth Isotropic Stabiliteetti kun taytté taslolla +19,5, leikkaui
4 |Hiekka 18,00 19,00 | 0,00 [34,00) independent on depth Isotropic S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy
Pore Pressure Settings: GW on, PW on, PPC off, ru off, rug off, ru' off e 1.1 (30.01.2020 21:04)




Msarpints lserks absesta v2017

1. Téyutab—/ —

FOS =1,79

EA A

2D Bishop's Simplified
Min.FOS = 1,40

M gints etk st 2017

[2. Kuivakuoril- |

FOS = 1,94
FOS = 2,11
LA J
—
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|

Tammkuusea 2

Karoiety mampieta/
020

[4 Hiekkal— =
E==r )

EEC

% 100 kozm

| H}/ v
HAN

F 0 B @ 0 50 km

81 6 ;N

[ EEroarar e

Id| Soil layer |y [kN/m?]|ysat [kN/m?]|c [kPa]| @'[°] |Ac [kPa/m]|A®'[*/m] Material Type '|Anisotropy Type
1|Taytto 19,00 20,00 0,00 [38,00 Independent on depth Isotropic
2 |Kuivakuori| 17,00 18,00 25,00 | 0,00 Independent on depth Isotropic
3 [Savi 15,00 15,00 8,50 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth Isotropic
4 |Hiekka 18,00 19,00 0,00 [34,00 Independent on depth Isotropic

Pore Pressure Settings: GW on, PW on, PPC off, ru off, rug off, ru' off

1510052895/Konala 32038

JM Suomi Oy

Stabiliteetti kun taytto tasolla +20, leikkaus
S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy

GeaCale 1.1 (30012020 21:10)




Msarpints lserks absesta v2017

1. Téyutab—/ .

2D Morgenstern-Price
in.FOS =1,34
Lambda = 0,08

M gints etk st 2017

[2. Kuivakuoril-
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T
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1

Tammkuusea 2020
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[ EEroarar e

Id| Soil layer |y [kN/m?]|ysat [kN/m?]|c [kPa]| @'[°] |Ac [kPa/m]|A®'[*/m] Material Type rulrugjru’| Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Su0
1|Taytto 19,00 20,00 0,00 |38,00 Independent on depth Isotropic
2 |Kuivakuori| 17,00 18,00 25,00 | 0,00 Independent on depth Isotropic
3 [Savi 15,00 15,00 8,50 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth Isotropic
4 |Hiekka 18,00 19,00 0,00 [34,00 Independent on depth Isotropic

Pore Pressure Settings: GW on, PW on, PPC off, ru off, rug off, ru' off

1510052895/Konala 32038

JM Suomi Oy

Stabiliteetti kun taytto tasolla +20, leikkaus
S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy

GeaCale 1.1 (30012020 21:12)




2D Bishop’s Simplified

r FOSO=82,6£1 60

= =2 . _
-FOS =285 Min FOS = 2,64

-FOS =3,15

-FOS = 3,56

~FOS =4,08

-FOS =4,67

-FOS =5,32

- FOS =6,06

1. Kuivakuoril— ) . L ] :5_«;/
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[[T2.Savi g /__W
‘ e
3. Hiekkal— i 3 —— — _
Id | Soil layer |y [kN/m?]|ysat [kN/m3]|c [kPa]| @'[°] [Ac [kPa/m]|AD'[*/m]| Material Type rujrug|ru'|Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Su0 1510052895/Konala 32038
1 |Kuivakuori 17,00 18,00 25,00 0,00 Independent on depth Isotropic JM Suomi Oy
2 [Savi 15,00 15,00 8,50 [ 0,00 1,00 0,00 [Dependend on layer depth Isotropic Lahtatilanteen stabiliteett.i, leikkaus B-B
3 [Hiekka 18,00 19,00 | 0,00 34,00 Independent on depth |sotropic S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy
Pore Pressure Settings: GW on, PW on, PPC off, ru off, rug off, ru' off GeaCale 1.1 (30.01.2020 20:01)




~-FOS =2,08
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- FOS = 2,56

~-FOS =2,84

~-FOS =2,98

- FOS = 3,26
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2D Morgenstern-Price

Min FOS = 2,08

T RpS=393
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Nnin W b B G0 A0 whoLrze
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3. Hiekkal— -
Id | Soil layer |y [kN/m?]|ysat [kN/m3]|c [kPa]| @'[°] [Ac [kPa/m]|AD'[*/m]| Material Type rujrug|ru'|Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Su0
1 |Kuivakuori) 17,00 18,00 25,00 | 0,00 Independent on depth Isotropic
2 |Savi 15,00 15,00 8,50 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth Isotropic
3 |Hiekka 18,00 19,00 0,00 [34,00 Independent on depth Isotropic

Pore Pressure Settings: GW on, PW on, PPC off, ru off, rug off, ru' off

1510052895/Konala 32038

JM Suomi Oy

Lahtétilanteen stabiliteetti, leikkaus B-B
S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy

GeaCale 1.1 (30012020 20:06)




2D Bishop’s Simplified

FO3 =210

“FOS = 2.21 Min FOS = 2,09
~FOS =242
~FOS =2,70
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Id| Soil layer |y [kN/m?]|ysat [kN/m?]|c [kPa]| ®'[°] |Ac [kPa/m]|A®'[°/m] Material Type rulrugfru'|Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Su0
1|Tayttd 19,00 20,00 0,00 |38,00 Independent on depth Isotropic 1510052895/Konala 32038
2 |Kuivakuori] 17,00 18,00 25,00 0,00 Independent on depth Isotropic JM Suomi Oy
3 [Savi 15,00 15,00 8,00 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth| Isotropic Stabiliteetti kun taytté laslolla +19,5, leikkaus
4 |Hiekka 18,00 19,00 | 0,00 [34,00) independent on depth Isotropic S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy




2D Morgenstern-Price
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Id| Soil layer |y [kN/m?]|ysat [kN/m?]|c [kPa]| ®'[°] |Ac [kPa/m]|A®'[°/m] Material Type rulrugfru'|Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Su0
1|Tayttd 19,00 20,00 0,00 |38,00 Independent on depth Isotropic 1510052895/Konala 32038
2 |Kuivakuori] 17,00 18,00 25,00 0,00 Independent on depth Isotropic JM Suomi Oy
3 [Savi 15,00 15,00 8,00 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth| Isotropic Stabiliteetti kun téytté tasolla +19,5, leikkaus
4 |Hiekka 18,00 19,00 | 0,00 [34,00) independent on depth Isotropic S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy




2D Bishop’s Simplified

Min FOS = 1,66
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Id| Soil layer |y [kN/m?]|ysat [kN/m?]|c [kPa]| ®'[°] |Ac [kPa/m]|A®'[°/m] Material Type rulrugfru'|Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Su0
1|Tayttd 19,00 20,00 0,00 |38,00 Independent on depth Isotropic 1510052895/Konala 32038
2 |Kuivakuori| 17,00 18,00 25,00 0,00 Independent on depth Isotropic JM Suomi Oy
3 [Savi 15,00 15,00 8,00 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth| Isotropic Stabiliteetti kun taytté laslolla +20, leikkaus B
4|Hiekka | 18,00 | 19,00 | 0,00 34,00 independent on depth Isotropic S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy




2D Morgenstern-Price

Min FOS = 1,59 }
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FOS =2,12
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Soil layer |y [kN/m?]|ysat [kN/m?]|c [kPa]| ®'[°] |Ac [kPa/m]|AD'[*/m] Material Type rulrugfru'|Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Su0

Tayttd 19,00 20,00 0,00 [38,00 Independent on depth Isotropic 1510052895/Konala 32038
Kuivakuori| 17,00 18,00 25,00/ 0,00 Independent on depth Isotropic JM Suomi Oy

3 [Savi 15,00 15,00 8,00 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth| Isotropic Stabiliteetti kun téytté tasolla +20, leikkaus B
4 [Hiekka 18,00 19,00 | 0,00 34,00 Independent on depth |sotropic S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy
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FOS =243 2D Bishop's Simplified
FOS =284 Min.FOS = 2,14

[1. Kuivakuori—| B
[2.Rak kerrokset} U
[[3_Savil T !
4. Hiekkal—
Id| Soillayer |y [kN/m?][ysat [kN/m?]|c [kPa]| ®'[°] |Ac [kPa/m]|AD'[*/m] Material Type rulrugjru’| Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Su0
1 |Kuivakuori 17,00 18,00 25,00 0,00 Independent on depth Isotropic 1510052895/Konala 32038
2 |Rak kerrokset| 19,00 20,00 0,00 [36,00 0,00 0,00 |Independent on depth Isotropic JM Suomi Oy
3 [Savi 15,00 15,00 8,50 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth Isotropic Lahtatilanteen stabiliteett.i, leikkaus C-C
4 |Hiekka 18,00 19,00 | 0,00 [34,00) Independent on depth Isotropic S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy
Geotalc 1.1 (30012020 2001)

Pore Pressure Settings: GW on, PW on, PPC off, ru off, rug off, ru' off
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Id| Soillayer |y [kN/m?][ysat [kN/m?]|c [kPa]| ®'[°] |Ac [kPa/m]|AD'[*/m] Material Type rulrugjru’| Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Su0
1 |Kuivakuori 17,00 18,00 25,00 0,00 Independent on depth Isotropic 1510052895/Konala 32038
2 |Rak kerrokset| 19,00 20,00 0,00 [36,00 0,00 0,00 |Independent on depth Isotropic JM Suomi Oy
3 [Savi 15,00 15,00 8,50 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth Isotropic Lahtatilanteen stabiliteett.i, leikkaus C-C
4 |Hiekka 18,00 19,00 | 0,00 [34,00) Independent on depth Isotropic S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy
Geotalc 1.1 (@001.2020202)

Pore Pressure Settings: GW on, PW on, PPC off, ru off, rug off, ru' off
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Id| Soil layer |y [kN/m®]lysat [kN/m?](c [kPa]| ®'[*] |Ac [kPa/m] AD'[°/m] Material Type rufrug|ru'|Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Sul)
1 |Tayttd 19,00 20,00 0,00 [38,00 Independent on depth Isotropic
2 |Kuivakuori 17,00 18,00 25,00 0,00 Independent on depth Isotropic 1510052895/Konala 32038
3 |Rak kerrokset| 19,00 20,00 0,00 36,00 1,00 0,00 |Independent on depth Isotropic JM Suomi Oy
4 |Savi 15,00 15,00 8,50 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth Isotropic Stabiliteetti kun tayttd tas_olla +19,5, leikkaul
5 |Hiekka 18,00 19,00 0,00 |34,00 Independent on depth Isotropic S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy
GeoCale 4.1 30012020213

Pore Pressure Settings: GW on, PW on, PPC off, ru off, ruq off, ru' off
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Id| Soil layer |y [kN/m®]lysat [kN/m?](c [kPa]| ®'[*] |Ac [kPa/m] AD'[°/m] Material Type ru'|Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Sul)
1 |Tayttd 19,00 20,00 0,00 [34,00 Independent on depth Isotropic
2 |Kuivakuori 17,00 18,00 25,00 0,00 Independent on depth Isotropic
3 |Rak kerrokset| 19,00 20,00 0,00 |36,00 1,00 0,00 [Independent on depth Isotropic
4 |Savi 15,00 15,00 8,50 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth Isotropic
5 |Hiekka 18,00 19,00 0,00 |34,00 Independent on depth Isotropic

Pore Pressure Settings: GW on, PW on, PPC off, ru off, ruq off, ru' off

1510052895/Konala 32038
JM Suomi Oy

Stabiliteetti kun tayttd tasolla +19,5, leikkau;
S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy

GeoGale 4.1 (30.01.2020 21:33)
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Id| Soil layer |y [kN/m®]lysat [kN/m?](c [kPa]| ®'[*] |Ac [kPa/m] AD'[°/m] Material Type rufrug|ru'|Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Sul)
1 |Tayttd 19,00 20,00 0,00 [38,00 Independent on depth Isotropic
2 |Kuivakuori 17,00 18,00 25,00 0,00 Independent on depth Isotropic 1510052895/Konala 32038
3 |Rak kerrokset| 19,00 20,00 0,00 |36,00 0,00 0,00 [Independent on depth Isotropic JM Suomi Oy
4 |Savi 15,00 15,00 8,50 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth Isotropic Stabiliteetti kun tayttd tas_olla +20, leikkaus
5 |Hiekka 18,00 19,00 0,00 |34,00 Independent on depth Isotropic S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy

GeoCale 4.1 30,0120 21 25)

Pore Pressure Settings: GW on, PW on, PPC off, ru off, ruq off, ru' off
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Id| Soil layer |y [kN/m®]lysat [kN/m?](c [kPa]| ®'[*] |Ac [kPa/m] AD'[°/m] Material Type rufrug|ru'|Anisotropy Type|SuA/Su0|SuD/Su0|SuP/Sul)
1 |Tayttd 19,00 20,00 0,00 [38,00 Independent on depth Isotropic
2 |Kuivakuori 17,00 18,00 25,00 0,00 Independent on depth Isotropic
3 |Rak kerrokset| 19,00 20,00 0,00 |36,00 0,00 0,00 [Independent on depth Isotropic
4 |Savi 15,00 15,00 8,50 | 0,00 1,00 0,00 |Dependend on layer depth Isotropic
5 |Hiekka 18,00 19,00 0,00 |34,00 Independent on depth Isotropic

Pore Pressure Settings: GW on, PW on, PPC off, ru off, ruq off, ru' off

1510052895/Konala 32038
JM Suomi Oy

Stabiliteetti kun tayttd tasolla +20, leikkaus
S. Laaksonen/Ramboll Finland Oy

GeoGale 4.1 (30.01.2020 21:30)
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RAMBGOLL VESI

KONALANKUJAN KAAVAMUUTOS
KUNNALLISTEKNINEN SELVITYS

Projekti Konalankujan kaavamuutos
Projekti nro 1510052895

Vastaanottaja JM Suomi Oy

Asiakirjatyyppi Kunnallistekninen selvitys
Paivamaara 21.8.2020

Laatija Tuula Toyryla

1. Selvityksen lahtokohdat

1.1 Suunnittelualue

Selvityksen suunnittelualue sijaitsee Konalassa Konalantien ja Hilapellontien risteyksen eteldpuolella.

Talla hetkella alueella sijaitsee viisi liikerakennusta ja niiden piha- ja pysdkointialueita seka
Konalankuja-niminen katu. Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Hilapellontiehen, lannessa
puistokaistaleeseen, jonka ldpi virtaa Hilaoja, eteldssa puistokaistaleeseen ja iddssa Konalantiehen.

1.2 Suunnittelutyon taustat ja tavoitteet

Selvityksen laatiminen liittyy Konalankujan asemakaavan muutosty6hén. Asemakaavan muutoksen
myota alueelle on suunnitteilla useita asuinkerrostaloja, pysdkdintitalo sekd paivakoti. Selvityksen
tavoitteena on selvittda alueen nykyisen kunnallistekniikan sijoittuminen alueella ja sen mahdolliset
muutostarpeet alueen uudessa kayttotarkoituksessa.

1.3 HSY:Itd saadut Iahtotiedot alueesta

Kohteen vesijohdoissa ei ole todettua vikoja eikd ajankohtaisia saneeraustarpeita. Alueen
jatevesiviemareita on saneerattu vuonna 2009, eika talla hetkella ole tiedossa saneeraustarpeita.
Konalankujan hulevesiviemari on saneerattu vuonna 2009.

2. Vesihuoltoverkostot

2.1 Konalankuja

Konalankujalla sijaitsee HSY:n vesijohto ja hulevesiviemari (saneerattu 2009), kaukolampdjohto ja
sahko- ja tietoliikennekaapeleita. Ne ovat mahdollisesti hyédynnettavissa uusien rakennusten
liittamisessa. Konalankujan suunnittelussa on huomioitava, etta puuistutuksia ei voi sijoittaa naiden
johtojen paadlle. Suositeltavaa olisi, ettda nykyista kadun alle sijoittuvaa kunnallistekniikkaa voitaisiin
hyédyntaa mydés uudessa tilanteessa.

2.2 Vesijohdot
Konalantiella sijaitsee vesijohto (200), josta on
- liitos Konalankujalle (HSY 150)

- kaksi liitosta nykyiseen pohjoisimpaan rakennukseen (tonttijohto 100 ja sprinkleriliitos 150).

Konalankujan vesijohdossa ei ole todettu vikoja eika valiténta saneeraustarvetta.

Konalankujalta lahtee tonttijohto (100) alueen eteldosan lantisimpaan rakennukseen. Kyseinen
tonttijohto poistetaan kaytdsta ja tulpataan, silla se ei sijaintinsa vuoksi ole hyédynnettavissa.

1/2



Konalantien vesijohto- ja sprinkleriliitoksia voidaan mahdollisesti hyddyntaa uusien rakennusten
liitospisteena, kuntotietoja niista ei ole.

HSY:Ita on haettava uudet liitoskohtalausunnot vesijohtoliittymille.

2.3 Jatevesiviemarit

Lahimmat runkoviemarit sijaitsevat alueen lansiosassa (400) ja eteldosassa (300). Molempien
materiaali oletettavasti betoni. Molempiin on alueelta tonttiliitokset, joiden kuntotietoja ei ole
kaytettdvissa. Vanhojen liitosten hyédyntamista tulee harkita. Viemareiden liitossuunnat tulevat
kuitenkin olemaan entisia vastaavat.

HSY:Itd on haettava uudet liitoskohtalausunnot viemariliittymille.

3. Hulevedet

Nykytilanteessa suunnittelualueen hulevesien purkureiteista ei ole johtokartan perusteella taytta
selvyytta. Osa hulevesista purkaa Konalankujan hulevesiviemariin. Osa virtaa luultavasti
pintavaluntana Hilaojaan korttelin lansireunassa.

Suunnitellussa tilanteessa korttelin Iansireunan hulevedet ja suurin osa itdosan hulevesista johdetaan
pintavaluntana ja kouruissa hulevesipainanteisiin, jotka ovat suurimman osan ajasta kuivana.
Painanteiden reunoille suunnitellaan kasvillisuutta ja kivida. Lansiosan painanteesta hulevedet purkavat
Hilaojaan, itdosan painanteesta Konalankujan nykyiseen hulevesiviemariin.

Paivakodin hulevedet johdetaan viivytykseen hulevesikasettiin. Kasetista hulevedet purkavat
hulevesiviemarissa Konalankujan rakennettuun hulevesiviemariin. Kasetin sijoittelussa on huomioitava
suojaetaisyys rakennuksesta, vahintaan 6 metria.

Hulevesien kaikkien hallintarakenteiden jatkosuunnittelussa on huomioitava purkuvirtaaman saato,
joka vaatii kuristusratkaisuja. Painanteissa taman voi hoitaa kasvillisuuspenkereilla seka kivilla, joita

on alustavasti sijoiteltu pihasuunnitelmassa. Mitoitus ja korkotasot tarkastellaan jatkosuunnittelussa.

Hulevesisuunnitelma mitoitustietoineen erillisessa asemapiirustuksessa.

4. Muu tekninen verkosto
Alueella sijaitsee kaukolampdjohtoja seka sahko- ja tietoliikennekaapeleita.

Konalankujalla sijaitsee kaukolampgéjohto, joka liittyy Konalantien kaukoldmpd&johtoon. Konalankujalta
lahtevat lilkerakennusten kaukoldmpdliitokset eivat paaosin ole hyddynnettavissa sijaintinsa vuoksi.

Sahko- ja tietoliikennekaapelit tulee siirtaa pois uusien asuinrakennusten seka suunnitellun
pysakoéintitalon alta. Kaytanndn ohjeet siirtdmiseen pyydetaan kyseisten johtojen operaattoreilta.

Suunnittelualueen kiinteistéjen kaapelit selvitetdan jatkosuunnittelun yhteydessa.

Liitteet

Kunnallistekninen selvitys, asemapiirustus
Hulevesisuunnitelma, asemapiirustus
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KONALANKUJA

KONALANKUJAN KORTTELIN
LIIKE- JA PALVELUTILOJEN
KAUPALLINEN JA TOIMINNALLINEN KUVAUS

Selvitys on tehty JM Suomi Oy:n toimeksiannosta, koskien liike- ja palvelutilojen kaupallista ja toiminnallista
kuvausta Konalankujan korttelin nro 32038 hankekehitysvaiheessa. (12.2.2019, paivitetty 3.6.2020
liiketilojen alustavan tilaohjelman osalta (VE1 ja VE2))

Selvityksen taustaosio on koottu Helsingin kaupungin kaavoituksen julkaisemista asemakaavamuutos-
aineistoista.

1. TAUSTA

Konalantien varressa sijaitseva Konalankujan kortteli muutetaan kaavasuunnitelmassa sekoittuneeksi
asumisen ja toimitilan alueeksi. Uudisrakentamisen on suunniteltu sisdltdvdan asumisen kerrosalaa noin
40 000 k-m? seka rakennusten katutasoon/kivijalkaan sijoittuvan liike- ja toimitilaa. Lisdksi kortteli-

alueelle on suunnitteilla paivakoti seka kolme yhteisotaloa kerho-/co-working -tiloineen.

Sijainti

Konalan kaupunginosa Luoteis-Helsingissa rajautuu lannessa Espooseen ja pohjoisessa Vantaaseen. lddssa
raja kulkee Vihdintien suuntaisesti ja eteldssa rajana on Keha I. Alueen kokoojakatu on Konalantie.

Kohde sijaitsee Konalan korttelissa 32038. Voimassa olevassa asemakaavassa alue on pddosin teollisuus-,
varasto-, toimitila- ja/tai liilkerakennusten korttelialuetta. Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
lahikeskusta-alueeksi C3 ja asuntovaltaiseksi alueeksi A2 ja toimitila-alueeksi.

Nykyiselldadn korttelissa sijaitsee kaksi toimistorakennusta, kaksi teollisuuden tuotantorakennusta, seka
ammatillisen oppilaitoksen rakennus. Kiinteistét on rakennettu 1973-1977. Rakennuksissa toimii talla
hetkelld mm. autohuoltamoja, autokatsastus, siivousyrityksid, ravintola-alan yritys sekd R-kioski.



Hankealue Konalankujan korttelissa (kortteli 32038)

1:1500 KONALA 32038 13.11.2019  ARKKITEHDIT KIRSI KORHONEN JA MIKA PENTTINEN OY

Konalankujan kortteli

Konalankujan korttelia suunnitellaan muutettavan sekoittuneeksi asumisen ja toimitilan alueeksi.
Kaavamuutoksen tavoitteena on vahvistaa Konalantien varren ja kauppakeskus Ristikon |dhialuetta
monipuolisena ja tiivistyvana ldhikeskuksena Helsingin yleiskaavan mukaisesti.

Uudisrakentamisen on suunniteltu sisiltdvan asumisen kerrosalaa n. 40 000 k-m?, suunniteltu
asukasmaaran lisdys on n. 1 000 asukasta. Asuinrakennusten katutasoon on suunniteltu sijoitettavan liike-
ja palvelutilaa. Katutason liike- ja palvelutilojen tarkkaa kerrosalaa ei ole maaritetty. Asuinrakennusten,
niiden liike-/palvelutilojen lisaksi korttelialueelle on suunnitteilla sijoittaa uusi, n. 200 lapsen julkinen
paivakoti. Uudisrakentamisen toteutus edellyttaa korttelin olemassa olevien vanhojen teollisuus- ja
varastorakennuksien purkua.

Konalankujan kortteli rajautuu Hilapeltoon, joka on Konalan alueen keskeisin puisto. Puiston lapi kulkee
vilkkaasti liikennoity kevyen liikenteen reitistd. Kaupungin tavoitteena on kaava-aineiston mukaan edelleen
kehittda puistojen kautta kulkevia kevyen liikenteen verkostoja seka Hilapeltoa virkistyspuistona.

Konalankuja on alueellisen kokoojakatu Konalantie poikkikatu ja liikenteellisesti keskeisella paikalla.
Saavutettavuus on hyva niin jalan, pyordillen, bussilla kuin henkildautolla. Konalankujan kortteliin on
suunniteltu asukkaiden pyorapaikkoja n. 900, asukaspysakointihalli (n. 294 ap), seka liike- /palvelutilojen ja
paivakodin asiakaspysakdintiin Konalankujalle n.18+8 ja Konalantien varteen n. 35 kadunvarsiautopaikkaa.



2. ALUEEN NYKYTILA JA KEHITYS

Ldhialueen vaesto

Konala on noin 6500 asukkaan kaupunginosa. Helsingin kaupungin laatiman nopeankin kasvun ennusteen
mukaan Konalan osa-alueen vakiluku on laskussa. Vuoteen 2024 ennuste on hieman kasvava (2019-2024:
+159 asukasta), mutta kaantyy sen jdlkeen Ilaskuun (2019-2034: -94 asukasta) Vaesto-
ennusteen perusvaihtoehdon mukaan vdesté viahenee vuoteen 2034 mennessa alueella 448 asukkaalla.
(Aluesarjat 2019).

Véaestdennuste ei huomioi kaavoitusvaiheessa olevia asuntorakentamisen hankkeita, jotka toteutuessaan
tasoittavat ennusteen laskevaa trendia. Uusien asuntojen ja niiden tuomien uusien asukkaiden myota
palvelutarjontaa on alueella mahdollista maltillisesti lisdtd, huomioiden kuitenkin etta lahikeskustan
palvelutarjonta on paikallistarpeisiin Konalassa jo nyt kattava.

Lahialueen tyopaikat

Vihdintien ja Konalantien molemmilla puolille on sijoittunut teollisuutta ja liikeyrityksid muodostaen
merkittdvan yritysalueen, jossa on noin 4 500 tydpaikkaa. Alueella on runsaasti moottoriajoneuvoalan
yrityksid, mm. automyymalgita ja -korjaamoja. Lisaksi alueella on tukku- ja vahittdiskaupan tyopaikkoja
(Aluesarjat 2016).

Kaupan ja palveluiden kilpailutilanne

Erikoiskauppa ja palvelut

Erikoiskauppa ja palvelut ovat keskittyneet Konalan kauppakeskus Ristikkoon, joka sijaitsee Konalankujan
korttelin vélittémassa laheisyydessa. Ristikon kolmessa kerroksessa on 23 liikett3 ja n. 9 800m? vuokrattavaa
pinta-alaa (kauppakeskusyhdistys 2018). Kauppakeskuksen 1. kerroksen (katutaso) tarjonta on tyypillista
Iahikeskustalle (Supermarket, Saiturinporssi, Pelaamo, itsepalvelupesula, ompelimo-vaateliike, apteekki,
parturi-kampaamot, kiinteistonvalitys, kultakauppa, ravintolat, kahvila-konditoria, suutari, lemmikkieldin-
tarvike). Ristikon 2. ja 3. kerroksessa on erilaisia Outlet -myymalo6ita (Sdanky-Soffa, Luhta-outlet), ravintoloita
seka litkuntatiloja (24/7 ja HopLop).

Paivittaistavarat

Paivittdistavarakauppa keskittyy niin ikddn Konalan ldhikeskusta-alueelle; kauppakeskus Ristikon (K-
Supermarket) vastapdiselld tontilla, Ristipellontielld, sijaitsee Lidl. S-Market etumyymaldineen (Alko,
kahvila/ravintola, vakuutus, kukkakauppa, lemmikkieldintarvike) sijaitseen n. kilometrin p&assa, Vihdintien ja
Malminkartanontien risteyksessa. Paivittdistavaratarjontaa alueella tdydentdvat lisdksi Shell, Neste ja R-
kioski.



Vapaa-aika ja hyvinvointi

Alueella on hyvin laaja tarjonta erityyppisista liikuntapaikoista. Urheilu- liikuntapalvelut ovat sijoittuneet
Vihdintien molemmin puolin (mm. kiipeilykeskus, jadhalli, crossfit, Ristipellontien liikuntakeskus), joiden
lisdksi edelld mainitut 24/7 kuntosali ja HopLop sijaitsevat Ristikossa.

Julkisia palveluita on Konalassa vain vdahan, pdivakoti ja ala-koulu.

Seuraavalla sivulla on esitetty hankkeen Idhialueen palvelukartta.



KONALANKUJA

HANKEALUEEN
LAHIALUE,
PALVELUKARTTA

Hilti
Tuulilasi
Veikon kone
Kotipizza
Raku

Shell  Huolto
konala

S-market Konala asc-asema

ALKO Neste kylmaasema
MUSTI&MIRRI

LAHITAPIOLA

ggﬁKAKAUPPA Autokorjaamo

Kalastustarvike

Rengasmaailma
Autopesu

IKH

TARFI
Wulff

Malmbergs ~ Liukuovitukku.fi

karkikiinnike Ramirent
Katsastus/CarGlass

MOTONET

Lindstrém
S

Konalan Koulu

Sahkopyora

Fixus autohuolto

Autohuolto
Horror shop

Warth

Go-Wash

Hydromarket, * Autopelti
Ravintola Vaahtera  Ht0set
Huonekalu Laakkonen Mattotys

ja myynti

Kauppakeskus
* RISTIKKO

ONALA

kioski-
5 Kivijalassa
kahvio Sensorcell oy
mittauslaitteiden maahantuoja

Pizzeria Kivijalassa
Pegasus Moving Oy
Ulkomaan muutot

Kakkutupa

Toimistotilaa

JAAHALLI
kahvila

Lounasravintola

Lounasravintola Fazer Food

varastotilaa

Hesburger

LIDL
Crossfit 10
Kiipeilysali
Hertz autokeskus
Konwell
(mm. teollisuusventtiilit)
Katko
Aro (kytkimia)
autokeskus
Varusteleka

LIIKUNTAKESKU\

* Kauppakeskus
RISTIKKO, liikkeet

Kuntosali (24/7)
Hoplop
K-supermarket
Ompelimo
pelaamo

Faunatar

Posti
Saiturinporssi
Pesula (24)
apteekki

suutari
kampaamot
(Clips, OK-salonki)
Kiinteistdmaailma
Kultatukku
Finlayson

Luhta outlet
Sanky-Soffa varastomyymala

Ravintolat&kahvilat:
Kung food panda,
Lave,

Intialainen

Sushi

Subway

Marian konditoria



Liikenne

Julkinen- ja kevytliikenne

Konalasta on hyvat kulkuyhteydet koko pdakaupunkiseudulle. Konalan lapi kulkee bussilinjoja Helsingin
keskustaan, Espooseen ja Vantaalle. Paikallisjunayhteys on Pitdjanmaen asemalta. Jalankulun ja pyordilyn
yhteydet alueella ovat hyvat.

Autolilkennemaarat

Konalantien liilkennemé&ara Konalankujan kohdalla on Helsingin kaupungilta saadun tiedon mukaan nykyisin
(2019) n. 8 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Vihdintien liikkennemaara on 38 600 ajoneuvoa/vrk. On
kuitenkin huomioitava ettei Vihdintien suuri liikennemaara todennakdisesti merkittavasti lisaa
Konalankujan kadunvarsiliiketilojen asiakasmaaria, kyseisten liiketilojen tarjonnan luonteen ja kokoluokan
ollessa lahikeskustapalveluita.

Uudet hankkeet

Asemakaavavaiheessa alueella on 3 asuinkerrostaloa. Suunnitellut uudisrakennukset sijaitsevat
Konalankujan Idheisyydessa kahdella eri tontilla.

Malminkartanontie 1 tontille on suunnitteilla tilaa vaativan kaupan yksikko. Tontti sijaitsee n. kilometrin
padssad Konalankujan korttelista, Vihdintien toisella puolella.

Vaalealla kartassa merkityilld alueilla ei ole vireilld kaavamuutosta tai muita paatoksia. Alueiden
kayttotarkoituksen muutos tulevaisuudessa mahdollistaisi sekoittuneen asumisen ja toimitilan alueen
laajenemisen Konalantien varrella, yhdistden ja elavoittden Ristikon ja Konalankujan korttelin vieldkin
tiiviimmaksi lahipalvelualueeksi.

Malminkartanontie 1
Asemakaava

Tavoitteena on mahdollistaa
kaupallisten palveluiden ja
toimitilojen sijoittuminen
alueelle. (Ti-va kauppaa.)

Konalankujan kortteli

Uutta asumisen
kerrosalaa

40 000 k-m? ja
paivakoti.

Olemassa olevat

rakennukset puretaan. Kolsarintie 7-11

Asemakaava

Kolsarintien ja Kolsarinkujan
kulmaukseen suunnitellaan
uutta asuinkerrostaloa alueen
olemassa olevien kerrostalojen
sailyessa ennallaan.

Vuorikummuntie

Asemakaava

Konalantien ja Vahantuvantien
risteyksen kaakkoispuolelle
suunnitellaan 2 uutta
kerrostaloa olemassa olevien
kerrostalojen séilyessa
ennallaan.




3. KONALANKUJAN LIIKE- JA PALVELUTILOJEN KUVAUS; MITOITUS, SISALTO JA TOIMINNALLISUUS

Mitoitus

Koska Konalan alueen vaestonlisays tulevina vuosina on melko vahaista ei suurta lisdliiketilatarvetta
alueella ole. Lahipalveluiden tarjonta on hyva ja monipuolinen jo talld hetkella ja niilld voidaan tayttaa
tulevaisuuden palvelutarpeitakin melko pitkalle. Konalankujan korttelin kivijalkaliiketilojen sisalldssa ja
mitoituksessa tulee huomioida myos paikalliskeskus Ristikko. Keskuksessa on nykyisellddn 7 tyhjaa
liiketilaa (38-785m?2, yht. 1400m?) joiden lisdksi 2. kerroksessa sijaitsevat suuret out let -tilat ovat
tulkittavissa valiaikaisratkaisuiksi.

Konalankujan korttelin tulevien liike- ja palvelutilojen asiakkaat ovat padasiassa korttelissa ja sen
valittdmassa laheisyydessa asuvat, tydskentelevat ja vierailevat seka pdivakodin péivittdiset asiakkaat
(vanhemmat) ja tyontekijat. Taman asiakasryhman voi arvioida asioivan korttelin liikkeissa toimialasta
riippuen jopa paivittdin, tai ainakin viikoittain.

Alueen tyopaikat tuovat lisdpotentiaalia, mutta asiointitiheyteen on suhtauduttava maltillisemmin.
Konalankujan korttelin laheisyydessa tyotekijoitd on arviolta n. 1 000, suurimmat toimistokeskittymat
lounasravintoloineen sijaitsevat Vihdintien toisella puolella. Alueella sijaitsevien useiden liikuntapaikkojen
vierailijat ovat myds mahdollisia satunnaisempia Konalankujan korttelin asiakkaita.

Arviomme mukaan viitesuunnitelman mukaisella toteutuksella hankkeeseen olisi mahdollista sijoittaa
1 000-1 400 m? liiketiloja katutasoon, yhteen kerrokseen. Osaan liiketiloista on korkeuden puolesta

mahdollista toteuttaa my0s lisatilaa parvitasolle. Parvitasojen kanssa liiketilojen suositeltu
maksimimitoitus on 1 500m?2,

Sisaltod

Koska paivittdistavarakauppa ja sitd tdydentdva erikoiskauppa ovat alueella sijoittuneet Ristikon ja Lidlin
sekd S-Marketin yhteyteen on ns. keskusta-hakuisen erikoiskaupan sijoittuminen Konalankujan
liiketiloihin epdtodennakdista. Sen sijaan jo olemassa olevaa ldhikeskustarjontaa tdydentdvid monenlaisia
palveluita seka erikoistuneempaa erikoiskauppaakin Konalankujan katutasoon on mahdollista sijoittaa.

Nykyisin korttelin alueella toimiva R-kioski on ilmaissut kiinnostusta sijoittua myos tulevaisuudessa
korttelin kivijalkaliiketilaan.

Tyypillista lahikeskustarjontaa/sita taydentavia palveluita ovat mm.

pieni paivittdistavaraliike, elintarvikekioski, kortteliravintola, parturi-kampaamo, kauneushoitola
(kynsistudio, kosmetologi, solarium, tattoo), fysioterapeutti, urheiluhieroja, hammasldakari, eldinlaakari,
autokoulu, kukkakauppa, optikko, luontaistuotteet, liikuntapalvelut (jooga, kuntosali), suutari, pesula,
verhoomo ja ompelija.

Parhaimmat toimintaedellytykset kivijalkaliikkeille hankkeessa tarjoaa sijainti Konalantien varressa,
Konalankujan kaakkoispuolella. Konalan alueelle pitkddn toivottu asukastilakin voisi mahdollisesti
sijoittua uuteen kortteliin, samoin pieni kirjaston sivupiste/palautuspiste toisi hyvan palvelulisan alueelle.
Ehdotuksia alustavasta tilaohjelmasta ja sisallésta on liitteena kaksi, ehdotukset poikkeavat toisistaan
hieman seka tilajaon, ettd siséllén osalta. Vuokrattava pinta-ala on molemmissa luonnoksissa n. 1400m?
Vaihtoehdossa 2 on tutkittu mahdollisuutta sijoittaa pieni paivittdistavaramyymalad Konalankujan
kortteliin, tiedostaen ettd Konalankujan valittdman |dhialueen paivittdistavaratarjonta on jo nykyiselldan

vahva. Pienen pdivittaistavaramyymalan nahtaisiin kuitenkin olevan mahdollista sijoittua 1 000 uuden



asukkaan kortteliin. Myymala vahvistaisi myds muiden kivijalkaliiketilojen paivittdisid asiakasvirtoja
sekd tarjoaisi helpon (tdydennys)ostamisen korttelissa asuville ja sielld asioiville. Keskusliikkeiden

mahdollinen kiinnostus kauppapaikkaan tulisi selvittda hankkeen varhaisessa vaiheessa.

Toiminnallisuus

Konalankujan kivijalkaliiketilojen toiminnan elinkelpoisuuden kannalta helppo ja nopea lyhytaikainen
asiakaspysdkoéintimahdollisuus on oleellinen tekija. Suunnitelmassa on asiakaspysakéintiin osoitettu
Konalankujalle 18+8 autopaikkaa ja Konalantielle 35 kadunvarsipysakointipaikkaa. Jos ndma paikat
palvelevat myos pdivakodin vanhempia, voi asiakaspaikoista tulla aamu-/iltapdivan piikkitunteina pulaa.
Viereisen Ristikon pysakointikentallad tosin on paisuntavaraa (335 autopaikkaa).

Kivijalkatilojen toimintamahdollisuuksia tukevat korttelin sijainti Vihdintielta (bussipysakit) Ristikkoon ja
siitd edelleen korttelin vieritse asuinalueille kulkeva kevyen liikenteen reitti. Jalankulkijoiden ja
pyorailijdiden on helppo hoitaa asioita ohikulkumatkalla. Sama koskee Konalantien liikennetta, seka
kevytta ettd autoliikennetta. Korttelin liiketilat avautuvat nakyvasti naille liilkennevaylille. Kortteliin
sijoitettavien liike- ja toimitilojen sijoittuminen katutasoon mahdollistaa hyvan julkisivundkyvyyden
seka helpon ja nopean asioinnin, se myos parantaa tulevien yrittdjien/vuokralaisten
toimintaedellytyksid. Taman tyyppisten palveluiden sijoittuminen katutasoa ylempiin kerroksiin on
haasteellista.

Liiketilojen tulisi olla toiminnallisesti hyvalaatuisia; riittdvan suuret, ndkyvat ja nayttavatkin
myymalajulkisivut, toimivan muotoiset ja muuntojoustavat liiketilavyohykkeet seka syvyys- etta
leveyssuuntaan, julkisivun sisddnkdyntien sijoittelu ja lukumaara liiketilojen muuntojousto
huomioiden, riittdva kerroskorkeus liiketiloissa (esim. parvitilan mahdollisuus), liiketilojen yhteydessa
olevat tausta-/ sosiaalitilat, joustava talotekniikka seka toimiva tavara- ja jatehuolto tukevat toimintaa
ja ovat myos merkittdva etu kun tiloille haetaan kayttajia.

Yhteenveto

Konalan alueen vaestonlisdys tulevina vuosina vahaista, ei suurta lisdliiketilatarvetta
- Katutason liiketilojen suositeltu mitoitus 1 000-1 400m? yhteen kerrokseen.

Liiketilojen suositeltu maksimimitoitus, sisiltden parvitasot, 1500m?.

- Katutasoon sijoittuvien liikkeiden asiakasvirrat muodostuvat pddsddntoisesti korttelissa ja sen
valittdmassa |aheisyydessd asuvista, tyoskentelevistd ja vierailevista (paivakoti)
—>kéatevasti paivittdisen matkan varrella, kriittista pysakoinnin helppous ja nopeus!

- Konalan lahipalveluiden tarjonta tdnd pdivana hyva, keskustamaisen erikoiskaupan sijoittuminen
alueelle epdtodennakoista
—>katutason liiketiloihin tdydentdvid palveluita/erikoistuneempaa erikoiskauppaa

- Kaupallinen painopiste sijaitsee Konalantien varressa, Konalankujan kaakkoispuolella
- liike- ja toimitilojen hyva julkisivundkyvyys Konalantielle Ristikon suuntaan
(liketilavyohykkeen jatkuminen/sisalté Konalankujan kaakkoispuolella arvioitava)

- Uudenaikaisia, toimivia ja joustavia tiloja erilaisille toimijoille
liiketilavydhykkeet, riittdva kerroskorkeus, parvitasot, joustava talotekniikka, tavara- ja
jatehuolto.



Alla on esitetty VE1 ehdotus alustavasta tilaohjelmasta ja mitoituksesta katutason liiketiloihin,
sisdltden vain katutason, ei mahdollisia parvitiloja.

ALUSTAVA LIIKE- JA PALVELUTILOJEN SISALTO JA MITOITUS

LIIKETILA 1 RAVINTOLA KORTTELIRAVINTOLA 170m?
LIIKETILA 2 KAUNEUS&TERVEYS KAMPAAMO 40m?
LIKETILA 3 KUKAT KUKKAKAUPPA 40m?
LIIKETILA 4 KAUNEUS&TERVEYS KAUNEUSHOITOLA 70m?
LIIKETILA 5 VAPAA-AIKA POLKUPYORAT&HUOLTO 110m?
LIIKETILA 6 ELAINLAAKARI ELAINLAAKARIASEMA 250m?
LIIKETILA 7 KAUNEUS&TERVEYS FYSIO 150m?
LIIKETILA 8 LIIKETILA HAMMASLAAKARI 240m?
LIIKETILA 9 PAIVITTAISTAVARAT KIOSKI 130m?
LIIKETILA 10 LIKETILA LIKETILA 100m?
LIIKETILA 11 LIHKETILA AUTOKOULU 100m?
1400m?

Molemmissa suunnitelmissa on lisaksi kerhotiloja / Co-working -tilaa sijoitettuna kolmeen
sisdpihan puolella sijaitsevaan Yhteisotaloon.

ALUSTAVA KERHO-/CO WORKING -TILOJEN MITOITUS

YHTEISOTALO 1 CO-WORKING+PARVI 60m?2
YHTEISOTALO 2 CO-WORKING+PARVI 60m?2
YHTEISOTALO 3 CO-WORKING+PARVI 60m?2

180m?2
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Alla on esitetty VE2 ehdotus alustavasta tilaohjelmasta ja mitoituksesta katutason liiketiloihin,

sisdltden vain katutason, ei mahdollisia parvitiloja.

ALUSTAVA LIIKE- JA PALVELUTILOJEN SISALTO JA MITOITUS

LIKETILA 1 RAVINTOLA

LIKETILA 2 KAUNEUS&TERVEYS
LIKETILA 3 KUKAT

LIIKETILA 4 KAUNEUS&TERVEYS
LIKETILA 5 VAPAA-AIKA

LIIKETILA 6 ELAINLAAKARI
LIKETILA 7 KAUNEUS&TERVEYS
LIIKETILA 8 PAIVITTAISTAVARAT
LIIKETILAS PAIVITTAISTAVARAT
LIIKETILA 10 KAUPALLISET PALVELUT

KORTTELIRAVINTOLA
KYNNET JA RIPSET
KUKKAKAUPPA
KAMPAAMO
POLKUPYORAT&HUOLTO
ELAINLAAKARIASEMA
FYSIOTERAPIA
PAIVITTAISTAVARA
KIOSKI
AUTOKOULU

Molemmissa suunnitelmissa on lisaksi kerhotiloja / Co-working -tilaa sijoitettuna kolmeen

sisdpihan puolella sijaitsevaan Yhteisotaloon.

ALUSTAVA KERHO-/CO WORKING -TILOJEN MITOITUS

YHTEISOTALO1  CO-WORKING+PARVI
YHTEISOTALO2  CO-WORKING+PARVI
YHTEISOTALO3  CO-WORKING+PARVI

180m?2

170m?
40m?
40m?
70m?
110m?
250m?
150m?
320m?
80m?
110m?

1340m2
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1.

TAUSTATIEDOT

Tama meluselvitys on laadittu Konalankujan asemakaavamuutoksen tarpeisiin. Kaavamuutoksella
alueelle suunnitellaan mm. asuinrakentamista seka paivakotia. Tata varten alueen soveltuvuus

asuinkayttéon ja melulle erityisen herkkien toimintojen alueeksi (paivakoti) ymparistomelun kan-
nalta on tutkittu melun leviamisen mallinnuksella.

Tyon on tilannut JM-Suomi Oy, josta yhteyshenkildna on toiminut Markku Kemppainen. Meluselvi-
tyksen projektipaallikkéna on Ramboll Finland Oy:ssa toiminut Ins. (AMK) Timo Korkee.
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Kuva 1.1. Suunnittelualueen sijainti

2. ARVIOINTIMENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

Meluselvitys on laadittu Helsingin Maankaytén yleissuunnittelun ohjeen ”Liikennemeluselvityksen
laatiminen maanké&ytén suunnitteluun” mukaisesti.

2.1 Melun tavoitearvot

Valtioneuvoston paatésta melutason ohjearvoista (VNp993/1992) sovelletaan meluhaittojen eh-
kaisemiseksi ja ymparistdn viihtyisyyden turvaamiseksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen



suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyssa /1/. Ohjearvo on annettu erikseen paiva-
(klo 7-22) ja yo6ajalle (klo 22-7). Paatdksen mukaiset melun ohjearvot on esitetty taulukossa 2.1.

Taulukko 2.1. Valtioneuvoston pdéatoksen, VNp 993/92 mukaiset melutason ohjearvot

Melun A-painotettu keskidanitaso

(ekvivalenttitaso), LAeq, enintaan

Paivalla klo 7-22 Yélla klo 22-7

ULKONA

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taa-
jamissa ja niiden valittdmassa laheisyydessa seka 55 dB 45/50 dB"?
hoito- tai oppilaitoksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintaalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja luonnon- 45 dB 40 dB®
suojelualueet 4

SISALLA

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla asuinalueilla melutason yohjearvo on 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yoohjearvoa.

3) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.
4) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettavien alueiden ohjearvoja

Asemakaava-alue tulkittaneen olemassa olevan alueen tdydennysrakentamiseksi, jolloin ydajan
ohjearvona kaytetdaan 50 dB.

Ulkoa sisdlle kantautuvien hetkellisten enimmaistasojen, Lamax-tasojen, suositusarvona sovelle-
taan Lamax< 45 dB /2/. Enimmaistasot aiheutuvat tyypillisesti raide- tai tieliikenteestd, lastauspi-
hatoiminnoista tai vastaavista hetkellisista toistuvista toiminnoista. Tavoitteena on, ettd Lamax 45
dB ei ylity y6aikaan lepoon ja nukkumiseen kaytettavissa tiloissa.

Uudenmaan ELY-keskuksen julkaisun “opas 2/2013, Melun- ja tdrindntorjunta maankéaytén suun-
nittelussa” /3/ mukaan tavoitteena on, etta ohjearvot tayttyisivat koko asumiseen varatulla alu-
eella. Mikali tdhan ei ole mahdollista paasta, tulisi varmistaa, ettd ohjearvot alitetaan ainakin
asuntojen seka hoito- ja oppilaitosten pihoilla oleskeluun ja leikkiin tarkoitetuilla alueilla. Asuinra-
kennusten oleskeluparvekkeet ja terassit rinnastetaan ulko-oleskelualueisiin.

Ymparistdministerién asetus rakennuksen aaniymparistésta (YMa 796/2017) /4/ mukaan raken-
nukset, joissa on asuntoja, majoitus tai potilashuoneita, ulkovaipan @aneneristys on suunnitel-
tava ja toteutettava siten, etta daneneristys on vahintaan 30 dB.

2.2 Laskenta- ja mallinnusmenettely
Meluselvitys on tehty SoundPLAN 8.1 - ohjelmistolla kayttden ohjelmaan sisaltyvaa pohjois-
maista tie- /5/ ja raideliikennemelumallia /6/.

Laskentaohjelma laskee melun leviamisen 3D-maastomallissa huomioiden mm. etdisyysvaimen-
tumisen, maastonmuodot, rakennukset, meluesteet ja heijastukset. Lisdtietoa ohjelmistosta on
saatavilla osoitteessa www.soundplan.eu.



Ohjelmistolla laskettiin melunohjearvoihin verrattavat paiva- ja ydajan keskidanitasot, Laeq7-22 ja
Laeq22-7 piha-alueilla ja rakennusten julkisivuilla, seka tieliikenteen aiheuttama enimmaistaso
(Lamax) rakennusten julkisivuihin.

Laskennassa kaytetyt laskenta-asetukset vastasit Helsingin kaupungin liikennemelun mallin-
nusohjeen mukaisia arvoja. Tarkeimmat laskenta-asetukset on esitetty taulukossa 2.2.1.

Taulukko 2.2.1 Laskennan asetukset
Laskenta-asetus

Arvo

Laskentasuure, keskidanitaso Paivdajan keskidénitaso, Laeq7-22 ja
yOajan keskidanitaso, Laeq22-7

Enimmaistaso, tieliikenne Tieliikenne, Lamax

Laskentaruutu, tasolaskennassa
Laskentakorkeus, tasolaskennassa
Laskentaruutu, julkisivulaskennassa

5x5 m, ei interpolointia
maanpinta + 2m
4 m valein vaakaan, kerroksittain 3 m valein

1500 m

huomioitu kolmannen kertaluokan heijastuksiin asti.
Heijastushavié 1 dB,

tie -ja katualueet, muut asfaltoidut alueet sek& rakennusten
katot ja pohjat: G=0, tutkittava korttelin piha-alueet: G=0,5

Laskentasade

Heijastukset

Rakennukset ja meluesteet
Maaperan akustiset ominaisuudet

2.3 Maastomallin lahtotiedot

Maastomalli on rakennettu Helsingin kaupungin karttapalvelun pintamallista ja maanpinnan laser-
keilauksen pisteaineistosta seka Helsingin numeerisesta kantakartasta, johon asemapiirroksen mu-
kainen viitesuunnitelma on upotettu (versio 8, pvm.29.5.2020, arkkitehdit Kirsi Korhonen ja Mika
Penttinen Oy). Viitesuunnitelman mukaisten rakennusten korkeudet on mallinnettu kerrosluku-
maaran mukaan. Suunnittelualueen ulkopuolella olevien rakennusten korkeus on maaritetty Hel-
singin kaupungin karttapalvelun laserkeilausaineistosta katoille osuvien keilauspisteiden korkeus-
tiedoista.

Viitesuunnitelmassa asemakaava-alueelle esitetdaan paivakotia. Paivakodin piha on esitetty paiva-
kodin eteldpuolelle korttelin sisdosaan ja se on esitetty melukuvissa Le-merkinnalla. Samoin on
esitetty suunnittelualueen muiden leikkipaikkojen sijainnit.

Konalantien varteen esitetyissa asuinrakennuksissa ei ole katutasossa asuntoja, vaan alimmassa
kerroksessa kadun puolella on liiketilaa.

Asemakaava-alueelle esitetddan maanpaallistd pysakointilaitosta, jonka alimmassa kerroksessa on
mm. liiketilaa ja vdestdnsuojatiloja.

Viitesuunnitelmassa Konalantien varressa olevissa asuinrakennuksissa parvekkeet eivat sijoitu Ko-
nalantien puolelle.
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Kuva 2.3.1.Viitesuunnitelma, versio 8

2.4 Liikenteen ldhtotiedot

Meluselvityksessa kaytetyt liikenteen lahtétiedot on kysytty kaavahankkeen meluasiantuntijalta ja
ne on saatu Helsingin kaupungin liikennesuunnittelusta.

Ennusteliikennetiedoissa on huomioitu mm. Vihdintien kaupunkibulevardisointi. Ennusteliiken-
teessa on huomioitu myds yleiskaavassa oleva varaus Vihdintien pikaraitiotielle 5 min. ruuhkavuo-
rovalilla (216 vaunua per suunta vrk:ssa), jotta voidaan varautua siihen, etta raitiotie ei tulevai-
suudessa aiheuta meluhaittaa suunnittelukohteeseen.

Tie- ja katuliikennemaarat nyky- ja ennustetilanteessa on esitetty kuvassa 2.4.1. Pohjoismaisessa
tielikennemelun laskentamallissa alin mallinnusnopeus on 40 km/h. Ajonopeuden lasku

40km/h -> 30 km/h ei siten alenna laskentamallin |dhtdtasoa eika tallaisia nopeuden muutoksia
ole huomioitu.



Liikenteen vuorokausijakaumana on kaytetty liikennemelun mallinnusohjeen mukaisia katuluokkiin
perustuvia oletusprosentteja, jotka esitetty alla.

Katuluokka Paiva Yo Kyseiseen luokkaan kuuluva katu
e  Paakadut 88 % 12 % Vihdintie
e  Alueelliset kokoojakadut 94 % 6 % Konalantie
e Paikalliset kokoojakadut 94 % 6 % Ristipellontie
. Asuntokadut 94 % 6 % Hilapellontie, Konalankuja,

Kyttalantie, Ajomiehentie

Konalantie \
nyky: 12 000, rs%: 7,3, 50 km/h
ennuste: 13 000, rs%: 7,3, 50 km/h :

Hilapellontie
nyky: 700, rs%: 1, 30km/h
ennuste:820, rs%: 1, 30km/h

Ajomiehentie
nyky:2 500, rs%
ennuste:2750, rs

2,9, 30...40km/h
%:2,9, 30...40 km/h

Kartta 4.2.1. Liikenneldhtotiedot. Sininen katkoviiva pikaraitiotien linjaus.

Pikaraitiotie on huomioitu 5 min. ruuhkavuorovalilla, jolloin vaunuja kulkee 216 kpl per suunta
vrk:ssa. Raitiovaunulinja on mallinnettu Helsingin karttapalvelun linjauksen mukaisesti Artic-vau-
nun (kova) lahtdarvoilla, 70 km/h tasaisella ajonopeudella ja 45 m / vaunu pituudella.

Taulukko 4.2.2. Artic vaunun (kova) ldhtéarvot

Taajuus, | 31,5 63 125 250 500 1000 2000 4000
Hz

a -1 3,8 13,9 24,1 26,2 24,4 30,8
b 20,8 21,4 38 40,9 37,7 35,7 29,9




TULOKSET

Tuloksina on esitetty ennustevuoden 2040 pdiva- ja ydajan keskidanitasot (Laeq7-22/22-7) pihatasossa
(maanpinta + 2 m laskentakorkeus) ja rakennusten julkisivuilla, seka tieliikenteen enimmaistasot
(Lamax) julkisivuilla. Melukuvat on esitetty tdman raportin lopussa.

Piha-alueiden paiva- ja ybajan keskidanitasot (Laeq7-22/22-7) ennustevuotena 2040 ovat esitetty ku-
vissa 1 - 2.

Rakennusten julkisivuihin kohdistuvat keskiganitasot ennustevuotena ovat esitetty kuvissa 3 - 12.

Rakennusten julkisivuihin kohdistuvat tieliikenteen enimmaistasot (Lamax) On esitetty kuvissa 13 -
15.

TULOSTEN TARKASTELU JA SUOSITUKSET

Ulko-oleskelualueet

Viitesuunnitelman mukaisella maankaytélld oleskelupiha-alueet ja paivakodin leikkipiha ovat pai-
valla ja y6lla melun ohjearvot alittavassa tasossa. Asuinkerrostalojen piha-alueet ovat suurelta
osin paivalla alle 45 dB keskidanitasossa. Paivakodin leikkipiha on paivalla 45 - 52 dB keskidanita-
sossa. Erillistd melusuojausta ei tarvita.

Oleskeluparvekkeet

Oleskeluparvekkeisiin kohdistuvat paiva- ja ybajan keskidanitasot on laskettu liikennemelun laati-
misohjeen vaihtoehdolla VE3 (rakennusobjektin ulkoreunat mallinnetaan parvekelasituksen ulko-
pinnan mukaan). Parvekkeisiin kohdistuvat melutasot kayvat ilmi melulaskentakuvista 3 - 12. Me-
luntorjunnan kannalta lasitusta vaativat parvekkeet on esitetty kuvassa 4.1.

Alueen pohjoisimman rakennuksen parvekkeet, jotka ovat lédhinna Konalantietd, ovat 62-65 dB
paivamelutasossa. Lasituksella tulee saavuttaa enimmillddn 10 dB aanitason alenema, jotta oh-
jearvo 55 dB saavutetaan.

Rakennuksen Hilapellontien puoleiset parvekkeet ovat 62 - 63 dB paivamelutasossa. Lasituksella
tulee saavuttaa enimmilldan 8 dB aanitason alenema.

Alueen kaakkoiskulmassa olevien kahden rakennuksen kaakkoon avautuvilla julkisivuilla olevat
parvekkeet ovat 55 - 60 dB ja 60-65 dB paivaajan keskidanitasossa. Lasituksella tulee saavuttaa
enimmillaan 5 dB (kauempana Konalantiesta oleva rakennus) ja 10 dB (lahempdna Konalantieta
oleva rakennus) aanitason alenema.

Parvekkeiden riittdva melusuojaus on hyva varmistaa myéhemmissa suunnitteluvaiheissa yksityis-
kohtaisemmalla lasituksen akustiikkasuunnittelulla.



Kuva 4.1. Ympaéristomelun vuoksi lasitettavat parvekkeet, ja ehdotettavat lasituksen tuottamat &da-
nitasoerot

Julkisivun danitasoerovaatimukset keskidgdnitason (melun ohjearvojen) mukaan
Julkisivun tulee eristéa aanta niin, etta taulukossa 2.1. esitetyt sisamelun ohjearvot eivat ylity.
Tarvittaessa tulee esittaa asemakaavamaarays nro 132 mukainen aanitasoerovaatimus.

Konalantien varren rakennusten julkisivuille ehdotetaan aaneneristavyysvaatimukseksi tieliikenne-
melun keskidanitasoa vastaan kuvassa 4.2 esitetyt arvot. Arvot perustuvat ko. julkisivuilla esiinty-
viin suurimpiin paivaajan keskiaanitasoihin.

Lisaksi on huomattava, ettd rakennuslupavaiheessa sovellettava Ymparistdministerion asetus ra-
kennuksen aaniymparistésta (796/2017, muutos 360/2019) /4/ edellyttda asuntoja tai majoitus-
tai potilashuoneita sisaltavalle rakennukselle ulkovaipan daneneristavyydeksi vahintaan 30 dB.
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Kuva 4.2. Ulkovaipalta vaadittava danitasoerovaatimus tieliikenteen keskiaanitason perusteella.

Julkisivun danitasoerovaatimukset enimmadistason Lamax mukaan

Julkisivujen danitasoerovaatimuksissa tavoitteena tulee lisaksi olla, ettei enimmaisaanitason suo-
situsarvo (Lamax < 45 dB) ylity ydaikaan tiloissa, joita kaytetdaan lepoon ja nukkumiseen. Kaupungin
meluselvitysohjeesta ei kdy selvasti ilmi, sovelletaanko enimmaistasotarkastelua vain raideliiken-
teeseen, vai myos tieliikenteeseen.

Julkisivun aanitasoerovaatimukset tieliikenteen enimmaismelutason mukaan ovat suurempia kuin
keskiaanitason perusteella maaritetyt vaatimukset. Enimmaistason danitasoerovaatimukset kayvat
ilmi kuvasta 4.3.

Julkisivun enimmaistasoja arvioitaessa tulee huomata, etta Konalantien toisella puolella osoitteessa
Ristipellontie 16 toimii talla hetkelld Onninen Express Konala, mihin etadisyytta l[ahimmilta suunni-
telluilta asuinrakennuksilta noin 50 m. Toiminta sijoittuu asemakaavassa yhdistettyjen teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueelle (TTY). Onninen Express harjoittaa LVI-, séhkd, energia- ja
kylmaalan tuotteiden myyntia ja liikkeen aukioloajat ovat klo 6.30 -17.00. Toiminnasta voi aiheut-
taa enimmaistasoja mm. lastauslaitureilta.

Onninen Express toimii Konalantien toisella puolella. Konalantien liikennemelun takia lahimpien
asuinrakennusten julkisivuille on annettu AL=34 dB aanitasoerovaatimus (kuva 4.2). Jotta asun-
noissa sisalla ylittyisi enimmaistaso 45 dB, tulisi TTY-korttelialueelta kohdistua rakennusten ulko-
seinaan yli 79 dB aanitaso (sisamelun enimmaistaso 45 dB + ulkovaipan aanitasoerovaatimus 34
dB =79 dB). Kun huomioidaan julkisivun ja TTY-korttelialueen etdisyys, noin 50 m, lastaustoimin-
nasta saisi aiheutua yli 120 dB hetkellinen danitehotaso (Lwa = 79 +10log(2*m*50"2= 120,9 dB),
jotta asunnoissa sisalla ylittyisi enimmaistaso 45 dB. Taso ylittda normaalin lastaustoiminnan ai-
heuttamat kolahdukset.



Huomioiden rakennusten 34 dB @anitasoerovaatimus, lilkkkeen aukioloaika ja 50 m etadisyys voidaan
arvioida, etta TTy-korttelin enimmaistasot tulee huomioitua lahimpien rakennusten ulkovaipan aa-
neneristdvyysmaadrayksella 34 dB

Laskentaesimerkki:
Rakennuksen julkisivuun saa kohdistua 79 dB aanitaso, jotta asunnoissa sisalla aanitaso olisi 45
dB (

Kuva 4.3. Ulkovaipalta vaadittava danitasoerovaatimus tieliikennemelun enimmaistason LAmax pe-
rusteella.

EPAVARMUUSTARKASTELU

Pohjoismaisen tieliikennemelumallin tarkkuudeksi on yleisesti sanottu olevan noin 2 dB lyhyilla alle
300 m laskenta etaisyyksilla.

Pikaraitiotien melumallinnuksessa epavarmuus on suunnitteluaineiston yleispiirteisyyden johdosta
suurempaa, kuin se tavallisesti raideliikennemelumallinnuksessa olisi. Asemakaavakohteeseen pi-
karaitiotie ei kuitenkaan aiheuta merkittavasti melua, joten suuremmalla epdavarmuudella ei ole
tuloksia tulkittaessa merkitysta.
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Konalantien toisella puolella suunnittelualuetta vastapaata on TTY-korttelialue ja korttelissa osoit-
teessa Ristipellontie 16 toimii talla hetkelld Onninen Express Konala, jolla on jonkinlainen lastaus-
piha suunnittelualueen suuntaan. Lastauspihan melutasoja ei ole erikseen selvitetty. Konalantien
liikennemelun aiheuttaman keskidanitason takia |ldhimpien suunniteltujen asuinrakennusten ulko-
vaipoille on annettu 34 dB aanitasoerovaatimus, mita voidaan pitaa riittdvana myods TTY- korttelin
nykyiselle toiminnalle.

Konalantien toisella puolella olevan TTY- ja ymparistohairiéta aiheuttamaton korttelialueen (KTY)
LVIS laitteiden ei arvioida aiheuttavan esitettyjen asuinkerrostalojen avattavien ikkunoiden tai tuu-
letusluukkujen ulkopuolelle, oleskeluun kaytettaville parvekkeille tai virkistykseen kaytettaville
piha- tai oleskelualueille jatkuvana laajakaistaisena keskiadnitasona (Laeq,t) ilmaistuna arvoa 45 dB
ylittavaa melua ottaen huomioon kohteiden valinen etdisyys seka oleskelualueiden, parvekkeiden
ja avattavien ikkunoiden ja tuuletusluukkujen sijainti.

LIITTEET

Melualuekartat

Kuva 1 Paivaajan keskidanitaso, Laeq7-22. Ennustevuosi 2040. Asemakaavaluonnoksen viite-
suunnitelman mukainen maankaytto.

Kuva 2 Y6ajan keskidanitaso, Laeg22-7. Ennustevuosi 2040. Asemakaavaluonnoksen viite-
suunnitelman mukainen maankaytto.

Keskidaanitasot julkisivuilla ja parvekkeilla:

Kuva 3 Paivaajan keskidaanitaso, Laeq7-22 julkisivuilla ja parvekkeilla. Nédkyma etelasta.
Ennustevuosi 2040. Asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelman mukainen maan-
kaytto.

Kuva 4 Paivaajan keskidanitaso, Laeg7-22 julkisivuilla ja parvekkeilla. Nakyma Konalantien

suunnasta. Ennustevuosi 2040. Asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelman mukai-
nen maankaytto.

Kuva 5 Paivaajan keskidanitaso, Laeg7-22 julkisivuilla ja parvekkeilla. Nakyma Konalantien
suunnasta. Ennustevuosi 2040. Asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelman mukai-
nen maankaytto.

Kuva 6 Paivaajan keskidanitaso, Laeg7-22 julkisivuilla ja parvekkeilla. Nakyma Hilapellontien
suunnasta. Ennustevuosi 2040. Asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelman mukai-
nen maankaytto.

Kuva 7 Paivaajan keskiddnitaso, Laeg7-22 julkisivuilla ja parvekkeilla. Néakyma Konalanku-
jalta luoteeseen. Ennustevuosi 2040. Asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelman
mukainen maankaytto.

Kuva 8 Ybajan keskiaanitaso, Laeg22-7 julkisivuilla ja parvekkeilla. Nakyma etelasta.
Ennustevuosi 2040. Asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelman mukainen maan-
kaytto.

Kuva 9 Yoajan keskidanitaso, Laeq22-7 julkisivuilla ja parvekkeilla. Nakyma Konalantien

suunnasta. Ennustevuosi 2040. Asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelman mukai-
nen maankaytto.

Kuva 10 Ybajan keskiaanitaso, Laeg22-7 julkisivuilla ja parvekkeilla. Nakyma Konalantien
suunnasta. Ennustevuosi 2040. Asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelman mukai-
nen maankaytto.

Kuva 11 Ybajan keskidanitaso, Laeg22-7 julkisivuilla ja parvekkeilla. Nakyma Hilapellontien
suunnasta. Ennustevuosi 2040. Asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelman mukai-
nen maankaytto.

Kuva 12 Ybajan keskidanitaso, Laeg22-7 julkisivuilla ja parvekkeilla. Nakyma Konalankujalta
luoteeseen. Ennustevuosi 2040. Asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelman mukai-
nen maankaytto.

Enimmaistasot julkisivuilla ja parvekkeilla:

Kuva 13 Tieliikenteen enimmaistaso, Lamax julkisivuilla ja parvekkeilla. Nakyma etelasta.
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Kuva 14 Tieliikenteen enimmaistaso, Lamax julkisivuilla ja parvekkeilla. Néakyma Konalantien
suunnasta.

Kuva 15 Tieliikenteen enimmaistaso, Lamax julkisivuilla ja parvekkeilla. Néakyma Konalantien
suunnasta.
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/2/ Rakennuksen julkisivun adneneristavyyden mitoittaminen, Ymparistdopas 108, Ym-
paristdoministerio 2003.

/3/ Melun- ja tarinantorjunta maankaytén suunnittelussa. UUD-ELY, opas 02/2013,
Hannu Airola 2013.

/4/ Ymparistdministerién asetus (YMa 796/2017) rakennuksen aaniymparistdsta seka
ymparistdoministerién asetus (YMa 360/2019) rakennuksen daniymparistdosta anne-
tun ymparistdministerion asetuksen 5 ja 6§ muuttamisesta.

/5/ Road Traffic Noise — Nordic Prediction Method, TemaNord 1996:525, Nordic Council
of Ministers 1996.

/6/ Railway Traffic Noise — Nordic Prediction Method, TemaNord 1996:524, Nordic
Council of Ministers 1996.

17/ Liikennemeluselvityksen laatiminen maankaytdn suunnitteluun. Helsingin kau-

punki, maankaytén yleissuunnittelun ohje 9.9.2019.
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21.6. klo 10 21.6. klo 12 21.6. klo 14 21.6. klo 18

/A ,_/F-f\ s S AN\ E oy A :
20.3./23.9. klo 10 20.3./23.9. klo 12 20.3./23.9. klo 14 20.3./23.9. klo 18

22.12. klo 10 22.12. klo 12 22.12. klo 14 22.12. klo 18
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ARKKITEHDIT KIRSI KORHONEN JA MIKA PENTTINEN OY

21.8.2020

NAKYMA KORTTELIPIHALTA KONALA 32038
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