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Kuva 1: Suunnittelualueen sijainti.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Meri-Rastilan
Ramsinrannassa sijaitsevaa asuinkorttelia ja osaa Ole Kandelinin
puistosta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydentaa
Ramsinrannan asuinaluetta ja edistaa alueella uutta asuntoraken-
tamista. Kaavaratkaisu mahdollistaa asuinkerrostalojen ja rivitalo-
jen rakentamisen tontille seka uuden kulkuyhteyden puistoon.

Yhteensa tonteilla on kerrosalaa 6 500 k-m2, josta uutta asunto-
kerrosalaa on 2 629 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin 60 asu-
kasta, kokonaisasukasmaara noin 150 asukasta.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma (piir.
nro 7119), jossa parannetaan Parnunkadun liikenneturvallisuutta
kavelijoille lisaamalla jalkakaytava molemmin puolin katua.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin viisi muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset
kohdistuivat ekologisen yhteyden kapenemiseen ja lahiasukkai-
sen ulkoilupaikan pienenemiseen, linnuille aiheutuvaan hairiéon,
Rastilannevan vesitasapainon sailyttamiseen ja parantamiseen,
rakentamisen maaraan, kerroslukuun, asuntojen hallintamuotoon,
katuverkostoon, rakentamisen aikaisiin riskeihin ja maanomista-
jien yhdenvertaisuuteen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat Rastilannevan luonnonsuojelualueen vesitalouden selvitta-
miseen ja ennallistamiseen.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydentda Ramsinran-
nan asuinaluetta ja edistaa alueella uutta asuntorakentamista.
Korttelialueelle mahdollistetaan nykyiseen asemakaavaan merkit-
tyjen pientalojen sijaan kerrostalojen ja rivitalojen rakentaminen.
Alueellista virkistysyhteytta kehitetdan parantamalla kulkuyhteytta
Ole Kandelinin puistoon Parnunkadulta. Muutoksen yhteydessa
myds Rastilannevan luonnonsuojelualueen tilaa pyritaan paranta-
maan lisaamalla sinne virtaavan huleveden maaraa. Alueen ka-
vely-ymparistdoa tehdaan sujuvammaksi.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista edistamalla asuntotuotantoa seka luomalla edellytyksia
monipuolistuvalle asuntokannalle ja alueen asumisen palveluille.

Suunnittelualueen pinta-ala on noin 26 400 m? (2,6 ha), josta tont-
timaata on noin 9 550 m?, katualuetta 3 150 m? ja lahiviheraluetta
13 700 m?.

Yhteensa tonteille osoitetaan 6 500 k-m? asumista. Kaavaratkai-
sun myota tontin kerrosala kasvaa yhteensa 2 629 k-m?. Kortteli-
tehokkuus AK- ja AP-korttelialueilla on keskimaarin noin 0,68
(ajantasa-asemakaavassa 0,4). Koska korttelialue on viitesuunni-
telman ratkaisun mukaisesti jaettu kahteen osaan, asuinkerrosta-
lojen ja asuinpientalojen korttelialueiksi, on AK-korttelialueella
korttelitehokkuus noin 0,88 ja AP-korttelialueella noin 0,37. Asu-
kasmaaran lisays ajantasa-asemakaavaan verrattuna on noin 60
asukasta, kokonaisasukasmaara on noin 150 asukasta.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue sijaitsee Meri-Rastilan lounaisosassa Ramsinran-
nassa, joka on paaosin rakennettu 2000-luvun lopussa ja 2010-
luvun alkupuolella. Suunnittelualueen asuinkortteli on ainut raken-
tamaton kortteli Ramsinranta Il -kaava-alueella.

Lahiymparistd on pienipiirteista asuinaluetta, jonka luonnetta
maarittelevat merenrantaan laskeutuva kallioinen maasto ja iakas
mantyvaltainen rantapuusto. Suunnittelualueen luoteispuolelle jaa
vuonna 1995 rauhoitettu Rastilannevan luonnonsuojelualue.
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Suunnittelualueen lansi- ja etelapuolella on kaksi- ja kolmekerrok-
sisia rinteeseen porrastuvia rivitaloja ja pienkerrostaloja. Asuin-
alue on rakentunut merenrannassa sijaitsevan, 1970-luvulla ra-
kennetun entisen Alkon koulutuskeskuksen ja sen pihamiljoon
ymparille. 1970-luvun ymparistokokonaisuus on suojeltu asema-
kaavassa rakennus- ja puutarhataiteellisesti merkittavana. Alueen
uusien pientalojen arkkitehtuuri lainaa hahmonsa ja julkisivumate-
riaalina kaytetyn punatiilen suojelluilta rakennuksilta. Osa koulu-
tuskeskukseen kuuluneista majoitusrakennuksista on myds muu-
tettu asunnoiksi ja liitetty osaksi asuinkortteleita.

Kaavaratkaisun alue ja Ole Kandelinin puisto sijaitsevat muuta
asuinaluetta korkeammalla kalliomaastossa, josta avautuu na-
kyma etelaan luonnontilaiselle Kallahdenselalle. Maisemallisesti
merkittavalla rantavydhykkeella on 1900-luvun alussa hoyryve-
nereittien varrelle rakennettuja huviloita ja Alkon koulutuskeskuk-
sen lisaksi muitakin 1960-1970-luvulla rakennettuja koulutusra-
kennuksia. Ramsinranta on luonnonymparistéltadan ja kulttuurihis-
torialtaan maakunnallisestikin merkittavaa kulttuuriymparistoa,
jonka uusin kerrostuma on monimuotoista asuinymparistoa.

Viime vuosina lahiymparistdssa on kaynnistynyt maanomistajien
toimesta useita hankkeita, joissa pyritdan kehittamaan nykyisten,
suojeltujen rakennusten kayttoa ja lisddamaan asuntorakentamista
alueella. Tyhjilldan olevan hotelli Vuorannan rakennuksen kor-
jausta valmistellaan ja kdynnissa on myds hanke taydennysraken-
tamisesta kaavaratkaisun etelapuolelle nykyiselle pysakadintialu-
eelle ja hotellin Iansipuolelle.

Lahialueella on usean taloyhtion yhteishallinnassa lisaksi kaksi
yhteiskayttoista korttelialuetta, joilla sijaitsee tenniskentta
(54201/3, Parnunkatu 3) seka saunarakennus ja laituri (54201/9,
Palmsenpolku 6). Niiden hallinnasta ja kaytdsta sovitaan erilli-
sessa yhteiskayttosopimuksessa. Kaavaratkaisun tontteja
54244/3 ja 54244/4 hallinnoivat asunto-osakeyhtiét ovat taman
sopimuksen osapuolia.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelialueelle osoitetaan rakennusoikeutta kolme—viisikerroksi-
sille asuinrakennuksille. Kolme pienipiirteista kerrostaloa ryhmittyy
sisapihan ymparille.

Rakennukset on ryhmitelty niin, etta korkein rakennuspaaty sijait-
see tontin pohjoispaadyssa Parnunkadun paassa, josta alueelle
saavutaan. Korttelin asuinrakennukset porrastuvat merta ja naa-
purikortteleita kohden viidesta kahteen kerrokseen niin, etta ne
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sovittautuvat naapurikorttelien rakennusten mittakaavaan ja avaa-
vat korttelin asunnoista nakymia merelle. Suojaisaan pihapiiriin
voidaan tehda korttelin yhteinen leikkipaikka.

Riittavien varasto- ja aputilojen lisaksi korttelialueelle tulee raken-
taa talosauna, vapaa-ajantila, talopesula ja kuivaushuone. Tilat
saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan puolet tulee toteuttaa perhe-
asuntoina, joissa on keittion tai keittotilan lisaksi kolme asuinhuo-
netta tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla
vahintdan 65 h-m?. Rakennusten julkisivumateriaaliksi on maa-
ratty paikalla muurattu tumma tiili vastaavasti kuin ymparoivissa
kortteleissa. Ylimpien kerrosten poikkeavalla kasittelylla kevenne-
taan rakennusten hahmoa. Ylin kerros tulee lisaksi rakentaa par-
vekesivulta sisaanvedettyna, jotta rakennukset porrastuvat kohti
matalampia naapurikortteleita. Maantasokerroksen julkisivut eivat
saa antaa umpinaista vaikutelmaa, eikd maantasoon saa muo-
dostua parvekerakenteiden muodostamia kayttamattomia alustati-
loja.

Tarkea julkisivu on korttelin korkeimman rakennuksen paaty Ram-
sinniementieltd saavuttaessa ja sen kaupunkikuvallista laatuun
tulee kiinnittdd huomiota esimerkiksi sijoittamalla maantasoon yh-
teistila, jossa on isot ikkunat saapumissuuntaan seka jasentele-
malla paatyjulkisivua.

Korttelin pysakointipaikat rakennetaan kahteen tasoon pysakainti-
kannelle ja autokatoksiin. Pysakaointitilat jaavat nykyisen kallion-
pinnan alapuolelle. Lahivirkistysalueeseen rajautuville autopai-
koille rakennetaan viherkattoiset katokset.

Tonteilla tulee sailyttaa maisemallisesti arvokkaat puut, kasvilli-
suus ja avokalliot. Tontin liittyminen ymparoivaan maastoon ja la-
hiviheralueisiin taytyy toteuttaa saumattomasti kalliomaastoon so-
vittautuen hyddyntamalla tontilla louhittavaa kivea, kalliomaastoon
soveltuvia tukirakenteita ja kasvillisuutta.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Kortteliin osoitetaan rakennusoikeutta kaksikerroksisille pienta-
loille. Rivitalojen tai kytkettyjen pientalojen ryhma asettuu osaksi
alueen muita rinteeseen porrastuvia asuinrakennuksia. Rakenta-
minen noudattaa nykyisen ympariston rakentamisen mittakaavaa
pienipiirteisessa kallioisessa maastossa.

Korttelialueella saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lisaksi rakentaa varastoja, kasvihuoneita, lasiverantoja ja
muita vastaavia tiloja enintdan 10% tontin kerrosalasta.




Liikenne
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Asunnoista vahintaan puolet tulee rakentaa perheasuntoina,
katso kappale Asuinkerrostalojen korttelialue (AK).

Rakennusten paaasialliseksi julkisivumateriaaliksi on maaratty
paikalla muurattu tumma tiili vastaavasti kuin ympardivissa kortte-
leissa.

Pysakaointi ja tontin kasittely, katso kappale Asuinkerrostalojen
korttelialue (AK).

Lahivirkistysalue (VL)

Asuinrakennusten korttelialueen koillispuolella sijaitsevan Ole
Kandelinin puiston voimassa olevan kaavan osoittamat rajat saily-
vat ennallaan. Reitit puiston Parnunkadun paassa yhdistetaan
puiston keskivaiheen olemassa oleviin ja siita lahteviin, jo suunni-
teltuihin, reitin osiin. Parnunkadulta kalliolle johtavaan jyrkkaan
makeen toteutetaan muun rakentamisen yhteydessa porrasyh-
teys.

Virkistysalueella kevyen liikenteen reitit ja polut tulee rakentaa ka-
peina polkuina ympardivaan maastoon sovittaen ja kalliota rikko-
mista valttaen. Reitit ohjaavat herkan kalliomaaston kulumista.

Katualueet

Parnunkadun pohjoispuolelle on merkitty luonnonsuojelualueen
suojavyohyke (s-1), jonka puustoa ja kasvillisuutta on hoidettava
siten, etta alueen merkitys suojavyohykkeena sailyy. Alueelle on
rakennettu imeytyskaivoja, joista vetta johdetaan Rastilannevalle
vesitasapainon sailyttamiseksi.

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee julkisen liikenteen ensisijaisen kehittamis-
vyohykkeen reuna-alueella ja lahimmalle runkolinjan pysakille on
linnuntieta noin 400 metrin matka, Rastilan metroasemalle linnun-
tietd on noin 930 metrin matka.

Parnunkatu on asuntokatu, jolla on yhtenainen jalkakaytava aino-
astaan kadun lansipuolella. Pyoraily on ajoradalla. Parnunkadun
liikennemaarat ovat hyvin vahaisia ja paaosin asukkaiden ajoneu-
voliikennetta. Parnunkadulle johtavalla Ramsinniementiella liiken-
nemaara on noin 2 000 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Nykyisin Parnunkadun pohjoispaan hulevedet on imeytettava
maaperaan Rastilannevan nykyisen vesitasapainon sailytta-
miseksi

Kaavaratkaisu
Alueen liikenne pohjautuu nykyiseen katuverkkoon.

Parnunkadulle suunnitellaan jalkakaytava kadun itapuolelle kortte-
lin 54244 edustalle. Taman mahdollistamiseksi katualuetta leven-
netdan vahaisessa maarin tontille pain. Parnunkadulta tehdaan
uudet tonttiliittymat asemakaavassa esitettyihin sijainteihin.

Pyorapaikoista vahintaan 75 % on oltava katu- ja pihatason ulkoi-
luvalinevarastossa tai muuten hyvin saavutettavassa tilassa.

Lahialueella kdynnissa olevia asemakaavoja valmistellaan yhteis-
tydssa HSL:n kanssa niin, ettd asukasmaaran kasvun myota alu-
een lahibussilinjan reittia voidaan kehittaa alueen asukkaita pa-
remmin palvelevaksi.

Kaavan autopaikkamaaraykset ovat kaupunkisuunnittelulautakun-
nan 15.12.2015 hyvaksyman asuintonttien pysakointipaikkamaa-
rien laskentaohjeen mukaiset. Asuntojen osalta vaaditaan 1 auto-
paikka/120 k-m? kohden (etaisyys linnuntieta lahimmalle runkolin-
jan tai metron pysakille on alle 600 metrid). Yhteiskayttdautojar-
jestelmaan liityttdessa voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskaytto-
autopaikkaa kohti seka autopaikat keskitetysti ja nimeamattomasti
toteutettaessa voidaan pysakointipaikkamaaraa vahentaa 10 %.
Tontilla sijaitsevia pyorapaikkoja velvoitetaan rakentamaan

1 pp/30 k-m? ja asukkaiden vieraiden pysakaintiin on osoitettava
tontille 1 autopaikka/1 000 k-m?.

Palvelut
Lahtokohdat

Alueen lahipalvelut sijaitsevat paaosin Meri-Rastilan keskustassa
noin kilometrin paassa. Meri-Rastilan liikekeskuksen uudistami-
nen on kaynnistymassa lahivuosina Meri-Rastilan taydennysra-
kentamisen alkaessa.

Lahin koulu, Merilahden peruskoulun Jaluspolun toimipaikka, si-
jaitsee noin 750 metrin paassa. Lahin paivakoti, Siima, sijaitsee
noin 250 metrin paassa. Myos ruotsinkielinen paivakoti Strandbo-
den sijaitsee alle 500 metrin paassa.

Lahialueella Ramsinrannassa sijaitsee hotelli Rantapuisto ja sen
yhteydessa toimiva liikuntahalli.
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Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa tukeudutaan olemassa oleviin palveluihin.

Esteettomyys

Kallioisen maaston ja tasoerojen takia asemakaava-alueella tulee
kKiinnittaa erityistd huomiota esteettémien yhteyksien jarjestami-
seen asuinrakennusten sisdankaynneille.

Parnunkadun ja Ole Kandelinin puiston kalliolaen valilla on noin
kymmenen metrin tasoero, minka takia kulkuyhteys on toteutet-
tava ainakin osittain portailla. Puistossa kulkee esteetdn kulkureitti
puiston luoteisreunaa pitkin.

Luonnonymparisto
Lahtokohdat

Suunnittelualueen kallioisilla rinteilla kasvaa paaosin mantyja ja
yksittaisia kookkaampia puita. Kallioiden valisissa painanteissa on
myds rehevampaa sekametsaa, ja yhtenaisen kallioseinaman luo-
teispuolella paapuulajina on kuusi. Korttelialueella maastoa on joi-
tain vuosia sitten muokattu ja puita kaadettu, kun alueella valmis-
teltiin nykyisen asemakaavan mukaista rakentamista, joka kuiten-
kin jai toteutumatta.

Ole Kandelinin puiston keski- ja itdosat on luokiteltu Helsingin
luontotietojarjestelmassa arvokkaaksi metsakohteeksi, jonka
elinymparistotyypit on sisallytetty ymparistokeskuksen vuonna
2011 laatimaan METSO-arviointiin. Kallion lakialueet kuuluvat
luokkaan Il (kuvio 208, muut monimuotoisuudelle merkittavat
metsaiset kalliot, jyrkanteet ja louhikot) ja luoteinen notko luok-
kaan Il (kuvio 204, lehtomainen ja tuore kangas).
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suja 2019:5 s.33).
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Kaava-alueen luoteispuolella sijaitseva Rastilanneva on arvok-
kaaksi kasvikohteeksi luokiteltu luonnonsuojelualue. Luonnonsuo-
jelualueen hoito- ja kayttosuunnitelmaa ollaan paivittamassa,
koska nevalla on havaittu kuivumista. Luonnonsuojelualueen tilan
kannalta on tarkea varmistaa, etta suoalueelle valuu riittavasti
vettd. Rastilannevan hydrologinen selvitys on kaynnistymassa ke-
vaalla 2021. Tydssa tutkitaan nykytilan tarkemman selvityksen li-
saksi, miten Rastilannevan vesitasapainoa voisi parantaa, esimer-
kiksi lisaamalla suolle ohjautuvan veden maaraa Ramsinniemen-
tielta, nevan pohjoispuolelta. Rastilannevan arvioitu luontainen
valuma-alue on osa Ramsinkannaksenpuron valuma-aluetta ja si-
jaitsee paaosin suon pohjois- ja koillispuolella. Sen laajuus on
noin 8,72 ha. Kaavaratkaisun alueesta noin 1,32 ha sijaitsee va-
luma-alueella ja siitd noin 0,37 ha on AK- tai AP-korttelialuetta.
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Kuva 4: Ote Ramsinkannaksenpuron valuma-alueesta, jossa ra-
jattu kaavaratkaisun alue (Helsingin karttapalvelu, kartta.hel.fi).

Yleiskaavassa osoitettu viheryhteys Valkkusuon metsasta Lohi-
niemenrantaan on tutkittu tarkemmassa selvityksessa paikal-
liseksi viheryhteydeksi (Metsa- ja puustoinen verkosto - Opas ver-
koston huomioimiseksi Helsingin kaupunkisuunnittelussa, 2019).
Yhteys Rastilannevan ja Ole Kandelinin puiston valilla liittyy
osaksi laajempaa metsa- ja puustoista verkostoa.
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Kaavaratkaisu

Ole Kandelinin puiston rajaus sailyy voimassa olevan asemakaa-
van mukaisena, ja METSO-arvoluokituksen mukainen metsaalue
sailyy nykyisessa laajuudessaan. Olemassa oleva metsa- ja puus-
toinen yhteys sailyy rakennettavan tontin pohjoispuolen kautta,
kun virkistysreitit toteutetaan kevyina.

Puistoon rajautuva tontti sijaitsee kallioalueella, minka vuoksi ra-
kentaminen vaatii louhintaa. Louhinnat tehdaan riittdvan kaukana
puiston rajasta, jotta puiston puolella olevien kallioiden sailyminen
voidaan turvata. Louhittua kiviainesta voidaan hyodyntaa paikalli-
sesti piha-alueen ja lahivirkistysalueen reunan viimeistelyssa.
Korttelialueen puistoon rajautuviin pysakadintikatoksiin rakenne-
taan viherkatto, jolle on mahdollista istuttaa niitty- ja ketokasvilli-
suutta. Pysakointikannen rakentamisen ja louhinnan yhteydessa
puistoon rakennetaan porrasyhteys, jonka avulla hallitaan seka
voimistuvan virkistyskayton muodostamaa kulutusta, etta yhdiste-
taan tontti ja luonnonymparisto toisiinsa. Puistoreitit toteutetaan
mahdollisimman kevyesti ympardivaan maastoon sovittaen.

Koska kaavaratkaisun alue sijaitsee vain osin Rastilannevan va-
luma-alueella ovat kaavaratkaisun vaikutusmahdollisuudet Rasti-
lannevan vesitasapainon parantamiseen arvioitu pieniksi. Silti
kaavaratkaisussa on osaltaan haluttu varmistaa, etta alueelta
saadaan ohjattua mahdollisimman paljon hulevesia Rastilanne-
valle ja etta kaavaratkaisulla on oman rajauksensa puitteissa jopa
mydnteisia vaikutuksia luonnonsuojelualueen tilaan. Sen takia
kaavassa on maaratty, etta korttelialueen hulevesia tulee viivyttaa
ja ohjata Parnunkadun hulevesiviemariin ja sielta olemassa ole-
vien imeytysrakenteiden kautta Rastilannevalle. Maarays koskee
sita osaa hulevedesta, joka maastonmuotojen tai kevyen muotoi-
lun avulla on pintavaluntana johdettavissa. Hulevetta tulee viivyt-
taa tontilla ennen viemareihin johtamista, jotta nevalle johdettavan
veden laatu ei heikenna Rastilannevan luonnonsuojelualueen ti-
laa. Pysakointialueilla vesi tulee lisaksi suodattaa. Kalliolaen muo-
dostaman luonnollisen vedenjakajan etelapuolella vesi voidaan
ohjata yleiseen hulevesiviemariverkostoon tontilla viivyttamisen
jalkeen.

Ekologinen kestavyys
Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijaitsee joukkoliikenteen palveluvyohykkeella.
Aikaisemmat muokkaukset tontilla ovat jossain maarin heikenta-
neet alueen luonnontilaisuutta.
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Kaavaratkaisu

Korttelitehokkuuden nosto olemassa olevalla kaupunkialueella
vahvistaa ekologista, joukkoliikenteeseen perustuvaa kaupunkira-
kennetta. Uudet asuinrakennukset ovat energiatehokkuudeltaan
maaraysten vahimmaistasoa vahintaan 10 % parempia ja tonteilla
tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Asuinrakennusten korttelialueelle sovelletaan Helsingin viherker-
rointa ty6kaluna riittavan vihertehokkuuden ja urbaanin resiliens-
sin maarittelemiseksi. Tavoitteena on ekologisesti kestava ja viih-
tyisa korttelirakenne, joka tavoitetaan muun muassa kaavassa
asetetun viherkertoimen tavoiteluvun (0,9) avulla. Kallioisen tontin
mahdollisuutena on vahaisen imeyttamisen ohella ohjata tontin
hulevesia hulevesirakenteiden kautta suunnitellusti kuivumisesta
karsivalle Rastilannevalle.

Kaavaratkaisu edellyttaa, etta tontilla tuotetaan uusiutuvaa ener-
giaa tai litytaan keskitettyyn paikallisen uusiutuvan energian tuo-
tantojarjestelmaan. Uusiutuvan energian tuotantoon tarvittavat
tekniset laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuu-
ria.

Suojelukohteet
Lahtokohdat

Kaava-alueella ei ole suojelukohteita, mutta alue rajautuu Rasti-
lannevan luonnonsuojelualueeseen. Kaava-alueen itainen osa on
METSO-arvoluokituksen Il ja Il -kriteeriluokan mukaista metsaa,
jonka ominaisuudet on kuvattu kappaleessa Luonnonympéristo.

Kaava-alueen kulttuuriympariston arvot liittyvat merenrannan mai-
sema-arvoihin, lahialueen sailyneeseen merelliseen kesahuvila-
asutukseen seka 1960- ja 1970-lukujen rakennustaiteellisesti ar-
vokkaisiin koulutuskeskusymparistoihin. Maakunnallisen arvon li-
saksi kaava-alue on osa yleiskaavan Kulttuuriymparistot-teema-
kartassa osoitettua Helsingin kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaéa aluetta.

Kaavaratkaisu

Alueen luonnetta pyritadn muuttamaan mahdollisimman vahan ja
sailyttamaan myos asuinkorttelialueilla puita ja avokallioita, jotta
siirtyma viereiseen arvometsaan on mahdollisimman saumaton.
Kaavamaaraykset velvoittavat sovittamaan rakennettavan alueen
ymparoivaan maisemaan ja saastamaan kalliota mahdollisimman
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paljon. Lahiviheralueen ja naapuritonttiin rajautuvilla osilla asuin-
korttelia seka sen lounaisnurkassa avokalliota ja kasvillisuutta tu-
lee sailyttaa ja kasvillisuutta tarvittaessa uusia.

Hulevesien ohjaus viereiselle luonnonsuojelualueelle on kuvattu
kappaleessa Luonnonympéristé. Luonnonsuojelualueeseen rajau-
tuva katualueen osa on kaavassa maaratty luonnonsuojelualueen
suojeluvydhykkeeksi (s-1) samoin kuin ajantasa-asemakaavassa.
Puustoa ja kasvillisuutta on hoidettava siten, ettéd alueen merkitys
suojavyohykkeena sailyy.

Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat

Kaava-alue on liitettavissa nykyisiin yhdyskuntateknisen huollon
verkostoihin.

Uusiutuvan energian hyédyntaminen on kaava-alueella mahdol-
lista.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei edellytd muutoksia tai
lisarakentamista yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmiin.

Kaava-alueen liittyminen hulevesijarjestelmaan tulee toteuttaa
tontin ja Rastilannevan valisella osuudella, jotta hulevedet on
mahdollista johtaa Rastilannevalle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kun-
nostaminen

Lahtokohdat

Maapinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+15,5 ... +23,5. Maapinnan topografia kaava-alueella on paikoin
jyrkkapiirteinen. Alue viettaa pohjoisesta etelan suuntaan.

Tontti sijaitsee paaosin avokallioalueella. Maapeitteen paksuus
tontilla vaihtelee valilla noin 0—3 metria. Kalliopinnan korkeus-
asema alueella vaihtelee valilla noin +15,0 ...23,5.

Pohjavetta saattaa esiintya kalliopainanteissa. Tontin pohjoispuo-
lella, Rastilannevan etelareunassa tehtyjen havaintojen perus-
teella pohjavedenpinnan korkeusasema on vaihdellut valilla noin
+13,0 ...+14,0. Hulevesien imeyttaminen avokallioalueille ei ole
mahdollista.
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Alueen kayttohistorian perusteella ei ole syyta olettaa, etta maa-
pera olisi pilaantunutta.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen rakentaminen edellyttaa louhintaa. Kaava-alueen
koillisosan yleisia aluetta, Ole Kandelinin puistoa, vasten olevat
rakenteet tulee toteuttaa siten, etteivat puistoalueelta johtuvat
sade- ja sulamisvedet aiheuta vauriota rakenteille.

Yleista aluetta vasten louhittavan rintauksen korkeus vaihtelee
noin valilla 0-9 metria. Pysakointikannen rakentamisen ja erityi-
sesti louhinnan suunnittelussa tulee kiinnittda huomiota siihen,
etta louhintarintauksen ylareuna ei ryostaydy lahivirkistysalueen
puolelle. Taman mahdollistamiseksi rakentamisalue on asema-
kaavassa sijoitettu vahintaan kahden metrin etaisyydelle Iahivir-
kistysalueeseen rajoittuvasta tontin rajasta pysakointikannen poh-
joispaatya lukuun ottamatta. Pysakodintikannen pohjoispaatyyn ra-
jautuen on suunniteltu yleista virkistyskayttoa palvelevat portaat,
jonka rakentaminen kannattaa toteuttaa samassa yhteydessa ton-
tin rakentamisen kanssa.

Alustavan arvion mukaan rakennukset ovat perustettavissa murs-
kearinan valityksella kallion varaan.

Louhintojen minimoimiseksi putkivetojen rakentamista kallioalu-
een lapi tulee valttaa.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka
Kaavaratkaisu

Asuinkerrostalojen varateiksi on viitesuunnitelmassa esitetty pe-
lastautuminen parvekkeen tai ikkunan kautta pelastuslaitoksen
avulla nostolava-autolla. Pientaloissa kaytetaan omatoimisen pe-
lastautumisen ratkaisuja. Nostopaikat sijaitsevat katu- ja piha-alu-
eilla. Lopullinen varatieratkaisu suunnitellaan rakennusluvan yh-
teydessa.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavatyon yhteydessa ollaan selvitetty vaikutuksia viereiselle
luonnonsuojelualueelle ja alueen metsaverkostoon seka tutkittu
viitesuunnitelman kautta tiivimman rakentamisen vaikutuksia ra-
kennettuun lahiymparistoon. Kaava-alueen vaikutusten arvioin-
nissa on tukeuduttu kaupunkitasoisiin laajempiin selvityksiin mm.
alueen luontoarvoista ja metsa- ja puustoisesta verkostosta.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Maankayttokorvauk-
sista sovitaan maanomistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ympa-
ristoon

Kaava-alue on Ramsinrannan tiivistyvaa asuinaluetta. Asema-
kaava mahdollistaa asuntoja noin 150 uudelle asukkaalle hyvien
joukkoliikenneyhteyksien ja palveluiden aarella seka monipuolis-
taa Meri-Rastilan asumisen hallintajakaumaa. Korttelien raken-
nusalat on rajattu ajantasa-asemakaavaa tarkemmin, jotta riittava
etaisyys naapurikorttelien rakennuksiin sailyy ja kortteleissa on
riittdvasti tilaa oleskeluun ja leikkiin soveltuville, nykyista puustoa
ja kalliota sailyttaville piha-alueille.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Nykytilassa katujen ymparéiman puustoisen tontin rakentaminen
edellyttda louhintaa ja puiden kaatamista. Alueen lahivirkistysalu-
eet sailyvat jo voimassa olevan asemakaavan mukaisessa laajuu-
dessa, ja rakennettavat uudet reitit parantavat alueen ita-lansi-
suuntaista viheryhteytta viheraluestrategian mukaisesti (VISTRA

I1).

Metsa- ja puustoisen verkoston yhteys Rastilannevan ja Ole Kan-
delinin puiston valilla sailyy puustoisena. METSO-arvoluokituksen
mukaiseen metsaan vaikutukset ovat kohtalaisia, kun uudet reitit
rakennetaan kaavamaarayksen mukaisesti paikalla mahdollisim-
man kevyesti.

Vaikutukset |aheiseen Rastilannevan luonnonsuojelualueeseen
ovat vahaisia, koska paaosa suon vesitasapainoon vaikuttavasta
valuma-alueesta sijaitsee kaavaratkaisun ulkopuolella. Korttelialu-
een hulevesien ohjaamiselle Parnunkadun imeytysrakenteiden
kautta Rastilannevalle on kuitenkin mahdollista sailyttaa vesitasa-
painon nykytilaa tai vahaisessa maarin parantaa sitd. Suon vesi-
tasapainon parantaminen tai ennallistaminen edellyttaa laajempia
toimia, joiden selvittaminen on kaynnistynyt yhteistyossa Kaupun-
kiympariston toimialalla.

Rakentamisen vaikutukset alueen luontoon ovat paikallisia ja ra-
jautuvat paaosin rakennettavaan tonttiin. Rakentamisesta aiheu-
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tuu lyhytaikaista haittaa ymparistolle. Kaavamaarayksilla velvoitta-
vat sdastamaan kalliota ja lisaamaan istutettavia alueita, jolloin
paikalliset maisemavaikutukset jaavat kohtalaisiksi.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Rakentamisen vaikutus autoliikenteeseen alueella on vahaista.
Kaavaratkaisu lisda asukasmaaraa Ramsinrannassa vain vahan,
mutta yhdessa muiden alueella kdynnissa olevien kaavahankkei-
den kanssa asukasmaaran kasvu lahialueella on merkittava.
Tama mahdollistaa jatkossa joukkoliikenteen palvelutason paran-
tamisen alueella.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Toteutumatta jaaneen korttelin rakentamisen myota Ramsinran-
nan asuinalue taydentyy. Uudisrakennusten arkkitehtuuri sovite-
taan alueen alkuperaisessa suunnittelussa tavoiteltuun ja toteutu-
neeseen arkkitehtuuriin. Uudet rakennukset ovat mittakaavaltaan
ja materiaaleiltaan yhtenevia ympariston rakennusten kanssa. Uu-
det piha-alueet ja erityisesti pysakdintilaitoksen paalle rakennet-
tava kansipiha sovitetaan ymparaiviin maanpinnan korkoihin. Ta-
voitteena on alueelle tyypillinen puoliavoin ja pienimittakaavainen
korttelirakenne, jossa avokalliota ja puustoa sailytetaan.

Parnunkadun varren uudisrakennukset ovat yhdesta kolmeen ker-
rosta korkeampia kuin alueen nykyiset asuinrakennukset. Raken-
nukset on asemakaavassa maaratty rakennettavaksi porrastu-
vasti ymparistdonsa nahden, jotta naapurikortteleiden rakennuk-
sia korkeampi rakentaminen sijoittuu asuinalueen pohjoisreunalle,
lahimmaksi Ramsinniementien korkeampaa ja kerrostalovaltaista
rakentamista. Rakennukset on sijoitettu niin, etteivat ne varjosta
ymparoivia rakennuksia tai peita niilden nakymia meren suuntaan.
Korkeimmalta kohdaltaankin rakennukset jaavat ymparoivien
puuston latvuksien tasoon.

Rakennettava alue jaa rannan suunnasta katsottuna nykyisten
asuinkorttelien taakse korkeammalle rinteeseen. Parnunkatua
vasten sailytetty kallio ja kasvillisuus pehmentavat edelleen ra-
kentamisen vaikutusta, jolloin muutos kulttuurihistoriallisesti mer-
kittavaan kaupunkikuvaan ja maisemaan jaa vahaiseksi.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintaan ja sopeutumiseen

Kaavamuutos mahdollistaa asumisen valmiin kaupunkirakenteen
seka kunnallisten verkostojen piirissa ja hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien varrella, mika tukee kestavia likennemuotoja ja edesaut-
taa palvelujen sailymista alueella. Ratkaisulla tuetaan myds pai-
kallisten kavely-yhteyksien parantamista.
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Alueen perustamisolosuhteet ovat hyvat, eika alueen esirakenta-
minen tuota merkittavia paastoja. Rakennettavien asuinkerrosta-
lojen energiatehokkuuden tulee olla 10% parempi kuin voimassa
oleva asetusten vahimmaistaso. Tontilla edellytetaan tuotettavaa
uusiutuvaa energiantuotantoa tai liittymista keskitettyyn paikalli-
sen uusiutuvan energian tuotantojarjestelmaan.

Viherkertoimen edellyttdamat pihajarjestelyt turvaavat miellyttavaa
pienilmastoa paikallisesti ja edesauttavat sopeutumista ilmaston
lampenemisen synnyttamiin saa aari-ilmidihin. Ole Kandelinin
puisto on luonnonmukaisena sailytettava ja hoidettava viheralue,
joka paikallisella tasolla tukee metsien toimintaa hiilinieluna.

Kaavahankkeen vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja so-
peutumiseen ovat paikallisia ja vahaisia, mutta tukevat omalta
osaltaan koko kaupungin tavoitteita vahahiilisen kaupunkiraken-
teen toteuttamisessa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen, eri vaesto-
ryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa, sosiaali-
siin oloihin ja kulttuuriin

Vahaisessa maarin aluetta tiivistava rakentaminen sovittautuu
osaksi olemassa olevaa kaupunkiymparistda eika aiheuta merkit-
tavia muutoksia alueen asukasmaaraan tai palveluihin. Nykyisten
ja uusien asukkaiden paasya lahiviheralueille helpotetaan uusilla
reiteilla. Virkistysalueena kallioalueen vetovoimaisin kohta virkis-
tysnakdkulmasta on jatkossa kallion huippu, joka tulee olemaan
aikaisempaa paremmin saavutettavissa.

Rakentamisen vaikutukset toimintamahdollisuuksiin lahiymparis-
tossa ovat paikallisia ja vahaisia. Kaavalla ei ole merkittavia vai-
kutuksia ihmisen terveyteen tai turvallisuuteen.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Kaavalla ei ole merkittavia elinkeino-, tyollisyys- tai talousvaiku-
tuksia.
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Rakentamisaikataulu

Ole Kandelinin puistoon johtavan porrasyhteyden rakentaminen
on mahdollista, kun pysakointiratkaisut viereisella korttelialueella
on toteutettu.

Suunnittelun lahtokohdat

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- vahvistetaan yhdyskuntarakenteen eheytta suurilla kaupunki-
seuduilla

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Asemakaavan kuvaus / Tavoitteet.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on paaosin asuntoval-
taista aluetta (A4, korttelitehokkuus on paaasiassa alle 0,4). Alu-
een pohjoisosa on tata tiivimpana kehitettavaa asuntovaltaista
aluetta (A2, Korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0—-2,0). Korttelialu-
eelle asemakaavassa esitetty kokonaiskorttelitehokkuus 0,68, on
maaritelty yleiskaavan tavoitteiden ja tontin tarkemman suunnitte-
luratkaisun arvioinnin kautta. Ramsinniemesta Rastilannevan ja
Ole Kandelinin puiston kautta kulkee viheryhteys kohti Kallahden-
niemea. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 11260 (tullut voimaan
14.10.2005). Kaavan mukaan alue on asuinpientalojen korttelialu-
etta (AP), katualuetta ja Ole Kandelinin puisto lahivirkistysaluetta
(VL).

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki omis-
taa puisto- ja katualueet.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

Suunnittelu- ja kasittelyvaiheet

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

- Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
- Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
- Uudenmaan ELY-keskus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Vuosaari-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 1.6.— 26.6.2020 seuraavissa paikoissa:

- Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1
- verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat joukkoliikenteeseen. Kan-
nanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatydssa siten,
etta alueen lahibussilinjan palveluun tehtavia muutoksia tutkitaan
yhteistydssa HSL:n kanssa, jotta Ramsinrannan uusien asukkai-
den myota joukkoliikenteen palvelutaso alueella paranisi.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta Helsin-

gin seudun liikenne -kuntayhtymalta (HSL). Helsingin seudun ym-
paristopalvelut (HSY) vesihuolto ilmoitti, ettei silla ollut huomautet-
tavaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakentamisen maaraan ja mittakaavaan,
alueen maakuntakaava- ja yleiskaavamerkintoihin, luontoarvojen
sailymiseen alueella, Rastilannevan luonnonsuojelualueeseen,
liikenteeseen, asuntojen hallintajakaumaan, asemakaavamuutok-
sen tasapuolisuuteen ja kaupungin tiedottamiseen. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta ehdotusvaiheessa ra-
kennuksia on porrastettu naapurikortteleihin pain ja tarkennettu
rakennusten mittakaavaa ja materiaaleja paremmin ymparis-
toonsa sopiviksi. Lisaksi on varmistettu hulevesien ohjaaminen
Rastilannevalle sen vesitasapainon sailyttamiseksi. Rastilanne-
valla ollaan kaynnistamassa kaytto- ja hoitosuunnitelman paivitta-
mista seka hydrologista selvitysta vesitasapainon parantamiseksi.

Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl.



http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi
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Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 1.2.— 2.3.2021
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin viisi muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat ekologisen yh-
teyden kapenemiseen ja lahiasukkaisen ulkoilupaikan pienenemi-
seen, linnuille aiheutuvaan hairioon, Rastilannevan vesitasapai-
non sailyttamiseen ja parantamiseen, rakentamisen maaraan,
kerroslukuun, asuntojen hallintamuotoon, katuverkostoon, raken-
tamisen aikaisiin riskeihin ja maanomistajien yhdenvertaisuuteen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat Rastilannevan luonnonsuojelualueen vesitalouden selvitta-
miseen ja ennallistamiseen.

Lausunto saatiin Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskukselta (ELY-keskus).

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) totesi, ettd asemakaa-
van muutos ei edellyta vesihuollon lisarakentamista. Helsingin
seudun liikenne —kuntayhtymalla (HSL) ei ollut lisattavaa aiem-
paan lausuntoonsa. Lisaksi Helen Oy ja Helen sahkdverkko Oy
ilmoittivat, ettei heilla ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.
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Kaavakartan merkintoihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:
Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

- Maaraykseen Asuntojen huoneistoalasta véhintdén 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan liséksi kolme
asuinhuonetta tai enemmén on lisatty seuraava tarkennus:
Néiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla véhintdén 65 h-m?.
Tata tarkennusta kaytetaan kaikissa vireilld olevissa Ramsin-
rannan asemakaavamuutoksissa perheasuntojen vahimmais-
tason varmistamiseksi.

- Autopaikkoja koskevassa maarayksessa sana pysékdintialu-
eelle on korvattu sanalla pysékointipaikalle kaavamerkinnan
mukaisesti.

Aineistoon tehdyt taydennykset:

kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-

den osalta

- kaavaselostusta on tdydennetty muistutusten ja lausuntojen
johdosta METSO-luontotyyppien kuvioiden, Rastilannevan vai-
kutusten arvioinnin ja kaynnistyvan hydrologisen selvityksen
osalta.

- Kaavaselostukseen on tehty kaavamaarayksia tarkentavia tay-
dennyksia. Lisaksi on tarkennettu korttelialueiden tehokkuuk-
sia seka rakennettuun ymparistoon, luontoon, maisemaan ja
kaupunkikuvaan kohdistuvia vaikutuksia.

- kirjoitusvirhe on korjattu kaavaselostuksesta

- kaavakartan nimi6 on paivitetty

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle

20.4.2021 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12672
hyvaksymista.

Helsingissa 27.4.2021

Marja Piimies
asemakaavapaallikko
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Kaava nro 12672
Kaupunkistrategian ja maanalaisen yleiskaavan huomioon ottaminen

Kaupunkiymparistdlautakunnan kasittelyn jalkeen kaupunginval-
tuusto on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun paikka - Helsin-
gin kaupunkistrategian 2021 - 2025 ja 16.5.2021 uuden Helsingin
maanalaisen yleiskaavan 2021 (nro 12704). Kaavaratkaisu ei ole
ristiriidassa uuden kaupunkistrategian ja maanalaisen yleiskaavan
2021 kanssa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se edistaa kaupungin kasvua uuden asunto-
tuotannon myota. Rakentamista ei osoiteta kaupungin arvokkaim-
mille luontoalueille.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alueella ei ole maanalaisia tilavarauksia. Nyt
laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Helsingissa 23.2.2022
Marja Piimies

asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Parnunkatu 6
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

2,6380
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0852

Kunnan kaavatunnus

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6380

08.12.2020

01.06.2020
09112672

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 2,6382 100,0 6500 0,25 0,0000 2629
A yhteensa 0,9531 36,1 6500 0,68 -0,0146 2629
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,3706 52,0
IR yhteensé
|L yhteensa 0,3145 11,9 0,0146
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,0808 3,1 0,0808
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 2,6382 100,0 6500 0,25 0,0000 2629
A yhteensa 0,9531 36,1 6500 0,68 -0,0146 2629
AK 0,5771 60,5 5100 0,88 0,5771 2629
AP 0,3760 39,5 1400 0,37 -0,5917
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensé
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 1,3706 52,0
Y 1,3706 100,0
IR yhteenséa
[L yhteensa 0,3145 11,9 0,0146
Kadut 0,3145 100,0 0,0146
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala tk- |p;0, o1an muut. ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 0,0808 3,1 0,0808
ma 0,0808 100,0 0,0808
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

PARNUNKATU 6, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Meri-Rastilan Ramsinrantaan suunnitellaan asuinkerrostaloja ja ri-
vitaloja rakentamattomalle tontille osoitteessa Parnunkatu 6. Li-

sdksi tutkitaan kulkuyhteyden parantamista Ole Kandelinin puis-
toon.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Puistoon tutkitaan ;
uutta reittia.

3-5-kerroksisia
asuinkerrostaloja.

j Pysakointi

pihakannella

d i3 e —
y Parnunkadun varteen
. suunnitellaan jalkakaytéva
kadun molemmin puolin.

o~

Asemakaavan muutos koskee tonttia 54244/1 osoitteessa Parnunkatu
6, sen laheisyydessa olevaa katualuetta seké osaa Ole Kandelinin puis-
tosta. Tavoitteena on mahdollistaa tontille nykyisen asemakaavan mu-
kaisten pientalojen ja pienkerrostalojen sijaan kolmen kerrostalon ja kol-
men rivitalon rakentaminen. Ole Kandelinin puistossa tutkitaan uuden
puistoreitin rakentamista ja kulkuyhteyden parantamista puistoon Par-
nunkadulta. Tavoitteena on myos parantaa turvallista jalankulkua alu-
eella rakentamalla jalkakaytavd molemmin puolin Parnunkatua.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdadn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio |0ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Tontille vuonna 2007 suunniteltuja rivitaloja ei ole toteutettu. Uudessa
suunnitelmassa tontille rakennetaan rivitaloja tontin itareunaan seka kol-
men korkeuksiltaan porrastuvan kerrostalon muodostama pihapiiri Par-
nunkadun varteen. Uudet asuinrakennukset ovat kahdesta viiteen ker-
rosta korkeita. Rakennusoikeuden maaraa korotetaan nykyisen asema-
kaavan sallimasta 3870 k-m2:sta niin, ettd uusi rakennusoikeus tontilla
on yhteensa noin 6600 k-m2. Tontille rakennetaan pysakdintikansi kah-
teen tasoon sekd maantasopysakadintia. Tontin rakentamattomalla
osalla sailytetdan kallioista metsamaastoa.

Tontin tehokkaampi rakentaminen edistaa kaupungin strategian mukai-
sesti asuntotuotantoa ja ehkaisee alueiden valista eriytymista. Tontin
rakentamisen myota alueelle tulee arviolta 150 uutta asukasta.

Osallistuminen ja aineistot
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-

suunnitelma) on esilla 1.6.—26.6.2020 verkkosivuilla www.hel.fi/suunni-
telmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiympariston asiakaspalve-
lussa, jossa saa henkildkohtaista neuvontaa (kayntiosoite Sornaisten-
katu 1, ala-aula). Koronavirustilanteesta johtuen asiakaspalvelun auki-
oloajat kannattaa tarkistaa etukateen. Asiakaspalvelu palvelee puheli-
mitse numerossa 09 310 22111 ja verkossa
(https://www.hel.filkaupunkiymparisto/fi/yhteystiedot/yhteystiedot).

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 26.6.2020. Kirjalliset mielipi-
teet [ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15-16) tai sahkdpos-
tilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
Vuosaari-toimikunta, Vuosaari-seura ja Vuosaari-saatio
Pro Meri-Rastila
Tringa ry.
Helsingin luonnonsuojeluyhdistys ry.
Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin vanhusneuvosto
— Helsingin vammaisneuvosto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, luontoon, virkistykseen, maise-
maan ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat. Liitteena ole-
vassa viitesuunnitelmassa on otettu huomioon alueen kaupunkikuvan ja
maiseman lahtokohtia, ja suunnitelmia kehitetdan arvioinnin pohjalta
edelleen.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki omistaa
puisto- ja katualueet. Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan hake-
muksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopimuksen hakijan
kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2005) alue on merkitty asuinpien-
talojen korttelialueeksi (AP), lahivirkistysalueeksi (VL) ja katualueeksi.

Helsingin yleiskaavassa 2016 alue on merkitty asuntovaltaiseksi alu-
eeksi (A4), jolla korttelitehokkuus on paaosin alle 0,4. Tontti rajautuu
alueeseen, joka on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi (A2), jolla kortte-
litehokkuus on paaosin 1,0-2,0. Tontin vieresta kulkee sijainniltaan oh-
jeellinen yleiskaavan viheryhteys.

Suunnittelualue sijoittuu maakunnallisesti merkittdvan kulttuuriymparis-
ton ja maiseman vaalimisen kannalta tarkean alueen reunalle. Ramsin-
rannan puustoisella rantavyohykkeella on useita 1900-luvun alussa ra-
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kennettuja huviloita seka 1960—1970-luvuilla rakennetut koulutuskes-
kukset, joista toinen toimii edelleen hotellina. Lahikortteleissa on vireilla
useita kaavamuutoksia ja rakennushankkeita, joissa tutkitaan tayden-
nysrakentamista sekd rannan suojeltujen rakennusten korjaamista ja
taydentamista kulttuuriympariston lahtokohdista.

Tontti on ainut rakentamattomaksi jaanyt tontti Ramsinranta |l:n asema-
kaava-alueella. Kallioinen, vahapuustoinen tontti nousee Parnunkatua
ja muuta lahiymparistda joitain metrejd korkeammalle ja muodostaa na-
kyman paatteen saavuttaessa Ramsinniementielta. Ole Kandelinin
puisto on talla kohdin kallioista, mantyvaltaista metsaa, jossa ei ole ra-
kennettuja kulkureitteja. Alueella on suurimmillaan noin kymmenen met-
rin korkeusvaihteluita ja paikoin jyrkkia rinteita. Asemakaavan muutos-
alueen luoteispuolella Parnunkadun ja Ramsinniementien valissa sijait-
see Rastilannevan pieni luonnonsuojelualue.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:
Viitesuunnitelmaluonnokset: HPK Arkkitehdit Oy. 12.3.2020

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Sanna Merilainen, arkkitehti, p. (09) 310 21154,
sanna.merilainen@hel.fi

Liikenne
Janne Antila, insin66ri, p. (09) 310 20355, janne.antila@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Tervola, insin6ori, p. (09) 310 44131, mikko.tervola@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Elise Lohman, maisema-arkkitehti p. (09) 310 26349,
elise.lohman@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 15.5.2020

Tuukka Linnas

tiimipaallikkd, Vuosaari—Vartiokylanlahti-tiimi
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin omistajan hakemuksesta
suunnittelusta on tiedotettu vuoden 2020 kaavoituskatsauksessa

v

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 1.6.—26.6.2020

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Vuosaari-leh-
dessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

v

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville

julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitelldan lau-
takunnalle arviolta kevaalla 2021

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista l[ahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

v

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatdkseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Asuinpientalojen korttelialue.

Lahivirkistysalue

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu
korkeusasema.

Rakennusala
Autokatoksen rakennusala.
Pihakannen alainen pysakadintitila.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Alueen osa, jolla avokallio ja kasvillisuus tulee sailyttaa.

Suojeltava alueen osa. Luonnonsuojelualueen suoja-
vybhyke, jolla puustoa ja kasvillisuutta on hoidettava

siten, etta sen merkitys suojavyohykkeena sailyy.

Katu

Yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa,
sijainti ohjeellinen. Yhteys tulee kallioisessa maastossa
toteuttaa maastoon sopeutettuna kapeana polkuna.

Portaita saa rakentaa.

Portaalle varattu alueen osa.

Ajoyhteys

Pysakdintipaikka

Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asuntojen huoneistoalasta véahintaén 50 % tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittion/keittotilan liséksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintdén 65 h-m2.

[Imanvaihtokonehuoneita saa sijoittaa suurimman sallitun
kerrosluvun ylapuolelle, ja ne tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

AK-korttelialueella asukkaiden kayttdon tulee rakentaa
riittdvien varasto- ja huoltotilojen liséksi vahintdan seuraavat
asumisen aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja
vapaa-ajantila. Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

AP-korttelialueella saa asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan liséksi rakentaa enintdan 10% tontin kerrosalasta
varastoja, kasvihuoneita, lasiverantoja tai vastaavaa tilaa,
joka tulee kytkea asuinrakennukseen aidalla, pergolalla tai
muulla rakenteella.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa. Maantasoon ei saa muodostua parveke-
rakenteiden rajaamia ké&yttdméattdmia tiloja. Erityista
huomiota tulee kiinnittda rakennusten kaupunkikuvalliseen
laatuun Ramsinniementielta saavuttaessa.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen lattian tulee
olla vahintaan 0,7m viereisen ajoneuvoliikenteelle varatun
kadun pintaa ylempana.

AK-korttelialueella rakennuksen julkisivujen on oltava
paikalla muurattua tummaa tiilta ylinta kerrosta lukuun
ottamatta. Rakennuksen ylin kerros tulee parvekejulkisivulla
rakentaa sisdanvedettyna julkisivulinjasta. Rakennusten
mittakaava tulee sovittaa ympardivien pientalokortteleiden
mittakaavaan.

AP-korttelialueella rakennuksen julkisivujen on oltava
paikalla muurattua tummaa tiilta.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tonttia ei saa aidata. Liittyminen lahiviheralueeseen tulee
toteuttaa saumattomasti.

Tasoerot tulee toteuttaa istutuksin ja kalliomaastoon
sovittautuvin tukirakentein.

Yleisia alueita vasten olevat rakenteet tulee rakentaa siten,
etteivat yleisilta alueilta johtuvat hulevedet vaurioita
rakenteita.

Pihakanteen rakennettavat savunpoistoluukut tulee
suunnitella osana piharakenteita ja rakennuksen
arkkitehtuuria.

Tonteille saa rakentaa yhteisen leikkipaikan niin, etta se
sijaitsee jollakin tonteista. Huolto- ja pelastusajo tonteille
toisen tontin kautta on sallittu.

Mahdollisimman suuri osa tontista tulee sailyttaa
puustoisena. Maisemallisesti arvokkaat puut ja avokalliot
tulee sailyttaa.



ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Asuinkerrostalojen energiatehokkuuden tulee olla 10 %
tiukempi kuin voimassa olevissa asetuksissa oleva
vahimmaistaso.

Tonteilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa tai liityttava
keskitettyyn paikallisen uusiutuvan energian
tuotantojarjestelmaan. Uusiutuvan energian tuotantoon
tarvittavat tekniset laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Hulevesié tulee viivyttaa tontilla. Tontin liittyminen
yleiseen hulevesiverkostoon tulee toteuttaa siten, etta
hulevesia voi johtaa Rastilannevan imeytysrakenteisiin.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Katoksiin tulee rakentaa viherkatto. Viherkaton
kasvualustan paksuus tulee olla riittava niitty- tai
ketokasvillisuudelle.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Autopaikat

Asuinrakennusten autopaikat tulee rakentaa pihakannen
alaiseen pysékaintitilaan, pysakaintipaikalle tai
autokatoksiin. Autopaikat saa sijoittaa tontinrajoista
riippumatta.

Pysakdintitilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Autopaikkojen maara:

- asunnot vahintaan 1ap/120 k-m2
- vieraspysakainti 1ap/1000 k-m2

Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvésti
liittyvansa yhteiskayttdautojarjestelmaan tai muulla
tavalla varaavansa yhtion asukkaille yhteiskéyttéautojen
k&yttomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmais-
méaarasta voidaan vahentaa 5 ap yhta yhteiskaytto-
autopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintdan 10%.

Jos toteutetaan vahintaan 50 auton pyséakdintipaikat
keskitetysti siten, etta niita ei nimeta kenellekaan,
voidaan pysakéintipaikkamaarasta vahentaa 10%.

Polkupyérépaikat

Asunnot vahintaan 1pp/30 k-m2. Pyérapaikoista vahintaan
75% on oltava katu- ja pihatasossa olevassa tai muuten
hyvin saavutettavassa ulkoiluvalinevarastossa.

Vieraspysakointi vahintaan 1pp/1000 k-m2 sisédankayntien
laheisyyteen.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.



Yhdistelmé asemakaavoista, jotka asemakaavan
muutos nro 12672 voimaantullessaan kumoaa.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa kuin
asemakaavan muutos.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin
asemakaavan muutos.
Sammanstalining av de detaljplaner som upphavs

da detaljplaneandringen nr 12672 trader i kraft.

Kartan har ett annat héjdsystem &n
detaljplaneandringen.

De strukna beteckningarna ar i annan skala
&n detaljplaneandringen.
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743 / KOJAMO / VUOSAARI-54244/1 HPK ARKKITEHDIT OY

PARNUNKATU 6, 00980 HKI HELSINKI suvilahdenkatu 10 B, 00500 Helsinki
HAVAINNEKUVA 1 etunimi.sukunimi@hpk-arkkitehdit.fi
LUONNOS 26.11.2020 tel +358-9-612 9950 ,




NYKYINEN TILANNE:

* TONTIN PINTA-ALA ~9676 m?
* TONTIN TEHOKKUUSLUKU e =0,4
* RAK.OIKEUS ~3870m?

LASKELMAT: AS. KERROSTALOT

* BRUTTOALA ~6580 brm*
* AS.KERROSALA ~4420 k-m*
* PRH-KERROSALA ~680 k-m?

* RAK.OIKEUS (AS.KEM+PRH) ~5100 k-m?

¢ AS.HUONEISTOALA ~3970h-m?
e AS.KESKIPINTA-ALA ~61 m?
* ASUNTOJA YHT. 65 kpl
e Th+kt 12 kpl
* 2h+kt 23 kpl
¢ 3h+kt 14 kpl
e 4h+kt 16 kpl
* YHT.-/TEKN.TILAT ~860 h-m?
* YHT.TILA/AS. ~13,2 m?
* AUTOPAIKKOJA 50AP
* ap/k-m? ~l ap /102 k-m?
e ap/as. ~0,77 ap / as.

W\
leiki/
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LASKELMAT: RIVITALOT

* BRUTTOALA ~1520brm?
* RAK.OIKEUS (AS.KEM) ~1460 k-m?
* AS.HUONEISTOALA ~1260 h-m?
o AS.KESKIPINTA-ALA ~105 m?
* ASUNTOJA YHT. 12 kpl
* YHT.-/TEKN.TILAT ~105 h-m?
* YHT.TILA/AS. ~8,8 m?
* AUTOPAIKKOJA 18AP
* ap/k-m? ~1 ap /81 k-m?
e ap/as. ~1,50 ap / as.
P 743 / KOJAMO / VUOSAARI-54244/1 HPK ARKKITEHDIT OY
PARNUNKATU 6, 00980 HKI HELSINKI 2A suvilahdenkatu 10 B, 00500 Helsinki

ASEMAPIIRUSTUS / 1:1000 etunimi.sukunimi@hpk-arkkitehdit.fi
LUONNOS 26.11.2020 tel +358-9-612 9950

743_P_22_vB.pin/PL
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P 743 / KOJAMO / VUOSAARI-54244/1 HPK ARKKITEHDIT OY
PARNUNKATU 6, 00980 HKI HELSINKI 3A suvilahdenkatu 10 B, 00500 Helsinki

@ ASEMAPIIRUSTUS / 1:500 etunimi.sukunimi@ hpk-arkkitehdit.fi
LUONNOS 26.11.2020 tel +358-9-612 9950 743.¢_22 vB.pin/PL



P HPK ARKKITEHDIT OY
PARNUNKATU 6, 00980 HKI HELSINKI 4A Suvilahdenkatu 10 B, 00500 Helsinki

@ POHJAKAAVIOT / -1.KRS / 1:500 etunimi.sukunimi@ hpk-arkkitehdit.fi
LUONNOS 26.11.2020 tel +358-9-612 9950 743.0_22 vB pin/PL
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PARNUNKATU 6, 00980 HKI HELSINKI
POHJAKAAVIOT / 1.KRS / 1:500
LUONNOS 26.11.2020
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Suvilahdenkatu 10 B, 00500 Helsinki
etunimi.sukunimi@hpk-arkkitehdit.fi
tel +358-9-612 9950 743_p_22 VB pln/PL
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LUONNOS 26.11.2020
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Suvilahdenkatu 10 B, 00500 Helsinki
etunimi.sukunimi@hpk-arkkitehdit.fi
tel +358-9-612 9950 743_p_22 VB pln/PL
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LUONNOS 26.11.2020
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Suvilahdenkatu 10 B, 00500 Helsinki
etunimi.sukunimi@hpk-arkkitehdit.fi
tel +358-9-612 9950 743_p_22_vB.pin/PL
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Suvilahdenkatu 10 B, 00500 Helsinki
etunimi.sukunimi@hpk-arkkitehdit.fi
tel +358-9-612 9950 743_p_22_vB.pin/PL
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tel +358-9-612 9950 743_p_22 VB pln/PL
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HAVAINNEKUVA 2 1 OA etunimi.sukunimi@hpk-arkkitehdit.fi

LUONNOS 26.11.2020 tel +358-9-612 9950
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LUONNOS 26.11.2020
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HPK ARKKITEHDIT OY
Suvilahdenkatu 10 B, 00500 Helsinki
etunimi.sukunimi@hpk-arkkitehdit.fi
tel +358-9-612 9950 743._22_v8.pinspL
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LUONNOS 26.11.2020 tel +358-9-612 9950 743._22 v8.pinseL
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P 743 / KOJAMO / VUOSAARI-54244/1 HPK ARKKITEHDIT OY
PARNUNKATU 6, 00980 HKI HELSINKI 1 3A Suvilahdenkatu 10 B, 00500 Helsinki

@ VARJOSTUSKUVAT etunimi.sukunimi@hpk-arkkitehdit.fi
LUONNOS 26.11.2020 tel +358-9-612 9950 743.p_22 VB pin/pL
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