HELSINGIN KAUPUNKI
Helsinki
ASEMAKAAVOITUS KAAVANRO 12275

KANNELMAKI, KANTELETTARENTIE 9

33. KAUPUNGINOSA (KAARELA, KANNELMAKI)

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS




ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12275

PAIVATTY 19.8.2014

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
33. kaupunginosan (Kaarela, Kannelmaki)
korttelin 33130 tonttia 2

Kaavan nimi: Kantelettarentie 9
Hankenro 0740 30
HEL 2013-010702

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 29.1.2014
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 19.8.2014

Nahtavilldaolo (MRL 65 §): 12.9.—13.10.2014
Kaupunkisuunnittelulautakunta: muutettu 10.11.2015
Asemakaavoituspalvelu: muutettu 11.11.2021, lisalehti 1.3.2022
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti

kerint PAGYRG T \Tg] 171 5 V27 @OovL
« 2 ) =L hd o PA
1] : N =) 3 o avd .
ger- 7 2 2] vage,
ornint Sao e .3,‘;.3% 4 5 e A Kél‘bole ge., o N
Y PN e £ obe B g 0L
SR AT & Kikko D &3 = S5 Mg
B OBY e AR 2D § e % Y (F
%% 3 FKannelmaen, N - q.\'a(\ = o e R 32 k<)
&z 0~ 82 liikunta- o LErs) ©@'® B BT (Dl e
o Z£ = puisto — 2 w0 TRl %
s e Ten= s & Leikkips Koirapsth - W2 B Hd P ¥
”’;44;» 8 . p,kuu“q:ﬁ Vanhaisten- @8 " g TS B O @»‘5&
BF D 0 (\'*'\ puisto g PAVEAE & 0519‘9 T = 8% 2
Boittajan- e X H BB T § 3 < Rk
puisto, o 5 Aoy 2 (@1 75 =3 BESSS A\ \ B 4555 e
8y st I } = L
Q‘D"&\é tor‘i\:afé?;f-%o\ P.koti ? '{S-_:,.' ?: Ay % Saun 4|
P S T S £ Pko;.llu aQ *W YT =g
. o @ 2 el QG \\3° W % £
*005¢, 2 7e/y) N =] g S
R0 (54 D =1 5 6 € ’ﬁé H @ a gy Py
2 5" Fogg % [Kannelmaki N E ?ze)ea o Rajtamad’y. fa-ﬁs.,gk_ :
o N 2% B T D 8 2@ 6 A r
B S5 o wX% Sannelmak ©, & 2 *S o2 )
i Ii-ia"ee"?“\&\ Ny WAL e Pkoti R Kannel- <. %-3 23 oy e
LGS kot el- X » =N A5
0 T, B T s Garg lag iio Kontory, Aty S\ gy
pelth™ *@an o £ R v, S K’e elar . 8D 4 oy N By
P o, > i 1 Logpol angen . @ S Pl
AR G G AN N S i TR e OO Dl
%et R R o (<) = L e ® 'é-

% e 5o % \mansvagen 53 A \ S\ka
8.2 gp? el wE S - =
°ps\\\3% o % el n‘% iy u..ukut %
\w;."‘;? do g N2 7 tg}l_‘;; 2 o212 S

= i v 7 . k)
A S R T S
oo ﬁ%)@‘af‘n«%”"ﬂn? 3¢ = S0 W%
L= \\ = < 7= @
o e Wezie = = 3 . .
NS Tt 2\ 3w - Raikukallio
ey 2% Ppoulu o= % Skallberget
.
e o\
mestarintie &,
=
Lassilan liikuntapuisto 3 5 = 6. 2
M~ o A




LITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Seurantalomake

lImakuva

Asemakaavan muutos
Havainnekuva



1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltod

Alue sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena (AK). Asemakaavan
muutos mahdollistaa nelikerroksisen uudisrakennuksen rakentamisen.
Uutta rakennusoikeutta tulee yhteensa 1 200 k-m?.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
Kaavoitustyd on kaynnistetty kiinteiston omistajan aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta esitettiin yksi mielipide.

Asemakaavan muutosluonnos, selostusluonnos ja muuta valmisteluai-
neistoa on pidetty nahtavana kaupungin ilmoitustaululla, Info- ja naytte-
lytila Laiturilla ja Kanneltalon aulassa. Muutosluonnoksesta esitettiin
kaksi mielipidetta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti 19.8.2014 kaupunginhallitukselle
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista ja asettamista nahta-
ville.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla, jolloin siita saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Nahtavillaolon jalkeen kiinteiston
omistaja ilmoitti kirjeitse haluavansa luopua rakennusoikeudesta, joka
oli varattu nykyisen rakennuksen korottamiseen. Asemakaavan muu-
tosehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on selostettu kohdassa Suun-
nittelun vaiheet.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti 10.11.2015 kaupunginhallitukselle
19.8.2014 paivatyn ja 10.11.2015 muutetun asemakaavan muutoseh-
dotuksen nro 12275 hyvaksymista.

Asemakaavoituspalvelu on 11.11.2021 tehnyt kaavakartan maarayksiin
ja muuhun kaava-aineistoon asemakaavoituspalvelun ja tontin omista-
jan valisten neuvottelujen seka jatkosuunnittelun perusteella vahaisia
muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen lu-
vussa Suunnittelun vaiheet.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuo-
tannolla on hyvat edellytykset toteutua seka valmiiksi rakennetun katu-
ympariston, palveluverkon etta tonttien rakentamisvalmiuden osalta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
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Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.



Laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakun-
takaavan mukainen.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on liike- ja palvelukeskustaa
(C1). Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.




Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 4784 (vahvistettu 21.10.1960).
Kaavan mukaan tontti on asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK). Ra-
kennusoikeus on maaritelty siten, etta tontille on merkitty rakennusala
johon saa rakentaa kolmikerroksisen, enintdan 11 m korkean raken-
nuksen.
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.



Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakartan.
Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.
Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Tontti sijaitsee Hameenlinnanvaylan ja Keha I:n luoteiskulmaan sijoittu-
valla kerrostaloalueella, Kannelmaen ostoskeskuksen etelapuolella.

Tontilla on 1960-luvulla rakennettu kolmiosainen, punatiilinen raken-
nus, jossa on maanpaallinen kellarikerros ja kolme asuinkerrosta. Auto-
paikat on sijoitettu pihalle ja maanpaallisen kellarikerroksen autotallei-
hin. Tontin eteldosa on rakentamaton. Tontilla kasvaa hyvakuntoisia
taysikasvuisia mantyja ja koivuja. Maasto kohoaa pohjoiseen ja lanteen
pain mentaessa.

Palvelut

Kaikki peruspalvelut ovat hyvien julkisten liikenneyhteyksien aarella.
Kannelmaen ostoskeskus palveluineen sijaitsee valittdmasti tontin poh-
joispuolella.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Ymparistohairiot

Kantelettarentien ajoneuvoliikenne (noin 7 700 ajoneuvoal/vrk) aiheut-
taa alueelle liikennemelua.

3
TAVOITTEET

Tontti on rakennettu keskeiseen sijaintiinsa nahden pienella tehokkuu-
della. Kaavamuutoksen tavoitteena on tehokkuuden nostaminen ja lisa-
rakentamisen mahdollistaminen. Tavoitteena on myos kaupunkikuvan
eheyttaminen rakentamalla uusi rakennus reunustamaan Kanteletta-
rentieta.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Tontti on hyvien palveluiden ja liikenneyhteyksien aarella, joten tyhjan
tontinosan hyédyntaminen lisdrakentamiseen on tarkoituksenmukaista.
Nykyisten pienasuntojen lisaksi tontille saadaan uusia perheasuntoja
hissilliseen rakennukseen.

AK-korttelialueen koko on 4 597 m?. Olemassa olevan rakennuksen
kerrosala on nykyisten kerrosalan laskemiskaytantéjen mukaan 2 350
k-m?, jolloin nykytilanteessa toteutunut tonttitehokkuus on e = 0,51.
Kaavamuutoksen mukaan rakennusoikeus on yhteensa 3 550 k-m?,
josta uutta on 1 200 k-m?. Kaavamuutosalueen rakennusoikeus vastaa
tallgin tonttitehokkuutta e = 0,77.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Hyvien palveluiden ja liikenneyhteyksien aarella sijaitseva tontti on ra-
kennettu pienella tehokkuudella, joten tehokkuuden nostaminen on tar-
koituksenmukaista.

Alue sailyy asuinkerrostalojen korttelialueena (AK) ja se on esitetty ja-
ettavaksi kahdeksi erilliseksi tontiksi.

Nykyisen rakennuksen rakennusoikeudeksi on merkitty 2 350 k-m? ja
kerrosluvuksi nelja. Rakennuksen maanpaallinen kellarikerros laske-
taan nykykaytannon mukaisesti kerrokseksi.

Uudisrakennuksen rakennusoikeus on 1 200 k-m? ja kerrosluku nelja.
Asuntojen huoneistoalasta vahintaan puolet tulee rakentaa perheasun-
toina.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa erilaisia apu-
ja yhteistiloja.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.



Nykyisen tontin hulevesiliitos kulkee muodostuvan uuden tontin
33130/4 kautta, joten kiinteistojen tulee sopia keskenaan hulevesiliitok-
sen uudelleenjarjestelyista.

Tontin 33130/4 kaakkoisnurkan valittdmassa laheisyydessa puistoalu-
een puolella on Helen Sahkdverkko Oy:n kaytdssa oleva keskijannite-
kaapeli, joka tulee ottaa huomioon rakennustdiden yhteydessa.

Y mparistohairiot

Tontin eteldosaan sijoittuva uusi rakennus muodostaa pienta melusuo-
jaa Kantelettarentien liikennetta vastaan, mutta paapiirteissaan tontin
melutilanne pysyy nykyisen kaltaisena. Tehdyn melulaskennan mukaan
tontilta on osoitettavissa melun kannalta hyvaksyttavia alueita leikki- ja
oleskelupaikoiksi.
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Rakennusten julkisivuille kohdistuva melu tulee suurimmillaan olemaan
hieman alle 65 dB uuden pistetalon kadunpuoleisen julkisivun alim-
missa kerroksissa. Melulaskennassa on varauduttu Kantelettarentien
likennemaaran olevan tulevaisuudessa noin 10 000 ajoneuvoal/vrk.
Kaavassa on annettu maarayksia katuliikenteen ymparistdhairididen
huomioon ottamiseksi. Jotta parvekkeilla saavutettaisiin paivaajan oh-
jearvotaso ulkona (55 dB), tulisi parvekkeet lasittaa niilta julkisivuilta,
joilta on nakoyhteys Kantelettarentielle. Erityisesti parvekkeiden melun-
torjuntaan tulee kiinnittda huomiota uudisrakennuksen osalta, jossa
etelaan ja lanteen avautuville parvekkeille kohdistuvat melutasot ovat
suurimmat.



Pelastusturvallisuus

Pelastusreitit on selvitetty alla olevassa kuvassa.

Kuva: MK2 Oy Arkkitehtuuri ja rakennuttaminen

- 4

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Alue on hyva taydennysrakentamisalue, koska kaavamuutos ei edellyta
uusia investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai viheraluei-
siin. Uusi rakentaminen taydentaa kaupunkikuvaa ja uudet asukkaat
sijoittuvat valmiiksi rakennettujen hyvien palvelujen piiriin. Valjat naky-
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mat kevyen liikenteen reitilta ja uudisrakennuksen lahimmista naapuri-
taloista Kantelettarentien suuntaan muuttuvat kaupunkimaisemmiksi.
Liikenne ei lisdanny merkittavasti.

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitusty6 on tullut vireille Bostads Ab Kanteletarvagen 9:n (tontin
33130/2 omistaja) hakemuksen johdosta (saapunut 16.8.2013).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (paivatty 29.1.2014).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Osallisille Iahetettiin asemakaavan muutosluonnoksen nahtavilla oloa
koskeva kirje (paivatty 30.4.2014).

Asemakaavan muutosluonnos, selostusluonnos ja muuta valmisteluai-
neistoa on pidetty nahtavana kaupungin ilmoitustaululla, Info- ja naytte-
lytila Laiturilla ja Kanneltalon aulassa 12.5.-6.6.2014 seka kaupunki-
suunnitteluviraston nettisivuilla. Suunnittelijat olivat tavattavissa tiistaina
20.5.2014 klo 16.00-18.30 Kanneltalon aulassa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyéta Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen Sahkdverkko Oy:n, kiin-
teistoviraston, rakennusviraston, ymparistokeskuksen, rakennusvalvon-
taviraston, pelastuslaitoksen ja HSY:n vesihuollon kanssa.

Ymparistokeskus ilmoittaa kannanotossaan, etta kaavoituksen yhtey-
dessa tulee huomioida liikenteen aiheuttamat melu- ja ilmanlaatuhaitat.

Kiinteistoviraston tonttiosasto ilmoittaa kannanotossaan, etta kaava-
muutos korottaa tontin arvoa merkittavasti, joten kaupunginhallituksen
9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee
kayda tontin omistajan kanssa.

Ymparistokeskuksen ja kiinteistoviraston ilmoittamat asiat on otettu
huomioon kaavaehdotusta valmisteltaessa.

Muilla hallintokunnilla ei ole ollut huomautettavaa.
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Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kolme mielipidetta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
koskeva mielipide kohdistui lisarakentamiseen ja sen aiheuttamiin muu-
toksiin. Kaavaluonnosta koskevissa mielipiteissa huomautetaan, etta
taloyhtio ei ole saanut kaavamuutoksesta virallista tietoa ja etta uusi
rakennus vaikuttaan negatiiviset taloyhtion asumisviihtyisyyteen ja yksi-
tyisyyteen seka tuhoaa alueen merkittavaa elainkantaa.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavan valmistelussa, mutta suunnitel-
mia ei ole niiden johdosta muutettu.

Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 12.9.-13.10.2014.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin ymparistdlautakunnan, kiin-
teistdlautakunnan, yleisten téiden lautakunnan, pelastuslautakunnan,
Helsingin Energia -liikelaitoksen (nyk. Helen Oy) ja Helen Sahkdverkko
Oy:n seka HSY:n vesihuollon lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistu-
tuksia.

Ymparistolautakunnan lausunnossa esitettiin parvekkeiden melusuo-
jausta koskevan maarayksen tarkentamista ja Helen Sahkdverkko Oy:n
lausunnossa lahella tontin rajaa sijaitsevan keskijannitekaapelin kirjaa-
mista asemakaavaselostukseen tai -karttaan.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Kaavamuutoksen aiemmissa valmisteluvaiheissa yksi kiinteiston omis-
tajan asettamista tavoitteista oli kasvattaa tontin rakennusoikeutta ko-
rottamalla olemassa olevaa rakennusta yhdella kerroksella. Nahtavil-
laolon jalkeen kiinteiston omistaja on kirjeitse ilmoittanut, ettei pida ra-
kennuksen korottamista omalta kannaltaan taloudellisesti jarkevana ja
nakee siina teknisia epavarmuuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 10.11.2015 tarkistaa asemakaa-
van muutosehdotusta lausuntojen ja kirjeen johdosta seuraavasti:

Ymparistolautakunnan lausunnon johdosta tehty muutos:

- Parvekkeiden lasitustarvetta on tarkennettu
kaavaselostuksessa.
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Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnon johdosta tehty muutos:

- Kaavaselostukseen on lisatty maininta keskijannitekaapelin
sijainnista.

Kiinteistdon omistajan kirjeen johdosta johdosta tehty muutos:

- Rakennusoikeuden maara ja kerrosluku tontilla 33130/3 on
tarkistettu vastaamaan olemassa olevaa rakennusta.

Nahtavilla ollut asemakaavan muutosehdotus sisalsi
uudisrakennuksen rakentamisen lisdksi mahdollisuuden
korottaa nykyista asuinkerrostaloa yhdella kerroksella.
Talléin uuden rakennusoikeuden maara olisi ollut yhteensa
1 943 k-m? ja uusien asuntojen noin 20. Tarkistuksen
jalkeen uuden rakennusoikeuden maara kaavamuutosalu-
eella on 1 200 k-m? ja uusien asuntojen noin 15.

Lisaksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Kiinteistovirasto on ilmoittanut, ettei muutetusta asemakaavan muutos-
ehdotuksesta koidu tontinomistajille kaupunginhallituksen 9.6.2014 te-
keman maapoliittisen paatdksen edellyttamaa merkittavaa hyotya ja
maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

Muutetun asemakaavan muutosehdotuksen vaikutukset ovat samat tai
vahaisemmat kuin 19.8.2014 paivatyn asemakaavaehdotuksen. Muu-
tettua asemakaavan muutosehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen
nahtaville eika siita ole tarpeen pyytaa lausuntoja.

Toimenpiteet kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksen jalkeen

Asemakaavoituspalvelu on tehnyt 11.11.2021 kaavakartan maarayksiin
ja muuhun kaava-aineistoon asemakaavoituksen ja tontin omistajan va-
listen neuvottelujen seka jatkosuunnittelun perusteella vahaisia muu-
toksia seuraavasti:

Kaavakarttaan tehdyt muutokset:

- rakennusten julkisivumateriaaleja koskevaa kaavamaa-
raysta on tarkistettu siten, etta mahdollistetaan myds puu-
rakenteisten ja puuverhottujen rakennusten rakentaminen

- perheasuntomaarays on paivitetty vastaamaan nykykay-
tantoja siten, etta maarayksen lopusta on poistettu vaati-
mus perheasuntojen keskipinta-alasta ja vastaavasti kaa-
vaselostuksesta poistettu asuntojen arvioitu lukumaara
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KASITTELYVAIHEET
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autopaikkojen vahimmaismaaraa ja katettuihin tiloihin sijoi-
tettavien polkupyorapaikkojen osuutta koskevia kaava-
maarayksia on tarkistettu Asuintonttien pysakointipaikka-
maarien laskentaohjeiden (kaupunkisuunnittelulautakunta
15.12.2015) mukaiseksi.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittely-
vaiheiden osalta

kaavaselostusta on paivitetty voimassa olevan yleiskaa-
van, asemakaavan, pohjakartan, ilmakuvan ja seurantalo-
makkeen osalta

kaavakartan nimid on paivitetty.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 19.8.2014 ja se paatti esittda kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittaa 10.11.2015 kaupunginhal-
litukselle 19.8.2014 paivatyn ja 10.11.2015 muutetun 33. kaupungin-
osan (Kaarela, Kannelmaki) korttelin 33130 tontin 2 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12275 hyvaksymista ja etteivat annetut lausun-
not ja saapunut kirje anna aihetta muihin toimenpiteisiin ja ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Kasittely

Esittelija muutti esitystaan seuraavasti: Esittelijan peruste-
luissa kappale (4), joka listatekstissa on seuraavasti: Muu-
tosehdotuksessa tontti sailyy asuinkerrostalojen korttelialu-
eena (AK). Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa ne-
likerroksisen uudisrakennuksen rakentamisen ja nykyisen
rakennuksen korottamisen yhdella kerroksella. Uutta ra-
kennusoikeutta tulee yhteensa 1 943 k-m? ja uusia asun-
toja noin 20.

Muutetaan muotoon (selventavia aikamuotokorjauksia):
Nahtavilla olleessa muutosehdotuksessa tontti sailyi asuin-
kerrostalojen korttelialueena (AK). Nahtavilla ollut asema-
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kaavan muutosehdotus mahdollisti nelikerroksisen uudisra-
kennuksen rakentamisen ja nykyisen rakennuksen korotta-
misen yhdella kerroksella. Uutta rakennusoikeutta ehdo-
tuksessa oli yhteensa 1 943 k-m? ja uusia asuntoja noin
20.

Asemakaavoituspalvelu esitti 11.11.2021 kaupunginhallitukselle
19.8.2014 paivatyn ja 10.11.2015 ja 11.11.2021 muutetun Kanteletta-
rentie 9:n asemakaavan muutosehdotuksen nro 12275 hyvaksymista.

Helsingissa 11.11.2021
Marja Piimies

asemakaavapaallikko
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Kaupunkistrategian ja maanalaisen yleiskaavan huomioon ottaminen

Kaupunkiymparistdlautakunnan kasittelyn jalkeen kaupunginvaltuusto
on 13.10.2021 hyvaksynyt uuden Kasvun paikka - Helsingin kaupunki-
strategian 2021 - 2025 ja 16.5.2021 uuden Helsingin maanalaisen
yleiskaavan 2021 (nro 12704 ). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa uuden
kaupunkistrategian ja maanalaisen yleiskaavan 2021 kanssa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista edistamalla asuntotuotantoa hyvien joukkoliikenneyhteyksien aa-
relld.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 12704 (tullut voimaan
19.8.2021) mukaan alueella ei ole maanalaisia tilavarauksia. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Helsingissa 1.3.2022
Marja Piimies

asemakaavapaallikko
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KANNELMAKI, KANTELETTARENTIE 9
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee kerrostalotonttia (33130/2) osoitteessa Kantelettarentie 9.
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Nykytilanne

Tontilla on kolme toisiinsa kytkettya rakennusta, joissa on kolme asuinkerrosta ja maapaallinen
kellari. Pysakadintipaikat ovat rakennusten ymparilla ja ensimmaisen kerroksen autotalleissa.

Mita alueelle suunnitellaan

Nykyisiin rakennuksiin on suunnitteilla yksi lisakerros ja tontin kaakkoisosan rakentamattomalle
osalle suunnitellaan uuden nelikerroksisen asuinkerrostalon rakentamista.
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin omis-
tajan hakemuksesta.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1960 tontti on enintdan kolmikerrok-
sisten asuinkerrostalojen korttelialuetta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttosopimuk-
sen tontinomistajan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia kaupunkikuvaan ja
liikenteeseen kaavan valmistelun yhtey-
dessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittaa viimeistaan 28.2.2014.

Kaavan valmistelija on tavattavissa tors-
taina 13.2. klo 15.30-18.30 Kanneltalon
aulassa, Klaneettitie 5 ja kaupunkisuun-
nitteluvirastossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

esilla 5.-28.2.:

e Kanneltalon aulassa, Klaneettitie 5

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1 krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana
nyt.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan kevaalla.
Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoitetaan
kirjeilla, lehti-ilmoituksella seka viraston
Internet-sivuilla ja siita on mahdollisuus
esittaa mielipiteensa. Viranomais- ja muu
asiantuntijayhteistyo jarjestetaan erillisin
neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle syksylla
2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2014.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Kaarela-Seura ja Karbdle Gille

e Helsingin Yrittajat
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e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistoviraston tonttiosasto ja tila-
keskus, rakennusvirasto, ymparisto-
keskus ja rakennusvalvontavirasto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi’lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e Kkirjeilla osallisille (asunto-osake-
yhtididen kirjeet lahetetaan isannoitsi-
joille, joiden toivotaan toimittavan tie-
don osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin Uutiset -lehdessa

e www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana
nyt

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto,

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Eeva-Liisa Hamari
puhelin 310 37300
sahkdposti eeva.liisa.hamari(a)hel.fi

liikennesuunnittelija Pirjo Koivunen
puhelin 310 37128
sahkdposti pirjo.koivunen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 02.09.2021
Kaavan nimi Kannelméaki, Kantelettarentie 9

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 19.08.2014
Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 29.01.2014
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112275
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4597 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4597

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 0,4597 100,0 3550 0,77 1200

A yhteensa 0,4597 100,0 3550 0,77 1200

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteensa
IL yhteensa
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteenséa

|Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]

Suojellut rakennukseﬂSuoieItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetl el

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,4597

100,0

3550

0,77

1200

A yhteensa

0,4597

100,0

3550

0,77

1200

AK

0,4597

100,0

3550

0,77

1200

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

IK yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.
Ohijeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
ulkovaipan kokonaisaaneneristavyyden
tulee olla vahintaan 32 dB.

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Rakennusten julkisivujen paaasiallisen materi-
aalin tulee olla punatiili. Rakennuksissa, jotka

ovat rakenteiltaan paaosin puuta, tulee julkisi-
vujen pééosin olla puuverhottuja

Rakennuksissa on oltava avoraystaat seka
harja- tai pulpettikatto.

Kantelettarentien suuntaan aukeavat parvek-
keet tulee lasittaa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stérsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger att mot denna sida av
byggnadsytan ska yttervaggens totala ljud-
isoleringsférmaga vara minst 32 dB.

Del av omrade som ska planteras med trad
och buskar.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart
ar forbjuden.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen utf6-
ras i rodtegel. | byggnader, vilkas konstruktioner
huvudsakligen ar av tra ska det huvudsakliga
fasadmaterialet vara trapanelering.

Byggnader ska forses med dppen taklist samt
as- eller pulpettak.

Balkonger som dppnar sig mot Kanteletar-
vagen ska inglasas.




Asukkaille tarkoitettuja asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus-
ja jatehuoneita, teknisia tiloja, harraste-,
vaestonsuojia ja autotalleja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

lImanvaihtokonehuoneet tulee rakentaa raken-
nuksen kerroksiin. Konehuoneet saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Uusien asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on keitti-
on/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman.

Pihalle tulee rakentaa likenteen melulta suo-
jaisaa oleskelu- ja leikkitilaa asukkaiden kayt-
toon.

Rakentamatta jadvét tontin osat, joita ei kayteta
leikkipaikkoina, kulkuteina tai pysakdintiin, on
istutettava.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille.
Ajon autopaikoille saa jarjesta toisen tontin
kautta.

Ajovaylien ulkopuolella olevat autopaikat tu-
lee paallystaa nurmikivella.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
-1ap /130 k-m?,
- lis&ksi vieraspaikkoja 1/ 1000 k-mZ

Tontille sijoitettavien pyérapaikkojen vahimmais-
maara on 1 pp / 30 k-m?. Naista vahintaan 75
% on sijoitettava katettuun ja lukittavaan tilaan.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueelle
laadittava erillinen tonttijako.

For invanarna avsedda och utanfér bostaden
belagna forrad, bastur, tvattstugor, tork- och

eller motsvarande gemensamma utrymmen samt
skyddsrum och garage far byggas utéver den

i detaljplanen angivna vaningsytan.

Maskinrummen for ventilation ska byggas i
byggnadens vaningar. Maskinrummen far bygg-
gas utéver den i detaljplanen angivna vaningsy-
tan.

P& tomten ska minst 50 % av nya bostadernas
sammanlagda lagenhetsyta utgoras av bosta-
der som forutom kék/kokutrymme har minst tre
bostadsrum.

Pa garden ska byggas mot trafikbuller skyddat
vistelse- och lekomrade for invanarnas bruk.

Obebyggda tomtdelar, som inte anvands som
lekplatser, gangvag eller for parkering ska
planteras.

Bilplatser far placeras pa annan tomt.
Kérning till bilplatser far anordnas via
annan tomt.

Bilplatserna utanfor kérvagar ska belaggas
med betongsten med grésfog.

Minimiantalet bilplatser:
-1bp /130 m? vy,
- dartill 1/ 1000 m? vy bilplatser for gaster.

Minimiantalet cykelplatser pa tomten ar 1 cp / 30
m? bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dessa ska
placeras i takforsett och lasbart utrymme.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersom-
radet utarbetas en separat tomtindelning.
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