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§ 306
Valtuutettu Tuomas Rantasen aloite kaupungin omistamien arvo-
kiinteistojen kunnostusrahastosta

HEL 2021-002232 T 00 00 03

Paatos

Kaupunginvaltuusto katsoi aloitteen loppuun kasitellyksi.
Esittelija

Kaupunginhallitus
Lisatiedot

Suvi Ramd, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 32174

suvi.ramo(a)hel.fi

Liitteet

1 Valtuutettu Tuomas Rantasen aloite
Muutoksenhaku

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut

Valtuutettu Tuomas Rantanen ja 40 muuta valtuutettua esittavat aloit-
teessaan, ettd kaupunki perustaa erillisen vanhojen arvorakennusten
korjausrahaston, josta voidaan rahoittaa huonokuntoisiksi paatyneiden
arvorakennusten kunnostamista.

Kaupunginhallituksen 22.6.2020 hyvaksyman toimitilastrategian mukai-
sesti kaupungilla ei ole omistuksessaan tiloja, joita se ei tarvitse omas-
sa palvelutuotannossaan ja joiden omistamiseen ei liity muita strategi-
sia syita tai pitkan tahtaimen palvelutilatarpeita. Sailytettavat arvora-
kennukset ovat kaytossa. Esimerkiksi Puotilan kartano, Lauttasaaren
kartano, Villa Furuvik, ravintola Kappeli ja Kaisaniemi ovat siirtyneet
yksityiseen omistukseen. Naista omistajamuutoksista on saatu hyvia
kokemuksia ja kiinteistojen toiminta jatkuu edelleen.

Toimitilastrategian mukaisesti kiinteistdjen realisointia on jatkettu. Kau-
punkiymparistolautakunta hyvaksyi 25.5.2021 suunnitelman seuraavien
suojeltujen rakennusten myymiseksi: Vuosaaressa osoitteessa lItarei-
marinkuja 2 ja 4 sijaitsevat asuinrakennukset, Tapanilassa sijaitseva
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Franzenin torppa, Laajasalossa sijaitsevat vapaa-ajanasunnot Kaivos-
huvila, Tornihuvila ja Alppimaja seka Nuottaniemen
huvilat.

Omassa palvelutuotannossa olevat arvokohteet pyritaan pitdamaan toi-
minnassa ja kunnossa. Kaynnissa olevat suurimmat arvokohteiden pe-
rusparannushankkeet ovat muun muassa Aleksis Kiven peruskoulun ja
Hakaniemen kauppahallin perusparannukset. Suunnitteluvaiheessa
olevat suurimmat korjaushankkeet ovat Kallion ala-asteen, Kapylan pe-
ruskoulun ja Finlandiatalon peruskorjaukset. Talousarvion talonraken-
nushankkeiden rakentamisohjelmaan sisaltyy vuosille 2021-2030 myos
keskustakorttelien, Toolon kisahallin, Yrjonkadun uimahallin ja Maunu-
lan ala-asteen koulun perusparannukset.

Kaupunginhallituksen hyvaksyma toimitilastrategia ohjaa kaikkia kau-
pungin toimitiloihin liittyvia toimia ja toimijoita, omistamisesta asiakas-
lahtdiseen ja kokonaistaloudelliseen tilojen hallintaan ja kayttéon. Toi-
mitilastrategian linjausten mukaisesti kaupunki haluaa sailyttaa omis-
tamansa toimitilakannan arvon ja samalla toimitilastrategia linjaa, etta
kaupungin omistamat rakennukset ovat kaytossa.

Aino Acktén huvila seka Malmin lentoaseman paarakennus ja hangaari
ovat esimerkkeja vaikeasti realisoitavista arvokohteista. Kaupunkiym-
pariston toimialan tarkoituksena on esittaa kohteiden perusparannus-
hankkeiden lisdamista talousarvioesityksen talonrakennusohjelmaan
vuosille 2022-2031.

Toimitilastrategian toimeenpano-ohjelman yhtena tavoitteena on sisai-
sen vuokrajarjestelman uudistaminen. Vuokramallin uudistuksen yh-
teydessa tarkastellaan mahdollisuutta erottaa arvokiinteistot vuokra-
mallissa omaksi kokonaisuudekseen. Paaomavuokrien tasokorotuksiin
tehtavat muutokset valmistellaan vuonna 2022 ja muutokset on tarkoi-
tus ottaa kayttoon vuoden 2023 alusta. Vuoden 2022 alusta on tavoit-
teena nostaa yllapitovuokria siten, ettda ne mahdollistavat paremmin ra-
kennusten oikea-aikaisen yllapidon.

Kaupunki kehittaa lisaksi kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaiden rakennusten sailymista edistavia menettelyita arvottamis-
ja salkuttamisprosessin avulla. Tyhjien ja kaupungin ulkopuolisille vuok-
rattujen tilojen osalta on tehty arvottaminen yhteistydssa kaavoituksen,
kaupunginmuseon ja tonttipalvelun kanssa.

Jatkotyossa arvioidaan edelleen ns. pidettavien tilojen strateginen mer-
kitys kaupungille eli maaritellaan strategisista syista kaupungilla pidet-
tavat rakennukset ja niiden kassavirta. Samalla linjataan, miten ja mista
rahoitetaan lapinakyvasti tappio, joka syntyy strategisista syista pidet-
tavista kohteista kaupungille. Tama voisi olla ratkaistavissa siten, etta
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Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Muutoksenhaku

Paatoshistoria

strategisesti merkittavien, pidettavien arvokohteiden tuotolle asetetaan
erillinen tavoite, joka raportoidaan erikseen ja otetaan huomioon Ra-
kennus netto -talousarviokohdan toimintakatetavoitteessa.

Asiasta on saatu kaupunkiymparistolautakunnan lausunto.

Lautakunnan mukaan yhtena ratkaisuvaihtoehtona merkittavien arvo-
kohteiden kunnostuksen edellyttamalle rahoitukselle on osoittaa tahan
tarkoitukseen erillinen rahoitus esimerkiksi perustettavan rahaston tai
suoraan kaupunginhallituksen varoista. Esittelijan nakemyksen mukaan
mahdollisuus aloitteessa esitetyn erillisen rahaston perustamiselle voi-
daan selvittaa lautakunnan esittamalla tavalla vuokramallin uudistus-
tydn yhteydessa vuoden 2022 aikana. Selvitystydssa tulee kuitenkin
huomioida, ettei rahastoilla ole tarkoituksenmukaista hoitaa tai turvata
sellaisia asioita, joista kaupungin tulisi huolehtia normaalina omana
toimintanaan, vaan tata toimintaa varten tulee lIahtokohtaisesti varata
maararahat talousarviossa. Aloitteessa esitetty arvorakennusten kor-
jauksiin tarkoitetun rahaston perustaminen ja kaytto kuluttaisivat kau-
pungin varoja kaytanndssa samalla tavalla kuin talousarviomaararahat.

Hallintosdannon 30 luvun 11 §:n 2 momentin mukaan kaupunginhallitus
esittaa kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi aloitteen, jonka on allekirjoit-
tanut vahintaan 15 valtuutettua.

Kaupunginhallitus

Suvi R&mo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

1 Valtuutettu Tuomas Rantasen aloite

Muutoksenhakukielto, valmistelu tai tdytantéonpano

Kaupunginhallitus 27.09.2021 § 683
HEL 2021-002232 T 00 00 03

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto katsoo aloitteen loppuun kasitellyksi.

kansliapaallikkoé
Sami Sarvilinna

Suvi Rama, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 32174
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 17.08.2021 § 375
HEL 2021-002232 T 00 00 03

Lausunto

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle seuraavan lausunnon:

Kaupunkiymparistdlautakunta toteaa, ettda kaupunki omistaa useita ar-
vokiinteistdja, joiden kayttokustannukset suhteessa tuloihin ovat kor-
keat ja joihin liittyy usein korjausvelkaa ja suojelunakdkohtia.

Kaupunginhallituksen 22.6.2020 hyvaksyman toimitilastrategian mukai-
sesti kaupungilla ei ole tiloja, joita se ei tarvitse omassa palvelutuotan-
nossaan ja joiden omistamiseen ei liity muita strategisia syita tai pitkan
tahtaimen palvelutilatarpeita. Sailytettavat arvorakennukset ovat kay-
tossa. Esimerkiksi Puotilan kartano, Lauttasaaren kartano, Villa Furu-
vik, ravintola Kappeli ja Kaisaniemi ovat siirtyneet yksityiseen omistuk-
seen. Naista omistajamuutoksista on saatu hyvia kokemuksia ja kiin-
teistdjen toiminta jatkuu edelleen.

Toimitilastrategian mukaisesti jatketaan kiinteistojen realisointia ja kau-
punkiymparistolautakunta paatti 25.5.2021 hyvaksya suunnitelman
seuraavien suojeltujen rakennusten myymiseksi: Vuosaaressa osoit-
teessa ltareimarinkuja 2 ja 4 sijaitsevat asuinrakennukset, Tapanilassa
sijaitseva Franzenin torppa, Laajasalossa sijaitsevat vapaa-
ajanasunnot Kaivoshuvila, Tornihuvila ja Alppimaja seka Nuottaniemen
huvilat.

Omassa palvelutuotannossa olevat arvokohteet pyritaan pitdmaan toi-
minnassa ja kunnossa. Kaynnissa olevat suurimmat arvokohteiden pe-
rusparannushankkeet ovat muun muassa Aleksis Kiven peruskoulun ja
Hakaniemen kauppahallin perusparannukset. Suunnitteluvaiheessa
olevat suurimmat korjaushankkeet ovat Kallion ala-asteen, Kapylan pe-
ruskoulujen ja Finlandiatalon peruskorjaukset. Talousarvion talonra-
kennushankkeiden rakentamisohjelmaan vuosiksi 2021 - 2030 sisaltyy
my0s keskustakorttelien, T6616n kisahallin, Yrjonkadun uimahallin ja
Maunulan ala-asteen koulun perusparannukset.
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Kaupunginhallituksen hyvaksyma toimitilastrategia ohjaa kaikkia kau-
pungin toimitiloihin liittyvia toimia ja toimijoita, omistamisesta asiakas-
lahtoiseen ja kokonaistaloudelliseen tilojen hallintaan ja kayttoon. Toi-
mitilastrategian linjausten mukaisesti kaupunki haluaa sailyttda omis-
tamansa toimitilakannan arvon ja samalla toimitilastrategia linjaa, etta
kaupungin omistamat rakennukset ovat kaytdssa.

Aino Acktén huvila ja Malmin lentoaseman paarakennus ja hangaari
ovat arvokohteita ja vaikeasti realisoitavia. Kaupunkiymparisto on li-
sannyt kohteiden perusparannushankkeet talousarvioesityksen talon-
rakennusohjelmaan vuosiksi 2022 - 2031.

Toimitilastrategian toimeenpano-ohjelman kohdan 4.4 tavoitteena on
sisaisen vuokrajarjestelman uudistaminen. Vuokramallin uudistuksen
yhteydessa tarkastellaan mahdollisuutta erottaa arvokiinteistot vuokra-
mallissa omaksi kokonaisuudekseen. Paaomavuokrien tasokorotuksiin
tehtdvat muutokset valmistellaan vuonna 2022 ja muutokset on tarkoi-
tus ottaa kayttoon vuoden 2023 alusta. Vuoden 2022 alusta on tavoit-
teena nostaa yllapitovuokria siten, etta ne mahdollistavat paremmin ra-
kennusten oikea-aikaisen yllapidon.

Kaupunki kehittaa lisaksi kulttuurihistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaiden rakennusten sailymista edistavia menettelyita arvottamis-
ja salkuttamisprosessin avulla. Tyhjien ja kaupungin ulkopuolisille vuok-
rattujen tilojen osalta on tehty arvottaminen yhteistydssa kaavoituksen,
kaupunginmuseon ja tonttipalvelun kanssa.

Jatkotydssa tulee arvioida edelleen ns. pidettavien tilojen strateginen
merkitys kaupungille eli maaritella strategisista syista kaupungilla pidet-
tavat rakennukset ja niiden kassavirta. Samalla linjataan miten ja mista
rahoitetaan lapinakyvasti tappio, joka syntyy strategisista syista pidet-
tavista kohteista kaupungille. Ratkaisuvaihtoehtoina on, etta strategi-
sesti merkittavien pidettavien arvokohteiden tuotolle asetetaan erillinen
tavoite, joka raportoidaan erikseen ja otetaan huomioon Rakennus net-
to — talousarviokohdan toimintakatetavoitteessa tai erillinen rahoitus
esimerkiksi perustettavan rahaston tai suoraan kaupunginhallituksen
varoista.

Mahdollisuus erillisen rahaston luomiselle selvitetaan vuokramallin uu-
distustyon yhteydessa vuoden 2022.

Esittelija
vs. kaupunkiympariston toimialajohtaja
Silja Hyvarinen
Lisatiedot
Aniko Patrakka, hankeohjelmoija, puhelin: 310 32672
aniko.patrakka(a)hel.fi
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Sari Hilden, tilapaallikkd, puhelin: 09 310 40315
sari.hilden(a)hel fi
Marten Lindholm, tiimipaallikkd, puhelin: 09 310 31831
marten.lindholm(a)hel fi
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