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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Yleisten rakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.
Suluissa olevat numerot osoittavat tontit,
joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero.

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edesséa
osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen suu-
rimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen, rakenteiden ja laitteiden ylin
korkeusasema.

Rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala, jossa saa
olla enintaan kaksi tasoa. Auton sailytyspaikan
saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava
puurivi.

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava
puurivi.

Sailytettava puu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla
huoltoajo on sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu
alueen osa.

Tulvareitti, sijainti ohjeellinen.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneris-
tavyyden likennemelua vastaan tulee olla
vahintaan luvun osoittama desibelimaara.

Tonttien 28305/12 ja 13 yhteiseksi leikki- ja oleske-
lualueeksi varattu alueen osa, sijainti ohjeellinen.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaninghus.

Kvartersomrade for allmanna byggnader.

Kvartersomrade for bilplatser.
Siffrorna inom parentesen anger de tomter
vilkas bilplatser far forldggas till omradet.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antal
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur
stor del av arealen i byggnadens storsta vaning
man far anvanda i kallarvaningen for utrymme
som inraknas i vaningsytan.

Byggnadens, konstruktionernas och anlaggningarnas
hogsta hojd.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for bilforvaringsplats med
hogst tva plan. Bilfdrvaringsplatsen far
byggas utover den i detaljplanen
angivna vaningsytan.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.

Tradrad som ska planteras och vid behov
fornyas.

Tradrad som ska bevaras och vid behov
fornyas.

Trad som ska bevaras.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata.

For gang- och cykeltrafik reserverad gata,
dar servicetrafik ar tillaten.

For underjordisk ledning reserverad
del av omrade.

Avrinningsvag, riktgivande lage.

Beteckningen anger den sida av
byggnadsytan dar yttervaggens
totala ljudisoleringsformaga mot
trafikbuller ska vara minst pa den
decibelniva som talet anger.

For tomternas 28305/12 och 13 gemensamma lek och
utevistelse reserverad del av omrade, riktgivande lage.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Tonteille saa rakentaa liike-, toimisto-, tyo- ja
palvelutiloja enintdan 5 % sallitusta kerros-
alasta.

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varas-
toja ja saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja jate-
huoneita, teknisia tiloja, vaestosuojia, harraste-, ja
vastaavia yhteistiloja saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa asuin-
rakennushankkeissa on asukkaiden kayt-
toon rakennettava riittavasti yhteisia vapaa-
ajantiloja ja vahintaan 1 talopesula ja 1 talo-
sauna.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Tonteilla 28309/7 ja 9 rakennusten on
oltava julkisivuiltaan ja rakenteiltaan
paaosin puuta. Muilla tonteilla
rakennuksen julkisivujen on oltava
paaosin paikalla muurattua tiilta,
muurauksen paalle tehtya rappausta tai
puuverhottuja.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Maantasokerroksessa tulee asuntoon
littya oleskelupiha tai terassi.

Tontilla 28309/9 parvekkeita ei saa
sijoittaa rakennusalan ulkopuolelle
Hirsipadontien varren julkisivuissa eika
uusien rakennusten valissa.

Kaupunkikuvallisesti nakyvalla paikalla
parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Porrashuoneeseen on oltava sisdankaynti
seka kadun etta pihan puolelta.

Auton sailytyspaikan julkisivujen tulee
olla kerrostasot haivyttava. Kadun
puolella julkisivu tulee toteuttaa
vehreana, esim. kdynndsseinana.

llmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset

tilat tulee integroida rakennukseen eika niita
saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

PIHA-ALUEET JA ULKOTILAT

Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa
ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Tontin korkeuserojen kasittely ja liittyminen
katu- ja puistoalueisiin on tehtéva huolitellusti
ja laadukkain materiaalein.

Pihalle sijoittuvat pysakaintipaikat tulee rajata
matalin muurein.

Tukimuurit ja muurit on rakennettava luonnon-

Kivipintaisina tai paikallavalettuina betonimuureina.

Tontteja ei saa aidata.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Asuntojen oleskeluparvekkeet ja -terassit seka
leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet
tulee sijoittaa siten, etta niilld saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maan-
varaiselle piha-alueelle. Hulevesien maaraa
vahennetaan mimimoimalla lapaisemattomien
pintojen maara.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan energia-
tehokkuuteen ja tuotettava tontilla uusiutuvaa
energiaa. Uusiutuvan energian hyodyntamiseen
tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING
AV UTRYMMEN

Pa tomterna far byggas affars-, kontors-,
arbets- och servicelokaler hogst 5 % av den
tillatna vaningsytan.

For invanarna anvisade, utanfor bostden belagna
forrad och bastur samt tvattstugor, tork- och sop-

rum, tekniska utrymmen, skyddsrum, hobby- och

motsvarande gemensamma utrymmen far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan.

| alla bostadsprojekt som overstiger 1200
m2 vy vaningsyta ska det for invanarnas
bruk byggas tillrackligt med gemensamma
fritidsutrymmen samt minst en tvattstuga
och en bastu.

BYGGANDE OCH STADSBILD

Pa tomterna 28309/7 och 9 ska
byggnadernas fasader och konstruktioner
vara huvudsakligen av tra. Pa andra
tomterna ska fasadmaterialet vara
platsmurat tegel, platsmurat tegel med
putsyta eller trapanelering.

Fasaden i markniva far inte ge ett slutet
intryck.

| anslutning till bostader i markniva ska
byggas en uteplats eller en altan.

Pa tomt 28309/9 far balkonger inte
placeras utanfor byggnadsytan i fasaderna
langs Timmerdammsvagen och heller inte
mellan nybyggnaderna.

Balkonger som ar val synliga i
stadsbilden far inte stddas fran marken.

Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan
och fran garden.

Bilforvaringsplatsen ska ha en fasad som doljer
vaningsnivaerna. Mot gatan ska fasaden byggas
som gronvagg med t.ex. klangvaxter.

Maskinrum for ventilation och évriga tekniska
utrymmen ska integreras i byggnaden och far
inte placeras i separata byggnadsdelar pa taket.

GARDAR OCH UTERUM

Obebyggda tomtdelar ska planteras och livskraftigt
tradbestand pa dessa ska bevaras.

Pa tomten ska nivaskillnader och anslutningar
mot gatu- och parkomraden utféras omsorgsfullt
och med hogklassiga material.

Parkerings platserna pa garden ska avgransas
med laga murar.

Stédmurar och murar ska ha naturstensyta eller
vara platsgjutna betongmurar.

Tomterna far inte inhagnas.

MILJOTEKNIK

Bostadernas balkonger och terrasser samt gardar
for lek och utevistelse ska placeras och vid behov
skyddas sa att man pa dessa uppnar bullernivans
riktvarden dag och natt.

Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas
till obebyggt gardsomrade. Dagvattenmangden
ska minskas genom att undvika material som
inte slapper igenom vatten.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

BEGRANSNINQ AV OCH ANPASSNING
TILL KLIMATFORANDRINGEN

| byggandet ska hog energieffektivitet
efterstravas och produceras fornybar
energi pa omten. Anordningar som ar
avsedda for utnyttjande av fornybar energi
ska planeras som en del av byggnadernas
arkitektur.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 ap /130 k-m2
- julkiset rakennukset 1 ap /300 k-m2
- liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 ap / 100 k-m2

- vieraspysakainti 1 ap /1000 k-m2

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojarjestel-
maan tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asuk-
kaille yhteiskayttoautojen kayttomahdollisuuden,
voidaan autopaikkojen kokonaismaaraa vahentaa
5 ap yhta yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa
kuitenkin enintaan 10 %.

Jos tontti osoittaa pysyvasti vaadittua suuremman

ja laadukkaamman pyorapysakointiratkaisun,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa
1 ap kymmentd pydrapysakainnin lisdpaikkaa kohden,
kuitenkin enintaan 5%. Pyorapaikkojen tulee sijaita
pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Polkupy6rien vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp /30 k-m2. Naista vahintaan
75 % tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoilu-
valinevarastossa.

- julkiset rakennukset 1 pp /90 k-m2

- liike-, toimisto- ja palvelutilat 1 pp / 50 k-m2

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

PARKERING

Minimiantalet bilplatser:

flervaningshus 1 bp /130 m2 vy

allmanna byggnader 1 bp /300 m2 vy

affars- och kontorsutrymmen och servicelokaler
1 bp /100 m2 vy

gastparkering 1 bp /1000 m2 vy

Om tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem
eller man pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds
motsvarande service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats, sammanlagt
dock max. 10 %.

Om tomten varaktigt bygger en stdrre och battre
cykelférvaringsldsning &n minimikravet, kan

bilplatsernas antal minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser
for cyklar, dock max. 5%. Cykelplatserna ska placeras

i ett forrad for friluftsutrustning i niva med garden.

Minimiantal cykelplatser:

- flervaningshus 1 cp /30 m2 vy. Minst 75 % av dessa

ska placeras i forrad for friluftsutrustning pa gardsnivan.

- allméanna byggnader 1 cp /90 m2 vy
- affars- och kontorsutrymmen och servicelokaler

1¢p /50 m2 vy

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola)
korttelia 283009,

korttelin 28305 tonttia 6 ja

katualuetta

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
28 stadsdelen (Aggelby, Dammen)
kvarteret 28309,

kvarteret 28305 tomten 6 och
gatuomrade
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