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Vuorovaikutusraportin sisaltd

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan ja ase-
makaavan muutoksen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista
kannanotoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista (huomau-
tukset) seka vastineet niihin.

Jaljennokset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteista, muistutuksista ja lausunnoista ovat nahtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelimitse 09 310 13700 ja sahkopos-

tilla helsinki.kijaamo@hel.fi.

VUOROVAIKUTUSRAPORTISSA esitetdan vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

* kaavoitus on tullut vireille vuonna 2014 maanomistajien hakemuksesta

\4

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

e OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 4.11.—22.11.2019. Asukastilaisuus 14.11.2019
Hotelli Jollas 89:ssa, Jollaksentie 89

» nahtavilldolosta ilmoitettiin kirjeilld alueen ldhinaapureille, verkkosivuilla www.hel.fi/suunni-
telmat ja Helsingin Uutisissa

e mahdollisuus esittda mielipiteita

\
Ehdotus

» kaavaehdotus (tarkistettu ehdotus) esitellddn kaupunkiymparistolautakunnalle arviolta syk-
sylld vuonna 2020

e kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

* lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sdhkoposti- tai postiosoitteensa

» kaavaehdotuksen julkisesta ndhtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuu-
lutukset

* mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

*  muistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa 2020

\
Hyvdksyminen

* kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

e kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

* tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavilldolon aikana

* hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

* kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston (kaavaluonnos ja
muuta aineistoa) nahtavillaolo 4.11.— 22.11.2019

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisen kannanotto osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistui kulttuuriympariston ominaispiirteiden
sailymiseen seka uudisrakentamisen soveltuvuuteen jalleenrakennus-
kauden ymparistoon, ja kaavaan esitettiin lisattavaksi erityismaarayk-
sia niita koskien. Kannanotossa esitetyt asiat on otettu huomioon kaa-
voitustyOssa siten, etta kaavamaarayksia on lisatty, tarkennettu ja tas-
mennetty nailta osin.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Kkulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Kaupunginmuseo

Hepokalliontien alue mukaan lukien talot osoitteissa Hepokalliontie
28, 30 ja 32 ovat esimerkkeja yhtenaisesta jalleenrakennusajan tyyp-
pitaloalueesta. Puutarhamaisilla ja vehreilla palstoilla sijaitsevat 1950-
luvun alussa rakennetut Puutalo Oy:n tyyppi nro 957 omakotitalot.
Alue on maisemallisilta arvoiltaan ainutlaatuinen ja arvokas. Helsingin
kaupunki on luokitellut alueen seitseman parhaiten sailyneen jalleen-
rakennusajan pientaloalueen joukkoon.

Hepokalliontien alue on asemakaavassa (9240) merkitty erillispienta-
lojen korttelialueeksi, jonka kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen
arvo tulee sailyttaa. Puuskaniementie 44:ssa sijaitsee arkkitehti Heikki
Castrénin vuonna 1977 rakennettu 2-kerroksinen oman aikansa suun-
nitteluihanteiden mukaan toteutettu rivitalo, joka kattomuutoksesta
huolimatta on sailyttanyt ominaispiirteensa.

Kaupunginmuseo on aiemmissa lausunnoissaan tuonut esiin, etta Jol-
laksen kulttuuriympariston olemassa olevien arvojen tunnistamisen
kannalta selkea ongelma on asiantuntevan inventointiaineiston puut-
tuminen 1940-luvun jalkeen valmistuneen rakennusperinnon osalta.
Museo on korostanut, etta Jollaksen alueen tulevan suunnittelun ja
taydennysrakentamisen kannalta olisi ehdottoman tarkeaa, ettd myos
nuoremman rakennuskannan arvot olisi selvitetty.
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Talta osin kaava-alueen rakennuskannan arvot on asianmukaisesti
selvitetty. Suhteuttaen kuitenkin kaavaluonnosta alueen kulttuuriym-
paristdarvoon kaipaa kaupunginmuseo enemman ohjaamista koskien
olemassa olevien rakennusten laajentamista ja taydennysrakenta-
mista.

Hepokalliontie on eras Helsingin parhaiten yhtenaisyytensa sailyttanyt
jalleenrakennuskauden aluekokonaisuus. Hepokalliontien alueen yh-
tena tarkeimmista kaupunkikuvallisista arvoista on sen yhtenaisyys.
Hepokalliontien yhtenaisyyden merkittavimpana piirteena on alueella
kaytetty yhtenainen rakennustyyppi. Yhtenaisyys on sailynyt hyvin ra-
kennuksiin tehdyista laajennuksista ja muutoksista huolimatta.

Alue on myos erityinen maisemallisesti, koska se sijoittuu niemelle
meren |laheisyyteen. Taman johdosta alueen miljédarvoihin on kiinni-
tettava erityista huomiota ja tama koskee myos uudisrakentamista.

Kolmelle jalleenrakennuskauden kohteelle riittaa esitetyn kaltainen /s
—indeksi, mutta kaavan erityismaarayksia tulee osin tarkentaa koskien
seka vanhan rakennuksen laajentamista, etta uudisrakentamista.

Kaupunginmuseo esittaa kaavaan lisattavaksi seuraavan kaltaisia eri-
tyismaarayksia:

Jélleenrakennuskauden asuinrakennusta laajennettaessa tulee alku-
peréisten julkisivujen piirteet séilyttdé. Laajennuksen tulee tyyliltdén
vastata rakennuksen alkuperéisté ilmetta, véaritystéa ja materiaaleja.
Uudisosan runkosyvyys ei saa ylittda vanhan talon runkosyvyytta.

AO-alueen uudisrakennusten tulee sopia kaupunkikuvaan ja kortteliin.
Arkkitehtuurin tulee olla jalleenrakennuskauden vaatimattomaan ja
koristeettomaan luonteeseen liittyvaa.

Rakennusten julkisivuihin saa liittda enintddn 8 m? kokoisen terassin.
Ikkunoiden tulee olla yksiaukkoisia ja ainoastaan pystysuunnassa ja-
ettuja. Katon tulee olla harjakatto, jonka kattokaltevuuden tulee olla
véhintédén 1:2,5 ja korkeintaan 1:1,5.

Puuskaniementien rakennus on laadukas arkkitehtoniset ominaispiir-
teensa sailyttanyt rivitalo. Verrattaessa vastaaviin kohteisiin (mm. Rei-
marlassa), niin taman aikakauden rivitalot on huomioitu sr-merkin-
nalla, ja taman johdosta kaupunginmuseo esittaa rivitalolle merkintaa
sr-3: Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus,
Jonka muutostydt tulee tehdd rakennuksen ominaispiirteisiin sovittaen.

Taman lisaksi AO/s- ja AP/s-aluemerkintaan tulee lisata maarays:
Asuinrakennusten korttelialue, jolla ympéristd séilytetdan.
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Lisaksi erityismaarayksiin tulee lisata maarays: Alueelle mahdollisesti
rakennettavat pengerrykset ja tukimuurit tulee sovittaa mahdollisim-
man huomaamattomasti kulttuuriymparistéén ja maisemakuvaan.

Samalla museo esittda sen tutkimista, etta AO-alueelle vievia liittymia
karsittaisiin kolmesta kahteen.

Vastine

Kaupunginmuseon kaipaamaan ohjauksen osalta asemakaavaehdo-
tuksessa on maarayksia ohjaamassa Hepokalliontien alueen ymparis-
ton sailymista ja olemassa olevien rakennusten laajentamista seka
taydennysrakentamista uudisrakentamisen laadun ja ymparistoon so-
veltuvuuden takaamiseksi.

Kaavamaarayksia, jotka liittyvat mainittuihin arvoihin ja seikkoihin,
ovat seuraavat:

Seka AO/s (Hepokalliontie 28—-32) olemassa olevat rakennukset, etta
AP/s (Puuskaniementie 44) ovat "korttelialueita, joka on kaupunkiku-
vallisesti, rakennustaiteellisesti, paikallishistoriallisesti tai kulttuurihis-
toriallisesti arvokas”.

AO/s-korttelialueella rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteing, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa
ja pitda luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa. Tontit saa ai-
data vain istutuksin eika tonteille saa rakentaa erillisia piharakennuk-
sia. Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa
autosuojia enintdan 18 m? / asunto, kuitenkin enintaan 20 % asema-
kaavaan osoitetusta kerrosalasta.

AO/s —korttelialueella muutostoimenpiteet ja uudet rakennusosat on
suunniteltava alueen ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla
tavalla. Laajennuksen tulee tyyliltaan vastata rakennuksen alkupe-
raista ilmetta, varitysta ja materiaaleja. Uudisosan runkosyvyys ei saa
ylittda vanhan talon runkosyvyytta.

AP/s-korttelialueen muutostoimenpiteet ja uudet rakennusosat on
suunniteltava alueen ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla
tavalla, ja tontilla oleva kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti merkit-
tava puusto tulee sailyttaa ja uusia siten, etta puuston maisemakuval-
linen arvo sailyy.

AO-alueen uudisrakennusten tulee olla jalleenrakennuskauden luon-
teeseen soveltuvaa, ja rakennusten ulkoasun tulee olla sopusoin-
nussa olemassa olevien rakennusten mittakaavan suhteen.
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Rakennuksen julkisivujen on oltava yksivarisia ja vaaleita tai lampi-
man maavarisia. Julkisivuaukotuksen tulee olla hallittua, ja ikkuna-au-
kotuksen tulee olla selkeaa ja perinteista ja ainoastaan pystysuun-
nassa jaettua. Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.

Rakennusten kattojen korot ja harjakorkeudet tulee sovittaa olemassa
olevien rakennusten korkeuksiin siten, etta ovat niille alisteisia. Katon-
harjojen maksimikorot on maaratty kaavassa.

Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kattokaltevuuden tulee olla
vahintaan 1:2,5 ja korkeintaan 1:1,5. Rakennukseen saa liittaa kor-
keintaan 12 m? kokoisen kattamattoman terassin. Tama on tutkittu
suhteessa rakennusmassojen kokoon, ja todettu sopivaksi suhteutet-
tuna kyseisten rakennusten volyymiin.

AO —korttelialueella rakennettavat pengerrykset ja tukimuurit tulee so-
vittaa mahdollisimman huomaamattomasti maisemaan. Tontit saa ai-
data vain istutuksin. Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteing, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa
ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa. Alueella rakentaessa
syntyvaa louhekivea tulee ensisijaisesti kayttaa tontilla esim. maasto-
muotoilussa tai kiveyksissa.

Liittymia Hepokalliontielle on tallakin haavaa kolme, ja tama maara
sailyy. Se seuraa Hepokalliontien varren linjausta, joissa jokaiselle
tontille on yksi liittyma. Uusille tonteille tullaan kulkemaan olevien tont-
tien kautta. Jos liittyma siirtyy hieman, niin tulee olevan ja kayttamat-
tomaksi jaavan liittyman osa istuttaa ja maisemoida.

HSY

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalla (HSY) ei ole huo-
mautettavaa Hepokalliontie 28—32 ja Puuskaniementie 44 asemakaa-
vamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat kulttuuriymparistéon ja sen suojelutavoitteisiin,
maisemaan, rantojen kayttoon ja virkistysalueisiin ja niiden maaraan,
tasapuoliseen kohteluun, viranomaisen oletettuun virheeseen ja lisa-
rakentamisen korkeuksiin ja maaraan. Mielipiteet on otettu huomioon
kaavoitustyossa siten, ettd kaavamaarayksia on lisatty, tarkennettu ja
tasmennetty, uudisrakennuksia sovitettu olevaan ymparistdon sen ar-
vot huomioiden seka Puuskaniementie 44:n rivitalon korkeutta madal-
lettu 3-kerroksisesta 2-kerroksiseksi, rakennusmassaa lyhennetty
seka siirretty sen sijaintia.
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Kirjallisia mielipiteitd saapui 3 kpl.
Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Kulttuuriymparisto ja suojelutavoitteet

Hepokalliontien alue on yhtenainen v. 1951-52 rakennettu alue, joka
kasittaa 38 alun perin samanlaista 1 “2-kerroksista taloa. Suunnitteli-
jana arkkitehti Toivo Jantti. Alue on luokiteltu Helsingin kulttuuriympa-
ristoselvityksessa kulttuurihistoriallisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaksi alueeksi.

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston "Helsingin
jalleenrakennuskauden pientaloalueet-selvityksessa todetaan: "Aluei-
den suojelutavoitteista ei tule tinkia. Alueilla on valtakunnallistakin
merkitysta ja arvoa sailyneind, suomalaisina puutarhakaupunkimaisen
omakotiasumisen edustajina.” Lisaksi Hepokalliontien alueen suojelu-
arvo on kasvanut huomattavasti. Kaupungin selvityksissa on todettu
myo0s nykyisessa alueen asemakaavassa suojelun lisaamistarvetta.
Esitetaan, ettad suojelun osalta hanke on maankaytto- ja rakennuslain
vastainen. Aluetta kohtaan kerrotaan olevan myos kasvavaa kansain-
valistd mielenkiintoa.

Tuodaan esiin, etta esitetyt suunnitelmat pilaisivat Hepokalliontien ra-
kennusten muodostaman kokonaisuuden yhtenaisen ilmeen maise-
massa. Nahdaan, etta alueen suojelutavoitteet eivat toteutuisi ja arvo
romuttuisi seka alueen luonteelle tarkea katutilan avautuminen me-
relle sulkeutuisi. Esitetaan, etta uusi rakentaminen muodostuisi erit-
tain hallitsevaksi niin maalta kuin merelta pain seka rakennukset He-
pokalliontie 28-32 olisivat hallitsevia maisematilassa ja rakennukset
olisivat 2-kerroksisina huomattavasti korkeampia kuin alueen vanhat
rakennukset. Rakennusten sijoittelu tiheydessaan ja ahtaudessaan
olisi taysin poikkeavaa vanhaan alueeseen verrattuna.

Kirjoitetaan, etta esitetty kaavaratkaisu on vastoin Helsingin strategi-
sia tavoitteita, koska se tuhoaa suojeltavan kulttuurihistoriallisen ja
maisemakulttuurin kannalta tarkean alueen.

Vastine

Kaavaratkaisu on yleiskaavan 2016 mukainen. Yleiskaavan 2016 tee-
makartassa "Kulttuuriymparistot” Hepokalliontien 1950-luvulla raken-
nettu kokonaisuus on merkitty "Asemakaavalla suojeltu tai sailytettava
alue” seka "Helsingin kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavat alueet”.

Rakennussuojelun osalta asemakaavassa on Hepokalliontie 28-32
kohdalla yhdenmukainen kaavamaarays turvaamassa alueen suoje-
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lua kuten kaikilla Hepokalliontien varren tonteilla eli AO/s: "Erillispien-
talojen korttelialue, joka on kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteelli-
sesti, paikallishistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas. Raken-
tamattomat tontin osat, joita ei kayteta leikki- tai oleskelualueina, kul-
kuteina eika pysakointiin, on istutettava kayttden myos puita ja pen-
saita tai pidettava luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa. Ra-
kennusalalla saa olla vain yksi rakennus. Tontille saa asemakaavassa
osoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa autosuojia tai katoksia enintaan
18 m?/ asunto, kuitenkin enintaan 20 % asemakaavaan osoitetusta
kerrosalasta. Muutostoimenpiteet ja uudet rakennusosat on suunnitel-
tava alueen ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla tavalla.
Tontit saa aidata vain istutuksin.”

Uudisrakentaminen on sovitettu olevaan ymparistoon, ja kaavassa on
lukuisia maarayksia linjaamassa uudisrakennusten arkkitehtonista il-
metta ja laatua, seka ohjaamassa uudisrakentamista ymparistoon ja
Hepokalliontien aluekokonaisuuteen mahdollisimman hyvin soveltu-
viksi.

Uudisrakennukset sijaitsevat alavalla rinteella matalammalla kuin ole-
massa olevat rakennukset eli ovat niille alisteisia. Uudisrakennusten
vesikaton ylimmat harjakorkeudet on merkitty kaavaan. Rakennuk-
sissa on oltava harjakatto, jonka kattokaltevuuden tulee olla vahintaan
1:2,5 ja korkeintaan 1:1,5, ja rakennusten korkeuksien tulee olla ole-
massa oleville rakennuksille alisteisia.

Myds rakennusten sijoittelussa on huomioitu nakymat merelle pain
Hepokalliontien suunnalta. Katutila avautuu merelle pain vain vene-
valkamaan johtavan puistotien kohdalta, eika sekaan sulkeudu koko-
naan. Yhta rakennusta lukuun ottamatta muut uudisrakennukset eivat
juurikaan tule nakymaan Hepokalliontielle.

Tulee myds muistaa, ettd Hepokalliontien alueen rakennusten koh-
dalla suuriakin muutoksia on hyvaksytty ja siten rakennettu vuosikym-
menten aikana. Nama tehdyt muutokset ovat saaneet Hepokalliontien
alueen osittain muistuttamaan verrattain tavanomaista omakotialuetta
luonnonkauniilla paikalla.

Maisema, taytot ja maastoleikkaukset

Muistutetaan, etta Hepokalliontien alueen maisemallinen arvo on eri-
tyisesti merellisyys. Rakentamisen herkkaan rantamaisemaan katso-
taan johtavan alueen kasvillisuuden tuhoutumiseen ja tulva-alueen
valtaviin tayttoihin, mika aiheuttaisi suuren maisemavaurion Karpi-
selan maisematilassa, joka on keskeinen osa Ita-Helsingin kulttuuri-
puistoa. Lisaksi esitetaan rakennettaville tonteille rajoittuvien tonttien
tilanteen olevan taysin kohtuuton suurine maastoleikkauksineen tont-
tien rajoilla. Ajoyhteys ja putkivedot tonttien Hepokalliontie 32-34 ra-
jalla aiheuttaisivat noin 5-6 m korkuisen leikkauksen ja louhinnan,
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jonka sanotaan tuhoavan komeaa mantyvaltaista puustoa naapuriton-
teillakin.

Tuodaan esiin, etta esitetty kaavaratkaisu on vastoin Helsingin strate-
gisia tavoitteita, koska suunnittelussa ei ole huomioitu maastonmuo-
toja ja avokallioita, suunnitelmassa on turhia leikkauksia ja tayttoja ja
luonnonranta tuhoutuu, ja koska suunnitelma osoittaa rakentamista
tulva-alueelle tarpeettomasti kestavan rakentamisen vastaisesti.

Vastine

Rakentamiselle tukevan pohjan antaa heti pintakerroksen alla oleva
peruskallio. Hepokalliontien alueen rakentaminen sovitetaan maas-
toon mahdollisimman hyvin, eikd massiivisia tayttoja ja maastoleik-
kauksia ole tarvetta tehda. Kaavassa on merkintd AO-korttelialueilla
"Alueelle rakennettavat pengerrykset ja tukimuurit tulee sovittaa mah-
dollisimman huomaamattomasti kulttuuriymparistoon ja maisemaan.
Tontit saa aidata vain istutuksin.” Ohuessa pintamaassa peruskallion
paalla ei tuhoudu merkittavaa maaraa kasvillisuutta. Yksittaisia puita
joudutaan toki kaatamaan rakentamisen tielta.

Merellisyys, rannat ja virkistys

Merellisyyden, kulttuuriympariston, puistojen ja ulkoilureittien seka
kasvillisuudeltaan rikkaiden metsien sailyttdamisen todetaan olevan
tarkeaa kasvavan asukasmaaran ja yha kauempaakin tulevien ihmis-
ten virkistyskaytossa. Luonnonrantojen sailyminen on ensiarvoista.

Voimassa olevan Helsingin yleiskaavan mukaisen Ita-Helsingin kult-
tuuripuiston merkitys kasvaa seudullisesti erittain tarkeaksi, kun ra-
kentamisen painopiste Helsingissa siirtyy itdan pain ja kaupunginosat
tiivistyvat. Laajasalo, Tammisalo, Marjaniemi, ltakeskus, Puotila ja
Vuosaari rantaviheralueineen kehystavat tata merellista puistoa. Esi-
tetty kaavaratkaisun sanotaan olevan vastoin Helsingin strategisia ta-
voitteita heikentaen virkistys-, kavely- ja pyoraily-ymparistoa.

Helsingin vihersormet toimivat seudun asukkaiden virkistysreitteina ja
elaimiston kulkureitteind merenrannan ja sisamaan valilla. Seudulli-
sesti tarkeat kulttuuriymparistot, kuten Laajasalon itéaranta kaikkineen,
on sailytettava virkistysalueena.

Vastine

Kaavassa osoitetaan rakentamista kyseille yksityisomisteisille ton-
teille, jotka eivat ole tallakaan haavaa julkisessa ulkoilukaytossa, eika
niissa ole etenkaan yhteista puistoa eika kasvillisuudeltaan rikasta
metsaa. Alueen kaavoittaminen rakentamiselle ei aiheuta viheralueen
maaran merkittavaa vahenemista suhteessa Laajasalon kokoon, vaan
tasta taydennysrakentamisesta huolimatta Laajasalo tulee tulevaisuu-
dessakin sailymaan hyvin luonnonlaheisena kaupunginosana. Raken-
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taminen ei ulotu aivan rantaan saakka. Luonnonrantoja on Jollak-
sessa viela runsaasti mukaan lukien Hepokalliontien alueen rannat.
Lisaksi aivan alueen valittdmassa laheisyydessa seka sen ymparis-
tossa on yleisia virkistys- ja viheralueita.

Laajasalo on yksi Helsingin vehreimmista ja eniten viheraluetta sisal-
tavista kaupunginosista. Vaikka otetaan huomioon tulevien vuosien
taydennysrakentamisen aiheuttama vaestonkasvu seka vahennetaan
uudisrakentamisen viemat alueet, tulee Laajasalossa tulevaisuudes-
sakin olemaan viheraluetta enemman kuin Helsingissa keskimaarin.
Se tulee sailymaan hyvin luonnonlaheisena kaupunginosana. Laaja-
salossa on noin 25 km rantaviivaa ja siella tulee sailymaan avoimia
rantoja ja uimapaikkoja tulevaisuudessakin. Rantoja avataan parem-
min yleiseen kayttoon mm. rantareitin avulla Helsingin kaupungin
omistamilla alueilla ja ranta-alueita pyritdan saamaan paremmin saa-
vutettaviksi rantareitin avulla. Vihersormien ja muiden seudullisten vi-
heralueiden seka paikallisen viheralueverkoston jatkuvuus turvataan.

Lepakot

Ranta-alue on tarkea lepakoiden esiintymisalue. Rakentaminen ja
puuston poistuminen vaarantaisi lepakot ja muutkin luonto- seka mai-
sema-arvot.

Vastine

Helsingin luontotietojarjestelman mukaan asemakaava-alue ei kuulu
Laajasalon lepakkoalueisiin. Rakentaminen ei tule estamaan lepakoi-
den lentédmista vesirajassa.

Laajasalon itdrannan suunnitteluperiaatteisiin liittyen valmistui lepak-
koselvitys marraskuussa 2018: https://www.hel.fi/hel2/ksv/liit-
teet/2019 kaava/5325 1 lepakkoselvitys 2018.pdf

Havainnot ja selvitys eivat anna aihetta rajoitteisiin tai lisaselvityksiin.
Raportissa on hyvin yksityiskohtaisesti kayty lapi viereiset paikallisesti
tarkeat lepakkoalueet, ja Puuskaniemen ja kaavoitettavan alueen
osalta riittava on yleiskaavan sinansa tarkan lepakkoselvityksen tulos,
jonka mukaan Saunalahden-Tonttuvuoren arvokas lepakkoalue alkaa
vasta venesataman aallonmurtajan tyvelta etelan suuntaan.

Maisema-analyysit

Maisema-analyyseja ei ole esitetty. Suunnitelmia tulisi tarkastella
usein alueleikkauksin, joissa nakyisi koko alueen rakennukset ja nii-
den korkeusasemat ja hahmot. Lisaksi tulisi laatia nakymia merelta ja
katualueilta, samoin nakymia muilta tonteilta seka rannan virkistysalu-
eilta. Ne paljastaisivat suunnitelman tayden sopimattomuuden.



https://www.hel.fi/hel2/ksv/liitteet/2019_kaava/5325_1_lepakkoselvitys_2018.pdf
https://www.hel.fi/hel2/ksv/liitteet/2019_kaava/5325_1_lepakkoselvitys_2018.pdf
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Vastine

Edellinen vaihe oli OAS- ja luonnosvaihe, josta suunnittelu on nyt
edennyt asemakaavaehdotusvaiheeseen. Kaavaehdotuksesta on esi-
tetty alueleikkauksia seka nakyma merelta kasin, seka julkisivupiirros
mereltd Karjensivusta Hepokalliontien venevalkamaan.

Viranomaisten oletettu virhe, vuoden 1991 kaavaehdotus ja ym-
paristoministerion paatos seka vaatimus kaavaluonnoksen muut-
tamiseksi

Esitetaan, etta Hepokalliontie 28—32 ranta-alueen kauppa ja lohkomi-
nen 5.6.1984 perustuu aikanaan viranomaisen virheeseen. Kaikilla
Hepokalliontien alueen kiinteistoilla on maarekisteriin merkittyna rasit-
teena kulkuoikeus rannan kautta venevalkamaan. Lohkomisessa ei
virheellisesti aikanaan otettu huomioon voimassa olevia rasitteita. Kul-
kuyhteys katkesi osalta tonteista.

Muistutetaan, etta jattdessaan vahvistamatta vastaavan kaavaehdo-
tuksen 8.10.1991 Ymparistoministerio totesi: "Témaé virkistysalueyh-
teys katkeaa nyt mainittujen kolmen tontin kohdalla seké rivitalotontin
kohdalla. Kun kulkuyhteyden aikaansaamista on pidettévé térkeéné ja
kaavassa osoitettua kapeaa yhteyttd Hepokallion katualueelle ei voida
pitédé seudullista yhteytté korvaavana, seutukaava ei ole riittdvéasti
télta osin ohjannut asemakaavoitusta eikéd asemakaava myoskdéan
tayté rakennuslain vaatimuksia riittdvien virkistysalueiden ja -yhteyk-
sien osoittamiseksi. Uusia rakennuksia tieltad katsottuna toisten raken-
nusten taakse ei voida pitéé virkistysalueiden merkityksen eikd myos-
kdan rakentamisen kannalta perusteltuna.”

Tuodaan esiin, etta ranta-alue on aikanaan muodostettu asukkaiden
yhteiseksi virkistysalueeksi ja tonteilla on rasite siella kulkuun. Viita-
taan ymparistdministerion 8.10.1991 lausumaan: "Asemakaavassa on
Hepokalliontien varteen jo 1950-luvulla muodostunut pientaloasutus
osoitettu paaasiassa siten, etta tonttien ja rannan valinen alue on
merkitty virkistysalueeksi rannan suuntaista kulkuyhteytta varten ja
ranta-alueiden suuren virkistyksellisen merkityksen ja maiseman
vuoksi.”

Kysytaan, etta vaikka jo v. 1991 Ymparistoministerid paatti em. ta-
valla, miten v. 2019, kun asukasmaarat ovat kasvaneet, virkistysalu-
eet vahentyneet ja virkistysalueiden kaytto ja tarve on kasvanut huo-
mattavasti, voidaan esittaa, ettei ole virkistysalue- ja viheryhteystar-
vetta?

Vaaditaan kaavaehdotusta muutettavaksi siten, etta rantatontit muute-
taan takaisin asukkaiden yhteiseksi virkistysalueeksi ja alueelle luo-
daan viheryhteys. Vaaditaan, etta tilanne tulee ratkaista lunastamalla
aikoinaan viranomaisen virheen vuoksi muodostetut rantatontit Hepo-
kalliontie 28-32:lla takaisin alueen alkuperaiseen tarkoitukseensa
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asukkaiden yhteiseksi virkistysalueeksi. Nain Lansi- ja Ita-Jollaksen
virkistysalueita yhdistava Helsingin rantareitti ehdotetaan kulkemaan
Hepokalliontie 28—-32 kautta seka 1999 muodostetun tontin 49229/19
pohjoispuolelta Puuskaniementielle.

Vastine

Mielipiteessa mainitaan Hepokalliontie 28—32 kaupan ja lohkomisen
perustuneen 1984 viranomaisen tekemaan virheeseen. Mielipiteessa
ei perustella tarkemmin, mihin kyseinen oletettu virhe perustuu, eika
tasta ole myoskaan mainintaa v. 1991 ymparistoministerion kaava-
paatoksessa. Tasta johtuen ei vastineessa pystyta ottamaan kantaa
kyseiseen oletettuun virheeseen.

Hepokalliontie 28—32 rantatonttien luovutus- ja lohkomisprosessi:

Vuonna 1949 Teljan Tehtaat Oy ostavat "Koti Kontu” -nimisen tilan.
Myoéhemmin Puutalo Oy ostaa kyseisesta tilasta 8 hehtaarin alueen,
palstoittaa ja myy tontit rakentajille.

1952-54 rakennetaan Hepokalliontielle ja Puuskaniementielle yh-
teensa 38 Puutalo Oy valmistamaa elementtitaloa.

1956 Teljan tehtaat sulautuvat yhtiokokouksen paatoksella 6.6.1956
osaksi Rauma-Repola Oy:ta. 1959 Hepokalliontie 28—32 omistajat
saavat vuokrata Rauma-Repola Oy:lta tonttiensa kohdalla olevan
ranta-alueen, jonka he jakavat keskinaisella sopimuksella kolmeen
osaan.

1963 vahvistetaan Helsingin kaupungin rakennusjarjestys.

3.3.1964 Hepokalliontie 28-32 omistajat saavat ostaa Rauma-Repola
Oy:lta aiemmin vuokratun ranta-alueen. Keskinaisella sopimuksella
ranta-alue jaetaan kolmeen osaan. Kiinnitykselle ei saada viela vah-
vistusta.

1968 kaavaluonnoksessa on 1950-luvulla muodostetun omakotitalo-
alueen ranta-alue merkitty viheralueeksi ja alueelle on esitetty kau-
pungin omistamien alueiden kautta ohjeellinen ulkoilureitti kulkemaan
rantoja myotaillen nyt asemakaavoitettavien tonttien rantaa myotaillen
Puuskaniementien paahan ja tasta eteenpain.

1972 kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyy Laajasalon kaavarun-
gon.

21.8.1975 vahvistetaan Hepokalliontie 28—-32 maaraalaa koskevan v.
1964 tehdyn kaupan kiinnitys.
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12.5.1982 Helsingin Kaupunki ja Rauma-Repola Oy allekirjoittavat
Hepokalliontie 28—32 rantoja koskevan luovutussopimuksen. Sopi-
muspuolet vastaavat, etta luovutettuja alueita ei rasita mikaan kiinni-
tys, velvoite tai sitoumus.

1982 Kaavarunko tarkistetaan Keski- ja Ita-Jollaksen osalta.

5.6.1984 suoritetaan Hepokalliontie 28—-32 ranta-alueiden lohkomi-
nen. Lohkomisessa otetaan huomioon se, etta luovutettuja alueita ei
rasita mikaan kiinnitys, velvoite tai sitoumus. Hepokalliontie 28—32
ranta-alueet siirtyvat yksityisomistukseen.

1984 Laajasalossa ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Hepokallion
venevalkamaan johtava ohjeellista kulkuyhteytta Hepokalliontien ran-
nan suuntaiselle virkistysalueelle ja venevalkamaan ei poisteta v.1984
Hepokalliontie 28—-32 ranta-alueiden lohkomisen yhteydessa, vaan
kaikilla Hepokalliontien tonteilla on kulkuyhteys Helsingin kaupungin
omistamalle ranta-alueelle. Hepokalliontie 32 kohdalla ranta-alueelta
on 13,5 m nousu Puuskaniementien varren viheralueelle, ja nain ollen
talle kohtaa ei luontevasti muodostu v. 1968 kaavaluonnoksessa esi-
tettya ohjeellista polkua venevalkamasta Puuskaniementie 42 tontin
vieresta Puuskaniementielle, vaan viheralueelle ja venevalkamaan
kuljetaan Hepokalliontie 28 lansipuolelta.

Vuonna 1991 vahvistetussa asemakaavasta 9240 jatetaan vahvista-
matta nyt asemakaavoitettavat palstat, koska katsotaan, etta seutu-
kaava ei ole riittavasti talta osin ohjannut asemakaavoitusta eika ase-
makaavan myoskaan katsota tayttavan rakennuslain vaatimuksia riit-
tavien virkistysalueiden ja -yhteyksien osoittamiseksi.

Vuonna 1999 tontin 49229/10 (Puuskaniementie 42) paakiinteiston
1:789 omistaja hakee lainhuudatuksen alueeseen 1:1072 (1:1072-
M601), joka oli osa kaupungin omistamaa yhteytta Puuskaniementien
paasta ranta-alueelle. Nain syntynyt tontti 49229/19 (Puuskaniemen-
tie 42) merkitaan kiinteistorekisteriin. Tontit 49229/1-3 ja 11 (Puuska-
niementie 44) seka 49229/19 (Puuskaniementie 42), joille ohjeellinen
jalankulku ja pyoratie oli esitetty, siirtyvat nyt yksityisomistukseen Hel-
singin kaupungin luovuttua viimeisesta omistamastaan alueesta, joka
mahdollistaisi ohjeellisen ulkoilureitin jatkumisen Puuskaniementien
kautta Jollaksen itarannikon virkistysalueille. Kaytannossa tama tar-
koittaa, etta poistetaan mahdollisuus ymparistoministerion Hepokalli-
ontie 28-32 rantatonteille ehdottamasta ja kaupungin alueen kautta
kulkevan ohjeellisen jalankulku-pyoratien jatkumisesta Puuskanie-
mentielle littamalla tahan mahdollistava ja yhdistava kaupungin alue
naapuritontteihin 42992/10 (Puuskaniementie 42) ja palstaan Puuska-
niementie 44.
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Hepokalliontien lansiranta on Helsingin kaupungin virkistysaluetta
(VL) Hepokallion venevalkamaan saakka. Kaikilla Hepokalliontien ton-
teilla, lukuun ottamatta Hepokalliontie 28—32 tontteja, on rasite Helsin-
gin kaupungin ranta-alueelle venevalkamaan ja kulkuyhteytta varten
tarvittavaan alueeseen (91-412-1-1072).

Nykyisessa maarekisterissa ei ole merkintaa kulkuoikeusrasitteesta
Hepokalliontie 28, 30 ja 32:n rantojen kautta venevalkamaan.

Yleiskaava 2016:ssa osoitettu ohjeellinen Helsingin rantareitti ei ole
linjattu rantaa pitkin Puuskaniementielle, vaan on merkitty jatkuvaksi
Helsingin kaupungin omistamalta ranta-alueelta venevalkaman vie-
resta Hepokalliontien katualueelle pitkin mainittua reittia. Kyseisen
rantareitin linjaus on osoitettu samoin myds Jollaksen suunnitteluperi-
aatteissa (11.6.2019) seka Laajasalon itdrannan suunnitteluperiaat-
teissa (4.2.2020)

Hepokallion venevalkaman ja Puuskaniementie 44:ssa sijaitsevan rivi-
talon valiin jaa nyt noin 78 metria pohjoisrantaa. Vaikka rantareitti lin-
jattaisiin tasta, ei se johtaisi eteenpain rantaa pitkin, vaan kaantyisi vii-
meistaan Puuskaniementie 44 rajalla kohti Hepokalliontieta.

Mielipiteessa esitetty vaatimus tarkoittaisi, etta Helsingin kaupunki lu-
nastaisi maata virkistysalueeksi kasittaen osan v.1999 kiinteistorekis-
teriin merkitysta tontista 49229/19 ja rantapalstat Hepokalliontie 28—
32:ssa.

Helsingin kaupunki katsoo, etta reitin linjaus nykyista jalankululle ja
pyorailylle varattua reittia (pp/h) pitkin edelleen Hepokalliontielle on
edelleen toimiva. Tonttien 49229/1-3 ja osan tontista 49229/19
(Puuskaniementie 42) takaisin lunastaminen Helsingin kaupungille vir-
kistysalueeksi seka rantojen kautta kulkeva Helsingin Lansi- ja Ita-Jol-
laksen virkistysalueita yhdistadvan ohjeellisen Helsingin rantareitin siir-
taminen mainituille tonteille Hepokalliontielta ei ole tarkoituksenmu-
kaista eika kaupungin periaatteiden mukaista varsinkaan mahdolli-
seen hyotyyn suhteutettuna eika riittavien virkistysalueiden ja -yhteyk-
sien osoittamiseksi. Myoskaan maasto-olosuhteet huomioiden tama ei
ole mielekasta. Jollakseen ja laajemmin Laajasaloon on kaavoitettu ja
osittain myos jo rakennettu pitkat rantareitit, yhteensa noin 20 km.
Reitin puuttuminen kaava-alueen kohdalta ei heikenna kavely- ja vir-
kistysmahdollisuuksia meren aarella.

Oikeudenmukainen ja tasapuolinen kohtelu
Nyt esitetty kaavahanke on vastoin alueen maanomistajien tasapuo-
lista ja oikeudenmukaista kohtelua seka vastoin yleista etua.
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Vastine

Mielipiteesta ei kay tarkalleen ilmi, milla tavoin esittaja kokee hank-
keen olevan vastoin maanomistajien tasapuolista kohtelua seka
yleista etua. Hepokalliontien varren AO/s-tonteilla on sama rakennus-
oikeus ja maarays kuin muilla kadun varren tonteilla, ja Hepokallion-
tien alueen rannan tonttien seka Puuskaniementie 44 suunnittelu on
yleiskaava 2016 mukaista.

Puuskaniementie 44

Muistutetaan, etta Hepokallion aluekokonaisuuteen ja suojelukohtei-
den piiriin kuuluu oleellisena osana myds Puuskaniementiella sijaitse-
vat 50-luvun Jollas-tyyppitalon mukaiset rintamamiestalot, numerot
38, 40 ja 42. Kyseiset kolme kiinteistoa sijaitsevat alueen korkeim-
malla kohdalla ja ovat oleellinen osa Hepokalliontien asuinaluetta ja
maisemaa. Alueen kulttuurihistorialliseen arvoon kuuluu alueelle tyy-
pillisen puurakentamisen ilmeen lisaksi asuinymparisto sisaltéden piha-
piirit puutarhoineen.

Vastustetaan asemakaavan muutosta, koska se turmelee alueen ar-
vokkaan historian muuttamalla alueen yleisilmeen uudisrakentamisen
myo6ta. Vastustetaan suunnitelmaa myos syysta, ettd suunnitellut uu-
disrakennukset eivat kykene noudattamaan alueen arkkitehtonista il-
metta varsinkaan Puuskaniementie 44 kohdalla, jossa suunnitellut
tonttialueet ja asuinymparistot on mahdutettu pienelle pinta-alalle toi-
sin kuin alueen muu rakennuskanta. Lisaksi suunnitellut rakennus-
korkeudet ja ylittavat alueen yleisen rakennusilmeen muuttaen oleelli-
sesti maisemaa niin Puuskaniementien kuin Hepokalliontien suun-
nalta. Asemakaavan muutossuunnitelma ei edista alueen arvokkaiden
piirteiden sailymista vaan se turmelee sen peruuttamattomasti.

Koetaan, etta idyllisen asuinympariston rauha on poikkeuksellinen
Helsingin alueella. Asemakaavassa oleva tonttien koko, rakennusten
valjyys ja niiden suoma oma rauha ja yksityisyys olivat oleellisia teki-
jOita ostopaatoksessa. Nailla on myos merkittava vaikutus naapuri-
asuinkiinteiston arvoon. Koetaan, etta se toteutuessaan tallaisena
suunnitelma alentaa naapurikiinteiston arvoa merkittavasti, ja turme-
lee pysyvasti ja peruuttamattomasti lahes 70 vuotta sailyneen arvok-
kaan ja paakaupunkiseudulla harvinaisen asuinympariston.

Naapurikiinteiston ikkunat suuntautuvat paaosin Puuskaniementie 44
suuntaan. Tonttien valinen korkeusero ja rakennusten etaisyys esta-
vat kuitenkin suoran nakyman huoneistoihin sisalle, mutta pientaloista
avautuisi myds suora nakoyhteys naapuritalon asuintiloihin.

Puuskaniementie 44:n viitesuunnitelmien mukainen tilanne aiheuttaisi
kohtuuttoman tilanteen tontille Puuskaniementie 42. Tontin rajaa pit-
kin tapahtuva leikkaus ja louhinta ei ole sallittua vaan rajalla maasto
on sailytettava ennallaan. Puuskaniementie 44 lisarakentamisen tulee
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jattaa selva suoja-alue Hepokalliontien alueen tontteja vasten. Taita-
valla suunnitelulla siihen olisi |I6ydettavissa ratkaisu. Suojeltavaan alu-
eeseen lahes kiinni tuotu rakentaminen ei toteuta alueen suojelun ta-
voitteita. Puuskaniementien 44:n lisarakentaminen on mahdollista toi-
senlaisella ratkaisulla, joka on esitetty liitteessa olevassa kuvassa.

Puuskaniementie 44:n suunnitelmaan piirretyt pientalot ovat muuhun
rakennuskantaan nahden poikkeuksellisen korkeat eika niita sellaise-
naan voida mitenkaan suunnitella samankaltaisen arkkitehtonisen il-
meen mukaan. Pientalot on suunniteltu liian pienelle pinta-alalle ja ne
peittaisivat naapurikiinteistosta avautuvan maiseman taysin. Vaikka
rakennussaadosten mukaan kiinteiston saa rakentaa 4 m etaisyydelle
naapurin tontista, tulisivat nama rakennukset aivan liian lahelle naa-
purikiinteistda ja toisivat alueelle ahtaan asumisen ilmeen, kun tarkas-
tellaan alueen muuta rakennuskantaa ja etaisyyksia toisistaan.

Toivotaan vakavasti harkittavan, etta onko Puuskaniementie 44 ase-
makaava hyvaksi alueen arvokkaille piirteille.

Vastine

Asemakaavaehdotuksessa suunnitelma on muuttunut Puuskaniemen-
tie 44:n osalta OAS:in yhteydessa olleesta asemakaavaluonnoksessa
esitetystad suunnitelmasta. Rivitalo on asemakaavaehdotuksessa 2-
kerroksinen aiemmin esitetyn 3-kerroksisen sijaan, ja rakennusmassa
on 3/7 lyhyempi, jolloin se ei asetu Puuskaniementie 42:n paanaky-
mien eteen. Katonharjan maksimikorkeus on maaratty kaavassa
+16,5. Puuskaniementie 38, 40 ja 42 kolme kiinteistda jaavat edelleen
paaosaan Hepokalliontien asuinalueella ja maisemassa talla kohtaa
sijaiten alueen korkeimmalla kohdalla.

Hepokalliontien alueen esiin tuotujen seikkojen osalta on vastattu
kohdassa "Kulttuuriymparisto ja suojelutavoitteet”

Yhteenveto asukastilaisuudesta 14.11.2019

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja sen ohessa olevasta kaava-
luonnoksesta ja viitesuunnitelmista keskusteltiin Hotelli Jollas 89:ssa
14.11.2019. Tilaisuuteen osallistui arviolta n. 50 asukasta.

Suunnitelman sisallésta kaytiin monipuolista keskustelua. Erityisesti
keskusteltiin rakentamisen maarasta ja tavasta seka nakymista niin
yleisesti kuin merelle ja merelta uudisrakentamisen muuttaessa tilan-
netta alueella, seka uudisrakentamisen maaraa, korkeuksia ja ilmetta
suhteessa olemassa olevaan rakennuskantaan ja ymparistoon.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 27.4. — 26.5.2020
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 5 muistutusta, joista 1 oli adressi (allekir-
joittajia yhteensa 32). Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistui-
vat alueen kulttuurihistoriaan, suojeluarvoihin ja -tavoitteisiin, ranta-
reittiin ja -rakentamiseen, maisemavaikutuksiin, virkistysalueisiin ja
niiden maaraan, asukkaiden tasapuoliseen kohteluun ja uudisrakenta-
misen maaraan.

Vastineet aihepiireittain

Puuskaniementie 44:n tadydennysrakentaminen

Todetaan, etta vaikka asemakaavamuutokseen on tehty muutoksia
joiltain osin, niin muutoksista huolimatta vastustetaan edelleen ase-
makaavamuutosta ja etenkin siind esitettya suunnitelmaa, jossa
Puuskaniementie 44 tontille kaavoitettaisiin neljan huoneiston rivitalo-
Kiinteisto.

Perusteluina esitetdan, etta suunnitelmassa esitetty rivitalokiinteisto
on korkeudeltaan, yleisilmeeltaan ja tontin pinta-alaan suhteutettuna
alueen arkkitehtoniseen ilmeeseen sopimaton, eika uudisrakennus
pihoineen ja pysakointialueineen kykene sita noudattamaan. Neljan
asunnon rivitalo on esitetylla paikalla ylimitoitettu. Etaisyys rakennus-
ten valilla seka uudisrakennuksen korkeus ja sijainti heikentaa Puus-
kaniementie 42:n yksityisyytta. Hepokallion alueen rakennusten tont-
tien valjyyden arvellaan olleen ostoperuste monille. Rivitalon rakenta-
minen melkein samalle tasolle ja muistutuksen esittajien nakokul-
masta aivan liian lahelle kyseista tonttia muuttaisi

Vaikka rivitalo onkin kaavaehdotuksessa "siirretty” kaavaluonnokseen
verrattuna enemman itdan ja siten sijainti on Puuskaniementie 42:lla
myo6hemmin rakennetun (v. 2010) lisasiiven pohjoispuolella, nahdaan
Puuskaniementie 42 kulttuurihistoriallisesti ehjana kokonaisuutena.
Nailla asumisen tiivistamissuunnitelmilla tuhotaan harvinaisesti saily-
nyt kulttuurihistoriallinen pientaloalue. Puuskaniementie 44 lisaraken-
tamisen tulee jattaa selva suoja-alue Hepokalliontien alueen tontteja
vasten.

Vastine

Kaavoituksen aikana on tehty analyysia mm. maankayton ja rakenta-
misen mahdollisuuksista seka vaikutusten arviointia esimerkiksi yh-
dyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, rakennettuun ymparistoon ja
kulttuuriperintoon ja liikenteeseen. Asemakaavamuutosta ovat ohjan-
neet mm. Helsingin strategia ja yleiskaava 2016.
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Oikeuskaytannossa katsottu, etta esimerkiksi nakymien menettami-
nen kaupungissa ei ole elinympariston merkityksellista heikkenemista
eikd asuntojen arvon mahdollinen lasku tai tiivistava rakentaminen ole
kohtuuton haitta.

Kalliorajaytykset, louhinta ja rakentaminen tonttien rajoilla
Kysytaan, etta miten varmistetaan monen metrin korkuisen kallion ra-
jayttaminen n. 35 metrin matkalta Puuskaniementie 42 ja 44:n rajalla
siten, etta se ei vaikuttaisi kivijalan kestavyyteen. Pohditaan, etta
vaikka laskennallisesti tama voitaisiin toteuttaa, niin n. 70-vuotiaan
betonin olemuksella on varmasti merkitysta sen kestavyyteen.

Esitetdan huoli, ettd ajoyhteys ja putkivedot tonttien Hepokalliontie 32-
34 rajalla aiheuttaisivat noin 5-6 m korkuisen leikkauksen ja louhinnan
ja olisi taysin kohtuuton tontille Hepokalliontie 34. Sen vaitetaan tu-
hoavan komeaa mantyvaltaista puustoa naapuritonteillakin.

Vastine

Lainsaadanndssa louhinta- ja rajaytystyo on lueteltu ankaran vastuun
alaiseksi toiminnaksi, jossa louhintatyon suorittaja vastaa vahingoista
tuottamuksesta riippumatta. Tasta johtuen reklamaatiotapauksissa
naytto- ja todistusvelvollisuus on aina louhintaurakoitsijalla. Urakoitsi-
jan on pystyttava osoittamaan, ettei suoritetun louhintatyon ja esitetty-
jen reklamaatioiden valilla ole syy-yhteytta, jotta korvausvelvollisuutta
ei syntyisi.

Louhintatdiden suunnittelun yhteydessa tehdaan katselmukset, joissa
selvitetaan louhintakohteen laheisyydessa olevien rakennusten ja ra-
kenteiden, seka niissa sijaitsevien laitteiden vaikutus louhintatyohon.
Katselmuksissa todetaan myds mahdolliset olemassa olevat vauriot
rakenteissa. Katselmusten perusteella maaritellaan louhinnassa kay-
tettavat menetelmat. Rakenteiden laheisyys pienentaa louhinnassa
kaytettavaa ns. momentaanista rajahdysainemaaraa ja kerralla irrotet-
tavaa kiven maaraa. 5 m:n etaisyydella tapahtuva louhinta on toteu-
tettavissa niin, etta rakenteille ei aiheudu vaurioita.

Kaavaan merkittya tavoitetta puiden sailymista ja uusien viheristutus-
ten suunnittelua tullaan ohjaamaan rakennuslupavaiheessa. Yksittais-
ten puiden sailymismahdollisuudet arvioidaan rakennus- ja pihasuun-
nitteluvaiheessa. Maankaytté- ja rakennuslain 133 §:n mukaan raken-
nuslupavaiheessa kuullaan myds naapureita, ja tassa vaiheessa ra-
kennussuunnitelman lisaksi nahtavilla on myos pihasuunnitelma,
jossa esitetaan mm. tontin istutukset ja tontilla sailytettavat puut.

Rantareitti
Vaaditaan, etta Laajasalon rantaraitin linjaus Jollaksen Puuskanie-
messa tulee linjata yleisen edun ja asukastoiveiden mukaiseksi ranta-
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aluetta pitkin Hepokalliontie 28-32 ja Puuskaniementie 44:n kaavoi-
tuksen yhteydessa kaupungin strategioiden mukaisesti. Nahdaan, etta
sen siten tulee kulkea Hepokalliontie 28, 30 ja 32 ja Puuskaniementie
44:n tilojen kautta. Liitteina esitetaan myos Helsingin yleiskaavan sel-
vitys rantaraitista (v. 2013) ja asukaskyselyt (v. 2011 ja 2018). Asu-
kaskyselyihin viitataan, koska niissa toivotaan mm. Jollaksen niemea
kiertava kavelyreitti.

Muistutetaan jalleen, etta jattdessaan vahvistamatta vastaavan kaa-
vaehdotuksen 8.10.1991 Ymparistoministerio totesi: "Téma virkistys-
alueyhteys katkeaa nyt mainittujen kolmen tontin kohdalla seké rivita-
lotontin kohdalla. Kun kulkuyhteyden aikaansaamista on pidett&vé tér-
keéné ja kaavassa osoitettua kapeaa yhteyttd Hepokallion katualu-
eelle ei voida pitédé seudullista yhteyttéd korvaavana, seutukaava ei ole
riittévéasti téltéd osin ohjannut asemakaavoitusta eikd asemakaava
my0&skéén tayté rakennuslain vaatimuksia riittdvien virkistysalueiden
Ja -yhteyksien osoittamiseksi. Uusia rakennuksia tieltd katsottuna tois-
ten rakennusten taakse ei voida pitééa virkistysalueiden merkityksen
eikd mybskaan rakentamisen kannalta perusteltuna.”

Vastine

Muistutuksessa vaaditaan rantareitin linjaamista yksityisen omistaman
maan kautta Hepokalliontie 28 - 32:ssa ja Puuskaniementie 44:ssa.
Tahan on vastattu kaavaehdotusvaiheen mielipiteen "Viranomaisten
oletettu virhe, vuoden 1991 kaavaehdotus ja ymparistoministerion
paatos seka vaatimus kaavaluonnoksen muuttamiseksi” vastineessa.

Muistutuksessa viitataan 30 vuoden takaisiin tilanteisiin, jotka ovat
muuttuneet. Uusimaa-kaava 2050 / Helsingin seudun vaihemaakunta-
kaava kaava-alue on "Taajamatoimintojen kehittamisvyohyketta”.

Laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukainen. Hel-
singin yleiskaava 2016 mukaan alue on merkitty asuntovaltaiseksi
alueeksi A4. Aluetta kehitetdan paaasiassa asumisen, puistojen, vir-
kistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalvelujen kayttoon. Korttelitehok-
kuus on paaasiassa alle 0,4. Alueen pinta-alasta keskimaarin 70 % tai
enemman on korttelimaata. Yleiskaavan 2016 teemakartassa "Merelli-
nen Helsinki” on merkitty "Helsingin rantaraitti - seudulle jatkuva Hel-
singin rantaraitti, joka kokoaa yhteen koko kaupungin rantavyohyketta
seurailevan merellisen vydohykkeen.” Reitti ei kulje tdssakaan rantoja
pitkin Puuskaniemen karjen kautta.

Kulttuurihistoria

Hepokalliontien alueen tonttien reilu koko ja valjyys todetaan olevan
kulttuurihistoriallisesti tarkea seikka. Hepokalliontien aluetta tulee ka-
sitella yhtenaisesti, koska se on aikanaan kaavoitettu kokonaisuutena.
Rakennusten sijoittelu tiheydessaan ja ahtaudessaan olisi taysin poik-
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keavaa vanhaan alueeseen verrattuna. Tehokkuus 0,35 tehokkuu-
della on 3-kertainen vanhoihin tontteihin ndhden. Se on taysin sopi-
matonta alueen luonteelle. Puuskaniementie 44 lisarakentamisen tu-
lee jattaa selva suoja-alue Hepokalliontien alueen tontteja vasten.

Vastine

Kaavaratkaisu on Yleiskaavan 2016 mukainen. Uudisrakennusten so-
veltuminen ymparistoon on turvattu hyvinkin tarkoilla kaavamaarayk-
silla, jotka koskevat mm. uudisrakennusten ilmetta ja arkkitehtuuria.
Kattojen harjakorkeuden maksimi on maaratty; samoin kattokaltevuus.

Hepokalliontien alueen tonteille on tehty muutoksia vuosikymmenten
saatossa. Analyysi muutoksista (liite "Hepokalliontien alueen raken-
nusten_muutokset 1952-2019”). Kaavaehdotuksen myota Hepokalli-
ontien 28, 30 ja 32 tonteille, joissa on olemassa olevat 1950-luvun ra-
kennukset, on osoitettu 175 k-m? rakennusoikeus, joka on sama kuin
muilla Hepokalliontien varren tonteilla. Kyseisilla tonteilla on myos
AO/s — maarays, eli "Erillispientalojen korttelialue, joka on rakennus-
taiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas”. Puuskaniementie
44:ssa on maarays AP/s eli "Asuinpientalojen korttelialue, joka on
kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti, paikallishistoriallisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas.”

Hepokalliontien alueen ymparisto on nyt jo rakennettu poiketen Hepo-
kalliontien alueen kokonaisuudesta. Puuskaniementie 44:ss3 sijait-
seva vuonna 1977 rakennettu rivitalo ja rakennukset tasta itaan eroa-
vat tyylillisesti Hepokalliontien jalleenrakennuskauden aluekokonai-
suudesta.

Muilta osin muistutukseen on vastattu asemakaavaehdotusvaiheen
mielipiteen vastineessa "Kulttuuriymparisto ja suojelutavoitteet”.

Merellisyys ja nakymat

Merellisyytta on korostettu alueen erityisominaisuutena ja maisemalli-
sena arvona. Vaitetaan, etta useilla tonteilla on merinakdala nyt kaa-
voitettavan ranta-alueen kautta, ja uusi rakentaminen tukkisi monien
nakoalat. Alueen luonteelle tarkea katutilan avautuminen merelle ja
rannan virkistysalueelle sulkeutuisi. Uudet rakennukset poikkeaisivat
iimeeltaan muista alueen rakennuksista ja olisivat 2-kerroksisina huo-
mattavasti korkeampia kuin alueen vanhat rakennukset seka muodos-
tuisivat erittain hallitsevaksi niin maalta kuin mereltakin pain.

Vastine

Meri ei juurikaan nay Hepokalliontien alueelle ennen kuin tullaan ve-
nevalkamaan johtavalle polulle Hepokalliontie 28 lansipuolella. Vuosi-
kymmenia sitten eli alun perin alueen rakennuttua 1950-luvulla ranta-
kaistat olivat verrattain metsaisia. Ajan myoéta nakymat ovat avartu-
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neet, kun puita on kaadettu ja kaatunut myrskyissa. Suunnitellun ase-
makaavan toteutuessa rantatonteilta joudutaan kaatamaan jokunen
puu, mikd avaa mahdollisuuden nakyman avautumiseen aina Hepo-
kalliontielle saakka. Uudisrakennusten sijoittelussa on huomioitu na-
kymat Hepokalliontielta merelle (liite "Hepokalliontie nakymia me-
relle”).

AO-korttelialuetta koskee mm. maarays "Rakennusten kattojen korot
ja harjakorkeudet tulee sovittaa olemassa olevien rakennusten kor-
keuksiin siten, etta ovat niille alisteisia.” Myds olemassa oleville raken-
nuksille alisteiset uudisrakennusten kattokorkeudet on maaratty ase-
makaavassa.

Muilta osin muistutukseen on vastattu asemakaavaehdotusvaiheen
mielipiteen vastineessa "Merellisyys, rannat ja virkistys”.

Luonto- ja maisema-arvot
Sanotaan ranta-alueen rakentamisen ja puuston poistumisen vaaran-
tavan seka luonto- etta maisema-arvot.

Vastine

Kaavoitetulla alueella ei ole merkittavia luontoarvoja. Rakentamatta
jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- ja oleskelualueina
tai pysakoimiseen, tulee istuttaa ja niilla oleva elinvoimainen puusto
sailyttdad. Muilta osin muistutukseen on vastattu vastineessa "Merelli-
syys ja nakymat”.

Viheralueet ja virkistys

Esitetaan, etta kasvavien asukasmaarien ja virkistysalueiden arvos-
tuksen lisaantymisen vuoksi virkistysalueiden reittien lisaamiselle ja
monipuolistamiselle on erittdin kova tarve ja kysynta. Merellisyyden ja
kulttuuriympariston sailyttaminen on tarkeaa kasvavan asukasmaa-
ran, ja yha kauempaakin tulevien ihmisten virkistyskaytossa, meren-
rantoineen, puistoineen ja kasvillisuudeltaan rikkaine metsineen ja ul-
koilureitteineen. Luonnonrantojen sailyminen on ensiarvoista. Seudul-
lisesti tarkeat kulttuuriymparistot, kuten Laajasalon itaranta kaikki-
neen, on sailytettava virkistysalueena. Vain nain voidaan turvata
asukkaiden yleinen tahto ja etu.

Voimassa olevan Helsingin yleiskaavan mukaisen Ita-Helsingin kult-
tuuripuiston merkitys kasvaa seudullisesti erittain tarkeaksi, kun ra-
kentamisen painopiste Helsingissa siirtyy itaan pain ja kaupunginosat
tiivistyvat. Laajasalo, Tammisalo, Marjaniemi, Itdkeskus, Puctila ja
Vuosaari rantaviheralueineen kehystavat tata merellista puistoa. Vi-
siona on pidettava mielessa, ettd metropolialueen kuntien yhdistyessa
rakentamattomat merenranta-alueet koetaan metropolialueen asuk-
kaiden kesken uudella tavalla yhteisina aarettoman arvokkaina virkis-
tyksen lahteina.
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Helsingin vihersormet toimivat seudun asukkaiden virkistysreitteina ja
elaimiston kulkureitteind merenrannan ja sisamaan valilla.

Vastine

Kaavoitettavan alueen lahiymparistossa on paljon viher- ja virkistys-
alueita asukkaiden kaytossa. Yleiskaava 2016:ssa osoitettu ohjeelli-
nen Helsingin rantareitti ei ole linjattu yksityisomistuksessa olevien ti-
lojen lapi rantaa pitkin Puuskaniementielle, vaan on merkitty jatku-
vaksi Helsingin kaupungin omistamalta ranta-alueelta venevalkaman
vieresta Hepokalliontien katualueelle pitkin mainittua reittia. Kyseisen
rantareitin linjaus on osoitettu samoin myos Jollaksen suunnitteluperi-
aatteissa (Kaupunkiymparistolautakunta 11.6.2019) seka Laajasalon
itdrannan suunnitteluperiaatteissa (Kaupunkiymparistdlautakunta
4.2.2020).

Kaavaratkaisu on yleiskaavan 2016 mukainen. Yleiskaavan 2016 tee-
makartassa "Virkistys- ja viherverkosto 2050” on merkitty "Helsingin
rantaraitti — paaosin merenrantaa seurailevan rantaraitin jatkuvuu-
desta huolehditaan”. Teemakarttaan "Merellinen Helsinki 2050” on
merkitty "Helsingin rantaraitti - seudulle jatkuva Helsingin rantaraitti,
joka kokoaa yhteen koko kaupungin rantavyohyketta seurailevan me-
rellisen vyohykkeen.” Reitti ei kulje naissakaan rantoja pitkin yksityi-
sen maan poikki Puuskaniemen karjessa. Kaavoitettavilla alueilla on
pihoja, joissa kasvillisuutta, puustoa ja pensaita. Eldimet kulkevat
myo0s naiden kautta riippumatta siita, kuka maan omistaa.

Muilta osin muistutukseen on vastattu asemakaavaehdotusvaiheen
mielipiteen vastineessa "Merellisyys, rannat ja virkistys”.

Suojeluarvot ja -tavoitteet

Kaavaehdotus tulee palauttaa uuteen valmisteluun siten, etta alueen
suojelutavoitteet toteutuvat. Vaitetaan, etta alue on luokiteltu Helsin-
gin kaupungin ja Uudenmaan liiton kulttuuriymparistoselvityksissa
kulttuurihistoriallisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alu-
eeksi. Koko aluetta on kasiteltava yhtenaisesti yhtena kaava-alueena.
Kaupungin selvityksissa on todettu myos nykyisessa alueen asema-
kaavassa suojelun lisaamistarvetta.

Hepokalliontien alueen ranta-alue tulee sailyttaa rakentamattomana
vihervy6hykkeena, kuten se alun perin on suunniteltu. Ranta-alueelle
rakentaminen romuttaisi alueen suojeluarvot massiivisella 1555 m?2
lisdrakentamisella. Se vastaa noin 15 kpl alueen alkuperaisen ko-
koista rakennusta, eli lisdysta alueelle tulisi n. 40 % alkuperaiseen ti-
lanteeseen verrattuna. Em. luvut osoittavat alueen suojelun yksiselit-
teisesti murentuvan, ja ne osoittavat rakennuslain vastaisuuden, kun
alueen suojeluarvoja ja asemakaavallista kokonaissommitelmaa ei ole
mitenkaan huomioitu. Kaavaehdotus vaarantaa suojelustatuksen.
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Kristo Vesikansa (arkkitehti ja Aalto-yliopiston arkkitehtuurin laitoksen
arkkitehtuurin historian ja restauroinnin opettaja) on kirjoittanut lau-
sunnon Hepokalliontien pientaloalueen arvoista ja niiden huomioimi-
sesta ehdotetussa asemakaavan muutoksessa. Todetaan, etta Hepo-
kalliontien pientaloalue on poikkeuksellinen esimerkki jalleenraken-
nuskauden asuinrakentamisesta Helsingissa. Ensinnakin se on aika-
kauden harvoja yhtenaisia tyyppitaloalueita, joka sijaitsee aivan me-
ren rannan tuntumassa. Alueen asemakaavassa on hyodynnetty taita-
vasti vaihtelevaa maastoa ja pyritty varjelemaan rakentamatonta ran-
tavyohyketta. Jalleenrakennuskauden asuntotuotannon arvostus on
lisaantynyt huomattavasti parin viime vuosikymmenen aikana, ja ny-
kyisin sita pidetaan yleisesti yhtena Suomen 1900-luvun arkkitehtuu-
rin yhteiskunnallisesti merkittavimmista ilmidista. Lausunnossa esite-
taan, ettd ehdotettu asemakaavan muutos rikkoo olennaisesti arkki-
tehti Toivon Jantin asemakaavallisen perusajatuksen ja vaarantaa si-
ten Hepokalliontien alueen tarkeimmat arvot. Aluetta reunustavan ra-
kentamattoman rantavyohykkeen katkaisemiselle on mahdotonta 10y-
taa hyvaksyttavaa perustetta. Ehdotettujen rakennukset mittakaava ja
mittasuhteet ovat sinansa sopusoinnussa nykyisten tyyppitalojen
kanssa, mutta niiden sijoittaminen vieri vireen rikkoo vaistamatta He-
pokalliontielle tunnusomaisen puutarhakaupunkimaisen miljoon. Tasta
syysta asemakaavan muutos tulisi valmistella uudelleen siten, etta
rantavyohyke sailyy tulevaisuudessakin rakentamattomana.

Vastine

Aluetta ei ole osoitettu maakuntakaavassa maakunnallisesti tai valta-
kunnallisesti merkittavaksi alueeksi eika sita ole otettu mukaan "Missa
maat on mainiommat -Uudenmaan kulttuuriymparistot” -selvitykseen
(2012, paivitetty 2016) https://www.uudenmaanliitto.fi/fi-
les/18810/Missa_maat_on_mainiommat - Uudenmaan_Kkulttuuriym-

paristot.pdf

Kaavaratkaisu on yleiskaavan 2016 mukainen. Yleiskaavan 2016 tee-
makartassa "Kulttuuriymparistot” Hepokalliontien 1950-luvulla raken-
nettu kokonaisuus on merkitty "Asemakaavalla suojeltu tai sailytettava
alue” seka "Helsingin kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavat alueet”.

Voimassa olevassa asemakaavassa vanha pientaloalue on merkitty
alueeksi, jolla ympariston ominaispiirteet on sailytettava (AO/s), ja
tama maarays koskee nyt myos kaavoitettuja Hepokalliontie 28, 30 ja
32 tontteja, joissa ei ollut viela asemakaavaa. Puuskaniementie 44 on
AP/s eli "korttelialue, joka on kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteelli-
sesti, paikallishistoriallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokas”.



https://www.uudenmaanliitto.fi/files/18810/Missa_maat_on_mainiommat_-_Uudenmaan_kulttuuriymparistot.pdf
https://www.uudenmaanliitto.fi/files/18810/Missa_maat_on_mainiommat_-_Uudenmaan_kulttuuriymparistot.pdf
https://www.uudenmaanliitto.fi/files/18810/Missa_maat_on_mainiommat_-_Uudenmaan_kulttuuriymparistot.pdf
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Rakentaminen ranta-alueelle vaikuttaa alueen sisaisiin nakymiin ja
nakymiin merelta pain, mutta muutokset eivat kohdistu suojeltuihin
1950-luvun pientalotontteihin.

Alueen suojelu ei tarkoita, etta kaikki suojeluarvoja sisaltavan alueen
ymparilla oleva tulisi museoida, eika se esta alueiden kehittamista.

Oleellista my0s se tosiasia, ettd rannan tontit eivat ole julkista viher- ja
virkistysaluetta, vaan yksityisen omistuksessa olevaa maata - samoin
kuin koko Puuskaniemen pohjoisen karjen ranta-alueet.

Muita kaavamaarayksia, jotka liittyvat mainittuihin arvoihin ja seikkoi-
hin, ovat seuraavat:

AO/s-korttelialueella rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta
kulkuteing, leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa
ja pitda luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa. Tontit saa ai-
data vain istutuksin eika tonteille saa rakentaa erillisia piharakennuk-
sia. Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi rakentaa
autosuojia enintdan 18 m? / asunto, kuitenkin enintaan 20 % asema-
kaavaan osoitetusta kerrosalasta.

AO/s —korttelialueella muutostoimenpiteet ja uudet rakennusosat on
suunniteltava alueen ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla
tavalla. Laajennuksen tulee tyyliltaan vastata rakennuksen alkupe-
raista ilmetta, varitysta ja materiaaleja. Uudisosan runkosyvyys ei saa
ylittda vanhan talon runkosyvyytta.

AP/s-korttelialueen muutostoimenpiteet ja uudet rakennusosat on
suunniteltava alueen ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla
tavalla, ja tontilla oleva kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti merkit-
tava puusto tulee sailyttaa ja uusia siten, etta puuston maisemakuval-
linen arvo sailyy.

AO-alueella:

Uudisrakennusten tulee olla jalleenrakennuskauden luonteeseen so-
veltuvaa, ja rakennusten ulkoasun tulee olla sopusoinnussa olemassa
olevien rakennusten mittakaavan suhteen.

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksivarisia ja vaaleita tai lampi-
man maavarisia. Julkisivuaukotuksen tulee olla hallittua, ja ikkuna-au-
kotuksen tulee olla selkeaa ja perinteista ja ainoastaan pystysuun-
nassa jaettua. Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.
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Rakennusten kattojen korot ja harjakorkeudet tulee sovittaa olemassa
olevien rakennusten korkeuksiin siten, etta ovat niille alisteisia. Katon-
harjojen maksimikorot on maaratty kaavassa.

Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kattokaltevuuden tulee olla
vahintaan 1:2,5 ja korkeintaan 1:1,5. Rakennukseen saa liittaa kor-
keintaan 12 m? kokoisen kattamattoman terassin. Tama on tutkittu
suhteessa rakennusmassojen kokoon, ja todettu sopivaksi suhteutet-
tuna kyseisten rakennusten volyymiin.

Rakennettavat pengerrykset ja tukimuurit tulee sovittaa mahdollisim-
man huomaamattomasti maisemaan. Tontit saa aidata vain istutuksin.
Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- ja
oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa ja niilla oleva elinvoi-
mainen puusto sailyttda. Alueella rakentaessa syntyvaa louhekivea
tulee ensisijaisesti kayttaa tontilla esim. maastomuotoilussa tai kiveyk-
sissa.

Suojeluarvojen ja -tavoitteiden osalta on myds vastattu asemakaava-
ehdotusvaiheen mielipiteen vastineessa kohdassa "Kulttuuriymparistd
ja suojelutavoitteet”.

Helsingin kaupungin strategian vastaisuus

Esitetaan, etta kaavaratkaisu on vastoin Helsingin strategisia tavoit-
teita ainakin seuraavasti: suunnitelma heikentaa virkistys-, kavely- ja
pyoraily-ymparistoa, tuhoaa suojeltavan kulttuurihistoriallisen ja mai-
semakulttuurin kannalta tarkean alueen ja osoittaa rakentamista tulva-
alueelle tarpeettomasti kestavan rakentamisen vastaisesti. Suunnitte-
lussa ei ole huomioitu maastonmuotoja ja avokallioita, suunnitel-
massa on turhia leikkauksia ja tayttoja ja luonnonranta tuhoutuu.

Vastine

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutu-
mista siten, etta edistetaan taydennysrakentamista ja uusien asunto-
jen laadukkaita toteutustapoja seka vahvistetaan alueen tunnistetta-
vaa identiteettia. Kaavaratkaisu on yleiskaava 2016 mukainen.

Lisaksi muistutuksessa esittamiin kohtiin on vastattu mm. teemojen
"Kulttuurihistoria”, "Merellisyys ja nakymat merelle”, "Viheralueet ja vir-
kistys” seka "Merenpinnan nousu ja maastoleikkaukset” vastineissa.

Rakentamisen maara

Esitetaan, ettd uudisrakentaminen on maaraltdan suhteettoman suuri
ja maisemallisesti taysin vaarin. Yhtenaisesti muodostetun ja kaavoi-
tetun alueen tontit asetetaan kaavaehdotuksessa epatasa-arvoiseen
asemaan. Esimerkiksi tontille Hepokalliontie 32 esitetaan 630 m?
uutta rakentamista, kun alun perin tonteilla on ollut kerrosalaltaan
105 m? rakennus (nykytulkinnoin). Lisarakentamisen maara on taysin
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suhteeton muiden tonttien etuihin nahden ja suojelunkin kannalta ti-
lanne on taysin mahdoton.

Kaavaehdotus loukkaa alueen asukkaiden yhdenvertaisuutta. Nyt esi-
tetty kaavahanke on vastoin alueen maanomistajien tasapuolista ja
oikeudenmukaista kohtelua, seka vastoin yleista etua.

Vastine

Asemakaavaa ja —muutosta on suunniteltu tiiviissa yhteistyossa asi-
antuntijoiden kanssa. Vaikutuksia on arvoitu kaava-alueelle ja sen |a-
hiymparistoon.

On tehty analyysia rakentamisen mahdollisuuksista, ja tata analyysia
ja kaavoitusta ovat ohjanneet mm. Helsingin strategia, Helsingin yleis-
kaava 2016 ja vaikutusten arviointi. Tarkemmat tiedot 16ytyvat kaava-
selostuksesta. Muilta osin muistutukseen on vastattu asemakaavaeh-
dotusvaiheen mielipiteen vastineessa "Suojeluarvot ja —tavoitteet”.

Merenpinnan nousu ja maastoleikkaukset

Esitetaan, etta rakentaminen herkkaan rantamaisemaan tulva-alueelle
tarkoittaisi tayttoja ja alueen kasvillisuuden tuhoutumista, mika aiheut-
taisi suuren maisemavaurion Karpiselan maisematilassa, joka on kes-
keinen osa Ita-Helsingin kulttuuripuistoa. Lisaksi sanotaan rakentami-
seen rajoittuvien tonttien tilanteen olevan taysin kohtuuton suurine
maastoleikkauksineen tonttien rajoilla.

Vastine
Tahan on vastattu asemakaavaehdotusvaiheen mielipiteen "Maisema,
taytot ja maastoleikkaukset” vastineessa seka vastineessa

Rakennusten ja piha-alueiden seka niiden kayttéian suunnittelussa
tulee ottaa huomioon ennusteet merenpinnan kohoamisesta ilmaston-
muutoksen seurauksena. Rakentamisen korkotasojen maarittelya oh-
jaavat Ymparistoministerion opas "Tulviin varautuminen rakentami-
sessa - opas alimpien rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi ranta-
alueilla” (2014) https://helda.helsinki.fi/handle/10138/135189 seka
"Turvalliset rakentamiskorkeudet Helsingin rannoilla vuosina 2020,
2050 ja 2100” https://www.hel.fi/static/kv/turvalliset-rakentamiskorkeu-

det.pdf.

Kaavamaaraykset "Rakennusten ja piha-alueiden seka niiden kayt-
téian suunnittelussa tulee ottaa huomioon ennusteet merenpinnan ko-
hoamisesta ilmastonmuutoksen seurauksena” seka "rakennusten
alimman lattiakoron tulee sijaita koron + 3.0 ylapuolella. Rakenteet,
jotka ovat taman korkotason alapuolella, tulee olla vesitiiviitd” AO-
tonteilla huomioivat merenpinnan kohoamisen.



https://helda.helsinki.fi/handle/10138/135189
https://www.hel.fi/static/kv/turvalliset-rakentamiskorkeudet.pdf
https://www.hel.fi/static/kv/turvalliset-rakentamiskorkeudet.pdf
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Maastomuokkaukset on velvoitettu tekemaan huolella ja samanaikai-
sesti rakennus- ja pihasuunnittelun kanssa (asemakaavaseostus
kohta "Merenpinnan nousuun varautuminen”).

Maisema-analyysit ja 3D-aineisto

Kunnolliset koko Hepokalliontien aluetta koskevat maisema-analyysit
puuttuvat. Kaava-aineistossa ei ole mitaan havainnollistavaa 3D-ma-
teriaalia. Esitetty aineisto ei ole riittavaa.

Vastine

Kaavaehdotuksesta on esitetty alueleikkauksia, nakyma merelta kasin
seka julkisivupiirros merelta Karjensivusta Hepokalliontien venevalka-
maan. Lisaksi kaavasta on tehty 3D-kaupunkimalli, josta on otteita se-
lostuksen liiteluettelossa.

Tiedottaminen kaavahankkeesta

Vaitetaan, etta kaupunki on jattanyt tiedottamatta kaikille Hepokallion-
tien alueen tonteille hankkeesta ja etta tiedonantovelvollisuuksia on
rikottu.

Kerrotaan, etta kaikki Hepokalliontien alueen tontit ovat osakkaita
Uusi-Jollas Oy:ssa, joka on perustettu hoitamaan alueen omakontti-
tonttien yhteisia etuja, mm. ranta-alueita, eika yhtiota ole informoitu.

Vastine

Kaavahankkeen osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) ja suun-
nitteluaineiston nahtavillaolosta ja asukastilaisuudesta tiedottavat kir-
jeet lahetettiin OAS-rajauksen oleville kiinteistdjen omistajille, halti-
joille ja vuokralaisille (asunto-osakeyhtididen kyseessa ollessa isan-
noitsijalle) seka lahinaapureille, alueen asukasyhdistyksille, paikallis-
lehdille ja viranomaistahoille. Nahtavillaolosta ja asukastilaisuudesta
tiedotettiin lisaksi lehti-ilmoituksella Helsingin uutisten "metropainok-
sessa” 2.11.2019.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavan valmisteluaineistoa
oli esilla 4.—22.11.2019 Laajasalon kirjastossa ja verkkosivuilla
www.hel.fi/suunnitelmat. Lisaksi suunnittelija oli tavattavissa OAS:in ja
ja siihen liittyvan materiaalin kanssa Hotelli Jollas 89:ssa 14.11.2019.
Lisaksi asiasta tiedotettiin 8.11.2020 s-postilla uutiskirjeen tilaajille 1a-
hetetyssa "Laajasalon uutiskirjeessa”.

Asemakaavaehdotus oli nahtavilla 27.4.-26.5.2020. Asemakaavaeh-
dotuksen nahtavillaolosta tiedotettiin Helsingin verkkosivuilla
www.hel.fi/suunnitelmat seka lisaksi kirjeitse mielipiteen esittaneille.

Maankaytto- ja rakennusasetus (MRA) 30 § toteaa seuraavaa koskien
kaavasta tiedottamista: "Tilaisuuden varaamisesta mielipiteen esitta-
miseen tiedotetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa todetulla,



https://uutiskirjeet.hel.fi/go/SfS61pP
https://uutiskirjeet.hel.fi/go/SfS61pP
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osallisten tiedonsaannin kannalta toimivalla tavalla. Jollei muuta tie-
dottamista pideta asian laatu huomioon ottaen sopivana, asiasta on
ilmoitettava niin kuin kunnalliset ilmoitukset kunnassa julkaistaan. Il-
moitus on kuitenkin aina julkaistava vahintaan yhdessa paikkakun-
nalla yleisesti leviavassa sanomalehdessa.”

Lahinaapureille lahetettavien kirjeiden osoitteet ovat kiinteistorekiste-
rin omistaja- ja haltijatietoja ja asunto-osakeyhtididen kohdalla kayte-
taan myos ytj:n tietoja. Mielipiteessa mainitun Uusi-Jollas Oy:n tietoja
ei I0ydy kyseisesta kiinteistorekisterista.

Kaavan valmistelusta

Vaitetaan, etta kaavan valmistelu on ollut taysin puutteellista, eika asi-
antuntijoita ei ole kuunneltu. Mielipiteen esittaja katsoo olevansa alu-
een rakennusten paras asiantuntija. Moititaan, ettd haneen ei olla oltu
missaan yhteydessa, vaikka han on 30 vuoden ajan auttanut monin
eri tavoin alueen asukkaita korjaamaan ja rakentamaan rakennuksi-
aan niin, etta alueen ilme ja ominaispiirteet sailyvat.

Vastine

Asukkailla ja kuntalaisilla on ollut mahdollisuus osallistua kaavan val-
misteluun mielipitein ja muistutuksin. Keskeinen asiantuntijajoukko on
valmistellut asemakaavaa ja vaikutusten arviointia on tehty kaavapro-
sessin joka vaiheessa.

Vaitetty rasite rantatonteilla

Vaitetaan, etta kaikilla alueen tonteilla on vanhastaan rasite kulkemi-
seen Hepokalliontie 28-32 ranta-alueella ja etta Hepokalliontie 28—32
ranta-alueen kauppa ja lohkominen 5.6.1984 perustuu aikanaan vi-
ranomaisen virheeseen. Kerrotaan, etta kaikilla Hepokalliontien alu-
een Kiinteistoilla on ollut maarekisteriin merkittyna rasitteena kulkuoi-
keus rannan kautta venevalkamaan. Lohkomisessa ei virheellisesti
aikanaan otettu huomioon voimassa olevia rasitteita. Kulkuyhteys kat-
kesi osalta tonteista. Vaitetaan, etta tontti Hepokalliontie 26 lunasti ai-
kanaan hiukan rantaosuuden, mutta lainhuutoa sille ei saatu rasittei-
den vuoksi ja kauppa raukesi, ja etta samassa yhteydessa todettiin
28-32 tonttikauppojen syntyneen virheellisesti, lainhuutoviranomaisen
maanmittarin kesalomasijaisen jattaessa rasitteet huomioimatta.

Vastine

Helsingin kaupungin kiinteistorekisterin tiedoista ei selvia, etta kaava-
alueella olisi muistutuksessa mainittuja rasitteita. Kiinteistorekisterin
tiedot perustuvat maanmittaustoimituksiin ja viranomaisten tekemiin
paatoksiin. Rekisteri on julkinen ja sen tietoihin Helsingin kaupunki
luottaa ja niiden pohjalta toimii kaavaa laadittaessa.

Muilta osin muistutukseen on vastattu asemakaavaehdotusvaiheen
mielipiteen vastineessa "Viranomaisten oletettu virhe, vuoden 1991
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kaavaehdotus ja ymparistoministerion paatos seka vaatimus kaava-
luonnoksen muuttamiseksi”. Kyseisessa vastineessa Hepokalliontien
alueen (28-32) kaavan hakijat ovat selvittaneet Hepokalliontie 28—32
rantatonttien luovutus- ja lohkomisprosessin.

Alueen kansainvalinen merkittavyys

Vaitetaan, etta Hepokalliontie on kansainvalisestikin merkittava alue-
kokonaisuus kulttuurihistoriallisten ja arkkitehtonisten arvojensa
vuoksi, ja alue sisaltaa merkittavia kansainvalisia suojeluarvoja, jotka
kaupunki on jattanyt huomioimatta suunnitelmissaan.

Jalleenrakennuskauden asuntotuotannon arvostus on lisaantynyt huo-
mattavasti parin viime vuosikymmenen aikana, ja nykyisin sita pide-
taan yleisesti yhtend Suomen 1900-luvun arkkitehtuurin yhteiskunnal-
lisesti merkittavimmista ilmidista.

Museovirasto on ilmoittanut valmistelevansa uutta tentatiivia maail-
manperintoluetteloon eli "Jarjestelmallisen asutustoiminnan tuloksena
syntyneet alueet toisen maailmansodan aikana ja sen jalkeen (1940-
1954)”

Kerrotaan, etta Museovirasto ilmoitti vime marraskuussa esittavansa
kansalliseen maailmanperintokohteiden aieluetteloon teemaa "Jarjes-
telmallisen asutustoiminnan tuloksena syntyneet alueet toisen maail-
mansodan aikana ja sen jalkeen (1940-1954)". Mikali ehdotus saa
kansainvalisen ICOMOS-jarjeston ja Opetus- ja kulttuuriministerion
hyvaksynnan, sita tullaan esittamaan lisattavaksi Unescon maailman-
perintolistalle. Hepokalliontien alue on edustava ja harvinainen, hyvin
sailynyt esimerkki ko. alueista. Alue on esilla Venetsian biennaalin
nayttelyssd Suomen edustajana 2020, nayttely siirretty vuodelle 2021.

Vastine

Museovirasto aloitti vuonna 2017 maailmanperintdokohteiden aieluette-
lon paivittamisen. Luettelon kohteista esitetaan pyydettavaksi kan-
sainvalisen ICOMOSin arviointi, jonka pohjalta ne voidaan sisallyttaa
Suomen aieluetteloon. Paatoksen kohteista tekee opetus- ja kulttuuri-
ministeri. Suomen aieluetteloon kuuluvat talla hetkellda Hangon Hau-
ensuolen kalliopiirrokset (lisatty 1990), Pattijoen Kastellin kivikautinen
raunio (1990), Ristiinan Astuvansalmen kalliomaalaukset (1990), Ina-
rin Ukonsaari (1990), Paimion parantola (2004) sek& Saimaa-Pielisen
jarvialue (2004). Suluissa olevat vuosiluvut osittavat, etta kohteet voi-
vat pysya aielistalla suhteellisen kauan.

Museovirasto esittaa aieluetteloon uusina kahta kohdetta, joista toi-
nen on "Jarjestelmallisen asutustoiminnan tuloksena syntyneet alueet
toisen maailmansodan aikana ja sen jalkeen (1940-1954)". Kohderyh-
maa kuvataan seuraavasti: "Jarjestelméllisen asutustoiminnan tulok-
sena syntyneet alueet toisen maailmansodan aikana ja sen jélkeen
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(1940-1954)" -teemaan liittyvét ilmiét ovat arkkitehtisuunnittelu, stan-
dardisointi seké maajakotoiminnan ja kaavoituksen tulokset véaestéon
uudelleen sijoittamiseksi. Kohteina voisi olla maaseutuvéeston pienvil-
Jelyalueita, kaupunkivdestén asuntoalueita seké teollisuusvéestén
asutusalueita. Tdsséd muodossa ehdotus edustaisi seké 1900-lukua
etté toimeentulostrategiaa, jotka molemmat ovat aliedustettuja ryhmia
maailmanperintbluettelossa.” Mahdolliset kohteet edustaisivat esityk-
sen perusteella lukuisia eri rakennus- ja ymparistotyyppeja, eika nii-
den valintakriteereja toistaiseksi ole tasmennetty tarkemmin.

Kaavaluonnoksen selostuksessa on todettu, etta Hepokalliontie on ar-
vioitu yhdeksi Helsingin seitsemasta arvokkaimmasta jalleenraken-
nuskauden pientaloalueesta. Alueista kaksi (Lansi-Herttoniemen pien-
taloalue, ja Pirkkolan omakotialue) on luokiteltu valtakunnallisesti mer-
kittaviksi ja merkitty RKY-kohteiksi. Arvio Hepokalliontien alueen kan-
sainvalisesta merkittavyydesta on alueen ilmeisesta kulttuurihistorialli-
sesta arvosta huolimatta viela ennenaikainen.

Asukkaiden yhdenvertaisuus ja tasapuolinen kohtelu
Suurin osa alueen asukkaista vastustaa ranta-alueen rakentamista ja
yhtenaisen alueen asukkaiden mielipide on otettava huomioon.

Vastine

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen lahetetyn asemakaavaa ja —
muutosta vastustavan adressin on allekirjoittanut n. 60 % Hepokalli-
ontien ja Puuskaniementien varrella olevien tonttien omistajista. Muis-
tutuksen tekijoiden laatima adressi on ollut kaavoittajalla kaytdssa,
mutta asemakaavaratkaisun kokonaistarkastelussa adressin ei ole
katsottu antavan aihetta muuttaa kaavaehdotuksen paasisaltoa.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin kaksi viranomaisten lausuntoa sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot saatiin Kaupunginmuseolta ja Helsin-
gin seudun ymparistopalvelulta (HSY). Lausunnoissa esitetyt huo-
mautukset koskivat kaupunginmuseon ohjauksen huomioimista kaa-
van laadinnan aikana ja tonttien liittymista yleiseen vesihuoltoverk-
koon yksityisin liittymisjohdoin.

Lisaksi Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ja Helen sahko-
verkko Oy ilmoittivat, ettei niilla ole lausuttavaa.

Vastineet lausuntoihin
Kaupunginmuseo lausuu, ettd kaavaluonnoksesta antamassaan lau-

sunnossa museo fokusoitui sisalldssaan kaavaluonnoksen ja alueen
kulttuuriymparistdarvon valiseen ristiriitaan, joka kaipasi enemman oh-
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jausta koskien olemassa olevien rakennusten laajentamista ja tayden-
nysrakentamista. Kaavaehdotuksessa kaupunginmuseon kaipaamia
ohjausinstrumentteja on kaavaehdotuksessa paaosin muutettu mu-
seon esittamaan suuntaan; kaavamaarayksia on lisatty, tarkennettu ja
tasmennetty, lisaksi uudisrakennuksia on sovitettu olevaan ymparis-
téon sen kulttuuriarvot huomioiden. Suhteuttaen tehtyja kaavatasmen-
nyksia kaavasta antamaansa luonnoslausuntoon ja alueen kulttuu-
riympariarvoihin, katsoo kaupunginmuseo, ettei silla ole kaavaehdo-
tukseen huomauttamista.

Vastine
Asemakaavoitusta on tehty yhteistydssa kaupunginmuseon kanssa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma (HSY) toteaa,
etta aluetta palvelevat yleiset vesihuoltolinjat on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta yleisen vesihuollon lisarakentamista eika

rakennettujen yleisten vesihuoltolinjojen siirtdmista. Tontit tulee liittaa
jo toteutettuun yleiseen vesihuoltoverkkoon yksityisin liittymisjohdoin.

Vastine
HSY:lla ei ole huomautettavaa itse kaavamateriaaliin. Tontit huolehti-
vat vesihuoltoverkkoon liittymisesta ja sen kustannuksista.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten kanssa. Niita, joiden etua muutokset koskevat, on
kuultu erikseen sahkopostilla, kokouksissa ja puhelimitse.




