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Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennuspaikan
rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin
pinta-alaan.

Rakennuksen vesikaton ylimméan kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller
i en del darav.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan
vaningsytan och tomtens yta.

Hdgsta hojd for byggnadens yttertak.

Byggnadsyta.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.

Rakennuksissa on oltava harjakatto, jonka kattokaltevuuden
tulee olla vahintaan 1:2,5 ja korkeintaan 1:1,5.

Katon harjan suunnan on oltava rakennuksen pidemman
sivun suuntainen.

Tonteille ei saa rakentaa erillisia piharakennuksia.

AP-KORTTELIALUEELLA

Rakennuksessa on oltava harjakatto.

Tonteille ei saa rakentaa erillisia piharakennuksia.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

AO-KORTTELIALUEELLA

Rakennusten tulee olla jalleenrakennuskauden
luonteeseen soveltuvia.
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AP Asuinpientalojen korttelialue. Kvartersomrade for smahus. ~ ao  Ajoyhteys, jonka kautta ajo toiselle tontille Korforbindelse som tillater kdrning aven till
——— on sallittu. annan tomt.
Asuinpientalojen korttelialue, joka on kaupunki- Kvartersomrade fér smahus. Omradet ar —_ g e . e .
AP/s kuvallisesti, rakennustaiteellisesti, paikallishisto- arkitektoniskt, lokalhistoriskt, kulturhistoriskt E p 3 Pysakoimispaikka, sijainti ohjeelinen. Parkeringsplats, rikigivande lage.
riallisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas. och for stadsbilden vardefullt. -
—— . . .
AO Erillispientalojen korttelialue. Kullekin rakennus- Kvartersomrade for fristaende smahus. Pa varje LoV Laitureile varattu alueen osa. For bryggor reserverad del av omrade.
alalle saa rakentaa yhden yksiasuntoisen asuin- byggnadsyta far ett bostadshus for en bostad
rakennuksen lukuun ottamatta tontin 28 etela- byggas, med undantag av byggnadsytan soder
E:Egggurﬁtlé?ggﬁgihaiﬁ’r ;(I)Jtleen ﬁﬁﬁsr:r‘](entaa yhden ?6Tt§/0émt§0238tég2rr man far bygga ett bostadshus C_0--ZZ  Maanalaista johtoa varten varattu aleen osa. For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
X Sailytettava tai tarvittaessa uudelleen Trad som ska bevaras eller fornyas vid behov.
AO/ Erillispientalojen korttelialue, joka on rakennus- Kvartersomrade for fristaende smahus. Omradet istutettava puu.
S taiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti arvokas. ar arkitektoniskt och kulturhistoriskt vardefullt.
Vesialue Vattenomrade RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO BYGGNADSRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN
W . .
. . - . . . AO-KORTTELIALUEELLA PA AO-KVARTERSOMRADEN
— e — 2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva. Linje 2 m utanfor planomradets grans.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans. Rakennukseen saa liittaa korkeintaan 12 m2 kokoisen Till byggnaden far anslutas altan utan tak hogst 12 m2.
kattamatt t in.
—_——— Osa-alueen raja. Grans for delomrade. afiamatioman terassin
Ohjeellinen tontin raja. Riktgivande tomtgrans. Rakennukseen ei saa rakentaa kellarikerrosta. | byggnaden far inte byggas kallarvaning.
——%— Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista. ~ Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Byggnaderna ska ha sadeltak vars taklutning ar minst
1:2,5 och hogst 1:1,5.

Takasen ska vara i samma riktning som byggnadens
langsida.

Pa tomten far separata gardsbyggnader inte byggas.

PA AP-KVARTERSOMRADEN

Byggnaden ska ha sadeltak.

Pa tomten far separata gardsbyggnader inte byggas.

STADSBILD OCH BYGGANDE

PA AO-KVARTERSOMRADEN

Byggnaderna ska anpassas till
ateruppbyggnadsperiodens karaktar.

Rakennusten ulkoasun tulee olla sopusoinnussa
AO/s-korttelissa olemassa olevien rakennusten
mittakaavan suhteen.

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksivarisia ja vaaleita
tai lampiman maavarisia.

Julkisivuaukotuksen tulee olla hallittua.

lkkuna-aukotuksen tulee olla selkeaa ja perinteista ja
ainoastaan pystysuunnassa jaettua.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.

Rakennusten kattojen korot ja harjakorkeudet tulee sovittaa
olemassa olevien rakennusten korkeuksiin siten, etta ovat
niille alisteisia.

AO/s-KORTTELIALUEELLA

Muutostoimenpiteet ja uudet rakennusosat on suunniteltava
alueen ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla tavalla.

Laajennuksen tulee tyyliltaan vastata rakennuksen alkuperaista
ilmetta, varitysta ja materiaaleja.

Uudisosan runkosyvyys ei saa ylittaa vanhan talon
runkosyvyytta.

Rakennusalalla saa olla vain yksi rakennus.

AP-KORTTELIALUEELLA

Rakennuksen julkisivujen on oltava yksivarisia ja vaaleita
tai lampiman maavarisia.

Parvekkeet tulee rakentaa sisaanvedettyina yhtenaista
julkisivupintaa muodostavina.

AP/s-KORTTELIALUEELLA

Muutostoimenpiteet ja uudet rakennusosat on suunniteltava
alueen ominaispiirteisiin ja rakennusten tyyliin sopivalla tavalla.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tonttien piha-alueet tulee sailyttaa iimeeltaan
yhtenéisena eika niita saa jakaa osiin.

AP-KORTTELIALUEELLA

Alueella rakennettaessa syntyvaa louhekivea tulee ensisijaisesti
kayttaa tontilla esim. maastomuotoilussa tai kiveyksissa.

AP/s-KORTTELIALUEELLA

Tontilla oleva kaupunkikuvallisesti tai maisemallisesti
merkittava puusto tulee sailyttaa ja uusia siten, etta
puuston maisemakuvallinen arvo sailyy.

AO-KORTTELIALUEELLA

Alueelle rakennettavat pengerrykset ja tukimuurit tulee
sovittaa mahdollisimman huomaamattomasti maisemaan.
Tontit saa aidata vain istutuksin.

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- ja oleskelualueina tai pysakoimiseen, tulee istuttaa
ja niilla oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

Alueella rakennettaessa syntyvaa louhekivea tulee ensisijaisesti
kéyttaa tontilla esim. maastomuotoilussa tai kiveyksissa.

AO/s-KORTTELIALUEELLA

Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina,
leikki- ja oleskelualueina tai pysakdimiseen, tulee istuttaa
ja pitéa luonnonmukaisessa puistomaisessa kunnossa.
Tontit saa aidata vain istutuksin.

Tontille saa asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi
rakentaa autosuojia enintaan 18 m2 / asunto, kuitenkin
enintaan 20 % asemakaavaan osoitetusta kerrosalasta.

Byggnadernas utformning ska samstamma med
AO/s-kvartersomradenas befintliga byggnaders
skala.

Byggnadens fasader ska vara enfargade i ljusa nyanser
eller i varma jordfarger.

Fasaderna ska ha en beharskad fonsterdisposition.

Fonsterdppningarna ska vara enkla och traditionella.
Endast lodrat fonsterindelning &r tillaten.

Balkonger ska byggas som indragna balkonger sa att de
bildar en enhetlig fasadyta.

Byggnaderna tak- och takashdjd ska anpassas till befintliga
byggnaders hojd sa att nybyggnaderna underordnar sig de
befintliga byggnaderna.

PA AO/s-KVARTERSOMRADEN

Andringsatgarder och nya byggnadsdelar ska utformas sa att
de anpassas till omradets sardrag och till byggnadernas stil.

Tillbyggnadens stil ska motsvara den ursprungliga byggnaden
till utférande, fargsattning och material.

Tillbyggnadens stomdjup far inte Gverskrida den gamla
byggnadens stomdjup.

Pa byggnadsyta far finnas bara en byggnad.
PA AP-KVARTERSOMRADEN

Byggnadens fasader ska vara enfargade i ljusa nyanser
eller i varma jordfarger.

Balkonger ska byggas som indragna balkonger
sa att de bildar en enhetlig fasadyta.

PA AP/s-KVARTERSOMRADEN

Andringsatgarder och nya byggnadsdelar ska utformas sé att
de anpassas till omradets sardrag och till byggnadernas stil.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEUTUMINEN

AO-KORTTELIALUEELLA

Rakennusten ja piha-alueiden seka niiden kayttoian
suunnittelussa tulee ottaa huomioon ennusteet meren-
pinnan kohoamisesta iimastonmuutoksen seurauksena.

Rakennusten alimman lattiakoron tulee sijaita koron + 3.0
ylapuolella. Rakenteiden, jotka ovat tdaman korkotason ala-
puolella, tulee olla vesitiiviita.

AO- JA AP-KORTTELIALUEILLA

Tontilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa tai
hyddynnettdva muualla tuotettua alueellista
uusiutuvaa energiaa. Tekniset laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Julkisivujen on oltava padosin puuta.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Tontille 49229/30 tulee mahdollistaa tontin 49229/29
kéyttdon tulevien 3 pysakdintipaikan rakentaminen.

Autopaikkojen maarat:
1 ap / asunto.
1 ap / asunto auton tilapaista sailyttamista varten.

Pyorapaikkojen maarat:
vahintaan 1 pp / 30 k-m2.

TONTTIJAKO

Talla asemakaava-alueella on korttelialueelle
laadittava erillinen tonttijako.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDNINGEN

PA AO-KVARTERSOMRADEN

Vid planering av byggnader och gardar och deras
livslangd ska prognoser for havsytans hojning som
fororsakas av klimatforandringen beaktas.

Byggnadernas lagsta golvniva ska vara éver nivan + 3,0.
Konstruktionerna under denna niva ska vara vattentata.

PA AO- OCH AP-KVARTERSOMRADEN

Pa tomten ska fornybar energi produceras eller
utnyttja lokal fornybar energi som produceras pa
annat hall. Tekniska anordningar for produktion
av fornybar energi ska planeras som en del av
byggnadens arkitektur.

Fasaderna ska huvudsakligen vara av tra.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

TRAFIK OCH PARKERING

Pa tomten 49229/30 ska man méjliggéra byggandet
av 3 parkeringsplatser for tomtens 49229/29 bruk.

Bilplatsernas antal ar:
1 bp / bostad.
1 bp / bostad for tillfallig lagring av bilen.

Cyckelplatsernas antal ar:
minst 1 cp /30 m2 vy.

TOMTINDELNING

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet
utarbetas en separat tomtindelning.

Gardarna pa tomter ska bevaras enhetliga och de far
inte inhagnas i separata delar.

PA AP-KVARTERSOMRADEN

Sprangsten som uppstar pa omradet under byggtiden ska
i forsta hand anvandas pa tomten t.ex. i terrdngens
terrassering eller i stenlaggning.

PA AP/s-KVARTERSOMRADEN

For stadsbilden eller landskapet betydelsefullt trddbestand
ska bevaras eller fornyas sa att dess varde for landskapet
bevaras.

PA AO-KVARTERSOMRADEN

Terrasseringar och stédmurar som byggs pa omradet
ska anpassas sa diskret som mojligt i landskapet.
Tomterna far inhagnas endast med plantering.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gangvéagar,
lekplatser eller fér parkering ska planteras och livskraftigt
tradbestand pa dessa ska bevaras.

Sprangsten som uppstar pa omradet under byggtiden
ska i forsta hand anvandas pa tomten t.ex. i terrdngens
terrassering eller i stenlaggning.

PA AO/s-KVARTERSOMRADEN

ASEMAKAAVA KOSKEE:
49. kaupunginosa, Laajasalo, Jollas
korttelin 49229 tontteja 23-30

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
49. kaupunginosa, Laajasalo, Jollas
vesialue

DETALJPLANEN GALLER:
49. stadsdelen, Degerd, Jollas
kvarteret 49229 tomterna 23-30

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
49. stadsdelen, Degerd, Jollas
vattenomrade

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gangvéagar,
lek- och vistelseplatser eller for parkering ska planteras och
livskraftigt trddbestand pa dessa ska bevaras och hallas i
naturenligt parklikt skick. Tomterna far inhagnas endast
med plantering.

Pa tomten far utver den i detaljplanen angivna vaningsytan
byggas garage eller skarmtak for bilar, som ar hogst

18 m2/bostad, dock hdogst 20 % av den i detaljplanen
angivna vaningsytan.
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Kaavan nro/Plan nr
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Diaarinumero/Diarienummer
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Laatinlut/Uppgjord av
Maria Isotupa

Hanke/Projekt Piirtanyt/Ritad av

532522 Juha-Pekka Konttinen
Péivays/Datum Vs. asemakaavapaallikkd/Tf stadsplanechef
29.9.2020 Tuomas Hakala

Asemakaavoitus
Detaljplanlaggning

Kaavan nimi/Planens namn

Hepokalliontie 28-32,
Puuskaniementie 44

Kasittelyt ja muutokset/Behandlingar och andringar:

27.4.2020-

Nahtavilla (MRL 65§)
26.5.2020

Framlagt (MBL 65§)
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142020 20 §, Kartat ja paikkatiedot -yksikon paallikkd

Mittakaava/Skala 1:1000

Kartoitus/Kartlaggning ~ Nro/Nr
25.2.2020

6/2020 Tullut voimaan

Tratt i kraft




