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KATAJANOKAN LAITURI 4

TAUSTA

Suunnittelualue sijaitsee Katajanokalla Tulli- ja Pakkahuoneen
edustalla osoitteessa Katajanokanlaituri 4. Keskindinen tydeld-
kevakuutusyhtio Varmalla on kehittdmisvaraus alueelle Stora
Enso Oyj:n p&dkonttorin ja hotellin rakentamiseksi. Rakennuk-
seen sijoittuu lisdksi muuta toimistotilaa, hotelliin liittyvid kong-
ressi- ja palvelutiloja seka liiketilaa. Katajanokan ranta-aluetta
kehitetdan julkisena kévelypainotteisena alueena, joka jatkaa
rantareittia Kauppatorilta kohti Katajanokan karked. Uudisra-
kennuksen katutason tilat toimintoineen tukevat aktiivisen ja
viihtyisan kavely-ympéristdn syntymista

Viitesuunnitelma perustuu Varman kevaélld 2020 yhteistyossa
Stora Enson, Helsingin kaupungin ja Safan kanssa jarjestaman
kansainvalisen arkkitehtikutsukilpailun voittaneeseen ty¢hon
‘Spring’. Tydta on kilpailun jdlkeen kehitetty yhteisty6ssa tilaa-
jan, kéyttajan ja kaupungin ohjausryhmén kanssa viitesuunni-
telmaksi.

SUUNNITTELUALUEEN LAHTOKOHDAT JA NYKYTILANNE

Suunnittelualue on térked osa merelliseen Helsinkiin liittyvda
kulttuurihistoriallista maisemakokonaisuutta. Se sijaitsee Suo-
menlinnan Unescon maailmanperintékohteen suojavyohykkeelld
ja on osa merellisen Helsingin kansallismaisemaa (Ymparistomi-
nisterio 1993) sekd Katajanokan vanhan osan valtakunnallisesti
merkittavdd rakennettua kulttuuriympéristda (RKY 2009).

Rakennuspaikka on teknisesti vaativa rakennuspaikan alhaisen
korkeusaseman ja siitéd seuraavan tulvariskin, aiemman kayton,
vaativien perustamisolosuhteiden, laivamelun, sataman raken-
teiden seka merenrantaolosuhteiden osalta. Tulvasuojaus toteu-
tetaan rakennushankkeen yhteydessa ja alin rakentamiskorkeus
on +3,4 (N2000). Taman alapuolella oleviin rakennuksen osiin
estetddn veden padsy vedenpaine-eristetyin rakentein. Yleisten
alueiden ja tulvasuojauksen rakentamiseen varaudutaan uudis-
rakennuksen ratkaisuissa.

Paikalla sijaitsee purettava varasto- ja toimitilarakennus vuo-
delta 1960.

Huom. Tontin ulkopuolisilla alueilla on tdssd viitesuun-
nitelmassa esitetty kilpailuvaiheen ympéristosovitus.

KAUPUNKIKUVA, ARKKITEHTUURI JA TOIMINNALLISUUS

Rakennus tdydentaa Katajanokan kaupunkijulkisivua Eteldsata-
man suuntaan. Tavoitteena on rauhallinen l&snéolo kaukomai-
semassa ja luonteva suhde Helsingille tunnusomaiseen siluettiin
ja rantaviivaan. Nelikerroksisen rakennuksen ylin réystaskorko
on +22.

Massoittelussa korostuu tunnistettava sekd Esplanadin raken-
nusrivistdon ettd rannan suurpiirteisiin makasiinirakennuksiin
rinnastuva horisontaali hahmo, joka rajaa ymparéivaa kaupun-
kitilaa ja kulkuvaylia selkeapiirteisesti. Samalla on pyritty teke-
madn rakennuksesta kavelijan mittakaavasta moni-ilmeinen, eri
nakymésuunnista muotoaan muuttava ja Katajanokan eri aika-
kausien vaihteleviin mittakaavoihin ja muotoaiheisiin kiinnos-
tavalla tavalla istuva kokonaisuus. Julkisivujen vapaamuotoiset
sisdanvedot jakavat horisontaalia massaa pienempiin, ymparis-
tén mittakaavaa mukaileviin osiin, luovat suojaisia poukamia
rakennukseen liittyville ulkotiloille ja avaavat ja suuntaavat ra-
kennuksen sisatiloista harkittuja nakymia.

Rakennuksen julkisivut jatkavat vaaleaa Esplanadilta alkavaa
rakennusrivistod ja sen horisontaaleja tasarytmisia julkisivuja.
Samalla rakennukselle tuodaan voimakkaasti puurakentamista
ilmentdva sisatilojen materiaalisuus.

Rakennus aloittaa Katajanokanlaiturin katutilan muutoksen
kohti bulevardimaista aktiivista kaupunkitilaa. Myds Satamaka-
dun akseli jasentyy. Rantapromenadi rajautuu rakennuksen ja

satamatoimintojen véliin. Rakennusmassassa korostuu Helsin-
gin ranta-alueiden teollisten makasiinirakennusten tunnistetta-
va jalustaosa. Jalustan luonne on avoin ja kutsuva. Rakennuksen

aula on linjattu keskeisesti suhteessa viereiseen jarjestelyiltddn
symmetriseen Tulli- ja Pakkahuoneeseen.

Maantasokerros jakautuu tilallisesti ja toiminnallisesti vyohyk-
keisiin ja sinne sijoittuvat julkiset ja yhteiskdyttdiset toiminnot.
Tilojen ohjelmoinnissa tavoitellaan joustavaa toiminnallista sy-
nergiaa toimistotilojen ja hotellin palvelujen valilla. Julkisivu-
vy6hykkeen kahvila- ravintola-, litke- ja palvelutilat, mahdolliset
nayttelytilat seka aulatilat avautuvat rantalaiturille seké Sata-
makadulle ja Katajanokanlaiturille. Julkisivuvydhykkeet voivat
toimia erikseen vuokrattavina liiketiloina.

Aula on rakennuksen sydan ja sen veistoksellinen valokattei-
nen keskeistila tuo rakennuksen sisétiloille tunnistettavan iden-
titeetin. Aula korostuu luonteeltaan aktiivisena tilana ja koh-
taamispaikkana. Aulaan voivat sijoittua toimiston sekd hotellin
vastaanotot, ja se voi toimia mm. tapahtuma- ja ndyttelytilana,
suurempien yleisétilaisuuksien purkautumistilana, oleskelu- ja
info-vyohykkeend tai kahvila- ja ravintolakédytdssd. Lisaksi
maantasokerrokseen sijoittuu erillisid monikayttoisia kokous- ja
tapahtumatiloja.

Satamakadun ja rantapromenadin kulmaan ehdotetaan sijoittu-
vaksi puistikko, johon maantason kahvilat ja ravintolat voivat
laajentua. Rantalaiturien jasentelyssa, oleskeluportaissa, kul-
kureiteissa, aukiopuistikossa seka istutuksissa on ldhtokohtana
kutsuva avoimuus ja satamalaituriympariston suurpiirteisen ja
rosoisen tunnelman sailyttdminen.

Kerroksissa rakennusrunko jakautuu kolmeen vydhykkeeseen.
Naista lansiosa on Stora Enson toimitilaa, keskiosa joustavassa
kaytossa (hotelli/toimisto) ja itdosa hotellin kaytdssa. Sisatiloja
jasentévat avaukset, valo- ja metsapihat eriluonteisin istutuksi-
neen tuovat yllatyksellisia ja vahvoja mielleyhtymi& pohjoiseen
luontoon ja metsiin. Materiaalit ovat aitoja ja kdsinkosketelta-
via. Puuta kdytetdan runsaasti eri muodoissaan.

LIIKENNEJARJESTELYT JA ESTEETTOMYYS

Ympéréivat liikennejarjestelyt perustuvat Helsingin kaupungin
ja Sataman yhteistyossé laatimiin litkennesuunnitelmiin, joissa
Katajanokan satamasta ulosajavan rekkaliikenteen reittia muu-
tetaan yhteistydssa Sataman kanssa siten, etta ranta-alueen
kehittdminen on mahdollista. Uusi yhteys Katajanokan katu-
verkkoon osoitetaan Ankkurikadun kautta. Rannan satama-alue
sailyy risteilyaluskaytossa.

Rakennuksen saattoliikennetasku sijoittuu Katajanokanlaiturille

rakennuksen paasisaankaynnin laheisyyteen. Jarjestelyissé huo-
mioidaan jalankululle véhintdan 3 metrid levea tilavaraus.
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MONI-ILMEISYYS JA MATERIAALISUUS

AVAUTUMINEN JA LITTYMINEN YMPAROIVAAN KAUPUNKITILAAN

MUUNTOJOUSTAVUUS JA MUUNNELTAVUUS

Pitka kayttoika seka muuntojoustavuus ja monipuolinen kéytettdvyys elinkaaren aikana ovat oleellisia
tulevaisuutta kestdvassa rakentamisessa.

Rakennuksen massoittelu, runkosyvyys, tilojen luonnonvalon saanti, modulaarinen ja yleispateva run-
koratkaisu (pilari-palkki-laatta) ja sen mitoitus, kerroskorkeus (maantasokerros n.5m ja muut kerrok-
set n.4m) sezkd vertikaaliyhteyksien sijoittuminen mahdollistavat rakennuksen muuntojoustavuuden
eri kdyttotarkoitusten vélilla elinkaaren aikana.

Tilaratkaisut mahdollistavat tilojen, ihmisten ja toimintojen monimuotoisen vuorovaikutuksen ja
muunneltavuuden. Toimistotiloja voidaan kdyttda joustavasti avoimena tySympadristénd tai erillisina
tyéhuoneina yhdelle tai useammille kéyttajille.
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Huoltopiha, pysakdintilaitos ja pyordpaikat sijoittuvat kellariin.
Kellariin ajetaan Katajanokanlaiturilta Ankkurikadun kulmasta.
Rakennuksen lénsipaddyssé Satamakadun jatkeella on asiointi-
pydréapaikkoja.

Rakennuksen ensimmaisen kerroksen lattia sijoittuu tulvarajan
ylapuolelle tasolle +3,40. Katajanokanlaiturilta ldhestyttaessa
sisadntuloa jdsentdd esteettomasti saavutettava sisaantuloau-
kio luonnonkivisine portaineen ja luiskineen. Liittyminen ran-
talaiturille ja Satamakadun jatkeelle hoidetaan ennen rantalai-
tureiden rakenteiden korjausta ja korotusta vastaavalla tavalla
véliaikaisin esteettémin jérjestelyin.

RAKENNUKSEEN LITTYVAT ULKOTILAT

Rakennuksen ulkotiloja inspiroi pohjoinen luonto. Tunnistetta-
vat metsd- ja luontotyypit ilmentévat luontaisia kasvupaikko-
jaan. Rakennuksen sisapihalla kasvaa koivikko sekd monilajista
kenttdkerroksen kasvillisuutta. Pihalla ei liikuta, vaan sita on

tarkoitus tarkkailla ikkunoista. Tdma antaa monimuotoiselle
kasvillisuudelle kasvurauhan.

Sdalle alttiit toisessa kerroksessa olevat terassit ilmentévat saa-
ristoluontoa. Kivikkoiset karut rantaniityt tarjoavat elvyttavan ja
rauhoittavan oleskeluympéristdn, jossa riittda katseltavaa. Kayt-
tépinnat ovat harmaantuvaa puuta.

Kattopinta muodostaa rakennuksen viidennen julkisivun. Raken-
nuksen ylimmasta kattopinnasta vahintadn 50% on monilajista
viherkattoa, jolla saavutetaan véhintdén 10% sadevesien koko-
naisviivytys. Viherkatto muodostetaan sammalista sekéd kuivan
kedon kasveista. Katon aaltomaisesti vaihteleva paksuus luo
variaatiota kasvillisuuteen mahdollistaen monilajisen, kaikkina
vuodenaikoina ympéristda rikastuttavan pinnan. Katolle raja-
taan suojaisia oleskeluterasseja ja sijoitetaan aurinkopaneeleita.

Rannan oleskeluportaat ja kulkureitit kutsuvat meren &arelle.
Materiaaleissa kaytetddn pddosin luonnonkived. Merenranta-
kasvillisuudesta muodostuvat istutusalueet rajaavat kovia pin-
toja.

JULKISIVUT, MATERIAALIT JA RAKENTEET

Julkisivuratkaisuissa huomioidaan korkeat kaupunkikuvallisten
tavoitteet ja rakennuspaikan teknisesti vaativat olosuhteet. Ul-
kopuoliset vaaleat (luonnonkivi/keraaminen elementti/lasitettu
muototiili) auringonsuojalamellit tuovat rakennukselle tavoi-
tellun kaupunkijulkisivun ilmeen. Kaksoisjulkisivulla saadaan
rakennusfysikaaliset ja akustiset tavoitteet tayttymaan ja jul-
kisivujen puuosat suojattua lasilla. Maantasokerroksen julkisi-
vut ovat lasia ja luonnonkived. Lasijulkisivun takana korostuvat
massiivipuiset muotopilariaiheet. Sisatiloissa jatetdan mahdol-
lisimman paljon rakenteellista puuta ndkyviin. Rakennuksen
ilme muuntuu eri vuorokaudenaikoina ja valaistusolosuhteissa.
Rakennuksen valaistuksessa huomioidaan luonteva suhde ym-
paréivaan kulttuuriympdristéén, sen hierarkiaan ja nakyvyyteen
seka korkealaatuinen ja hillitty toteutus.

Maanpinnan yldpuoliset rakenteet ovat puuta Stora Enson puu-

rakennetuotteisiin perustuen. Rakenteissa huomioidaan pitka
kayttoika ja huollettavuus.
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Varausalueen eteldpuolella sijaitsee Helsingin Sataman omis-
tuksessa olevia laiturirakenteita, joille varataan véhintdan 19 m
rakenteiden reunasta tydtilaa mahdollisia korjaustoimenpiteita
varten. Rakennus suunnitellaan ja perustetaan siten, etta nykyi-
nen laiturirakenne on rannan puolelta auki kaivettavissa (10m
laiturirakenteiden rannanpuolta), korjattavissa ja uusittavissa
myds tulevaan korkotasoon vaurioittamatta rakennuksen perus-
tuksia. Varausalueen pohjoispuolella on voimassa maanalainen
asemakaava, joka mahdollistaa maanalaisen pysdkéintilaitok-
sen toteuttamisen. Varausalueen kohdalta on lisdksi suunniteltu
maanalaisen kokoojakadun tilanvaraussuunnitelmassa Kataja-
nokan sataman yhteytté kalliotunnelissa. Pysakointilaitoksen ja
tunneliyhteyden toteuttaminen huomioidaan suunnitelmissa.

Kts. erillinen Geotekninen selvitys
Akustiset vaatimukset kts. erillinen Ympaéristémelusel-
vitys

YMPARISTOTAVOITTEET JA HIILIJALANJALKI

Katajanokan laiturin suunnittelua ja toteutusta ohjaa tavoite
hiilineutraaliudesta. Suunnittelun l&htékohtana on massiivi-
puuelementeistd rakennettu rakennus, jonka muissakin materi-
aalivalinnoissa huomioidaan vahahiilisyys. Tavoitteena on myds
energiatehokas rakennus, jossa hyédynnetddn paikalla tuotet-
tua uusiutuvaa energiaa.

Rakennuksen valintoja tarkastellaan suunnittelun ja rakenta-
misen aikana koko elinkaaren nakékulmasta. Tama tarkoittaa,
ettd hankkeessa minimoidaan hiilijalanjéalkea seké rakentamisen
ettd yllapidon aikana. Samalla huomioidaan ne potentiaaliset
ilmastohyddyt, joita ilman rakentamista ei muodostuisi. Naita
ovat esimerkiksi tuotteiden uusiokéyttd ja kierratettavyys seka
pitkaikaiset hiilivarastot.

Rakentamisen hiilijalanjdlked pienennetddn massiivipuurun-
koratkaisulla ja ottamalla vdhahiilisyys yhdeksi materiaalien
valintakriteeriksi muiden materiaaliratkaisujen osalta. Puutuot-
teiden kdyttd runkomateriaalina liséa pitkaaikaista hiilivaras-
toa. Rakennuksen katolle sijoitetaan aurinkopaneeleita ja lam-
posaarekeilmiota hillitsevaa viherkattoa. Energiatehokkuus on
madrdystasoa merkittdvésti parempi ja huomioita kiinnitetdan
seka rakenteelliseen energiatehokkuuteen, energiatehokkaisiin
jarjestelmaratkaisuihin kuin hukkaenergian hyddyntamiseen.

Hiilijalanjalked ohjataan ldpi hankkeen. Ohjauksessa tullaan
kéyttamaan Ymparistoministerion vahahiilisen rakentamisen
arviointimenetelmad. Jokaisessa hankevaiheessa tarkistetaan
tavoitteen toteutuminen ja etsitddn aktiivisesti keinoja, joilla
hiilijalanjélkeé voidaan alentaa ja ilmastohyétyja kasvattaa.

Ympdristotavoitteiden toteutumista mitataan myés hakemalla
kohteelle LEED-ympéristdsertifiointi, jonka tavoitetaso on Plati-
num. Lisdksi mahdollistetaan kayttdjien WELL-sertifionti.

Kts. erillinen Selvitys hiilijalanjéljesté

PALOTURVALLISUUS

Rakennus on jaettu palo-osastoihin kéyttotapojen mukaisesti
sekd varustetaan automaattisella sammutuslaitteistolla.
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VIHERKATON SAARISTONIITTY
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SISAPIHA
“KOIVIKKO”
Satumainen metsan
tunnelma. Valkoiset
koivunrungot ja pehmed
kumpuileva metsénpohja.

TERASSIT
“RANTAKIVIKKO"

Kivien rytmittamét
rehevammit kolot ja
sopukat. Vaihettumisvydhyke
metsasté kohti nilttya

VIHERKATTO
“SAARISTONIITTY"
Aaltoilevaa varien ja soran
loistoa, joka dynaamisesti
muuttuu vuodenaikojen ja
ajan myota




ASEMAPIIRUSTUS, 1/750
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ASEMAPIIRUSTUS / VALIAIKAISET JARJESTELYT, 1/750
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POHJAPIIRUSTUS, KELLARI 1/500, KERROSALAN LASKENTAKAAVIOT

KATAJANOKAN LAITURI

[

LIIKE- JA TOIMITILAN RAKENNUSOIKEUDELLINEN KERROSALA

16 371 k-m? -> 16400 k-m2, josta enintaan 2/3 hotellia

e Sisaltad tekniset tilat kerroksissa.

e MRL:n ja TopTen laskentaohjeen mukaiset kuilut maanpaallisissé kerroksissa,
ulkoseindn 250mm ylittdvan osan sekd ajoyhteyden autohalliin saa rakentaa
em. rakennusoikeuden lisaksi

e Kellarikerrokseen saa rakentaa enintdan 620 k-m2 paakayttétarkoituksen
mukaisia tiloja em. rakennusoikeuden lisaksi

ERITTELY:

Paakayttotarkoitus 1.-4.krs 16108 k-m?2
Tekniset tilat kerroksissa 1.-4.krs 263 k-m?
Ajoramppi 1.krs 215,5 k-m?
Kuilut 1.-4.krs 670 k-m?
Ulkoseindn 250mm ylittdvat osat 1.-4.krs 471,5 k-m?
Kokonaiskerrosala 17728 k-m?2
Hotellin majoitustilojen laajuus viitesuunnitelmassa n.6200 k-m2
AUTOPAIKAT

e toimistot ja hotellit enintddn 1AP/350k-m2 (hotelli) - TAP/250 k-m? (toimisto)
e viitesuunnitelmassa 62kpl kellarissa, sisaltden
vieras- ja esteettdmat autopaikat

POLKUPYORAPAIKAT

e vdhintdén toimistot ja liiketilat 1pp/50k-m2, hotellit 1pp/500 k-m?

e viitesuunnitelmassa 200kpl kellarissa

e asiointipolkupydrdpaikat 20kpl, rakennuksen ldnsipdassa Satamakadun jatkeen
aukiolla

Ajoramppi

Ulkoseindn 250mm ylittdvd osa
Kuilut

Tekniset tilat

P&akayttotarkoitus
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SISAPIHAN KOIVIKKO, KASVILLISUUSPALETTI

POHJAPIIRUSTUS, MAANTASOKERROS 1/500
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POHJAPIIRUSTUS, 2.-4.KERROS 1/500
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Rakennuksen ylimmadsta kattopinnasta vdhintddn 50% on monilajista viherkattoa, jolla saavutetaan vdhintaddn 10% sadevesien kokonaisviivytys.

SAARISTONIITYN KASVIPALETTI

KATTOKAAVIO, VIHERKATON PERIAATE, 1/500
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JULKISIVU SATAMAKADUN JATKEELLE

IIH’ A -

JULKISIVU KATAJANOKANLAITURILLE

JULKISIVUT 1/500
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clt/puuverhous lasin takana
keraaminen elementti / lasitettu
muototiili / luonnonkivi

lasi

luonnonkivi

i

JULKISIVU ANKKURIKADUN JATKEELLE

clt/puuverhous lasin takana

PERIAATTEELLINEN JULKISIVUOTE

st g

.-:- .ih-J?q.'iL _._-__—,.-_,_--_ ‘"I

JULKISIVU MERELLE

JULKISIVUT 1/500, PERIAATTEELLINEN JULKISIVUOTE
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POIKITTAISLEIKKAUS

LI TR, AUTORARAT

PITKITTAISLEIKKAUS

LEIKKAUKSET 1/500
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NAKYMA VALKOSAARESTA
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NAKYMA OLYMPIATERMINAALISTA
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Tontin dlkopuolisilla alueilla on esite

ilpailuvatheen ympéaristosovitus

NAKYMA RANTAPROMENADILTA
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SISAANTULONAKYMA KATAJANOKANLAITURILTA
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NAKYMA KESKEISTILASTA
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NAKYMA KESKEISTILAN KATTOIKKUNALLISESTA TILASTA
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NAKYMA TOISESTA KERROKSESTA TERASSIN KAUTTA ETELARANTAAN
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NAKYMA KATAJANOKANLAITURILTA
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NAKYMA HOTELLIN KERROSAULASTA
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NAKYMA SATAMAKADULTA
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NAKYMA ANKKURIKADULTA
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NAKYMA KATAJANOKANLAITURILTA ITAAN
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