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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Opetus- ja tutkimustoimintarakennusten korttelialue.

Toimitilarakennusten korttelialue. Korttelialueella saa olla
teollisuus- ja varastotilaa, jolla ymparisto asettaa toimin-
nan laadulle erityisia vaatimuksia. Tontin rakennetusta
kerrosalasta saa kayttaa myymala- ja nayttelytiloihin enin-
taan 10 %.

Puisto.

Puisto. Alueella sijaitsee kulttuurihistoriallisia arvoja.

Autopaikkojen korttelialue.

Yhdyskuntateknisen huollon rakennusten alue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun, tien, katuaukion, puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa asuntokerrosalan nelidmetrimaaran ja toi-
nen luku liiketilaksi varattavan vahimmaiskerrosalan ne-
lidmetrimaaran.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna iimoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa asuntokerrosalan nelidmetrimaaran ja toi-
nen luku liiketilan neliometrimaaran, joka on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun kayttotarkoituksen
mukaisen kerrosalan enimmaismaaran, toinen luku pai-
vakodiksi rakennettavan kerrosalan enimmaismaaran.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennusoi-
keuden maaran kerrosalaneliometreind. Ensimmainen
luku ilmoittaa asuntokerrosalan neliometrimaaran, toinen
luku liiketilaksi varattavan vahimmaiskerrosalan ja kol-
mas luku liiketilan nelidmetrimaaran, joka on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle
johdettavalla ilmastointihormilla.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Roomalaiset numerot osoittavat rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan kerrosluvun sallitun vaihteluvalin.

Murtoluku roomalaisen numeron edessé osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta
saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspai-
kan pinta-alaan.

Kadun likimaarainen korkeusasema.
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.
Rakennusala.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Rakennukseen jatettava kulkuaukko, sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava Kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla rakennuksen
julkisivun kokonaisaaneneristavyyden likennemelua
vastaan tulee olla vahintaan luvun osoittama desibeli-
maara.

Tontin osa, jolle tulee rakentaa julkisivuun integroituja
viherseinan istutustasanteita.

Sailytettava alueen osa, jolla sijaitsee kiitorata. Alueen
pintamateriaalin tulee erottua puistoalueella.

Hulevesien hallintaan varattu alueen osa, sijainti
ohjeellinen.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alueen osa.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for byggnader for undervisning och
forskning.

Kvartersomrade for verksamhetsbyggnader. | kvar-
tersomradet far byggas ocksa industriebyggnader
dar miljon staller sarskilda krav pa verksamhetens
art. Av de byggda vaningsyta far hogst 10 % anvan-
das for butiks- och utstallningsutrymmen.

Park.

Park. Pa omradet foreligger kulturhistoriska varden.

Kvartersomrade for bilplatser.

Omrade for byggnader fér samhallsteknisk forsorjning.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Namn pa stadsdel.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata, vag, dppen plats, park.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserien anger sammanraknad byggnadsratten i
kvadratmeter. Det forsta talet anger bostadsvaninga-
ytan i kvadratmeter och det andra talet ytan som
minst ska reserveras for affarslokaler.

Talserien anger sammanraknad byggnadsratten i
kvadratmeter. Det forsta talet anger bostadsvaninga-
ytan i kvadratmeter och det andra talet ytan i afférs-
lokal som ska ha fettsepareringsbrunn och franlufts-
kanal som ska na upp 6ver takets hogsta lage.

Talserien anger sammanraknad byggnadsratten i
kvadratmeter. Det forsta talet anger maximvanings-
ytan for den anvandning som anvisats for kvarteret,
det andra talet anger maximivaningsytan for affars-
lokaler.

Talserien anger sammanraknad byggnadsréatten i
kvadratmeter. Det forsta talet anger bostadsvanings-
ytan i kvadratmeter och det andra talet ytan som
minst ska reserveras for affarslokaler och det tredje
talet ytan i affarslokal som ska ha fettseparerings-
brunn och franluftskanal som ska na upp over takets
hogsta lage.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
I byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

De romerska siffrorna anger talen mellan vilka antalet
vaningar i byggnaderna, byggnaden eller i en del
darav far variera.

Ett braktal framfor en romersk siffra anger hur stor
del av arealen i byggnadens storsta vaning man far
anvanda i kallarvaningen for utrymme som inraknas i
vaningsytan.

Exploateringstal, dvs. forhallandet mellan vaningsytan
och tomtens/byggnadsplatsens yta.

Ungeférlig markhojd for gata.
Ungefarlig markhdjd.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta.

Linje som anger takasens riktning.
Passage genom byggnad, riktgivande lage.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggna-
den ska tangera.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar

ljudisoleringen mot trafikbuller ska vara stérre an
decibeltalet i beteckningen.

Del av tomt dar man ska bygga i fasaden integrerade
planteringavsatser.
Del av omrade som ska bevaras.

Del av omrade reserverat for fordrojning av dagvatten,
riktgivande lage.

Del av omrade for idrotts- och rekreationsanlaggningar.
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Puistosilta, sijainti ohjeellinen.

Alueen osa, jossa sijaitsee muinaismuistolailla rauhoi-

tettuja ensimmaisen maailmansodan aikaisia linnoitus-
laitteita. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen
ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteista on neuvotel-
tava Helsingin kaupunginmuseon kanssa. Alueelle tu-

lee laatia kunnostus- ja hoitosuunnitelma.

Rakentamisen alle jadva osa muinaismuistolain suoje-
lemasta linnoitusalueesta. Hankkeeseen ryhtyjan on
neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon kanssa en-
nen muinaisjaannoksiin kohdistuvia toimenpiteita. Ra-
kennustdiden aikana tavattavat ja poistettavat linnoitteet
tulee dokumentoida hankkeeseen ryhtyjan kustannuk-
sella.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Katu.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla huolto-
ajo on sallittu.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
Kaasujohtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai likennealueen ylittava jalankulun ja pyorailyn
yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Pohjaveden johtamistarve.

Rakennusoikeus ja tilojen kaytto

- Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavien varas-
to- ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila seka kerrostalon ullakol-
le tai ylimpaan kerrokseen talosauna ja siihen liittyva ul-
kotila. Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn ker-
rosalan lisaksi. Tilat saadaan rakentaa korttelin yhtei-
sina.

- Vapaa-ajantiloja tulee rakentaa asukkaiden kayttoon
1,5% tontin kerrosalasta. Naista 1/3 tulee tulee toteuttaa
paikallisen palveluyhtion tiloihin ja hallintaan. Tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- Asukkaiden vapaa-ajantilat saa sijoittaa keskitetysti
kortteleittain. Tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

- LPA-korttelialueilla pysakointitilat saa rakentaa asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- LPA-korttelialueilla pysakointilaitoksen maantasoker-
rokseen ja katolle tulee rakentaa palveluyhtion tarpeisiin
tiloja kuten liiketiloja, liikunta- ja vapaa-ajantiloja, katto-
puutarha, viherkatto, alueellinen kierratyspiste.

Kaupunkikuva ja rakentaminen

- Tontin osa rakennusalueen rajan ja katualueen tai ka-
tuaukion valissa tulee rakentaa samaan korkotasoon
ja yhtenaisella kasittelylla sita reunustavan katualueen
osan kanssa. Alueelle saa rakentaa portaita ja luiskia
sisaankayntien yhteyteen. Alueen tulee toimia osana
jalankulkualuetta.

- Rakennus tulee littymakohdissa sovittaa yhteen naa-
purirakennusten kanssa.

- Rakennukset tonteilla 38263/1 ja 38341/2 tulee raken-
taa arkkitehtuuriltaan korkeatasoisina. Rakennusten tu-
lee muodostaa harmoninen kokonaisuus terminaalin ja

hangaarin kanssa.

- Tontin rajaseinassa saa olla ikkunoita ja muita aukko-
ja, jollei naapuritontilla ole talla kohdalla rakennusalaa.

- Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

- Maantasokerroksen korkeuden on oltava vahintaan
4,5 metria Tattariharjuntien ja limasillantien puolella.

- Rakennuksen Tattariharjuntien ja limasillantien puo-
leisen maantasokerroksen tulee poiketa muiden ker-
rosten julkisivusta materiaalin tai pintakasittelyn osalta.

- Maantasoon ei saa muodostua parvekerakenteiden
rajaamia kayttamattomia tiloja.

- Liike-, toimisto-, tyo- ja palvelutiloissa tulee olla suuret
ikkunat ja suora esteeton sisaankaynti kadulta.

- Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen saa raken-
taa enintaan 30 k-m2:n porrasaulan asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan liséksi edellyttaen, etta porras-
aula lisaa sisaantulon viihtyisyytta ja valoisuutta ja se
avautuu kadulle, aukiolle tai puistoon.

- Porrashuoneeseen on oltava sisdankaynti seké kadun
ettd pihan puolelta.

- Esteeton kaynti pihalle saadaan jarjestaa porrashuo-
neen kautta.

Bro i park, riktgivande lage.

Del av omrade med fortifikationsanlaggningar fran
forsta varldskriget som fredats enligt lagen om forn-
minnen. Enligt den ar det forbjudet att grava, tacka,
andra eller pa annat satt rora omradet. Helsingfors
stadsmuseum ska konsulteras om atgarder pa omra-
det. En upprustnings- och skotselplan ska uppgoras.

Del av fredad fortifikation som pabyggs. Innan bygge
ska byggaren forhandla med Helsingfors stadsmuseum
innan fornminnet atgardas. Under bygget ska funna och
bortfdrda fortifikationer dokumenteras pa byggarens
bekostnad.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och bus-
Kar.

Tradrad som ska planteras och fornyas vid behov.
Gata.

Oppen plats/Torg.

Gata reserverad for gang- och cykeltrafik, dar servi-
cetrafik ar tillaten.

For allméan gangtrafik reserverad del av omrade.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
For gasledning reserverad del av omrade.

Gang- och cykelférbindelse dver gata eller trafikomrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar for-
bjuden.

Behov for avledning grundvatten.

Byggnadsratt och anvandning av utrymmen

- Férutom tillrackliga forrad och servicelokaler for de
boende ska atminstonen féljande hjalputrymmen for
boendet byggas: tvattstuga, torkrum samt husbastu
med uteplats pa vinden eller i dversta vaningen. Dessa
far byggas utover den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

- Ska man for invanarna bygga fritidslokaler 1,5% av
tomtens vaningsyta. Av dessa ska 1/3 vara i det lokala
servicebolagets utrymmen och i dess skotsel. Lokalerna
far byggas utver den i detaljplanekartan angivna
vaningsytan.

- Fritidslokaler for de boende far kvartersvis samlas pa
ett och samma stélle. Lokalerna far byggas ut6ver den i
detaljplanekartan angivna vaningsytan.

- LPA-kvartersomradets parkeringsutrymmen far byg-
gas utdver den i detaljplanekartan angivna vanings-
ytan.

- Pa LPA-kvartersomrade ska man bygga utrymmen
for servicebolaget sasom affarslokaler, motions- och
fritidsutrymmen, takplanteringar, grontak och en ater-
vinningspunk.

Stadsbild och byggande

- Delen mellan byggnadsytan och gatuomradet ska
byggas enhetligt i niva med flankerande gatuomrade.
Man far bygga trappor och ramper till entréerna pa
omradet. Omradet ska utgdra en del av fotgangar-
omradet.

- Byggnaden ska anpassas till grannbyggnaderna.

- Byggnaderna pa tomterna 38263/1 och 38341/2 ska
till sin arkitektur byggas av hog kvalitet. Byggnaderna
ska bilda en harmonisk helhet med terminalen och han-
garen.

- | tomtens gransvagg far finnas fonster och andra épp-
ningar om det inte pa detta stalle finns nagon byggnads-
yta pa granntomten.

- Byggnadens markniva far inte ge ett slutet intryck.

- Vaningen i markniva ska ha en hdjd pa minst 4,5
meter mot Tattarasvagen och Luftbrovagen.

- Mot Tattarasvagen och Luftbrovagen ska bottenva-
ningens material och utbehandling avvika fran de 6vriga
vaningarnas.

- Balkongkonstruktionerna far inte bilda utrymmen i
markplan som inte kan utnyttjas.

- Affars-, kontors-, arbets- och servicelokalerna ska ha
stora fonster och en tillganglig entrédirekt fran gatan.

- | trapphusets forsta vaning far man, utéver den i de-
taljplanekartan angivna vaningsytan, bygga en trapp-
aula som ar hogst 30 m2 vy férutsatt att aulan forbatt-
rar entréns trivsel och ljusforhallanden och att aulan
Oppnar sig mot gatan, torget eller mot park.

- Trapphusen ska ha ingang bade fran gatan och fran
garden.

- Hinderlds gang till gard far ledas fran trapphuset.

- Rakennuksen alimmassa kerroksessa saa olla liiketi-
loja, palvelutiloja ja kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

- Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattu-
ja jaltai paikalla muurattuja ja rapattuja ja/tai puuta. Pai-
kalla muurattujen ja rapattujen julkisivujen tulee olla val-
koisia.

- Asuinrakennusten on oltava julkisivuiltaan ja raken-
teiltaan puuta korttelissa 38341.

- 1-3 kerrosta korkeiden asuin- ja varastorakennusten
on oltava julkisivuiltaan ja rakenteiltaan puuta.

- Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan
asuinhuoneen lattian tulee olla vahintadan 0,7 m vierei-
sen kadun pintaa ylempana.

- Tattariharjuntien ja limasillantien varteen ei rakennuk-
sen ensimmaiseen kerrokseen saa kadun puolelle
sijoittaa asuintiloja.

- lImanvaihtokonehuoneita ja asumisen aputiloja saa
sijoittaa suurimman sallitun kerrosluvun ylapuolelle, ja
ne tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

- Teknisten laitteiden on oltava osa rakennuksen arkki-
tehtuuria.

- Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.

- Kadun puolella parvekkeet tulee rakentaa sisaanve-
dettyina yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.

- Parvekkeet eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

- Kuhunkin kortteliin on rakennettava yksi korttelin yh-
teiskayttoinen kierratyshuone.

- Jatetila tulee sijoittaa asuinrakennukseen/talousraken-
nukseen.

- Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon (RKY 2009, Malmin
lentoasema).

Pihat ja ulkoalueet

- Kortteleiden piha-alueet tulee suunnitella yhteiskayt-
toisiksi.

- Yhteiskayttoiset piha-alueet on rakennettava kortteli-
kohtaisesti laadittujen kokonaissuunnitelmien mukaan.

- Tonttia ei saa aidata. Liittyminen puistoon tai toiseen
tonttiin tulee toteuttaa saumattomasti.

- Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kaytetéd kulku-
teina tai leikki- ja oleskelualueina tulee istuttaa ja niilla
oleva elinvoimainen puusto sailyttaa.

- Piha-alueille ei saa sijoittaa autopaikkoja eika jatehuol-
toa.

- Tontti- ja katualueilla louhinnan ja tayttojen maara
tulee minimoida ja huomioida maastonmuodot.

- Korkeat tasoerot tulee rakentaa terassein ja tukimuu-
rein huolitellusti ja laadukkain materiaalein.

- VP-1- alue tulee sailyttdd maisemaltaan avoimena.
Alueelle tulee sijoittaa hyonteisten elinymparistoiksi so-
veltuvia niittyalueita, joille tulee laatia hoitosuunnitelma.

Ymparistotekniikka

- Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaantu-
neet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

- Asuinkortteleiden ja palvelurakennusten korttelialueen

leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha- ja terassialueet tu-
lee sijoittaa ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta niil-
la saavutetaan melutason ohjearvot paivalla ja yolla.

- Oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suo-
jata siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo
paivalla ja yolla.

- Oleskeluparvekkeita ei saa sijoittaa niille julkisivuille,
joiden aanitasoerovaatimus on 37 dB.

- Asuinrakennusten ulkovaipan aanitasoerotuksen lii-
kennemelua vastaan on oltava vahintaan 30 dB.

- Tattariharjuntiehen ja limasillantiehen rajoittuvissa ra-
kennuksissa tulee tuloilman sisaénotto jarjestaa tehok-
kaasti suodatettuna rakennusten kattotasolta tai sisapi-
han puolelta liikenteen paastojen vuoksi.

- Tattariharjuntiehen ja limasillantiehen rajautuvien asuin-
rakennusten osalta mahdollisimman usean asunnon tu-
lee suuntautua melulta suojaisemman sisapihan suun-
taan.

- Alueella tulee pyrkia kierrattamaan rakentamisessa
muodostuvia ja kaytettavia massoja mahdollisimman
tehokkaasti ja varautua rakentamisen aikaiseen masso-
jen valivarastointi- ja k&sittelytoimintaan ymparistluvan
ja rakentamisen etenemisen mahdollistamissa puitteissa.

limastonmuutos-hillinta ja sopeutuminen

- Korttelien tonttien muodostaman kokonaisuuden viher-
tehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen ta-
voitetaso.

- Asemakaava-alueelle saa sijoittaa hiilineutraalisuusta-
voitteita palvelevia rakenteita. Ne eivat saa aiheuttaa
haittaa alueen kayttotarkoitukselle. Sijoittamisen tulee
perustua ymparistovaikutusten arviointiin.

- Far i de nedersta vaningarna finnas affars- och servi-
ceutrymmen samt utrymmen for kommunalteknik.

- Byggnadens fasadmaterialet ska vara platsmurat te-
gel och/eller platsmurat tegel med putsyta och/eller tra.
Platsmurad och putsad fasad skall vara vit.

- Byggnadernas fasader och konstruktioner ska vara av
tra i kvarteret 38341.

- 1-3 vaningar hdga byggnadernas fasader och kon-
struktioner ska vara av tra pa kvartersomraden for fler-
vaningshus.

- Golvet i bostadsrum i bottenvaningen ska ligga minst

0,7 m ovanfor det intilliggande gatuomradets niva.

- | bottenplanet i byggnaderna far mot Tattarasvagen
och Luftbrovagen inte byggas bostader.

- Ventilationsrum och hjalputrymmen for boendet far
byggas ovanfor det tillatna antalet vaningar. Maskinrum-
men ska planeras som en del av byggnadens arkitektur.

- Tekniska anordningar ska vara en del av byggnadens
arkitektur.

- Balkonger far inte vila mot marken.

- Mot gatan ska balkonger byggas som indragna bal-
konger sa att de bildar en enhetlig fasadyta.

- Balkonger far inte dverskrida byggnadsytan.

- | varje kvarter ska byggas ett atervinningsrum for
kvarterets gemensamma bruk.

- Soprum ska placeras i bostadshus / ekonomibyggnader.

- Planomradet ingar i en byggd kulturmiljé av riksintresse
(RKY 2009, Malms flygplats).

Gardar och utomhusomraden

- | kvarteret ska gardplan byggas for gemensamt bruk.

- Gardar i gemensamt bruk ska byggas enligt en hel-
hetsplan for kvarteret.

- Tomten far inte inhagnas. Tomten ska anslutas till park
eller annan tomt sa att gransen inte markeras.

- Obebyggda tomtdelar som inte anvands som gang-
vagar, lekplatser och utevistelse ska planteras och
livskraftigt tradbestand pa dessa ska bevaras.

- Pa gardsplan far varken placeras bilplatser eller sop-
hus.

- Pa tomt- och gatuomraden ska schaktning och utfyll-
nad minimeras och terrdngens form beaktas.

- Hoga nivaskillnader ska byggas som terrasser och
stodmurar av hogklassigt material och god finish.

- VP-1 -omrade ska bevaras dppet. Har ska man an-
lagga angar for insektbestand och uppgora en skotsel-
plan.

Miljoteknik

- Markens kontamineringsgrad ska utredas och konta-
minerade omraden ska saneras innan bygge inleds.

- Pa kvartersomraden for bostader och servicebyggna-
der ska gardsomraden som ar reserverade for lek och
utevistelse placeras och vid behov skyddas mot buller sa
att riktvardena for bullernivan dagtid och nattetid uppnas.

- Balkongerna ska placeras och skyddas sa att man pa
dessa uppnar bullernivans riktvarden dag och natt.

- Balkongerna far inte byggas pa fasader med bullerni-
vakrav pa 37 dB.

- Bostadshusens ljudnivaskillnad mot trafikbuller i
ytterholjet ska vara minst 30 dB.

- | byggnader mot Tattarasvagen och Luftbrovagen ska
friskluftsintaget vara effektivt filtrerat fran taknivan eller
fran innergarden p.g.a. trafikemission.

- | byggnader mot Tattarasvagen och Luftbrovagen ska
mdjligast manga bostader vara riktade mot den for
buller mera skyddade innergarden.

- Pa omradet ska man efterstrava att sa effektivt som
magligt atervinna de massor som bildas och anvands
vid byggandet. Mellanlagring och behandling av massor
under byggtiden ska beaktas i den man miljétillstand
och framskridandet av byggande medger detta.

Begransning av och anpassning till klimatforand-
ringen

- I helheten av kvarterens tomter ska groneffektiviteten
uppfylla Helsingfors gronytefaktors malsattningstal.

- Pa detaljplaneomrade far man bygga sadant som st6-
der kolneutralitetsstravanden. Utan olagenheter for om-
radets bruk. Bygget ska baseras pa en miljokonsek-
vensbedomning.

- Tonteilla tulee tuottaa uusiutuvaa energiaa. Energian
tuottamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

- Hulevesia tulee viivyttaa tontilla ja johtaa maanvarai-
selle piha-alueelle, jossa viivyttamista tulee tehda mini-
moimalla lapaisemattomien pintojen maara.

- Korttelin 38341 tonteilla 2-5, korttelin 38263 tontilla 1
ja korttelissa 38268 rakennusten katot tulee rakentaa
viherkattoina.

- Pysakaintilaitoksiin tulee toteuttaa riittava maara sah-
kdautojen latauspaikkoja.

Liikenne ja pysakainti

Autopaikkojen maarat ovat:

- AK-korttelialueilla kun etaisyys linnuntietd lahimmalle
pikaraitiotien pysakille alle 600 m. Autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1 ap / 130 k-m?2.

- AK-korttelialueilla kun etaisyys linnuntieta lahimmalle
runkolinjan pysakille on alle 600 metria. Autopaikkoja
tulee rakentaa vahintdan 1 ap / 120 k-m2

- AK-korttelialueilla muille alueille autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1 ap / 100 k-m2.

- Opiskelija-asunnoille kun etéisyys linnuntieta [ahim-
malle pikaraitiotien tai runkolinjan pysakille on alle
400 metrid. Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan

1 ap /500 k-m2.

- Opiskelija-asunnoille muille alueille autopaikkoja tulee
rakentaa vahintaan 1 ap / 400 k-m?2.

- Erityisasunnot 1 ap / 400 k-m2.

- Toimistotiloille kun etaisyys linnuntieta lahimmalle ras-
kaan raidelikenteen asemalle on alle 400 metria, auto-
paikkoja tulee rakentaa enintaan 1 ap / 220 k-m2,

- Toimistotiloille muille alueille autopaikkoja tulee raken-
taa enintdén 1 ap / 150 k-m?2,

- Liiketilat ja ravintolat 1 ap / 100 k-m? tai vahintaan
1ap / myymala.

- Koulu 1 ap / 600 k-m?.

- Paivakoti 1 ap / 300 k-m2.

- Toimistot 1 ap / 100 k-m2

- Myymalat 1 ap / 100 k-m2

- Teollisuushalli tai varasto 1 ap / 300 k-mZ.

Polkupyorapaikkojen maarat ovat:

- AK-korttelialueella vahintaan 1 pp / 30 k-m?, joista
vahintaan 75 % on sijoitettava rakennuksiin piha- tai
katutasoon. Maarays ei koske erityisasuntoja.

- Vieraspysakéinnin osalta 1 pp / 1000 k-m?, jotka sijoi-
tetaan asuinrakennusten sisaankayntien laheisyyteen.

- Toimistot 1 pp / 50 k-m?.

- Koulu 1 pp / 40 k-m2.

- Paivakoti 1 pp / 90 k-m?.

- Myymalat 1 pp / 40 k-m? + 1 pp / 3 tyontekijaa.

- Teollisuushallit / varastot 1 pp / 3 tyontekijaa.

- Liiketilat ja ravintolat 1 pp / 15 asiakaspaikkaa.

- Erityisasumisen pysakaintitarve maaritellaan tapaus-
kohtaisessa selvityksessa, joka tulee hyvaksyttaa ase-

makaavaviranomaisella.

- Asukkaiden paikoissa ja vieraspysakaintipaikoissa tu-
lee olla runkolukitusmahdollisuus.

Pysakaintivelvotteita koskevat muut maaraykset:

- Jos tontin omistaja tai haltija osoittaa pysyvasti liitty-
vansa yhteiskayttoautojarjestelmaan tai muulla tavalla
varaavansa yhtion asukkaille yhteiskayttdautojen kayt-
tomahdollisuuden, autopaikkojen vahimmaismaarasta
voidaan vahentaa 5 ap yhtayhteiskayttoautopaikkaa
kohti, yhteensé kuitenkin enintdén 10%.

- Rakennuslupavaiheessa lupaa hakevan tulee osoittaa
palvelun toimivuus kohteessa. Tontin omistajan tai halti-
jan tulee esittda yhteiskayttdautoyrityksen kanssa tehty
jatkuva, riittavan pitkaaikainen sopimus, jossa yhteis-
kayttoautoyritys sitoutuu toimittamaan taloyhtiolle niin
monta yhteiskayttoautoa kuin siella on yhteiskayttoau-
toille varattuja paikkoja.

- Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa vahentaa 20 %.

- Alueen autopaikat tulee rakentaa keskitetysti yhteis-
kayttoiseen pysakointitaloon. Jos toteutetaan vahintaan
90 auton pysakaintipaikat keskitetysti siten, etta niita ei
nimeta kenellekaan, voidaan laskentaohjeen antamasta
autojen pysakaintipaikkamaarasta vahentaal0 %. Jos
paikkoja toteutetaan yli 200, lievennysprosentti on 15.

- Autojen vieraspysakaintipaikkoja osoitetaan vahintaan
1ap /1000 k-m? ja asukkaiden kuorma-autojen paikko-
ja vahintaan 1 ap / 15 000 k-m2.

- Kaikki vahennykset tehdaan laskentaohjeen maaritta-
masta mitdan vahennyksia sisaltavasta kokonaispaik-
kamaarasta.

- Pa tomterna ska fornybar energi produceras. Anord-
ningarna for energiproduktion ska planeras som en del
av byggnadernas arkitektur.

- Dagvatten ska fordrojas pa tomten och ledas till obe-
byggt gardsomrade dar fordréjande ska ske genom
att undvika vattentata material.

- Byggnader ska ha grontak pa tomterna 2-5 i kvarter

38341 och pa tomt 1 i kvarter 38263 och i kvarter 38268.

- | parkeringshus ska finnas tillrackligt med laddnings-
platser for elbilar.

Trafik och parkering

Bilplatser antal ar:

- | AK-kvartersomraden ska byggas minst 1 bp / 130 m?
v.y. om avstandet fagelvagen till narmaste hallplats for
snabbsparvagn ar under 600 m.

- | AK-kvartersomraden ska byggas minst 1 bp / 120 m?
v.y. om avstandet fagelvagen till ndrmaste hallplats for
stamlinjen ar under 600 m.

- | AK-kvartersomraden ska pa andra platsen byggas
minst 1 bp /100 m? v.y.

- For studerandebostéader ska byggas minst 1 bp /
500 m? v.y. om avstandet fagelvagen till narmaste
hallplats for snabbsparvagn eller stamlinjen ar under
400 m.

- For studerandebostader ska pa andra platser byggas
minst 1 bp /400 m2 v.y.

- Specialboende 1 bp / 400 m2 v.y.

- For kontor ska byggas max. 1 bp / 220 m? v.y. om
avstandet fagelvagen till narmaste hallplats for snabb-
sparvagn ar under 400 m.

- For kontor pa andra platser ska byggas max. 1 bp /
150 m2 v.y.

- Affarsutrymmen och restauranger 1 bp / 100 m? v.y.

- Skola 1 bp / 600 m?v.y.

- Daghem 1 ap /300 m?v.y.

- Kontor 1 ap /100 m?v.y.

- Affarsutrymmen 1 ap / 100 m2 v.y.

- Industri- och lagerbyggnader 1 ap / 300 m2 v.y.

Antalet cykelplatser ar:

- Pa AK-kvartersomrade 1 cp / 30 m? v.y, varav 75%
ska placeras inomhus i gards- eller markniva. Bestam-
melser galler inte specialboende.

- For besoksplatser 1 cp / 1000 m? v.y. Dessa placeras
nara entrén till bostadsbyggnaderna.

- Kontor 1 cp /50 m? v.y.

- Skola 1 ¢cp /40 m? v.y.

- Daghem 1 ¢cp /90 m?v.y.

- Affarsutrymmen 1 cp /40 m? v.y. + 1 cp / 3 anstallda.
- Industrihall / lagerbyggnader 1 cp / 3 anstallda.

- Lokaler och restauranger 1 cp / 15 kundplatser.

- Parkeringsbehovet for specialboende bestams in casu
i utredning som ska godkannas av detaljplanemyndig-

heten.

- Invanarnas och besdkarnas platser ska ha méjlighet
for ramlasning.

Vidare bestammelser gallande parkeringsplatser:

- Om tomtens &gare eller forvaltare pavisar permanent
anslutning till bilpoolsystemet eller pa annat satt ger bo-
lagets invanare majlighet att anvénda bilpoolsbilar, kan
bilplatsernas minimiantal minskas med 5 bp per bil-
poolsbilplats, dock sammanlagt hogst 10 %.

- | bygglovsskedet ska lovsdkande pavisa att bilpoolsys-
temet fungerar. Agaren eller forvaltaren av tomten ska
forevisa ett fortlopande och tillrackligt langvarigt kont-
rakt med leverantdren av bilpoolsbiltjansten dar denne
forbinder sig att leverera bilpoolsbilar till ett antal som
motsvarar antalet platser som reserverats i husbolaget.

- Om pa tomten finns stadens eller ARA-hyreshus, kan
antalet bilplatser minskas med 20%.

- Omradets bilplatser ska byggas koncentrerat i ett
gemensamt parkeringshus. Kravet pa parkeringsplatser
minskar med 10 % om man koncentrerat bygger parke-
ringsplatser for 50 bilar. Om man bygger 6ver 200 plat-
ser minskar kravet med 15 %.

- Gastparkeringsplatser ska finnas 1 bp /1 000 m? v.y.
och platser for invanarnas lastbilar 1 bp / 15 000 m? v.y.

- Alla minskningar gors fran det helhetskravet pa plat-
ser.

- Tuetun vuokra-asuntotuotannon (kaupungin ja ARA
vuokra-asunnot) osalta kannustimilla tehtévien vahen-
nysten yhteenlaskettu kokonaismaara on enintaan 40 %
laskentaohjeen maarittamasta mitaan vahennyksia si-

saltamasta kokonaispaikkamaarasta.

- Muun kuin tuetun vuokra-asuntotuotannon osalta kan-
nustimilla tehtavien vahennysten yhteenlaskettu koko-
naismaara on enintaan 25 % laskentaohjeen maaritta-
masta mitdan vahennyksia sisaltdmasta kokonaispaik-

kamaarasta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava

erillinen tonttijako.

- Den tillatna sammanlagda helhetsminskningen av
platser for hyresbostadsproduktion med stdd (sta-
dens och ARA hyresbostader) ar hogst 40 % av det
helhetskrav pa platser som definierats utan minsk-
ningar.

- For andra an hyresbostadsproduktion med stod ar
den tillatna helhetsminskningen av platser hogst

25 % av det helhetskravet pa platser som definierats
utan minskningar.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomrade-
na uppgoras en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
38. kaupunginosan (Malmi, Tattariharju,
Malmin lentokentta)

korttelin 38171 tonttia 23,

osaa korttelin 38173 tonttia 6 seka
puisto-, lentokentta-, suojaviher- ja
katualuetta

(muodostuvat uudet korttelit 38263-38268)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
38 stadsdelen (Malm, Tattarasen,
Malms flygfalt)

kvarteret 38171 tomten 23,

del av kvarteret 38173 tomten 6 samt
park-, flygfalts-, skyddsgron- och
gatuomraden

(de nya kvarteren 38263-38268 bildas)
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19.1.2021 Tuomas Hakala
0 1 I 1 I 1 I 1 1 J 100 m
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