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Hankesuunnitelma Kumpulan uudisrakennus,
Helsinki 29.12.2020 Luonnontiedelukio

Pietari Kalmin katu 5
00560 Helsinki

Yhteenveto
Hankkeen nimi Hankenumero
Luonnontiedelukio, uudisrakennus (vuokrahanke) 2000Vv20008
Osoite Rakennustunnus (RATU)
Pietari Kalmin katu 5, 00560 44552
Helsinki
Sijainti Kiinteistoobjekti
Kaupunginosa 24, Kumpula, kortteli 24959, tontti 2 6909
Kayttaja/toiminta Asiakas-/oppilas-/tilapaikat
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala / lukio 900 opisk.+60 op+muut 20 = 980
Rakennuksen laajuustiedot / brm? htm? hym? m3
Uudisrakennus 5 395 4 866 | 3714 22 901

Hankkeen tarpeellisuus
Hanke korvaa nykyiset Luonnontiedelukion valiaikaiset tilat ositteessa Makelankatu 84, joista joudutaan luopumaan vuokra-ajan

paattyessa. Luonnontiedelukion opiskelijamaara nousee 200 opiskelijalla, joten nykyiset tilat ovat riittdmattémat 900 opiskelijan
kayttdon. Lisaksi ne eivat kaikilta osin tayta lukion opetussuunnitelman toiminnalle asettamia vaatimuksia.

Vuokrahankkeen kustannukset (uudisrakennus, 4 866 htm?)

Enimmaispadomavuokra 124 861 €/kk 25,66 €/htm?/kk 20 966 774 €/ 20 v
Arvioitu yllapitovuokra 19 464 €/kk 4,00 €/htm?/kk 4671360€/20V
Kustannukset yhteensa 29,66 €/htm?/kk 34638 134€/20v

Kokonaisvuokrasumma siséltéa yliopiston kanssa yhteiskayttdisen piha-alueen (n. 3 150 m2,

josta n.1/3 on kampuspuutarha, n. 1/3 huoltopiha, n. 1/3 on varaus lisédrakentamiselle). —

*Ks. myos Lisatiedot (alempana) 23 817,00 €/ asiakas / 20 v
P&aomitettu indeksikorjattu kokonaissumma 20 vuoden vuokra-ajalle 23 340 660 €
Arvioitu tilakustannus kayttajalle (uudisrakennus)
**Ks. myos Lisatiedot (alempana) hallinto-
paaoma- yllap. €/ htm? kk  kulu yht.€/
vuokra* (kiinteiston (kymp) htm?/ yht. € / kk yht. €/v
€ / htm?/ kk vuokraaja kymp) €/ htm? kk  kk
Tuleva vuokra (4 866 htm?) 25,66 4,00 0,5 30,16 146 758 1761103

Toiminnan kdynnistamiskustannukset

Toiminnan kaynnistamiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen, tarvikkeet, varusteet ja laitteet ja niihin varataan
420 000 euroa, alv 0 %. Luku ei sisélla tietohallinnon hankintoja. Siivouskustannusarvio noin 122 000 euroa vuodessa, alv 0 %.
Muuttokustannus-arvio on noin 88 000 euroa, alv 0 %. Opiskelijamé&éarén kasvusta johtuen toimintakustannukset nousevat arviolta
noin 560 000 euroa vuodessa, alv 0 %. Osittain yhteiskayttdiset tila ovat kustannuksiltaan taloudellinen ratkaisu.

Hankkeen aikataulu

Suunnittelun ja rakentamisen valmistelu 1/2020-7/2020, hankesuunnittelu 8/2020-12/2020, toteutuksen suunnittelu 1/2021-
5/2021, rakentaminen 6/2021-5/2023, kayttddnotto 6/2023-7/2023. Tavoitteena lukion toiminnan alkaminen tiloissa 8/2023.

Rahoitussuunnitelma

Hanke sisaltyy vuokrahankkeena vuoden 2020 talousarvioesitykseen vuokra- ja osakehuoneiden uudis- ja peruskorjausohjelmaan
vuosiksi 2020 — 2023.

Viistotilat Vaistotilojen kustannusarvio
Ei tarvita -

Toteutus ja hallintamuoto

Hankkeen toteuttaa Helsingin Yliopistokiinteistot Oy yhteistoiminnallisella projektinjohtourakkamallilla, jossa osapuolina ovat
liséksi Helsingin kaupunki seka kilpailutuksen voittanut konsortio (paatoteuttajana toimiva rakennusurakoitsija SRV Rakennus
Oy, talotekniikkaurakoitsija Quattroservices Oy ja paa- ja arkkitehtisuunnittelijana toimiva arkkitehtitoimisto AFKS Oy).
Hankkeessa laaditaan em. osapuolten vélinen yhteistoimintasopimus, jossa yhteisesti maaritelldan hankkeen keskeiset
tavoitteet. Helsingin kaupunki, kaupunkiymparistén toimiala hankkii tilat vuokraamalla ja vuokraa ne edelleen kayttajalle.
Kiinteistdn omistaja huolehtii rakennuksen yllapidosta ja rakennusteknisesta kunnosta.

Lisatiedot

Vuokrasopimukseen siséltyy mahdollisuus optioon 10+10 v.

Lukion uudisrakennuksen liséksi Kymp vuokraa Kumpulan kampusalueen olemassa olevista yliopiston tiloista tuntiperusteisesti
lukion kayttoon opetus-, seminaari- ja kokoustiloja (noin 900 htm?2, 5000 tuntia vuodessa) seka liikuntatiloja 550 htm?.
*Uudisrakennuksen ja olevista tiloista vuokrattavien opetus- ja liikuntatilojen arvonlisdveroton indeksikorjaamaton
kokonaisvuokrasumma Kymp:ille 20 vuoden vuokra-ajalla on 39 433 934 € (opetus- ja liikuntatilojen arvioidun kayttétarpeen
perustella noin 26,01 €/htm2/kk), indeksikorjattuna 26 328 443 €, tilojen laajuuden ollessa yhteensa 6316 htm?2.
**Uudisrakennuksen seké olevista tiloista vuokrattavien opetus- ja liikuntatilojen tilakustannukset kayttajalle yhteensa ovat 2 009
592 €/v, opetus- ja liikuntatilojen arvioidun kayttétarpeen perustella noin 26,51 €/htm?/kk, tilojen laajuuden ollessa yht. 6316 htm?2.
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Hankkeen perustiedot

Hankkeen nimi: Kumpulan uudisrakennus, Helsingin luonnontiedelukio
Osoite: Pietari Kalmin katu 5, 00560 Helsinki

Sijainti: Kaupunginosa 24, Kumpula, kortteli 959, tontti 2
Hankkeen laajuus: 5395 brm?

Hankenumero: 2000Vv20008

Kiinteistoobjekti: 6909

Rakennustunnus (RATU): 44552
Kiinteistdon omistus ja vuokraus: Helsingin Yliopistokiinteistét Oy

Rakennuksen loppukayttaja on kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (Kasko).
Rakennuksen omistaja, Helsingin Yliopistokiinteistdt Oy, rakennuttaa lukion
uudisrakennuksen Kaskon hyvaksyman tilaohjelman mukaan. Lukiorakennukseen
suunnitellaan tilat 900 lukio-opiskelijalle.

Hankesuunnitelma on laadittu Helsingin Yliopistokiinteistét Oy:n, Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistén seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialojen yhteistyona.

Hankkeen toteuttaa Helsingin Yliopistokiinteistét Oy yhteistoiminnallisella
projektinjohtourakkamallilla, jossa osapuolina ovat liséksi Helsingin kaupunki seka
kilpailutuksen voittanut konsortio (paatoteuttajana toimiva rakennusurakoitsija SRV
Rakennus Oy, talotekniikkaurakoitsija Quattroservices Oy ja paa- ja
arkkitehtisuunnittelijana toimiva arkkitehtitoimisto AFKS Oy).

Kiinteistdon omistaja kuulee hankkeen suunnittelun yhteydessa asiantuntijoina
asemakaavoituksen, rakennusvalvonnan, ymparistdkeskuksen ja pelastuslaitoksen
edustajia seka kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tyésuojelun
yhteistoimintahenkildstda.
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1 Selvitys rakennuspaikasta / rakennuksesta

Luonnontiedelukion uudisrakennuksen tontti sijaitsee osoitteessa Pietari Kalmin katu
5, Kumpulan kaupunginosassa (24), korttelissa 24959, tontilla 2.

Samalla tontilla uudisrakennuksen kanssa ovat Helsingin yliopiston matemaattis-
luonnontieteellisen tiedekunnan rakennukset Physicum (rakennusvuosi 2001) ja
Exactum (rakennusvuosi 2004).

Uudisrakennus on puurakenteinen ja siina on viisi kerrosta ja osittainen kellarikerros.

Hankkeeseen sisaltyy tarvittavan vaestdénsuojan rakentaminen, koska alueella ei ole
vaestonsuojatilaa tdman rakennuksen tarpeisiin.

Korttelissa on voimassa oleva asemakaava nro 10690 (vahvistettu 5.1.2001).
Rakennuspaikka on asemakaavan mukaan opetus-, tutkimus- ja naihin
verrattavaa toimintaa palvelevien rakennusten korttelialueella (YOT).

Rakennushanke poikkeaa asemakaavasta kerrosluvun, raystaskorkeuden ja
asemakaavan mukaisen rakennuspaikan osalta. Myos autopaikkavaatimuksesta
poiketaan, koska tarpeen mukainen autopaikkamaara on pienempi kuin asemakaavan
vaatima paikkamaara.

Rakennuspaikkaa ja sen korkeutta tarkastellaan osana tulevaa kaupunkirakennetta,
missa on merkittavana tekijana valmisteilla oleva Kumpulanmaen asemakaava-alueen
suunnitelma. Voimassa oleva asemakaava on myds vanha ja korttelin nykyinenkin
rakennuskanta poikkeaa voimassa olevasta asemakaavasta.

Kaavoittaja on puoltanut edelld kuvattuja poikkeamia ja hankkeesta on tehty
poikkeamishakemus.

Kiinteistdn omistaja hakee rakennuksen toteutukselle tarvittavan rakennusluvan ja
paatdksen poikkeamisiin asemakaavasta.

Suunnitelman keskeiset kaavapoikkeamat ja poikkeamismahdollisuuden
perustelut

Rakennuksen kerrosluku/rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylin
korkeus-asema on +48,9 ja asemakaavan sallima ylin korkeusasema on +42,5.
Kerrosluku on V ja kaavassa se on |V. Poikkeamaa perustellaan silla, etta
uudisrakennuksen raystaskorkeus ei poikkea oleellisesti tontin muiden rakennusten
korkeudesta. Kaynnissa olevassa Kumpulanmaen kaavasuunnitelmassa Pietari
Kalmin kadun kaakkoispuolelle osoitettu rakentaminen on lukiorakennuksen kanssa
saman korkuista, jolloin uudisrakennus liittyy luontevasti tulevaan rakennuskantaan.

Rakennuksen sijoittuminen rakennuspaikalle poikkeaa asemakaavan rakennuspaikan
rajasta ja sijoittuu korttelin yleiselle jalankululle varatulle osalle. Rakennuksen sijainti
kiinni tontin rajassa rakennuspaikan etelakulmassa on linjassa uuden Kumpulanmaen
asemakaava-alueen kaupunkikuvallisten tavoitteiden kanssa.

Asemakaavavaatimus autopaikoista on opetukselle, tutkimukselle ja naihin
verrattaville toiminnoille 1 autopaikka /370 k-m2 ja muille tydhuonetiloille
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1 autopaikka/ 250 k-m2. Kortteliin jo rakennettujen rakennusten autopaikkavaatimus
on 86 autopaikkaa ja sinne on toteutettu 87 ap. Kaupunkikuvallisista syista
lukiorakennuksen edustalle rakennetaan puistomainen piha, joka muodostaa jatkossa
kampusalueen

toiminnallisen aukion. Autopaikkoja maanpaallisina ei pystyta muihin korttelin osiin

sijoittamaan nykyistd maaraa, jolloin autopaikkoja vahenee 17.

Nykyisin yliopistokortteleissa olevat autopaikat ovat vajaakaytélla. Vaikka auto-
paikkoja vahennetaan, korttelissa on tarpeen mukaiset autopaikat.
Lisdrakentamiselle ei ole ennakoitu tarvittavan lisdautopaikkoja. Lukiorakennuksen
piha-alueelle varataan yksi LE-paikka.

1 Hankkeen tarpeellisuus

Alueellinen tarkastelu

Vuonna 2019 laaditun vaestéennusteen mukaan suomenkielisten 16-18-vuotiaiden
maara kasvaa Helsingissa noin 4 800 nuorella vuoteen 2034 mennessa. Naista lukio-
opetukseen osallistuu arviolta 60 % eli 2 880 nuorta. Lukio-opetukseen osallistuvien
maaran ja lukioiden tilatarpeen kasvuun vastataan Helsingin luonnontiedelukio-
hankkeella, joka lisda lukion oppilaskapasiteettia 200 oppilaalla seka toteuttamalla
nykyista suuremmat tilat Vuosaaren lukiolle, Helsingin kielilukiolle, Makelanrinteen
lukiolle, Medialukiolle ja Ressun lukiolle. Lisaksi selvitetaan lukioiden
laajenemismahdollisuuksia niiden toimintamalleja ja tilankayttéa kehittamalla.

Toiminnalliset perustelut

Helsingin luonnontiedelukio toimii nykyaan vuokratiloissa osoitteessa Makelanrinne
84. Nykyiset tilat ovat riittamattomat 900 opiskelijan kayttdon. Lisdksi ne eivat kaikilta
osin tayta lukion opetussuunnitelman toiminnalle asettamia vaatimuksia.

Uudisrakennushankkeessa Helsingin Yliopistokiinteistot Oy toteuttaa lukiolle uudet
vuokratilat yliopiston Kumpulan kampukselle osoitteeseen Pietari Kalmin katu 5.
Taustalla on lukiolain velvoite yhteistydhon korkeakoulujen kanssa. Helsingin
luonnontiedelukio on myds jo aiemmin tehnyt yhteisty6ta matemaattis-
luonnontieteellisen tiedekunnan kanssa.

Helsingin yliopiston matemaattis-luonnontieteellinen tiedekunnan tavoitteena on
saada luonnontieteisiin suuntautuneita lukiolaisia koulutusohjelmiinsa. Koulun
sijainnin kampuksen yhteydessa ennakoidaan lisdavan kiinnostusta opiskella
Kumpulassa.

Hankkeen tavoitteena on luoda yliopistokampuksen osana oleva turvallinen,
terveellinen, tarkoituksenmukainen ja muuntojoustava oppimisymparisté 900
opiskelijan kayttdon. Tilasuunnittelulla edistetdan lukion opetussuunnitelman
tavoitteiden toteuttamista seka vahvistetaan yliopiston ja lukion yhteistoimintaa ja
vuorovaikutusta. Toteuttamalla osittain yhteiskayttoisia tiloja luodaan monipuolisia
mahdollisuuksia luonnontieteen opiskeluun kustannus- ja tilatehokkaasti.
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Sitovilla sopimuksilla varmistetaan, etta kayttoperusteisesti vuokrattavia tiloja on
kaytdssa lukion toiminnan tarpeen mukaan. Kayttdperusteella vuokrattavia tiloja
ovat liikuntatilat, ja normaalivarusteiset opetustilat. Lukiolaiset voivat osallistua
koulun sijainnin takia myds entista tehokkaammin yliopisto-opetuksen
tapahtumiin.

Uudisrakennukseen tehtavat tilat luovat hyvat edellytykset Helsingin
luonnontiedelukion toiminnalle ja vastaavat kaupungin palvelutarpeeseen.

Teknisilla ratkaisuilla edistetdan tietoyhteiskunnassa tarvittavien taitojen oppimista ja
lisataan teknologian ymmartamista ja osaamista Helsingissa.

Teknistaloudelliset perustelut

Uudisrakennuksen toteuttaminen yliopiston Kumpulan kampuksen yhteyteen
mahdollistaa lukiolle suunniteltavan uudisrakennuksen seka yliopiston olemassa
olevien tilojen tehokkaan kayton. Lukio hyddyntaa yliopiston olemassa olevia
opetustiloja, mikd mahdollistaa uudisrakennuksen toteuttamisen noin 300 hym2
pienempana. Lisaksi lukio kayttdd kampuksen liikuntatiloja, jolloin niita ei tarvitse
toteuttaa erikseen.

Liite 3 Tarveselvitys

2 Hankkeen laajuus ja laatu

Toiminnan kuvaus

Rakennuksen kayttajana on Helsingin kaupungin kasvatuksen ja koulutuksen
toimialan Helsingin luonnontiedelukio, joka on seka yleissivistava etta luonnontieteiden
opetukseen erikoistunut lukio. Hanke on mitoitettu 900 opiskelijalle.

Rakennuksessa tydskentelee n. 60 opettajaa, 5 oppilashuollon henkilda
(terveydenhoitajat, kuraattori ja psykologi), hallintohenkilékuntaa on 3 (rehtori,
apulaisrehtori ja kanslisti). Ruokapalvelu- ja siivoushenkiléstdéa on yhteensa 11
henkil6a ja muuta henkildkuntaa 2.

Hankkeen laajuus

Vuokrattavan uudisrakennuksen laajuus on 4 866 htm?ja 5 395 brm?kasittéen
kellarikerroksen ja 5 maanpaallistd kerrosta, jakautuen kerroksittain
seuraavasti:

- kellarikerros / 233 htm?

- 1.krs. /983 htm?

- 2. krs. /941 htm?

- 3. krs. /893 htm?

- 4. krs. /891 htm?

- 5.krs. /925 htm?.
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Hankkeen tavoitteet

Kohteesta tulee terveellinen ja turvallinen

Kohteen ominaisuudet tukevat oppimista tilajarjestelyjen, akustiikan,
sisdilman laadun, paloturvallisuuden seka ilmanvaihdon ja lampétilan osalta.
Ominaisuudet ovat kiinteiston elinkaaren aikana pysyvia rakennusteknisten ja
fysikaalisten ratkaisujen ja valintojen vuoksi. Kohteen tarvittavat huolto- ja
yllapitotoimet ovat tarkoituksenmukaisesti toteutettavissa ja tilat ovat helposti
siivottavissa.

Kohde on energia- ja elinkaaritehokas seka vahahiilinen

Kohde toimii energiatehokkaasti. E-luku vaatimus on 80 kWhE/m2
Suunnitteluratkaisut valitaan tarkastellen eri suunnittelualojen yhteensopi-
vuutta seka elinkaarenaikaisia huolto- ja yllapitotoimia. Elinkaaren aikaisten
huolto-, yllapito- ja siivouskustannusten ei tule ylittda Helsingin kouluraken-
nusten normaalia tasoa. Ratkaisut dokumentoidaan myéhempaa huoltotointa
ja kiinteistonpitoa varten.

Kohde tayttaa hyvan suunnittelun tavoitteet

Kohde suunnitellaan asetettujen toiminnallisten tavoitteiden mukaiseksi.
Suunnitteluratkaisuilla tuetaan tilojen monikayttdisyyttd ja tilankayton
tehokkuutta ml. iltakayttd (esim. tilojen kalustettavuus, kulunvalvonta,
talotekniikan palvelualueet) ja elinkaaren aikaista kayttdjoustavuutta
(talotekniikan reittien keskittaminen).

Kayttajatyytyvaisyys ja toiminnallisuus

Kohde mahdollistaa tilojen monipuolisen, joustavan ja tehokkaan kayton.
Kayttajan mukanaolo hankkeen alusta asti rakentaa pohjaa innovatiivisuuden
kaytolle parhaan tuloksen aikaansaamiseksi.

Rakennuksen toiminnallisuus

Hankkeessa toteutetaan nykyvaatimusten mukaiset tilat, jotka suunnitellaan
esteettdmiksi ja kaikille oppijoille sopiviksi, nuorten kasvua ja kehitysta
tukevaksi oppimisen ymparistoksi. Tilat mahdollistavat yhteisdllisyyden
lisddmisen kampuksella ja alueella.

Rakennus on toiminnallisesti ja tilankaytollisesti tehokas koulu. Opetustilat
muodostavat oppimissoluja toiminnallisina kokonaisuuksina.

¢ 1. kerroksessa on ruokala, nayttdmo- ja musiikkiluokka.

o 2. kerroksessa ovat hallinnon ja henkilékunnan tilat, oppilashuolto ja opiskelijoiden
itseopiskelu- ja kohtaamistilaa.

e 3. kerros on luonnontieteiden kokonaisuus
¢ 4. kerroksessa ovat kuvataiteen tilat ja normaalivarusteisia opetustiloja.

¢ 5. kerros on muuntojoustavaa yleisopetustilaa, ja tilat voidaan avata laajemmiksi
kokonaisuuksiksi, joissa jarjestetaan ylioppilaskirjoitukset.
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Laatutaso ja varustus

Hanke toteutetaan Helsingin lukio-opetuksen normaalin laatutason
mukaiseksi.

Uudet rakenteet, materiaalit, kalusteet ja varustukset ovat kulutusta
kestavia, kunnostettavia ja helposti puhdistettavia. Erityistd huomiota
Kiinnitetdan sisailman laatuun, valaistukseen, paloturvallisuuteen, danen-

vaimennukseen ja esteettdmyyteen.

Tontin piha-alue varustetaan lilkkunnallisuutta ja opetussuunnitelman tavoitteita
lisdavilla elementeilld. Piha-alueiden suunnittelussa ja varustelussa otetaan
huomioon turvallisuus, valvottavuus, yhteiséllisyys ja pihan monipuolinen
kayttd oppimistilana. Lukion saattoliikenne ja huoltopiha suunnitellaan
toisistaan erillisiksi.

Uudisrakennuksen lahtdékohtana ovat:

o sisdilmasto-luokka S2, lukuun ottamatta kesaajan huippulampétiloja
e puhtausluokka P1

¢ materiaalien paastoluokka M1

Hankkeessa laaditaan rakennusluvan edellyttdama kosteudenhallintasuunnitelma.
Hankkeen talotekniikan jarjestelmakuvaukset on esitetty liitteessa.

Liite 5 Tate- jarjestelmakuvaukset

Tilat vastaanotetaan kiinteiston omistajalta valmiina, viitesuunnitelmien ja Helsingin

kaupungin palvelurakennusten ja opetustilojen suunnitteluohjeiden mukaisesti
toteutettuina.

Vuokralaisen vastuulle jaa irtokalustus ja toimintaan liittyvien irtaimien varusteiden
hankinta.

Kiinteistdn omistaja ja vuokralainen vastaavat kumpikin osaltaan siita, etta rakennus
on terveellinen ja turvallinen oppimisymparistd. Sen varmistamisessa on keskeinen
rooli hallitulla kayttéonotolla, takuuajan seurannalla ja yllapidon johtamisella seka
myos kayttajan varustelulla ja siivouksella.

3 Tilojen ja kohteen erityisvaatimukset

Rakennuksen suunnitteluratkaisuissa tai tiloissa ei ole vastaavaan kohteeseen
verraten erityisvaatimuksia.

Rakennuspaikka on yliopistorakennuskorttelissa. Korttelin rakennuksissa on mm.
tarinaherkkia mittalaitteita, mika on otettava huomioon esim. louhintatoissa.
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4 Hankkeen ymparistotavoitteet

Hankkeessa laaditaan energia- ja elinkaaritarkastelu, jossa huomioidaan Helsingin
kaupungin hiilineutraalin rakentamisen tavoitteet. Tarkasteluun sisallytetaan vahintaan
E-luku, tavoite-energiankulutus, sisaolosuhdetarkastelut, koko elinkaaren hiilijalanjalki,
viherkerroin ja pohjateho.

Kiinteistdn omistaja hakee hankkeelle ymparistésertifikaattia LEED (Leadership in
Energy and Environmental Design) -sertifiointijarjestelman mukaisesti.

Kustaa Vaasan tien laheisyys mahdollistaa rakennuksen saavutettavuuden
joukkoliikenteella; lahin raitiovaunu- ja bussipysakki on n. 200 metrin paassa. Myos
rakennettava Kalasataman raitiotie parantaa julkisen liikkenteen yhteyksia
Kumpulan kampukselle.

Pyoérailya kulkumuotona tuetaan niin, ettd hankkeessa on suunniteltu toteutettavaksi
258 polkupyotrapaikkaa. Paikat toteutetaan runkolukittavilla telineilla.

Rakennuksen runko ja julkisivut ovat puurakenteiset.
Rakennuksen energiatehokkuuden vertailuluku, E-luku 2018 on enintadan 80 kWhE/m?.

Rakennuksessa tuotetulla aurinkosahkdlla pyritdan kattamaan vahintaan 10 %:in
ostosahkon osuutta vastaava maara (osuus lasketaan: aurinkosahkoén tuotanto /

ostettava sahkd) ja paalammitysmuotona on maalampé.

Rakennuksen energiamittarointi pyritaan toteuttamaan niin, etta on mahdollista
seurata jarjestelmien ja kulutuskohteiden suunnitelmien mukaista kayttéa ja pystytaan
selvittdmaan mahdollisten poikkeamien syyt ja korjaamaan ne. Mittaroinnista
laaditaan toteutussuunnitteluvaiheessa erillinen mittarointisuunnitelma. Rakennuksen
laskennallinen tavoite-energiankulutus seka jarjestelmien energiatehokkuutta kuvaavat
suureet viedaan Nuuka-energiahallintajarjestelmaan kaytén aikaisiksi tavoitteiksi ja
vertailuarvoiksi.

Tontille lasketaan viherkerroin viherkerrointytkalua kayttaen. Viherkerroin kertoo,
kuinka paljon kasvillisuutta ja vetta viivyttavia ratkaisuja tulee olla suhteessa tontin
pinta-alaan. Tyokalu asettaa viherkerrointavoitteen.

Kohteeseen jarjestetdan tilat ja keraysvalineet jatteiden tehokkaaseen lajitteluun
Helsingin kaupungin palvelurakennusten jatehuollon suunnitteluohjeen mukaisesti (yli
900 oppilaan koulu).

Helsingin kaupungin strategiaohjelman toteuttaminen hankkeessa

Hanke toteuttaa Helsingin kaupunkistrategian 2017-2021

https://www.hel.fi/helsinki/fi’/kaupunki-ja-hallinto/strategia-ja-
talous/kaupunkistrategia/strategia-ehdotus/ tavoitteita, joista painotetaan:
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1 Maailman vaikuttavin paikka oppia

. Yhteisty0 yliopistojen kanssa

. Koulutustakuu (lukiopaikkojen lisddminen)

. Turvalliset ja terveelliset oppimisymparistot
IiImastovastuullisuus ja energiatehokkuuden parantaminen
Vastuullinen taloudenpito
Toimitilastrategian noudattaminen

A WN

Hankkeen riskit

Hankkeesta on laadittu riskikartoitus. Sen mukaan merkittavimmat riskit liittyvat
yhteistoimintaan hankkeessa, hankintarajoihin ja louhintoihin. Rakennuksen sijainti

Helsingin yliopiston kampusalueella tule huomioida tydmaajarjestelyja
suunniteltaessa. Tydmaan materiaalikuljetusten turvallisuuteen seka tydsta yliopiston
naapurikiinteistolle aiheutuvan hairion, polyn ja melun ehkaisemiseen tulee kiinnittaa
erityistd huomiota.

5 Tilaajan rakentamiskustannukset

Hankkeen kustannukset

Tilaajan kustannuslaskennan mukaiset uudisrakennuksen rakentamiskustannukset
ovat tilaajana toimivalle Helsingin Yliopistokiinteistdét Oy:lle hankesuunnitelman
investointibudjetin (enimmaishinta) mukaisesti 21 684 820 euroa (alv 0 %).

6 Vuokrasopimukset ja -kustannukset

Helsingin yliopistokiinteistét Oy vuokraa uudisrakennuksen Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdn toimialalle, joka vuokraa tilat edelleen kasvatuksen ja koulutuksen
toimialalle.

Tilat vuokrataan Helsingin Yliopistokiinteistot Oy:Itd maaraaikaisesti 20 vuodeksi.
Vuokrasopimus sisaltda 10 + 10 vuoden option vuokra-ajan pidentamiseen.

Helsingin yliopistokiinteistot Oy:n ja Helsingin kaupungin valinen vuokrasopimus on
kokonaisvuokrasopimus ja vuokran loppusumma maarittyy toteutuneiden
rakentamiskustannusten mukaan. Vuokrasopimuksessa on erikseen maaritetty
yllapitovuokra, jonka maara arvioidaan hankesuunnitteluvaiheessa ja tarkistetaan
vuosittain toteutuneiden yllapitokustannusten mukaan. Rakennuksen huollosta ja
yllapidosta huolehtii Helsingin yliopiston kiinteistépalvelut Oy.

Helsingin luonnontiedelukion kayttamista opetustiloista ja liikuntatiloista tehdaan
erilliset vuokrasopimukset Helsingin yliopiston kanssa. Vuokra maaritellaan arvioitujen
kayttétuntien perusteella ja vuokra maaraytyy voimassa olevien hinnastojen mukaan.
Toteutuneet eri tilojen kayttdtunnit tarkistetaan vuosittain ja yli 10% poikkeamissa
vuokraa tarkistetaan.
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Kohteesta laaditaan kolme vuokrasopimusta: 1) Vuokrasopimus uudisrakennuksesta,
2) sopimus yliopiston opetustilojen tuntiperusteisesta kaytdsta ja 3) sopimus yliopiston
likuntatilojen kaytosta.

Lukion kayttdéon toteutettavan uudisrakennuksen vuokrasopimus (1) koskee 5-kerrok-
sisen, 4 866 htm? laajuisen uudisrakennuksen kaikkia tiloja seka viereista, lukion ja
yliopiston yhteisessa kaytdssa olevaa 3 150 m? laajuista piha-aluetta. Lukion
uudisrakennus sisaltaa yleisia opetustiloja ml. ylioppilaskirjotusten jarjestamiseen
soveltuvan kerroksen, erikoisluokkia seka ruokailu-, oppilashuolto-, hallinto- ja tukitilat.

Kampuksella olemassa olevien opetus-, seminaari- ja kokoustilojen yhteiskayttéa

koskevalla sopimuksella (2) seka liikuntatilojen kayttda koskevilla sopimuksella (3)
sovitaan, ettd Helsingin kaupunki ja Helsingin yliopisto saavat vuokrata toistensa
hallitsemista tiloista yleisia tiloja ja opetustiloja omaan opetus- ja tapahtumakayttoon.

Vuokrauksessa ja yllapidossa kaytetaan yhdessa sovittuja hankintarajoja ja vastuun-
jakoa oheisten liitetaulukoiden mukaisesti:
- Kumpulan LT-lukion yllapidon vastuunjakotaulukko
- Kumpulan LT-lukion hankintarajat rakentamisen ajalta vastuunjakotaulukko

Helsingin Yliopistokiinteistét Oy on kilpailuttanut uudisrakennuksen toteutuksen hankintalain
mukaisesti. Liikunta- ja opetustilojen vuokraukseen ei sovelleta hankintalain 9 §:n perusteella
Iahtdkohtaisesti hankintalakia.

Vuosittaiset arvonlisaverottomat kokonaisvuokrakustannukset Helsingin kaupungin
kaupunkiymparistdn toimialalle ovat hankesuunnitteluvaiheen kustannusarvion
perusteella 144 325 euroa kuukaudessa ja 1 731 906 euroa vuodessa, jakaantuen
seuraavasti: Rakennuksen arvioitu arvonlisdveroton enimmaispaaomavuokra on 25,66
euroa/m?/kk, 124 861 euroa kuukaudessa ja 1 498 338 euroa vuodessa. Arvioitu
arvonlisaveroton yllapitovuokra sopimuksen alkaessa on 4,00 euroa/htm#kk, 19 464
euroa kuukaudessa ja 233 568 euroa vuodessa. Arvonlisaveroton kokonaisvuokra on
144 325 euroa kuukaudessa ja 1 731 906 euroa vuodessa.

Sopimus 1

Uudisrakennuksen padomavuokra tullaan maarittelemaan hankkeen toteutuneiden
kustannusten mukaan. Vuokra-ala on 4 866 htm? kasittaen lisdksi yliopiston kanssa
yhteiskayttdisen piha-alueen noin 3 150 m?2. Yllapitovuokra muodostuu kiinteiston
kunnossapidosta, huollosta ja valttdmattdmista korjaustdista, kiinteistdveroista,
Kiinteiston vakuutuksista, jatehuollosta, lammitys- ja jaahdytyskustannuksista seka
vesi- ja viemarimaksuista. Kiinteistdén omistajalla on vastuu kiinteistdén hoito- ja yllapito-
palvelujen jarjestamisesta hankinta- ja vastuunraja-taulukon mukaan. Yllapitovuokra
tarkistetaan vuosittain toteutuneiden kustannusten mukaan.

Sopimukset 2 ja 3
(kampuksella olemassa olevista tiloista vuokrattavat opetus- ja liikkuntatilat)

Kampuksella olemassa olevien opetus-, seminaari- ja kokoustilojen yhteiskayttéa
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koskevalla sopimuksella (2) seka liikuntatilojen kayttda koskevilla sopimuksella (3)
sovitaan, ettd Helsingin kaupunki ja Helsingin yliopisto saavat vuokrata toistensa
hallitsemista tiloista yleisia tiloja ja opetustiloja omaan opetus- ja tapahtumakayttoon.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan arvioima tarve yliopiston olevista tiloista
vuokrattaville opetus-, seminaari- ja kokoustiloille (2) on noin 900 htm?, 5000 tuntia
vuodessa. Tilojen vuokra perustuu tuntiperusteiseen veloitukseen ja maaraytyy tilojen
koon mukaan. Yliopistolta vuokrattavien opetus-, seminaari- ja kokoustilojen vuokraksi
on arvioitu arvonlisdverottomana noin 169 400 euroa/vuosi. Hintoja voidaan tarkastaa
vuosittain. Mikali ensimmaisen vuoden jalkeen todetaan, etta tilojen todellinen tarve
poikkeaa arvioidusta yli 10 %, osapuolet sitoutuvat neuvottelemaan sopimukseen
tehtavistd muutoksista.

Liikuntatilojen osalta (3) on sovittu, ettéd Helsingin kaupunki vuokraa Helsingin
yliopiston hallitsemasta Unisport- liikuntahallista noin 550 htm?tiloja lukion liikunta- ja
tapahtumakayttdéon. Arvonlisaveroton vuokra on 70 390 € vuodessa. Tuntihinta
sisaltaa joko ryhmaliikuntasalin kayton, yhden palloiluhallilohkon kaytén tai kuntosalin
kayton maksimissaan 30 henkilon ryhmalle klo 10-15 valilla. Hintaan sisaltyy
pukuhuonetilojen kayttd ennen ja jalkeen tuntivarauksen. Ryhmaliikuntasalin ja
palloiluhallilohkon tuntihinta sisaltdda myoés muutamalle oppilaalle (max 3 hl6a)
kayttdoikeuden kuntosaliin yhta aikaa varauksen kanssa.

Sopimukset 1-3 yhteensa

Uudisrakennuksen ja olevista tiloista vuokrattavien opetus- ja liikuntatilojen
arvonlisaveroton indeksikorjaamaton kokonaisvuokrasumma Kymp-toimialalle

20 vuoden vuokra-ajalle on 39 433 934 euroa (opetus- ja liikuntatilojen arvioidun
kayttotarpeen perustella noin 26,01 €/htm2/kk), indeksikorjattuna 26 328 443 euroa,
tilojen laajuuden ollessa yhteensa 6316 htm?.

Indeksikorjatun eli tilahankkeiden kasittelyohjeiden mukaisesti padomitetun
vuokrasumman arvonlisdveroton nykyarvo 20 vuoden vuokra-ajalle laskettuna on
26 328 443 euroa, joka sisaltaa kaikki laaditut 3 vuokrasopimusta.

Kokonaissummasta on uudisrakennuksen indeksikorjattu enimmaispaaomavuokran
osuus 18 669 300 euroa ja yllapitovuokran osuus on 4 671 360 euroa, opetus-,
seminaari- ja kokoustilojen vuokran osuus on 2 110 724 euroa seka liikuntatilojen
vuokran osuus on 877 059 euroa. Kustannukset on laskettu vuoden 2020 hintatason
ja hinnastojen mukaisesti.

Liite 7 Vuokrasopimukset: 1) uudisrakennus, 2) opetustilat ja 3) liikuntatilat)
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7 Tilakustannus kayttajalle

Kaupunkiymparistdén toimiala vuokraa Helsingin yliopiston kiinteistopalvelut Oy:lta
yhteensa 4 866 htm2n tilat seka yliopiston kanssa yhteiskayttéisen n. 3 150 m?n
piha-alueen, josta n. 1/3 toimii kampusalueen puutarhana, n. 1/3 huoltopihana ja n.
1/3 on varauksena lisédrakentamiselle (toimii luonnonmukaisena piha-alueena), 20
vuoden maaraaikaiselle vuokra-ajalle.

Tilakustannus kayttajalle muodostuu kaupunkiympariston toimialan kiinteiston
omistajalle maksamista vuokrista seka kaupunkiymparistdn toimialan hallintokuluista.

Uudisrakennuksen (4866 htm?) tilakustannus koostuu pdaomavuokrasta, joka on
enintaan 25,66 euroa/m?/kk, yllapitovuokrasta, joka on arviolta 4,00 euroa/m?kk ja
kaupunkiympariston toimialan perimasta hallintokulusta 0,50 euroa/m?/kk.
Tilakustannus kayttajalle on 30,16 euroa/m?/kk, yhteensa 146 758 euroa/kk ja
yhteensa 1 761 103 euroa/vuosi.

Paaomavuokra on arvioitu enimmaisvuokra ja tullaan maarittelemaan toteutuneiden
kustannusten mukaan. Yllapitovuokran suuruus maaraytyy vuodeksi kerrallaan
toteutuneiden kustannusten perusteella, siten etta yllapitokulujen yli- tai alijgama
otetaan huomioon seuraavan vuoden yllapitovuokran maarassa.
Kaupunkiymparistdn toimialan hallintokulua voidaan tarvittaessa tarkistaa
toteutuneiden kustannusten mukaan.

Opetus- ja liikuntatilojen tilakustannus kayttajalle koostuu arvioidusta lukion
tilatarpeen mukaisesti lasketuista tilavuokrista sekd Kympin hallintokulusta 0,5
euroa/htm?/kk. Opetustilojen (noin 900 htm?) tilakustannus kayttajalle on 174 800
euroa/vuosi (arvioidun kayttétarpeen perustella noin 16,19 €/htm?/kk) ja liikuntatilojen
(noin 550 htm?) tilakustannus kayttajalle on 73 690 euroa/vuosi (arvioidun
kayttotarpeen perustella noin 11,17 €/htm?/kk).

Uudisrakennuksen seka olevista tiloista vuokrattavien opetus- ja liikuntatilojen
tilakustannukset kayttajalle yhteensa ovat 2 009 592 €/v, opetus- ja liikuntatilojen
arvioidun kayttétarpeen perustella noin 26,51 €/htm?/kk, tilojen laajuuden ollessa
yhteensa 6316 htm?.

Kohteesta laaditaan kolme vuokrasopimusta: 1) Vuokrasopimus uudisrakennuksesta,
2) sopimus yliopiston opetustilojen tuntiperusteisesta kaytdsta ja 3) sopimus yliopiston
likuntatilojen kaytosta.

Yllapitovuokran suuruus maaraytyy em. sopimusten perusteella vuodeksi kerrallaan
toteutuneiden kustannusten perusteella, siten etta yllapitokulujen yli- tai alijgama
otetaan huomioon seuraavan vuoden yllapitovuokran maarassa.

Kayttaja vastaa itse kayttdsahkdsta ja kaytdon aikana mahdollisista valttamattémista
laitteiden ja materiaalien uusinnoista.
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8 Yllapito ja kayttotalous
Yllapidosta vastaa kiinteistdn omistaja vastuunjakotaulukoiden mukaan.

Toiminnan kaynnistdmiskustannuksiin kuuluvat mm. ensikertainen kalustaminen,
tarvikkeet, varusteet ja laitteet ja niihin varataan Helsingin kaupungin kasvatuksen ja
koulutuksen toimialalle (kasko) 420 000 euroa. Luku ei sisalla tietohallinnon
hankintoja. Siivouskustannusarvio on 122 000 euroa vuodessa. Siivouksesta vastaa
Kasko. Muuttokustannusarvio on noin 88 000 euroa ja siitd vastaa kasko.

9 Hankkeen aikataulu

Hankeaikataulu

- hankekuvaus 2019

- konsortion hankinta 1-6/2020

- hankesuunnittelu 8-12/2020

- kehitys- ja toteutussuunnittelu seka rakentaminen 1/2021-5/2023
- toiminnan aloitus 6-7/2023

- takuuaika 5 vuotta kohteen valmistumisesta

Suunnitellut tilat tarvitaan kalustettuina kayttéon 1.8.2023 mennessa.

10 Rahoitussuunnitelma

Hankkeen rakentaminen rahoitetaan Helsingin Yliopistokiinteistét Oy:n varoin.
Rakennushankkeeseen kuuluvat hankinnat on paakohdittain esitetty liitteenad
olevassa hankintarajataulukossa.

Hanke sisaltyy vuokrahankkeena Helsingin kaupungin vuoden 2020 talousarvioesityksen
vuokra- ja osakekohteiden uudis- ja peruskorjausohjelmaan vuosiksi 2023 - 2038.

11 Vaistotilat

Hankkeella ei ole vaistotilatarvetta.
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