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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalt6 ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee tontti- ja puistoalu-
etta, joka sijaitsee Etela-Haagassa Kauppalantien ja Kauppalan-
puiston valissa. Kaavaratkaisu mahdollistaa vanhusten palveluta-
lon uudisrakentamisen nykyista laajempana.

Uutta asuntokerrosalaa on n. 3 000 k-m2. Asukasmaaran lisays
on noin 50 vanhusasukasta.

Helsingin kaupunki omistaa tontin ja puistoalueen. Kaavaratkaisu
on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neu-
voteltu hakijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat uudisrakennuksen korkeuteen, massoitteluun ja ulkona-
koon seka naapureiden ja kadulla kulkijoiden nakymiin ja asumis-
olosuhteisiin. Lisaksi todettiin, etta OAS-vaiheen mielipiteita ei ole
rittavasti huomioitu asemakaavaehdotuksessa.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa kaava-
ehdotuksesta. Kaupunginmuseo totesi, ettda OAS-vaiheessa esiin-
tuodut tavoitteet rakennetun kulttuuriympariston osalta on asema-
kaavamaarayksissa otettu riittavalla tavalla huomioon. Kaavaeh-
dotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti
kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa vanhusten palveluko-
din laajennus. Laajennus ulotetaan tontin koillisreunan puolella
pienelta osin puiston puolelle. Tavoitteena on toteuttaa etelahaa-
galaiseen ymparistoon sopiva rakennuskokonaisuus ja sailyttaa
tontin vehrea ilme.

Kaavamuutostontilla nykyisin sijaitsevan palvelukodin, Kristi-
nagardenin omistaa Folkhalsan. Myds kaavamuutosalueen ulko-
puolella Etela-Haagassa Steniuksentiella sijaitseva palvelukoti Sil-
viahemmet on saman toimijan omistuksessa. Molemmissa raken-
nuksissa on korjausvelkaa ja Kristinagardenin on todettu olevan
hankalasti muunnettavissa nykyisia palvelukotitarpeita varten.
Folkhalsanin tavoitteena on yhdistaa naiden kahden yksikon toi-
minta yhdeksi suuremmaksi kokonaisuudeksi Kristinagardenin
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tontille. Kaavamuutostontilla sijaitsevan nykyisen 1960-luvun lo-
pulla rakennetun palvelutalorakennuksen purkaminen mahdollis-
tetaan ja tilalle voidaan rakentaa uusi, suurempi palvelukotikoko-
naisuus. Silviahemmetin tontilla on voimassa tavallisen asumisen
mahdollistava asemakaava eika sitd muuteta taman kaavamuu-
toksen yhteydessa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd asuntotuotannon toteuttamista edistetaan.
Lisaksi ikdantyneille tarjotaan asuinmahdollisuuksia virikkeelli-
sessa ja viihtyisassa ymparistdssa Kauppalanpuiston valitto-
massa laheisyydessa.

Mitoitus

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 4 140 m2. Tasta nykyisen tontin
pinta-ala on n. 1 812 m? ja puiston ala n. 2 328 m?.

Kaavaratkaisun mya6ta tontin kerrosala kasvaa noin 3 000 k-m?,
ja tontin rakennusoikeus on jatkossa 4 820 k-m?. Tonttiin liitetaan
puistoaluetta Kauppalanpuiston lansireunasta n. 495 m? ja tontin
etelaisesta osasta liitetdan puistoon n. 175 m?. Puiston pinta-ala
pienenee kokonaisuudessaan n. 320 m?. Uuden tontin koko on
n. 2 132 m? ja tonttitehokkuus n. e=2,26.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaavamuutos koskee tonttia 29018/2 seka pienta osaa tontin ita-
puolella sijaitsevasta Kauppalanpuistosta. Vehrealla tontilla sijait-
see 1960-1970-lukujen taitteessa rakennettu nelikerroksinen pal-
velutalorakennus, jonka on suunnitellut arkkitehti Matti Lieto.

Tontilla maasto laskee voimakkaasti Kauppalankadulta Kauppa-
lanpuistoon. Korkeuseroa nykyisella tontilla on enimmillaan n. 5
metria. Tontilla on paljon rehevaa kasvillisuutta, kuten kadun var-
ren komeat mannyt seka kookas yksittainen tammi.

Kauppalantien varsi on perusilmeeltaan melko vehrea. Kadun ete-
lainen osuus on rakennusten ja Kauppalanpuiston runsaan puus-
ton rajaamaa. Ympariston rakennukset ovat paaosin 3-5 -kerrok-
sisia ja peraisin 1950—1960-luvuilta, lukuunottamatta Haagan
kauppalan aikaista liikerakennusta kadun etelapaassa ja Lars
Sonckin 1930-luvulla suunnittelemaa puhelinkeskusta kaavamuu-
tosalueen pohjoispuolella tien lansilaidalla.
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Kaavamuutosalueen itapuolella sijaitseva Kauppalanpuisto on
yksi Haagan harvoja suurempia rakennettuja puistoja. Se on mer-
kittdva kokonaisuus niin maisemallisesti kuin kasvillisuudeltaan-
kin. Puiston perusominaisuuksiin kuuluvat laajat, avoimet nurmi-
kentat seka runsaat istutusvydhykkeet. Kaavamuutosalueen ton-
tinrajan tuntumassa puiston puolella on kulkenut ennen puuku-
janne, josta on jaljella puiston puoleinen puurivi. Kauppalanpuis-
tossa virtaavassa Haaganpurossa elaa taimenpopulaatio. Puisto
on osittain tulvariskialuetta.

Kauppalanpuiston itapuolella kulkee hyvin vilkkaasti liikennoity
Hameenlinnanvayla.

Asuinkerrostalojen korttelialue AK-1

Rinnetontille on sijoitettu kaksi yhteenliitettya rakennusalaa van-
husten palvelutalolle. Kaavan tavoitteena on sovittaa rakennusoi-
keus (4 820 k-m?) siten, etta rakennus hahmottuu erityisesti Kaup-
palantien puolella kahtena erillisena massana. Katutasoa noin
kerroksen verran alempana sijaitsevan Kauppalanpuiston puolei-
sen tontin osalla rakennusalat liittyvat yhteen 1-kerroksisen raken-
nusalan avulla. Kauppalanpuiston puoleinen maantasokerros on
siis yhtenainen. Rakennusalat on sijoitettu pitkittain Kauppalantien
varteen siten, etta toinen rakennusmassa on noin kolmen metrin
paassa kadusta ja toisen eteen jaa tilaa istutuskaistalle ja yksi-
puoleiselle pysakointikammalle.

Kaavamuutostontti on rinteessa, joten suurin sallittu kerrosluku VI
on maaritelty korkeimman mahdollisen kerrosluvun mukaan. Puis-
ton puolella alarinteessa rakennus voi siis olla enintaan kuusiker-
roksinen. Kadun puolella rakennus voi olla enintaan viisikerroksi-
nen, koska rakennuksen korkeutta rajoitetaan maarayksella julki-
sivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan ylimmasta korkeusase-
masta. VI-kerroksiset rakennusalat ovat valjahkot ja melko lahella
toisiaan, mutta niiden valiin tulee sovittaa vahintaan 5 metrin le-
veydelta katettua ulkotilaa n. tasosta +9,3 ylospain. Osa katetusta
alueesta voi olla myos pergolaa.

Lisaksi kaavassa on muita maarayksia koskien rakennusten ulko-
asua ja pihan kasittelya. Maarayksilla pyritaan sovittamaan uudis-
rakentaminen alueen miljooseen ja olemassa olevaan rakennus-
kantaan. Kaavassa myos mahdollistetaan rakennuksen toteutta-
minen puurakenteisena ja —verhoiltuna.

Puisto (VP)

Kaavamuutoksen myo6ta Kauppalanpuiston lansireunasta liitetdan
palvelutalon tonttiin noin 495 m2 kokoinen alue. Palvelutalon ton-
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tin etelainen osa (noin 175 m2) liitetdan kaavassa osaksi Kauppa-
lanpuistoa. Toimenpiteella varaudutaan pitkalla aikajanteella
Kauppalanpuiston reitistda koskeviin tulevaisuuden mahdollisiin
muutostarpeisiin. Toistaiseksi alue on tarkoitus sailyttaa ennallaan
puustoisena.

Kaava-alueen itareunalla kulkeva puistoraittiyhteys sailyy alueella.
Raitin itdpuolella kasvava puurivi on osoitettu kaavassa sailytetta-
vaksi puuriviksi.

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee Kauppalantien varressa. Kauppalantie
on paikallinen kokoojakatu, jonka likennemaara on nykyisin vajaa
4000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaavamuutosalue sijaitsee noin 800 metrin etaisyydella Huopa-
lahden asemalta ja tulevalta Raide-Jokerin pysakiltd. Kauppalan-
tien bussipysakit, joita kayttaa 3 eri bussilinjaa, ovat alle 200 met-
rin paassa.

Kauppalantiella ei ole erillisia pyorateita, vaan pyoraily tapahtuu
ajoradalla. Muutenkaan Etela-Haagan alueella ei juurikaan ole
erillisia pyorateita vaan pyoralla ajetaan ajoradalla autojen jou-
kossa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei vaikuta alueen jalankulun, pyorailyn tai joukkolii-
kenteen jarjestelyihin. Kaavan mahdollistama lisarakentaminen
tuottaa lahikatuverkkoon arviolta noin 60 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Lisayksella ei ole merkittavaa vaikutusta lahikatuverkon
toimivuuteen.

Pysakoinnille on osoitettu kaavassa 7 autopaikkaa maantasoon
Kauppalantien puolelle. Autopaikkamaara on yleista laskentaoh-
jetta pienempi, silla hanke on esittanyt erillisen selvityksen auto-
paikkatarpeestaan. Paikkatarve perustuu henkiloston maaraan,
asukkaiden autottomuuteen seka siihen, etta vierailijoita kay ta-
saisesti, koska palvelutalossa ei ole erillisia vierailuaikoja. Nyt
osoitetut paikat palvelevat siis saatto- ja vierailulikennetta seka
henkilokuntaa.
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Palvelut

Lahtokohdat

Noin puolen kilometrin sateella suunnittelualueesta sijaitsee mm.
SYK:n uimahalli, Etela-Haagan kirjasto, Huopalahden kirkko, koi-
rapuisto, keskuspuisto, Arena Centerin salibandyhalli seka useita
kouluja ja paivakoteja. Huopalahden asemalle (juna-asema ja tu-
leva Raide-Jokerin pysakki) on vajaan kilometrin matka. Haagan-
torille on noin 100 metrin matka. Torilla jarjestetdan monenlaisia
toritapahtumia ja sen ymparistossa on mm. bussipysakki (linjat
40, 41 ja 63), kierratyspiste, kaupunkipyoraparkki, postilaatikko
sekad REKO —ruokapiirin jakelupiste. Vihdintien ja Hameenlinnan-
vaylan 1ahi- ja kaukolinjojen bussipysakit ovat kavelyetaisyydella.

Kaavaratkaisu

Kaavassa mahdollistetaan palvelukodin laajennus, joka tuo alu-
eella n. 50 uutta asukasta. Uusien asukkaiden sijoittuminen alu-
eelle edesauttaa palvelujen sailymista ja kehittymista. Kaavassa
varataan tilaa yhteis- ja palvelutiloille seka ravintolalle, joka on
myos muiden kuin talon asukkaiden kaytettavissa.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta vaativaa maaston
tasoerojen ja tontille sijoittuvan palvelutalon takia. Tontilla tulee
kiinnittaa erityista huomiota esteettomien yhteyksien jarjestami-
seen. Vanhusten paasy rakennuksesta ulko-oleskelualueille on
jarjestettava esteettomasti. Muilta osin asemakaava-alue on es-
teettdmyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue kuuluu Haaganpuron valuma-alueeseen. Se
sijaitsee Haaganpuron laakson itarinteella ja tontilla on suuret kor-
keuserot: Kauppalanpuiston puolella korkotaso on n. +3,5 mpy,
Kauppalantien reuna on tasossa n. +9 mpy.

Tontilla ja Kauppalanpuiston kaavamuutosalueeseen kuuluvassa
alueen osassa ei ole Helsingin luontotietojarjestelman mukaan
erityisia luontoarvoja. Tontti on ilmeeltdan melko vehrea ja puus-
toinen. Kadun puolella kasvaa kolme komeaa mantya ja pohjois-
nurkalla suurikokoinen tammi. Kauppalanpuiston puoleinen tontin
osa on runsaan kasvillisuuden peittama.
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Kauppalanpuisto on alueellisesti tarkea oleilu- ja virkistysalue,
jonka lapi kulkee Helsingin viher- ja virkistysverkon yhteys.
Kaava-alueen itareunalla sijaitsee metsavaahteroista koostuva
yksittdinen komea puurivi, joka on jadnne aiemmasta puistokujan-
teesta.

Kaavaratkaisu

Kaavamaarayksilla pyritaan sailyttamaan tontin vehrea olemus.
Tontilla sijaitsevat kadun varren mannyt ja tontin pohjoisosan
suuri tammi on merkitty sailytettaviksi puiksi. Lisaksi kaavassa on
maarayksia istutettavista alueen osista, joissa kaupunkikuvalli-
sesti merkittava puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa.
Kauppalanpuiston puoleisen puistopolun vaahterat on osoitettu
kaavassa sailytettavaksi puuriviksi. Puurivin ja muun Kauppalan-
puiston kasvillisuuden sekd Haaganpuron ja sen taimenkannan
sailymista turvataan myos maarayksella, jonka mukaan tontin ra-
kennustyot tulee hoitaa tontilta kasin eika rakentaminen saa ai-
heuttaa vahinkoa niille.

Tontin korkeuserot on maaratty haivytettaviksi paaosin istutetuilla
nurmiluiskilla tai terassein, joihin liittyy istutuksia. Mahdolliset tuki-
muurit tulee maisemoida ilmeeltaan vehreiksi esimerkiksi koyn-
nosistutuksin. Kaavassa on myos annettu maarays tontin huleve-
sien hallinnasta seka viherkertoimen kaytosta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontti sijaitsee hyvien liikenneyhteyksien paassa. Lahialueilla on
monipuolisia virkistys- ja liikkuntamahdollisuuksia seka peruspalve-
luita. Suunnittelualueella on paljon kasvillisuutta ja suhteellisen
paljon vetta lapaisevaa ja imevaa maanpintaa.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu olemassaolevan infrastruktuurin hyodyn-
tamiseen.

Taydennysrakentamisen myota lapaisemattomien pintojen maara
alueella lisdantyy. Kauppalanpuisto ja Haaganpuro ovat tulva-
herkkaa aluetta, joten kaavassa maarataan viivyttamaan huleve-
sia tontilla. Hulevesia tulee viivyttaa siten, etta mitoitustilavuus on
1 m? jokaista sataa (100) lapaisematonta pintaneliometria kohden.
Rakentamatta jaavat tontinosat tulee istuttaa. Lisaksi kaavaan on
merkitty sailytettavaksi taysikasvuisia puita. Rakennusten katot
tulee toteuttaa kattopuutarhoina tai viherkattoina, mikali rakennuk-




11 (23)

seen tulee tasakatto. Tontin on kaavaehdotuksen mukaan taytet-
tava Helsingin viherkertoimen tavoiteluku, joka ohjaa my6s mm.
hulevesijarjestelman monipuolisia ratkaisuja.

Haaganpuroa ja siella elavaa taimenkantaa suojataan kaavamaa-
rayksella, jossa kielletaan haitan tai vahingon aiheuttaminen tai-
menpurolle myos rakentamisaikana.

lImastonmuutoksen hillintaan vaikutetaan useilla kaavamaarayk-
silla. Purettavan rakennuksen kayttokelpoinen materiaali on kier-
ratettava. Kaavassa on maarays pyrkia rakentamisessa korkeaan
energiatehokkkuuteen ja uusiutuvan energian tuottamiseen ton-
tilla. Lisaksi kaavassa kannustetaan kayttamaan kestavaa raken-
nustapaa ja kestavia materiaaleja rakennuksissa ja piha-alueilla.
Kaavassa myos mahdollistetaan rakennuksen toteuttaminen puu-
rakenteisena, mika on yksi Helsingin kaupungin keinoista saavut-
taa hiilineutraaliustavoitteet.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Haagan rakennukset ja arvotus —selvityksessa (Helsingin kaupun-
kisuunnitteluviraston julkaisuja 1998:4) Kauppalantie on arvotettu
merkittavaksi katutilaksi. Rakennus sijaitsee korttelissa, jonka
korttelimuoto on sailynyt Haagan kauppalan ajalta, vaikka raken-
nukset itse ovatkin myohempaa kerrostumaa. Tontilla sijaitsevaa
rakennusta ei kuitenkaan ole esitetty selvityksessa rakennussuo-
jelukohteeksi.

Kaavaratkaisu

Kaavassa maaritellaan sailytettaviksi tontilla sijaitsevaa komeaa
puustoa seka Kauppalanpuiston puukujanne nykyisilta osin. Ton-
tilla sijaitsevaa rakennusta ei suojella, silla sille ei ole riittavia pe-
rusteita. Nykyisen palvelutalorakennuksen sailyttaminen osana
uutta palvelukotikokonaisuutta on todettu liilan haastavaksi mm.
rakennuksen kunnon, muuntojoustavuuden, tontin jarjestelyiden
ja kaavoitustyon alkuvaiheessa asetettujen reunaehtojen toteutu-
misen kannalta.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Verkostot sijaitsevat Kauppalantiella. Kauppalantiella ei ole tontin
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kohdalla hulevesiviemaria, vaan hulevedet johdetaan kadun kai-
voista Haaganpuroon Kauppalanpuiston puistoalueella tontin poh-
joispuolelle sijoittuvan hulevesiviemarin kautta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei edellyta yhdyskuntateknisen huollon verkostojen
lisarakentamista tai johtosiirtoja. Tontin on alustavasti mahdollista
liittda hulevesiverkostonsa Kauppalanpuistossa sijaitsevaan
Kauppalantien ja Haaganpuron valiseen hulevesiviemariin.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alueen korko vaihtelee tasolla +3,4...+9,2 m maanpinnan
viettdessa itdan. Maaperan pintaosa on 1960-luvulla rakennettua
tayttoa, jonka alla kaava-alueen lansiosassa on moreenia ja ita-
osassa savikkoa. Pohjaveden korkeustasosta Kauppalanpuis-
tossa ei ole tuoretta tietoa. 1980-luvulta peraisin olevien mittaus-
tulosten mukaan pohjaveden pinta on vaihdellut tasolla
+2,76...+3,62 m.

Tontilla ei ole tiedossa toimintaa joka olisi voinut aiheuttaa maa-
peran pilaantumista. Tontin itdpuolella sijaitsevan Kauppalanpuis-
ton alueella on tehty pilaantuneen maaperan kunnostustoimenpi-
teita seka poistettu jatteensekaista tayttoa.

Kaavaratkaisu

Tontin stabiliteetti Haaganpuron suuntaan tulee ottaa huomioon
jatkosuunnittelussa. Rakennuskaivantojen suunnittelussa tulee
kiinnittaa huomiota mahdollisiin Kauppalantien tuentaan liittyviin
ratkaisuihin. Rakennusten ja rakenteiden perustamiseen tullaan
kayttamaan seka maanvaraisia etta tukipaaluihin perustuvia rat-
kaisuja. Perustamistavat maaritellaan toteuttamista varten tehta-
vien pohjatutkimusten perusteella. Rakentamisesta ei saa aiheu-
tua haittaa tai vahinkoa Kauppalanpuiston sailytettavalle puuriville
eikd Haaganpurolle ja sen taimenkannalle. Orsi- ja pohjaveden-
pinnan alentaminen tyonaikaisesti tai pysyvasti on kielletty. Pohja-
vedenpinnan alapuolelle osittain jaavat kerrokset tulee rakentaa
vedenpaine-eristettyna.

Kauppalanpuistossa tiedossa olevista pilantuneen maaperan kun-
nostustoimenpiteista johtuen kaavoitettavan tontin alueella on an-
nettu kaavamaarays "Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve
on selvitettava ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvittaessa
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maapera on puhdistettava ennen alueen ottamista kaavan kaytto-
tarkoitukseen.”

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Hameenlinnanvayla tuottaa lahiymparistoonsa melua ja ilman
epapuhtauksia.

Kaavaratkaisu

Vanhusten palveluasuminen on ns. herkka kohde, joten suunnitte-
lussa melu- ja ilmanlaatunakokonhtiin on kiinnitetty erityista huo-
miota. Sisatiloissa ohjearvojen melutasot ovat saavutettavissa ta-
vanomaisin aaneneristavyysratkaisuin. Palvelukodin oleskelupi-
halle tulee jarjestaa melulta suojattu alue. Melunsuojaus tulee to-
teuttaa alueen arvoihin sopivalla tavalla ja sovittaa rakennuksen
arkkitehtuuriin.

Puiston puolelle Hameenlinnanvaylan suuntaan on esitetty viite-
suunnitelmassa pienia parvekkeita omaehtoista pelastautumista
varten. Parvekkeet on tarkoitettu vain lyhytaikaista pistaytymista
varten eika niilla ole tarkoitus oleskella, joten niita ei ole tarpeen
aanieristaa Hameenlinnanvaylan melua vastaan.

lImanlaatuvyohykkeiden minimietaisyys Hameenlinnanvaylaan
tayttyy. Kaavassa on kuitenkin maarays rakennusten ilmanotosta.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Tontti sijaitsee jyrkassa rinteessa. Kadun ja puiston tasoero on
enimmilldan noin 5 metria.

Kaavaratkaisu

Viitesuunnitelmassa on esitetty, ettd vanhusten palvelukoti voi-
daan tarvittaessa sprinklata. Puiston puolella varatiet on jarjes-
tetty omaehtoisesti pienten ulokeparvekkeiden kautta. Kadun puo-
lella pelastautuminen voidaan hoitaa nostoautolla.

Rakennuksen palotekniset suunnitelmat laaditaan rakennuslupa-
vaiheessa.
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Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavamuutoksen pohjaksi on laadittu viitesuunnitelma, joka on
kaynyt lapi vuorovaikutusprosessin osallistumis- ja arviontisuunni-
telmavaiheessa. Viitesuunnitelmaa on kehitetty eteenpain kaava-
prosessin edetessa.

Kaavan liitteeksi on laadittu myo6s viitesuunnitelmaan pohjautuva
meluselvitys.

Tarkistetun kaavaehdotuksen tueksi laadittiin varjostustutkielma.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Mikali puistoon toteutetaan uusi porrasyhteys, kaavaratkaisun to-
teuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia. Porrasyhteyden
rakentaminen ei ole ajankohtainen, eika tarkempia kustannuksia
ole tarpeen arvioida tassa vaiheessa.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupungille kohdistuu
tuloja uuden vuokrattavan tai myytavan rakennuskerrosalan
kautta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisu tiivistaa kaupunki- ja yhdyskuntarakennetta hyvien
likenneyhteyksien laheisyydessa. Muutos mahdollistaa n. 50 uu-
den asukkaan sijoittumisen tontille.

Uudisrakennuskokonaisuus on tontilla nykyisin sijaitsevaa raken-
nusta suurempi, mutta se on sovitettu olemassa olevaan raken-
nuskantaan ja miljoseen rakennuksen sijoittelua, kerroslukua ja
ulkoasua saatelevin maarayksin.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavamuutoksen mahdollistama palvelukotikokonaisuus on ton-
tilla nykyisin sijaitsevaa rakennusta korkeampi ja pohjapinta-alal-
taan laajempi. Rakentamisen myo6ta maisema muuttuu nykyista
rakennetummaksi. Tontilta ja sen rajan tuntumasta saattaa havita
yksittaisia puita rakentamisen takia. Tontin vehreys pyritaan kui-
tenkin kaavamaarayksin sailyttamaan mahdollisimman suurilta
osin ja esimerkiksi Kauppalantien varressa sijaitsevat komeat
mannyt seka tontin pohjoisosassa sijaitseva tammi on kaavamaa-
rayksin maaratty sailytettavaksi.
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Kauppalanpuistosta pieni osa liitetaan tonttiin, ja vastaavasti ton-
tin etelainen osa liitetdan puistoon, mutta muilta osin Kauppalan-
puisto sailyy entisellaan. Kauppalanpuiston puolella pohjoisempi
uudisrakennusmassa sijoittuu Iahelle puiston pohjois-etela -suun-
taista puistopolkua. Puistopolkua aikaisemmin reunustanutta kak-
sipuoleista puurivistda ei nain ollen voida palauttaa. Kyseiselta
puistopolun osuudelta poistuu valaisimia. Puiston puolelle jaava
puurivi kuitenkin sailytetaan. Uusi rakennuskokonaisuus tulee na-
kymaan puistoon nykyista enemman, mutta puiston ja muodostet-
tavan tontin rajaa on mahdollista pehmentaa visuaalisesti uusilla
istutuksilla.

Tontin eteldinen osa liitetaan osaksi Kauppalanpuistoa. Toimenpi-
teella varaudutaan pitkalla tahtaimella tulevaisuuden mahdollisiin
kulkuyhteystarpeisiin. Yhteyden rakentaminen ei kuitenkaan ole
ajankohtainen, ja alue on tarkoitus sailyttaa mahdollisimman pit-
kalti nykytilassaan puustoisena.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestidmiseen

Kaavaratkaisu ei vaikuta alueen jalankulun, pyorailyn tai joukkolii-
kenteen jarjestelyihin. Kaavan mahdollistama lisarakentaminen
tuottaa lahikatuverkkoon arviolta noin 60 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Lisayksella ei ole merkittavaa vaikutusta lahikatuverkon
toimivuuteen.

Kaavassa kaikki autopaikat osoitetaan tontille. Autopaikkojen
maara on maaritelty erityisasumisen tarpeiden mukaan erillisen
selvityksen pohjalta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon

Kaava mahdollistaa tontilla nykyisin sijaitsevan 1960—70-luvun
taitteessa rakennetun palvelutalorakennuksen purkamisen ja kor-
vaamisen uudella.

Taydennysrakentaminen sijoittuu Kauppalantien varteen. Raken-
nusalat on porrastettu siten, etta etelainen massa on noin 3 met-
rin ja pohjoisempi massa noin 15 metrin paassa Kauppalantiesta.
Pohjoisemman rakennusmassan edustalle on suunniteltu istutus-
kaista seka nykytilannetta mukaillen yksipuoleinen pysakainti-
kampa maantasoon. Kaupunkikuvallisesti komeat mannyt pysa-
kointikentan ja Kauppalantien valiselld istutusvyohykkeella sailyte-
taan, samoin tontin pohjoisosan suurikokoinen tammi. Vaikka uu-
disrakennuskokonaisuus on suurempi kuin tontilla nykyisin sijait-
seva kolmikerroksinen rakennusmassa, rakentaminen on pyritty
sopeuttamaan ympariston ominaispiirteisiin ja korkeutta on rajoi-
tettu kadun puolella siten, ettei se nouse merkittavasti korkeam-
maksi kuin vastapainen asuinrakennus.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaavaratkaisu perustuu olemassa olevan infrastruktuurin hyédyn-
tamiseen, mika on tarkoituksenmukaista ilmastonmuutoksen hillin-
nan ja sopeutumisen nakokulmasta. Lisaksi kaavassa on maa-
rayksia uusiutuvan energian hyodyntamisesta, rakennuksen ener-
giatehokkuudesta, hulevesien hallinnasta seka viherkertoimen
kaytosta. Vanhan rakennuksen purkaminen aiheuttaa hiilipaas-
toja, mutta uusi energiatehokkaampi rakennus toisaalta vahentaa
ko. paastoja pitkalla aikavalilla. Purkumateriaali tulee kaavamaa-
rayksen mukaisesti kierrattaa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistdssa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan nykyista suuremman
vanhusten palvelukodin rakentaminen hyvalle paikalle puiston
reunalle. Maarayksilla varmistetaan myos laadukkaiden palvelui-
den tarjoaminen vanhuksille heidan omassa asuintalossaan.
My6s muiden alueen asukkaiden on mahdollista hyodyntaa esi-
merkiksi rakennuksen ravintolaa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Alueelle tulee noin 50 asukasta lisaa, mika edesauttaa olemassa
olevien palveluiden sailymista ja kehittymista. Vanhusten palvelu-
koti my0s tyollistaa ihmisia.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa "Vaikutukset”.
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Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on Kantakaupunki C2-

ja Asuntovaltaista A3 —aluetta, jonka vieresta menee viheryhteys.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan 2016 mukai-
nen.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta, jonka rajaus loppuu juuri kaava-alueen itareunassa
Kauppalanpuiston purolaakson kohdalla. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa; palvelutalon tontilla
kaava nro 5721 (vahvistettu 25.11.1965) seka Kauppalanpuis-
tossa kaava nro 10505 (tullut voimaan 7.5.1999). Kaavan mukaan
palvelutalon tontti on vanhusten asuntolan korttelialuetta, jonka
tonttitehokkuusluku on e=1,0. Kauppalanpuistossa on merkinta
VP (puisto).
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontin seka puistoalueen. Tontti on
vuokrattu kaavamuutoksen hakijalle.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin haltijan hakemuk-
sesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
sosiaali- ja terveystoimiala

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Haagalainen- ja Helsingin
Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 4.11.— 15.12.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e Eteld-Haagan kirjastossa, osoite Isonnevantie 16 B

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavapaivystys pidettiin 11.11.2019 Etela-Haagan kirjastossa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kaupunkikuvaan ja vesi-
huollon tilavarauksiin. Kaupunginmuseo esitti lausunnossaan huo-
mioita alueen ominaisluonteen sailymisen edellytyksiin ja uudisra-
kennuksen sovittamisesta Kauppalantien ja Kauppalanpuiston
ymparistoon. Kaupunginmuseo ei esittanyt nykyiselle rakennuk-
selle suojelua, mutta kannusti kestavan kehityksen nakokulmasta
tutkimaan sen sailyttamista osana uutta palvelutalokokonaisuutta.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Kaavapäivystys
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Kaavapäivystys
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Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma totesi kannan-
otossaan, etta Kauppalanpuistossa sijaitseva jatevesiviemari tu-
lee huomioida kaavoituksessa ja tarvittava suoja-alue on 6 metria
putken keskilinjasta molempiin suuntiin. Sosiaali- ja terveystoi-
miala ilmoitti, ettei asiasta ole lausuttavaa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustyossa
siten, etta uudisrakennusta ja tontin jarjestelyita on ohjattu mm.
rakennuksen korkeutta, ulkoasua, rakennusalojen rajoja, istutus-
alueita ja sailytettavaa puustoa koskevin kaavamaarayksin. Kaup-
palanpuistoon on merkitty viemarille 6 metria levea johtokuja.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat uudisrakentamisen vaikutuksiin nykyisten
naapureiden olosuhteisiin, Kauppalanpuistoon, puustoon, luonto-
arvoihin, taimeniin ja kaupunkilintuihin, tontinrajojen muutoksiin,
kulkureitteihin, uudisrakennuksen korkeuteen ja tyyliin. Vanhusten
palveluasuminen nahtiin alueelle sopivana toimintona, mutta ra-
kennuksen koettu massiivisuus hairitsi useita mielipiteen jattajia.
Osassa mielipiteista oltiin kuitenkin myos sita mielta, etta hanke
on esimerkki hyvasta ja jarkevasta taydennysrakentamisesta jul-
kisten kulkureittien Iahettyville ja etta viitesuunnitelman ajatus
kahtena erillisena rakennuksena hahmottuvasta uudisrakennuk-
sesta on hyva.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa esimerkiksi siten,
ettd kaavassa on useita rakennuksen ulkonakoon, kaupunkikuval-
lisesti merkittavaan kasvillisuuteen seka hulevesiin ja vihertehok-
kuuteen vaikuttavia kaavamaarayksia. Lisaksi on maaratty, ettei
rakentaminen saa aiheuttaa haittaa sailytettavalle puuriville eika
Haaganpurolle taimenineen.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 11 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 1.— 30.6.2020

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisrakennuk-
sen korkeuteen, massoitteluun ja ulkonakoon seka naapureiden
asumisolosuhteiden oletettuun huonontumiseen ja kadulla kulki-
joiden nakymiin. Lisaksi todettiin, etta OAS-vaiheen mielipiteita ei
oltu riittavasti huomioitu asemakaavaehdotuksessa ja huomautet-
tiin, ettd OAS-vaiheen mielipiteista vain yhdessa suhtauduttiin tay-
sin positiivisesti hankkeeseen, ja vuorovaikutusraportista saattoi
saada asiasta vaaran kuvan.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa kaava-
ehdotuksesta. Kaupunginmuseo totesi, ettda OAS-vaiheessa esiin-
tuodut tavoitteet rakennetun kulttuuriympariston osalta on asema-
kaavamaarayksissa otettu riittavalla tavalla huomioon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
e Helen Sahkoverkko Oy

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
e sosiaali- ja terveystoimiala

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavakarttaan seka merkintoihin ja maarayksiin on tehty joitakin
teknisluonteisia tarkistuksia. Lisaksi rakentamisen toteuttamista
tontilta kasin ja haitan tai vahingon aiheuttamisen kieltamista kos-
keva kaavamaarays on laajennettu koskemaan myds muuta
Kauppalanpuiston kasvillisuutta ja puustoa Kauppalanpuiston
puurivin ja Haaganpuron ja sen taimenkannan lisaksi.
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Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den seka tiivistelman osalta

— kaavaselostuksen liitteeksi on lisatty varjostustutkielma

— kaavaselostuksesta on tarkennettu seuraavia kohtia: Koh-
dassa Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet alaotsikot
"Puisto (VP)” ja "Luonnonympaéristd” sekd kohdassa Vaikutuk-
set alaotsikot "Yhteenveto laadituista selvityksista”, "Vaikutuk-
set luontoon ja maisemaan” ja "Vaikutukset kaupunkikuvaan ja
kulttuuriperintéén”

— kaavakartan nimid on paivitetty

— kirjoitusvirheita on korjattu kaavakartasta/kaavaselostuksesta

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

3.11.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12638
hyvaksymista.

Helsingissa 3.11.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 08.05.2020
Kaavan nimi 29 (Haaga) Kauppalantie 9-11

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 16.10.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112639
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,4140 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4140

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,4140 100,0 4820 1,16 0,0000 3008

A yhteensa 0,2132 51,5 4820 2,26 0,2132 4820

|P yhteensa
Y yhteensa 0,0000 0 -0,1812 -1812
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,2008 48,5 0 -0,0320 0
IR yhteenséa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,4140 100,0 4820 1,16 0,0000 3008

A yhteensa 0,2132 51,5 4820 2,26 0,2132 4820

AK-1 0,2132 100,0 4820 2,26 0,2132 4820

|P yhteensa

Y yhteensa 0,0000 0 -0,1812 -1812

YA 0,0000 0 -0,1812 -1812

C yhteensé

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,2008 48,5 0 -0,0320 0

VP 0,2008 100,0 0 -0,0320 0

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Kaupunkiymparistdn toimiala
Asemakaavoitus

KAUPPALANTIE 9, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osoitteessa Kauppalantie 9 sijaitsevalle tontille suunnitellaan pal-
velukodin laajennusta. Suunnitelmassa vanha rakennus puretaan
ja tilalle rakennetaan suurempi kokonaisuus. Uudisrakennus sijoit-
tuu tontille ja osittain Kauppalanpuiston puolelle. Hankkeen lahto6-
kohdista keskustellaan Etela-Haagan kirjastossa 11. marraskuuta
2019.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

g Sy S, N e AL
Kristinagardenin ja Silviahemmetin
palvelukotien toiminta kootaan sa-
malle tontille. Vanha rakennus pu-
retaan ja tilalle rakennetaan uusi,
| suurempi palvelukoti.

i

Tontilla pyritaan sailyttdmaan
puustoa mahdollisimman paljon.

Pieni osa Kauppalanpuistoa lii-
tetaan tonttiin.

Olemassa oleva kujanne ja
sita reunustava puurivi pyri- .
| taan sailyttamaan ennallaan. |

P 4

Asemakaavan muutos koskee korttelin 29018 tonttia 2 seka sen itdpuo-
lella sijaitsevaa Kauppalanpuiston reunaa. Tavoitteena on mahdollistaa
vanhusten palvelukodin laajennus tontin koillisreunan puolella osittain
puiston puolelle.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio l6ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Kaavapaivystys pidetaan Etela-Haagan kirjastossa 11.11.2019 klo
17.30-19.30. Tilaisuudessa vastataan myos Tunnelitie 8:n kaavamuu-
toshanketta koskeviin kysymyksiin. Ensin keskustellaan Tunnelitien
hankkeesta 17.30—18.30 ja sen jalkeen kasitellddn Kauppalantien han-
ketta 18.30-19.30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viite-
suunnitelma) on esilla 4.-22.11.2019 seuraavissa paikoissa:

e Eteld-Haagan kirjastossa, osoite Isonnevantie 16 B

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma-to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa
aineistoa paivitetddn Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitel-
mat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 22.11.2019. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma-pe klo 8.15—16) tai séhkoépos-
tilla helsinki.kiriaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
lisia kokouksia ja pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Pro Haaga - Pro Haga ry
— Pohjois-Haaga seura
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkdverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— sosiaali- ja terveystoimiala
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitel-mat
http://kartta.hel.fi/suunnitel-mat
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistdon, kaupunkiku-
vaan, virkistykseen, maisemaan seka liikenteeseen ja laaditaan tarvitta-
vat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi.
Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kau-
pungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa tontin seka puistoalueen. Kaavoitus on tul-
lut vireille tontin haltijan hakemuksesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1965) tontti on merkitty vanhusten
asuntolan korttelialueeksi (YA). Puiston (VP) puolella on voimassa ase-
makaava 10505 vuodelta 1999.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
kantakaupungiksi (C2) ja asuntovaltaiseksi alueeksi (A3). Liséksi yleis-
kaavaan on merkitty Kauppalanpuiston puolelle viheryhteys.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia / selvityksia:

e Kauppalanpuiston kasvillisuusinventointi (Helsingin kaupungin ra-
kennusviraston katu- ja puisto-osasto, 2009)

e Haagan aluesuunnitelma 2007-2016 (Helsingin kaupungin raken-
nusviraston katu- ja puisto-osasto, 2007:1)

Tontilla sijaitsee nykyisin Folkhalsanin omistama vanhusten palvelukoti
Kristinagarden. Tontti on kaavoitettu asuntolalle 1960-luvulla ja vaalea
betonielementtirakennus on valmistunut 1960-luvun lopulla.

Kauppalanpuisto on vehred, avara puistoalue Haaganpuron laaksossa

Vihdintien, Hameenlinnanvaylan ja Kauppalantien valissa. Monipuoliset
istutusryhmat rytmittavat avointa maisematilaa niittyineen ja nurmikkoi-

neen.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto

Leena Paavilainen, arkkitehti, p. (09) 310 64424,
leena.paavilainen@hel.fi

(ajalla 4.11.-10.11.2019 Nina Valkepinta-Lehtinen, arkkitehti,
p. (09) 310 37024, nina.valkepinta-lehtinen@hel.fi)

Liikenne
Taina Toivanen, liikenneinsindori, p. (09) 310 37433,
taina.toivanen@hel.fi



mailto:taina.toivanen@hel.fi
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Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insind6ri, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Tiina Uusitalo, maisema-arkkitehti p. (09) 310 20764,
tiina.uusitalo@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 16.10.2019

Tuomas Eskola

yksikon paallikko



mailto:jarkko.nyman@hel.fi
mailto:tiina.uusitalo@hel.fi
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
http://facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto
http://twitter.com/helsinkikymp
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin haltijan hakemuksesta

\4

OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 4.-22.11.2019, asukastilaisuus 11.11.2019 Etela-Haagan
kirjastossa

nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Haagalainen -
lehdessa

mahdollisuus esittda mielipiteita

\4

kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville
julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset
mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitelldaan lau-
takunnalle arviolta kevaalla 2020

kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

\4

Hyvaksyminen

kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytdneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

hyvaksymista koskevaan paatokseen saa hakea muutosta valittamalla hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatokseen saa hakea muutosta valittamalla, jos korkein hallinto-oikeus
myontaa valitusluvan.

kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.




llmakuva Helsingin kaupunki
Haaga, Kauppalantie 9-11 Asemakaavoitus
Lantinen yksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.

Korttelialueelle saa rakentaa ainoastaan erityis-
asumista, kuten esimerkiksi vanhusten palvelu-
asuntoja.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Risti merkinnan péalla osoittaa merkinnan pois-
tamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.,

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Jatekatoksen rakennusala. Jatekatos on toteu-
tettava ymparistodn sopivalla tavalla ja integroi-
tava rakennuksen arkkitehtuuriin. Jatekatoksessa
tulee olla viheraiheita, kuten viherkattoa ja kdyn-
ndsseinaa.

Istutettava alueen osa, jolla kaupunkikuvallisesti
merkittava puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa.

Oleskelualueeksi varattu alueen osa, sijainti oh-
jeellinen. Osan oleskelualueesta tulee olla liiken-
nemelulta suojattu. Melusuojaus on toteutettava
ympéristddn sopivalla tavalla ja integroitava ra-
kennuksen arkkitehtuuriin. Melusuojarakennetta
tulee jasentaa kdynnosistutuksin.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostadshus.
| kvartersomradet far byggas endast special-

boende sasom t.ex. servicebostader for ald-
ringar.

Park.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen
slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet va-
ningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del dérav.

Hogsta hojd for skarningspunkten mellan fasad
och yttertak.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta for sopskjul. Sopskjulet ska anpas-
sas till miljon och integreras i byggnadens arki-
tektur. Sopskjulet ska ha gréna motiv, sasom
grontak och vagg med klattervéxter.

Del av omrade som ar avsett for plantering och
dar tradbestand med betydelse for stadsbilden ska
bevaras och fornyas vid behov.

For utevistelse reserverad del av omrade, rikt-
givande lage. En del av utevistelseomradet ska
vara skyddat mot trafikbuller. Bullerskyddet ska
anpassas till miljén och integreras i byggnadens
arkitektur. Bullerskyddet ska indelas med klatter-
vaxter.



|

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.
Sailytettava puu.

Pysakdintipaikka, sijainti ohjeellinen.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjes-
taa ajoneuvolittymaa.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asukkaiden kayttdon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan 10 % rakennuksen
kokonaiskerrosalasta palvelu- ja vapaa-ajan tiloja,
kuten sauna- ja liikuntatilat seka ravintola.

KAUPUNKIKUVA JA RAKENTAMINEN

Tasosta n. +9,3 ylospéin rakennusten valiin tulee
jaada vahintaan 5 metrin levydelta katettua ulkotilaa.
Osa katetusta alasta voidaan toteuttaa pergolana.

Maantasokerrosten julkisivut eivat saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Maantasokerrosten yhteistilojen tulee avautua
Kauppalantielle ja Kauppalanpuistoon. Tiloihin tu-
lee sijoittaa asukkaiden palvelu- ja vapaa-ajan tiloja
seké ravintola. Tiloissa tulee olla suuret ikkunat ja
ravintolatilaan tulee olla esteetdn sisdankaynti ka-
dulta tai puistosta.

Kauppalanpuiston puoleisen maantasokerroksen
korkeuden on oltava vahintaan 3,6 metria.

Kadun puolella maantasokerroksen ja puiston puo-
lella kahden alimman kerroksen julkisivujen tulee
poiketa muiden kerrosten julkisivusta varin, materi-
aalin tai pintakasittelyn osalta.

Rakennusten tulee sopia arkkitehtuuriltaan, materi-
aaleiltaan, kattomuodoiltaan, varitykseltaan ja yksi-
tyiskohdiltaan olemassa olevaan rakennuskantaan.

Rakennuksen julkisivujen on oltava paikalla muurattua
Eiltﬁ, muurauksen paalle tehtya rappausta tai puuver-
ottuja.

Lampdrappausta ei sallita.
lImanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee

integroida rakennukseen eika niitd saa sijoittaa
katolle erillisiin rakennusosiin.

Tradrad som ska bevaras och fornyas vid behov.
Trad som ska bevaras.

Parkeringsplats, riktgivande lage.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.

Del av gatuomrades grans dar in- och utfart ar
forbjuden.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteck-
ningen géller.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Forutom tillrackliga férrad och allménna utrymmen
for de boende ska atminstone 10 % av byggnadens
totala vaningsyta byggas som service- och fritids-
utrymmen, sasom bastu- och motionsutrymmen och
en restaurang.

STADSBILD OCH BYGGANDE

Ovanfér nivan ca. +9,3 ska mellan byggnaderna
byggas en minst 5 bred, tackt utevistelseplats. En
deI av det tAckta omradet kan byggas som en per-
gola.

Fasader i markniva far inte ge ett slutet intryck.

Allmanna utrymmen i markniva ska dppna sig mot
Kdpingsgatan och Képingsparken. | dessa ska place-
ras fritids- och servicelokaler for de boende och en
restaurang. Lokalerna ska ha stora fonster och res-
taurangen ska ha en tillganglighetsanpassad entré
fran gatan eller fran parken.

Vaningen i markniva pa Kopingsparkens sida ska
ha en hojd pa minst 3,6 meter.

Fasaderna mot gatan i markniva och pa parkens
sida i de tva nedersta vaningarna ska avvika fran
de dvriga vaningarnas fasader till farg, material
eller ytbehandling.

Byggnaderna ska till sin arkitektur, material,
taktorm, férg och detaljutformning anpassas till
det befintliga byggnadsbestandet.

Fasadmaterialet ska vara platsmurat tegel,
platsmurat tegel med putsyta eller trapanelering.
Varmeisolering med putsyta ar inte tillaten.
Maskinrum for ventilation och Gvriga tekniska

utrymmen ska integreras i byggnaden och far in-
te placeras i separata byggnadsdelar pa taket.



Parvekkeita ei saa lasittaa eika kannattaa maasta,
mikali ne toteutetaan ulokemaisena. Parvekkeita ei
saa sijoittaa kadunpuoleiseen julkisivuun. Ulokemaiset
parvekkeet on tarkoitettu omaehtoista pelastautumista
varten ja niita voidaan kayttaa vain lyhytaikaiseen
oleskeluun.

Maantasoon ei saa muodostua parvekerakentei-
den rajaamia kayttamattomia tiloja. Mahdollisten
parvekerakenteiden alle tulevat tilat tulee kasi-
tella osana pihaa.

Maantasokerroksessa Kauppalantien puo-
lella asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan
tasossa +9,3.

Tontin liittyminen puistoon tulee toteuttaa
saumattomasti. Suuret tasoerot tulee rakentaa
ensisijaisesti puin ja pensain istutetuin
nurmiluiskauksin. Mahdollisten tukimuurien on oltava
luonnonkivipintaisia, esimerkiksi liuske-

kivea. Puistoon avautuvat maanpaalliset tuki-
muurirakenteet tulee maisemoida ilmeeltédan vehreiksi
esimerkiksi kdynnosistutuksin.

Tonttia ei saa aidata lukuun ottamatta vanhusten
turvallista, melulta suojattua ulkoilualuetta.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteing, oleskelualueina tai pysakdimiseen, tulee
istuttaa puin ja pensain ja niilla oleva elinvoimainen
puusto sailyttaa.

RAKENNETTAVUUS JA YMPARISTOTEKNIIKKA

Maaperan pilaantuneisuus ja puhdistustarve on sel-
vitettdva ennen rakentamiseen ryhtymista ja tarvitta-
essa maapera on puhdistettava ennen alueen otta-
mista kaavan kéyttétarkoitukseen.

Rakennusten ilmanotto tulee jarjestaa tehokkaasti
suodatettuna kattotasolta mahdollisimman etaélta
paastdlahteista.

Julkisivujen 8aneneristivyys tulee mitoittaa siten,
ettd saavutetaan melutason ohjearvot sisélla.

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa ty6naikai-
sesti eikd pysyvasti.

Perustusten tulee mahtua tontille ja rakentaminen
tulee toteuttaa tontilta k&sin. Rakentamisesta ei saa
aiheutua haittaa tai vahinkoa sailytettavalle puurivil-
le tai muulle puustolle ja kasvillisuudelle Kauppalan-
puiston alueella, eikda Haaganpurolle ja sen taimen-
kannallle.

Pohjavedenpinnan alapuoliset kerrokset tulee ra-
kentaa vedenpaine-eristettyind.

Balkonger far inte glasas in eller stodas frén
marken ifall de stracker sig utanfor fasaden.
Balkonger far inte placeras mot gatan. Balkonger
som stracker sig utanfor fasaden ar avsedda for
sjalvraddning och de kan anvands endast for
kortvarig vistelse.

Balkongkonstruktioner far inte medfora oanvanda
utrymmen i marknivan. Utrymmen under eventuella
balkongkonstruktioner ska behandlas som en del
av garden.

Golvet i markniva ska for bostadsrum pa Kopings-
vagens sida ska vara minst pa nivan +9,3.

Tomten ska anslutas till park eller annan tomt s&
att grénsen inte markeras. Stora nivaskillnader

ska i forsta hand byggas med grasslanter som ska
planteras med trad och buskar. Mojliga stodmurar
ska vara av natursten, sasom skiffer. Stédmurar
som syns mot parken ska ha ett gronskande uttryck
som skapas till exempel med klattervaxter.

Tomten far inte inhdgnas med undantag av ett
bullerskyddat rekreationsomrade for aldringar.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
gangvagar, vistelseomraden eller for parkering
ska planteras med trad och buskar och livs-
kraftigt tradbestand pa dessa ska bevaras.

BYGGBARHET OCH MILJOTEKNIK

Markens kontaminering och behovet av sanering
ska utredas fére man bérjar bygga. Vid behov ska
kontaminerad mark saneras fore omradet tas i bruk
for detaljplanens anvandningséndamal.

Btyggnadernas friskluftsintag ska filtreras
effektivt och ska placeras pa takniva sa langt
som mdjligt fran utslappskallor.

Fasadernas ljudisoleringsformaga ska dimen-
sioneras sa att riktvarden for bullerniva uppnas
inomhus.

Nivan for hangande grundvatten eller for grund-
vatten far inte sdnkas under byggtiden eller
sankas bestaende.

Grundkonstruktionerna ska rymmas pa tomten och
byggandet ska utforas fran tomten. Byggandet far
inte fororsaka olagenhet eller skada pa tradraden
som ska bevaras eller annat trad- och vaxtbestand
i Kbpingsparken, eller pa Hagabacken med sitt
oringbestand.

Vaningar nedanfor grundvattenyta ska byggas
med isolering mot vattentryck.



ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA SOPEU-
TUMINEN

Purettavan rakennuksen kayttdkelpoinen rakennus-

materiaali tulee kierrattaa.

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan energia-

tehokkuuteen ja uusiutuvan energian tuottamiseen
tontilla. Uusiutuvan energian tuottamiseen tarkoitetut

laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkki-
tehtuuria.

Tontilla ja pysékointialueella tulee valttaa vettd
lapaisemattomia materiaaleja ja suosia hulevesia
pidattavia rakenteita.

Vettd [apaisemattomilta pinnoilta tulevia huleve-
sid tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
altaiden tai sailididen mitoitustilavuuden tulee olla
1,0 kuutiometria jokaista sataa vetta lapaisema-
tonta pintaneliometria kohden, ja niissa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

Tontin vihertehokkuuden tulee téyttda Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Rakennusten kattojen tulee olla kattopuutarhoja
tai hulevesia viivyttavia vinerkattoja, mikéli raken-
nukseen tulee tasakatto.

PYSAKOINTI JA LIKENNE

Pyséakaéintipaikkojen vahimmaismaarat

- AK-1 korttelialueella: vahintaan 7 autopaikkaa
- Tydntekijat: 1 pybrapaikka / 3 tyontekijaa

- Vierailijat: 1 pyorapaikka / 1000 k-m?

Pydrapaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Talla asemakaava-alueella korttelialueella on
laadittava erillinen tonttijako.

BEGRANSNING AV OCH ANPASSNING TILL
KLIMATFORANDRINGEN

Anvandbart byggmaterial fran byggnad som rivs
ska atervinnas.

| byggandet ska efterstravas hog energi-
effektivitet och produktion av fornybar energi
pa tomten. Anordningarna for produktion av
férnybar energi planeras som en del av bygg-
nadernas arkitektur.

P4 tomt och parkeringsomrade ska man undvika
material som inte slépper igenom vatten och
gynna konstruktioner som fordréjer dagvatten.

Dagvatten fran ytor som inte slapper igenom
vatten ska fordrojas sa att fordrojningssankor,
bassanger eller magasin dimensioneras for
en volym pa 1,0 kubikmeter per varje hundra
kvadratmeter yta som inte slapper igenom vat-
ten och dessas Gversvamning ska planeras.

Tomtens groneffektivitet ska uppfylla Helsingfors
gronytefaktors malsattningstal.

Taken pa byggnaderna ska byggas som taktrad-
gardar eller grontak som fordrojer dagvatten,
ifall byggnaderna har platt tak.

PARKERING OCH TRAFIK

Minimiantal parkeringsplatser

- pa AK-1 kvartersomrade: minst 7 bilplatser
- Personal: 1 cykelplats / 3 arbetstagare

- Gaster: 1 cykelplats / 1000 m2 vy

Cykelplatserna ska ha stomlasningsméjlighet.

P4 detta detaljplaneomrade ska for kvarters-
omradet utarbetas en separat tomtindelning.
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Maalajialueen raja

Saven alapinnan
arvioitu taso

Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etaisyydelld maanpinnasta.

Téytekerroksen paksuus >3m.
Tayte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2020/12638

Moreenikerroksen paalla olevan téytekerroksen paksuus on 1-3m.
Moreenikerroksen paksuus on > 3m.
Taytekerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Savikerroksen paallé olevan tdytekerroksen paksuus on 1-3m.
Savikerroksen paksuus on 2 3m. ;
Téyte on maanpinnassa tai sen laheisyydessa.

Siltti+hiekkakerroksen paall4 olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Téyte ulottuu maanpintaan tai sen l&heisyyteen.

TEK
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KRISTINAGARDEN - KAUPPALANTIE 9 / VARJOSTUSTUTKIELMA
YLEISKUVAUS

Kauppalantie 9 tontin asemakaavamuutosta varten on laadittu selvitys varjostuksen selvittdmiseksi. Tarkastelu on laadittu, seka
nykyisen rakennuksen mukaisella, ettd asemakaava muutoksen viitesuunnitelman mukaisella, rakennusmassoilla. Molemmissa
tarkasteluissa mallinnukset on tehty neljané kellonaikoina (9:00, 12:00, 15:00 ja 19:00) seka kaikkina vuodenaikoina (kevat- kesa-

,syys- ja talvipdivantasauksena, sekéa 15.7 ett4 15.8.)

Mallinnuksen lahtdtietona maastomuotojen seka rakennusten korkeussuhteiden osalta on kaytetty Helsingin kaupungin

kaupunkimallia.

VARJOSTUS

Nykytilanne
Mallinnuksen perusteella voidaan todeta, ettéd nykyinen 4. kerroksisen rakennusmassan varjostus on véhaista eiké rakennusmassa

juuri varjosta naapurikiinteistoja.

Viitesuunnitelma
Viitesuunnitelman mukaisessa tilanteessa mallinnus osoittaa, ettd rakennusten varjostava vaikutus naapurikiinteistéihin on
edelleen vahainen ja rajoittuu aikaiseen aamuun, jolloin varjostus kohdistuu kadun lansipuolella olevan rakennuksen alimpiin

kerroksiin.

Yhteenveto

Tarkastelun pohjalta voidaan todeta etté viitesuunnitelman mukaiset rakennusmassojen varjostava vaikutus jaa vahaisiksi eivatka
poikkea merkittavasti nykytilanteesta. Imansuunnista johtuen varjostus kohdistuu lahtékohtaisesti puistoalueisiin, aikaisinta
aamua lukuun ottamatta, jolloin rakennusmassat varjostavat katualuetta seka osittain kadun Lansipuolella olevan rakennuksen
julkisivua. Kauppalantie 9:n eteldpuolella olevia kiinteistdja viitesuunnitelman mukaiset rakennusmassat eivat varjosta missaén

tilanteessa.

Marcus Ahlman, Paasuunnittelija, Arkkitehti SAFA

Ahlman Arkkitehdit Arkitekter Oy Kalevankatu 18 020 757 9911 www.ahlmanark.fi
00100 Helsinki, Finland ark@ahlmanark.fi
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Taustatiedot

Asemakaavakohde

Kristinagardenin asemakaavan muutos, Helsinki.

Selvityksen tarkoitus

Tehtdvana oli laatia liikennemeluselvitys asemakaavamuutosta varten. Melumallinnuksen avulla
tarkasteltiin liikennemelun aiheuttamat alueen melutasot ja julkisivumelutasot sekd meluvaiku-
tukset viitesuunnitelman mukaisille oleskeluun tarkoitetuille piha-alueille. Ty6ssa maaritettiin suo-
situkset rakennusten rakenteiden danitasoerovaatimuksille ja suositukset parvekelasituksen dani-
tasoerovaatimuksille. Tyossa tutkittiin myos meluntorjunnan tarvetta ja esitettiin ohjeet ja suosi-
tukset alueiden melunhallinnan ja -torjunnan jatkosuunnittelulle.

Tilaajat

Folkhélsan

Yhteyshenkil6:
Christer Holmstrom
Christer.Holmstrom@folkhalsan.fi

Suunnittelu

Sitowise Oy
Akerlundinkatu 11 A, 33300 Tampere
+358 20 747 6000 | vaihde

Tiina Kumpula, vanhempi asiantuntija, Ins. AMK, projektipaallikko ja laadunvarmistus
puh. +358 40 0516 888
email

Kirsi-Maarit Hiekka, asiantuntija, Ins. AMK, meluasiantuntija
puh. +358 44 3708 655
email

Arviointimenetelmat ja lahtotiedot

Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksia on verrattu valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annettuihin meluta-
son ohjearvoihin [1]. Melun ohjearvot on tarkoitettu kaytettavaksi maankayton, liikenteen ja ra-
kentamisen suunnittelussa seka rakentamisen lupamenettelyissa. Ohjearvot on annettu erikseen
péiva- (klo 7-22) ja yoajan (klo 22—7) melutasoille. Tassa tyossa ulko-oleskelualueille sovellettiin
pdivaajan 55 dB ja ydajan 50 dB ohjearvoja.


mailto:Christer.Holmstrom@folkhalsan.fi
mailto:tiina.kumpula@sitowise.com
mailto:kirsi-maarit.hiekka@sitowise.com

2.2

Raportti, meluselvitys 4/10
Kristinagarden asemakaavan muutos

24.1.2020

Julkisivujen danitasoerovaatimuksen AL maarittamiseen sovellettiin asuinhuoneiden paivaajan
35 dB ja ydajan 30 dB sisatilojen ohjearvoja.

Paivdajan melutilanne on maaraavampi, koska liikenteen jakaumasta johtuen yomelutasot ovat yli
5 dB pienemmat kuin paivamelutasot.

Taulukko 1 Valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) annetut melutason ohjearvot [1]

Ohjearvot ulkona Paivalla Yolla
Lpeq, ko 7-22 Lpeq, kio 22-7

Asumiseen kdytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
taajamien valittomassa laheisyydessa seka hoito- ja 55dB 50dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet

o o . 55dB 45 dB

taajamissa ja hoitolaitoksia palvelevat alueet

L - i kaytettavat al t, virkistysal t

oma a‘sumlseen ay e' avat alueet, V‘II‘ istysaluee 45 dB 40 dB
taajamien ulkopuolella ja luonnonsuojelualueet
Ohjearvot sisalla Lpeq, ko 7-22 Lpeq, kio 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Melulaskennat

Melulaskenta perustuu melun levidmiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu melulahteet,
rakennukset, meluaidat ja maastonmuodot seka naiden akustiset ominaisuudet. Liikennemeluldh-
teiden melupaastd maaritetaan liikkennetietojen perusteella. Melumalli sisaltaa kaikki merkittavat
lilkenteen meluldhteet.

Melumallina on kaytetty Helsingin EU-meluselvitystad varten 2017 laadittua melumallia (Helsingin
kaupungin EU-meluselvitys 2017, Sito Oy). Laajat asfalttialueet, katualueet ja rakennusten katot
on mallinnettu akustisesti kovina alueina. Viitesuunnitelman ulko-oleskelualueista asfalttipaallys-
tetyt ja laatoitetut alueet on mallinnettu kovina, viheralueet pehmeina alueina.

Melulaskennat on suoritettu DataKustik CadnaA 2019 -melulaskentaohjelmalla. Laskenta perustuu
yleisesti Suomessa kaytettaviin yhteispohjoismaisiin tieliikennemelun laskentamalliin (Nordic Pre-
diction Method) [2]. Pohjoismaisen tielikennemelumallin tarkkuus ldhietaisyydella (< 30 m) on
tyypillisesti £2 dB, kun merkittavat meluldhteet ovat laskentapisteeseen nakyvilla.

Selvityksessa on laskettu paiva- ja ydajan keskidanitasot (Laeg), jolloin niitd voi verrata valtioneu-
voston antamiin melutasojen ohjearvoihin.

Tyossa on selvitetty melun ohjearvojen toteutumista oleskeluun tarkoitetuilla piha-alueilla ja par-
vekkeilla seka julkisivurakenteiden danitasoerovaatimusten tarve.



2.3

2.4

Raportti, meluselvitys 5/10
Kristinagarden asemakaavan muutos

24.1.2020

Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

e lLaskentaruudukon koko 5 x 5 metria piha-alueilla. Jokainen ruutu on laskettu ilman ruutu-
jen interpolointia

o Meluvybhykkeiden laskentakorkeus 2 metria

e laskentasdade 1500 metria

e Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

e Rakennukset ja meluaidat heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella.

e  Kukin meluldhde yksittdisena emissioldhteena (pohjoismaisen tiemelumallin mukaisesti)

e Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama on 1 metri

e Julkisivuun kohdistuva melutaso on laskettu korkeussuunnassa 3 metrin valein alkaen
2 metrida maanpinnasta. Melutaso on laskettu 5 cm etdisyydelle julkisivusta. Julkisivusta
heijastuvaa melua ei huomioida.

e Julkisivulaskennassa pistevali on vaakasuunnassa 3 metria.

Viitesuunnitelmat

Asemakaava-alueen uudet rakennusmassat ja lahialueelle kaavoitetut rakennusmassat on lisatty
melumalliin viitesuunnitelman perusteella [3]. Viitesuunnitelmassa ulko-oleskelualue on sijoitettu
tontin kaakkoisosaan (Kuva 1).

Kuva 1 Kristinagdrden, viitesuunnitelma 21.4.2020. [3]

Katuliikennetiedot

Melulaskennassa kaytetyt tielilkennetiedot on esitetty taulukossa 2. Tieliikennetiedot perustuvat
Helsingin kaupungin toimittamiin liikennetietoihin (7.1.2020). Liikenteen paivdajan osuus on arvi-
oitu Helsingin kaupungin meluselvitysohjeen [1] mukaisesti katuluokan (KL) perusteella. (1 mootto-
rivaylat, 2 paskadut, 3 alueelliset kokoojakadut, 4 paikalliset kokoojakadut, 5 asuntokadut). Ras-
kaan liikenteen maarat on tarkastettu Helsingin kaupungin yllapitamista liikennetutkimus ja -tilas-
tokartoista.
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Taulukko 2 Melulaskennassa kéytetyt katuliikenteen liikennetiedot.

Tie/katu KAVL nykytilanne | KAVL ennustetilanne | Nopeus | Raskas % | KL
[ajon./vrk] 2040 [ajon./vrk] [km/h]
Kauppalantie 3966 6300 40 9,3 3
Kyldanevantie 2463 5500 40 5,3
Hameenlinnanvayla 39293 46100 60-80 5,8 1
3 Tulokset

Melulaskennalla selvitettiin liikkenteen aiheuttamat paiva- ja yoajan keskidanitasot Laeq7-22 ja
Laeq,22-7. Liitemelukartoissa 1.1 ja 1.2 on esitetty julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot. Ulkoaluei-
den melutasot on esitetty liitteissa 2.1 ja 2.2.

3.1 Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Julkisivuihin kohdistuvat suurimmat keskidanitasot on esitetty liitteissa 1.1 ja 1.2. Melulaskentatu-
losten perusteella puoleiselle julkisivulle kohdistuu enimmilladn 65 dB paivamelutaso (keskiaani-
taso LAeq,7_22).

Kuvissa 2-3 on esitetty paivaajan julkisivumelutasoja 3D-kuvina Hameenlinnanvaylan ja Kauppa-
lantien puoleisilta julkisivuilta.

00006a |
00000 |

Kuva 2 Julkisivuihin kohdistuvat pdivdajan melutasot vuoden 2040 ennustetilanteessa Hédmeenlin-
nanvdyldn puoleisilla julkisivuilla.
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Kuva 3 Julkisivuihin kohdistuvat pdivdajan keskiddnitasot vuoden 2040 ennustetilanteessa Kaup-
palantien puoleisilla julkisivuilla.

Mallinnusten perusteella ei ole tarve antaa erityistd suositusta daneneristavyydelle AL (dB), koska
julkisivuihin kohdistuva keskidanitaso on mallinnusten mukaan korkeimmillaan padivdaikaan 65 dB
ja yolla 58 dB, jolloin melualueille asetettu vahimmaisaaneneristavyysvaatimus AL 30 dB riittaa
toteuttamaan sisdamelulle asetetun pdivdaohjearvon 35 dB paivalla ja 30 dB yolla.

Ulko-oleskelualueiden melutasot

Vuoden 2040 ennustetilanteen paiva- ja ydajan meluvyohykkeet on esitetty liitteissa 2.1 ja 2.2.
Kristinagardenin kaavoitettavan alueen suunniteltujen ulko-oleskelualueen péaivdajan melutasot
ovat ilman meluntorjuntaa valilla 58-59 dB ja y6ajan melutasot ovat ilman meluntorjuntaa valilla
51-53 dB (Liite 2.1, Liite 2.2).

Laskentojen perusteella ulko-oleskelualue olisi suositeltavaa suojata mp + 4,15 m korkealla umpi-
naisella aidalla, jolloin melutasot ovat paivaaikaan enintdaan 55 dB ja yo6lla enintdan 50 dB ohjear-
vojen (Vnp 993/1992) mukaisesti (Kuvat 4, 5). Jos meluntorjunta on mahdollista toteuttaa seiniin

kiinni, melu ei paase leviamaan oleskelualueelle. Kuvassa 6. on esitetty vaihtoehtoinen meluntor-
junta, jolla pdiva- ja ydaikainen ohjearvojen mukainen oleskelualue toteutuu. Maanpinta on las-

kennoissa oleskelualueen kohdalla tasattu viitesuunnitelmien mukaisesti tasoon +5.4 (N2000).
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2040.

Kuva 6 Pdivdaikaiset keskiddnitasot meluntorjunta mp +4,15 m (punaisella) ennustetilanteessa
2040.
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Yhteenveto ja johtopaatokset

Ulko-oleskelualueiden melutasot

Suunniteltujen ulko-oleskelualueiden paivdaajan melutasot ovat ilman meluntorjuntaa 58-59 dB ja
ybajan melutasot ovat ilman meluntorjuntaa valilla 51-53 dB (Liite 2.1, Liite 2.2). Paivdaikainen
ohjearvo 55 dB ja ydaikainen ohjearvo on laskentojen perusteella saavutettavissa kuvien 4, 5ja 6
mukaisella mp + 4,15 metria korkealla meluntorjunnalla.

Suurimmat julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Melulaskentatulosten perusteella Himeenlinnanvaylan puoleisille julkisivuille kohdistuu enimmil-
Iaan 65 dB paivamelutaso (keskidanitaso Laeq,7-22).

Keskiddnitason Laeq7-22 perusteella julkisivuille riittdad melualueille asetettu vahimmaisaanita-
soerovaatimus AL = 30 dB, jolla voidaan varmistua siitd, etta sisimelutason pdaivaajan 35 dB oh-
jearvo ei ylity. (Liite 1.1).

Parvekkeiden melutasot ja lasitustarve

Oleskeluparvekkeet, jotka ovat yli 52 dB padivamelun tai 47 dB yomelun (julkisivuun kohdistuva
melutaso ilman heijastusta) julkisivuilla tulee suojata parvekelasituksen avulla. Tassd 52 dB melu-
tasossa ei ole huomioitu julkisivusta heijastuvaa melua, jolloin parvekkeella vallitseva melutaso on
+1...+3 dB suurempi kuin julkisivuun kohdistuva melutaso. Parvekkeilla, joihin kohdistuva melu-
taso on valilla 52-64 dB, meluntorjunta on mahdollista toteuttaa tavanomaisella parvekelasituk-
sella (avattavalla lasituksella ja valilistoilla). Tarvittaessa parvekkeen melutilannetta voidaan viela
parantaa akustoinnin avulla, kuitenkin enintdan noin 2—4 dB.

Laskentojen perusteella kohteeseen mahdollisesti sijoitettavat parvekkeet on lasitettava. Ha-
meenlinnanvaylan puoleisella julkisivulla ylimmassa kerroksessa on laskentojen perusteella yh-
dessa kulmassa paivaaikainen keskiaanitaso 65 dB, jonka perusteella tavanomaisen lasituksen li-
saksi mahdollisen parvekkeen daneneristavyyteen on syyta kiinnittaa erityistda huomioita (Kuva 2,
Liite 1.1).

Jatkotoimenpidesuositukset

Mikali Hdmeenlinnanvaylan puoleisille julkisivuille sijoitetaan parvekkeita, on parvekkeiden dane-
neristavyyteen syyta kiinnittaa huomiota. Oleskelualue on laskentojen perusteella suojattava mp
+ 4,15 m korkealla meluntorjunnalla, esimerkiksi meluseinalla. Meluseinan toimivuuden kannalta
seindrakenne tulee toteuttaa tiiviind. Mahdolliset meluntorjuntatoimenpiteet tulee suunnitella
tarkemmin jatkosuunnitteluvaiheessa, viimeistaan rakennuslupaa hakiessa.

Mikali suunnitteluperusteet oleellisesti muuttuvat, on tama meluselvitys harkinnan mukaan paivi-
tettava.
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Liitteet

Liite 1.1 Paivaajan julkisivumelutasot ennustetilanteessa
Liite 1.2 Y6ajan julkisivumelutasot ennustetilanteessa
Liite 2.1 Paivaajan meluvyohykkeet ennustetilanteessa

Liite 2.2 Yoajan meluvyohykkeet ennustetilanteessa

Viitteet

Valtioneuvoston paatés melutason ohjearvoista 29.10.1992/993. Voimaantulo: 1.1.1993. Saata-
vissa:

Road traffic noise — Nordic prediction method, TemaNord 1996:525, Nordic Council of Ministers
1996.

Kristinagarden, viitesuunnitelma, Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman 21.4.2020.
Liikennemeluselvityksen laatiminen maankayton suunnitteluun. Helsingin kaupunki, Maankayton
yleissuunnittelun ohje 9.9.2019.


http://www.finlex.fi/fi/laki/alkup/1992/19920993

Liite 1.1

Kristinagarden
Kauppalantie 9, Helsinki
Asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, paivaaika klo 7-22
tiet ja kadut

ennusteliikenne KAVL 2040

viitesuunnitelman mukaiset
uudet rakennusmassat

Julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq, 722

[1>45dB
B > 50 dB
[ I>55dB
[ J>60dB
C>65dB
I > 70 4B
I > 75 dB

SITOWISe

Mittakaava 1:1000 (A3)
Paivamaara: 16.01.20

CadnaA 2019 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy




Liite 1.2

Kristinagarden
Kauppalantie 9, Helsinki
Asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu yoaika klo 22-7
tiet ja kadut

ennusteliikenne KAVL 2040

viitesuunnitelman mukaiset
uudet rakennusmassat

Julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot

Yoajan keskiaanitaso
LAeq, 22-7

[ 1>40dB
[1>45dB
B > 50 dB
[ I>55dB
[ J>60dB
C>65dB
I > 70 4B
I > 75 dB

SITOWISe

Mittakaava 1:300 (A3)

Paivamaara: 16.01.20

CadnaA 2019 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy




Liite 2.1

Kristinagarden
Kauppalantie 9, Helsinki
- 4 Asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemelu, paivaaika klo 7-22
tiet ja kadut

ennusteliikenne KAVL 2040

viitesuunnitelman mukaiset
uudet rakennusmassat

Paivaajan keskiaanitaso
LAeq 7-22

> 45 dB
I > 50 dB
> 55 dB
> 60 dB
> 65 dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Meluesteet
- Meluvalli

e meluseind

SITOwISe

Mittakaava 1:1000 (A3)

Paivamaara: 16.01.20

CadnaA 2019 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy




Liite 2.2

Kristinagarden
Kauppalantie 9, Helsinki
Asemakaavamuutoksen
liikennemeluselvitys

Melulaskentatilanne:
Liikennemel lu,
tiet ja kadut

I | ennusteliikenne KAVL 2040

viitesuunnitelman mukaiset
uudet rakennusmassat

> 40 dB
> 45 dB
I > 50 dB
> 55 dB
> 60 dB
> 65 dB
I > 70 dB
I > 75 dB

Meluesteet
- Meluvalli

e meluseind

SITOwISe

Mittakaava 1:1000 (A3)

Paivamaara: 16.01.20

CadnaA 2019 -melulaskentaohjelma
Nordic Prediction Method

Laatinut: Sitowise Oy




