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LUONNOS 11.01.2021

1. OSAPUOLET

Vuokranantaja Sponda Investment Properties A Oy Y -tunnus 2872771-1
Osoite c/o Sponda Qyj
PL 940 Puhelin 020 431 31
00101 HELSINKI Faksi 020 431 3333
FIN
Yhteyshenkilo Matti Saaranen .
Sahkoposti matti.saaranen@sponda.fi Puhelin +358 400 432 159
Vuokranmaksutili F/4580132710025184 BIC DABAFIHH
Vuokralainen Helsingin kaupunki Y-tunnus 0201256-6
Osoite PL 10
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Puhelin
FIN
Yhteyshenkilo .
Sihkoposti Puhelin
2. VUOKRAKOHDE JA KAYTTOTARKOITUS
Kohteen nimi Kiinteisté Oy Iso Roobertinkatu 21-25 Vuokrattavien tilojen pinta-ala noin 2 466,0 m2
Osoite Iso Roobertinkatu 21-25 Vuokrattavat tilat Péivékotitilat kohdan 4.
00120 HELSINKI o .o
EIN tilaerittelyn mukaisesti

Vuokratun tilan pinta-alaa ei ole tarkistusmitattu eikd vuokran maarittelyssa ole kaytetty pelkastaan pinta-alaa.

Kayttotarkoitus Lasten péivakotitoiminta

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan edelld sovittua vuokrattujen tilojen kayttétarkoitusta. Mikali vuokralainen haluaa poiketa sovitusta
kayttotarkoituksesta, tdhan on saatava vuokranantajalta etukateinen kirjallinen suostumus. Kayttotarkoituksen vastaisen toiminnan
harjoittaminen tiloissa oikeuttaa vuokranantajan purkamaan vuokrasopimuksen. Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajalle
tdman pyytamat tarpeelliset tiedot vuokratuissa tiloissa harjoitetusta toiminnasta.

3. VUOKRA-AIKA

Vuokra-ajan ja Ensimmaéinen Maksuvelvollisuus
Vuokrasopimus on hallintaoikeuden mahdollinen Irtisanomisaika alkaa
voimassa toistaiseksi alkamispaiva irtisanomispaiva

1.4.2022%) 31.03.2036%) 12kk 1.4.2022%)

*) 3.1 Vuokra-ajan alkamisajankohta ja hallinnan luovutusajankohta

3.1.1

Vuokra-ajan ja hallintaoikeuden sekd maksuvelvollisuuden alkamispéivé on arvio. Vuokranantaja tarkistaa ja ilmoittaa kirjallisesti
vuokra-ajan ja hallintaoikeuden sekéd maksuvelvollisuuden alkamispéivén vuokralaiselle viimeistaén kuusi (6) kuukautta ennen vuokra-
ajan ja hallintaoikeuden alkamispdivda. Vuokra-ajan ja hallintaoikeuden alkamisajankohdan siirtyessé siirretdan vastaavasti
ensimmadistd mahdollista irtisanomispéivééa ja vuokrasopimuksen pééttymispéivéa.

Vuokrasopimuksen irtisanomisaika lasketaan irtisanomishetkeéd seuraavan kalenterikuukauden alusta lukien.

3.1.2

Mikéli vuokrattavien tilojen hallinnanluovutus viivéastyy siitéd ajankohdasta, jonka vuokranantaja on kirjallisesti viimeistdén kuusi (6)
kuukautta ennen hallinnanluovutushetked ilmoittanut vuokralaiselle, muusta kuin vuokralaisen vastattavaksi kuuluvasta syysta, on
vuokranantaja velvollinen maksamaan vuokralaiselle sopimussakkona 20% laskennallisesta péivédkohtaisesta vuokrasta kutakin
viivastynyttd paivaé kohti siihen saakka kunnes vuokrattavat tilat ovat valmiit luovutettaviksi, kuitenkin enintdén yhden (1) kuukauden
vuokraa vastaavan méérén. Edella todettu sopimussakko on kertakaikkinen korvaus eiké vuokralainen ole oikeutettu muihin korvauksiin
vuokrattavien tilojen hallinnanluovutuksen viivastyksen vuoksi. Vuokralainen ei mySskaén ole oikeutettu purkamaan vuokrasopimusta
vuokrattavien tiojen hallinnanluovutuksen viivastyksen vuoksi. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralaisella ei ole oikeutta
korvaukseen, mikéli viivastys aiheutuu vuokralaisesta.
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3.1.3

Vuokrakohteen muutostéiden toteutus edellyttdé Poikkeuslupaa/rakennuslupaa. Mikéli vuokranantaja ei ole saanut lainvoimaista
rakennuslupaa kahdentoista (12) kuukauden kuluessa tdmén vuokrasopimuksen allekirjoittamisesta, on vuokranantajalla oikeus purkaa
vuokrasopimus pééttyméén vélittémasti. Vuokralaisella ei ole oikeutta korvaukseen, mikéli vuokranantaja purkaa tdmén
vuokrasopimuksen em. syysta.

4. VUOKRA

4. 1 Vuokran maaraytymisperuste ja muut maksut

Vuokratyyppi Veroton Verollinen Ajanjakso Tarkistustyyppi Netto €/m2/kk
maksu/€/kk maksu/€/kk

Vuokra 55 760,00 69 142,40 1.1.2022 - Tarkistusehto 1 22,61

Vuokra 13 940,00 17 285,60 1.1.2022 - Tarkistusehto 2 5,65

Yhteensa 69 700,00 86 428,00 28,26

Vuokratuista tiloista on hakeuduttu arvonlisaverolliseksi. Sovittuun vuokraan lisatdan arvonlisavero kulloinkin voimassa olevan
verokannan mukaisesti.

Arvonlisaverokanta 24 %

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrattuja tiloja arvonlisdverovahennykseen oikeuttavaan kayttéén. Jos vuokranantaja tai
kiinteistdosakeyhtid vuokralaisen toimenpiteiden tai laiminlyontien vuoksi i) joutuu maksamaan palautuksia tekemistéaan
arvonlisaverovahennyksista tai muita arvonlisdverotukseen perustuvia lisdmaksuja tai ii) menettda kiinteistdinvestointien tai
yllapitovuokraan sisaltyvien kulujen arvonlisaveron vahennysoikeuden tai iii) karsii muuta vahinkoa, vuokralainen on velvollinen
korvaamaan vastaavat maarat vuokranantajalle.

Erilliskorvaukset

Vuokralainen tekee sahkontoimitussopimuksen kiinteistdyhtion kanssa. Sahkolaitos laskuttaa séahkdsta mittauksen mukaan.

Viivastyskorko Vuokranmaksukausi Erapaiva
Korkolain mukaan 1 kk Kunkin kuukauden 2.péiva

Tilaerittely
Tunniste m2 Kayttotarkoitus Netto/€/kk €/m2/kk
21-3-1 153,0 | mérkéeteinen 4 323,78 28,26
24-1 588,0 | péivékotitila 16 617,77 28,26
25-1 392,0 | péivékotitila 11 077,92 28,26
26-1 392,0 | péivékotitila 11 077,92 28,26
27-1 180,0 | péivékotitila 5 086,80 28,26
42 154,0 | siséiset portaat 4 352,04 28,26
23-1 582,0 | péivékotitila 16 454,42 28,27
27-2 25,0 | leikkivélinevarasto 709,35 28,37
Yhteensa 2 466,0 69 700,00 28,26

Vuokrasopimus késittad edelld mainittujen tilojen liséksi 926 m?:n suuruisen piha-alueen.
4. 2 Vuokrantarkistukset

Tarkistusehto 1

Indeksi, johon vuokra sidotaan Elinkustannusindeksi (1951:10 = 100)
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi kesédkuu 2020

Pisteluku 1969

Tarkistusajankohdat kaksi kertaa vuodessa, heinédkuu ja tammikuu
Tarkistusindeksikuukaudet toukokuu ja marraskuu

Ensimmainen tarkistus 1.7.2022

Vuokraa korotetaan yllamainittuina tarkistusajankohtina taysimaaraisesti indeksipisteluvun nousua vastaavalla maaralla. Mikali
indeksipisteluku laskee, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Perusindeksia muutetaan vuokrantarkistuksen yhteydessa siten, etta
tarkistusindeksikuukauden indeksi muuttuu perusindeksiksi.

Tarkistusehto 2

Indeksi, johon vuokra sidotaan Kiinteistén ylldpidon kustannusindeksi (2015=100)
Perusindeksin julkaisukk ja -vuosi maaliskuu 2020

Pisteluku 106,9

Tarkistusajankohdat kaksi kertaa vuodessa, heindkuu ja tammikuu
Tarkistusindeksikuukaudet Joulukuu ja kesékuu

Ensimmadinen tarkistus 1.7.2022
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Vuokraa korotetaan yllamainittuina tarkistusajankohtina taysimaaraisesti indeksipisteluvun nousua vastaavalla maaralla. Mikali
indeksipisteluku laskee, ei vuokraa kuitenkaan alenneta. Perusindeksia muutetaan vuokrantarkistuksen yhteydessa siten, etta
tarkistusindeksikuukauden indeksi muuttuu perusindeksiksi.

4.3 Tarkistetun vuokran maksaminen

Tarkistettua vuokraa maksetaan vuokrasopimuksen mukaisesta tarkistusajankohdasta lukien. Vuokranantajalla on oikeus
vuokrasopimuksen mukaiseen vuokrantarkistukseen, vaikka vuokranantaja ei lahettéisi ilmoitusta vuokrantarkistuksesta.

5. VAKUUS

Vakuuden

arvo Vakuuden kuvaus Vakuuslaji Viimeinen toimituspvm

0,00 ei vakuutta

6. YLLAPITO
6.1 Kiinteiston yllapito

Vuokranantaja vastaa kiinteiston tavanomaisista hoito-, huolto- ja korjaustoimenpiteistd. Vuokranantaja vastaa kiinteiston yleisten ja
yhteisten tilojen puhtaanapidosta.

Vuokranantaja paattad perusparannuksista. Vuokrasopimuksen aikana tehtavistd perusparannuksista, niiden suorittamisesta ja
kustannusvaikutuksista sovitaan erikseen vuokralaisen ja vuokranantajan valilla.

6.2 Vuokrattujen tilojen yllapito

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen ylldpidosta. Vuokralaisen on hoidettava vuokrattuja tiloja huolellisesti. Vuokralainen on
velvollinen iimoittamaan viipymatta vuokranantajalle havaitsemistaan vuokranantajan vastuulle kuuluvista vioista tai puutteista.

Vuokralainen vastaa toimintansa vaatimista korjauksista sek& hankkimiensa laitteiden, rakennelmien ja jarjestelmien ja pinnoitteiden
yllapidosta. Vuokralainen vastaa my6s hallinnassaan olevien tilojen ulkopuolella sellaisten laitteiden, rakennelmien, jarjestelmien yms.
vastaavien kunnossapidosta, jos ne palvelevat vain vuokralaisen toimintaa. Vuokralainen vastaa kaikista toimintaansa kohdistuvista ja
sen aiheuttamista kustannuksista kuten esim. viranomaismaaraysten aiheuttamista kiinteistdon tai vuokrattuihin tiloihin kohdistuvista
korjaus- tai muutosvaatimuksista. Vuokralainen vastaa my6s tavanomaisista vuokrattujen tilojen pinnoitteiden yllapidosta ja uusimisesta,
valaisinputkien ja -polttimoiden seka sytyttimien uusimisesta, vuokratuissa tiloissa olevien ryhmakeskusten sulakkeiden vaihdosta,
ikkunalasien ja muiden lasien korjaamisesta.

Vuokralainen vastaa vuokrattujen tilojen siivouksesta ja ikkunoiden ja muiden lasien puhtaudesta. Vuokralainen vastaa vuokrattaviensa
tilojen suojauksen ja vartioinnin jarjestamisesta.

Vuokralaisen ja vuokranantajan vastuunjaosta on tarkemmin sovittu liitteena olevassa yllapidon vastuunjakotaulukossa.
Huolimatta siitd mita yllapidosta on kohdassa 6. sovittu, vuokralainen vastaa aiheuttamistaan vahingoista.
6.3 Ylldpidon erityisehdot

Ylldpidosta on sovittu tdméan vuokrasopimuksen hankintarajaliitteessé (liite 3)

7. TILOJEN KUNTO JA MUUTOSTYOT
7.1 Tilojen kunto ja ennen vuokra-ajan alkamista tehtidvat muutostyot

Vuokrattuihin tiloihin tehdédén tdmén vuokrasopimuksen liitteené olevien suunnitelmien ja rakennustapaselostuksen mukaiset
muutosty6t.

Muilta osin vuokralainen on todennut vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen laitteineen olevan siind kunnossa kuin paikalliset olosuhteet
huomioon ottaen kohtuudella voi vaatia ja vuokralainen hyvaksyy ne siind kunnossa kuin ne ovat.

7.2 Vuokralaisen oikeus muutostoéihin vuokra-aikana

Vuokralainen saa tehdad muutostoita vuokratuissa tiloissa vasta, kun on saanut muutoksiin kirjallisen luvan vuokranantajalta. Vuokralaisen
tulee laatia muutostdistda asianmukaiset asiakirjat (piirustukset, tarkastuspoytakirjat ym.), joista on luovutettava korvauksetta yksi
sarja/kopiot vuokranantajalle. Ennen vuokralaisen muutostéiden suorittamista vuokranantaja ja vuokralainen sopivat kirjallisesti aina
vahintdan seuraavista seikoista:

- mitéd muutostoéitd vuokralainen on oikeutettu tekeméaan,

- miten muutokset toteutetaan ja valvotaan,

- muutostyén kustannusvastuut,

- kuka tekee muutokset

- korvataanko vuokralaisen kustantamat muutosty6t vuokrasuhteen paattyessa / ei lainkaan ja

- onko muutosty&t vuokrasuhteen paattyessa poistettava ja jaljet siistittava ja tilat ennallistettava vai onko muutostyo6t jatettava

vuokrakohteeseen (korvauksetta/korvaus).
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8. VUOKRANANTAJAN OIKEUS MUUTOS- JA KORJAUSTOIHIN

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa korjauksia ja muutoksia vuokratuissa tiloissa ilmoitettuaan tbista etukateen vuokralaiselle.
Vuokranantajan on ilmoitettava etukateen vuokralaiselle vuokrattuihin tiloihin kohdistuvista korjauksista ja muutoksista vahintaan kaksi
viikkoa ennen korjaus- tai muutostéihin ryhtymista. Mikali korjaus- tai muutostdista aiheutuisi vuokrattujen tilojen kaytdlle olennaista
haittaa, on vuokranantajan ilmoitettava tallaisista korjauksista vahintdan kaksi kuukautta ennen korjaus- tai muutostoéihin ryhtymista.

Vuokranantajalla on oikeus ottaa vuokratuista tiloista kiinteiston kayttédn sen tarvitsemia reittivarauksia esim. vesijohtoja, viemareita,
sahko- tai tiedonsiirtoreittejd ja vastaavia varten. Vuokranantajan on ilmoitettava tastéd vahintdan kaksi kuukautta ennen tdiden
suorittamista.

Vuokranantajalla on kuitenkin aina oikeus valittdmasti suorittaa kiireellistd korjausta vaativat ty6t. Vuokranantajalla on oikeus myds
suorittaa ilman vahimmaisilmoitusaikaa sellaiset pienet huoltotyét, jotka voidaan suorittaa aiheuttamatta haittaa vuokralaisen toiminnalle.

9. VAKUUTUKSET

Vuokralaisen tulee vakuuttaa vuokratuissa tiloissa ja kiinteistdssad oleva oma omaisuutensa tai hallussaan oleva kolmannen henkildn
omistama omaisuus &killisten ja ennalta arvaamattomien vahinkojen (muun muassa vesi-, palo,- noki- ja pdlyvahingot) varalta.
Vuokralaisen tulee myds vakuuttaa vuokratuissa tiloissa harjoittamansa toiminta. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksellaan ottaa
tarpeelliseksi katsomansa vakuutukset vuokratuissa tiloissa olevalle omaisuudelleen. Vuokralaisen tulee pitaa vakuutukset voimassa koko
vuokrasopimuksen voimassaoloajan.

Vuokranantaja ei ole lain likehuoneiston vuokrauksesta mukaan velvollinen korvaamaan vuokralaisen tai tdman hallussa olevalle
kolmannen tahon irtaimistolle tai vuokralaisen toiminnalle aiheutunutta vahinkoa, ellei vahinko ole aiheutunut vuokranantajan
huolimattomuudesta tai laiminlydnnistd. Vuokranantajan kiinteistdvakuutus ei kata mahdollisesta vuokralaisen omaisuuden
vahingoittumisesta tai toiminnan keskeytymisesta taikka hairiintymisesta vuokralaiselle aiheutuvia vahinkoja.

10. VUOKRAOIKEUDEN SIIRTO, EDELLEENVUOKRAUS JA ALIVUOKRAUS

Vuokralainen ei saa ilman vuokranantajan kirjallista lupaa siirtdd vuokraoikeuttaan tai muulla tavoin luovuttaa, edelleenvuokrata tai
alivuokrata tiloja toiselle (mainospintojen ja digitaalisten nayttdjen tuotot katsotaan alivuokraukseksi). Edella sanotut kiellot koskevat myds
liikkeen luovutusta ja jakautumisesta aiheutuvaa vuokralaisen vaihdosta.

Saatuaan vuokranantajan luvan edelleenvuokraukseen tai alivuokraukseen vastaa vuokralainen edelleenkin vuokrasopimuksen mukaan
hénelle kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan, ellei toisin sovita.

Jos vuokranantaja on antanut luvan vuokraoikeuden siirtoon, vastaa uusi vuokralainen vuokrasuhteen velvoitteista siirron hyvaksymisesta
lukien, ellei siirron hyvaksymisen yhteydessa kirjallisesti sovita toisin.

11. MUUT EHDOT
11.1 Toiminta vuokrakohteessa, turvallisuus ja tilojen turvallinen kaytto
Vuokralainen ei saa toiminnallaan aiheuttaa hairiéta muille vuokrakohteen kayttajille, naapureille tai ymparistolle.

Vuokralainen on velvollinen noudattamaan tyéturvallisuudesta, ymparistdstd, terveydesta ja siisteydestd yms. annettuja maarayksia.
Vuokralainen on vastuussa tilojen turvallisesta kdytdsta paitsi omalta osaltaan, myds henkildkuntansa, asiakkaidensa seka vieraidensa
osalta.

Rakennuksen uloskaytavat seka pelastustiet, joilla tarkoitetaan halytysajoneuvoille varattua ajotieta tai -yhteytta lahelle rakennusta, on
pidettdva aina esteettémina. Helposti syttyvda materiaalia tai muuta tavaraa, joka lisaa tulipalon vaaraa tai vaikeuttaa tulipalon
sammuttamista, ei saa tarpeettomasti sailyttda ullakoilla, kellareissa, rakennusten alla tai rakennuksen valittdmassa laheisyydessa.
Uloskaytavilla seka ullakoiden, kellarien ja varastojen kulkureiteilla ei saa sailyttad mitaan tavaraa. Vuokranantajalla on oikeus poistattaa
vuokralaisen kustannuksella tallaiset turvallisuutta vaarantavat tavarat, mikali vuokralainen ei vuokranantajan huomautuksesta huolimatta
ole naita tavaroita itse poistanut.

Kiinteistoyhtion piha-alueet tulee pitda vapaina, eika niitd saa kayttaa tavaran sailytykseen. Jos vuokralainen jattda tavaroitaan piha-
alueelle, vuokranantajalla on oikeus poistaa ja varastoida/havittaa tavarat vuokralaisen kustannuksella.

11.2 Pelastussuunnitelma ja omaehtoinen varautuminen

Vuokralainen on vuokratuissa tiloissa ja vuokrakohteessa sekd muussa toiminnassaan pelastuslain mukaisesti velvollinen osaltaan
ehkaisemaan tulipalojen syttymistd ja muiden vaaratilanteiden syntymista, varautumaan henkildiden, omaisuuden ja ympariston
suojaamiseen vaaratilanteissa, varautumaan tulipalojen sammuttamiseen ja muihin sellaisiin pelastustoimenpiteisiin, joihin vuokralainen
omatoimisesti kykenee ja ryhtyméaan toimenpiteisiin poistumisen turvaamiseksi tulipaloissa ja muissa vaaratilanteissa seka toimenpiteisiin
pelastustoiminnan helpottamiseksi. Vuokralainen on velvollinen tutustumaan vuokrakohteen pelastussuunnitelmaan ja pyydettdessa
nimeamaan turvallisuudesta vastaavat henkil6t. Mikali vuokralainen on pelastuslain ja -asetuksen mukaisesti velvollinen laatimaan
pelastussuunnitelman, vuokralainen sitoutuu huolehtimaan sen asianmukaisesta laadinnasta.

Vuokralaisen on vuokrattujen tilojen osalta huolehdittava siitd, ettéd pelastuslain vaatimat sammutus-, pelastus- ja torjuntakalusto,
sammutus- ja pelastusty6ta helpottavat laitteet, palonilmaisulaitteet ja halytyslaitteet sekd muut onnettomuuden vaaraa ilmaisevat laitteet,
poistumisreittien opasteet ja turvavalaistus seka vaestonsuojien varusteet ja laitteet ovat toimintakunnossa ja ettéd ne huolletaan ja
tarkastetaan asianmukaisesti. Siltd osin kun kyseiset varusteet ja laitteet palvelevat koko kiinteistda tai ovat kiintea osa kiinteistda, kuuluvat
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ne vuokranantajan vastuulle. Talldinkin vuokralaisella on velvollisuus ilmoittaa vuokranantajalle varusteissa ja laitteissa havaitsemistaan
puutteista ja vioista.

11.3 Ymparistévastuut

Vuokralainen sitoutuu toiminnassaan noudattamaan voimassaolevia ymparistonsuojeluun liittyvia lakeja, asetuksia ja maarayksia.
Vuokralainen vakuuttaa, etté vuokralaisen vuokratuissa tiloissa harjoittama toiminta on voimassaolevien ymparistlakien mukaista ja etta
vuokralaisella on toimintaansa tarvittavat voimassaolevat viranomaisluvat. Vuokralainen sitoutuu ilmoittamaan mahdollisista vahingoista
valittdmasti vuokranantajalle. Vuokranantajalla on oikeus suorittaa ymparistotarkastuksia vuokratuissa tiloissa ja kieltdad lakien ja
viranomaismaaraysten vastainen toiminta. Vuokranantajalla on oikeus korvaukseen ymparistdlakien ja viranomaismaaraysten vastaisen
vuokralaisen toiminnan vuokranantajalle aiheuttamien velvoitteiden johdosta. Vuokralaisen antama vakuus on kaytettavissa myos
vuokralaisen aiheuttamien ymparistévelvoitteiden tayttamiseen.

11.4 Avaimet ja kulkutunnisteet

Vuokrasuhteen alussa vuokralaiselle luovutetaan erikseen sovittava maara kiinteiston ja vuokrattujen tilojen avaimia ja/tai kulkutunnisteita
yms. Avaimet ja kulkutunnisteet luovutetaan vuokralaiselle kuittausta vastaan sen jalkeen kun vuokrasopimuksen mukainen vakuus on
toimitettu. Jos vuokralainen vuokrakauden aikana tarvitsee lisdd avaimia/kulkutunnisteita, hankkii vuokranantaja ne vuokralaisen
kustannuksella. Vuokralainen vastaa siita, ettéd avaimia/kulkutunnisteita sailytetaan huolellisesti. Mikali avaimia/kulkutunnisteita katoaa tai
varastetaan, vastaa vuokralainen tastd aiheutuvista kaikista kustannuksista, mukaan lukien lukkojen sarjoituksen ja kulkutunnisteiden
yms. paivityksen kustannukset.

11.5 Jatehuolto

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen normaalin jatehuollon jarjestamisesta. Vuokralainen vastaa omassa toiminnassaan syntyvan muun
kuin normaalin jatteen sekd ongelmajatteiden jatehuollosta, kasittelysta ja niistd syntyneistd kustannuksista (esim. kuormalavojen
kierrattamisesta/havittamisesta ja teollisuus-/tuotanto-/pakkaustoiminnassa syntyvasta jatteesta).

Vuokralaisen tulee kustannuksellaan vieda roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteistdn omistajan antamien lajittelu- ja
kasittelyohjeiden mukaisesti. Roskien ja jatteiden sailytys vuokrakohteen yleisissa ja yhteisissa tiloissa (mm. kaytavaalueet, lastauslaiturit,
hissiaulat) ei ole sallittua.

11.6 Vuokralaisen oikeus vuokranalennukseen

Vuokralaisella on oikeus saada vapautus vuokran maksusta tai vuokra kohtuullisesti alennetuksi siltd ajalta, jona vuokrattuja tiloja ei ole
voitu kayttaa tai jona tilat eivat ole olleet sovitussa kunnossa, mikali vika johtuu vuokranantajan syyksi luettavasta laiminlyénnista.

11.7 Toimintahairiot

Tilapéiset hairiét hissien toiminnassa, vesi-, viemari-, lampd- sahko- tai tietoliikenneyhteyksissa tai kiinteistdon hoidon kannalta tarpeelliset
katkokset vastaavissa jakeluissa, eivat oikeuta vuokralaista saamaan korvausta tai vuokranalennusta. Vuokranantaja ei vastaa
vuokratuissa tiloissa tai vuokrakohteessa olevalle vuokralaisen omaisuudelle tai liiketoiminnalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista
eikd myodskadan vuokralaisen hallussa olevalle kolmannen tahon omaisuudelle aiheutuvista vahingoista, joita edelld todetuista
toimintahairidista, katkoksista tai vuodoista on voinut aiheutua.

11.8 Kilvet, ikkunateippaukset, mainokset

Vuokralainen saa kiinnittda nimikilpia, kyltteja, mainoksia vain erikseen vuokranantajan kanssa sovittuihin paikkoihin. Vuokralainen ei
mydskaan saa tehda ikkunateippauksia ilman vuokranantajan lupaa.

11.9 Poismuutto

Vuokrasopimuksen paattyessa vuokralaisen tulee luovuttaa vuokratut tilat asianmukaisessa kunnossa. Vuokralaisen tulee
kustannuksellaan tyhjentda vuokratut tilat (mukaan lukien piha-alueet) omistamistaan laitteista ja kalustosta seka poistaa asentamansa
mainoslaitteet ja -valot, kyltit ja kilvet seka teippaukset.

Mikali osapuolten valilla ei vuokralaisen muutostdiden osalta ole muuta kirjallisesti sovittu, vuokralaisen on kustannuksellaan poistettava
vuokralaisen asennuttamat vuokrattujen tilojen tavanomaisesta/normaalista tasosta poikkeavat pinnoitteet ja sisustukset (esim. lattia- ja
seinapinnoitteet, alaslasketut katot yms.) ja vuokralaisen vuokrattuihin tiloihin/kiinteiston kiinnittdmat laitteet ja varusteet seka
ennallistettava vuokratut tilat sen tavanomaiseen/normaaliin tasoon. Vaihtoehtoisesti vuokranantajan niin halutessa em. pinnoitteet,
sisustukset, laitteet ja varusteet yms. jaavat vuokranantajan/kiinteistonyhtion omaisuudeksi korvauksetta vuokrakauden paattyessa.

Mikali tilat vaativat puhdistamista, korjaamista, tyhjentamistd tai ennallistamista, on vuokranantajalla oikeus teettda tarvittavat tyot
vuokralaisen kustannuksella lukuun ottamatta luonnollisesta kulumisesta aiheutuvia téita.

Vuokralainen on vuokrasopimuksen paattyessa velvollinen palauttamaan kaikki vuokrakohteen ja vuokrattujen tilojen avaimet ja
kulkutunnisteet yms., muutoin vuokranantaja on oikeutettu sarjoittamaan lukot uudelleen vuokralaisen kustannuksella.

Vuokrakauden paattyessa vuokralainen ei saa vuokranantajalta korvausta mistaan vuokrakohteeseen tai vuokrattuihin tiloihin tekemistaan
muutoksista tai parannuksista, asiakaspiirin vahenemisestd muuton vuoksi, muuttokustannuksista tai muista tiloista muuttamisesta
aiheutuvista kustannuksista tai menetyksistd. Vuokranantaja ei mydskaan ole velvollinen maksamaan vuokralaiselle hyvitysta
liikepaikasta mahdollisesti syntyneesta goodwill-arvosta, koska se on otettu huomioon vuokrasta sovittaessa.

11.10 Verot ja julkishallinnolliset maksut
Jos lainsdadanndlla tai julkishallinnon toimenpitein vuokraukseen tai vuokrakohteeseen kohdistetaan uusi vero tai maksu tai olemassa

olevaa verokantaa tai maksua korotetaan, voi vuokranantaja lisata tastd aiheutuvat kustannukset vuokralaiselta perittdvaan vuokran
maaraan.
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Vuokrakohteeseen kohdistuvalla verolla tai maksulla tarkoitetaan mm. kiinteist6-, ymparist6-, energia- ja energiatehokkuuteen perustuvaa
veroa tai maksua. Vuokrakohteeseen kohdistuvan veron tai maksun osalta vuokraan voidaan lisata se osuus, joka vastaa vuokralaisen
vuokraamien tilojen huoneistoalan suhdetta koko vuokrakohteen huoneistoalaan.

11.11 Oikeus tietojen antamiseen

Vuokrasopimuksen ehdot ovat luottamuksellisia ja naita koskee salassapitovelvollisuus.

Vuokranantajalla on kuitenkin neuvotellessaan vuokrakohteen myynnistd tms. jarjestelystd tai tilastotarkoituksissa taikka ao.
viranomaisten pyytédessa oikeus antaa kolmannelle taholle tietoja vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista. Mikali vuokrasopimuksen
tekemisen yhteydessad on kaytetty kiinteistonvalittdjada, vuokranantajalla on oikeus valityspalkkion maarittdmiseksi antaa tietoja
vuokrasopimuksesta ja sen ehdoista ko. kiinteistonvalittajalle.

11.12 Kiinteiston turvallisuuteen liittyvat asiat

Vuokralainen seka vuokrattujen tilojen kayttajat ovat velvollisia pitamaan kiinteiston turvallisuuteen liittyvat asiat salassa.
Salassapitovelvollisuus jatkuu myds vuokrasuhteen paatyttya.

11.13 Vuokrakohteen energiatodistus

Siltd osin kuin vuokrakohteesta on lain mukaan laadittava energiatodistus, on energiatodistus toimitettu vuokralaiselle viimeistaan
vuokrasopimuksen allekirjoittamisen yhteydessa. Selvyyden vuoksi todetaan, ettéd vuokranantaja ei ole sitoutunut energiatodistuksessa
mahdollisesti sanottujen toimenpide-ehdotusten toteutukseen.

11.14 Henkilotietojen kasittely

Vuokranantaja kasittelee vuokrasopimuksen toteuttamisen ja vuokrasuhteen yllapidon yhteydessa esimerkiksi vuokralaisen
yhteyshenkilon, henkildston seka asiakkaiden henkilétietoja. Sponda Oyj toimii kyseisten henkil6tietojen osalta rekisterinpitajana.
Henkilotietoja kasitellddn muun muassa kiinteistdjen kulunvalvonnan ja kameravalvonnan toteuttamiseksi seka Spondan kiinteiston
extranetin kayttdoikeuksien hallinnoimiseksi. Lisatietoja henkildtietojen kasittelysta ja kasittelyn kohteena olevien rekisteroityjen
oikeuksista on saatavissa Spondan tietosuojaselosteista. Vuokralainen sitoutuu avustamaan vuokranantajaa ilman erillistd korvausta
kyseisten lisatietojen saattamisessa asianmukaisesti rekisterdityjen saataville vuokranantajan ohjeiden mukaisesti.

12. ERITYISEHDOT

Tédmé vuokrasopimus on ehdollinen ja edellyttdé vuokralaisen puolelta, ettéd Helsingin kaupungin hallitus ja valtuusto pééattéa
vuokrasopimuksen hyvéksymisesta.

Vuokralainen vastaa siité, ettei vuorattuihin tiloihin kuuluva piha-alue, piha-alueen maaperé ja pohjavesi pilaannu vuokra-aikana.

13. SOVELLETTAVA LAKI JA ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tahan vuokrasopimukseen sovelletaan Suomen lakia, mukaan lukien kulloinkin voimassa olevaa lakia liikehuoneiston vuokrauksesta silta
osin kuin tassa vuokrasopimuksessa ei ole sovittu laista poikkeavia ehtoja.

Téasta vuokrasopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet pyritdan ensisijaisesti ratkaisemaan osapuolten valisin neuvotteluin.

Mikali neuvotteluteitse ei padsta sopimukseen, tasta vuokrasopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet kasitellaan
vuokrakohteen sijaintipaikan karajaoikeudessa.

14. LITTEET

Téhan sopimukseen kuuluvat seuraavat liitteet:
Liite 1: Pohjakuvat

Liite 2: Rakennustapaselvitys

Liite 3: Hankintaraja-ja vastuunjakotaulukko

Jos vuokrasopimuksen ja liitteiden valilla on ristiriitaa, noudatetaan ensisijassa vuokrasopimusta ja sen jalkeen liitteita niiden
mukaisessa numerojarjestyksessa.

15. KASITTEET

Taman sopimuksen ja siihen kuuluvien liitteiden kasitteita tulkitaan Kiinteistoliiketoiminnan Sanaston (RAKLI) ja Kiinteistétalouden
johtamisen kasitteiden (KTI) mukaan.
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16. ALLEKIRJOITUKSET

Tatad sopimusta on laadittu kaksi samansanaista kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle. Osapuolet vakuuttavat tutustuneensa
vuokrasopimukseen ja sen liitteisiin ja sitoutuvat noudattamaan niita. Vuokranantaja on ilmoittanut, mihin vuokranantajan vuokralleanto-

oikeus perustuu seka sen mahdolliset rajoitukset.

Paikka ja aika HELSINKI 11.01.2021

Vuokranantaja Sponda Investment Properties A Oy Vuokralainen Helsingin kaupunki

Allekirjoitus ja nimenselvennys Allekirjoitus ja nimenselvennys



