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malle tontille. Vanha rakennus pu- B

retaan ja filalle rakennetaan uusi,
suurempi palvelukoti.

| Pieni osa Kauppalanpuistoa lii
tetaan tonttiin.

Olemassa oleva kujanne ja
sita reunustava puurivi pyri-
taan sailyttamaan ennallaan.

Vuorovaikutusraportin sisalté

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot asemakaavan muutok-
sen (kaavaratkaisu) valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipi-
teista, muistutuksista ja lausunnoista (huomautukset) seké vastineet
niihin.

Jaljenndkset kaikista kaavan valmisteluaikana saaduista kannan-
otoista, mielipiteistd, muistutuksista ja lausunnoista ovat néhtavissa
Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, puhelimitse 09 310 13700 ja séhkoépostilla hel-
sinki.kifaamo@hel.fi.

LITE Kaavapaivystyksen 11.11.2019 muistio

VUOROVAIKUTUSRAPORTISSA esitetdan vastineet kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin.
Vuorovaikutusraporttia tdydennetaan kaavaprosessin edetessa.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

e kaavoitus on tullut vireille vuonna 2019 tontin haltijan hakemuksesta

\4

OAS
¢ OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 4.11.— 15.12.2019, kaavapaivystys 11.11.2019 Eteld-Haa-
gan kirjastossa
» nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Haagalainen -
seka Helsingin Uutiset -lehdissa
¢ mahdollisuus esittaa mielipiteita
Ehdotus

e kaavaehdotus oli julkisesti ndhtavilla 1. —30.6.2020.
» julkisesta nahtavilldolosta ilmoitettiin verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset

¢ mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

e kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavillaolon jalkeen, esitellaan
lautakunnalle syksylla 2020

¢ kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

¢ lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-
teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

\4

Hyvdksyminen

e kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

e kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

e tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

e hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

e kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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YHTEENVEDOT ESITETYISTA HUOMAUTUKSISTA JA VASTINEET NIIHIN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston nahtavilléolo

4.11.-15.12.2019

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
valmisteluaineistosta kohdistuivat kaupunkikuvaan ja vesihuollon tilava-
rauksiin.

Kaupunginmuseo esitti lausunnossaan huomioita alueen ominaisluon-
teen sailymisen edellytyksiin ja uudisrakennuksen sovittamisesta Kaup-
palantien ja Kauppalanpuiston ymparistoon. Kaupunginmuseo ei esitta-
nyt nykyiselle rakennukselle suojelua, mutta kannusti kestavan kehityk-
sen nakokulmasta tutkimaan sen sailyttamistad osana uutta palvelutalo-
kokonaisuutta.

Helsingin seudun ymparistépalvelut —kuntayhtyma totesi kannanotos-
saan, ettd Kauppalanpuistossa sijaitseva jatevesiviemari tulee huomi-
oida kaavoituksessa ja tarvittava suoja-alue on 6 metrid putken keski-
linjasta molempiin suuntiin.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavaty®ssa siten,
etta uudisrakennusta ja tontin jarjestelyitéd on ohjattu asemakaavassa
koskien mm. rakennuksen korkeutta, ulkoasua, rakennusalojen rajoja,
istutusalueita seka sailytettdvaa puustoa. Kauppalanpuistoon on mer-
kitty viemarille 6 metria levea johtokuja.

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

e Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY) vesihuolto
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
e sosiaali- ja terveystoimiala

Sosiaali- ja terveystoimiala ilmoitti, ettei asiasta ole lausuttavaa.

Vastineet viranomaisten kannanottoihin

Kaupunkikuva

Nykyisen palvelutalorakennuksen sailyttdminen osana uutta palveluta-
lokokonaisuutta on todettu kaavaprosessin aikana erittain haastavaksi.
Purkava uudisrakentaminen on katsottu perustelluksi mm. huomioon
ottaen nykyisen rakennuksen kunnon ja heikon muuntojoustavuuden.
Uudisrakentaminen on suunniteltu niin, ettd se mahdollistaa mm. puis-
ton puukujanteen ja tontin hienon puuston sailymisen.
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Kaavamaarayksilla on pyritty varmistamaan kadun puolelle jaava hie-
man nykyista kapeampi, kaksi-kolmimetrinen viherkaista seka luotu
mahdollisuudet sailyttda kaupunkikuvallisesti merkittavimpia puita
Kauppalantien varrella seka puistossa.

Eteld-Haagan rakennuskanta koostuu pdéosin 3-5 -kerroksisista ker-
rostaloista. Kaavamuutoksen l&hiymparistdssa rakennusten kerrosluku
vaihtelee kolmesta neljaan. Useissa rakennuksissa on kuitenkin maan-
paallinen kellarikerros, jolloin osa rakennuksista hahmottuu kerrosta
korkeampina, mita kaavan kerrosluku antaa ymmartada. Kaavamerkin-
néilla ja —maarayksilla tavoitellaan kahteen rakennukseen jaetulle uu-
disrakennuskokonaisuudelle samanlaista ilmetta.

Tontti sijaitsee jyrkassa rinteessa. Kauppalantien puolella tontti on noin
tasossa +9,2, Kauppalanpuistossa ollaan noin tasossa +3,5. Kaavakar-
tassa uudisrakennuskokonaisuudelle on merkitty suurimmaksi sallituksi
kerrosluvuksi VI puiston puoleisen rakennusmassan kerrosluvun mu-
kaan. Maarays rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskoh-
dan ylimmasta sallitusta korkeusasemasta takaa kuitenkin sen, etta
Kauppalantien puolella rakennuskokonaisuus on korkeintaan viisiker-
roksinen. Lisdksi uudisrakennuskokonaisuuden maantasokerros tulee
(viitesuunnitelmassa esitetysté poiketen) kasitella muusta rakennuk-
sesta poikkeavalla tavalla siten, ettd rakennuskokonaisuus hahmottuu
naapuritalojen tapaan nelikerroksisena rakennuksena, jolla on Kauppa-
lantien puolella maantasossa yhden kerroksen korkuinen jalustaosa.
Kauppalanpuiston puolella jalustaosa on kahden kerroksen korkuinen,
silla tontti sijaitsee rinteessa.

Vesihuolto

HSY:n kannanotossa mainittu 900 mm / 600 mm jatevesiviemari sijait-
see Kauppalanpuistossa n. 25-40 metrin paassa nykyisesta tontinra-
jasta. OAS-vaiheessa suunnittelualue rajattiin tarkoituksella todellista
tarvetta laajemmaksi Kauppalanpuiston kavelyreitin varressa sijaitse-
van puurivin takia. Koska jatevesiviemari sijoittuu kaavamuutosalueen
eteldosaan Kauppalanpuistossa, viemarille on merkitty asemakaavaan
6 metrid leved johtokuja kaavamuutoksen rajauksen alueelle.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisrakentamisen vaikutuksiin nykyisten naapu-
reiden olosuhteisiin, Kauppalanpuistoon, puustoon, luontoarvoihin, tai-
meniin ja kaupunkilintuihin, tontinrajojen muutoksiin, kulkureitteihin, uu-
disrakennuksen korkeuteen ja tyyliin. Vanhusten palveluasuminen néh-
tiin alueelle sopivana toimintona, mutta rakennuksen koettu massiivi-
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suus hairitsi useita mielipiteen jattgjia. Osassa mielipiteista oltiin kuiten-
kin myds sitd mielta, ettd hanke on esimerkki hyvasta ja jarkevasta tay-
dennysrakentamisesta hyvien julkisten kulkureittien lahettyville ja etta
viitesuunnitelman ajatus kahtena erillisend rakennuksena hahmottu-
vasta uudisrakennuksesta on hyva. Mielipiteet on otettu huomioon kaa-
voitustydssa esimerkiksi siten, ettd kaavassa on useita rakennuksen
ulkonakéon, kaupunkikuvallisesti merkittavaan kasvillisuuteen seké hu-
levesiin ja vihertehokkuuteen vaikuttavia kaavamaarayksia. Lisaksi on
maaratty, ettei rakentaminen saa aiheuttaa haittaa sailytettavalle puuri-
ville eikd Haaganpurolle taimenineen.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 11 kpl.

Lisaksi kaavoittajaan oltiin yhteydessa sahkopostitse ja puhelimitse.
Keskustelujen aiheet olivat samoja, kuin virallisten mielipiteidenkin.

Vastineet mielipiteisiin aihepiireittain

Vaikutukset naapurirakennuksiin ja niiden asukkaiden elinympa-
rist6on

Osa mielipiteen jattajista pelkasi, ettd uudisrakennus vahentéaé entises-
taan eteldpuoleisen rajanaapurin, Kauppalantie 7:n pohjoispuolen huo-
neiden valoisuutta ja toivoi, ettei Kauppalantie 7:n suuntaan tule ikku-
noita eika parvekkeita. Asukkaiden mukaan nakymat asunnoista muut-
tuvat huonompaan suuntaan.

Myés tontin vastapéaata Kauppalantie 16:n puolella oltiin huolissaan uu-
disrakennuksen varjostavuudesta ja liian korkeaksi ja massiiviseksi
koetusta hahmosta. Mielipiteissé esitettiin esimerkiksi, ettd rakennuk-
sen korkeutta madallettaisiin ja runkosyvyytta kasvatettaisiin. Lisaksi
viitesuunnitelmassa esitetyt viistetyt paatyseinat koettiin vieraiksi ele-
menteiksi alueella.

Muutamissa mielipiteissa vedottiin maankayttd- ja rakennuslain (MRL)
54§:aan, jonka mukaan asemakaavan muutoksella ei saa heikentda
oikeutta terveelliseen, turvalliseen ja viihtyisddn ymparistéén, seka
1178§:4an, jonka mukaan rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ym-
paristéon ja maisemaan seka tayttaa kauneuden ja sopusuhtaisuuden
vaatimukset. Liséksi vedottiin rakentamismaarayskokoelman G1 koh-
taan 2.4.1, jonka mukaan etaisyyden asuinhuoneen paaikkunan
edessa samassa tai naapurikiinteistéssa olevaan vastapaiseen raken-
nukseen tulee olla vahintdan yhta suuri kuin vastapaisen rakennuksen
korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta muuta
johdu.
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Vastine

Kaavaehdotuksen tavoitteena on yhdistaa kaksi pienempéa palveluta-
loyksikk6a yhdeksi suuremmaksi kokonaisuudeksi laadukkaan palvelu-
tason varmistamiseksi. Yhdistamalla yksik6t mahdollistetaan esimer-
kiksi tarvittaessa ymparivuorokautisen hoivan jarjestdminen. Kaavaeh-
dotuksen mahdollistama, nykyista palvelutalorakennusta suurempi ker-
rosala on pyritty sommittelemaan tontille siten, ettd rakennusmassat ja
pihajarjestelyt istuvat mahdollisimman luontevasti haagalaiseen raken-
nuskantaan, ja etta tontin kaupunkikuvallisesti tarke&a puustoa saa-
daan saastettya mahdollisimman paljon. Kaavan kayttétarkoitusmer-
kinta AK-1 sallii rakennusoikeuden kayttamisen ainoastaan erityisasu-
miseen. Kaavassa velvoitetaan myds kayttdmaan rakennusalasta va-
hintaan 10 % asukkaiden yhteistiloihin, joista mm. ravintola palvelee
myds muita alueen asukkaita.

Uudisrakennuskokonaisuuden eteldinen rakennusalueen raja noudatte-
lee suunnilleen purettavan palvelutalorakennuksen etelareunaa. Uudis-
rakennuksesta tulee nykyista rakennusta korkeampi ja levedmpi, mutta
huomioon ottaen sen sijainti Kauppalantie 7:n pohjoispuolella, raken-
nuskokonaisuus ei purettavaa palvelutalorakennusta suurempanakaan
varjosta eteléista naapuriaan. Rakennusten valiin jJad kaavamuutoksen
myo6takin vahintdan 13,5 metrid, mita voidaan kaupunkiolosuhteissa pi-
taa riittdvana. Nykyisen palvelutalorakennuksen ja Kauppalantie 7:n
vali on noin 16 m.

Kauppalantie 16:n ylimman kerroksen asukkaiden nakymat Kauppalan-
puistoon muuttuvat uudisrakentamisen my6ta. Kaavamuutostontin ta-
soerot kuitenkin mahdollistavat sallitun rakennusoikeuden sijoittamisen
tontille siten, etta uudisrakennuskokonaisuus jaa kadun puolella l&ahes
Kauppalantie 16:n rakennuksen korkuiseksi. Kauppalantie 16:ta vasta-
paéata tuleva pohjoisempi uudisrakennuksen osa on sijoitettu reilusti
kauemmaksi katulinjasta, jolloin etaisyys Kauppalantie 16:een kasvaa
yli 30 metriin ja voidaan arvioida, ettd uudisrakennuksen varjostavuus-
vaikutus (I&hinna aamuauringon) ei ole merkittavasti nykytilannetta
suurempi.

Ikkunoiden sijainnit tarkentuvat rakennuslupavaiheessa eika kaavassa
ole maarayksia ikkunoiden sijoittelusta. Rakennus on kuitenkin mahdol-
lista suunnitella siten, ettei Kauppalantie 7:n suuntaan ole valttama-
tonta sijoittaa ikkunoita. Tamé on osoitettu kaavaehdotuksen liitteena
olevassa viitesuunnitelmassa. Kaavakartan véljahkét rakennusalan ra-
jat mahdollistavat mahdollisten etelgjulkisivuille tulevien ikkunoiden
suuntaamisen siten, etta ne katsovat Kauppalantie 7:n ohitse. Viite-
suunnitelmassa esitettyjen etelaisemman uudisrakennusmassan kaak-
koisnurkassa sijaitsevien kulmaparvekkeiden ei voida katsoa sijoittuvan
erityisen hairitsevasti Kauppalantie 7:n asuntoihin ndhden. Kaava ei
mydskaan pakota rakentamaan kulmaparvekkeita.
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Kaavamuutoksen viitesuunnitelmassa esitetyt viistetyt paatyseinat ovat
saaneet inspiraationsa tontilla sijaitsevan puuston, erityisesti sailytetta-
vaksi maaratyn tammen vaistamisesta sekéd nakymien avaamisesta
maisemaan siten, etté valtetdan katsomasta suoraan naapurirakennuk-
sia. Kaava el kuitenkaan pakota rakentamaan uudisrakennuskokonai-
suuden paatyseinia viitesuunnitelman mukaisesti viistettyind. Lopulliset
ratkaisut suunnitellaan tarkemmin rakennusluvan yhteydessa.

Rakennusrungon kasvattaminen korkeuden kustannuksella ei ole pe-
rusteltua. Nyt esitettya runkosyvyytta (n. 17,5 m) paksumpaan runkoon
on vaikea suunnitella viihtyisia ja toimivia palveluasuntoja.

Maankaytto- ja rakennuslain 54§:ssa todetaan, ettei asemakaavalla
saa aiheuttaa kenenkaan elinympariston laadun sellaista merkityksel-
listd heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huo-
mioon ottaen. Kaavassa esitetylle rakennusoikeuden lisddmiselle on
kaupungin strategiasta johdettavat maankaytélliset perusteet. Kaava-
ehdotuksella mahdollistetaan kaupunkirakenteen tiivistdminen liiken-
teellisesti hyvéalla paikalla. Kaavamuutos on Helsingin yleiskaavan 2016
mukainen.

Kaavaehdotuksella luodaan edellytykset vanhuspalveluiden alueelli-
selle saatavuudelle, sekéa terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistélle kuten edella on todettu. Kaavamaarayksilléd on huoleh-
dittu siita, ettd rakennuskokonaisuus sopeutuu mahdollisimman hyvin
Haagan rakennettuun ymparistéén ja maisemaan. Asemakaavan tar-
koituksena on luoda suuntaviivat rakennuskokonaisuuden olemukselle
ja mahdollistaa rakentaminen. Tassa kaavamuutoksessa on useita ra-
kennuksen ulkon&kdo6n vaikuttavia maarayksia (mm. korkeus, julkisivu-
jen kasittely, rakennusalojen rajat, istutettavat alueen osat, sailytettava
puusto jne.). Tiivistamisen yhteydessa kaupunkikuva usein muuttuu,
mik& voi johtaa siihen, ettei alue muutoksen johdosta enaa vastaa kaik-
kien asukkaiden toiveita. Tiivistyvassa kaupungissa on kuitenkin hyvak-
syttavad maisemien muuttuminen.

MRL:n 117 §:n sisaltéa, kuten myos rakentamismaarayskokoelman G1
kohtaa 2.4.1 sovelletaan tarkemmin rakennuslupavaiheessa, jolloin
suunnitelmat tarkentuvat. Etdisyydesta asuinhuoneen paaikkunaan voi-
daan kuitenkin todeta, ettd sddnndksen mukaisesti etaisyys tulisi olla
vahintdan 8 metria, mutta kuten edella on todettu, etaisyys on selkeasti
tatd enemman.

Kaava-alueen rajaus

Mielipiteissa ihmeteltiin kaava-alueen rajausta, joka ulottuu palvelutalon
tontin ulkopuolelle Kauppalanpuistoon.
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Vastine

Kaavamuutoksessa liitetaan pieni osa Kauppalanpuistoa palvelutalon
tonttiin. T&ma tehdé&an siksi, ettd saadaan kahden Haagassa sijaitse-
van palvelutalon toiminnot keskitettyd samaan rakennuskokonaisuu-
teen ja riittavat pihatilat palvelutalon kayttéén. Tata kompensoidaan
mm. lohkaisemalla palvelutalon tontista eteldinen, puustoinen osa
osaksi Kauppalanpuistoa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman kaavarajaus oli uudisrakennuk-
sen tarvitsemaa tilaa laajempi siksi, ettd Kauppalanpuistossa sijaitse-
van puurivin sailyttdminen haluttiin osoittaa kaavamaarayksella.

Kauppalanpuisto, puusto ja luontoarvot

Asukkaat toivoivat, ettd kaavamuutosalueen puusto sailytetdan mah-
dollisimman suurilta osin. Etenkin Kauppalantie 7:n ja kaavamuutoston-
tin valissa sijaitsevan puuston sailyttdminen oli asukkaille tarkeaa.

Lisaksi oltiin huolissaan rakentamisen vaikutuksista Haaganpuron tai-
menkantaan seka kaupunkilintuihin.

Vastine

Suurin osa rakentamatta jaavasta tontista on merkitty kaavakarttaan
istutettavaksi alueen osaksi, jolla oleva kaupunkikuvallisesti merkittava
puusto tulee sailyttaa tai tarvittaessa uudistaa. Tontilla pohjoisosassa
sijaitsevat mannyt ja tammi on merkitty kaavaan sailytettaviksi puiksi.

Kauppalanpuistoon liitetddn kaavamuutostontin eteldinen osa. Toimen-
piteelld varaudutaan mahdollisiin tulevaisuuden muutostarpeisiin Kaup-
palanpuiston reitistéon liittyen. Toistaiseksi alue on tarkoitus sailyttaa
ennallaan puustoisena. Puistoon kohdistuvat mahdolliset myéhemmat
muutokset tutkitaan tarvittaessa tarkemmin puistosuunnitelmassa. Hel-
singin kaupungin puistosuunnitelmat laaditaan aina hyvid vuorovaiku-
tustapoja ja maankaytto- ja rakennuslaissakin maariteltya osallistumis-
mahdollisuutta noudattaen.

Kaavamuutosalueella ei ole Helsingin luontotietojarjestelman mukaan
arvokkaita lintualueita tai muita luontokohteita. Kaavassa maarataan,
ettei rakentamisesta saa koitua rakentamisvaiheessakaan haittaa Haa-
ganpurolle ja siina elavalle taimenkannalle. Kaavassa on myés maa-
rays, joka velvoittaa jdsentdamaan esimerkiksi ulko-oleskelualueen me-
luseinan lasipintoja esimerkiksi kdynnoésistutuksin. Kaavassa ei kuiten-
kaan ole tarkoituksenmukaista maarata lasipintojen kokoa, sijoittelua
tai pintakasittelya. Uudisrakennusten tarkempaa suunnittelua ohjataan
rakennuslupavaiheessa.
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Puiston kulkureitit, reittien kunnossapito seka rakentamisaikaiset
haitat

Asukkaat kokivat, ettda Kauppalantie 7:n ja kaavamuutostontin valille ei
ole tarvetta rakentaa uutta kulkuvaylaa, silla lahistélla on jo kaksi reittia,
joista toinen on esteetdn. Lisaksi uuden reitin pelataan lisdavan hairit-
sevaa lapikulkuliikennetta, jota Kauppalantie 7:n tontilla koetaan jo nyt,
seka heikentavan Kauppalantie 7:n ja uuden palvelutalon asukkaiden
asumisrauhaa. Reitista ei ole asukkaiden mukaan mahdollista rakentaa
esteetdnta ja turvallista.

Lisaksi asukkaat huomauttavat, ettd kaavamuutostontin pohjoispuolella
sijaitsevan esteellisen kulkureitin talvikunnossapito on heikkoa.

Eraassa mielipiteessa mainittiin Kauppalantien vilkkaasti likennodityna
ja epailtiin, ettd siihen yhdistettyna rakentamisen melu liséa terveys-
haittoja.

Vastine

Kaavassa osa Kauppalanpuistosta liitetdan palvelutalon tonttiin, jotta
uudelle palvelukotikokonaisuudelle ja sen toiminnoille saadaan riitta-
vasti tilaa. Eteldinen osa nykyisesta palvelutalon tontista liitetdan Kaup-
palanpuistoon. Kaavamuutostontin ja Kauppalantie 7:n vélisella puisto-
osuudella varaudutaan mahdollisiin tulevaisuuden muutostarpeisiin
Kauppalanpuiston reitistdon liittyen. Uuden porrasyhteyden rakentami-
nen ei kuitenkaan ole nyt ajankohtaista, eika siihen ole varauduttu seu-
raavan kymmenen vuoden investointiohjelmassa. Toisaalta uusi reitti
hyvin toteutettuna saattaisi véhentaa joidenkin asukkaiden mainitse-
maa Kauppalantie 7:n tontilla nykyisin tapahtuvaa asiatonta lapikulkua.

Tontin rakentamisella ei tule olemaan merkittavia vaikutuksia Kauppa-
lanpuiston puurivin sailymiseen. Puistokaytavan tontin puolelle jaava
valaisinrivi poistuu, mutta kaavassa sailytettavaksi osoitettu puurivi sai-

lyy.

Kaavamuutostontin pohjoispuolella sijaitseva kulkureitti ei ole talvikun-
nossapidettava reitti. Suurin osa Kauppalanpuiston puistoreiteista ei ole
talvikunnossapidettavia.

Rakentaminen tuottaa aina jonkin verran melua ymparistéénsa. Raken-
tamisen aiheuttama melu on kuitenkin tilapéista. Ennen rakennustdiden
aloittamista rakennusvalvonnassa on hyvéaksytettava tydmaasuunni-
telma, jossa on esitettdva mm. miten rakennustydémaan aikaiset haitat
ymparistéon minimoidaan. Naapureita kuullaan rakennuslupavai-
heessa.
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Yhteenveto asukastilaisuudesta 11.11.2019

Kaavoittaja, maisema-arkkitehti ja likennesuunnittelija olivat Etela-Haa-
gan kirjastossa kertomassa hankkeesta karttojen ja suunnitelmien aa-
relld. Paikalla kavi noin 40 henkil6a. Tilaisuus sujui hyvassa hengessa
ja keskustelu oli vilkasta. Osalla paikalle tulleista ei ollut erityisia kysy-
myksia, vaan he halusivat vain kuulla, mita on tekeilld. Suurin osa suh-
tautui hankkeeseen positiivisesti. Osaa mietitytti uudisrakennuksen
koko ja moderni ulkon&kd suhteessa nykyiseen rakennukseen. Lisaksi
kyseltiin, onko Kauppalantie 7:n hairitsevalle lapikululle mahdollista
tehda jotain ja miksi kaavarajaus ulottuu niin pitkalle puistoon.

Tilaisuudessa keskusteltiin myés samaan aikaan nahtavilla olleesta
Tunnelitie 8:n hankkeesta. Moni halusi myos tietaa muista Haagan alu-
een hankkeista ja ajankohtaisista kysymyksista.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 1.— 30.6.2020
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat uudisrakennuksen
korkeuteen, massoitteluun ja ulkondkédn seké naapureiden asumisolo-
suhteiden oletettuun huonontumiseen ja kadulla kulkijoiden ndkymiin.
Liséksi todettiin, ettd OAS-vaiheen mielipiteita ei oltu riittavasti huomi-
oitu asemakaavaehdotuksessa. Lisdksi huomautettiin, ettd OAS-
vaiheen mielipiteisté vain yhdessa suhtauduttiin taysin positiivisesti
hankkeeseen, ja vuorovaikutusraportista saattoi saada asiasta vaaran
kuvan.

Vastineet aihepiireittdin
Vaikutukset ymparisté6n ja naapuruston asumisolosuhteisiin

Rakentamisméaarayskokoelman G1-osan asuntosuunnittelua koskevan
maarayksen kohdan 2.4.1. mukaan "etéisyyden asuinhuoneen paéaikku-
nan edessad samassa tai naapurikiinteistéssé olevaan vastapéiseen ra-
kennukseen tulee olla vahintdan yhta suuri kuin vastapéisen rakennuk-
sen korkeus huoneen lattiatasolta mitattuna, ellei asemakaavasta
muuta johdu. Pdéikkunan edessé tulee kuitenkin olla vahintéén 8 met-
rin etadisyyteen asti rakentamatonta tilaa.” Rakentamismaarayskokoel-
man maaraykset eivat sido kaavoitusta, vaan ne ohjaavat rakentamista
rakennuslupavaiheessa, jolloin suunnitelmat tarkentuvat. Etdisyydesta
asuinhuoneen paaikkunaan voidaan todeta, ettad uudisrakennuksen
etaisyys etelaisestad naapuristaan on lahes 14 metria eikd kaavaratkai-
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sussa siis poiketa kyseisestd maarayksesta. Kuten OAS-vaiheen vasti-
neessa todettiin, kaavaratkaisun mukaista etaisyytta voidaan pitaa tii-
vistyvassa kaupunkirakenteessa riittavana.

Muistutuksessa ollaan huolissaan luonnonvalon paasystad Kauppalantie
7:n pohjoispadéadyn asuntoihin. Asiaa selvitetdan kaavoituksen yhtey-
dessa yleisesti varjostustutkielmin. Tasséakin tapauksessa tarkistetun
kaavaehdotuksen yhteydessé on laadittu varjostustutkielma. Tutkiel-
massa esitetdan varjostustilanteet nykyisella ja tulevalla rakennuskan-
nalla neljana kellonaikana (9:00, 12:00, 15:00 ja 19:00) kaikkina vuo-
denaikoina (kevat- ja syyspaivantasaus seka keséa- ja talvipaivansei-
saus, seka 15.7. ja 15.8.). Selvityksesta ilmenee, ettd uudisrakennus ei
varjosta eteldistd naapuriaan kdytannéssa missaan tilanteessa. Uudis-
rakennuksen varjostusvaikutukset eivat poikkea merkittavasti nykytilan-
teesta. Vaikutukset kohdistuvat padasiassa puistoalueelle lukuun otta-
matta aamun varhaisia tunteja, jolloin rakennus varjostaa jonkin verran
Kauppalantien lansipuolella olevan rakennuksen (Kauppalantie 16)
alimpia kerroksia.

Muistutuksessa esitetddn huoli, ettd Kauppalantie 7:n asukkaiden luon-
toyhteys katkeaa tai pienenee nykyisté rakennusta suuremman uudis-
rakennuksen my6ta. Uudisrakennus on purettavaa rakennusta noin
kerroksen verran korkeampi. Rakennusala ulottuu tontin eteldosassa
korkeintaan n. 2 metria nykyista rakennusta etelammaksi. Rakennusten
etaisyys toisistaan nykytilanteessa on noin 16 metrid, kaavaehdotus
sallii rakentamisen n. 14 metrin etaisyydelle. Nykyisen rakennuksen
runkosyvyys on n. 12 metrid, uudisrakennuksen runkosyvyys maksi-
missaan n. 18 metrid. Rakennusala siirtyy itdreunalla nykyiseen raken-
nukseen ndhden hieman yli 4 metria kohti puistoa. Naapuritalojen na-
kymat muuttuvat jonkin verran rakentamisen myé6ta. Uudisrakennuksen
el kuitenkaan voida katsoa em. mittoihin perustuen huonontavan ete-
lanaapurin asukkaiden elaménlaatua tai luontoyhteyksia merkittavasti.
On my6s huomioitava, ettd kaavamuutostontin eteldisin osa muutetaan
kaupungin puistoalueeksi. Vaikka toimenpiteella varaudutaan pitkalla
tahtaimelld tulevaisuuden mahdollisiin kulkuyhteystarpeisiin, kulkuyh-
teyden rakentaminen ei ole ajankohtainen. Alue on tarkoitus sailyttaa
mahdollisimman pitkalti nykytilassaan puustoisena. Kaavamaarayksin
on my6s pyritty varmistamaan, ettd uudisrakentaminen ei saa aiheuttaa
vahinkoa tontin ulkopuolelle jdavélle puustolle ja kasvillisuudelle. Eten-
kin kesaaikaan puusto tarjoaa edelleen nédkdsuojaa asukkaille.

Kaavaehdotuksessa sailytettavaksi puuksi maaritellylla tontin pohjois-
reunalla sijaitsevalla komealla tammella on maisemallisen arvon lisaksi
myds tontin ja palvelukodin historiaan liittyvia arvoja. Rakennusmassat
on sijoiteltu tontille siten, ettd mahdollisimman paljon puustoa saadaan
saastettya joka puolella. Taméa on myés kaupunkikuvallisesti tarkea ta-
voite.
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Viitesuunnitelma poikkeaa joiltain osin kaavaehdotuksesta, esimerkiksi
pohjakerrosten kasittelyn suhteen. Muusta rakennuksesta esim. materi-
aalien suhteen eridvan pohjakerroksen on tarkoitus sopeuttaa raken-
nusta haagalaiseen rakennuskantaan, jossa usein maanpaallinen kella-
rikerros muodostaa jalustakerroksen rakennuksille ja rakennukset hah-
mottuvat talléin kaavassa maarattya kerroslukua korkeampina. Téllai-
nen rakennus sijaitsee esimerkiksi kaavamuutostonttia vastapaata:
maanpaallisen pysakointikellarin p&aalla on nelja asuinkerrosta. Uudis-
rakennuksen on siis kaavan mukaan tarkoitus hahmottua samanlai-
sena nelikerroksisena, jalustallisena rakennuksena kadun puolelle.
Puiston puolella kaksi alinta kerrosta muodostavat jalustaosan. Nyky-
aan maanpaallinen kellarikerros lasketaan rakennuksen kerroslukuun
kerroksena, joten rakennuksen kerrosluku maarittyy rakennuksen kor-
keimman mahdollisen kerrosluvun mukaan puiston puolelta. Maarayk-
sella vesikaton ja julkisivupinnan korkeimmasta sallitusta leikkauskoh-
dan korosta varmistetaan rakennuksen olevan korkeintaan 5-kerroksi-
nen kadun puolella. Rakennussuunnitelmat tarkentuvat rakennuslupa-
vaiheessa. Kauppalantie siluetti muuttuu kaavamuutostontilla kerrosta
korkeammaksi entiseen ndhden, mutta Kauppalantien olemus veh-
readné asuinkatuna pyritdan sailyttamaan kaavamaarayksilla. Kaupun-
ginmuseo totesi lausunnossaan (25.6.2020) museon OAS-vaiheessa
esittamien tavoitteiden tulleen rakennetun kulttuuriymparistén osalta
otetuksi kaavaehdotuksessa riittavalla tavalla huomioon eika kaupun-
ginmuseolla ollut kaavaehdotukseen enemp&éa huomautettavaa.

Tontti sijoittuu yleiskaavassa 2016 kantakaupunki C2- ja asuntovaltai-
sen A3-alueiden rajalle. C2-alueen tehokkuudeksi on maaritelty paa-
saantoisesti yli 1,8. A3-alueen korttelitehokkuus on paaasiassa 0,4-1,2,
mutta perustellusti tehokkuus voi olla tata suurempikin. Kuten OAS-
vaiheen vastineessa todettiin, kaavassa esitetylle rakennusoikeuden
maaralle on kaupungin strategiasta johdettavat maankaytolliset perus-
teet. Kaavaehdotuksella mahdollistetaan kaupunkirakenteen tiivistami-
nen liikenteellisesti hyvalla paikalla ja luodaan edellytykset vanhuspal-
veluiden alueelliselle saatavuudelle. Nykyista suuremmalla palvelutalo-
kokonaisuudella pyritddn varmistamaan laadukkaan palvelutason saily-
minen seka esimerkiksi tarvittaessa ymparivuorokautisen hoivan jarjes-
taminen. Yleiskaavamerkinnat ja hankkeen yleishyodyllinen luonne
huomioiden voidaan todeta, ettd kaavamuutos on yleiskaavan 2016
mukainen.

Vuorovaikutuksesta

Muistutuksessa huomautettiin epatarkkuuksista osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman palautetta koskevassa vuorovaikutusraportin tekstissa.
Kyseisessa yhdyslauseessa oli yhdistetty samaan lauseeseen kahden
eri mielipiteen sisaltéa. Toinen mielipide oli puhtaasti positiivinen ja
siina todettiin hankkeen olevan esimerkki hyvasta ja jarkevasta tadyden-
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nysrakentamisesta. Toisessa mielipiteessa oli seké kiittdvaa ja moitti-
vaa sisaltda: toisaalta pidettiin sommittelun periaatteista ja ajatuksesta,
ettd tontilla on kaksi erillisend hahmottuvaa rakennusta, mutta toisaalta
ehdotetut rakennusmassat koettiin lilan suuriksi ja tallaisenaan suunni-
telman koettiin huonontavan Kauppalantien iimettd ja Kauppalantie
16:n nakymia.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa julki-
sesti nahtavilla. Viranomaisilla ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuk-
sesta. Kaupunginmuseo totesi, ettd OAS-vaiheessa esiintuodut tavoit-
teet rakennetun kulttuuriymparistén osalta on asemakaavamaarayk-
sissa otettu riittavalla tavalla huomioon.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkéverkko Oy
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo)
e sosiaali- ja terveystoimiala
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Kaupunkiymparistén toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne
Asemakaavoitus, kaupunkitila- ja
maisemasuunnittelu, likennesuunnittelu
Lantinen taydennysrakentaminen

Tunnelitie 8 ja Kauppalantie 9-11

OAS / Kaavapadivystys

Aika 11.11.2019 n. klo 17.15-19.45
Paikka Etela-Haagan Kirjasto, Isonevankatu 16B
Osallistujat n. 40 henkiléa
Kaupungin edustajat Leena Paavilainen arkkitehti
Tiina Uusitalo maisema-arkkitehti
Taina Toivanen likenneinsindori

Tilaisuuden kulku

Kaavoittaja, maisema-arkkitehti ja likennesuunnittelija olivat Etela-Haagan kirjastossa
kertomassa Tunnelitie 8:n ja Kauppalantie 9:n osallistumis- ja arviointisuunnitelmista
(OAS) seka niihin liittyvista alustavista viitesuunnitelmista karttojen ja suunnitelmien
aarellda. Paikalla kavi yhteenséa noin 40 henkilda.

Kaavamuutokset viedaan |&pi omina kaavahankkeinaan, mutta niille jarjestettiin yhteinen
OAS-tilaisuus. Tilaisuus sujui hyvassa hengessa ja keskustelu oli vilkasta. Osalla paikalle
tulleista ei ollut erityisia kysymyksia, vaan he halusivat vain kuulla, mitd on tekeilld. Monet

halusivat myés tietdd muista Haagan alueen asioista. Suurin osa suhtautui esiteltavana
olleisiin hankkeisiin positiivisesti.

Tunnelitie 8
- Asumismuodot: Toivottiin, ettei uudesta talosta tule "ankeaa vuokrakasarmia”
- Autopaikat: Mahtuuko tontille todella riittavasti autopaikkoja

- Tontin lansireunalla sijaitsevan kallion sailyttdminen nahtiin tarkeadna

Postiosoite: PL , 00099 Helsingin kaupunki https://www.hel.fi/
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Kaupunkiymparistén toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne
Asemakaavoitus, kaupunkitila- ja
maisemasuunnittelu, likennesuunnittelu
Lantinen taydennysrakentaminen

Kauppalantie 9-11

Uudisrakennus

o Miksi uudisrakennus on niin korkea muuhun rakentamiseen ndhden?
Tuleeko alueen seuraavasta hankkeesta viela korkeampi?

o Uudisrakennuksen parvekkeet nayttavat liian moderneilta. Voisivatko
parvekkeet sopia paremmin haagalaiseen ymparisté6n?

- Talla hetkella Kauppalantie 9:n puolella sijaitsevista puista tulee paljon roskaa
naapurin puolelle. Voiko asialle tehda jotain uuden suunnitelman myé6ta?

- Kauppalantie 7:n puolella ulkopuoliset ihmiset kavelevat tontin lapi
Kauppalanpuistoon. Onko télle jotain tehtavissa?

- Miksi kaavarajaus tulee niin pitkalle Kauppalantie 7:n kohdalla?
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Kaupunkiymparistén toimiala
Maankaytto ja kaupunkirakenne
Asemakaavoitus, kaupunkitila- ja

maisemasuunnittelu, likennesuunnittelu
Lantinen taydennysrakentaminen

Muuta Haagan aluetta koskevat kysymykset

- Minne muualle Haagassa ollaan rakentamassa? Tuleeko johonkin lisaa
perheasuntoja, silla tarvetta on?

- Onko Steniuksenkentalle tulossa rakentamista ja milloin?

- Onko Haaganpuiston urheilukentélle tulossa parannuksia, kun se oli OmaStadin
adanestyskohteena?

- Koulujen liikuntatilatarpeet (ulkokentat) tulee huomioida alueen suunnittelussa
- Milloin Huopalahden aseman reitti avataan jalankulkijoille? Tarve olisi suuri.

- Kuka omistaa tilat Huopalahden radan alla? Esimerkiksi kahvilalle olisi siina kohtaa
tilausta.

- Onko lahipuistoihin tulossa parannuksia? Osa leikkivalineista on hyvin iakkaita ja
huonokuntoisia. Osa puistoista on kovassa kaytdssa.

- Kuka huoltaa Steniuksentielld sijaitsevaa entista pelastuskoulun Kiinteist6a? Se
nayttdd menevan vandaalien ym. toimesta koko ajan huonompaan kuntoon.

- Kuka kaupungilla paattaa, mika operaattori saa vetdd maahan omat kaapelinsa?
Taloyhti6t haluaisivat kilpailuttaa operaattoreita, mutta yleensa ensimmaisena
kaapelit maahan saanut perii muilta operaattoreilta isoa vuokraa, jolloin
kilpailuttaminen ei ole oikein mahdollista. Voisiko olla yhteiskaapeli, johon Kilpailutetut
operaattorit voisivat liittya tarpeen mukaan? Voisiko liittymisia saada hoidettua silloin,
kun kaduilla on jo valmiina muita kaivantoja?

- Onko Korppaantunneli tulossa joskus?

- Vihdintien bulevardin tilanne?

- Tunnelitien tunnelin kohdalla pyorateiden merkit ovat epdjohdonmukaisesti

- Tunnelitielle toivottiin pyérakaistoja

- Suunnitelmavahti ei ole ilmoittanut hankkeista! Miksi?
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