ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

AL

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

KH

Hotellirakennusten korttelialue.
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2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa raken-
nusoikeuden maaran kerrosalaneliometreina. En-
simmainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun
kéyttotarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmais-
maaran, toinen luku liiketilaksi rakennettavan ker-
rosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osqittaa raker]nusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.
Rakennusala.
Rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Hotellin aulaan liittyvan, korkeintaan 190 m? kokoi-
sen lasisen aulan rakennusala. Aulan saa rakentaa
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Hotellin aulaan littyvan, korkeintaan 240 m? kokoi-
sen lasisen paviliongin rakennusala. Paviljongin

saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen julkisivun kokonaisédaneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara. Merkinta koskee asuin-
ja majoitushuoneita.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader.

Kvartersomrade for hotell.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Byggratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie som sammanraknad anger byggratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger
maximivaningsytan fér den anvandning som anvisats
for kvarteret, det andra talet anger minimivanings-
ytan for affarslokaler.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del darav.

Hogsta tilldtna hojd for byggnads vattentak.
Byggnadsyta.
Byggnadsyta, riktgivande lage.

Byggnadsyta for en hogst 190 m? stor glasfoajé i
anslutning till hotellets lobby. Glasfoajen far byggas
utdver den i plankartan angivna vaningsytan.

Byggnadsyta for en hogst 240 m? stor glaspaviliong
i anslutning till hotellets lobby. Glaspaviljong far
byggas utover den i plankartan angivna vaningsytan.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
yttervaggens totala ljudisoleringsformaga mot trafik-
buller ska vara minst pa den decibelniva som talet
anger. Beteckningen galler bonings- och inkvarte-
ringsrum.
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Maanalainen tila, sijainti ohjeellinen.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.
Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suo-
jelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai niihin ver-
rattavia rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita sisa-
tiloja. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa

tai sen arvokkaissa sisatiloissa tehtavat korjaustyot
ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havit-
taa sen ominaispiirteita. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on ne
muutostoiden yhteydessa korjattava tiedossa olevan
alkuperaistoteutuksen mukaiseksi tai muutoin arkki-
tehtuuriin soveltuvalla tavalla.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu kos-
kee rakennuksen nakyvia alkuperaisia tai niihin ver-
rattavia rakenteita ja rakennusosia seka sen julkisia
sisatiloja. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennukses-
sa tehtavat korjausty6t ja muutokset eivat saa heiken-
taa sen arvoa tai havittaa sen ominaispiirteita. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toi-
menpiteita, on ne muutostoiden yhteydessa korjatta-
va tiedossa olevan alkuperaistoteutuksen mukaisek-
si tai muutoin arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Tontin 26 hotellirakennuksen Bulevardin puoleisen
laajennusosan osittain maanalaiseen ensimmaiseen
kerrokseen tulee sijoittaa kahvila-, ravintola- tai liike-
tilaa. Lonnrotinkadun puoleisen laajennusosan en-
simmaiseen kerrokseen saa osoittaa hotellihuoneita.

Tontilla 28 olevan rakennuksen osittain maanalai-
seen kellariin tulee sijoittaa liike- tai toimitilaa. Kella-
riin ei saa sijoittaa asuin- ja majoitustiloja.

Liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla ilmas-
tointihormilla.

Asukkaiden kayttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintaan seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila.

Jateastiat tulee sijoittaa rakennusrungon sisaan tai
maanalaiseen huoltotilaan.

Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen eika niita
saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle erillisiin rakennus-
osiin.

KAUPUNKIKUVA, RAKENNUSSUOJELU JA RA-
KENTAMINEN

Osa kaava-alueesta sisaltyy valtakunnallisesti mer-
kittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistoon
(RKY 2009, Esplanadi-Bulevardi).

Entinen Teknillisen korkeakoulun paarakennus ja
Bulevardi 29 ovat valtion omistamien rakennusten
suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla
suojeltuja rakennuksia (valtioneuvoston paatos
19.8.1980). Tama suojelupaatds on voimassa, kun-
nes rakennuksista on tehty rakennusperinnon suoje-
lemisesta annetun lain (498/2010) mukainen paatos
ja se on saanut lainvoiman.

Tontilla 26 sijaitseva rakennus, Teknillisen korkea-
koulun entinen paarakennus:

Rakennuksen ulkoarkkitehtuuri on sailytettava. Julki-
sivujen ja vesikaton rakennusosat, yksityiskohdat,
materiaalit ja varitys seka alkuperaiset portaikot, ikku-
nat ja ovet tulee sailyttaa. Julkisivuihin ei saa sijoittaa
parvekkeita.

Keskeisia arvokkaita sailytettavia sisatiloja ovat por-
rashuoneet tuulikaappeineen, ala-aula, kaytavatilat,
juhlasali, opettajainhuone 2. kerroksessa, kollegio-
sali 3. kerroksessa, kollegiosalin molemmin puolin
olevat eteishuoneet seka 1920-luvulla asennettu
hissi sisustuksineen ja verkkoseinineen.

Sailytettdvaa kiinteaa sisustusta ovat edella mainit-
tujen arvokkaiden sisatilojen seinien, kattojen ja lat-
tioiden pintamateriaalit, -kasittelyt ja koristemaalauk-
set, pilasterit, profiloinnit, kattorosetit, reliefit, pane-
loinnit, valiovet, lasiseinat ovineen, valiseindikkunat,
portaat rakennusosineen ja yksityiskohtineen, puu-,
Kipsi- ja rappauslistat, Armas Lindgrenin suunnittele-
mat kaytavien kiinteat ilmoitustaulut seka kiinteat
valaisimet.

Nelikerroksisten siipirakennusten vesikatoille saa
rakentaa lapeikkunoita. Bulevardin ja Lonnrotinkadun
puoleisen paadyn siipirakennuksen porrashuoneen
porrasta saa jatkaa neljanteen kerrokseen. Uusi por-
ras tulee rakentaa ja yhteensovittaa vanhaan portaa-
seen ja porrashuoneeseen hienovaraisesti.

Tontilla 26 sijaitsevan rakennuksen uuden sisaantulo-
aulan seka -paviljongin julkisivujen ja vesikaton ma-
teriaalien tulee olla korkealaatuisia. Rakenteiden on
oltava mahdollisimman siroja, lapinékyvia ja alkupe-
raiselle julkisivusommitelmalle alisteisia. Tekniikan
integroimiseen lasipintoihin on kiinnitettava erityista
huomiota. Lasisesta sisaantuloaulasta nousevat his-
sit tulee rakentaa nykyisen julkisivuaukotuksen puit-
teissa, julkisivuaukotus ja vanha aulatila huomioiden.
Ulkotilan alkuperaisen kivetyksen tulee jatkua lasisen
sisaantuloaulan lattiamateriaalina.

Underjordiskt utrymme, riktgivande lage.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.
In- och utfart, riktgivande lage.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trad och
buskar.

Tradrad som ska planteras och vid behov férnyas.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden speciellt
vardefull byggnad som ska skyddas. Byggnadens ur-
sprungliga eller med dessa jamforbara konstruktioner,
byggnadsdelar och vardefulla interidrer skyddas.
Byggnaden far inte rivas. Reparationer och andringar
som utfors i byggnaden eller i dess vardefulla interio-
rer far inte forsvaga dess varde eller forstora dess
sardrag. Ifall sadana atgarder tidigare utforts i bygg-
naden, ska detta i samband med andringsarbetena
repareras i enlighet med det ursprungliga utférandet
som man kanner till eller i dvrigt pa ett for arkitekturen
lampligt satt.

Arkitektoniskt, historiskt eller for stadsbilden vardefull
byggnad som ska skyddas. Skyddet géller byggna-
dens synliga ursprungliga eller med dessa jamforbara
konstruktioner och byggnadsdelar samt dess offent-
liga interidrer. Byggnaden far inte rivas. Reparationer
och andringar som utfors i byggnaden far inte for-
svaga dess varde eller forstora dess sardrag. Ifall
sadana atgarder tidigare utforts i byggnaden, ska
detta i samband med andringsarbetena repareras i
enlighet med det ursprungliga utférandet som man
kanner till eller i vrigt pa ett for arkitekturen lampligt
satt.

BYGGRATT OCH ANVANDNING AV UTRYMMEN

Pa tomten 26 i den delvis under markplanet belagna
forsta vaningen i hotellets tillbyggnad mot Bulevarden
ska placeras café-, restaurang- eller affarsutrymmen.
| tillbyggnaden mot Lonnrotsgatan far i forsta vanin-
gen anvisas hotellrum.

Pa tomten 28 i byggnadens delvis under markplanet
belagna kallare ska placeras utrymmen for affars-
eller kontorsverksamhet. | kéllaren far inte placeras
bonings och inkvarterings utrymmen.

Affarslokalen ska forses med fettavskiljningsbrunn
och en ventilationskanal som ska ledas upp ovanfor
takets hogsta niva.

Forutom tillrackliga forrad och serviceutrymmen for
de boende ska atminstone féljande hjalputrymmen
for boendet byggas: tvattstuga, torkrum, gemensam
bastu och fritidslokal.

Sopkarlena ska placeras i byggnadsstommen eller
det underjordiska serviceutrymmen.

Tekniska utrymmen ska integreras i byggnaden och
de far inte placeras ovanfor yttertaket i separata
byggnadsdelar.

STADSBILD, BYGGNADSSKYDD OCH BYGGANDE

En del av planomradet ingar i en byggd kulturmiljé
av riksintresse
(RKY 2009, Esplanaden-Bulevarden).

Den fore detta Tekniska hogskolans huvudbyggnad
och Bulevarden 29 ar skyddade med forordningen
om byggnadsskydd for staten tillhdriga byggnader
(480/1985) (statsradets beslut 19.8.1980). Skyddet
enligt forordning (480/1985) ar i kraft, tills beslut enligt
lagen om skyddande av byggnadsarvet (498/2010)
fattats och vunnit laga kraft.

Byggnaden pa tomten 26, Tekniska hdgskolans forra
huvudbyggnad:

Byggnadens exterior ska bevaras. Fasadens och
takens byggnadsdelar, detaljer, material och farg
samt ursprungliga trappuppgangar, fonster och
dorrar ska bevaras. Inga balkonger far placeras i
fasaderna.

Centrala, vardefulla interiorer som ska bevaras ar
trapphusen med vindfang, entréutrymmena, korridor-
utrymmen, festsalen, lararrummet i andra vaningen,
kollegiesalen i tredje vaningen, hallutrymmena pa
bada sidor om kollegiesalen samt den pa 1920-talet
installerade hissen med inredning och natvaggar.

Fast inredning som ska bevaras ar i de ovan namnda
vardefulla interidrerna vagg-, tak- och golvmaterial,
ytbehandlingar och dekorationsmalningar, pilastrar,
profileringar, takrosetter, relief, paneleringar, mellan-
dorrar, glasvaggar med dorrar, fonster i mellanvaggar,
trappor med byggnadsdelar och detaljer, tra-, gips-
och rappningslister, de av Armas Lindgren planerade
fasta anslagstaviorna i korridorerna samt den fasta
belysningen.

| de fyravaniga flygelbyggnadernas yttertak far byg-
gas takfallsfonster. Trapphusets trappa i flygeln vid
gaveln mot Bulevarden och Lonnrotsgatan far for-
hojas till figrde vaningen. Den nya trappan ska byg-
gas och anpassas finstamt till den gamla trappan
och trapphuset.

Den pa tomten 26 belagna byggnadens nya ingangs-
lobby samt -paviljongens fasader och yttertakets
material ska vara av hog kvalitet. Konstruktionerna
ska vara sa sirliga som méjligt, genomsynliga och
underordnade i den ursprungliga fasadkompositio-
nen. Sarskild uppmarksamhet ska fastas vid integre-
ring av teknik i glasytorna. Hissarna fran ingangs-
foajén av glas ska byggas med beaktande av den
nuvarande fasadens oppningsindelning. Uterummets
ursprungliga stenlaggning ska fortsatta som ingangs-
foajéns golvmaterial.

Uusien siipirakennusten julkisivujen on oltava paikalla muu-
rattuja ja rapattuja, valkobetonia, vaaleaa lasuuribetonia tai
muuta korkeatasoista materiaalia. Varityksen on sovellutta-
va vanhaan rakennukseen ja katukuvaan. Siipirakennusten
julkisivupintojen aukotuksen tulee olla tasajakoinen ja yhte-
nainen. Laajennusosat on rakennettava tasakattoisina. Uu-
sien siipirakennusten etaisyys entisen Teknillisen korkea-
koulun paarakennukseen tulee olla vahintaan 3 metria lu-
kuunottamatta yhdyskaytavaa. Yksittaisen siipirakennuksen
rakennusala saa olla enintaan 350 m>.

Tontilla 27 sijaitsevat rakennukset, Uusi ja Vanha kemian-
rakennus:

Rakennusten ulkoasussa sailytettavia kohteita ovat julkisi-
vujen rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja varitys
seka alkuperaiset ikkunat ja ovet. Vanhan kemian raken-
nuksen sisapihan puoleiseen julkisivuun saa sijoittaa par-
vekkeita, muuten julkisivuihin ei saa sijoittaa parvekkeita.
Ulokkeellisia parvekkeita ei saa tukea maasta.

Rakennukseen saa rakentaa julkisivupinnasta sisaanvede-
tyn lisdkerroksen siten, etta lisékerros ei ndy maantasosta
katsottaessa ja katukuvassa. Alkuperdiset katon raystaan
yksityiskohdat on sailytettava. Uuden vesikaton tulee vasta-
ta materiaaleiltaan ja varitykseltaan alkuperaista vesikattoa.

Keskeisia arvokkaita sisatiloja ovat tuulikaapit, aulatilat, por-
taikot ja kaytavat. Sailytettavaa kiinteaa sisustusta ovat nai-
den tilojen seinien, kattojen ja lattioiden pintamateriaalit,
-kasittelyt ja koristemaalaukset, pilasterit, profiloinnit, katto-
rosetit, paneloinnit, valiovet, lasiseinat ovineen, valiseinaik-
kunat, portaat rakennusosineen ja yksityiskohtineen, puu-,
kipsi- ja rappauslistat seka kiinteat valaisimet. Ensimmaisen
kerroksen salin alkuperainen kasettikatto tulee sailyttaa.

Tontilla 28 sijaitseva rakennus, Bulevardi 29:

Rakennuksen ulkoasussa sailytettavia kohteita ovat julkisivu-
jen rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja varitys seka
alkuperaiset parvekkeet, ikkunat ja ovet. Ylimman kerroksen
ikkunoita saa suurentaa jo suurennetun ikkunan mukaisiksi.
Julkisivuihin ei saa sijoittaa uusia parvekkeita.

Keskeisia arvokkaita sisatiloja ovat aula- ja porrastilat. Sai-
lytettdvaa kiinteaa sisustusta ovat naiden tilojen alkuperai-
set seinien, lattioiden ja kattojen pintamateriaalit, -kasittelyt
ja koristemaalaukset, pilasterit, profiloinnit, kattokasetit, ik-
kunalliset valiovet, portaat rakennusosineen ja yksityiskoh-
tineen, puu-, Kipsi- ja rappauslistat. Kellarin alkuperaiset
holvikatot tulee sailyttaa.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tontin 26 eduspihaa tulee kehittaa puistomaisena piha-
alueena ja sen kulttuurihistoriallisia arvoja tulee vaalia. Istu-
tuksia tulee taydentaa puuttuvilta osin alkuperaisen suunni-
telman hengen mukaisesti ja piha kunnostaa sen arvoja
kunnioittavan asun mukaisesti. Eduspihan puuston sommi-
telma ja lajiston monilajinen perusidea tulee pitda kunnossa
ja ennallistaa.

Maanalainen huolto tulee rakentaa kivetyn eduspihan osan
alta, jotta puiden kasvuedellytykset sailyvat.

Tontin 27 piha seka tonttien 27 ja 28 valinen piha on suun-
niteltava viihtyisiksi oleskelu- ja leikkialueiksi ja jasenneltava
pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla
rakennusten rakennustaiteellisen arvon edellyttamalla taval-
la.

Tonttien 26, 27 ja 28 valiset piha-alueet, joita ei ole merkitty
istutettavaksi alueen osaksi, tulee olla kivetyt ja yhtenaiset.
Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Kaikkien tonttien uudet piharakennelmat ja ulkovalaistus on
suunniteltava kaupunkikuvallisesti, muotoilultaan ja materi-
aaleiltaan korkealaatuisina, rakennusten rakennustaiteelli-
sen arvon edellyttamalla tavalla ja kulttuurihistorialliseen
ymparistoon soveltuvina.

Olevat puut tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa.
Rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa katupuille.

Rakennusten ja katualueen valiset tontin osat, joita ei ole
merkitty istutettavaksi alueen osaksi tulee rakentaa laaduk-
kaasti ja kulttuurihistorialliseen ymparistoon soveltuvasti.

Pihakansilla kasvualustan tulee olla riittdva monipuoliselle
kasvilajistolle. Tama tulee ottaa huomioon rakenteiden
mitoituksessa. Pihoilla tulee kayttaa rakennusaikakauden
mukaisia pintamateriaaleja.

Pihoille ei saa sijoittaa autopaikkoja.
Huoltoajon saa jarjestaa toisen tontin kautta.
Hotellin huoltoajon saa jarjestaa Lonnrotinkadulta.

Pelastusteiden sijoituksessa on huomioitava istutettavien
puiden sijainti.

Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pintamateriaa-
leja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa
ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Bulevardin varteen sijoittuvien rakennusten runkomelun-
ja tarinantorjunta tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei
runkomelusta tai tarinastéa aiheudu asukkaille haittaa.

RAKENNETTAVUUS

Tontilla seka tontin reunoilla yleisia alueita vasten olevien
rakenteiden yhteensovittamisesta, rakentamisesta ja ylla-
pidosta tulee sopia kirjallisesti ennen rakennusluvan myon-
tamista.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen ja rakenteiden lahei-
syydessa olevilla alueilla rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakentei-
den suojaetaisyydet siten, ettei aiheuteta haittaa maanalai-
sille tiloille tai rakenteille.

De nya flygelbyggnadernas fasader ska vara pa platsen mu-
rade och rappade, vitbetong, ljus lasurbetong eller av Ovrigt
material av hog kvalitet. Fargsattningen ska passa ihop med
den gamla byggnaden stadsbilden. Flygelbyggnadernas fasa-
ders 6ppningar ska vara jamnt fordelad och enhetlig. Tillaggs-
delarna ska byggas med platt tak. De nya flygelbyggnadernas
avstand till den fore detta Tekniska hogskolans huvudbygg-
nad ska vara minst 3 meter med undantag av forbindelse-
gangen. En enskild flygelbyggnads byggnadsyta far vara
hogst 350 m?,

Byggnaderna pa tomt 27, Nya och Gamla kemibyggnaden:

| byggnadens exterior ar objekt som ska bevaras fasadernas
byggnadsdelar, detaljer, material och farg samt ursprungliga

fonster och dorrar. Balkonger far placeras i Gamla kemibygg-
nadens fasad mot innergarden, i ovrigt far balkonger inte pla-
ceraks i fasaderna. Utskjutande balkonger far inte stodas fran

marken.

| byggnaden far byggas en fran fasadytan indragen tillaggs-
vaning salunda att tillaggsvaningen inte syns sett fran mark-
planet och i gatubilden. Takets ursprungliga takfots detaljer
ska bevaras. Det nya yttertaket ska motsvara till material och
farg det ursprungliga yttertaket.

Centrala och vardefulla interiorer ar vindfangen, entréutrym-
mena, trapphusen och sidogangarna. Fast inredning som ska
bevaras i dessa rum ar vagg-, tak- och golvmaterial, ytbehand-
lingar och dekorationsmalningar, pilastrar, profileringar, tak-
rosetter, paneleringar, mellandorrar, glasvaggar med dorrar,
fonstren i mellanvaggar, trappor med byggnadsdelar och detal-
jer, tra-, gips- och rappningslister samt den fasta belysningen.
Salens ursprungliga kassettak i forsta vaningen ska bevaras.

Byggnaden pa tomt 28, Bulevarden 29:

| byggnadens exterior ar objekt som ska bevaras fasadens
byggnadsdelar, detaljer, material och farg samt ursprungliga
balkonger, fonster och dérrar. Fonstrena i dversta vaningen
far forstoras enligt det redan andrade fonstret. Inga nya bal-
konger far placeras i fasaderna.

Centrala och vardefulla interiérer &r entréaulan och trapp-
husena. Fast inredning som ska bevaras i dessa rum ar ur-
sprungliga vagg-, tak- och golvmaterial, ytbehandlingar och
dekorationsmalningar, pilastrar, profileringar, takkassetter,
fonsterforsedda mellandarrar, trappor med byggnadsdelar
och detaljer, tré-, gips- och rappningslister. Kallarvaningens
ursprungliga valvda tak ska bevaras.

GARDAR OCH UTOMHUSOMRADEN

Framgarden pa tomt 26 ska planeras som ett parklikt gards-
omrade och man ska véarna om dess kulturhistoriska varden.
Planteringar ska kompletteras dar sadana fattas i enlighet
med andan i den ursprungliga planen och garden ska ater-
stallas i ett skick som respekterar planens varderingar. Fram-
garden komposition och grundidén om arternas mangfald pa
garden ska uppratthallas och aterstéllas.

Den underjordiska servicen ska byggas under en del av den

stenlagda framgarden sa att tradens vaxtférhallanden bibehalls.

Gardarna pa och mellan tomterna 27 och 28 ska planeras
som trivsamma utevistelse- och lekomraden och struktureras
med ytmaterial, planteringar, mobler och belysning, i enlighet
med det arkitektoniska vardet pa byggnaderna.

Gardsomraden mellan tomterna 26, 27 och 28, som inte ar
markta som planterade delomraden, ska vara stenlagda och
enhetliga. Granser mellan tomterna far inte gardas in.

Pa samtliga tomter ska de nya gardskonstruktionerna och ute-
belysning planeras stadsbildmassigt, till formgivningen och
materialval av hog kvalitet i enlighet med byggnadernas arki-
te!T.tpniska varde och de ska passa in i den kulturhistoriska
miljén.

Befintliga trad ska i man av mdjlighet bevaras.
Byggande far inte fororsaka skada for gatutraden.

De delar av tomten, som inte &r markt som planterat omrade
och ligger mellan gata och byggnad, ska byggas hogklassigt
och anpassade till den kulturhistoriska miljon.

Pa gardsdack ska vaxtunderlaget vara tillrackligt for en
mangsidig flora. Detta ska beaktas i dimensioneringen av
dackskonstruktionerna. Pa gardarna ska anvandas ytmaterial
som ar tidstypisk for byggnadsperioden.

Pa gardarna far inte placeras bilplatser.
Servicetrafik far anordnas via annan tomt.
Hotellets servicetrafik far anordnas fran Lonnrotsgatan.

| placeringen av raddningsvagar ska platserna for trad som
ska planteras beaktas.

Pa tomt ska man undvika ytmaterial som inte slapper igenom
vatten och gynna konstruktioner som fordréjer dagvatten.

MILJOTEKNIK

Géardar for lek och vistelse ska planeras och vid behov
skyddas mot buller sa att man pa dessa uppnar bullernivans
riktvarden dag och natt.

Planerin% och forebyggande av stomljud och vibration i bygg-
naderna langs Bulevarden sa att stombullret eller vibrationen
inte fororsakar skada for invanarna.

BYGGBARHET

Om samordnande, byggande och underhall av pa tomten
samt langs tomtens kanter mot allmanna omraden belagna
konstruktioner ska avtalas skriftligen innan bygglov beviljas.

Vid byggande eller sprangningar pa omraden belagna i nar-
heten av befintliga underjordiska utrymmen och konstruktio-
ner ska de underjordiska utrymmenas lage och konstruktio-
nernas skyddsavstand beaktas sa att man inte fororsakar
olagenhet for underjordiska utrymmen eller konstruktioner.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Tonttien autopaikkamaaraykset:

- Asunnot, vahintaan 1 ap / 150 k-m?
- Toimistot, enintaan 1 ap / 250 k-m?
- Liiketilat, enintdan 1 ap / 150 k-m?
- Hotellit, enintdan 1 ap / 350 k-mZ.

Mahdolliset vahennykset autopaikkaméaarista lasketaan
kaupungin voimassa olevien autopaikkojen laskentaohjei-
den mukaisesti.

Pysakointipaikat tulee osoittaa tontin ulkopuolelta lahialueen
pysakaintilaitoksista tai maanalaisista pysakaintitiloista.

Tonttien polkupyorapaikkojen maaraykset:

Tontille sijoitettavien polkupyorapaikkojen vahimmaismaara
on 1 pp / 30 m? asuntokerrosalaa. Naisté vahintaan 75 %
on sijoitettava helposti saavutettavissa oleviin sisatiloihin.

- Toimistot, vahintaan 1 pp / 50 k-m?

- Liiketilat, vahintdan 1 pp / 50 k-m?

- Lisaksi muissa kuin toimistoissa tulee varata
1 pp / 3 tydntekijaa.

Lisaksi asuntojen ja toimistojen vieraspysakaintia varten
1 pp /1000 k-m?, jotka sijoitetaan sisaankayntien lahei-
syyteen.

Toimisto- ja liiketilojen polkupyorien pysakaintipaikoista
véhilntéén 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevas-
sa tilassa.

Ulkona sijaitsevissa asukkaiden polkupyora- ja vieraspyséa-
kointipaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueella laadittava
erillinen tonttijako.

TRAFIK OCH PARKERING
Bilplatsbestammelser for tomterna:

- Bostader, minst 1 bp / 150 m? vy

- Kontor, hogst 1 bp / 250 m? vy

- Affarslokaler, hogst 1 bp / 150 m? vy
- Hotell, hégst 1 bp / 350 m? vy.

Eventuell minskning av antalet bilplatser ska beraknas
enligt stadens géllande anvisningar for beraknande av
bilplatser.

Parkeringsplatser ska anvisas utanfér tomten i naromra-
dets parkeringsanlaggningar eller i underjordiska parke-
ringsutrymmen.

Cykelplatsbestammelser for tomterna:

Minimalantalet cykelplatser pa tomten ar 1 cp / 30 m?
bostadsvaningsyta. Minst 75 % av dem ska placeras latt-
tillgangligt inne | byggnaden.

- Kontor, minst 1 cp / 50 m? vy

- Affarslokaler, minst 1 cp / 50 m? vy

- Dartill ska for annan an kontorsverksamhet reserveras
1 cp /3 arbetstagare.

Dessutom gastplatser for bostader och kontor
1¢cp /1000 m?vy inarheten av ingangarna.

Minst 50 % av cykelplatserna for kontor och afférslokaler
ska vara i ett tackt och lasbart utrymme.

Invanarnas och besokarnas cykelplatser utomhus ska ha
mojlighet till ramlasning.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradet ut-
arbetas en separat tomtindelning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
4. kaupunginosan (Kamppi)
korttelin 77 tonttia 3

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
4 stadsdelen (Kampen)
kvarteret 77 tomten 3
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