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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA
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Tilapalvelut: Markku Metsaranta, yksikon paallikko
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Muut viranomaistahot
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kojamo Oyj:n ja
Lakewood Oy:n kaupungilta ostamaa Metropolian tonttia ja kiin-
teistoja. Entisen Metropolian ammattikorkeakoulurakennusten si-
jainti on nayttavalla paikalla Hietalahden torin kupeessa. Opetus-
toiminnan muutettua rakennuksista Myllypuroon uudelle Metropo-
lian kampusalueelle, korttelin kayttotarkoitusta ollaan muutta-
massa hotelli-, asuin-, liike- ja toimitilakayttoon. Teknillisen kor-
keakoulun entisen paarakennuksen kayttotarkoitus muutetaan ho-
tellikayttoon ja sen yhteyteen tutkitaan lisarakentamista. Vanhan
ja uuden kemian rakennuksen seka Bulevardi 29:n rakennuksen
kayttotarkoitus muutetaan asuin-, liikke- ja toimitilakayttoon. Ra-
kennukset tullaan suojelemaan asemakaavalla.

Tavoitteena on suojella kaavalla vanhat rakennukset, edistaa
uutta ja laadukasta asuntotuotantoa, kehittaa keskustan elinvoi-
maisuutta seka mahdollistaa monipuolisia sijaintipaikkoja yrityk-
sille.

Uutta asuntokerrosalaa on 6 365 k-m? ja toimitilakerrosalaa on 17
850 k-m?. Asukasmaaran lisays on noin 140.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta ra-
kennusten kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset ja kaupunki-
kuvalliset arvot sailyvat ja alueelle tulee lisaa palveluja seka asun-
toja.

Korttelialue on yksityisomistuksessa. Kayttotarkoituksen muutta-
misesta on sovittu kaupungin ja maanomistajan valisessa, kiin-
teistojen kauppaa ja kehittamista koskevassa puitesopimuksessa,
jonka kohteena on opetuskaytosta vapautuneita, Metropolia Am-
mattikorkeakoulu Oy:n kaytossa olleita kiinteistoja. Kaava-aluee-
seen ei liity maankayttdsopimusmenettelya.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen kayt-
totarkoituksen muutokseen hotelliksi, taydennysrakentamiseen
seka liikenteeseen. Muistutukset kohdistuivat myds vanhan puus-
ton havittamiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen tayden-
nysrakentamisen maaraan, rakennusalamerkintoihin seka suoje-
lumaarayksiin. Lisaksi lausulttiin jate- ja hulevesiviemaroinnin
eriyttdmisesta seka jatehuollon jarjestamisesta tontilla.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa kulttuurihistori-
allisesti merkittavien rakennusten sailymisen edellytyksia mahdol-
listamalla rakennuksiin uutta kayttoa. Kaavaratkaisun tavoitteena
on myos suojella kaavalla vanhat rakennukset.

Kaavalla mahdollistetaan rakennusten kayttotarkoituksen muutos
yleisista rakennuksista hotelli-, asuin-, liike- ja toimistoraken-
nukseksi, hotellirakennuksen laajentaminen sisaantuloaulalla ja
siipirakennuksilla seka rakennusten ullakkokerrosten muuttami-
nen kerroksiksi.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta uutta ja laadukasta asuntotuotantoa ediste-
taan, keskustan elinvoimaisuutta kehitetaan ja yrityksille mahdol-
listetaan monipuolisia sijaintipaikkoja.

Suunnittelualueen pinta-ala on 12 333 m?.

Kaavaratkaisun myota tontin rakennusoikeus kasvaa (nykyisen
kiinteistorekisteriin osoitetun kerrosalan suhteen) Teknillisen kor-
keakoulun, siipirakennusten ullakon muuttamisella kerrokseksi,
taydennysrakennettavilla uusilla siipirakennuksilla seka uuden ja
vanhan kemian rakennuksen lisakerroksella yhteensa 3 844 k-m?.
Muiden rakennusten rakennusoikeus ei muutu nykyisesta. Koko
kaava-alueen rakennusoikeus on 24 215 k-m?.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Bulevardin paassa, Hietalahdentoria hallitseva korttelikoko-
naisuus on vuodesta 1877 toiminut teknillisen opetuksen keskitty-
mana. Kokonaisuus kasittda nelja rakennusta; Hietalahdentorin
laidalla olevan Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen,
Bulevardi 29:n rakennuksen, korttelin sisdosassa olevan tiilisen
vanhan kemian rakennuksen seka pitkanomaisen uuden kemian
rakennuksen.

Teknillisen korkeakoulun entinen paarakennus on kaynyt lapi
kolme suurta muutosvaihetta. Alkuperainen uudisrakennus val-
mistui vuonna 1877 arkkitehti Frans Anatolius Sjostromin suunnit-
telemana. Sita laajennettiin vuonna 1905 arkkitehti Gustaf Nystro-
min suunnitelmien mukaan. Nykyisen ulkomuotonsa rakennus sai
vuonna 1928 valmistuneen korotuksen yhteydessa, jonka piirsi
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arkkitehti Armas Lindgren. Teknillisen korkeakoulun muutettua
Otaniemeen vuonna 1964, siirtyivat rakennukset suurimmalta osin
Helsingin teknillisen oppilaitoksen (HTOL) kayttoon. Rakennuksen
viimeinen kayttaja oli Metropolia ammattikorkeakoulu. Paaraken-
nus on kaynyt |api useita laajennusvaiheita ja se on varsin kerros-
tunut. Jokaisen arkkitehdin kadenjalki nakyy yha rakennuksessa.
F. A. Sjostromin alkuperainen rakennus on ymparoity laajennus-
osilla, mutta erottuu viela selkeasti seka ulko- etta sisatiloissa.
Gustaf Nystromin laajennuksessa osia purettiin 1920-luvun koro-
tuksen yhteydessa ja kirjastosiipi pommitusten tuhojen jalkeen.
Jaljella on mahtavat torisiivet, jotka seuraavat alkuperaista uusre-
nessanssityylia. Armas Lindgrenin 1920-luvulla suunnittelema ko-
rotus antoi rakennukselle nykyisen ulkomuotonsa. Lindgrenin tyyli
my0s erottuu selkeammin aiemmista osista. Suurehkoja muutok-
sia tehtiin myos sotien pommitusten jalkeen, jolloin vinteille raken-
nettiin opetustiloja. Monia alkuperaisia piirteita on jaljella ja raken-
nus on sailyttanyt seka tilahahmonsa etta tahan paivaan asti kayt-
totarkoituksensa. Sisatilojen materiaaleja on laajasti uusittu vii-
meistaan 1990-luvun peruskorjauksessa. Uudempien sisustusele-
menttien ja modernin tekniikan keskella on jatetty myos vanhoja
kalusteita ja rakennusosia. Tallaisia piirteita ovat muun muassa
kattojen holvaukset ja neljannen kerroksen sailyneet lautalattiat.
Eri rakennusvaiheet erottuvat toisistaan selkeasti. Taman nakee
osittain julkisivuista, mutta etenkin sisatilojen materiaaleissa ja
muodoissa.

Teknillisen korkeakoulun monumentaalisen entisen paarakennuk-
sen edustalla on istutettu piha-alue (Svante Olsson, 1902) joka on
aidattu kadusta. Piha rakennettiin rakennuksen suurikokoisten
laajennusten valmistumisen jalkeen. Pihalla on nurmialueita, yk-
sittdispensaita ja pensasryhmia, seka kukkivia pienpuita ja suuri-
kokoisia jalopuita. Suunnitelmassa oli lisaksi symmetrisesti kaksi
koristeellista istutusaluetta. Sommitelmaan kuului oleellisesti mie-
lenkiintoinen kasvilajisto seka kadun reunalla olevat ja paasisaan-
kaynnille johtavat monimuotoiset kiveykset. Osa kiveyksista ja
puustosta on havinnyt. (Bulevardin ymparistohistoriallinen selvi-
tys, s.87)

Osoitteeseen Bulevardi 29 valmistui palvelurakennus vuonna
1878, vuosi entisen teknillisen korkeakoulun paarakennuksen val-
mistumisen jalkeen. Arkkitehtina oli myos paarakennuksen suun-
nitellut F. A. Sjostrom. Toisin kuin tontin muut rakennukset, raken-
nusta ei rakennettu koulurakennukseksi, vaan sen kayttotarkoitus
oli asuinrakennus. Rakennus muutettiin 1800-luvun lopulla kuiten-
kin valtion virastokayttoon ja 1950-luvulla opetuskayttoon. Viime
aikoina rakennuksessa on toiminut Metropolia-ammattikorkeakou-
lun hakijapalvelupiste seka kirjasto. Bulevardi 29:n rakennus
edustaa hyvin varhaista kaupunkikivitalorakentamista Helsingissa.
Ulkomuodoltaan rakennus poikkeaa ymparistostaan melkein kuu-
tiomaisen muotonsa ansiosta. Rakennus yhdistyy tyylillisesti ja




9 (28)

ajallisesti paarakennuksen ensimmaiseen osaan, vaikka onkin
muodoltaan ja tilahahmoltaan taysin erilainen. Ulkomuodoltaan
hyvin sailynytta rakennusta on peruskorjattu useaan otteeseen ja
sisatilamuutoksia on tehty runsaasti.

Korttelin sisdosaan sijoittuva punatiilinen rakennus valmistui
vuonna 1899 Kemian laboratoriorakennukseksi. Arkkitehtina oli
Onni Tarjanne, joka myds suunnitteli laboratorion laajennuksen
vuonna 1921. Rakennuksessa oli Teknillisen korkeakoulun ke-
mian laboratorioita seka opetus- ja tyotiloja. Viime aikoina raken-
nus toimi Metropolia ammattikorkeakoulun opetus- ja tydhuoneti-
loina. Vanha kemian rakennus rakennettiin alkuperaisen kemian
laboratoriorakennuksen laajennuksena, johon se yhdistyi kulkusil-
lalla. Vanhin laboratoriorakennus kuitenkin tuhoutui sodassa ja
sen paikalle valmistui vuonna 1949 nykyinen uuden kemian ra-
kennus. Punatiilinen vanha kemian rakennus tuo mielenkiintoisen
kerrostuman korttelin rakennuskokonaisuuteen. Se erottuu muista
rakennuksista julkisivumateriaaliltaan ja hahmoltaan. Rakennuk-
sen sisatiloja on korjattu talvisodan pommituksissa syttyneen tuli-
palon jalkeen, lisaksi se on peruskorjattu 1980-luvulla.

Uuden kemian rakennuksen suunnitteli arkkitehti Johan Sigfrid
Sirén ja se valmistui vuonna 1949. Rakennus edustaa pelkistet-
tya, rationaalista modernismia. Rakennus suunniteltiin Teknillisen
korkeakoulun korttelin keskelle, jatkosodan pommituksen jaljilta
purettujen rakennusten paikalle. Rakennus toimi Teknillisen kor-
keakoulun kemian laboratorio-ja opetustiloina. Viime aikoina ra-
kennus toimi Metropolia ammattikorkeakoulun opetus- ja tydhuo-
netiloina. Uusi kemian rakennus on ollut korttelikokonaisuuden
uusin osa. Se sijoittuu Teknillisen korkeakoulun entisen paaraken-
nuksen taakse ja siihen nahden symmetrisesti. Uusi kemia yhdis-
tyy vanhan kemian rakennukseen rappukaytavan ja kellarin vali-
tyksella. Kellarista on kulkuyhteys paarakennukseen. Uuden ke-
mian rakennuksen julkisivut ja ulkoarkkitehtuuri ovat alkuperai-
sessa asussaan. lkkunat ovat alkuperaiset. Uuden kemian sisati-
lojen tilahahmo on sailynyt paaosin alkuperaisena. Huonetiloissa
on lisatty kuitenkin valiseinia ja kalustusta on uusittu. Aula- ja por-
rashuonetilat ovat sailyneet hyvin.

Rakennukset ja tontti ovat yksityisomistuksessa.
Voimassa olevassa asemakaavassa nro 2398 (vahvistettu
1.6.1945) alue on merkitty yleisen rakennuksen tontiksi. Raken-

nuksia ei ole suojeltu kaavassa.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on kantakaupunkia C2.
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Suunnittelualue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua
kulttuuriymparistoa. Bulevardi 29 kiinteisto seka Teknillisen kor-
keakoulun entinen paarakennus kuuluvat Museoviraston RKY
2009 -kohdeluetteloon Esplanadi-Bulevardi. Alue kuuluu maakun-
nallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon Helsingin empire-
keskusta ja kivikaupunki. Suunnittelualue kuuluu maisemakulttuu-
rin kannalta tarkeaan julkisten rakennusten, tydpaikka-alueiden ja
laitosten ymparistoon. Lisaksi suunnittelualueen viereiset Hieta-
lahdentori ja Bulevardi ovat arvoymparistoa. Hietalahdentori on
Helsinginniemen keskeisia historiallisia toritiloja ja Bulevardi puis-
tokatuja. Hietalahdentori on maisemakulttuurin kannalta tarkea
aukio ja Bulevardi tarkea puistokatu.

Hotellirakennusten korttelialue (KH)

Asemakaavamuutoksella Hietalahden torin laidalla sijaitseva Tek-
nillisen korkeakoulun entinen paarakennus on tarkoitus muuttaa
hotellikayttoon tutkimalla sen yhteyteen my0s lisarakentamista.
Kaavamuutos mahdollistaa uusien siipirakennusten, lasisen aulan
seka paviljongin rakentamisen. Rakennuksen nykyisten siipiosien
katoille on sallittu rakentaa lapeikkunoita ja paadyn sisaportaita
jatkaa, jotta nykyinen ullakkokerros voidaan muuttaa hotellihuone-
kerrokseksi. Kaavaratkaisun myo6ta rakennusoikeus kasvaa 4 710
k-m? ja koko tontin rakennusoikeus on 17 700 k-m?.

Hotellin huolto tullaan jarjestamaan Lonnrotinkadun puolelta sisa-
pihalta. Hotellin saattoliikenne osoitetaan Hietalahdentorin puo-
lelta Abrahaminkadulta.

Teknillisen korkeakoulun entinen paarakennus suojellaan kaa-
valla.

Asuin- liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Korttelialue kasittaa Hietalahdentorin laidalla olevan Teknillisen
korkeakoulun entisen paarakennuksen sisapihan puolella sijaitse-
vat Bulevardi 29 rakennuksen, korttelin sisdosassa olevan tiilisen
vanhan kemian rakennuksen seka pitkdnomaisen uuden kemian-
rakennuksen.

Tontti muutetaan asemakaavamuutoksella asuin- liike- ja toimitila-
kayttoon. Vanhan ja uuden kemian rakennuksen seka Bulevardi
29:n kayttd muutetaan asuin-, liike-ja toimitilakayttoon. Asema-
kaavamuutos mahdollistaa ullakkokerroksen muuttamisen asuin-
kerrokseksi. Kaavaratkaisun myota tontin rakennusoikeudeksi tu-
lee 6 515 k-m2.

Vanhat rakennukset suojellaan kaavalla.
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Liikenne

Lahtokohdat

Asemakaavoitettavan tontin ymparoivien katujen liikennemaarat
ovat nykyisin Bulevardilla noin 7 300 ajon./vrk, Lonnrotinkadulla
noin 8 100 ajon/vrk ja Abrahaminkadulla noin 4 200 ajon/vrk. Hel-
singin katuverkossa Lonnrotinkatu toimii alueellisena kokoojaka-
tuna ja Bulevardi paikallisena kokoojakatuna. Abrahaminkadun
katuluokka on tonttikatu.

Kaavaratkaisu

Uuden asemakaavan mukainen maankaytto ei merkittavasti lisaa
alueen lilkkennetta. Hotellin toiminnat edellyttavat saattotilan jarjes-
tamista takseille ja turistibusseille Hietalahdentorin puolelta Abra-
haminkadulta. Huoltoajojarjestelyiden tulee vastata toiminnan laa-
juutta ja ne sijoitetaan tontille. Asemakaavaehdotuksessa huolto-
liikenne on suunniteltu Lonnrotinkadun suunnasta sisapihalle.
Huoltoajon saa jarjestaa toisen tontin kautta. Rakennusten vali-
nen piha-alue tulee suunnitella siten, etta piha-alueille mahdollis-
tetaan pelastustie. Piha-alueen suunnittelussa tulee huomioida
pelastuskaluston vaatimukset. Pelastuskulkuneuvojen paasy kort-
telin sisdosiin vaatii muutoksia kadunvarsipysakointiin.

Autopaikkojen maara asuntokerrosalaa kohden on vahintaan 1
ap/ 150 k-m?. Hotellien autopaikkojen maksimiméaara on 1 ap /
350 k-m?. Muiden toimintojen osalta noudatetaan 28.2.2017 hy-
vaksyttyja laskentaohjeita. Pysakdintipaikat tulee osoittaa tontin
ulkopuolelta lahialueen pysakointilaitoksista tai maanalaisista py-
sakaintitiloista.

Polkupyorapaikkojen vahimmaismaaran sijoittamisesta tontille on
maaratty kaavassa 1 pp / 30 m? asuntokerrosalaa tai 3 pp /
asunto. Naista vahintdan 75 % tulee sijaita pihatasossa olevassa
ulkoiluvalinevarastossa tai esteettoman ja sujuvan yhteyden
paassa rakennuksessa. Liike- tai toimistokerrosalaa kohden pol-
kupyorapaikkoja tulee sijoittaa tontille vahintaan 1 pp / 50 m2. Ho-
tellin osalta polkupyo6rapaikat maaritetaan tapauskohtaisesti.
Naista vahintaan 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavissa ole-
vassa tilassa.

Palvelut

Lahtokohdat

Kampissa on monipuoliset julkiset ja kaupalliset Iahipalvelut, jotka
sijoittuvat kaava-alueen valittomaan laheisyyteen. Lisaksi kanta-
kaupungin liikekeskustan palvelut ovat noin kilometrin paassa
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kaava-alueesta. Matkaa Kampin metroasemalle on noin 500 met-
ria ja rautatieasemalle noin kilometri. Bulevardin ja Lonnrotinka-
dun varrella on kaupallisia palveluita, joista suuri osa sijoittuu ra-
kennusten kivijalkoihin.

Kaava-alueen rakennukset ovat toimineet koulurakennuksina.
Kantakaupungin alueella pyritaan yleiskaavan tavoitteiden mukai-
sesti rajoittamaan kadunvarsien ja rakennusten ensimmaisten

kerrosten liike-, myymala- ja toimitilojen muuttamista asunnoiksi.

Kaavaratkaisu

Kaava mahdollistaa palveluiden kuten hotelli- ja ravintolatoimin-
nan seka liike- ja toimitilojen sijoittumisen kaava-alueelle.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualue on rakennettua ymparistoa. Varsinaista luonnon-
ymparistoa ei suunnittelualueella ole. Korttelin alueella sijaitsee
kuitenkin suurikokoisia vanhoja puita, joilla on merkitysta niin
luonnon monimuotoisuuden kuin kaupunkikuvan kannalta tiiviisti
rakennetulla kantakaupungin umpikorttelialueella.

Kaavaratkaisu

Nykyista korttelia taydennysrakennetaan, joten osa vanhoista
puista joudutaan kaatamaan. Tontin 26 Teknillisen korkeakoulun
entisen paarakennuksen ja Bulevardi 29 edusaukion puuistutuk-
set velvoitetaan kaavassa ennallistamaan alkuperaisen suunnitel-
man perusajatuksen mukaisesti.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kortteli kasittda nykyisin vanhat koulurakennukset ja niihin liitty-
van pienimuotoiset ulkoalueet.

Kaavaratkaisu

Nykyista korttelia taydennysrakennetaan. Tavoitteena on ekologi-
sesti kestava ja viihtyisa korttelirakenne. Suunnittelualueella tulee
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valttaa vetta lapaisemattomia pintamateriaaleja ja suosia huleve-
sia pidattavia rakenteita. Alue on hyvin saavutettavissa julkisella
likenteella.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Kiinteiston rakennuksista Teknillisen korkeakoulun entinen paara-
kennus ja Bulevardi 29 on suojeltu 19.8.1980 asetuksella valtion
omistamien rakennusten suojelusta (480/1985). Kyseessa on ra-
kennustaiteellisesti ja kulttuurihistoriallisesti huomattavan arvo-
kas, osin erittain hyvin sailynyt ja kerroksellinen kokonaisuus, joka
sijaitsee kaupunkirakenteellisesti merkittavalla paikalla. Suojelu
on edellyttanyt rakennusten aktiivista hoitoa, kunnossapitoa ja
restaurointia niin, etta kulttuurihistoriallinen arvo sailyy tai koros-
tuu. Suojelupaatos ei sisalla erityisia maarayksia tai suojelun koh-
dentamista, joten rakennukset ovat kokonaisuudessaan suojeltuja
niin ulkoasultaan kuin sisatiloiltaan. Koska rakennukset ovat siirty-
neet pois valtion omistuksesta ensiksi Helsingin kaupungille
(30.1.1995) ja edelleen yksityiselle taholle, on ELY-keskus saatta-
nut vireille kyseisten rakennusten suojelun rakennusperinnén suo-
jelemisesta annetun lain (498/2010) eli rakennusperintdlain no-
jalla. Asetuksen nojalla tehty suojelupaatés on voimassa, kunnes
Uudenmaan ELY-keskus tekee uuden rakennussuojelupaatok-
sen. Lisaksi ELY -keskus on omasta aloitteestaan esittanyt tutkit-
tavaksi samalla kiinteistolla sijaitsevien kahden muun rakennuk-
sen eli vanhan ja uuden kemian suojelua rakennusperintolainno-
jalla. Museovirasto on 5.4.2016 antanut ELY-keskukselle suojelu-
asiassa lausunnon, jossa maaritellaan kiinteiston rakennusten ja
lahiympariston suojelutavoitteet. Tata taustaa vasten maaritellaan
ja arvioidaan my0s asemakaavassa toteutettava suojelutaso.

Kaavaprosessin edetessa arvioidaan, riittdako asemakaavassa
maariteltava suojelu vai onko tarve kayttaa rakennusperintdlakia.
Museovirasto on tahan asti pitanyt tavoitteena rakennusperintola-
kiin perustuvaa suojelua.

Hietalahden torin laidalla oleva Teknillisen korkeakoulun entinen
paarakennus seka Bulevardi 29 kuuluvat valtakunnallisesti merkit-
tavan rakennetun kulttuuriympariston Esplanadi—Bulevardi (RKY
2009) rajaukseen. Vanhan ja uuden kemian rakennuksia ei ole si-
sallytetty rakennushistoriallisesti merkittaviin kulttuuriympariston
alueisiin ja niita ei ole mainittu valtioneuvoston suojelupaatok-
sessa 480/85 paarakennuksen ja Bulevardi 29:n yhteydessa. Ke-
mian rakennukset ovat kuitenkin Bulevardin arvoymparistoa. Alue
kuuluu lisaksi maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparis-
toon Helsingin empire-keskusta ja kivikaupunki.

Bulevardin alueesta on tehty ymparistohistoriallinen selvitys.
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Alueen arvot (YHS, s.92-95)

Alkuperaisyysarvo:

Korttelin rakennukset kuuluvat J. A. Ehrenstromin 1800-luvun al-
kupuolelta periytyvan asemakaavaratkaisun puistojen, katujen ja
niitd ymparoivien rakennusten muodostamaan kokonaisuuteen,
Bulevardiakselin sommitelmaan.

Arkkitehtoninen/maisema-arkkitehtoninen arvo:

Polyteknisen instituutin edustalla oleva piha-alue on Svante Ols-
sonin suunnittelema ja sen sommitelma ja kasvillisuus ovat osit-
tain sailyneet.

Kasvilajistollinen arvo:

Bulevardiakselin sommitelmaan kuuluvan entisen Polyteknisen
instituutin edustan istutetulla alueella on kasvierikoisuuksia, kuten
suureksi kasvaneet kartiojalavat.

Kaavaratkaisu

Rakennusten kayttotarkoituksen muuttaminen on edellyttanyt
huolellista ja ennakoivaa suunnittelua, jotta uudet toiminnat on
voitu sovittaa rakennusten arvokkaisiin ominaispiirteisiin sisatilo-
jen, ulkoarkkitehtuurin ja kaupunkikuvan kannalta. Teknillisen kor-
keakoulun entisen paarakennuksen muuttaminen hotelliksi tulee
vaatimaan standardiratkaisuja kaihtavaa nakemysta.

Asemakaavassa on mahdollistettu Teknillisen korkeakoulun enti-
sen paarakennuksen taydentadminen uusilla siipirakennuksilla. Ra-
kennuksen arvojen sailyminen ja kokonaisuuden kaupunkikuvan
ja arkkitehtuurin laatu varmistetaan kaavamaarayksin. Laajennuk-
sen suunnittelussa tulee huolehtia yksityiskohtaisesti nykyisen ra-
kennuksen arkkitehtuurin ja aseman sailymisesta seka soveltu-
vuudesta Bulevardin, Hietalahdentorin ja Lonnrotinkadun kaupun-
kikuvaan. Tama on edellyttanyt yksityiskohtaista kaavaratkaisua
pitkalle vietyine viitesuunnitelmineen, jotta kaavoituksessa voi-
daan varmistaa volyymien, mittakaavan ja arkkitehtuurin soveltu-
vuus olevaan rakennukseen ja yhteen Helsingin merkittavimmista
arvoymparistoista.

Museovirasto ja Uudenmaan ELY-keskus ovat osallistuneet viite-
suunnitelmien ohjaukseen ja asemakaavan laadintaan. Suojelu-
kaavamaaraykset on laadittu yhteistyossa ko. tahojen kanssa.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu val-
miiksi.

Teknillisen korkeakoulun vanhassa paarakennuksessa sijaitsee
aluetta palveleva muuntamotila.

Hankkeita kehotetaan varautumaan sekaviemaroinnista luopumi-
seen ja tonttien jate- ja hulevesiviemarodinnin eriyttamiseen.

Kaavaratkaisu

Asemakaavamuutoksen toteuttaminen ei edellyta muutoksia tai
lisarakentamista yhdyskuntateknisen huollon jarjestelmiin.

Muuntamotilaan liittyvistd muutoksista on sovittava verkonhaltijan
kanssa.

Jatepisteiden suunnittelussa on huomioitava jatehuoltomaarays-
ten asettamat vaatimukset.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnos-
taminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema alueella vaihtelee valilla noin +4.5 —
+8.2. Maanpinnan topografia on paaosin tasainen. Kaava-alueen
pohjoisosa sijaitsee kitkamaa alueella ja etelaosa savialueella,
jonka paalla on taytemaakerros. Taytemaakerroksen paksuus tek-
nillisen korkeakoulun vanhan paarakennuksen lansipuolella vaih-
telee valilla noin 1-3 m. Taytteen laadusta ei ole tarkkaa tietoa.
Saven paksuus on noin yksi metri. Maapeitteen paksuus alueella
vaihtelee valilla noin 1-18 m. Kallio on lahella maanpintaa alueen
pohjoisosassa, Lonnrotinkadun ja Abrahaminkadun risteysalu-
eella. Kallionpinta viettaa etelaan pain. Vanhan korkeakoulura-
kennuksen tontilta ei ole pohjatutkimustietoa.

Pohjavedenpinnan korkeusasema tontin etelapuolella on vaihdel-
lut valilla +0.8 — +1.3. Aleksanterin teatterin etelapuolella orsive-
den pinta on havaittu tasossa noin +5.0.

Alue sijaitsee ftiiviisti rakennetussa ymparistossa, joka tuo reuna-
ehtoja uudisrakennusten kaivannoille ja perustusrakenteille. Alu-
een lahiymparistdssa ei sijaitse puupaaluilla perustettuja raken-
nuksia.
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Alueelta ei ole tiedossa sellaista toimintaa, josta on erityista syyta
epailla voineen aiheutua maaperan pilaantumista. Alue on ollut
pitkaan kaytossa ja sijainnut teollisen toiminnan ja liikenteen vai-
kutuspiirissa. Maaperaa on vanhoilla alueilla aiemmin saatettu
muokata sekalaisella tayttdaineksella. Aiempaan oppilaitoksen
toimintaan on kuulunut pienimuotoista kemikaalien, koneiden ja
laitteiden kayttoa ja varastointia.

Kaavaratkaisu

Hankkeesta Teknillisen korkeakoulun vanha paarakennus on laa-
dittu alustava rakennettavuusarvio.

Alustavan arvion mukaan uudisrakennukset on perustettavissa
tontin etela- ja keskiosalla tukipaaluilla kallion tai kantavan maa-
kerroksen varaan ja tontin pohjoisosissa suoraan kallion varaan.
Rakennusten perustamistavan ja pohjarakenteiden suunnittelu
tehdaan tarkempien pohjatutkimusten perusteella

Rakennuksen Lonnrotinkadun varrella sijaitseva lisarakennuksen
rakentaminen vaatii louhintaa. Louhinta tulee suunnitella ja toteut-
taa siten, ettei silla aiheuteta haittaa ymparaoiville rakenteille.

Kohteen Lonnrotinkatua, Bulevardia seka Abrahaminkatua vasten
rakennettavat kellaritilat vaativat tyonaikaisen tuennan rakentami-
sen. Maanalaiset rakenteet tulee suunnitella ja toteuttaa siten,
etta yleisten alueiden rakenteiden purku-, huolto- ja peruskorjaus-
toimenpiteet on mahdollista suorittaa.

Paarakennuksen lansipuolelle, Hietalahdentoria ja Abrahaminka-
tua vasten rakennettaessa tulee mahdollistaa maanalaisten tilojen
toteuttamisen Hietalahdentorin ymparistoon.

Uudisrakennusten perustukset tulee yhteensovittaa olevien raken-
teiden kanssa. Korttelissa sijaitsevien rakennuksen perustusra-
kenteiden vahvistustarve tulee selvittaa.

Pohja- ja orsiveden pinnan tasoa ei saa laskea. Pohjaveden alai-
set rakenteet tulee toteuttaa vedenpaine-eristettyina. Tyoaikaises-
ta pohja- ja orsiveden alennuksesta ei saa aiheutua haittaa ole-
massa oleville rakenteille.

Alueella ei ole tiedossa varsinaista maaperaa pilaavaa toimintaa,
mutta pilaantuneisuuden esiintymismahdollisuuteen on kuitenkin
syyta varautua. Erityisesti on syyta kiinnittda huomiota sellaisiin
tiloihin, joissa on kasitelty tai varastoitu kemikaaleja tai koneita ja
laitteita siten, etta haitta-aineita on saattanut kulkeutua alapohja-
rakenteisiin ja edelleen maaperaan. Tilat tulee tarvittaessa kun-
nostaa uuteen kayttotarkoitukseen soveltuviksi. Mikali alueella to-
detaan rakentamisen yhteydessa maaperan pilaantuneisuuteen
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tai jatteen esiintymiseen viittaavaa, on viipymatta otettava yhteytta
Helsingin kaupungin ymparistopalveluun maaperan pilaantunei-
suudesta vastaavaan yksikkoon.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Melu ja ilmanlaatu:

Kaava-alueelle aiheutuu liikkennemelua laheisten katujen etenkin
Bulevardin, Lonnrotinkadun, Hietalahdenkadun ja Abrahaminka-
dun ajoneuvoliikenteesta seka Bulevardin raitioliikenteesta.

Suunnittelualueelle ei likennemaaratietojen ja kaytettavissa ole-
van mittausaineiston perusteella arvioida kohdistuvan sellaisia
merkittavia ilmanlaatuhaittoja, jotka poikkeaisivat tavanomaisista
kantakaupunkimaisista ilmanlaatuolosuhteista.

Runkomelu ja tarina:

Bulevardilla kulkeva raitiotieliikenne aiheuttaa maa- ja kalliope-
raan varahtelya, joka voi radan laheisissa rakennuksissa olla ha-
vaittavissa tarinana tai kuultavana runkomeluna. Kaava-alueelta
on laadittu erillinen selvitys (Maaliikenteen tarina- ja runkomelu-
selvitys, Bulevardi 29, Raportti 20109.2a, Helimaki Akustikot Oy,
25.3.2020), jonka perusteella on arvioitu kaava-alueelle kohdistu-
via runkomelu- ja tarinavaikutuksia. Laadittu selvitys perustuu
kohteessa suoritettuihin varahtely- ja aanitasomittauksiin.

Bulevardi 29:ssa tehdyissa mittauksissa rakennuksen todettiin
tayttavan uudisrakentamiselle sovellettavan tarinan ohjearvotason
0,3 mm/s. Raitioliikenteen aiheuttaman runkomelutason Lprm ar-
vioitiin aanitasomittarin ja etaisyysvaimennuksen perusteella ole-
van suurimmillaan rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa noin
35-38 dB. Uudisrakentamiselle sovellettavaan ohjearvotasoon
(Lprm 35 dB) nahden vahainen ylitys kohdistuu Bulevardin varren
huoneisiin. Naissa tiloissa merkittavampi saman melulahteen ai-
heuttama aanitaso aiheutuu kuitenkin ikkunoiden kautta tulevana
ilmaaanena.

Kaavaratkaisu

Melu:

Kaava-alueelle kohdistuvasta liikennemelusta on laadittu melusel-
vitykset (Meluselvitys Bulevardi 29, Helimaki Akustikot Oy, lau-
sun-to 20109.1, 6.2.2020, Meluselvitys Abrahaminkatu 1, Heli-
maki Akustikot Oy, lausunto 20202.2a, 27.3.2020, Meluselvitys
Lonnrotinkatu 43 ja Bulevardi 31 Helimaki Akustikot Oy, lausunto
20203.2a, 27.3.2020), joihin asemakaavaehdotuksen melutilan-
teen arviointi perustuu. Meluselvityksessa on otettu huomioon Bu-
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levardin kivipaallyste. Paallystekorjauksena on kaytetty pohjois-
maisen tielikennemelun laskentamallin nupukivelle kaytettavaa
korjausta, joka on + 3 dB.

Rakennusten Bulevardin ja Lonnrotinkadun suuntaisille julkisi-
vuille on annettu asuin- ja majoitushuoneita koskien aanitasoero-
vaatimukset. Ne on annettu silla perusteella, etta asuin- ja majoi-
tustioissa saavutetaan VNp 993/1992 mukaiset melutason ohjear-
vot LAeq 35 dB paivalla ja 30 dB yolla. Meluselvitysten mukaan
raitioliikenteen ohiajoista aiheutuvat enimmaisaanitasot eivat
muodostu mitoittaviksi rakennusten julkisivuilla.

AL-korttelialueelle on osoitettu kaksi leikki- ja oleskelualueeksi
osoitettua alueen osaa. Naista pohjoisempi sijoittuu rakennusten
muodostamaan melukatveeseen ja melutasot ohjearvot alittuvat
selvasti. Etelaisemmalla le-alueella melutason ohjearvo ylittyy
osittain. Tasta syysta kaavassa on annettu jatkosuunnittelua oh-
jaava maarays leikkiin ja oleskeluun kaytettavien piha-alueiden
sijoittamisesta ja tarvittaessa suojaamisesta siten, etta melutason
ohjearvoja ei yliteta.

Runkomelu ja tarina:

Kaavassa on annettu maarays runkomelun ja tarinan huomioon
ottamisesta Bulevardin varteen sijoittuvien rakennusten jatko-
suunnittelussa siten, ettei raitioliikenteen aiheuttamasta varahte-
lysta aiheudu asukkaille haittaa. Uudisrakentamista vastaavan li-
sarakentamisen osalta tulee jatkosuunnittelussa tarvittaessa ta-
vanomaisin suunnitteluratkaisuin varmistaa, ettei sovellettavat
runkomelun ja tarinan ohjearvotasot ylity majoitushuoneissa. Ole-
massa olevien suojeltujen rakennusten osalta, joissa kayttotarkoi-
tusta muutetaan, voidaan haitattomuutta arvioitaessa ottaa huo-
mioon runkomelun erottuvuus ilmadanesta ja muusta taustame-
lusta. Raitioliikenteen aiheuttaman runkomelun ja liikennemelun
enimmaisaanitasojen kokonaisaanitason ei tule Bulevardin puolei-
sissa asuinhuoneissa talldinkaan ylittaa LAFmax 45 dB vaati-
musta. Bulevardin ja Abrahaminkadun kulmassa sijaitsevan ole-
massa olevan rakennusosan kohdalta on suositeltavaa jatkosuun-
nittelun varhaisessa vaiheessa mittauksin tarkistaa ja tarkemmin
arvioida tuleviin majoitushuoneisiin kohdistuvat runkomelun ja ta-
rinan tasot.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Asemakaavanmuutos koskee aikaisemmin koulutus- ja opetus-
kaytdssa olleiden rakennusten muuttamista asuin- ja majoitus-
kayttoon.
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Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen lisarakentami-
nen sijoittuu rakennuksen koillispuolelle Lonnrotinkadun ja kaak-
koispuolelle Bulevardin varteen. Uudisrakennukset tulevat kytkey-
tymaan olemassa olevaan rakennukseen.

Uuden ja vanhan kemianrakennuksen lisdrakentaminen tulee si-
joittumaan rakennettavaan uuteen ullakkokerrokseen, osin jo ole-
via tiloja hyodyntaen.

Bulevardi 29 osalta asemakaavan muutos koskee olemassa ole-
van rakennuksen kayttotarkoituksenmuutosta.

Kaavaratkaisu

Teknillisen korkeakoulun vanha paarakennus:

Hankkeesta on laadittu alustava palotekninen selvitys. Alustavan
selvityksen mukaan rakennus on muutettavissa esitettyyn hotelli-
kayttoon.

Rakennuksen muuttaminen hotellikayttoon voi vaikuttaa tulevan
hotellin seka uuden ja vanhan kemianlaitoksen valiseen osastoin-
titarpeeseen. Rakennusten valinen piha-alue tulee suunnitella si-
ten, etta piha-alueille mahdollistetaan pelastustie.

Rakentamisella ei saa heikentaa olemassa olevien rakennusten
palo- ja pelastusturvallisuutta. Ennen rakennusluvan myontamista
tulee esittaa kohteen palo- ja pelastustekniset ratkaisut, joissa on
otettu huomioon kohteen rakennus- ja kulttuurihistorialliset arvot.

Uusi ja vanha kemianlaitos:

Hankkeesta on laadittu alustava palotekninen selvitys. Alustavan
selvityksen mukaan rakennukseen on jarjestettavissa kerros- ja
kayttotarkoitusosastoinnit.

Vanhan kemian puolella poistumistiet voidaan toteuttaa paaasi-
assa rakennusrungon sisalla. Kahdesta asunnosta varatie esite-
taan jarjestettavaksi muista asunnoista poiketen alemman palo-
osaston parvekkeelle. Uuden kemian rakennuksen puolella vara-
tiet jarjestetaan parvekkeiden kautta pelastuslaitoksen toimenpi-
teisiin perustuen.

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida ullakkokerroksen lisaraken-
tamisen aiheuttama muutos ymparoivien rakennusten suojaustar-
peisiin. Piha-alueen suunnittelussa tulee huomioida pelastuska-
luston vaatimukset. Pelastuskulkuneuvojen paasy korttelin sisa-
osiin vaatii muutoksia kadunvarsipysakointiin.

Lopulliset palo- ja pelastustekniset ratkaisut seka jarjestelyt tulee
esittda rakennuslupavaiheessa. Rakentamisella ei saa heikentaa
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olemassa viereisten, olemassa olevien rakennusten palo- ja pe-
lastusturvallisuutta. Mikali kayttotarkoituksen muutos vaikuttaa
viereisten rakennusten suojaustarpeeseen on sita sitovasti sovit-
tava ennen rakennusluvan myontamista.

Bulevardi 29 -rakennus:
Hankkeesta on laadittu alustava palotekninen selvitys.

Poistumistiejarjestelyt voidaan toteuttaa rakennusrungon sisalla.
Varatiejarjestelyt voidaan toteuttaa paaasiassa tikkain ja pelastus-
laitoksen toimenpiteisiin perustuen. Bulevardin kadunvarsipaikoi-
tus ja raitiotien ajolangat estavat kadun puolelta pelastuslaitoksen
nostokaluston kayton.

Lopulliset palo- ja pelastustekniset ratkaisut seka jarjestelyt tulee
esittda rakennuslupavaiheessa. Piha-alueen suunnittelussa tulee
huomioida pelastuskaluston vaatimukset. Rakentamisella ei saa
heikentaa olemassa olevien rakennusten palo- ja pelastusturvalli-
suutta.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Selvityksissa on arvioitu alustavasti kaavamuutoksen palo- ja pe-
lastusteknisia vaikutuksia, seka uudisrakentamisen toteutetta-
vuutta. Lisaksi korttelissa on laadittu selvitykset likennemelun
seka tarinan ja runkomelun arvioimiseksi.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavamuutoksen toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille
kustannuksia.

Entisten Metropolian kiinteistdjen kaupasta ja kehittdmisesta on
sovittu puitesopimuksessa kaupungin ja kiinteiston nykyisen omis-
tajan kanssa. Puitesopimuksessa on sovittu kayttotarkoituksen
muutoksen vaikutuksesta kauppahintaan.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisun toteuttamisella ei ole merkittavia vaikutuksia yh-
dyskuntarakenteeseen tai lahialueen asukkaiden asumisoloihin.

Kamppi on kantakaupungin toiminnallisesti sekoittunutta kaupun-
kirakennetta ja kaavaratkaisu sopii olemassa olevaan yhdyskun-
tarakenteeseen salliessaan erilaiset toiminnot.
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Rakennettuun ymparistoon kaavaratkaisu vaikuttaa siten, etta
kaavassa sallittavat paarakennuksen laajennusosat muuttavat ra-
kennuksia ja niiden valisia tiloja. Varsinkin teknillisen korkeakou-
lun entisen paarakennuksen laajennukset tulevat nakymaan Hie-
talahdentorin, Bulevardin ja Lonnrotinkadun suunnasta. Entisen
paarakennuksen uudet siipirakennukset seka Hietalahdentorin
puoleinen lasinen sisdantuloaula muuttavat paarakennuksen il-
metta ja hahmoa. Lasinen sisaantuloaula kertoo rakennuksen uu-
desta kayttotarkoituksesta ja tekee rakennuksesta julkisemman
oloisen. Paarakennuksen vanhojen siipirakennusten katoille sallit-
tavat lapeikkunat tekevat myos uuden ajallisen kerrostuman ra-
kennukseen.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jariestimiseen

Asemakaavan mukainen maankaytto ei merkittavasti lisaa alueen
likennetta. Hotellin toiminnat edellyttavat saattotilan jarjestamista
takseille ja turistibusseille. Huoltoajojarjestelyiden tulee vastata
toiminnan laajuutta ja ne sijoitetaan tontille. Asemakaavaehdotuk-
sessa huoltoliikenne on suunniteltu Lonnrotinkadun suunnasta si-
sapihalle. Suunnittelualueella huoltoajon saa jarjestaa toisen ton-
tin kautta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen laajennukset
tulevat nakymaan Hietalahdentorin, Bulevardin ja Lonnrotinkadun
suunnasta. Varsinkin entisen paarakennuksen uudet siipiraken-
nukset seka Hietalahdentorin puoleinen lasinen sisaantuloaula
muuttavat paarakennuksen ilmetta ja hahmoa. Paarakennuksen
vanhojen siipirakennusten katoille sallittavat lapeikkunat tekevat
myoOs uuden ajallisen kerrostuman rakennukseen. Rakennuksen
ja kaupunkikuvan arvojen sailyminen on varmistettu kaavamaara-
yksin.

Uuden ja vanhan kemian rakennuksen seka Bulevardi 29:n kiin-
teiston ullakkokerroksen korottaminen asuinkerrokseksi ei vaikuta
olennaisesti kaupunkikuvaan eika nay katunakymissa.

Tontin 26 Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen ja
Bulevardi 29 edusaukion yleisilme muuttuu uuden sisaankayntiin
tehtavan uudisosan seka vanhan rauta-aidan poistamisen myota.
Samalla laajemmassa mittakaavassa tarkasteltuna muutos vaikut-
taa Hietalahden toria rajaavaan julkisivuun. Rakennuksen yleis-
hahmo muuttuu julkisemmaksi ja avoimemmaksi kaupungin suun-
taan.

Lonnrotinkadun varteen rakennettavan uudisrakennuksen ja ton-
tille jarjestettavan ajovaylan vuoksi tontilta 26 ja 27 on kaadettava
puut. Siten katunakymasta poistuu puiden latvusten muodostama




22 (28)

vihrea elementti. Bulevardin puolella puiden kaataminen uudisra-
kennuksen tielta vaikutus kaupunkikuvaan ei ole niin merkittava,
koska Bulevardilla on katupuut, jotka sailyvat.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaava-alue sijaitsee erinomaisten joukkoliikenneyhteyksin var-
rella. Hankkeessa noudatetaan kaupunkistrategian paastovahen-
nystavoitteita myos kiertotalousperiaatteiden mukaisesti sailytta-
malla ja korjaamalla vanha rakennus muuttamalla samalla sen
kayttotarkoitusta.

Hulevesien hallinnan suunnittelussa noudatetaan Helsingin raken-
nusvalvonnan ohjetta "hulevesien hallinta tonteilla”, lokakuu 2017.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Kayttotarkoituksen muutokset mahdollistavat lisaa asumista seka
yritystoiminnan ja palveluiden kehittamista alueella. Asemakaava-
muutos ei tuo muutoksia naapuritonttien elin- ja asuinolosuhtei-
siin.

Kayttotarkoituksen muutos avaa hotellin ja liiketilojen osalta kort-
telia ja rakennusta alueen asukkaille. Kortteli muuttuu hotellin
myota julkisemmaksi ja nain lisaa alueen viihtyisyytta.

Asemakaava luo edellytykset palo- ja pelastusturvallisuuden seka
melun ja tarindn huomioivien maaraysten mukaiselle jatkosuunnit-
telulle ja toteutukselle.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavamuutos luo asumisen lisaksi edellytyksia myos uusille yri-
tyksille korttelissa. Teknillisen korkeakoulun entinen paarakennus
muutetaan hotellikayttoon ja Bulevardi 29:n kiinteiston osittain
maanpaalliseen kellarikerrokseen on osoitettu liike- tai toimitilaa.
Uudet asukkaat tuovat kysyntaa alueen nykyisille palveluille pa-
rantaen nain myos alueen yritysten toimintaedellytyksia.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alu-
eet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn kannalta hyvin saavutettavissa

- ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta ai-
heutuvia ymparisto- ja terveyshaittoja

- huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparisto-
jen ja luonnonperinndn arvojen turvaamisesta

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on mer-
kitty kantakaupunkialueeksi C2. Keskusta, jota kehitetaan toimin-
nallisesti sekoittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen,
toimitilojen, hallinnon, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen
seka kaupunkikulttuurin alueena. Rakennusten maantasokerrok-
set ja kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai
muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen
muutoksissa on varmistettava kantakaupungille ominaisen, toi-
minnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen rakenteen sailyminen
seka liike- ja toimitilojen riittava maara. Kayttotarkoituksen muu-
tosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta kehi-
tetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn,
ehdoilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehok-
kuus tulee olla paasaantoisesti yli 1,8 ja keskeisten katujen var-
silla kadulle avautuvat tilat on osoitettava ensisijaisesti liike- tai
muuksi toimitilaksi. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleis-
kaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 2398 (vahvistettu
1.6.1945), jossa alue on merkitty yleisen rakennuksen tontiksi.
Rakennuksia ei ole suojeltu kaavassa.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 §:n 1 mo-
mentin mukainen rakennuskielto asemakaavan laatimiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.

Muut Iahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
Kayttotarkoituksen muuttamisesta on sovittu kaupungin ja maan-
omistajan valisessa, kiinteistdjen kauppaa ja kehittamista koske-
vassa puitesopimuksessa, jonka kohteena on opetuskaytosta va-
pautuneita, Metropolia Ammattikorkeakoulu Oy:n kaytdssa olleita

kiinteistdja. Kaava-alueeseen ei lity maankayttdsopimusmenette-
lya.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajan hake-
muksesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

Uudenmaan ELY-keskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n nahtavillaolosta on ilmoitettu osallisille kir-
jeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupunkiymparisto/fi seka lehti-
ilmoituksella Helsingin Uutisissa ja Hufvudstadsbladetissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 3.6.—-28.6.2019 seuraavissa paikoissa:

e Kaupunkiympariston asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

¢ Rikhardinkadun kirjastossa, Rikhardinkatu 3, 00130 Helsinki

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavoittaja oli tavattavissa Kaupungintalon aulan Tapahtumato-
rilla maanantaina 10.6.2019 klo 16—18 osoitteessa Pohjois-Espla-
nadi 11-13, 00170 Helsinki.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kaava-alueen suojeluar-
voihin. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaava-
tyossa siten, etta sekd Museovirasto etta Uudenmaan ELY -kes-
kus ovat olleet mukana viitesuunnitelmien ohjauksessa ja kaavan
laadinnassa. Kaavamerkinnat on laadittu yhteistyd0ssa Museovi-
raston kanssa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-

aineistosta kohdistuivat rakennusten suojeluun, Teknillisen kor-
keakoulun entisen paarakennuksen muuttamiseen hotellikayttoon
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ja sen lisarakentamiseen seka alueen pysakaointipaikkojen puut-
teeseen. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustyossa siten,
etta rakennusten suojelumaarayksia on laadittu seka rakennusten
ulkoarkkitehtuurista etta tarkeista sisatiloista. Teknillisen korkea-
koulun paarakennuksen lisarakentaminen on sovitettu siten, etta
vanhan rakennuksen julkisivut sailyvat. Alueen pysakointia tutki-
taan Hietaniemen torin suunnittelun yhteydessa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 11.5.-9.6.2020
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat Teknillisen korkeakoulun entisen paa-
rakennuksen kayttotarkoituksen muutokseen hotelliksi, tayden-
nysrakentamiseen seka liikenteeseen. Muistutukset kohdistuivat
myOs vanhan puuston havittamiseen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen tayden-
nysrakentamisen maaraan, rakennusalamerkintdihin seka suoje-
lumaarayksiin. Lisaksi lausulttiin jate- ja hulevesiviemaroinnin
eriyttdmisesta seka jatehuollon jarjestamisesta tontilla.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Museovirasto

¢ Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

Lisaksi Helen Oy ilmoitti, ettei ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
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Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Muistutusten johdosta:

— Hietalahden torin puolella rakennusta on kaavakarttaa tar-
kennettu kaavamerkinnalla: Puin ja pensain istutettava ton-
tinosa. Lisaksi sanallista kaavamaaraysta on tarkennettu:
"Tontin 26 eduspihaa tulee kehittaa puistomaisena piha-
alueena ja sen kulttuurihistoriallisia arvoja tulee vaalia. Is-
tutuksia tulee taydentaa puuttuvilta osin alkuperaisen suun-
nitelman hengen mukaisesti ja piha kunnostaa sen arvoja
kunnioittavan asun mukaisesti. Eduspihan puuston sommi-
telma ja lajiston monilajinen perusidea tulee pitaa kun-
nossa ja ennallistaa.”

ELY-keskuksen ja Museoviraston lausuntojen johdosta:

— Siipirakennusten korotusta ei sallita kaavassa. Kaavasta
on poistettu taman salliva kaavamaarays ja kaavakartasta
siipirakennusten osalta vesikaton korkoasema. Sen sijaan
siipirakennusten katoille sallitaan lapeikkunoiden rakenta-
minen. Kaavakarttaan on lisatty kaavamaarays: Nelikerrok-
sisten siipirakennusten vesikatoille saa rakentaa lapeikku-
noita. Selostusta on taydennetty vastaavilta osin.

Museoviraston lausunnon johdosta:

— kaavan sallimien uusien siipirakennusten rakennusalat on
merkitty kaavakarttaan ohjeellisina, mutta vapaamuotoisina
ja kaavaan on lisatty sanallinen maarays: "Uusien, siipira-
kennusten etaisyys entisen teknillisen korkeakoulun paara-
kennukseen tulee olla vahintaan 3 metria lukuunottamatta
yhdyskaytavaa. Yksittaisen siipirakennuksen rakennusala
saa olla enintdan 350 m2.” Siipirakennuksille ei anneta
kaavakartassa kerroslukua, mutta sen sijaan vesikaton
ylimman kohdan korkeusasemat. Kaava sallii suunnitel-
masta riippuen neli- tai viisikerroksisen rakennuksen.

— Teknillisen korkeakoulun entisen paarakennuksen suojelta-
viin sisatiloihin on lisatty kollegiosalin molemmin puolin ole-
vat eteishuoneet seka 1920-luvulla asennettu hissi sisus-
tuksineen ja verkkoseinineen. Suojeltavaan kiinteaan si-
sustukseen on lisatty Lindgrenin suunnittelemat kaytavien
kiinteat ilmoitustaulut.

— kaavamaarayksiin on lisatty lause suojelutilanteesta: "Enti-
nen Teknillisen korkeakoulun paarakennus ja Bulevardi 29
ovat valtion omistamien rakennusten suojelusta annetun
asetuksen (480/1985) nojalla suojeltuja rakennuksia (val-
tioneuvoston paatds 19.8.1980). Tama suojelupaatds on
voimassa, kunnes rakennuksista on tehty rakennusperin-
non suojelemisesta annetun lain (498/2010) mukainen
paatds ja se on saanut lainvoiman.”
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Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Museoviraston ja Uudenmaan ELY-keskuksen lausuntojen
sisallosta keskusteltiin viranomaisneuvottelussa 17.8.2020.
Yhdessa sovitut johtopaatokset neuvottelusta on kirjattu
vuorovaikutusraportin liitteena olevaan muistioon. Tarkis-
tettuun kaavaehdotukseen on tehty muutokset viranomais-
neuvottelun johdosta.

— ma —merkinnat tarkennettu kaavakarttaan ja kaavaan li-
satty sanallinen maarays: Maanalainen huolto tulee raken-
taa kivetyn eduspihan osan alta, jotta puiden kasvuedelly-
tykset sailyvat.

— autopaikkamaarayksia on tarkennettu.

Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostusta on taydennetty melumallinnuksessa kaytetyn
paallystekorjauksen osalta Uudenmaan ELY -keskuksen lau-
sunnon johdosta

- kaavaselostusta on korjattu ja taydennetty viemardinnin ja ja-
tehuoltomaaraysten osalta HSY:n lausunnon johdosta

- kaavakartan nimio on paivitetty

— kirjoitusvirheita on korjattu kaavakartasta/kaavaselostuksesta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua
muutokset koskevat, on kuultu erikseen sahkopostilla ja
viranomaisneuvottelussa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
20.10.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12627
hyvaksymista.
Helsingissa 20.10.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 20.04.2020
Kaavan nimi Bulevardi 29-31

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 21.05.2019
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112627
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9709 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9709

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,9709 100,0 23785 2,45 0,0000 23785

A yhteensa 0,3304 34,0 6515 1,97 0,3304 6515

|P yhteensa
Y yhteensa -0,9709
C yhteensa
IK yhteensa 0,6405 66,0 17270 2,70 0,6405 17270
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensé 0,0673 6,9 0,0673

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 4 18979 4 18979

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,9709 100,0 23785 2,45 0,0000 23785
A yhteensa 0,3304 34,0 6515 1,97 0,3304 6515
AL 0,3304 100,0 6515 1,97 0,3304 6515
|P yhteensa
Y yhteensa -0,9709
Y -0,9709
C yhteensé
K yhteensa 0,6405 66,0 17270 2,70 0,6405 17270
KH 0,6405 100,0 17270 2,70 0,6405 17270
T yhteensé
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maa:;r;talset Pl?;a;-]ala P"‘[:Z']ala Kerrc:::lla Lis |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,0673 6,9 0,0673
ma 0,0673 100,0 0,0673
Rakennussuojelu Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-mZ2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 4 18979 4 18979
Asemakaava 4 18979 4 18979
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BULEVARDI 29-31 ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kampissa, Lonnrotinkadun, Abrahaminkadun ja Bulevardin vilissa
seka Hietalahdentorin kupeessa oleva yleisten rakennusten tontti
muutetaan asuin- ja toimitilakayttoon. Polyteekin rakennuksen
kayttotarkoitus muutetaan hotellikdayttoon ja sen yhteyteen tutki-
taan lisarakentamista. Vanhan ja uuden kemianlaitoksen seka Bu-
levardi 29:n kiinteiston kayttotarkoitus muutetaan asuin-, liike- ja
toimitilakayttoon. Rakennukset tullaan suojelemaan asemakaa-
valla. Suunnitelma sijoittuu osoitteeseen Bulevardi 29-31. Hank-
keen lahtokohdista keskustellaan Helsingin Kaupungintalon Ta-
pahtumatorilla 10. kesakuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

. WTONTIN MUIHIN KINTEISTOIHIN [RA
2 | TUTKITAAN ASUMISTA
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Asemakaavan muutos koskee Kojamo Oyj:n kaupungilta ostamaa Met-
ropolian tonttia. Entisen Metropolian ammattikorkeakoulurakennusten

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n paivitetty versio 16ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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sijainti on nayttavalla paikalla Hietalahden torin kupeessa. Opetustoi-
minnan muutettua rakennuksista Myllypuroon uudelle Metropolian kam-
pusalueelle, korttelin kayttotarkoitusta ollaan muuttamassa asuin- ja toi-
mitilakayttoon. Vanhan Polyteekin rakennuksen kayttétarkoitus muute-
taan hotellikayttoon ja sen yhteyteen tutkitaan lisarakentamista. Vanhan
ja uuden kemianlaitoksen seka Bulevardi 29:n kiinteiston kayttotarkoitus
muutetaan asuin-, liike- ja toimitilakayttoon. Rakennukset tullaan suoje-
lemaan asemakaavalla.

Tavoitteena on suojella kaavalla vanhat rakennukset, edistaa uutta ja
laadukasta asuntotuotantoa, kehittaa keskustan elinvoimaisuutta seka
mahdollistaa monipuolisia sijaintipaikkoja yrityksille.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Kaavoittaja on tavattavissa Kaupungintalon aulan Tapahtumatorilla
maanantaina 10.6.2019 klo 16—18. Osoite on Pohjoisesplanadi 11-13,
00170 Helsinki.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esilla 3.6.—28.6.2019 seuraa-
vissa paikoissa:

¢ Rikhardinkadun kirjastossa, Rikhardinkatu 3, 00130 Helsinki

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa Kaupunkiymparistén asiakaspalve-
lussa (kayntiosoite Sérnaistenkatu 1, ala-aula, avoinna ma—to klo 9-16,
pe 10-15), jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liitty-
vaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunni-
telmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 28.6.2019. Kirjalliset mielipi-
teet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Poh-
joisesplanadi 11-13, avoinna arkisin ma—pe klo 8.15-16) tai sahkdépos-
tilla helsinki.kiriaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeiselld sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset




Vaikutusten arviointi
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e seurat ja yhdistykset
— Punavuoriseura ry
Etelaiset kaupunginosat ry
Helsingin Yrittajat
Rakennustaiteen Seura ry
Suomen Arkkitehtilitto SAFA ry
e asiantuntijaviranomaiset
- Museovirasto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— Helen Oy
— Helen Sahkoéverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
—  kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala
— kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistdon, kaupunkiku-
vaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintéon ja liikken-
teeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut
viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajien hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muu-
toksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopi-
muksen hakijoiden kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2398) alue on merkitty yleisen ra-
kennuksen tontiksi. Rakennuksia ei ole suojeltu kaavassa.

Voimassa olevassa Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on merkitty
kantakaupunkialueeksi C2. Keskusta, jota kehitetdan toiminnallisesti se-
koittuneena asumisen, kaupan ja julkisten palvelujen, toimitilojen, hallin-
non, puistojen, virkistys- ja liikkuntapalvelujen sekd kaupunkikulttuurin
alueena. Rakennusten maantasokerrokset ja kadulle avautuvat tilat on
osoitettava ensisijaisesti liikke- tai muuksi toimitilaksi. Rakennuksen tai
sen osan kayttétarkoituksen muutoksissa on varmistettava kantakau-
pungille ominaisen, toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen raken-
teen sailyminen seka liikke- ja toimitilojen riittava maara. Kayttotarkoituk-
sen muutosten yhteydessa tulee tehda alueellinen tarkastelu. Aluetta
kehitetaan kestavien kulkumuotojen, erityisesti kavelyn ja pyorailyn, eh-
doilla. Kaupunkibulevardeihin rajautuvilla alueilla korttelitehokkuus tulee
olla paasaantoisesti yli 1,8 ja keskeisten katujen varsilla kadulle avautu-
vat tilat on osoitettava ensisijaisesti liilke- tai muuksi toimitilaksi.
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Suunnittelualue on valtakunnallisesti merkittdvaa rakennettua kulttuu-
riymparistda. Bulevardi 29 kiinteistd sekd Vanha polyteekki kuuluvat
Museoviraston RKY 2009 -kohdeluetteloon Esplanadi-Bulevardi. Alue
kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen kulttuuriymparistoon Helsingin
empire-keskusta ja kivikaupunki. Suunnittelualue kuuluu maisemakult-
tuurin kannalta tarkeaan julkisten rakennusten, tyopaikka-alueiden ja
laitosten ymparistoon. Lisaksi suunnittelualueen viereiset Hietalahden-
tori ja Bulevardi ovat arvoymparistoa. Hietalahdentori on Helsinginnie-
men keskeisia historiallisia toritiloja ja Bulevardi puistokatuja. Hietalah-
dentori on maisemakulttuurin kannalta tarkea aukio ja Bulevardi tarkea
puistokatu.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia:

e Keskustan ja Kampin aluesuunnitelma vuosille 2012-2021 (Helsin-
gin kaupunki, rakennusvirasto, 2012)

o Periaatteet kayttdtarkoituksen muutoksille toimitiloista asumiseen
kantakaupungin rajatulla alueella (Helsingin kaupunki, kaupunki-
suunnitteluvirasto, 2017)

Yleisten rakennusten tontilla sijaitsee nykyisin Vanhan polyteekin, van-
han ja uuden kemianlaitoksen koulurakennukset seka kirjastona toimi-
nut rakennus.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Suvi Huttunen, arkkitehti, p. (09) 310 37335, suvi.huttunen@hel.fi

Liikenne
Juuso Helander, liikenneinsinddri, p. (09) 310 37134,
juuso.helander@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Mikko Tervola, insin6ori, p. (09) 310 44131, mikko.tervola@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Jere Saarikko, projektinjohtaja, p. (09) 310 39857,
jere.saarikko@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Anu Hamalainen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37396,
anu.hamalainen@hel.fi
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Kaupunkisuunnittelua voi seurata Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel fi/suunnitelmavahti) seka sosiaalisen median kanavissa
(facebook.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp).

Helsingissa 21.5.2019

Hanna Pikkarainen
tiimipaallikkd
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2018 tontin omistajien hakemuksesta.

v

OAS nahtavilla 3.6.—28.6.2019. Kaavoittaja on tavattavissa Tapahtumatorilla Kaupungintalon
aulassa 10.6.2019 klo 16-18.

Nahtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat, Helsingin Uuti-
sissa ja Hufvudstadsbladetissa.

Suunnitelmasta on mahdollisuus esittdaa mielipiteita 28.6.2019 mennessa.

v

Kaavaehdotus laitetaan julkisesti nahtaville syksylla 2019.
Julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset.
Mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Kaavaehdotus, jota on tarvittaessa tarkistettu julkisen nahtavilldolon jalkeen, esitellaan lau-
takunnalle arviolta kevaalla vuonna 2020.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|6ytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen yh-

teydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa.

\4

Hyvaksyminen

Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen.

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan.

Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytdaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana.

Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen.

Kaava tulee voimaan, jos hyvaksymispaatoksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

Hotellirakennusten korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan poista-
mista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreing.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa raken-
nusoikeuden maaran kerrosalaneliometreind. En-
simmainen luku ilmoittaa korttelialueelle osoitetun
kéyttotarkoituksen mukaisen kerrosalan enimmaéis-
maaran, toinen luku liiketilaksi rakennettavan ker-
rosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerros-
luvun.

Rakennuksen vesikaton ylin sallittu korkeusasema.
Rakennusala.
Rakennusala, sijainti ohjeellinen.

Hotellin aulaan liittyvén, korkeintaan 190 m? kokoi-
sen lasisen aulan rakennusala. Aulan saa rakentaa
kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Hotellin aulaan liittyvén, korkeintaan 240 m? kokoi-
sen lasisen paviljongin rakennusala. Paviljongin

saa rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden lii-
kennemelua vastaan tulee olla vahintdan luvun
osoittama desibelimaéara. Merkinta koskee asuin-
ja majoitushuoneita.

Maanalainen tila, sijainti ohjeellinen.
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Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
Ajoneuvoliittyma, sijainti ohjeellinen.
Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.
Istutettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti erityisen arvokas suojeltava rakennus. Suo-
jelu koskee rakennuksen alkuperaisia tai niihin ver-
rattavia rakenteita, rakennusosia ja arvokkaita sisa-
tiloja. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksessa

tai sen arvokkaissa sisatiloissa tehtavat korjaustyot
ja muutokset eivat saa heikentaa sen arvoa tai havit-
taa sen ominaispiirteitd. Mikali rakennuksessa on
aikaisemmin suoritettu tallaisia toimenpiteita, on ne
muutostdiden yhteydessa korjattava tiedossa olevan
alkuperaistoteutuksen mukaiseksi tai muutoin arkki-
tehtuuriin soveltuvalla tavalla.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti tai kaupunkiku-
vallisesti arvokas suojeltava rakennus. Suojelu kos-
kee rakennuksen nakyvia alkuperéisia tai niihin ver-
rattavia rakenteita ja rakennusosia seké sen julkisia
sisatiloja. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennukses-
sa tehtavat korjaustyot ja muutokset eivat saa heiken-
taa sen arvoa tai havittad sen ominaispiirteita. Mikali
rakennuksessa on aikaisemmin suoritettu tallaisia toi-
menpiteitd, on ne muutostdiden yhteydessé korjatta-
va tiedossa olevan alkuperaistoteutuksen mukaisek-
si tai muutoin arkkitehtuuriin soveltuvalla tavalla.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Tontin 26 hotellirakennuksen Bulevardin puoleisen
laajennusosan osittain maanalaiseen ensimmaiseen
kerrokseen tulee sijoittaa kahvila-, ravintola- tai liike-
tilaa. Lonnrotinkadun puoleisen laajennusosan en-
simmaiseen kerrokseen saa osoittaa hotellihuoneita.

Tontilla 28 olevan rakennuksen osittain maanalai-
seen kellariin tulee sijoittaa liike- tai toimitilaa. Kella-
riin ei saa sijoittaa asuin- ja majoitustiloja.

Liiketila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja
katon ylimman tason ylapuolelle johdettavalla iimas-
tointihormilla.

Asukkaiden kéyttoon tulee rakentaa riittavien varasto-
ja huoltotilojen liséksi vahintdén seuraavat asumisen
aputilat: talopesula, kuivaustila, talosauna ja vapaa-
ajantila.

Jateastiat tulee sijoittaa rakennusrungon siséan tai
maanalaiseen huoltotilaan.

Tekniset tilat tulee integroida rakennukseen eika niita
saa sijoittaa vesikaton yl&puolelle erillisiin rakennus-
osiin.



KAUPUNKIKUVA, RAKENNUSSUOJELU JA RA-
KENTAMINEN

Osa kaava-alueesta sisaltyy valtakunnallisesti mer-
kittavaan rakennettuun kulttuuriympéristoon
(RKY 2009, Esplanadi-Bulevardi).

Entinen Teknillisen korkeakoulun p&&rakennus ja
Bulevardi 29 ovat valtion omistamien rakennusten
suojelusta annetun asetuksen (480/1985) nojalla
suojeltuja rakennuksia (valtioneuvoston paatos
19.8.1980). Tama suojelupaatos on voimassa, kun-
nes rakennuksista on tehty rakennusperinndn suoje-
lemisesta annetun lain (498/2010) mukainen paatos
ja se on saanut lainvoiman.

Tontilla 26 sijaitseva rakennus, Teknillisen korkea-
koulun entinen paarakennus:

Rakennuksen ulkoarkkitehtuuri on sdilytettéva. Julki-
sivujen ja vesikaton rakennusosat, yksityiskohdat,
materiaalit ja varitys seka alkuperaiset portaikot, ikku-
nat ja ovet tulee sailyttdd. Julkisivuihin ei saa sijoittaa
parvekkeita.

Keskeisid arvokkaita sdilytettavia sisatiloja ovat por-
rashuoneet tuulikaappeineen, ala-aula, kdytavatilat,
juhlasali, opettajainhuone 2. kerroksessa, kollegio-
sali 3. kerroksessa, kollegiosalin molemmin puolin
olevat eteishuoneet seka 1920-luvulla asennettu
hissi sisustuksineen ja verkkoseinineen.

Sailytettavaa kiinteaa sisustusta ovat edelld mainit-
tujen arvokkaiden sisatilojen seinien, kattojen ja lat-
tioiden pintamateriaalit, -késittelyt ja koristemaalauk-
set, pilasterit, profiloinnit, kattorosetit, reliefit, pane-
loinnit, valiovet, lasiseinat ovineen, véliseinaikkunat,
portaat rakennusosineen ja yksityiskohtineen, puu-,
kipsi- ja rappauslistat, Armas Lindgrenin suunnittele-
mat kaytavien kiinteat ilmoitustaulut seka kiinteat
valaisimet.

Nelikerroksisten siipirakennusten vesikatoille saa
rakentaa lapeikkunoita. Bulevardin ja Lonnrotinkadun
puoleisen paadyn siipirakennuksen porrashuoneen
porrasta saa jatkaa neljénteen kerrokseen. Uusi por-
ras tulee rakentaa ja yhteensovittaa vanhaan portaa-
seen ja porrashuoneeseen hienovaraisesti.

Tontilla 26 sijaitsevan rakennuksen uuden sisaéntulo-
aulan seka -paviljongin julkisivujen ja vesikaton ma-
teriaalien tulee olla korkealaatuisia. Rakenteiden on
oltava mahdollisimman siroja, l&pinékyvia ja alkupe-
réiselle julkisivusommitelmalle alisteisia. Tekniikan
integroimiseen lasipintoihin on kiinnitettava erityista
huomiota. Lasisesta sisdéntuloaulasta nousevat his-
sit tulee rakentaa nykyisen julkisivuaukotuksen puit-
teissa, julkisivuaukotus ja vanha aulatila huomioiden.
Ulkotilan alkuperéisen kivetyksen tulee jatkua lasisen
sisdéntuloaulan lattiamateriaalina.

Uusien siipirakennusten julkisivujen on oltava paikalla
muurattuja ja rapattuja, valkobetonia, vaaleaa lasuuri-
betonia tai muuta korkeatasoista materiaalia. Vrityk-
sen on sovelluttava vanhaan rakennukseen ja katu-
kuvaan. Siipirakennusten julkisivupintojen aukotuk-
sen tulee olla tasajakoinen ja yhtendinen. Laajennus-

osat on rakennettava tasakattoisina. Uusien siipiraken-

nusten etdisyys entisen Teknillisen korkeakoulun paa-
rakennukseen tulee olla véhintdan 3 metrid lukuunot-
tamatta yhdyskaytavaa. Yksittaisen siipirakennuksen
rakennusala saa olla enintdan 350 m?.

Tontilla 27 sijaitsevat rakennukset, Uusi ja Vanha kemian-
rakennus:

Rakennusten ulkoasussa sailytettdvid kohteita ovat julkisi-
vujen rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja varitys
seka alkuperaiset ikkunat ja ovet. Vanhan kemian raken-
nuksen sisapihan puoleiseen julkisivuun saa sijoittaa par-
vekkeita, muuten julkisivuihin ei saa sijoittaa parvekkeita.
Ulokkeellisia parvekkeita ei saa tukea maasta.

Rakennukseen saa rakentaa julkisivupinnasta sisaanvede-
tyn lisékerroksen siten, etta lisékerros ei ndy maantasosta
katsottaessa ja katukuvassa. Alkuperéiset katon raystaan
yksityiskohdat on sdilytettdva. Uuden vesikaton tulee vasta-
ta materiaaleiltaan ja véritykseltaan alkuperéista vesikattoa.

Keskeisid arvokkaita sisétiloja ovat tuulikaapit, aulatilat, por-
taikot ja kaytavat. Sailytettavaa kiintedd sisustusta ovat nai-
den tilojen seinien, kattojen ja lattioiden pintamateriaalit,
késittelyt ja koristemaalaukset, pilasterit, profiloinnit, katto-
rosetit, paneloinnit, valiovet, lasiseinat ovineen, valiseindik-
kunat, portaat rakennusosineen ja yksityiskohtineen, puu-,
kipsi- ja rappauslistat seké kiintedt valaisimet. Ensimmaisen
kerroksen salin alkuperdinen kasettikatto tulee silyttaa.

Tontilla 28 sijaitseva rakennus, Bulevardi 29:

Rakennuksen ulkoasussa sailytettavia kohteita ovat julkisivu-
jen rakennusosat, yksityiskohdat, materiaalit ja véritys seka
alkuperéiset parvekkeet, ikkunat ja ovet. Ylimman kerroksen
ikkunoita saa suurentaa jo suurennetun ikkunan mukaisiksi.
Julkisivuihin ei saa sijoittaa uusia parvekkeita.

Keskeisia arvokkaita sisatiloja ovat aula- ja porrastilat. Sai-
lytettavaa kiinteaa sisustusta ovat naiden tilojen alkuperai-
set seinien, lattioiden ja kattojen pintamateriaalit, -k&sittelyt
ja koristemaalaukset, pilasterit, profiloinnit, kattokasetit, ik-
kunalliset véliovet, portaat rakennusosineen ja yksityiskoh-
tineen, puu-, kipsi- ja rappauslistat. Kellarin alkuperaiset
holvikatot tulee sailyttaa.

PIHAT JA ULKOALUEET

Tontin 26 eduspihaa tulee kehittda puistomaisena piha-
alueena ja sen kulttuurihistoriallisia arvoja tulee vaalia. Istu-
tuksia tulee tdydentda puuttuvilta osin alkuperaisen suunni-
telman hengen mukaisesti ja piha kunnostaa sen arvoja
kunnioittavan asun mukaisesti. Eduspihan puuston sommi-
telma ja lajiston monilajinen perusidea tulee pitdd kunnossa
ja ennallistaa.

Maanalainen huolto tulee rakentaa kivetyn eduspihan osan
alta, jotta puiden kasvuedellytykset sailyvat.

Tontin 27 piha seka tonttien 27 ja 28 vélinen piha on suun-
niteltava viihtyisiksi oleskelu- ja leikkialueiksi ja jasenneltava
pintamateriaalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen avulla
Irakennusten rakennustaiteellisen arvon edellyttdmalla taval-
a.

Tonttien 26, 27 ja 28 valiset piha-alueet, joita ei ole merkitty
istutettavaksi alueen osaksi, tulee olla kivetyt ja yhtendiset.
Tonttien valisia rajoja ei saa aidata.

Kaikkien tonttien uudet piharakennelmat ja ulkovalaistus on
suunniteltava kaupunkikuvallisesti, muotoilultaan ja materi-
aaleiltaan korkealaatuisina, rakennusten rakennustaiteelli-
sen arvon edellytt@malla tavalla ja kulttuurihistorialliseen
ympéristédn soveltuvina.

Olevat puut tulee mahdollisuuksien mukaan séilyttaa.



Rakentaminen ei saa aiheuttaa haittaa katupuille.

Rakennusten ja katualueen valiset tontin osat, joita ei ole
merkitty istutettavaksi alueen osaksi tulee rakentaa laaduk-
kaasti ja kulttuurihistorialliseen ymparistdon soveltuvasti.

Pihakansilla kasvualustan tulee olla riittdva monipuoliselle
kasvilajistolle. Téma tulee ottaa huomioon rakenteiden
mitoituksessa. Pihoilla tulee kayttaa rakennusaikakauden
mukaisia pintamateriaaleja.

Pihoille ei saa sijoittaa autopaikkoja.
Huoltoajon saa jarjesta toisen tontin kautta.
Hotellin huoltoajon saa jérjestdé Lénnrotinkadulta.

Pelastusteiden sijoituksessa on huomioitava istutettavien
puiden sijainti.

Tontilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia pintamateriaa-
leja ja suosia hulevesia pidattavia rakenteita.

YMPARISTOTEKNIIKKA

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa
ja tarvittaessa suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan
melutason ohjearvo paivalla ja yolla.

Bulevardin varteen sijoittuvien rakennusten runkomelun-
ja tirin&ntorjunta tulee suunnitella ja toteuttaa siten, ettei
runkomelusta tai tarindsté aiheudu asukkaille haittaa.

RAKENNETTAVUUS

Tontilla seké tontin reunoilla yleisié alueita vasten olevien
rakenteiden yhteensovittamisesta, rakentamisesta ja ylla-
pidosta tulee sopia kirjallisesti ennen rakennusluvan myon-
tamista.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen ja rakenteiden lahei-
syydessa olevilla alueilla rakennettaessa tai louhittaessa on
otettava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakentei-
den suojaetaisyydet siten, ettei aiheuteta haittaa maanalai-
sille tiloille tai rakenteille.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
Tonttien autopaikkamaéaraykset:

- Asunnot, vahintaan 1 ap / 150 k-m?
- Toimistot, enintdan 1 ap / 250 k-m?
- Liiketilat, enintdan 1 ap / 150 k-m?
- Hotellit, enintédan 1 ap / 350 k-m2,

Mahdolliset vahennykset autopaikkamaarista lasketaan
kaupungin voimassa olevien autopaikkojen laskentaohjei-
den mukaisesti.

Pysakéintipaikat tulee osoittaa tontin ulkopuolelta lahialueen
pysakointilaitoksista tai maanalaisista pysakdintitiloista.

Tonttien polkupyorapaikkojen maaraykset:

Tontille sijoitettavien polkupydrépaikkojen vahimmaismaara
on 1 pp / 30 m? asuntokerrosalaa. Naista véhintaan 75 %
on sijoitettava helposti saavutettavissa oleviin sisatiloihin.

- Toimistot, vahintaan 1 pp / 50 k-m?

- Liiketilat, vahintaén 1 pp / 50 k-m?

- Lis&ksi muissa kuin toimistoissa tulee varata
1 pp /3 tyontekijaa.

Lisaksi asuntojen ja toimistojen vieraspysakaintia varten
1 pp /1000 k-m? jotka sijoitetaan sisaank&yntien lahei-
syyteen.

Toimisto- ja liiketilojen polkupydrien pysakdintipaikoista
véhint&an 50 % tulee sijaita katetussa ja lukittavissa olevas-
sa tilassa.

Ulkona sijaitsevissa asukkaiden polkupydra- ja vieraspysa-
kdintipaikoissa tulee olla runkolukitusmahdollisuus.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueella laadittava
erillinen tonttijako.
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Site plan 1:1000
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Interior photos
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The extension can be accessed from levels +5 and +9.

Floor-to-floor height 3,7m.

Proposed new extension

Extension wing
Ground floor plan +9.08
1:200
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Proposed new extension

Variation on windows to offer better views to Bulevardi and slightly bigger

rooms. e e |
Total effect on floor areas: “O® i q
Hotel room neqte floor area: +60m?2 — E] - % T
(6m2*10 floors) [\4 ] E L

GEA (250mm): +85m2. O 1

(8,5m2*10 floors)

©

Views to Bulevardi

Extension wing, window variation
Ground floor plan +9.08
1:200
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Floor areas
EXISTING EXTENSIONS GLASS PAVILIONS TOTAL
BUILDING AND ANCILLARY
SPACE
Amount of hotel rooms 125 rooms 78 rooms - 199 rooms
Net floor area of hotel rooms 4564 m2 2086 m2 - 6491 m2
Room size average 36,5 m2 26,7 m2 - 32,6 m2
Gross external area 12 983 m2 4740m2 1250 m2 18 973 m2
(incl. technical floor) (incl. technical floor)
Building right area 12983 m2 3900 m2 (250 mm rule) 1000 m2 17 883 m2

(Finnish: kerrosala)

More details in separate spreadsheet file.
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Current situation:

No proper view from penthouse level

No view outside

Current ridge level +28.2

_V

Current floor level +23.5

Y

Bulevardi
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Elevation towards Hietalahdentori 1:400
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+28.10

Bulevardi Extension Connecting corridor

on levels +5, +9

[[=8) |

e

Glass pavilion

Elevation towards courtyard 1:400

Service Loénnrotinkatu

Connecting corridor Extension
on levels +5, +9
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Bulevardi street view towards the cif




Lahdelma & Mahlamaki architects
Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen \/alkama Oy

Bulevardi street view towards the Hietalahdentori
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Tehtaankatu 29 A
FI-00150 Helsinki, Finland

info@Ima.fi

www.mafi
+358 10 315 4300
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2. KERROS Z .
11,440 1. KERROS { N
X L BHAKT 2HAKT 1H#KT+ALK 3H+KT
1. KERROS ﬁ,?ao /—l 84 m2 48 m2 35 m2 81 m2 J_\
S0 KELLARI /U —
KELLARI 45,520 L ; i I L
14,540 — ] 1—[ ) I _
\J -
o
L e

VT

uny
@

PRSH @ PRSI
62 m2 27 m2

Al

2H4KT
SISAPIHA H Suna

p || BT -

)

1H+KT+ALK
35 m2

B 4 = | ' | = R s =

o

1H+KT+ALK TH+KT+ALK
24 m2 36 m2

TH+KT+ALK
27 m2
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uusl VANHA
KEMIA KEMIA
ULLAKKO ULLAKKO
+23,100 +23,100
s 4
4. KERROS 3. KERROS
+19,340 19,220
. x A
3. KERROS 5 KERROS
15,390 .
- iA,sao J ‘ 4& i
2. KERROS
+11,440 1. KERROS / ~\‘
x L 3H4KT \ IHAKT+ALK 3H+KT
1. KERROS 7% /‘l 83 m2 35m2 80 m2 J_\
47,480 KELLARI = —
KELLARI 45,520 ; j ( i
14,540 ke
KAYTAVA
62 m2
2H+KT
34 m2
. 2H+KT
SISAPIHA 84 ma sbakT
KT b
/ I_B 44m2 B I\
[
l
| 2H+KT
\ 42m2
—_—— - - - - = J4
r RS
[ 4 m&!>3
T '
KAYTAVA
; [T FasHA 110 m2
X TIITIT 1H+KT+ALK
41 m2
[T

3H+KT
71 m2

1H+KT+ALK
35 m2

1H+KT+ALK
27 m2

1H+KT+ALK
24 m2

TH+KT+ALK
27 m2

TH+KT+ALK
27 m2

1H+KT+ALK
28 m2

% kojamo

KEMIAN RAKENNUKSET
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uusi VANHA
KEMIA KEMIA

ULLAKKO ULLAKKO
423,100 23,100
~ 4

4. KERROS 3. KERROS
+19,340 9,220
. 4 > A
3. KERROS i—  a——
aa 2. KERROS r =
s A '+|4,530 | L i - il
2. KERROS Z :
411,440 1. KERROS ", N | \.‘
= L 3H+KT 2H4KT N~ NH#KT+ALK 3H+KT
1. KERROS 39730 /-l 83 m2 49 m2 35m2 80 m2 J_\
47,480 KELLARI :J\ ] /L —
KELLARI 45,520 ¥ j ] ( )
14,540 S ! _ o
= | = o
{5 ¢ {0
A, N S 1] .
. \ J _—
_ L |
SN T
- M%
PRSH B, —~—
7 27 m2 @
2H+KT
34 m2 7
4C|; PRSH h L
. 2H+KT i
SISAPIHA 84 m2 s
+
/ I_B 42 m2 B I\
y

,}
M/ T thekTeak
ﬂ 41 m2

)

H TH+KT+ALK 1H+KT+ALK 1H+KT+ALK TH+KT+ALK TH+KT+ALK e 2H+KT
35 m2 27 m2 24 m2 27 m2 27 m2 8 27 m2 56 m2

d
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. 4
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+19,340 +19,220
- - 4
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2. KERROS
+15,390
. 4 414,530
2. KERROS
11440 1. KERROS
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+4,540
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ﬂ

3H+KT
71 m2

H TH+KT+ALK
35 m2

1H+KT+ALK
27 m2

1H+KT+ALK
24 m2

-
Vg

TH+KT+ALK
27 m2

TH+KT+ALK
27 m2

1H+KT+ALK
41 m2

% kojamo

KEMIAN RAKENNUKSET
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KEMIA KEMIA
ULLAKKO ULLAKKO
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4. KERROS 3. KERROS
+19,340 419,220
. 4 . 4
3. KERROS
2. KERROS
+15,390
+14,530
2. KERROS
11,440 1. KERROS
1. KERROS ik
7480 KELLARI
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. 4

PRSH
12 m2
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27 m2
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s

+27,100
b 4

ULLAKKO
+23,100

1. KERROS

+7,480

KELLARI

+4,540

KEMIAN RAKENNUKSET

s

+27,100
b 4

ULLAKKO
+23,100

1. KERROS

+7,480

KELLARI

+4,540
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PIHA

+7,190
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$

R S R S SRS
S S SIS TS
SRS TS IS ST
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Leikkaus B-B, Versio 1, 1:150

% kojamo

+27,100

+27,150

KEMIAN RAKENNUKSET

ULLAKKO
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3. KERROS

+19,220

2. KERROS

1. KERROS

427,100 427,150
b 4

ULLAKKO

+23,100

3. KERROS

+19,220

2. KERROS

1. KERROS

KELLARI

+4,540

3

S
Leikkaus B-B, Versio 2, 1:150

Leikkaus B-B 05.02.2020

Larkkitehdit

1401



TONTIN RAJA

I
|
|
|
|
|
|
|
|
|
>
|
'<_[ ‘ ULLAKKO
v | +23,100
Z |
[ |
O I
o I S e S
Z I 3. KERROS
Z I
: | Il +15390
9 | -~
| | 2. KERROS
|
| L +11,440
|
5 1 ‘ 1. KERROS
oy // ST ISISHSHASISHS) x|
‘WW %ﬁ% “i@ &&%‘%‘%‘{*&\\ S &"“;@@‘“\“ @;"v Y e
ééga Y38 §&§&&@§;§ o % ]
S \ \ S S 4,540
. e / . o R

S
‘L

.

.

%%&%/%&f .

S S S

< | .- !

<! LONNROTINKATU PUOLELTA '

o2 |
! =N
i OLEMASSA O}

OLEVA IVKH

F
I = ==
| T o [
[ |
I | |
‘
| |
! \ _
| I —

+6,600 I 0
| 1 | o
SIS IS ESHSISHSHSHSHSHSHS SIS IS S S S SHSHSHSASHASHSHH 7 S—

- SIS i ., . I . i SIS IS VS TS TS ISTSUS S TS S S TSI TS IS TS TS IS TS TS S S SIS, \ S
SIS ISHS SIS IS USHSISIIS VSIS UV VSIS VNSNSV VNIV S S S SIS SIS SIS VSIS ISV ST LUl
SO S S VS S IS S IS I S S I IS S VS S R A RSN ASS IS S S S S IS  VS S I S IS S VS S S S S VS IS S VS IS IS ISVSIS SV VS VS VS VSIS VISISISIS S EMUSED ~
I VS VS S US NS S S IS A S S S S S S IS S S IS VS IS S VSIS VS VNS TNV S VNNV Sl SUASANS) 4
NS ) WK SIS IS S S VS S S ISV S S IS VS S IS IS VS VS VS VNS VS TSV S VS VS VSV SN VSV VS VSVSNS )

S

S
SRS

2
2
R

ALUELEIKKAUS JA NAKYMALINJAT
BULEVARDIN PUOLELTA

X kOjCI mo KEMIAN RAKENNUKSET Alueleikkaukset 1:300

05.02.2020

Lénnrotinkatu

Bulevardi

arkkitehdit

1401



— #E B

X kOjCI mo KEMIAN RAKENNUKSET Katunakyma - Lénnrotinkadulta 05.02.2020 Lqukitehdit




. arkkitehdit

-

05.02.2020

Katundkyma - Bulevardilta

KEMIAN RAKENNUKSET

% kojamo




lImandkyma - Versio 1 05.02.2020 arkkitehdit



lImandkyma - Versio 2 05.02.2020 arkkitehdit



UUSI KEMIA HUONEISTOALA (hum2)

UUSI KEMIA HUONEISTOALA (hum2)

VANHA KEMIA Huoneistoala

Kerros As. tyyppi m2 Kerros As. tyyppi m2 Kerros As. tyyppi m2
1 kerros 4 kerros 1 kerros
1H+KT+ALK 24,00 1H+KT+ALK 24,00 1H+KT+ALK 35,00
1H+KT+ALK 27,00 1H+KT+ALK 27,00 2H+KT 34,00
1H+KT+ALK 27,00 1H+KT+ALK 27,00 2H+KT 34,00
1H+KT+ALK 29,00 1H+KT+ALK 27,00 2H+KT 42,00
1H+KT+ALK 35,00 1H+KT+ALK 27,00 2H+KT 42,00
1H+KT+ALK 36,00 1H+KT+ALK 28,00 2H+KT 48,00
1H+KT+ALK 40,00 1H+KT+ALK 35,00 3H+KT 81,00
2H+KT 35,00 1H+KT+ALK 41,00 3H+KT 84,00
2H+KT 56,00 2H+KT 35,00 400,00
3H+KT 71,00 2H+KT 35,00 e oS
380,00 2H+KT 56,00
3HLKT 71,00 1H+KT+ALK 35,00
2 kerros e 2H+KT 34,00
TH+KT+ALK 24,00 » 2H+KT 34,00
1H+KT+ALK 27,00 Ullakko 2H+KT 42,00
1H+KT+ALK 27,00 3H+KT 48,00 2H+KT 44,00
TH+KT+ALK 27,00 3H+KT 59,00 2H+KT 48,00
1H+KT+ALK 27,00 3H+KT 63,00 3H+KT 80,00
1H+KT+ALK 28,00 3H+KT 68,00 3H+KT 83,00
1H+KT+ALK 35,00 238,00 400,00
TH+KT+ALK 41,00
SHEKT 35.00 1917,00 3 kerros
SHTKT 35,00 1H+KT+ALK 35,00
2H+KT 56,00 Cuzisla L0
3H+KT 71,00 2:*&; 3;'88
+ )
=00 2H+KT 42,00
3 kerros 2H+KT 49,00
1H+KT+ALK 24,00 3H+KT 80,00
1H+KT+ALK 27,00 3H+KT 83,00
1H+KT+ALK 27,00 399,00
1H+KT+ALK 27,00 Ullakko
1H+KT+ALK 27,00
TH+KT+ALK 28,00 gH+KI 51,00
1H+KT+ALK 35,00 PIkLEY 65,00
1H+KT+ALK 41,00 116,00
2H+KT 35,00 1315,00
2H+KT 35,00
2H+KT 56,00
3H+KT 71,00 Vanhan ja Uuden Kemian asuntojen huoneistoala yhteensa 3232 m2.
433,00 Asuntoja yhteensa 76 kpl.
Asuntojen keskipinta-ala 42,5 m2.
Huom!
Kaikki pinta-alat alustavia.
Huoneistoaloista ei ole véhennetty hormeja.
X kO]CI mo KEMIAN RAKENNUKSET Laskelmat 05.02.2020 Lqukitehdit



UUSI KEMIA

] RAKENNUSOIKEUS ASUNNOT
JA PORRASHUONEET
i} = T RAKENNUSOIKEUS UUSI KEMIA (kem2)
E ‘E R | I ;J’: g‘ Kerros Vyéhykkeen nimi Mitattu pinta-ala
— S
] D?J 1 kerros
I 12 asunnot 429,1
L L porrashuoneet ja kaytavat 180,7
2 kerros
asunnot 487,9
porrashuoneet ja kaytavat 161,1
3 kerros
asunnot 487,9
porrashuoneet ja kaytavat 161,1
5. KRS " 4 kerros
asunnot 488,1
_ porrashuoneet 135,6
porrashuoneet ja kaytavat 24,0
SKenro Ullakko
e n - asunnot 248,4
| = b [Lm I E0 porrashuoneet ja kaytavat 66,0
— 2 869,9 m?
B | VANHA KEMIA
=i i RAKENNUSOIKEUS ASUNNOT
oe ] JA PORRASHUONEET
T Rakennusoikeus kem2 VANHA KEMIA
{ Kerros Vybhykkeen nimi Mitattu pinta-ala
Kellari/perustus
oa o porrashuoneet ja kaytavat 100,4
1. KRS - 4. KRS 1 kerros
asunnot 446,9
porrashuoneet ja kaytavat 143,6
i | 2 kerros
| ol = = asunnot 446,0
e EV_TP — == porrashuoneet ja kaytavat 144,4
[5 4 GE I ED { 3 kerros
b3 asunnot 446,8
i ssom | — d 'D”h_ﬂ porrashuoneet ja kaytavat 144,8
s B = Ullakko
oe ‘ e I ~ i asunnot 146,0
. r% E_] porrashuoneet ja kaytavat 61,2
A 2 080,1 m?
9 e

=T = :
L~ Rakeinnusoikeuteen ei ole laskettu
- 250 mm ulkoseinasta ylimenevéa osa
- aputiloja

- hissikuiluja ja padhormia

Kellari 3. KRS - IVKH:t

X kOjCI mo KEMIAN RAKENNUKSET Rakennusoikeuslaskelma UUSI JAVANHAKEMIA ~ 05.02.2020 Lqukitehdit
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POLKUPYORAPAIKAT

Rakennusoikeus tontilla 4950 kem?2

Asemakaavan mukainen polkupydrépaikkojen maara:

1pp/30 kem2 = 165 pp -~ — sl
joista vahintaan 75 % sisatiloissa 165 x 0,75 = 124 pp o S | e PesuLA
. 70); 33 m2
Suunnitelmassa esitetyt polkupydrapaikat ‘2ee o orme O
sisatiloissa: 169 pp s o 1
Polkupyorateline 1 T o | % e
esim. Ovella Junior V-3 NI | } > v <
S [ 1 |
Tomb :I]] < |E ‘
0 |
/ | s
28 m2
N JE
. i e ||
| ||
= LH ]E BN
RT.VAH Z 13 m2 SPK
7 m2 — 12m2
> AN
IRT.VAR
29 m2
| \ /
| N/
| \/
r_______B_JI T
| < /A
‘ < b Polkupyérateline
PRH esim. Ovella
PRH A 109 m2 t PTL-2
| 24m2 | é — e e e — . Y Compac
SPK e
LU ~J 17 m2 IRT.VAR " Y
ATVAR .Z QEmvan RTVAR 15(nd 34m2 38 m2
53 m: \K/: '1|'1|FnOZVAH.
AJ | Polkupyérételine
A N W\ N esim. Ovella Junior V-3
X kO]CI mo KEMIAN RAKENNUKSET Polkupydrapaikat 1:200 05.02.2020 Lqukitehdit
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H : w : .l 199 kem? KELLARIKERROKSEN

- S KERROSALA YHTEENSA
49 kem? llariaula ja lii il
i | Al Kaynti aulasta on kaikkiin tilaryhmiin
Al i seka porrashuoneisiin ja hissiin.

149 kem? Juhlahuoneisto  (huonealaa 131m2)
i Padivanvaloisa, neljasta tilasta muodostuva

) huoneisto, jossa 5kpl suojeltavia holvikattoja.
= S - Huoneistolla on oma, erillinen

: = Comrkayr | sisaankayntikatos luoteispihalta, seka toinen
A kellaritiloihin | kaynti rakennuksen paaportaan kautta.
[ Uusittava hissi toimii esteettémoéna kulkuna
- [ paasisaankdynnin suunnasta, koillisesta.
‘1 ( 9 | Tiloja ehdotetaan kaytettavaksi
ASUNTOJEN~, = | ulosvuokrattavana juhlatilana, joka voidaan
IRTAIMIASTO- — — =~ — | varustaa tarjoilukeittiolla.
VARASTOT ‘
45m2 _— | lkoseinat 250mm l
554 on laskettu kerrosalaan.
91 x
Varastokomerot w i - ) o Viliseinit 200mm 1
yht-27,5m? = = on laskettu kerrosalaan.
—— — e — o — LAMMONJAKO  4m?
9kpl3m? tai  ~ -
Tokpi 27mE < = — - — I | KELI:;R;I?ULA :
. . X Ve
& N p7,53 ULKOILUVALINEET
JAVAUNUT 13 m?
e /\ 528)7 KERROSLALAAN EI LASKETA:
x 4
T\ ‘ N Asukkaiden yhteistila kerho, we,suihk 1 ham?,
L R T - L jossa kaksi ikkunaa ja suojeltava holvikatto.
o ASYHTEIST. | I R
KERHO/ / > N [ Asukkaiden irtaimistovarastot. - 45 ham?
TAKKAHUONE ~ . . -
23,5m2 7/ Asuntokohtaisia komeroita tarvitaan10-9 kpl,
I _SEKA .7 - Ullakkoasunnon irt.var sijaitsee ullakolla.
L ) g’fﬁlTTYv/ﬁ'\ ( TALON VAR [3m?
IS PESUTILAT . — 7,54 x " ] Teknisté tilaa
7m2, / s 27 Lamménjakohuone seké tekn-tila LVI- ja S-nousuille.
YHT 31m2 [ %yORRAS Portaikkojen alla hissikonehuone kiint.huollon varasto.
[ pessse | o e
! 8\:\ !
AT i /,’} \§ ! i

Bulevardi 29 Helsinki

e
Hissikuilua ei ole mitattu !

KELLARIKERROS
ARK- house arkkitehdit Oy

KELLARI . KERROSALA e 20 s
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Uusi seina,

6045

seinalinja

Puretaan
levyseina

SA

AS 1

3h+kt

I —

AS 2 [1.krs

4 * 2h+kt#2kh

5937

i

. Purettava
] levyseina
I
|
e T
‘ Uusi seina,
i H seinalinja
I B
) y [T F—="
MH2 H 40
S
‘/ Piha-
L] sis&an-
| | kaynti
x v1E9E kellari-
b Dt Uusi
‘ tiloihin huoneistovaliseina,
‘ = palauttaa
— | — alkuperaisen

2 & ET ——
ET il wC H—Hi_ YKSION KEITTOTILA|| ¥
‘ | i P o . TAL ISON ASUNNON- |- |
| ;: i B Qﬂ x::ib:ten'awssz / ”"‘WlNHU!\IUIILA

Puretaan /

levyseina

1 KRS

4 KPL ASUNTOJA

AS 4 [1.krs

1h+kt+kh -

AH

[
EEE

iy

KERROSALA
357 kem?

yhdistettavissa
eteisesta.

Bulevardi 29 Helsinki
1. KERROKSEN POHJA

ARK- house arkkitehdit Oy
viitesuunnitelma 21.11.2019

1im 2m 5m




L o=
x 1“‘/
o
L 13,15
15,64
- Purettava
levyseina
MH1
|
Uusi seina, | Uusi seing,
seindlinja seindlinja
WI13,16
rl4 1565 |
AS 2 /2.krs e — ;
x = = = B All
+kt+ %; f s A 14019 7 usi
) 3h+kt+2kh = i :\Juone\slovéliseméi,

) T i TN B ) LI n
AELCE \> Siasnuo o D( wWC \_J‘ kﬂ) b - pa'anuaa
| 2 B | | S o 7 o S e 2

< SALE o 1517 )
- * ——| T

yhdistettavissa

1 \ - YKSION KEITTOTILA| T:i
ET i we ot 5 TAI ISON ASUNNON va |5 il
\ 7 iStetiavissal KODINHQITOTICA
1 /[ yhdisteivis ) N — |
. S ‘ e L
W2 oi = =1
MH2 : . 7 S -
13,19 ~ * 2 al : N T
R 0 m# 2 «erros = , 1L
’ AV +12.36 B e AS 4 [2.krs ]
. e J T =5 12 36 AH [
sotozn — L] : 1h+kt+kh
T (12 B2 .
mahdollisuus i :‘PAAPORRAS

12 zlo

i AS 3 /2.krs

415,63 l
1h+kt+kh
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ARK- house arkkitehdit Oy
viitesuunnitelma 21.11.2019
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13.krs

+3kh-+kodinh

Uusi seind,

Uusi seina,
alkuperainen
seinglinja

seinalinja

AS 2 /3.krs

Uusi valiseina,
EI60, palauttaa

7

x
A( & Sisaantulo o
[ keskiakselin Seinglnjan
<t - - Asunnot ovat

yhdistettavissa.

2h+kt+kh

SALL

3

I IRE Ullakkoasuntoon
VH  ET liittyvd huone+kh |[V|= /]~
Relel

Rakennuksen sivuporras
3.kerroksesta ylos
ullakolle on varustettu

N9, 5 4 v pyéréatuolinkuljettimella.
V7,28 5 E E A /T@ma porrashuoneen osuus
| L litetdan ullakkoasuntoon,

ﬁ ] -

> samoin 3.kerroksen

|, Jesteetdn asuinhuone (22m2),
| joka muodostaa
ullakkoasunnolle
selviytymiskerroksen.

PRH
3krs->4 | ool | ||
ullakoll / [ |

[e - Bulevardi 29  Helsinki

3. KERROKSEN POHJA

KERROSALA ARK- house arkkitehdit Oy
353 k 2 viitesuunnitelma 21.11.2019
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- A21L47. - rat s
| I
[l RS
I i
| 1 > N
Alkuperaisen kokoinen ! | N C ﬁ ~
ikkuna / iv-séleluukku. ! -l il N
| AR1.4 Seq
i = N
i N N
| N\
]

MUUTOS:

3kpl ullakon
iv-séleluukuista,
400x200mm
palautetaan ikkunoiksi
ja suurennetaan
samaan kokoon
johon luoteiset
ullakkoikkunat on
suurennettu jo
aikaisemmin:
1200x700mm.

Nama kolme A
suurennettavaa / |\

ikkunaa sijaitseva

MUUTOS
Ikkunan suurentaminen palauttaa
symmetrian lansijulkisivuun.

Olemassaoleva ikkuna

pohjoissivun ullakkoikkunat
kokoa 1200 x 700 mm

sunto

iotspa

lakko

Le

NEN
KUNA

=
—I=

4

Bulevardi-julkisivun
keskirisaliitissa, jonka
molemmin puolin
symmetrisesti sailyvat
alkuperaiskokoiset
ikkunat / iv-séleluukut.

N Y I S I S

=)

Y.

I

Alkuperéisen kokoinen ULLA/KKO
ikuna /iv-séleluukku. 1 gl ] ! /29,0 m?
i 2/
' /
|

TEKNINEN TILA/

on
7m?

7
4. KERROKSEN

ULLAKKO

1 ULLAKKOASUNTO

289 kem?

Q " 1200 x 700mm.

ULLAKKOASUNNON TILAT yht 270m?

227m?  paivanvaloista asuintilaa ullakkokerroksessa
17m?  porrashuonetta ullakkokerroksessa

22,0m? asuinhuone 3. kerroksessa ns selviytymiskerros
5,0m? porrashuonetta 3. kerroksessa

Rakennuksen sivuporras 3.kerroksesta ylos

ullakolle on varustettu pyératuolinkuljettimella.

Tama porrashuoneen osuus liitetdan ullakkoasuntoon,
samoin 3.kerroksen esteetén asuinhuone (22m?),

joka muodostaa ullakkoasunnolle selviytymiskerroksen.

Bulevardi 29 Helsinki

ULLAKON POHJAPIIRUSTUS
ARK- house arkkitehdit Oy
viitesuunnitelma 21.11.2019
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SPL
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y
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ILMANLAUHDUTIN

KATTOSILTA

KATTO-
LUUKKU

UUSI noin 3m?
LAPEKATTOIKKUNA

S

]

ILMANLAUHDUTIN

KATTOSILTA

Doon

N

KATTO-
LUUKKU [ }

KATTOSILTA 0

KOILLINEN

LUODE
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Olemassaoleva ullakkoikkuna on
samaa kokoa ja tyyppia kuin

< kulman takana olevat kaikki viisi
luoteisjulkisivun ullakkoikkunaa.

Olemassaoleva
lapeikkuna on
savunpoistoikkuna.

MUUTOS

Ikkuna on suurennettu symmerisesti
samanlaiseksi vasemmaisen kanssa
seka samalla valon ja nakyman
saamiseksi makuuhuoneeseen.
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Uusi, matalahko lapeikkuna,
koilliseen maastoutuu taydellisesti
kookkaiden hormien valiin molemmilta
sivuiltaan.
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iimeisesti suurennettu pian rakentamisvaiheen jalkeen.
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a1
i

Bulevardi 29 Helsinki

JULKISIVU LUOTEESEEN
ARK- house arkkitehdit Oy
viitesuunnitelma 30.9.2019

1m 2m 5m



Lausunto 20109.1 1(8)

B AkusTIKOT 22020

TILAAJA: Lakewood Oy
Aivar Kolk
p. +358 (0)400 175232
aivar.kolk@lakewood.fi
TEKIJAT:  Ville Mantyniemi | DI
020 7118 598 | ville.mantyniemi@helimaki.fi

Erno Huttunen | DI, FISE V+ akustiikka
020 7118 694 | erno.huttunen@helimaki.fi

Meluselvitys

Bulevardi 29, Helsinki

MUUTOSLUETTELO
Revisio Paivays Muutokset

. Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimdki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
I ELI KL ARG TN v neraronaco s o v6esbeit0 5000805070 10 5570505 85005 05500 M 00 L0 T a0 90 S8 B Olemme osa Sitowisea.

Y-tunnus 2685119-6 Kotipaikka: Helsinki Temppelikatu & B, 00100 Helsinki Puh. +358 20 7118 590 etunimi.sukunimi@helimaki.fi www.helimaki.fi SITOVJlse



B AKUSTIKOT a0 -

Tiivistelma

Tassa lausunnossa on tutkittu, millaisin meluntorjuntatoimenpitein tontille suunniteltavat
rakennukset voidaan toteuttaa. Kohteen meluntorjunnan tarpeen maaraa tie- ja raitiolii-

kenne. Bulevardin puoleisen julkisivun aanitasoerovaatimus on mallinnuksen mukaan 32
dB.

) Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
HELIMAKI AKUSTIKOT OY s ar

Y-tunnus 2685119-6 Katipaikka: Helsinki Temppelikatu 6 B, 00100 Helsinki Puh. +358 20 7118 590 etunimi.sukunimi@helimaki.fi www.helimaki.fi
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Taustatiedot

Rakennuskohde

Bulevardi 29
00180 Helsinki

Selvityksen tarkoitus

Lakewood Oy on tilannut meluselvityksen kohteeseen Bulevardi 29, Helsinki. Kohde on
vuonna 1878 valmistunut kolmikerroksinen kivirakennus, joka on toiminut Metropolia am-
mattikorkeakoulun palvelurakennuksena. Kohde on tarkoitus muuttaa asuinrakennukseksi
kayttotarkoituksenmuutoksen yhteydessa. Taman selvityksen tarkoituksena on selvittaa
kohteen vaaditut meluntorjuntatoimenpiteet asemakaavan muutosta varten.

Vaatimukset ja ohjearvot
Valtioneuvoston paatos 993/1992

Rakennuksen ja oleskelualueiden meluntorjunta on toteutettava niin, etta valtioneuvoston
paatoksessa nro 993/1992, esitetyt melutason ohjearvot tayttyvat. Paatdksen mukaan
rakennuksen ulkopuolisen meluldhteen aiheuttama melun keskidanitaso La.eq saa olla

- Sisdlla asuin-, majoitus- ja potilashuoneissa paivalla klo 7-22 enintdan 35 dB ja yolla
klo 22-7 enintaan 30 dB.

- Piha-alueilla ja muilla oleskelualueilla, kuten parvekkeilla, paivalla klo 7-22 enintaén
55 dB ja yolla klo 22-7 enintadn 50 dB. Uusilla alueilla oleskelualueiden ydohjearvo
on 45 dB.

Tassa lausunnossa on sovellettu vanhan alueen ohjearvoja.

Asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017

Vuoden 2018 alussa voimaan tulleessa Ymparistdministerion adaniymparistdasetuksessa ja
sen muutoksessa (796/2017 ja muutos 360/2019) on annettu vaatimukset uuden raken-
nuksen melun- ja tarindntorjunnalle. Melualueella sijaitsevan rakennuksen, jossa on asun-
toja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan adneneristys on suunniteltava ja toteutet-
tava siten, ettd daneneristys on vahintadan 30 desibelia.

Virkistykseen kaytettdvat rakennuksen piha- ja oleskelualueet on suunniteltava ja toteu-
tettava siten, ettd melun keskidanitaso ei ylitd kello 7—22 55 desibelid ja viherhuoneet
vastaavasti siten, ettd melun keskidanitaso ei ylita 45 desibelia.

Asetuksen erillisessa ohjeessa edellytetaan suunnittelussa kiinnitettavén huomiota myds
esimerkiksi raide- ja lentoliikenteen hetkellisiin suuriin aanitasoihin. A-painotettu enim-
maisadnitaso Larmax rakennuksen asuinhuoneissa ei saisi ylittda 45 desibelid. Impulssi-
maiseen, kapeakaistaiseen tai pienitaajuiseen ulkomeluun tulisi kiinnittda erityistd huo-
miota suunnittelussa, erityisesti kun kyse on rakennuksen nukkumiseen tai lepoon kaytet-
tavista tiloista.

Asemakaavassa esitetyt vaatimukset

Alueen talla hetkella voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu 1.6.1945) ei ole an-
nettu vaatimuksia tontin daniolosuhteille.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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Lahtotiedot

Lausunto perustuu seuraaviin lahtétietoihin:
- Pohjapiirrokset ja leikkauskuvat 9.1.2020, ARK- house arkkitehdit Oy
- Asemapiirros 30.9.2019, ARK- house arkkitehdit Oy
- Liikennetiedot 16.1.2020, Helsingin kaupunki, liikenne- ja katusuunnittelu, liiken-
neinsingdri Julius Krotzl

Lahtdtietojen sisaltd on eritelty tarkemmin seuraavissa luvuissa.

Lisdksi maastomallin pohjana on kaytetty Helsingin kaupungin EU-meluselvityksen 2017
yhteydessa tuotettua 3D-maastomallia. Lahtétietojen sisaltd on eritelty tarkemmin seu-
raavissa kappaleissa.

Tieliikenne

Merkittdvina tieliilkenteen aanilahteind alueella ovat Bulevardi, Albertinkatu ja Lonnrotin-
katu. Helsingin kaupungin liikenne- ja katusuunnittelu yksikdn mukaan alueen liikenteen
ei ennusteta kasvavan vuoteen 2040 mennessd, joten ennusteen liikennemaarat ovat sa-
mat kuin nykytilanteen. Melumallinnuksessa kaytetyt likennemaarat on esitetty taulu-
kossa 1.

Taulukko 1. Tieliikennemaaratiedot. Melumallinnuksessa kaytettiin ennusteen tietoja.

KAVL E:I‘lllll-ste Raskaan Yo- Nopeus-

Vayla nykytilanne 2040 lilkkenteen lilkenteen rajoitus
3 o, o,

[ajon./vrk] [ajon./vrk] osuus [%] osuus [%] [km/h]
Bulgvardl (Hietalahdenranta — Al- 6684 6634 6 10 30
bertinkatu)
B_ulevardl (Albertinkatu — Fredri- 6939 6934 6 10 30
kinkatu)
Albertinkatu (Bulevardi — Uuden- 6307 6307 4 10 30
maankatu)
Albertlnkatu (Bulevardi — Lonnro- 6347 6347 4 10 30
tinkatu)
Lonnrotlnkatu (Abrahaminkatu - 8110 8110 2 10 40
Bulevardi)
Lonnrotinkatu (Abrahaminkatu -
Hietalahdenkatu) 7744 7744 2 10 40
Raitioliikenne

Kohteen ohi kulkee Bulevardia pitkin yksi raitiolinja nykytilanteessa: linja 6 (Arabianranta
— Hietalahti. Raitioliikennemaarat nykytilanteessa on saatu Helsingin seudun liikenteen
(HSL) aikatauluista. Raitioliikenteen ennusteen vuorovélit vuodelle 2023 on saatu Helsin-
gin seudun liikenteen raitiolilkenteen linjastosuunnitelmasta (2014). Tulevaisuudessa lin-
jan 6 reitti pitenee eteldpadssa ja linja jatkaa Hernesaaren karkeen (Arabia — Hernesaari).
Koska ennusteen liilkennemaarat ovat suuremmat kuin nykytilanteen, on mallinnuksessa
kdytetty ennusteen tietoja.

Taulukko 2. Raitiolikennemaaratiedot. Melumallinnuksessa kdytettiin ennusteen tietoja.

Raitiovaunujen lukumaara
Katuosuus Nykytilanne Ennustetilanne
Paiva (7-12) Y6 (22-7) Paiva (7-12) Y6 (22-7)

174 40 178 40

Bulevardi (Hietalahdenranta - Fred-
rikinkatu)

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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Laskentamenetelma

Melumallinnus

Liikenteen aiheuttamat danitasot korttelialueella on mallinnettu melulaskentaohjelmistolla
CadnaA 2019, kayttaen tie- ja raideliikennemelun seka teollisuusmelun pohjoismaisia las-
kentamalleja.

CadnaA ohjelmisto laskee melukartat sille sydtetyn kolmiulotteisen maastomallin perus-
teella. Laskennassa otetaan huomioon mm. liikennevaylien liikennemaarat, ajonopeudet,
maastonmuodot, rakennusten sijainnit ja korkeudet seka heijastukset rakenteista ja
maasta niille maariteltyjen absorptio-ominaisuuksien perusteella. Laskentaparametrit on
esitetty taulukossa 3.

Meluvybdhykkeet on viivoitettu 1 dB valein melun leviamisen havainnollistamiseksi. Valkoi-
sella meluvydhykkeelld keskidanitaso on melukartoissa alle 45 dB. Julkisivu- ja parveke-
melukartoissa on esitetty rakennuksien eri julkisivujen pystylinjoille kohdistuvat suurim-
mat keskidanitasot.

Taulukko 3. Melumallissa kaytetyt tarkeimmat laskentaparametrit.

Laskentasade 1500 m
Heijastusten kertaluku 2
Laskentasade heijastuksissa (lahde — vastaanotto) 1000 m
Heijastuspinnan laskentasade (Iahde/vastaanotto — heijastava pinta) 100 m
Maaston absorptio 0
Teiden absorptio 0
Rakennusten absorptio 0,21
Meluesteiden absorptio 0,21
Laskentahilan koko 2x2m?
Laskentakorkeus maanpinnasta/lattiasta 2m

Laskennan tulokset

Yleista

Vaikka nykyliikennemaarat eivat eroa vuoden 2040 ennusteen liilkennemadaristd, niin tassa
lausunnossa esitetaan vain ennustetilanteen melukartat.

Melumallinnuksen tulokset on esitetty liitteissa 1-4. Liitteet sisaltavat:

- Liite 1: paiva- ja ybajan melukartat laskettuna +2 m korkeudessa maanpinnasta
ennustetilanteessa.

- Liite 2: julkisivuille kohdistuvat suurimmat padivaajan melutasot +2 m korkeudessa
lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa.

- Liite 3: parvekkeilla vallitsevat suurimmat padivdajan melutasot +2 m korkeudessa
lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa.

- Liite 4: julkisivuille kohdistuvat raitioliikenteesta johtuvat hetkelliset enimmaisaani-
tasot +2 m korkeudessa lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa.

Aanitasot piha-alueilla

Tontin piha-alueen keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa ennustetilanteessa
paiva- ja ybaikaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Liikenteestd johtuva keskidganitaso on
paivaaikaan 7 dB korkeampi kuin yolld. Oleskelualueiden ydajan aanitasovaatimus on 5

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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dB pdivaajan vaatimusta pienempi, joten pdivdajan melutasot tulevat téssa tapauksessa
mitoittaviksi.

5.3 Aanitasot rakennuksen julkisivuilla

Suurimmat asuinrakennuksen julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat paivalld 67 dB
(lite 2 s. 1) ja yolla 60 dB (liite 2 s. 1). Asemakaavassa rakennuksen ulkovaippaa koskeva
aaneneristysvaatimus Alayvaad annetaan rakennuksen julkisivuun kohdistuvan ja sisalla sal-
littavan aanitason erotuksena. Julkisivuun kohdistuvassa danessa ei oteta huomioon jul-
kisivusta poispdin heijastuvaa aanta.

Raitioliikenteen aiheuttamat hetkelliset enimmaisadnitasot (Larmax) ovat 75 dB (liite 4).

5.4 Aanitasot asuntojen parvekkeilla

Liitteessa 3 on esitetty rakennuksen parvekkeilla vallitsevat paiva- ja yoaikaiset keskiaani-
tasot (heijastus huomioitu). Suurin rakennuksen parvekkeilla vallitseva keskidanitaso on
paivalla 69 dB (liite 3 s. 1) ja yolla 61 dB (liite 3 s. 1). Parvekkeiden meluntorjunta maa-
raytyy pdivaajan melukarttojen mukaan (paivaohjearvo 55 dB).

6. Alueen meluntorjuntatoimenpiteet

6.1 Pihan oleskelualueen suojaus melulta

Luvussa 2.1 esitetyt melun ohjearvot tayttyvat, mikali pihan oleskelualue sijoitetaan alu-
eelle, joka ndkyy liitteen 1 sivulla 1 valkoisena seka vaalean ja tumman vihredna. Jos
oleskelualue halutaan sijoittaa muulle alueella (>55 dB paivalld), tulee rakennuslupavai-
heessa oleskelualueelle suunnitella meluntorjunta.

6.2 Rakennuksen ulkovaipan aaneneristys

Sisatiloissa sallittava keskidanitaso on 35 dB paivalla. Paivaajan keskidanitasot ovat sisa-
tilojen meluntorjunnan kannalta mitoittavat. Bulevardin puoleiseen julkisivuun kohdistuu
67 dB keskiadnitaso, jonka perusteella ulkovaipan aanitasoerovaatimus olisi Alayvaad = 32
dB Bulevardin puolella.

Luvun 2.2 perusteella A-painotettu enimmaisaanitaso Larmax rakennuksen asuinhuoneissa
ei saisi ylittaa 45 dB. Bulevardin puoleiseen julkisivuun kohdistuu 75 dB raitioliikenteesta
johtuva enimmadisadnitaso, jolloin ulkovaipan danitasoerovaatimus olisi Alavaad = 30 dB
Bulevardin puolella.

Pdivdajan keskiadnitasot ovat tassa tapauksessa mitoittavat ja danitasoerovaatimus on
Alavaad = 32 dB Bulevardin puolella.

Kuvassa 1 on esitetty danitasoerovaatimukset kartalla. Muilla julkisivuilla on sovellettu
Ymparistoministerion asetuksen 30 dB vahimmaisvaatimusta julkisivun daneneristykselle.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
HELIMAKI AKUSTIKOT OY
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Kuva 1. Melumallinuksen mukaiset ulkovaipan danitasoerovaatimukset.

Rakennuksen ikkunoiden, ikkunaovien, ulkoseindrakenteiden ja mahdollisten korvausilma-
venttiilien adneneristys on mitoitettava menetelmalld, joka ottaa huomioon rakennusosien
muodostaman kokonaisuuden, niiden pinta-alat seka huonetilan pinta-alan. Tallaisia me-
netelmid on esitetty ymparistdministeriéon ymparistéoppaassa 108 sekd ohjeen RIL 243-
1-2007 luvussa 8.4.

6.3 Parvekkeiden suojaus melulta

Vuoden 2018 alussa voimaan tulleessa Ymparistoministerion aaniymparistdasetuksen
muutoksessa (796/2017 ja muutos 360/2019) on jatetty parvekkeiden melutasojen oh-
jearvo pois. Taman takia parvekkeilla ei tarvitse tayttda melun ohjearvoja, mikali asema-
kaavassa ei maarata erikseen, ettd kohdan 2.1 VNP993/1992 melun ohjearvot ulkona tu-
lee tayttyd. Koska tassa kohteessa on julkisivut suojeltu, parvekkeille ei voida tehda me-
lunsuojausta. Parvekkeiden vallitsevat melutasot on esitetty liitteessa 3.

Liitteet

1. Padiva- ja ybajan melukartat laskettuna +2 m korkeudessa maanpinnasta ennusteti-
lanteessa (2 s.).

2. Julkisivuille kohdistuvat suurimmat padivaajan melutasot +2 m korkeudessa lattiapin-
nasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa (1 s.).

3. Parvekkeilla vallitsevat suurimmat paivaajan melutasot +2 m korkeudessa lattiapin-
nasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa (1 s.).

4. Julkisivuille kohdistuvat raitioliikenteesta johtuvat hetkelliset enimmaisaanitasot +2 m
korkeudessa lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa (1 s.).

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
HELIMAKI AKUSTIKOT OY

Y-tunnus 2685119-6 Katipaikka: Helsinki Temppelikatu 6 B, 00100 Helsinki Puh. +358 20 7118 590 etunimi.sukunimi@helimaki.fi www.helimaki.fi



LITE 1 5.1(2)

Paivaajan keskiaanitaso | Tyo: 20109.1, Bulevardi 29

L. eq.7-22 Liitteen Melukartta
s 450dB sisalto: Tie- ja raitioliikennemelu
' Melukdyrat +2 m korkeudella maanpinnasta
> 50.0dB
| 1> 550dB Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimdérdinen arkivuorokausiliikenne
1> 60.0dB (KAVL) péivélld klo 07-22
1> 65.00dB
> 70.0dB
> 75.0dB
Laatinut:  Ville Méntyniemi, DI
Pvm 6.2.2020
Mittakaava: HELIMA K I .
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1:500 (A4
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L. eq.7-22 Liitteen Melukartta
s 450dB sisalto: Tie- ja raitioliikennemelu
' Melukdyrat +2 m korkeudella maanpinnasta

> 50.0dB
| 1> 550dB Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimdérdinen arkivuorokausiliikenne
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1> 65.00dB
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LITE 2 5.1(1)

Paivaajan keskiaanitaso | Tyo: 20109.1, Bulevardi 29

L. eq.7:22 Liteen  Julkisivumelu

| 1> 45.04dB sisalto: Tie- ja raitioliikennemelu

> 50'0 dB Melukéyrat +2 m korkeudella maanpinnasta

. |> 55.00dB Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimdardinen arkivuorokausilikenne
/> 60.00d8 (KAVL) péivalla Klo 07-22

. 1> 650dB Julkisivuihin Pieniin ympyrdihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu-
B - 700dB kohdistuvat rin keskidanitaso pdivalla. Ison ympyrédn sisddn on merkitty suurin ko-
> 75.0dB melutasot: ko rakennuksen julkisivuihin kohdistuva keskidénitaso paivélla ja yolla.

Laatinut:  Ville Méntyniemi, DI

6.2.2020
Mitakaava: HOE LM A K Vaihde 020 7118 590
1:500 (A4) EH AKUST"(OT . helmakif
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Paivaajan keskiaanitaso | Tyo: 20109.1, Bulevardi 29

Ln eq.7-22 Liitteen  Parvekemelu
1> 45.0dB sisalto: Tie- ja raitiolikennemelu
N - 50'0 dB Melukayrat +2 m korkeudella maanpinnasta
| 1> 550dB Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskiméaaréinen arkivuorokausiliikenne
| 1> 600dB (KAVL) pdivalld klo 07-22
. 1> 650dB Parvekkeilla Pieniin ympyrdihin on laskettu suurin parvekelinjalla vallitseva kes-
> 70.0 dB vallitsevat  kidénitaso paivélld. Ison ympyran sisdan on merkitty suurin koko ra-
- 508 melutasot: kennuksen parvekkeilla vallitseva keskidanitaso péivélla ja yolla.
Laatinut:  Ville Méntyniemi, DI
6.2.2020
Mittakaava:
1:500 (Ad) e A K Vaihde 020 7118 590
AKUSTI KOT www.helimaki.fi
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LITE 4 s.1(1)

Paivaajan keskiaanitaso | Tyo: 20109.1, Bulevardi 29

L. eq.7-22 Liitteen Julkisivumelut
1> 450dB sisalto: Raitioliikennemelun enimmaiséanitasot
- 50'0 dB Melukdyrat +2 m korkeudella maanpinnasta
|- 55.0d8 | Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskiméaardinen arkivuorokausiliikenne
. 1> 60.0dB (KAVL) paivéllé klo 07-22
1> 65.00dB Julkisivuihin Pieniin ympyrdihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu-
B - 7004dB kohdistuvat rin enimmadistaso paivélla.
- 508 melutasot:
Laatinut:  Ville Mantyniemi, DI
6.2.2020
Mittakaava:
1:500 (Ad) e A K Vainde 020 7118 590
AKUSTI KOT www.helimaki.fi
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Meluselvitys
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MUUTOSLUETTELO
Revisio Paivays Muutokset
a 27.3.2020 Mallinnuksesta korjattu Abrahaminkadun korkeus ja suoritettu laskenta uudel-

leen. Liitteet paivitetty uudella laskennalla.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimdki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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Tiivistelma

Tassa lausunnossa on tutkittu, millaisin meluntorjuntatoimenpitein tontille suunniteltavat
rakennukset voidaan toteuttaa. Kohteen meluntorjunnan tarpeen maaraa tie- ja raitiolii-
kenne. Luvussa 2.1 esitetyt melun ohjearvot tayttyvat, mikali pihan oleskelualue sijoite-
taan alueelle, joka nakyy liitteen 1 sivulla 1 valkoisena seka vaalean ja tumman vihreana.

Bulevardin puoleisen julkisivun @anitasoerovaatimus on mallinnuksen mukaan 33 dB ja
Lonnrotinkadun puolella 31 dB. Melumallinnuksen mukaiset ulkovaipan danitasoerovaati-
mukset nakyvat kuvassa alla. Muilla kuin erikseen merkityilla julkisivuilla sovelletaan Ym-
paristdministerion asetuksen 30 dB vahimmaisvaatimusta

. Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimdki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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Taustatiedot

Rakennuskohde

Abrahaminkatu 1
00180 Helsinki

Selvityksen tarkoitus

Kojamo Oyj on tilannut meluselvityksen kohteeseen Abrahaminkatu 1, Helsinki. Kohde on
vuonna 1877 valmistunut viisikerroksinen kivirakennus, joka on alun perin toiminut Tek-
nillisen korkeakoulun paarakennuksena ja myéhemmin ollut Metropolia ammattikorkea-
koulun kaytossa. Kohde on tarkoitus muuttaa hotelliksi kayttétarkoituksenmuutoksen yh-
teydessa. Taman selvityksen tarkoituksena on selvittaa kohteen vaaditut meluntorjunta-
toimenpiteet asemakaavan muutosta varten.

Vaatimukset ja ohjearvot
Valtioneuvoston paatos 993/1992

Rakennuksen ja oleskelualueiden meluntorjunta on toteutettava niin, etta valtioneuvoston
paatoksessa nro 993/1992, esitetyt melutason ohjearvot tayttyvat. Paatdksen mukaan
rakennuksen ulkopuolisen meluldhteen aiheuttama melun keskiadnitaso Laeq Saa olla

- Sisalla asuin-, majoitus- ja potilashuoneissa paivalla klo 7-22 enintadn 35 dB ja ydlla
klo 22-7 enintaan 30 dB.

- Piha-alueilla ja muilla oleskelualueilla, kuten parvekkeilla, paivalla klo 7-22 enintaan
55 dB ja y6lla klo 22-7 enintaan 50 dB. Uusilla alueilla oleskelualueiden ybohjearvo
on 45 dB.

Tassa lausunnossa on sovellettu vanhan alueen ohjearvoja.

Asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017

Vuoden 2018 alussa voimaan tulleessa Ymparistdministeridn aaniymparistdasetuksessa ja
sen muutoksessa (796/2017 ja muutos 360/2019) on annettu vaatimukset uuden raken-
nuksen melun- ja tarinantorjunnalle. Melualueella sijaitsevan rakennuksen, jossa on asun-
toja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan déneneristys on suunniteltava ja toteutet-
tava siten, ettd daneneristys on vahintdan 30 desibelia.

Virkistykseen kaytettavat rakennuksen piha- ja oleskelualueet on suunniteltava ja toteu-
tettava siten, ettd melun keskidanitaso ei ylitéd kello 7-22 55 desibelid ja viherhuoneet
vastaavasti siten, ettd melun keskidanitaso ei ylita 45 desibelia.

Asetuksen erillisessa ohjeessa edellytetdan suunnittelussa kiinnitettdvan huomiota myos
esimerkiksi raide- ja lentoliikenteen hetkellisiin suuriin aanitasoihin. A-painotettu enim-
maisdanitaso Larmax rakennuksen asuinhuoneissa ei saisi ylittda 45 desibelida. Impulssi-
maiseen, kapeakaistaiseen tai pienitaajuiseen ulkomeluun tulisi kiinnittda erityistéd huo-
miota suunnittelussa, erityisesti kun kyse on rakennuksen nukkumiseen tai lepoon kaytet-
tavista tiloista.

Asemakaavassa esitetyt vaatimukset

Alueen talla hetkella voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu 1.6.1945) ei ole an-
nettu vaatimuksia tontin daniolosuhteille.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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Lahtotiedot

Lausunto perustuu seuraaviin ldhtétietoihin:
- Asemapiirros, pohjapiirrokset ja leikkauskuvat 17.3.2020, Lahdelma ja Mahlamaki
architects, Arkkitehtitoimisto Lehto Peltonen Valkama Oy
- Liikennetiedot 16.1.2020 ja 20.3.2020, Helsingin kaupunki, liikenne- ja katusuun-
nittelu, lilkkenneinsindori Julius Krotzl seka Jari Rantsi

Lausunto on tehty Helsingin kaupungin maankaytdn yleissuunnittelun ohjeen “Liikenne-
meluselvityksen laatiminen maankaytdn suunnitteluun” (9.9.2019) mukaisesti.

Lisdksi maastomallin pohjana on kaytetty Helsingin kaupungin EU-meluselvityksen 2017
yhteydessa tuotettua 3D-maastomallia. Lahtotietojen sisaltd on eritelty tarkemmin seu-
raavissa kappaleissa.

Tieliikenne

Merkittavina tieliikenteen aanildhteind alueella ovat Bulevardi, Abrahaminkatu, Lonnrotin-
katu ja Hietalahdenranta. Helsingin kaupungin liikenne- ja katusuunnittelu yksikon mu-
kaan alueen liikenteen ei ennusteta kasvavan vuoteen 2040 mennessd, joten ennusteen
likennemaarat ovat samat kuin nykytilanteen. Melumallinnuksessa kaytetyt liikennemaa-
rat on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Tieliikennemadratiedot. Melumallinnuksessa kaytettiin ennusteen tietoja.

KAVL z::ll;ste Raskaan Yo- Nopeus-
Vayla nykytilanne lilkkenteen lilkenteen rajoitus

[ajon./vrk] [2:;?‘ Jvrk] osuus [%] osuus [%] [km/h]

Bulevardi (Hietalahdenranta — Al-

bertinkatu) 6684 6684 6 10 30
B_ulevardl (Albertinkatu — Fredri- 6939 6934 6 0 20
kinkatu)

Albertinkatu (Bulevardi — Uuden- 6307 6307 4 0 20
maankatu)

Albertlnkatu (Bulevardi — Lénnro- 6347 6347 4 10 20
tinkatu)

Lonnrotlnkatu (Abrahaminkatu - 8110 8110 5 10 40
Bulevardi)

Lonnrotinkatu (Abrahaminkatu -

Hietalahdenkatu) 7744 7744 2 10 40
Abraham_mkatu (Lénnrotinkatu — 1500 1500 ; 0 20
Bulevardi)

Abrahaminkatu (Lonnrotinkatu —

Kalevankatu) 5518 5518 8 10 30
H|etalathnkatu (Loénnrotinkatu — 6500 6500 3 10 20
Bulevardi)

Hietalahdenranta (Bulevardi — 21668 21668 3 0 40
Mallaskatu)

Hietalahdenranta (Bulevardi — 25584 25584 3 10 40

Jatkasaarenlaituri)

Raitioliikenne

Kohteen ohi kulkee Bulevardia pitkin yksi raitiolinja nykytilanteessa: linja 6 (Arabianranta
— Hietalahti. Raitioliikennemaarat nykytilanteessa on saatu Helsingin seudun liikenteen
(HSL) aikatauluista. Raitioliikenteen ennusteen vuorovélit vuodelle 2023 on saatu Helsin-
gin seudun liikenteen raitioliikenteen linjastosuunnitelmasta (2014). Tulevaisuudessa lin-
jan 6 reitti pitenee eteldpdassa ja linja jatkaa Hernesaaren karkeen (Arabia — Hernesaari).
Koska ennusteen liikennemaarat ovat suuremmat kuin nykytilanteen, on mallinnuksessa
kaytetty ennusteen tietoja.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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Taulukko 2. Raitiolikennemaaratiedot. Melumallinnuksessa kaytettiin ennusteen tietoja.

Raitiovaunujen lukumaara

Nykytilanne Ennustetilanne
Katuosuus PaIVa (7- (557 PAVAa Y6(22- Nopeusrajoi Raitiovaunun pi-
22) (7-22) 7) tus (km/h) tuus (m)
Bulevardi (Hie-
talahdenranta
~ Fredrikin- 174 40 178 40 30 28
katu)
4. Laskentamenetelma
4.1 Melumallinnus

Liikenteen aiheuttamat danitasot korttelialueella on mallinnettu melulaskentaohjelmistolla
CadnaA 2020, kayttaen tie- ja raideliikennemelun seka teollisuusmelun pohjoismaisia las-
kentamalleja. Raitioliikenne on mallinnettu Helsingin kaupungin ohjeen “Liikennemelusel-
vityksen laatiminen maankaytén suunnitteluun” mukaisesti kayttden Artic-raitiovaunun
lahtdarvoja umpiasfalttiradalla.

CadnaA ohjelmisto laskee melukartat sille sydtetyn kolmiulotteisen maastomallin perus-
teella. Laskennassa otetaan huomioon mm. lilkkennevaylien liikennemdarat, ajonopeudet,
maastonmuodot, rakennusten sijainnit ja korkeudet sekd heijastukset rakenteista ja
maasta niille maariteltyjen absorptio-ominaisuuksien perusteella. Laskentaparametrit on
esitetty taulukossa 3.

Meluvydhykkeet on viivoitettu 1 dB valein melun leviamisen havainnollistamiseksi. Valkoi-
sella meluvydhykkeelld keskidanitaso on melukartoissa alle 45 dB. Julkisivu- ja parveke-
melukartoissa on esitetty rakennuksien eri julkisivujen pystylinjoille kohdistuvat suurim-
mat keskiganitasot.

Taulukko 3. Melumallissa kaytetyt tarkeimmat laskentaparametrit.

Laskentasade 1500 m
Heijastusten kertaluku 2
Laskentasade heijastuksissa (lahde — vastaanotto) 1000 m
Heijastuspinnan laskentasdde (ldhde/vastaanotto — heijastava pinta) 100 m
Maaston absorptio 0
Teiden absorptio 0
Rakennusten absorptio 0,21
Meluesteiden absorptio 0,21
Laskentahilan koko 2x2m?
Laskentakorkeus maanpinnasta/lattiasta 2m
9. Laskennan tulokset

5.1 Yleista

Kumipyoraliikenteen nykymadrat eivat eroa vuoden 2040 ennusteen liikennemaaristd,
mutta raitioliikenne kasvaa hieman ennustetilanteessa, joten tdssa lausunnossa esitetaan
vain ennustetilanteen melukartat.

Melumallinnuksen tulokset on esitetty liitteissa 1-4. Liitteet sisaltavat:
- Liite 1: pdiva- ja ybajan melukartat laskettuna +2 m korkeudessa maanpinnasta
ennustetilanteessa.
- Liite 2: julkisivuille kohdistuvat suurimmat pdivdajan melutasot +2 m korkeudessa

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa.
- Liite 3: julkisivuille kohdistuvat raitioliikenteesta johtuvat hetkelliset enimmaisaani-
tasot +2 m korkeudessa lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa.

5.2 Aénitasot piha-alueilla

Tontin piha-alueen keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa ennustetilanteessa
paiva- ja ybaikaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Liikenteesta johtuva keskiadnitaso on
paivaaikaan 7 dB korkeampi kuin yolld. Oleskelualueiden y6ajan danitasovaatimus on 5
dB pdivaajan vaatimusta pienempi, joten pdivdajan melutasot tulevat téssa tapauksessa
mitoittaviksi.

5.3 Aanitasot rakennuksen julkisivuilla

Suurimmat asuinrakennuksen julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat paivalld 68 dB
(lite 2 s. 1). Asemakaavassa rakennuksen ulkovaippaa koskeva adneneristysvaatimus
Alavaad @annetaan rakennuksen julkisivuun kohdistuvan ja sisalla sallittavan danitason ero-
tuksena. Julkisivuun kohdistuvassa éanessa ei oteta huomioon julkisivusta poispéin hei-
jastuvaa aanta.

Raitioliikenteen aiheuttamat, rakennuksen julkisivuun kohdistuvat hetkelliset enim-
maisaanitasot (Larmax) ovat 75 dB (liite 3).

6. Alueen meluntorjuntatoimenpiteet

6.1 Pihan oleskelualueen suojaus melulta

Luvussa 2.1 esitetyt melun ohjearvot tayttyvat, mikali pihan oleskelualue sijoitetaan alu-
eelle, joka ndkyy liitteen 1 sivulla 1 valkoisena sekd vaalean ja tumman vihreana. Jos
oleskelualue halutaan sijoittaa muulle alueella (>55 dB paivalld), tulee rakennuslupavai-
heessa oleskelualueelle suunnitella meluntorjunta.

6.2 Rakennuksen ulkovaipan aaneneristys

Sisdtiloissa sallittava keskidanitaso on 35 dB paivalla. Paivaajan keskidanitasot ovat sisa-
tilojen meluntorjunnan kannalta mitoittavat. Bulevardin puoleiseen julkisivuun kohdistuu
68 dB keskiadnitaso, jonka perusteella ulkovaipan aanitasoerovaatimus olisi Alayvaad = 33
dB Bulevardin puolella.

Luvun 2.2 perusteella A-painotettu enimmaisaanitaso Larmax rakennuksen asuinhuoneissa
ei saisi ylittaa 45 dB. Bulevardin puoleiseen julkisivuun kohdistuu 75 dB raitioliikenteesta
johtuva enimmaisadnitaso, jolloin ulkovaipan danitasoerovaatimus olisi Alavaad = 30 dB
Bulevardin puolella.

Pdivdajan keskiadnitasot ovat tassa tapauksessa mitoittavat ja danitasoerovaatimus on
Alnvsad = 33 dB Bulevardin puolella. Lonnrotinkadun puoleisella julkisivulla danitasoero-
vaatimus on A/avaad = 31 dB.

Kuvassa 1 on esitetty danitasoerovaatimukset kartalla. Muilla julkisivuilla on sovellettu
Ymparistdoministerion asetuksen 30 dB vahimmaisvaatimusta julkisivun daneneristykselle.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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Kuva 1. Melumallinnuksen mukaiset ulkovaipan danitasoerovaatimukset. Muilla kuin erikseen
merkityilla julkisivuilla sovelletaan Ymparistoministerion asetuksen 30 dB vahimmaisvaati-
musta

Rakennuksen ikkunoiden, ikkunaovien, ulkoseindrakenteiden ja mahdollisten korvausilma-
venttiilien déneneristys on mitoitettava menetelmalld, joka ottaa huomioon rakennusosien
muodostaman kokonaisuuden, niiden pinta-alat seka huonetilan pinta-alan. Tallaisia me-
netelmid on esitetty ymparistoministerién ymparistboppaassa 108 seka ohjeen RIL 243-
1-2007 luvussa 8.4.

Liitteet

1. Paiva- ja ydajan melukartat laskettuna +2 m korkeudessa maanpinnasta ennusteti-
lanteessa (2 s.).

2. Julkisivuille kohdistuvat suurimmat paivaajan melutasot +2 m korkeudessa lattiapin-
nasta kriittisimmadssa kerroksessa ennustetilanteessa (1 s.).

3. Julkisivuille kohdistuvat raitiolilkenteesta johtuvat hetkelliset enimmaisdanitasot +2 m
korkeudessa lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa (1 s.).

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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LITE 1 5.1(2)

Paivaajan keskiaanitaso | Tyo: 20202.2a, Abrahaminkatu 1
La eq.7-22 Liitteen Melukartta
s 450dB sisalto: Tie- ja raitioliikennemelu
S 50'0 dB Melukéyrat +2 m korkeudella maanpinnasta
| 1> 550dB Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimadrdinen arkivuorokausiliikenne
1> 60.0dB (KAVL) péivalld klo 07-22
> 65.0dB
> 70.0dB
B - 75048
Laatinut:  Ville Méantyniemi, DI
Pvm: 27.3.2020
Mittakaava: HELIMA K I ,
. Vaihde 020 7118 590
1:1000 (A4
#) BHAKUSTIKOT =~ et
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LITE 1 5.2(2)

LA. eq. 22-7

Mittakaava:
1:1000 (A4)

45.0 dB
50.0 dB
55.0 dB
60.0 dB
65.0 dB
70.0 dB
75.0 dB

Yoajan keskiaanitaso

0" a0

Tyo: 20202.2a, Abrahaminkatu 1
Liitteen Melukartta

sisalto: Tie- ja raitioliikennemelu

Melukdyrat +2 m korkeudella maanpinnasta
Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimaardinen arkivuorokausiliikenne

(KAVL) yolla klo 07-22

Laatinut:  Ville Méantyniemi, DI
Pvm: 27.3.2020

Vaihde 020 7118 590
www.helimaki.fi
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LITE 2 5.1(1)

>z

Paivaajan keskiaanitaso | Tyo: 20202.2a, Abrahaminkatu 1

Ln eq.7-22 Liitteen Julkisivumelu
1> 45.0dB sisalto: Tie- ja raitiolikennemelu
- 50'0 B Melukéyrat +2 m korkeudella maanpinnasta
| 1> 550dB Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimadrainen arkivuorokausiliikenne
| 1> 600dB (KAVL) paivalld klo 07-22
1> 650dB Julkisivuihin Pieniin ympyroihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu-
B - 7004dB kohdistuvat rin keskidanitaso pdivalla. Ison ympyrdn sisadn on merkitty suurin ko-
- 508 melutasot: ko rakennuksen julkisivuihin kohdistuva keskiadnitaso péivalla ja yolla.
Laatinut:  Ville Méantyniemi, DI
27.3.2020
Mittakaava:
11000 (Ad) e A K Vaihde 020 7118 590
AKUSTI KOT www.helimaki.fi
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>z

Enimmaisaanitaso Tyo: 20202.2a, Abrahaminkatu 1

L aFmax Liitteen Julkisivumelut
1> 450dB sisalto: Raitioliikennemelun enimmaisdanitasot
' Melukdyrat +2 m korkeudella maanpinnasta
B - 50.0dB
. |> 550dB
. |> 60.0dB
> 65.0 dB Julkisivuihin Pieniin ympyroihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu-
65.0d
B - 70048 kohdistuvat rin enimmdistaso
> 75.0dB melutasot:
Laatinut:  Ville Méantyniemi, DI
27.3.2020
Mittakaava:
11000 (Ad) HoE LM A K Vaihde 020 7118 590
' AKUSTlKOT www.helimaki.fi
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MUUTOSLUETTELO
Revisio Paivays Muutokset
a 27.3.2020 Mallinnuksesta korjattu Abrahaminkadun korkeus ja suoritettu laskenta uudel-

leen. Liitteet paivitetty uudella laskennalla.
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Tiivistelma

Tassa lausunnossa on tutkittu, millaisin meluntorjuntatoimenpitein tontille suunniteltavat
rakennukset voidaan toteuttaa. Kohteen meluntorjunnan tarpeen maaraa tie- ja raitiolii-
kenne. Bulevardin puoleisen julkisivun danitasoerovaatimus on mallinnuksen mukaan 30
dB. Luvussa 2.1 esitetyt melun ohjearvot tayttyvat, mikali pihan oleskelualue sijoitetaan
alueelle, joka ndkyy liitteen 1 sivulla 1 valkoisena seka vaalean ja tumman vihreana.
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Taustatiedot

Rakennuskohde

Lonnrotinkatu 34 ja Bulevardi 31
00180 Helsinki

Selvityksen tarkoitus

Kojamo Oyj on tilannut meluselvityksen kohteeseen Lonnrotinkatu 34 ja Bulevardi 31,
Helsinki. Kohde on vanhana ja uutena kemian rakennuksena tunnettu kivirakennus, joka
on alun perin ollut Teknillisen korkeakoulun kaytéssa ja myéhemmin Metropolia ammatti-
korkeakoulun kaytdssa. Kohde on tarkoitus muuttaa asunnoiksi kayttétarkoituksenmuu-
toksen yhteydessa. Taman selvityksen tarkoituksena on selvittaa kohteen vaaditut melun-
torjuntatoimenpiteet asemakaavan muutosta varten.

Vaatimukset ja ohjearvot
Valtioneuvoston paatos 993/1992

Rakennuksen ja oleskelualueiden meluntorjunta on toteutettava niin, etta valtioneuvoston
paatoksessa nro 993/1992, esitetyt melutason ohjearvot tayttyvat. Paatdksen mukaan
rakennuksen ulkopuolisen meluldhteen aiheuttama melun keskiadnitaso Laeq Saa olla

- Sisalla asuin-, majoitus- ja potilashuoneissa paivalla klo 7-22 enintadn 35 dB ja ydlla
klo 22-7 enintaan 30 dB.

- Piha-alueilla ja muilla oleskelualueilla, kuten parvekkeilla, paivalla klo 7-22 enintaan
55 dB ja y6lla klo 22-7 enintaan 50 dB. Uusilla alueilla oleskelualueiden yohjearvo
on 45 dB.

Tassa lausunnossa on sovellettu vanhan alueen ohjearvoja.

Asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017

Vuoden 2018 alussa voimaan tulleessa Ymparistdministeridn aaniymparistdasetuksessa ja
sen muutoksessa (796/2017 ja muutos 360/2019) on annettu vaatimukset uuden raken-
nuksen melun- ja tarinantorjunnalle. Melualueella sijaitsevan rakennuksen, jossa on asun-
toja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan déneneristys on suunniteltava ja toteutet-
tava siten, ettd daneneristys on vahintaan 30 desibelia.

Virkistykseen kaytettdvat rakennuksen piha- ja oleskelualueet on suunniteltava ja toteu-
tettava siten, ettd melun keskidanitaso ei ylitéd kello 7-22 55 desibelid ja viherhuoneet
vastaavasti siten, ettd melun keskidanitaso ei ylita 45 desibelia.

Asetuksen erillisessa ohjeessa edellytetdan suunnittelussa kiinnitettédvan huomiota myds
esimerkiksi raide- ja lentoliikenteen hetkellisiin suuriin aanitasoihin. A-painotettu enim-
maisdanitaso Larmax rakennuksen asuinhuoneissa ei saisi ylittda 45 desibelida. Impulssi-
maiseen, kapeakaistaiseen tai pienitaajuiseen ulkomeluun tulisi kiinnittda erityista huo-
miota suunnittelussa, erityisesti kun kyse on rakennuksen nukkumiseen tai lepoon kaytet-
tavista tiloista.

Asemakaavassa esitetyt vaatimukset

Alueen talla hetkella voimassa olevassa asemakaavassa (vahvistettu 1.6.1945) ei ole an-
nettu vaatimuksia tontin daniolosuhteille.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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Lahtotiedot

Lausunto perustuu seuraaviin ldhtétietoihin:
- Asemapiirros, pohjapiirrokset ja leikkauskuvat 5.2.2020, L Arkkitehdit Oy
- Liikennetiedot 16.1.2020 ja 20.3.2020, Helsingin kaupunki, liikenne- ja katusuun-
nittelu, lilkkenneinsindori Julius Krotzl seka Jari Rantsi

Lausunto on tehty Helsingin kaupungin maankaytdn yleissuunnittelun ohjeen “Liikenne-
meluselvityksen laatiminen maankayton suunnitteluun” (9.9.2019) mukaisesti.

Lisdksi maastomallin pohjana on kaytetty Helsingin kaupungin EU-meluselvityksen 2017
yhteydessa tuotettua 3D-maastomallia. Lahtétietojen sisaltd on eritelty tarkemmin seu-
raavissa kappaleissa.

Tieliikenne

Merkittavina tieliikenteen aanildhteind alueella ovat Bulevardi, Abrahaminkatu, Lonnrotin-
katu ja Hietalahdenranta. Helsingin kaupungin liikenne- ja katusuunnittelu yksikén mu-
kaan alueen liikenteen ei ennusteta kasvavan vuoteen 2040 mennessd, joten ennusteen
likennemaarat ovat samat kuin nykytilanteen. Melumallinnuksessa kaytetyt liikennemaa-
rat on esitetty taulukossa 1.

Taulukko 1. Tieliikennemaaratiedot. Melumallinnuksessa kaytettiin ennusteen tietoja.

KAVL E:I‘lllll-ste Raskaan Yo- Nopeus-
Vayla nykytilanne 2040 lilkkenteen lilkenteen rajoitus
3 o, o,
[ajon./vrk] [ajon./vrk] osuus [%] osuus [%] [km/h]
Bulgvardl (Hietalahdenranta — Al- 6684 6634 6 10 30
bertinkatu)
B_ulevardl (Albertinkatu — Fredri- 6939 6934 6 10 30
kinkatu)
Albertinkatu (Bulevardi — Uuden- 6307 6307 4 10 30
maankatu)
Albertlnkatu (Bulevardi — Lonnro- 6347 6347 4 10 30
tinkatu)
Lonnrotlnkatu (Abrahaminkatu - 8110 8110 2 10 40
Bulevardi)
Lonnrotinkatu (Abrahaminkatu -
Hietalahdenkatu) 7744 7744 2 10 40
Abraham'lnkatu (Lénnrotinkatu — 1500 1500 7 10 30
Bulevardi)
Abrahaminkatu (Lonnrotinkatu — 5518 5518 8 10 30
Kalevankatu)
H|etalathnkatu (Lonnrotinkatu — 6500 6500 3 10 40
Bulevardi)
Hietalahdenranta (Bulevardi — 21668 21668 3 10 40
Mallaskatu)
Hietalahdenranta (Bulevardi — 25584 25584 3 10 40

Jatkasaarenlaituri)

Raitioliikenne

Kohteen ohi kulkee Bulevardia pitkin yksi raitiolinja nykytilanteessa: linja 6 (Arabianranta
— Hietalahti. Raitioliikennemaarat nykytilanteessa on saatu Helsingin seudun liikenteen
(HSL) aikatauluista. Raitioliikenteen ennusteen vuorovalit vuodelle 2023 on saatu Helsin-
gin seudun liikenteen raitiolilkenteen linjastosuunnitelmasta (2014). Tulevaisuudessa lin-
jan 6 reitti pitenee eteldpdassa ja linja jatkaa Hernesaaren karkeen (Arabia — Hernesaari).
Koska ennusteen liilkennemaarat ovat suuremmat kuin nykytilanteen, on mallinnuksessa
kaytetty ennusteen tietoja.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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Taulukko 2. Raitiolikennemaaratiedot. Melumallinnuksessa kaytettiin ennusteen tietoja.

Raitiovaunujen lukumaara

Nykytilanne Ennustetilanne
Katuosuus PaIVa (7- (557 PAVAa Y6(22- Nopeusrajoi Raitiovaunun pi-
22) (7-22) 7) tus (km/h) tuus (m)
Bulevardi (Hie-
talahdenranta
~ Fredrikin- 174 40 178 40 30 28
katu)
4. Laskentamenetelma
4.1 Melumallinnus

Liikenteen aiheuttamat danitasot korttelialueella on mallinnettu melulaskentaohjelmistolla
CadnaA 2020, kayttaen tie- ja raideliikennemelun seka teollisuusmelun pohjoismaisia las-
kentamalleja. Raitioliikenne on mallinnettu Helsingin kaupungin ohjeen “Liikennemelusel-
vityksen laatiminen maankaytén suunnitteluun” mukaisesti kayttden Artic-raitiovaunun
lahtdarvoja umpiasfalttiradalla.

CadnaA ohjelmisto laskee melukartat sille sydtetyn kolmiulotteisen maastomallin perus-
teella. Laskennassa otetaan huomioon mm. lilkkennevaylien liikennemdarat, ajonopeudet,
maastonmuodot, rakennusten sijainnit ja korkeudet sekd heijastukset rakenteista ja
maasta niille maariteltyjen absorptio-ominaisuuksien perusteella. Laskentaparametrit on
esitetty taulukossa 3.

Meluvydhykkeet on viivoitettu 1 dB valein melun leviamisen havainnollistamiseksi. Valkoi-
sella meluvydhykkeelld keskidanitaso on melukartoissa alle 45 dB. Julkisivu- ja parveke-
melukartoissa on esitetty rakennuksien eri julkisivujen pystylinjoille kohdistuvat suurim-
mat keskiganitasot.

Taulukko 3. Melumallissa kaytetyt tarkeimmat laskentaparametrit.

Laskentasade 1500 m
Heijastusten kertaluku 2
Laskentasade heijastuksissa (lahde — vastaanotto) 1000 m
Heijastuspinnan laskentasdde (ldhde/vastaanotto — heijastava pinta) 100 m
Maaston absorptio 0
Teiden absorptio 0
Rakennusten absorptio 0,21
Meluesteiden absorptio 0,21
Laskentahilan koko 2x2m?
Laskentakorkeus maanpinnasta/lattiasta 2m
9. Laskennan tulokset

5.1 Yleista

Kumipyoraliikenteen nykymadrat eivat eroa vuoden 2040 ennusteen liikennemaaristd,
mutta raitioliikenne kasvaa hieman ennustetilanteessa, joten tdssa lausunnossa esitetaan
vain ennustetilanteen melukartat.

Melumallinnuksen tulokset on esitetty liitteissa 1-4. Liitteet sisaltavat:
- Liite 1: pdiva- ja ybajan melukartat laskettuna +2 m korkeudessa maanpinnasta
ennustetilanteessa.
- Liite 2: julkisivuille kohdistuvat suurimmat pdivdajan melutasot +2 m korkeudessa

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
HELIMAKI AKUSTIKOT OY

Y-tunnus 2685119-6 Katipaikka: Helsinki Temppelikatu 6 B, 00100 Helsinki Puh. +358 20 7118 590 etunimi.sukunimi@helimaki.fi www.helimaki.fi



EH HELIMAK. Lausunto 20203.2a 7(8)

AKUSTIKOT 27.3.2020

lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa.

- Liite 3: parvekkeilla vallitsevat suurimmat paivdajan melutasot +2 m korkeudessa
lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa (1 s.).

- Liite 4: julkisivuille kohdistuvat raitioliikenteesta johtuvat hetkelliset enimmaisaani-
tasot +2 m korkeudessa lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa.

5.2 Aanitasot piha-alueilla

Tontin piha-alueen keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa ennustetilanteessa
pdiva- ja ybaikaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Liikenteestd johtuva keskidanitaso on
paivaaikaan 7 dB korkeampi kuin yolld. Oleskelualueiden y6ajan danitasovaatimus on 5
dB paivaajan vaatimusta pienempi, joten padivaajan melutasot tulevat tdssa tapauksessa
mitoittaviksi.

9.3 Aénitasot rakennuksen julkisivuilla

Suurimmat asuinrakennuksen julkisivuille kohdistuvat keskiadnitasot ovat paivalla 59 dB
(lite 2 s. 1). Asemakaavassa rakennuksen ulkovaippaa koskeva aaneneristysvaatimus
Alavaad @annetaan rakennuksen julkisivuun kohdistuvan ja sisalla sallittavan aanitason ero-
tuksena. Julkisivuun kohdistuvassa adnessa ei oteta huomioon julkisivusta poispain hei-
jastuvaa aanta.

Raitioliikenteen aiheuttamat, rakennuksen julkisivuun kohdistuvat hetkelliset enim-
maisaanitasot (Larmax) ovat 68 dB (liite 4).

5.4 Aéanitasot asuntojen parvekkeilla

Liitteessa 3 on esitetty rakennuksen parvekkeilla vallitsevat paiva- ja yoaikaiset keskiaani-
tasot (heijastus huomioitu). Suurin rakennuksen parvekkeilla vallitseva keskidanitaso on
paivalla 49 dB (liite 3 s. 1). Parvekkeiden meluntorjunta maaraytyy padivaajan melukartto-
jen mukaan (paivaohjearvo 55 dB).

6. Alueen meluntorjuntatoimenpiteet

6.1 Pihan oleskelualueen suojaus melulta

Luvussa 2.1 esitetyt melun ohjearvot tayttyvat, mikali pihan oleskelualue sijoitetaan alu-
eelle, joka ndkyy liitteen 1 sivulla 1 valkoisena sekd vaalean ja tumman vihredna. Jos
oleskelualue halutaan sijoittaa muulle alueella (>55 dB paivalld), tulee rakennuslupavai-
heessa oleskelualueelle suunnitella meluntorjunta.

6.2 Rakennuksen ulkovaipan aaneneristys

Sisdtiloissa sallittava keskidanitaso on 35 dB paivalla. Paivaajan keskidanitasot ovat sisa-
tilojen meluntorjunnan kannalta mitoittavat. Bulevardin puoleiseen julkisivuun kohdistuu
68 dB keskiddnitaso, jonka perusteella ulkovaipan aanitasoerovaatimus olisi Alavaad = 24
dB Bulevardin puolella.

Luvun 2.2 perusteella A-painotettu enimmaisdanitaso Larmax rakennuksen asuinhuoneissa
ei saisi ylittdé 45 dB. Bulevardin puoleiseen julkisivuun kohdistuu 68 dB raitioliikenteesta
johtuva enimmadisadnitaso, jolloin ulkovaipan danitasoerovaatimus olisi Alavaad = 23 dB
Bulevardin puolella.

Melumallinnuksen perusteella lasketut julkisivujen aanitasoerovaatimukset ovat alle 30

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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dB, jolloin kaikilla julkisivuilla on sovellettu Ymparistdministerion asetuksen 30 dB vahim-
maisvaatimusta julkisivun daneneristykselle.

Rakennuksen ikkunoiden, ikkunaovien, ulkoseindrakenteiden ja mahdollisten korvausilma-
venttiilien adneneristys on mitoitettava menetelmalld, joka ottaa huomioon rakennusosien
muodostaman kokonaisuuden, niiden pinta-alat seka huonetilan pinta-alan. Tallaisia me-
netelmia on esitetty ymparistoministerion ymparistboppaassa 108 seka ohjeen RIL 243-
1-2007 luvussa 8.4.

6.3 Parvekkeiden suojaus melulta

Vuoden 2018 alussa voimaan tulleessa Ymparistoministerion aaniymparistdasetuksen
muutoksessa (796/2017 ja muutos 360/2019) on jatetty parvekkeiden melutasojen oh-
jearvo pois. Taman takia parvekkeilla ei tarvitse tayttda melun ohjearvoja, mikali asema-
kaavassa ei maarata erikseen, ettd kohdan 2.1 VNP993/1992 melun ohjearvot ulkona tu-
lee tayttya. Parvekkeiden vallitsevat melutasot on esitetty liitteessa 3.

Liitteet

1. Paiva- ja ydajan melukartat laskettuna +2 m korkeudessa maanpinnasta ennusteti-
lanteessa (2 s.).

2. Julkisivuille kohdistuvat suurimmat paivaajan melutasot +2 m korkeudessa lattiapin-
nasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa (1 s.).

3. Parvekkeilla vallitsevat suurimmat pdivaajan melutasot +2 m korkeudessa lattiapin-
nasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa (1 s.).

4. Julkisivuille kohdistuvat raitioliikenteesta johtuvat hetkelliset enimmaisaanitasot +2 m
korkeudessa lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa (1 s.).

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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Melukdyrat +2 m korkeudella maanpinnasta

Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimddrdinen arkivuorokausiliikkenne
(KAVL) péivilld klo 07-22

Julkisivuihin Pieniin ympyroihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu-
kohdistuvat rin keskidanitaso pdivalla. Ison ympyrdn sisadn on merkitty suurin ko-
melutasot: ko rakennuksen julkisivuihin kohdistuva keskidanitaso pdivalla ja yolla.
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Melukdyrat +2 m korkeudella maanpinnasta

Liikenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimddrdinen arkivuorokausiliikkenne
(KAVL) péivilld klo 07-22

Parvekkeilla Pieniin ympyraihin on laskettu suurin parvekelinjalla vallitseva kes-
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Tiivistelma

Kohteeseen Bulevardi 29 on suunnitteilla nykyisen rakennuksen kayttétarkoituksen muu-
tos, jossa entinen Metropolia ammattikorkeakoulun palvelurakennus muutetaan asuin-
kayttoon. Aikanaan rakennus on toiminut asuinrakennuksena.

Rakennus sijaitsee Idhimmilladgn n. 9 metrin etdisyydella Bulevardista, jossa kulkee raitio-
linja. Tassa lausunnossa raportoidaan raideliikenteen aiheuttamat tarina- seka runkome-
lutasot rakennuksessa. Kohteessa tehtiin varahtely- ja danitasomittaukset 10.2.2020.

Tarinamittauksissa suurin nopeustaso uv,es = 0,10 mmy/s, joka on pienempi kuin uudisra-
kennuksille sovellettava ohjearvo 0,3 mm/s (eli tayttaa ohjearvon). Tarinamittausten no-
peustasojen w95 arvot vaihtelevat 0,02...0,10 mm/s valilla.

Suunnitellussa 1. kerroksen asuinhuoneessa aanitasomittarilla mitattu runkomelutaso oli
Lprm 35 dB. Huonojen ikkunoiden takia runkomelua ei voitu mitata Bulevardin viereisista
huoneista. Niissa tiloissa runkomelua on arvioitu laskemalla etdisyysvaimennuksella ja
saatu arvioitua 38 dB (tyhjan tilan runkomelu). Kalustetussa tilassa runkomelu on 1...3 dB
pienempi.

Kyseinen runkomelu ei ylita ymparistoministerién ohjeen [10, s.28] Lasmax = Larmax — 2 dB
= 43 dB raja-arvoa. Raja-arvo ei ylity vaikka runkomelua ei mitattaisikaan keskelta huo-
netta, jolloin mittaustulos voi olla 1...3 dB suurempi kuin keskelta mitattuna (Standardin
ISO 14837.1 (2005) mukaan). Ulkovaipan aaneneristavyyden suunnittelussa on otettava
huomioon, etta raitioliikenteen aiheuttaman runkomelun ja liikennemelun enimmaisaani-
tasojen kokonaisaanitaso ei ylita Bulevardin puoleisissa asuinhuoneissakaan Larmax 45 dB
vaatimusta.
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1 Johdanto

25.3.2020
Osoite: Bulevardi 29, Helsinki
Kaupunginosa: 4, Kamppi
Kortteli: 77
Tontti: 3

1.1 Kohdekuvaus ja selostuksen tarkoitus

Kohde on vuonna 1878 valmistunut kolmikerroksinen kivirakennus, joka on toiminut Met-
ropolia ammattikorkeakoulun palvelurakennuksena. Kohde on tarkoitus muuttaa asuinra-
kennukseksi asemakaavamuutoksen yhteydessa (diaarinumero HEL 2018-009888). Ra-
kennus sijoittuu raitiotien valittomaan laheisyyteen. Rakennuksien Bulevardin puoleinen
julkisivu sijaitsee n. 9 m etdisyydella |ahimman raiteen keskilinjasta.

Tdssa lausunnossa on esitetty raidelilkkenteen aiheuttamat tarina- sekd runkomelutasot
rakennuksessa. Tata lausuntoa varten kohteessa mitattiin varahtelya rakennuksen run-
gosta ja aanitasoja sisatiloissa 10.2.2020.

1.2 Merkinnat

Lausunnossa kaytetdan mittaluvuista seuraavia merkintéja:

Ww,95 Tarinan voimakkuutta kuvaava nopeustaso. Kyseessa on tilastollinen tunnusluku,
joka on maaritelty siten, ettd yksittdinen ohiajava juna ei 95 % todennakoisyydella
ylita ko. arvoa. (mm/s)

@W’RMS Yksittdisen ohituksen nopeustason huippuarvo.

Lorm Runkomelun voimakkuutta kuvaava runkomelutaso. Kyseessa on tilastollinen tunnus-
luku, joka on maaritelty siten, ettd yksittdaisen mitatun ohituksen enimmaisaanitaso
Loa,s,max €1 95 % todennakdisyydella ylité ko. arvoa. (dB)

Lonsmax  Yksittdisen ohituksen aiheuttama runkomelutason huippuarvo.

2 Arviointimenetelmat ja lahtotiedot

2.1 Tarinan arviointi

2.1.1 Asuinolosuhteet

Tarindhaitan suuruutta on tassa selvityksessa arvioitu kdyttéden VTT:n tiedotteessa Suosi-
tus liikennetarindn arvioimiseksi maankdyton suunnittelussa [1] esitettya arviointitasoa 3,
joka perustuu maaperan varahtelymittauksiin.

Tarindhaitan suuruutta on mitattu seka arvioitu soveltaen VTT:n ohjetta Suositus liiken-
netarinan mittaamisesta ja luokituksesta [2], kayttaen viikon sijaan lyhyempaa mittaus-
jaksoa. Lyhyemmallakin mittausjaksolla on mahdollista arvioida tarinahaitan mahdollisuus
luotettavasti etenkin, jos liikkenndinti toteutuu paivittdin samanlaisena samalla kalustolla

[3], [4].

Rakennukseen siirtyvan tarindn suuruutta ja voimistumista rakennuksessa on arvioitu
VTT:n tiedotteen Rakennukseen siirtyvan liikennetdrinan arviointi [5] mukaan.

2.2 Runkomelun arvionti

Rakennuksessa havaittavia runkomelutasoja on arvioitu varahtelymittaustuloksista VTT:n
tiedotteessa Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi [7] esitetyllda menetelmalla,

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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jossa huomioidaan mm. etdisyys, likenndiva kalusto, ajonopeus, ajoneuvon ominaisuu-
det, vaylan kunto, radan mahdollinen eristys, vaylan sijainti, rakennuksen tyyppi, tarkas-
teltava kerros, rakennusosien resonanssin vaikutus seka varahtelyn taajuusjakauma. Tu-
losten laskennassa on kaytetty varmuusmarginaalia 3 dB ehdotetun 6 dB sijasta, koska
nyt rakennuksen rungosta saatuihin mittaustuloksiin siséltyy jo suurin osa laskentamene-
telmdn muuttujista.

2.3 Muut lahtdtiedot

Tama lausunto perustuu edellisen liséksi ARK-house Arkkitehdit Oy:n pohjapiirroksiin
(luonnos 9.1.2020).

3 Maaraykset ja ohjearvot
3.1 Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999

Maankaytto- ja rakennuslaissa 132/1999 [8] on madratty seuraavaa:

56: Alueiden kayton suunnittelun tavoitteena on edistaa turvallisen, terveellisen ja
viihtyisan elin- ja toimintaympdriston luomista.
54¢: Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset tarveelliselle, tur-

valliselle ja viihtyisalle elinympdristolle.

3.2 Ymparistoministerion asetus 796/2017

Ympdristoministerion asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017 [9] on astunut
voimaan 1.1.2018. Asetus korvaa vanhat akustiikkaa koskevat rakentamismadraykset
(SRMK C1-1998, D2-2012). Asetusta taydentavat perustelumuistio (julkaistu 24.11.2017)
ja ohje rakennuksen aaniymparistosta (julkaistu 28.6.2018).

Ymparistoministerion asetuksessa 796/2017 on esitetty seuraava vaatimus:

“Rakennuksen, jossa on asuntoja, majoitus- tai potilashuoneita, runkodani- ja tarindneris-
tys sekd opetus-, kokous-, ruokailu-, hoito-, harrastus-, liikunta- ja toimistotilojen melun
ja tarindantorjuntaon suunniteltava ja toteutettava tilan kdyttotarkoitus huomioon ottaen
siten, ettad nilssd saavutetaan toimintaa vastaava riittdvan hyva aaniymparisto.”

Ohjeessa [10] rakennuksen daniymparistosta todetaan raideliikenteestd seuraavasti:

"Maaperdinen runkodani ja tarind otetaan huomioon suuniteltaessa ja rakennettaessa lii-
kennevaylien laheistyyteen tai uusia vayild olemassa olevan rakennuskannan yhteyteen.
Runkodani tai tarind on haitallista erityisesti nukkumiseen tai lepoon kdytettavissa huo-
neissa.

Maaperéisen runkomelutason Lpym ohjearvo on 30 dB ja avoradoilla 35 db.

Tdrindn vwes ohjearvo, eli tilassa esiintyvéan vardhtelyn tilastollinen enimmdisarvo
mittausjaksolla, on pienempi tai yhtd suuri kuin 0,30 mmy/s.”

Vaatimukset kdyttotarkoituksen muutoshankkeissa

Ymparistoministerion asetuksessa ja siihen liittyvassa ohjeessa on esitetty edellamainitut
vaatimustasot uudisrakentamiselle. Asetuksen perustelumuistion mukaan rakennuksen
kayttétarkoituksen muuttaminen tai perusparantaminen ei laukaise uudisrakentamistasoi-
sia velvoitteita daneneristysvaatimusten osalta. Asetuksen mukaan rakennuksen kaytto-
tarkoitusta muutettaessa rakennuksen melun- ja tarindntorjunta on suunniteltava ja to-
teutettava siten, ettd daniymparistosta ei aiheudu asukkaille haittaa. Perustelumuistion
mukaan haitta voisi liittyd uneen, lepoon taikka tilojen tai asuinymparistén aaniymparistén
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yleiseen viihtyisyyteen. Vaatimustenmukaisuuden toteutuminen arvioitaisiin tapauskohtai-
sesti lupamenettelyn yhteydessa.

Aaniympéristdohjeessa [10] rakennuksen daniympéristdsta todetaan seuraavasti:

“Toimintaymparistossa tapahtuneiden muutosten vuoksi daniympadristod koskeva olennai-
nen tekninen vaatimus ei vélttamatta aina toteudu rakennuspaikan sijaitessa Iéhelld me-
lualuetta tai meluhaittaa mahdollisesti aiheuttavaa toimintoa ... Rakennuspaikka voi sijaita
alueella, missa asumisterveys tai —viihtyisyys vaarantuvat yksittassistd voimakkaista me-
lutapahtumista johtuen, vaikka ohjearvopastoksen lukuarvot eivat ylittyisi. Esimerkiksi rai-
deliikenteen Iahelle tai lentoasemien Idhelle kiitoteiden jatkeille sijoittuvien rakennusten
ulkovaippaan voi kohdistua ohiajossa tai ylilennon aikana voimakas danenpaine. Suunnit-
telussa tulisi kiinnittda huomiota, ettei ohjearvopdatoksen mukaisten sisamelutasojen Ii-
sdksi A-painotettu enimmdaisaanitaso Larmax rakennuksen asuinhuoneissa ylittaisi 45 dB.”

Ohjearvoksi esitetty enimmaisaanitaso Larmax < 45 dB tarkoittaa kokonaisaénitasoa, joka
muodostuu ilmadanen ja runkoddnen yhteisvaikutuksesta. Mikali ilmadanena julkisivun 13-
vitse siirtyva huonetilaan syntyva aanitaso on alle 45 dB, voi runkodanena tilaan siirtyva
aani olla suurempi kuin 35 dB yhteisvaikutuksen silti sdilyessa tasolla 45 dB.

Yhteisvaikutusta arvioitaessa on huomioitava ilmadanen ja runkodaanen kuvaamiseen tar-
koitetut, toisistaan poikkeavat suureet. Runkomelun hairitsevyytta kuvataan yleensa suu-
reella Lasmax. Eri aikavakioilla maaritettavien suureiden Lasmax ja Larmax €ravaisuutta raide-
liikenteen aiheuttaman runkomelun yhteydessa kuvataan standardissa ISO 14837-1
(2005). Jatkuvien yhteenhitsattujen kiskojen tapauksessa mitattu taso Larmax0n usein noin
2 dB suurempi kuin Lasmax.

4 Mittaukset
4.1 Mittalaitteet

Varahtelymittauksissa kaytettiin taulukossa 1 esitettyja tarindantureita ja mittausdatan
tallennuksessa kaytettiin IMC Cronos Flex-400 16-kanavaista tallenninta.

Taulukko 1. Vardhtelymittauksessa kaytetyt mittalaitteet.

Mittauspiste Anturi Herkkyys
MP1 MMF KS823B 0,5V/g
MP2 MMF KS813B 0,1V/g
MP3 MMF KS823B 0,5V/g
MP4 MMF KS813B 0,1V/g
MP5 MMF KS813B 0,1V/g

Runkomelua mitattiin kahdessa huoneessa tarkkuusaanitasomittarilla. Kaytetyt mittalait-
teet on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Runkomelumittauksessa kaytetyt mittalaitteet.

HELIMAKI AKUSTIKOT QY
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Mittauspiste |Laite Malli Sarjanumero
Aanitasomittari Norsonic 140 1407048
Esivahvistin Norsonic 1209 21398

MP6 — K1
Mikrofoni Norsonic 1225 3484026
Kalibraattori Norsonic 1255 35156
Aanitasomittari Norsonic 118 28231

MP7 — 1.krs
Esivahvistin Norsonic 1206 31077
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Mikrofoni Gras 40AF 179710
Kalibraattori Norsonic 1251 30891

4.2 Varahtelymittaus

Kohteessa mitattiin rakennuksen vardhtelya 10.2.2020. Varahtelya mitattiin viidessa mit-
tauspisteessd. Mittauspisteet sijaitsivat rakennuksen Bulevardin puoleisen julkisivulinjan
kantavissa rakenteissa. Mittauspisteiden tarkempi sijainti on esitetty liitteessa 1. Kaikissa
mittauspisteissa mitattiin varahtelya kolmeen suuntaan. Mittaussuunnat ovat:

- X = radan suuntaisesti
-y = rataa vasten kohtisuoraan
-z = pystysuunta

Mittauspisteet seka antureiden sijoitus on esitetty taulukossa 3. Mittausjaksojen aikana
mitattiin yhteensa 54 mittaustulosta. Mittaushetkelld maapera ei ollut jadassa. Mittaus suo-
ritettiin miehitettyna jolloin mittaaja pystyi tunnistamaan jokaisen mittaustuloksen aiheut-
tajan. Koko mittausjakson aikana mitattiin 28 raitiovaunun ohitusta seka 21 bussien ja
kuorma-autojen ohitusta.

Taulukko 3. Mittauspisteet ja -suunnat.

Mittaus | Etdisyys Anturin sijoitus Anturin  kiinnitys- | Mitta
piste lahimmasta tapa us-
raiteesta suunn
at
MP1 9m K-kerros, irtaimistova- | Magneettikiinnitys  lii- | x, y, z
raston ulkoseindn pilari | mattuun teraslappuun
MP2 9m K-kerros, irtaimistova- | Magneettikiinnitys X, Y, 2
raston ulkoseindn pilari | maatappiin
MP3 9m 1. krs, AS 2 MH2, kan- | Magneettikiinnitys lii- | x, y, z
tava ulkoseind mattuun teraslappuun
MP4 9m 1. krs, AS 2 ruokailutila, | Magneettikiinnitys X, Y,z
kantava ulkoseina maatappiin
MP5 9m 2.krs, AS 2, sali, kan- | Magneettikiinnitys lii- | x, z
tava ulkoseina mattuun terdslappuun
MP6 18 m K-kerros, juhlahuone Mikrofoni keskelld huo- | Aani-
netta n. 1,5 m korkeu- | taso
della
MP7 18 m 1.krs, AS 1, sali/keittid | Mikrofoni keskelld huo- | Aani-
netta n. 1,5 m korkeu- | taso
della

Kohteen kohdalla raitiotieliikennéinti muodostuu paivittdin toistuvasta liikenteesta.

4.3 Tarina

Taulukossa 4 on esitetty mitattujen nopeustasojen tilastolliset tunnusluvut wy,ss mittaus-

jaksolta maaritettyna. Suurimpien mitattujen yksittdisten ohitusten huippu-arvot /l\/w,RMS,
niiden keskimaarainen taajuusjakauma seka tuloksista maaritetyt tarindluokat mittauspis-
teittdin on esitetty liitteessa 2.
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HELIMAKI AKUSTIKOT QY

Y-tunnus 2685119-6 Katipaikka: Helsinki Temppelikatu 6 B, 00100 Helsinki Puh. +358 20 7118 590 etunimi.sukunimi@helimaki.fi www.helimaki.fi



EH HELIMAK.] Raportti 20109.2a 8(10)

AKUSTIKOT 25.3.2020

Taulukko 4. Mittauksista maaritetyt tunnusluvut w95 mittauspisteittain.

Mittauspiste Nopeustasojen tilastolliset tunnusluvut vii, [mm/s]
X Yy z
MP1 0,04 0,05 0,04
MP2 0,03 0,05 0,04
MP3 0,03 0,04 0,02
MP4 0,05 0,07 0,10
MP5 0,05 - 0,08
4.4 Runkomelu

Taulukossa 5 on esitetty varahtelymittauksista arvioidut runkomelutasot Lprm [dB] mittaus-
pisteittdin. Suurimpien mitattujen yksittaisten ohitusten huippuarvot Lpasmax [dB, ref 1
nm/s], niiden keskimdardinen taajuusjakauma seka tuloksista maaritetyt runkomelutasot
Lprm [dB] mittauspisteittdin on esitetty liitteessa 3.

Taulukko 5. Virdhtelymittauksista maaritetyt runkomelutasot Lorm mittauspisteittain.

Mittauspiste Runkomelutasot Lym [dB]

X y z
MP1 37 45 40
MP2 37 44 38
MP3 (asuinhuone) 37 40 36
MP4 (asuinhuone) 40 43 41
MP5 (asuinhuone) 39 - % 40

*) MP5 y-suunnan datasta ei saatu luotettavaa mittaustulosta

Aanitasomittauksista maaritetyt runkomelutasot (mittauspisteet 6-7) on esitetty taulu-
kossa 6.

Taulukko 6. Ainitasomittauksista mééritetyt runkomelutasot Lorm mittauspisteittéin.

Mittauspiste Runkomelutasot Lym [dB]
MP6 35
MP7 (asuinhuone) 35

Ylemmissa kerroksissa saavutettavat runkomelutasot Lym [dB] ovat pienempid, kuin tau-
lukoissa 5 ja 6 esitetyt. Ensimmaisessa viidessa kerroksessa runkomelu vaimenee noin 2
dB / kerros, ja siita yléspain noin 1 dB / kerros.

Runkomelun arviointi varahtelymittaustuloksista siséltda enemman epdvarmuustekijoita
verrattuna aanitasomittarilla tehtyyn mittaukseen ja edustaa siten mahdollisen runkome-
lutason ylalikiarvoa. Taman vuoksi on syyta olettaa, ettd taulukossa 5 esitetyt runkome-
lutasot yliarvioivat toteutuvaa tilannetta. Adnitasomittauksia ei tehty Bulevardin puolei-
sista huoneista, koska ikkunoiden heikon ilmadaneneristyksen vuoksi tuloksiin olisi tullut
myds ilmadanen vaikutusta.

Asnitasomittarilla tehtyjen mittausten tuloksista (taulukko 6) etdisyysvaimenemisella las-
kettuna lahimpana Bulevardia olevissa suunnitelluissa asuinhuoneissa vallitsee 38 dB run-
komelutaso. Adnitasomittaukset tehtiin kalustamattomassa huoneessa, jossa huone-
vaimennusta ei ole. Kalustetussa huoneessa huonevaimennus vaikuttaa huoneessa ole-
vaan aanitasoon alentavasti 1...3 dB.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.

HELIMAKI AKUSTIKOT QY

Y-tunnus 2685119-6 Katipaikka: Helsinki Temppelikatu 6 B, 00100 Helsinki Puh. +358 20 7118 590 etunimi.sukunimi@helimaki.fi www.helimaki.fi



BH AKUSTIKOT

HELI M A K I

Raportti 20109.2a 9(10)
25.3.2020

9 Tulosten arviointi ja toimenpide-ehdotukset

5.1 Tarina

Taulukossa 4 on esitetty raideliikenteen tarindn tunnusluvut rakennuksen rungolle seka
lattioille.

Rungon seka lattioiden osalta kaikissa mittauspisteissa varahtelyn nopeustaso on alle 0,3
mmy/s, joka tayttad kohdassa 3 esitetyn uudisrakentamisen ohjearvon.

Mitattujen tarindtasojen suurimmat terssikaistaiset varahtelytasot wv,osmax ovat alle 0,05
mmy/s, jolloin VTT:n ohjeessa "VTT 2425 rakennukseen siirtyvan liikennetarinan arviointi”
esitetylla pystysuuntaisen varahtelyn kertoimella 4iattia = 6 kerrottuna varahtelytasot jaa-
vat myds resonanssitapauksessa alle 0,3 mm/s, joka tdyttda kohdassa 3 esitetyn uudisra-
kentamisen ohjearvon. Taman perusteella riski vaakasuuntaisten rakenteiden eli lattiara-
kenteiden liian suurelle resonanssille on pieni.

5.2 Runkomelu

Liitteet!

1.

Lahteet

Taulukoissa 5 ja 6 on esitetty raideliikenteen arvioidut runkomelutasot mittauspisteittain.
Taulukossa 5 on rakennuksen rungosta mitattuna arvioidut runkomelutasojen ylalikiarvot.
Taulukossa 6 on esitetty aanitasomittauksilla mitatut runkomelutasot, jotka on luotetta-
vammat, ja mittaustulos tyhjassa asuinhuoneessa 35 dB. Huonojen ikkunoiden takia run-
komeluja ei voitu mitata Bulevardin viereisista huoneista. Niissa tiloissa runkomelua on
arvioitu laskemalla etdisyysvaimennuksella ja saatu arvioitua 38 dB (tyhjan tilan runko-
melu). Kalustetussa tilassa runkomelu on 1...3 dB pienempi.

Kyseinen runkomelu ei ylita ymparistoministerién ohjeen [10, s.28] Lasmax = Larmax — 2 dB
= 43 dB raja-arvoa. Raja-arvo ei ylity vaikka runkomelua ei mitattaisikaan keskelta huo-
netta, jolloin mittaustulos voi olla 1...3 dB suurempi kuin keskeltd mitattuna (Standardin
ISO 14837.1 (2005) mukaan). Ulkovaipan aaneneristavyyden suunnittelussa on otettava
huomioon, etta raitioliikenteen aiheuttaman runkomelun ja liikennemelun enimmaisaani-
tasojen kokonaisaanitaso ei ylita Bulevardin puoleisissa asuinhuoneissakaan Larmax 45 dB
vaatimusta.

Mittauspisteet merkittyna pohjapiirustukseen (3 s.)
Tulokset mittauspisteittdin tarindn osalta (5 s.)
Tulokset mittauspisteittdin runkomelun osalta (6 s.)

[1] Térnqvist, J. ja Talja, A. 2006. Suositus liikennetdrindn arvioimiseksi maankaytén
suunnittelussa, VIT Working Papers 50. 55+33 s.

[2] Talja, A. 2004. Suositus liikennetdrinan mittaamisesta ja luokituksesta, VTT tiedotteita
2278. 50422 s.

[3]NS 8176.E 1999. Vibration and Shock — Measurement of vibration in buildings from
landbased transport and guidance to evaluation of its effects on human beings. 28 s.

[4] Huhtala, T. 2006. Mittausjakson pituuden vaikutus maaperdsta mitatun raideliikenteen
varahtelyn asuntoihin aiheuttaman haitan arvioinnissa. 105-29 s.

[5]Talja, A., Vepsd, A., Kurkela, ]J. ja Halonen, M. 2008. Rakennukseen siirtyvan
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liikennetdrindn arviointi, VTT tiedotteita 2425. 95+69 s.

[6] Torngvist, J ja Nuutilainen, O. 2002. Rautatieliikenteen tarindn vaikutus rakenteisiin.
Vaurioalttiuden kartoittaminen ja mittaaminen (luonnos). VTT Tiedotteita. 56+10 s.

[7] Talja, A. ja Saarinen, A. 2009. Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi,
Esiselvitys, VTT tiedotteita 2468. 56+11 s.

[8] Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999.

[9] Ympéristoministerion asetus rakennuksen aaniymparistésta 796/2017. Ymparistémi-
nisterid.

[10] Ymparistdministerion ohje rakennuksen adniymparistésta. Ymparstoministerio. 2018.
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Bulevardi 29, palotekniset
periaatteet

Aika 23.01.2020
Paikka Helsingin pelastuslaitos
Lasna Jukka Mursu, L2 Paloturvallisuus OY

Katja Seppala, Palotarkastaja — asiantuntija, Helsingin pelastuslaitos

Yleista

Jukka Mursu esitteli kohteen ja siihen liittyvat muutossuunnitelmat. Esittelyn tukena oli palotekninen
luonnospalovihko A3 (luonnos pvm. 10.1.2020/ pohjat13.1.2020), jossa esilla l&ahinnd palorajat,
savunpoistojen arvioidut sijaintipaikat, poistumisreitit, varatiet, hyokkaysreitit ja pelastustiet

Kohde on 1878 valmistunut asuinrakennus, joka on muutettu jo varhain valtion virastokayttéon ja 1950-
luvulla opetuskayttéén ja nyt arvorakennus palautetaan alkuperdiseen asumiskayttéén. Bulevardi 29
on esimerkki varhaisesta kaupunkikivitalosta Helsingissd. Rakennuksen kaikki julkisivut alkuperaisine
yksityiskohtineen ovat suojellut. Suuri paaportaikko alkuperéisine lasiovineen ja ikkunoineen on
suojeltu, samoin kellarin holvikatot ovat suojeltuja. Kaavaluonnoksen mukainen suojeluluokka sr-2.

Rakennusta ollaan nyt muuttamassa asuinkayttéon, niin etté osin jo kaytdssa olevasta ullakkotilasta
muodostetaan 4 kerros.

Kéayttétapa muuttuu riskitasoltaan helpompaan suuntaan. Noudatetaan mahdollisin osin 848/2017
maarayksia ja ohjeita.

Todettiin paloteknisiksi lahtokohdiksi seuraavaa:

- Kayttétapa muuttuu riskitasoltaan helpompaan suuntaan. Pyritdan soveltamaan 848/2017, ottaen
huomioon rakennuksen ién ja suojeluarvojen tuomat nakékulmat

- Ylimman lattiatason korkeus porrashuoneen maantasosta on alle 24m.

- Kayttétavat: Osittain maanalainen kellarikerros ulkopuolellekin vuokrattavia juhlahuoneistoja
(kokoontumistila) seka teknisia tiloja

- Palo-osastointiluokka EI60, irtaimistovarastot EI90.

- Pienehkét aukot (palo-ovet ym. voidaan puolittaa EI30, lukuun ottamatta huoneistojen valisia
aukkoja (mahdolliset yhdistettéavat huoneistot).

- Kantavat rakenteet R60, irtaimistovarastot R120

- Asuntojen poistumisratkaisu: Jokaisesta asunnosta vahintdan yksi suora kaynti uloskaytava
porrashuoneeseen + varatie.

- Bulevardin puolelle varatiet ovat pelastuslaitoksen nostoauton toimenpitein, pihan puolella
olemassa olevat seindan kiinnittyvat huoltotikkaat seka pihasisdankaynnin katos toimivat osana
varatiejarjestelyissa. Pihan puolen varateistéd on esittaa erillinen arkkitehdin suunnitelma. Liséksi



ylintd asuntoa varten tulee naapuritontin kanssa osin yhteinen pelastustie, jota kautta paastaéan
helpommin 2 kerroksen ison asunnon varatiehen. Tastd on myds esittda erillinen arkkitehdin
suunnitelma.
Maksimi poistumismatkat (kokoontumistila 45m ja asunnot 30m) alittuvat
Pintaluokat:

o Asunnoissa seinat ja katot D-s2, d2 vahaisin osin -.

o Kokoontumistiloissa seinat ja katot D-s2, d2 (alle 300m2)

o Teknisissa tilissa seint ja katot B-s1, d0. lattia Dfl-s1.

o lIrtaimistovarastoissa seinat ja katot D-s2, d2. lattia Dfl-s1
Ulkoseindn pintaluokat mukaan lukien tuuletusrako B-s1, d0. Mahdolliset asetuksen sallimat
poikkeukset selvitetddn tarkemmin jatkosuunnittelussa.
Etaisyys naapurirakennukseen (ns. kemian rakennuksen laajennus vuonna 1920) on noin 4m.
Etaisyys on otettu huomioon naapurirakennuksen laajennuksen yhteydessa ja paadyn julkisivu on
aukoton ja osastoiva (betoniftiilirakenteinen).
Julkisivuissa toteutuu kerrosten valilla ns. "metrin vali"
Eriltinen pelastuslaitoksen hyékkaysreitti oin maan alla olevaan kellarikerrokseen
Vanhat suojellut pdaportaikon rakenteet ja ovet séilytetaan
Savunpoistoratkaisu on painovoimainen. Tiloissa on pelastuslaitoksen toimenpitein kdsin avattavia
ikkunoita seka kellarin ja 1 kerroksen osalta ndma ovat my6s turvallisesti ulkoa pain séarjettavia
ikkunoita tarpeen vaatiessa.
Uloskaytavaporrashuoneiden ja hissikuilujen savunpoisto on kaukolaukaistava maantasolta
painikkeesta porrashuoneesta. Kaytetdan julkisivun olemassa olevia ikkuna-aukkoja varustamalla
ikkunat soveltuvalla avaajalla seka virtalahteessa ja palonkestavilla kaapeloinneilla.
Asuntoihin asennetaan s&hkoverkkoon kytketyt palovaroittimet sijoitustiheys vahintdan 1/60m2
mitoitusperiaatteella.

Kellarin kokoontumistiloihin sijoitetaan alkusammutuskalustoa. Kasisammuttimet
(neste/vaahto/jauhe), teholuokka vahintdan 27A 183BC. Mahdollisissa keittidtiloissa lisdksi
sammutuspeite.

Asuntojen alkusammutuskalusto on asukkaan vastuulla, suositellaan vahintddn sammutuspeitetta
mainintana asukkaalle jaettavissa dokumenteissa (pelastussuunnitelma/osakekirjat)
Ensihoitoyksikélla eli ambulanssilla paastaan rakennuksen ympéri myés takapuolelle, jossa on
Kellarikerroksen paasisaanmenoreitti. Isommalla kalustolla voidaan operoida ainakin Bulevardin
puoleiselta katualueelta

Pelastussuunnitelma tulee laatia vimeistdan 3kk rakennuksen kayttdénotosta. Laadinnasta ja
hallinnoinnista vastaa taloyhtién hallitus/turvallisuushenkilosté

Huomioitavaa suhteessa maarayksiin ja jatkossa selvitettavaa

Paarimitoituksella kuvista mittaamalla p&astaan paareilla 3 kerrokseen saakka valjasti padporrasta
pitkin. Ylimman kerroksen osalla toisen porrashuoneen tasanteiden k&anndkset ovat noin 10cm
paarimitoitukselle kapeita, kun mitataan portaan keskipalkin ja ulkosein&linjan valinen etéisyys.
KaytannGssa paastaan kulkemaan paarien kanssa, koska porras kaartuu mutkassaan reippaasti
alaspain ja porraskaarteen kohdalla on kuvissakin esitetyt ikkunasyvennykset, jotka tuovat lisatilaa
noin 20cm. Tilanne on olemassa oleva ja toimiva ja séilyy sellaisena.

Selvitetaan  pienillda  alueilla  (rakennuksen  keskialueilla) olevien  puurakenteisten
vilipohjaratkaisujen sailytysmahdollisuuksia. Usein vanhoissa rakennuksissa niitd on voitu jattéda
paikalleen jollain tavalla suojattuna (R60 vaatimuksen toteutuminen 18hinna)

Pihan puolen varateiden tarkempi suunnittelu ja esitys

Huoneistojen mahdolliset yhdistamisperiaatteet otetaan jatkosuunnittelussa huomioon

Kohteen luonnospalovihkopalovihko péaivitetdan ja esitelladn pelastuslaitoksella kohteen
lupahakemuksen liitteeksi toimitettavaksi viimeistdan luvan jattdvaiheessa. Palotekninen teksti
myos laaditaan viela erikseen, mikéli rakennuslupaviranomainen sellaista tdméan muistion liséksi
edellyttaa




Pelastuslaitoksen kommentit jatkosuunnittelussa huomioon otettavaksi:

- Bulevardin kadunvarsipysakainti ja raitiotien
ajolinjat estavat kadun kayton pelastustien nostopaikkoina.

Helsingisséa 23.1,2020

Jukka Mursu

Paloturvallisuusasiantuntija _ N
FISE vaativa -vaativuusluokan paloturvallisuussuunnittelija Katja Seppala
L2 Paloturvallisuus Oy palotarkastaja
040 8343250

jukka.mursu@L2.fi

Liite LUONNOS PALO 12-006, Paivamaara 13.1.2020
Jakelu Suunnitteluryhma + neuvottelun osallistujat







L2 Paloturvallisuus Oy
Runeberginkatu 5 B
00100 Helsinki
L2@L2.fi, www.L2 fi

Kiinteistd Oy Helsingin
Abrahaminkatu 1
Palotekninen suunnitelma

Kaava-aineistoon

Kiinteisté Oy Helsingin Abrahaminkatu 1 K.osa: Kamppi Kortt.: 77 Tontti: 3
Abrahaminkatu 1 Rakennustunnus:
00180 Helsinki Lupatunnus:
Paivays Paivays (revisio) Suunn. / Yhteyshenkild Puh.
21.4.2020 Anton Huovinen 050-5140484
Juha-Pekka Laaksonen 0400 729329
PALO 20-082

|12



Sisallysluettelo

1. Perustiedot rakenNUKSESTA ..........eei i ettt
2. Ympaéristdministerion asetuksen 848/2017 soveltamisala.............ccoceeeiiiiiiii e
3. Paloluokka ja palokuormaryhmat............o.eiii i
o | Lo o 1= ] (o] 1 ST PP UPPPRRTPIN

4.1, PalO-0SASTOMNTI ......eeeiitieee ettt

4.2. Rakennusten VAIINEN ETAISYYS. .. ..o
5. Kantavat rakentEet........oo e
6. POIStUMISTUIVAIIISUUS ...t e e
7. Palotekniset [aitteiSTOl ... .coiii e
8. Sammutus- ja pelastustehtavien JArEstelY ...
9. Alustava arvio padkayttétarkoituksen muutokSesta...........coooiiiiiiiiii i
(L0 I =Y SRR PUPRPPRPRRN

Kiinteistd Oy Helsingin Abrahaminkatu 1 — kaava-aineisto



1.

L2 Paloturvallisuus Oy 23.4.2020 3(7)

Taman dokumentin tarkoituksena on antaa yleiskuva rakennuksen paloteknisista jarjestelyista
asemakaavavaiheessa. Kohderyhmia ovat suunnittelijat, kayttajat ja viranomaiset. Taman kaava-
aineistoon liitettdvan suunnitelman liitteend on asemapiirustus, jossa on havainnollistettu tassa

dokumentissa mainittuja seikkoja.

Perustiedot rakennuksesta

Kyseessa on Helsingin Bulevardilla sijaitseva vanha, suojeltu teknillisen korkeakoulun entinen
paarakennus, joka on valmistunut vuonna 1877. Valmistumisen jalkeen rakennus on kaynyt |api
kolme suurempaa muutosvaihetta. Viime vuosina paarakennus on toiminut Metropolia
ammattikorkeakoulun oppilaitostiloina. Metropolia ammattikorkeakoulun muutettua uusiin tiloihin
Myllypuron kampukselle rakennus on ollut tyhjilddn ja nyt rakennukselle haetaan

kayttétarkoituksen muutosta oppilaitosrakennuksesta hotelliksi.

Rakennuksen p&dkayttdtarkoitus muuttuu paloteknisessd mielessd kokoontumistiloista
majoitustiloiksi. Kayttétarkoituksen katsotaan muuttuvan paloturvallisuuden riskialttiuden

perusteella muuttuvan vaativampaan suuntaan.

Rakennuksessa on kellarikerros ja 4/5 maanpaallista kerrosta. Muutoksen yhteydessa rakennetaan
lisaksi yksikerroksinen paviljonki ja kaksi viisikerroksista lisdrakennusta sisdpihan puolelle.
Lis&rakennusten korkeus on noin 22.1 metria. Pdarakennuksen olemassa olevien paatyosien
kattojen harjakorkeus korotetaan noin 22,2 metristd 23,0 metriin. Katutasot sijaitsevat n. +6 ja +8

tasoilla.

Rakennusmassan korkeus vaihtelee noin 22-28 metrin valilla. Rakennuskokonaisuuden
palotekninen korkeus on alle 28 metrid ja ylimman kerroksen lattian etaisyys sisdankayntitasosta

alle 24 metria. Rakennuskokonaisuuden pinta-ala tulee olemaan noin 17 900m?2.

Tuleva hotellirakennus siséltdéd mm. majoitushuoneita, paviljongin, lounge-tiloja, ravintola- ja

keittiétiloja, kylpylatilat, wellness-tilat, oleskelutiloja, kirjaston ja neuvottelutiloja.

Alueella tehd&d&n kayttdtarkoituksen muutos myds viereiseen vanhaan Metropolian
oppilaitosrakennukseen (kemian rakennukset), joka muutetaan asuinkdyttédn. Viereisen
asuinrakennuksen muutos liittyy osaltaan myds t&h&n hankkeeseen, silld asuinrakennuksen
poistumisjarjestelyt perustuvat osittain pelastuslaitoksen toimenpiteisiin ja rakennusten valissa,
sisapihan puolella tulee olemaan viereisen asuinrakennuksen pelastustie, josta pelastuslaitoksen

on paastava toimimaan nostolava-autolla. Tdméa on huomioitava suunnittelussa.

2. Ympadristoministerion asetuksen 848/2017 soveltamisala

Ymparistdministeridon asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017; 1§:
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Tatéd asetusta sovelletaan uuden rakennuksen rakentamiseen seké rakennuksen
laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisddmiseen. Asetusta sovelletaan
myds rakennuksen korjaus- ja muutostybhén, jos rakennus tai sen osa muuttuu korjaus-
ja muutostybn seurauksena paloturvallisuuden kannalta vaarallisemmaksi ja
rakennuksen paloturvallisuuden parantaminen on sen vuoksi perusteltua korjaus- ja

muutostyén laatu ja henkilbturvallisuuden vaarantumisen estdminen huomioon ofttaen.
Asetuksen perustelumuistio:

MRL 117 §:n mukaan korjaus- ja muutostyéssé tulee ottaa huomioon rakennuksen
ominaisuudet ja erityispiirteet sekd rakennuksen soveltuvuus aiottuun kayttéén.
Muutosten johdosta rakennuksen kéyttéjien turvallisuus ei saa vaarantua eivatka heidan

terveydelliset olonsa heikentyé.

Korjatun tai muutetun rakennuksen paloturvallisuustason on yleensé oltava véhintdén
sama kuin ennen korjaus- tai muutosty6ta, kuitenkin véhintdén rakennukselle aiemmin
myédnnetyn luvan mukainen. Kéyttétarkoituksen ja tilajarjestelyjen muutosten vaikutus
vaadittavaan turvallisuustasoon on tarkasteltava erikseen. Voimassa olevien lievempien

sdéanndsten vaatimustaso on kuitenkin hyvaksyttava.

Uusien lisdrakennusten osalta noudatetaan Ymparistoministerion asetuksen 848/2017 mukaisia
paloteknisid vaatimuksia, silla lisdrakentamisen katsotaan olevan rakennuksen laajentamista seka
kerrosalaan laskettavan tilan lisdamistd. Koska rakennuksen Kkayttdtarkoitus muuttuu
paloteknisessd mielessa vaativampaan suuntaan, muun rakennuksen osalta noudatetaan asetusta

848/2017 soveltuvin osin huomioiden olemassa olevan rakennuksen ominaisuudet ja l1&htékohdat.

3. Paloluokka ja palokuormaryhmét

Rakennuksen paloluokka on arviolta vanhojen maardysten mukainen “palonkestava” rakennus,
joka vastaa lahinnad nykymaaraysten mukaista P1-paloluokkaa, silld "paloa pidattavalle” (vastaa
I&hinnd nykyistd P2-paloluokkaa) asetetaan kyseisen rakennuksen kokoon ndhden tiukempia

kokorajoituksia kerrosalan-, ja kerroslukum&éran osalta.

Hotellirakennuksen (majoitustila) paakayttdtarkoituksen mukainen palokuormaryhmé on alle 600
MJ/m? (Yma 78§). Rakennuksen paakayttotarkoituksen mukainen palokuormaryhma ei muutu, silla

koulurakennusten katsotaan kuuluvan samaan palokuormaryhméan alle 600MJ/m?2.

Rakennus tulee kuitenkin sisaltamaan yksittaisia tiloja, joiden palokuormaryhma on tata suurempi,
kuten varastoja ja jatehuoneita. Korkeamman palokuormaryhman tilojen palotekniset vaatimukset

huomioidaan jatkosuunnittelun aikana.
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4. Palo-osastoinnit

4.1. Palo-osastointi

Rakennuksen kerros- ja kayttdtarkoitusosastoinnit toteutetaan asetuksen 848/2017 vaatimusten
mukaisesti. Palo-osastoinnit suunnitellaan tarkemmin jatkosuunnittelun aikana. Rakennuksen

sisaisilla palo-osastoinneilla ei katsota olevan vaikutusta asemakaavan valmisteluun / laatimiseen.

Rakennuksen uusien osien kohdalla huomioidaan tarvittaessa rakennuksen korkean ja matalan

osan valiset osastointivaatimukset jatkosuunnittelussa.

Palo-osastojen enimmaispinta-alojen osalta noudatetaan asetuksen 848/2017 23 § vaatimuksia.

4.2. Rakennusten vilinen etdisyys

Hotelliksi muutettavan p&arakennuksen pééatysiivet ovat noin 6.5 metrin etdisyydelld viereiseen
asuinrakennukseen nahden (kemian rakennukset). Paarakennuksen paadyt on toteutettu
umpinaisena kivirakenteena, joten ne tayttdnee osastointivaatimukset kuitenkin rakennusten valilla.
Rakennusten valisen palo-osastoivuuden toteutuminen tarkastellaan ja tarvittavat muutokset
suunnitellaan tarkemmin jatkosuunnittelun aikana. Samoin lisdrakennusten ja paviljongin etaisyys

viereiseen asuinrakennukseen nahden.

Mahdollisten tonttijaon muutosten vaikutukset paloteknisiin jarjestelyihin rakennusten valilla

otetaan huomioon tarvittaessa jatkosuunnittelun aikana.

5. Kantavat rakenteet

Rakennuksen eri osien korkeus vaihtelee noin 22-28 metrin valilld. Rakennuskokonaisuuden
palotekninen korkeus on alle 28 metrid, kun huomioidaan rakennuskokonaisuuden nurkkapisteiden
korkeuden keskiarvo. Rakennuksen paloteknisen korkeuden ollessa alle 28 metrid, kantavien
rakenteiden luokkavaatimus on R 60. Kantavien rakenteiden on oltava vahintdan A2-s1, dO luokkaa
(Yma 12 §).

Poikkeuksena: rakennuksessa on joitakin vanhoja puurakenteisia valipohjia, jotka on tarkoitus
sailyttdd. Puurakenteiden suojaus otetaan huomioon tarvittaessa jatkosuunnittelussa.

6. Poistumisturvallisuus
Rakennuksessa on useita porrashuoneita, jotka muutetaan nykyvaatimukset tayttaviksi

uloskaytaviksi palo-osastoinnein. Rakennukseen rakennetaan liséksi uusia uloskdytdvana toimivia

porrashuoneita. Porrashuoneista jarjestetddn mahdollisuus savunpoistoon.
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Ympéristoministerion asetuksen 848/2017 33 §:n taulukon 11 mukaan rakennuksen ylimman
kerroksen lattian etéisyyden ollessa sisdankayntitasosta alle 24 metria, poistumisjarjestelyt voidaan
toteuttaa kahdella osastoidulla uloskaytéavalla. Uloskaytévien toteutus, leveyden mitoitus ja palo-

osastoinnit huomioidaan tarkemmin jatkosuunnittelussa.

Jokaiselta poistumisalueelta, jossa oleskellaan tai ty6skennellddn vakituisesti, tulee paéasta

poistumaan véhintdén kahteen erilliseen, palo-osastoituun uloskaytavaan.

Kulkureitin enimmaispituuksissa [8himpaan uloskaytavaan sovelletaan asetuksen 848/2017 32 §:n

taulukon 10 mukaisia vaatimuksia. Tama otetaan huomioon jatkosuunnittelussa.

7. Palotekniset laitteistot

Rakennus tulee varustaa kattavalla hatdkeskukseen liitetylld paloilmoittimella (yli 50

majoituspaikkaa) (Yma 38 §).

8. Sammutus- ja pelastustehtavien jarjestely

Pelastuslaitoksen nosto-lavakalustolla on oltava mahdollisuus toimia sisdpihan alueelta, silla
viereisen  asuinrakennuksen (vanha kemia) poistumisjarjestelyt perustuvat osittain
pelastuslaitoksen toimenpiteisiin. Kiinteistdn ja tulevan asuinrakennuksen valissa tulee olemaan
pelastustie sisapihan alueella. Viereisen tulevan asuinrakennuksen pelastusajoneuvoreitti ja

viitteelliset nostopaikat esitetddn tdman suunnitelman liitepiirustuksessa.

Lénnrotinkadun  pysakointipaikat tai kiinteistdon tulevat lisdrakennukset eivdt saa haitata
pelastuslaitoksen nostolava-auton k&antymistd piha-alueelle pelastustoimenpiteitd varten.
Lénnrotinkadun pysékdintipaikat tulee poistaa siltd alueelta, mik& vaaditaan pelastuslaitoksen
nostolava-auton kaantymiseen kadulta piha-alueelle. Piha-alueen pysakéintipaikat poistuvat
kokonaan. Pelastustien osalta on sovittava, kuinka pelastustie aiotaan jarjestdd kadulta, jotta

pelastuslaitoksella on mahdollisuus toimia nostolava-autolla sisapihan alueella.
Pelastuslaitoksen sammutustydn edellytykset otetaan huomioon tarkemmin jatkosuunnittelussa.

Rakennuksen savunpoisto suunnitellaan ja toteutetaan noudattaen asetuksen 848/2017 mukaisia
vaatimuksia.

9. Alustava arvio padkayttotarkoituksen muutoksesta
Alustavan arviomme mukaan rakennuksen paakayttétarkoituksen muutos majoitustilaksi on

mahdollinen paloteknisestd n&kdkulmasta tarkasteltuna. Tarkemmat palotekniset ratkaisut ja

rakenteiden mahdolliset suojaustarpeet suunnitellaan jatkosuunnittelun aikana.
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Taman dokumentin tarkoituksena on antaa yleiskuva rakennuksen paloteknisistd jarjestelyista.
Kohderyhmia ovat suunnittelijat, kayttdjat ja viranomaiset. Taman kaava-aineistoon liitettdvan
suunnitelman liitteend on liitepiirustukset, joissa esitetddn tarkemmin rakennuksen
poistumisjarjestelyt ja pelastuslaitoksen toimintamahdollisuudet seké viitteelliset palo-osastojen

rajat.

1. Perustiedot rakennuksesta

Kohde koostuu kahdesta osasta: Vuonna 1899 valmistuneesta Polyteknillisen opiston Kemian
laboratoriorakennuksesta sekd vuonna 1949 valmistuneesta uudesta kemian rakennuksesta.
Rakennukset toimivat alun perin teknillisen korkeakoulun kemian laboratorio- ja opetustiloina. Viime
vuosina rakennus on toiminut Metropolia ammattikorkeakoulun oppilaitostiloina. Metropolia
ammattikorkeakoulun muutettua uusiin tiloihin Myllypuron kampukselle rakennus on ollut tyhjillaan

ja nyt rakennukselle haetaan kayttdtarkoituksen muutosta oppilaitostiloista asuintiloiksi.

Rakennuksen paakayttdtarkoitus muuttuu paloteknisessd mielessd kokoontumistiloista
asuintiloiksi. Kayttétarkoituksen katsotaan muuttuvan paloturvallisuuden riskialttiuden osalta

lievempaan suuntaan.

Rakennuksessa on yksi kellarikerros ja nelja maanpaallistd kerrosta. Muutoksen yhteydessa

rakennetaan liséksi uusi ns. "ullakkokerros” asuntoja varten.

o kellarikerroksen tilat muutetaan varasto-, tekniikka- ja saunatiloiksi.
e kerrosten 1.-4 tilat muutetaan asunnoiksi.

e ullakkokerros on lisdrakentamista asuintiloja varten.

Rakennuksen korkeus tulee olemaan noin 20 metrid ja ylimman kerroksen lattian etdisyys

sisdankayntitasosta noin 16 metria.

2. Ympadristoministerion asetuksen 848/2017 soveltamisala

Ympéristéministerion asetus rakennusten paloturvallisuudesta 848/2017; 1§:

Tatd asetusta sovelletaan uuden rakennuksen rakentamiseen seké rakennuksen
laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisGdmiseen. Asetusta sovelletaan
myds rakennuksen Korjaus- ja muutostyéhén, jos rakennus tai sen osa muuttuu korjaus-
Jja muutostybn seurauksena paloturvallisuuden kannalta vaarallisemmaksi ja
rakennuksen paloturvallisuuden parantaminen on sen vuoksi perusteltua korjaus- ja

muutostyén laatu ja henkilbturvallisuuden vaarantumisen estédéminen huomioon ottaen.

Asetuksen perustelumuistio:
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MRL 117 §:n mukaan korjaus- ja muutostyéssé tulee ottaa huomioon rakennuksen
ominaisuudet ja erityispiirteet sekd rakennuksen soveltuvuus aiottuun kayttéon.
Muutosten johdosta rakennuksen kéyttdjien turvallisuus ei saa vaarantua eivétka heidan

terveydelliset olonsa heikentyé.

Korjatun tai muutetun rakennuksen paloturvallisuustason on yleensé oltava véhintdén
sama kuin ennen korjaus- tai muutostyéta, kuitenkin vdhintddn rakennukselle aiemmin
myédnnetyn luvan mukainen. Kéyttétarkoituksen ja tilajarjestelyjen muutosten vaikutus
vaadittavaan turvallisuustasoon on tarkasteltava erikseen. Voimassa olevien lievempien

sdédnndsten vaatimustaso on kuitenkin hyvéksyttava.

Ullakkokerroksen rakentamisen osalta noudatetaan Ymparistoministerion asetuksen 848/2017
mukaisia paloteknisida vaatimuksia, silld lisdrakentamisen katsotaan olevan rakennuksen
laajentamista sekd@ kerrosalaan laskettavan tilan lisddmistd. Muuhun rakennukseen asetusta
848/2017 sovelletaan mahdollisuuksien mukaan huomioiden olemassa olevan rakennuksen

ominaisuudet ja laht6kohdat.

3. Palokuormaryhma

Rakennuksen paakayttdtarkoituksen muuttuessa asuinrakennukseksi kayttétarkoituksen mukainen

palokuormaryhma on alle 600 MJ/m? (Yma 78§).

4. Rakennuksen paloluokka

Rakennuksen paloluokka on arviolta vanhojen maaraysten mukainen “palonkestava” rakennus,
joka vastaa lahinnad nykymaaraysten mukaista P1-paloluokkaa, silla rakennus on kivirakenteinen ja
"paloa pidattavalle” (vastaa l&dhinnad nykyistd P2-paloluokkaa) asetetaan kyseisen rakennuksen

kokoon nahden tiukempia kokorajoituksia kerrosalan-, ja kerroslukumaéaran osalta.

5. Palo-osastointi ja palomuuri

5.1. Palo-osastointi

Rakennuksen kerros- ja kayttotarkoitusosastoinnit toteutetaan asetuksen 848/2017 vaatimusten
mukaisesti. Palo-osastoinnit suunnitellaan tarkemmin jatkosuunnittelun aikana. Tamén

suunnitelman liitepiirustuksissa olevat palo-osastojen rajat ovat viitteelliset.

Rakennuksen siséiselld palo-osastoinnilla ei katsota olevan vaikutusta asemakaavan valmisteluun

/ laatimiseen.
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5.2. Rakennusten valinen etdisyys ja palomuuri

Rakennusten vaéliset olemassa olevat palomuurit ja osastoinnit voidaan sailyttaa, eikd Kemian
rakennuksen kayttdtarkoituksen muutos kokoontumistiloista asuintiloiksi lahtdkohtaisesti
lisdvaatimuksia palomuureihin tai osastoiviin rakenteisiin. Mahdollisten tonttijaon muutosten
vaikutukset paloteknisiin  jarjestelyihin  rakennusten valilldA huomioidaan tarvittaessa

jatkosuunnittelun aikana.

Ullakkokerroksen lisdrakentamisessa huomioidaan tarvittavat muutokset palomuuriin / palo-
osastoivaan rakenteeseen Kemian rakennusten ja tontilla 23 sijaitsevan viereisen rakennuksen

valilla.
5.2.1. Olemassa olevat laheiset rakennukset
Kemian rakennukset ja viereisen tontin (nro. 23) rakennukset:

Kemian rakennukset kiinnittyvat kahdelta sivultaan viereisella tontilla (23) olevaan rakennukseen
kiinni (rakennustunnus 729). Osastoinnit / palomuurit rakennusten valilld voidaan I&ahtokohtaisesti
sdilyttdd ennallaan. Tarvittaessa huomioidaan lisdrakennettava ullakkokerros palomuurin /
osastoivan rakenteen korottamisessa palon levidmisen rajoittamiseksi kiinteistéjen valilla. Tama

huomioidaan jatkosuunnittelussa.
Kemian rakennukset ja opiskelijapalvelutalo samalla tontilla:

Samalla tontilla rakennuksen eteldpuolella sijaitseva "opiskelijapalvelutalon” (rakennustunnus 728)
ja nyt asuintiloiksi muutettavan kemian rakennusten vélinen diagonaalinen etaisyys niiden
ulkoseindn nurkista on toisella sivulla noin 6.3 metrid. Rakennusten seinat eivat kuitenkaan ole
kohtisuoraan toisiinsa nahden. Vanhojen rakennuslupapiirustusten perusteella rakennusten valille
ei ole toteutettu palo-osastointia (lupatunnus 4-3216-00-B). Kyseessa on olemassa oleva tilanne,
eikd kemian rakennusten kayttdtarkoituksen muutos aiheuta toimenpiteitd rakennusten valilla

olemassa olevaan tilanteeseen nahden.

Toisella sivulla rakennusten valinen seinien kohtisuora etdisyys on toisistaan noin 3.3 metria.
Tassakaan tapauksessa vanhojen rakennuslupapiirustusten perusteella rakennusten valilla ei ole
toteutettu palo-osastointia. Kemian rakennuksen seind on Kkuitenkin toteutettu umpinaisena
kivirakenteena, joka tayttdnee osastointivaatimukset joka tapauksessa. Rakennusten valinen

etaisyys ja palo-osastointi huomioidaan tarvittaessa jatkosuunnittelussa.
Kemian rakennukset ja viereinen oppilaitosrakennus samalla tontilla:

Lansipuolella, samalla tontilla sijaitsevan viereisen oppilaitosrakennuksen (rakennustunnus 719)
paadyt ovat noin 6.5 metrin etéisyydelld Kemian rakennusten sein&std. P&adyt ovat toteutettu
umpinaisena kivirakenteena, joten ne tayttdnee osastointivaatimukset rakennusten valilla.
Kyseessé on olemassa oleva tilanne, eikd Kemian rakennusten kayttétarkoituksen muutos aiheuta
toimenpiteitd rakennusten valilldA olemassa olevaan tilanteeseen nahden. Viereisen
oppilaitosrakennuksen kayttétarkoitusta ollaan kuitenkin muuttamassa oppilaitosrakennuksesta

hotelliksi. Palo-osastointien tarve rakennusten valillda tarkastellaan uudelleen viereisen

As Oy Kohde



L2 Paloturvallisuus Oy 21.4.2020 6 (7)

rakennuksen kayttétarkoituksen muutoksen aikana. Tarvittaessa rakennusten valiset palo-

osastoinnit toteutetaan viereisen, hotelliksi muutettavan rakennuksen ulkoseinissa.

6. Poistumisturvallisuus

Rakennuksessa on yhteensd kolme olemassa olevaa porrashuonetta, jotka muodostetaan
nykymaaraykset tayttaviksi uloskaytavaksi kayttdtarkoituksen muutoksessa asuinrakennukseksi.
Porrashuoneista jarjestetaan mahdollisuus savunpoistoon. Tama huomioidaan

jatkosuunnittelussa.

Ympéristéministerion asetuksen 848/2017 33 §:n taulukon 11 mukaan asuinrakennuksen ylimman
kerroksen lattian etéisyyden ollessa sisédankayntitasosta alle 24 metrid, poistumisjérjestelyt voidaan

toteuttaa kahdella osastoidulla uloskaytavalld TAl yhdellad osastoidulla uloskaytavalla ja varatiella:

Kellarikerroksesta sekd 1.4-kerroksista paastaan poistumaan kahteen erilliseen, osastoituun
uloskaytavaan. Lisarakennettavasta ullakkokerroksen asunnoista jarjestetdan kaynti yhteen

osastoituun uloskaytavaan ja varatie.

Uuden Kemian rakennuksen puolella varatiet jarjestetdén parvekkeiden kautta pelastuslaitoksen

toimenpiteisiin perustuen. Nostolava-auton viitteelliset nostopaikat esitetaan liitepiirustuksissa.

Vanhan Kemian rakennuksen puolella kahdesta asunnosta varatie jarjestetdan alemman palo-
osaston parvekkeelle. Asetuksesta 848/2017 véhaisesti poiketen varatie jarjestetdén
putoamissuojattuja tikkaita hyddyntaen. Lisaksi toisen ullakkoasunnon kulku varatielle jarjestetédén
porrashuoneen kaytdvan puolelta. Turvallinen kulku varatietikkaalle otetaan huomioon
jatkosuunnittelussa. Perustelu poikkeamille: vahdinen poikkeus huomioiden rakennuksen omat

ominaisuudet ja lahtékohdat.

Kulkureitin enimmaispituuksissa 1ahimpaan uloskaytavaan sovelletaan asetuksen 848/2017 32 §:n

taulukon 10 mukaisia vaatimuksia. Téma huomioidaan jatkosuunnittelussa.

7. Sammutus- ja pelastustehtavien jarjestely

Pelastuslaitoksen nosto-lavakalustolla on mahdollista toimia piha-alueelta. Pelastusajoneuvoreitti
ja viitteelliset nostopaikat esitetddn tdman suunnitelman liitepiirustuksissa. Ldnnrotinkadun
pysakointipaikat eivat saa haitata pelastuslaitoksen nostolava-auton ka&antymista piha-alueelle.
Pysékdintipaikat tulee poistaa siltéd alueelta, mikd vaaditaan pelastuslaitoksen nostolava-auton

kadantymiseen kadulta piha-alueelle.

Suunnittelussa huomioidaan nostolava-auton reitin mitoitus 32 tonnin kantavuudelle ja
nostopaikkojen kestavyys tukijalkapaineen osalta (aluslevyillda 215kN/m?). Nostolava-auton

kaantosateet tulee ottaa huomioon suunnittelussa.
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Pelastuslaitoksen sammutustydn edellytykset huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Kellarivarastojen savunpoisto jarjestetaan joko painovoimaisena luukkujen kautta tai koneellisena
savunpoistopuhaltimien kautta. Savunpoiston mitoitus toteutetaan Ymparistéministerion asetuksen

848/2017 perustelumuistion taulukon PM 3 mitoituksen mukaisesti.

Uloskaytavina toimivien porrashuoneiden savunpoisto toteutetaan alatasolta laukaistavien 1m?

kokoisten savunpoistoluukkujen kautta.

8. Liitteet
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- PALOVIHKO_Kemian rakennukset_kaava-aineisto (20.3.2020)

Suunnitelman laati:
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1 Tutkimukset

Alustava rakennettavuusselvitys on tehty Kojamo Oyj:n toimeksiannosta. Lausunto perustuu
tilaajalta saatuun materiaaliin, Helsingin kaupungin julkisiin pohjatutkimustietoihin seka Hel-
singin karttapalvelun maapera- ja johtokarttoihin. Selvitysta varten hankittiin pohjatutkimus-
tiedot Helsingin kaupungin sahkdisesta tietokannasta, mutta tydon yhteydessa kohteessa ei
tehty kairauksia tai katselmuksia.

Kuva 1. Kohde ilmakuvassa (Lahde: https://kartta.hel.fi/#)

Oheisella liitekartalla RR-53581-P201 on esitetty kaupungin johtotietopalveluun tallennetut
johtotiedot, maanalaiset rakenteet seka kaupungin pohjatutkimustietokannasta l6ytyvat
kairaukset. Kartta on esitetty koordinaatistossa ETRS GK25 ja korkeusjarjestelmassa N2000.
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2 Pohjasuhteet

Kohde sijoittuu kitkamaalajien alueelle. Helsingin kaupungin pohjatutkimustietokannasta
|oytyvat kairaukset sijoittuvat kiinteistoa ymparoiville kaduille. Kairausten perusteella maa-
kerrosten paksuus on vahaisin kohteen pohjois-/luoteispuolella Lonnrotinkadulla, jossa kal-
lionpinta on havaittu noin 0,45...1,2 m syvyydella maanpinnasta, tasolla +6,3...+7,1. Tutki-
mustulosten perusteella maakerrosten paksuus kasvaa kohti etelda. Kiinteiston etela- ja
lounaispuolella kallio on havaittu noin 10,7...13,3 m syvyydelld maanpinnasta, tasolla
-8,3...-5,1. Ylin maakerros on tdytettd, jonka alla esiintyy silttia. Siltin seassa on paikoin
myos ohut kerros savea. Silttikerroksen tiiveys vaihtelee l6yhasta tiiviiseen.

Lahin pohjavesiputki sijoittuu kohteen lansi-/lounaispuolelle. Havaintojen mukaan pohjave-
denpinta sijoittuu tasolle +1,3...+2,0 (ajanjakso 05/1997...03/1999).

Maanpinta kiinteistolla ja sen lahiymparistdssa on noin +5...4+8. Maanpinta viettda kohti
etelda. Eteldisen sisaankdynnin edustalla maanpinta on noin tasolla +6,5 ja rakennuksen
pohjoispuolen sisdpihalla noin +7.

Kuva 2. Maaperakartta (L'éhde: https://kartta.hel.fi/#)
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Nykyiset rakennukset ja rakenteet

Kiinteistollda on nelja rakennusta; Hietalahdentorin laidalla olevan Pdarakennus, rakennus
osoitteessa Bulevardi 29, korttelin sisdosassa olevan tiilinen Vanhan kemian rakennus, seka
pitkinomainen Uuden kemian rakennus.

Paarakennus on valmistunut vuonna 1877, Bulevardi 29 vuonna 1878, vanha kemian raken-
nus 1899 ja uusi kemian rakennus vuonna 1949. Valmistumisen jalkeen kohteissa on tehty
useita laajamittaisia saneerauksia ja muutostoita.

Helsingin kaupungin johtotietopalvelusta saatujen tietojen perusteella nykyinen kiinteisto
on liitetty vesi-, viemari-, sahko-, tele-, kaukolampd- ja kaasuverkostoihin.

Pddrakennus

Nykyisessa padarakennuksessa on nelja-viisi maanpaallistd kerrosta ja kellarikerros. Raken-
nuksen kantava pystyrunko muodostuu kantavista, massiivisista tiiliseinista, ja mahdollisesti
rakennuksen elinkaaren aikana tehdyista terasbetonisista lisdtuennoista. Ldhdeaineistossa
ei ole varmaa tietoa rakennuksen perustamistavasta.

Kellarikerroksen lattiat ovat maanvaraisia tb- lattioita. 1990-luvulla tehtyjen rakennuslupa-
piirustusten mukaan kellarin lattia sijoittuu noin tasolle +5,2 (N2000).

Rakennuspohjan salaojituksen olemassaolosta ei ole tietoa. Lahdeaineiston perusteella ra-
kennusta kuitenkin palvelee kaksi salaojavesipumppaamoa.

Uusi kemia ja Vanha kemia.

Kemian rakennuksissa on nelja maanpaallista kerrosta ja kellarikerros. Rakennusten pysty-
rungot muodostuvat terdsbetonisista seinista ja pilareista, vanhan kemian osalla on kaytetty
myos massiivisista tiilirakenteita. Lahdeaineistossa ei ole varmaa tietoa rakennusten perus-
tamistavoista.

Kellarikerroksen lattiat ovat maanvaraisia tb- lattioita. Ldhdeaineistossa ei ole mainintaa uu-
den kemian rakennuksen lattiatasosta. Vanhan kemian rakennuksessa kellarin lattia sijoittuu
noin tasolle +4,6...+5,5 (N2000). Rakennusten salaojituksen olemassaolosta ei ole tietoa.
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Laajennusosien perustamistapa

Kiinteiston pohjoisosissa rakennusten todennakoinen perustamistapa on suoraan kallion va-
raan. Myos perustaminen luonnollisen tai louhitun kallion paalle tehtdavan massanvaihdon
varaan voi olla mahdollista. Kiinteiston etela- ja keskiosissa todennadkdinen perustamistapa
on paaluperustus. Paaluina kaytetdan lyotavia tai porattavia terdasputkipaaluja. Paalutyypin
valintaan vaikuttavat mm. maan tiiviys ja lohkareisuus. Eri perustamistapojen rajapintaan on
asennettava liikkuntasauma.

Kohteen maanrakennustoissa tulee huomioida erityisesti vanhat perustusrakenteet, niiden
toteutustapa, korkeustaso ja hairiintymisherkkyys. Vanhat perustusrakenteet tulee tarvitta-
essa vahvistaa.

Alapohjat tehdadan lahtdkohtaisesti kantavina kallioalueita lukuun ottamatta. Alapohjan alle
tulee tehdd 300 mm paksu kuivatuskerros sepelista.

Rakennusten ymparille rakennetaan salaojitus. Rakenteet routaeristetdan tarvittaessa.

Piha-alueilla hulevesien ohjaus toteutetaan sadevesi- ja rannikaivoin seka riittavin kallistuk-
sin, niin etta vesi ohjautuu rakennuksista poispain.

Putkijohdot perustetaan maanvaraisesti.

Radon

Radonin haitallinen esiintyminen on mahdollista. [Iman tarkempaa selvitysta radonin esiin-
tyminen tulee ottaa huomioon suunnitteluratkaisuissa.

Jatkotoimenpiteet

Tama selvitys ei ole riittava lopullisia rakennussuunnitelmia varten, vaan rakennusten
suunnitteluvaiheessa tulee tehda pohjatutkimuksia mm. maaperan laadun ja kalliopinnan
tason selvittamiseksi. Vanhojen rakenteiden perustamistavat ja -tasot on varmistettava
koekuopin ja mittauksin. Rakenteet ja mahdolliset perustusten vahvistustoimenpiteet tulee
suunnitella yksityiskohtaisesti tutkimustulosten perusteella.

Sitowise Oy

Aino Sihvola Markku Savolainen

osastopaallikko apulaisosastopaallikkd
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Lahteet
- Helsingin kaupungin karttapalvelu (https://kartta.hel.fi/#)
- Helsingin kaupungin Kaupunkiympariston sahkoiset kartta-
aineistot
- Bulevardi 31 Paarakennus kuntoarvio; Helsingin kaupungin
Rakennusvirasto 30.11.2007
- Bulevardi 31 Kemianosastot kuntoarvio; Helsingin kaupun-
gin Rakennusvirasto 30.11.2007
- Metropolia paarakennus rakennushistoriaselvitys; Arkkiteh-
titoimisto ark-byroo 31.8.2015
Liitteet

- Pohjatutkimukset, johtotiedot ja maanalaiset rakenteet
RR53581-P201



