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ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12644
PAIVATTY 19.5.2020

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
28. kaupunginosan (Oulunkyla, Patola)
korttelin 28054 tonttia 3

Kaavan nimi:
Oulunkylan tori 1

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 15.11.2017
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 3.3. - 1.4.2020
Kaupunkiymparistdlautakunta: 19.5.2020
Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:
Oulunkylan tori 1 sijaitsee Oulunkylan keskustassa, Oulunkylan
torin laidalla.
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetdan kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Oulunkylan tori 1:n
tonttia Oulunkylan keskustassa.

Oulunkylan keskustaa kehitetaan nykyista tiivimmaksi ja vetovoi-
maisemmaksi kaupunginosakeskukseksi. Kyseessa on ensimmai-
nen Oulunkylan keskustan kehittamiseen liittyva kaavamuutos
Oulunkylan torin ymparistossa. Tavoitteena on mahdollistaa ton-
tille nykyista kaupunkimaisempi suunnitteluratkaisu, joka sopii
kaupunkikuvallisesti viereisen vanhan aseman laheisyyteen. Ton-
tille suunnitellaan asuinrakennusta, jonka maantasokerroksessa
on liiketilaa. Joustava kayttotarkoitusmerkinta mahdollistaa tontille
my0s toimistorakennuksen.

Uutta kerrosalaa on 1 888 k-m?. Asukasmaaran lisdys on n. 80.

Kaavaratkaisun toteuttaminen muuttaa Oulunkylan torin laidan
kaupunkimaisemmaksi kivijalkaliiketiloineen.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuk-
sen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan
kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa pidettiin hyvana alueen ke-
hittymista tiivimmaksi ja vetovoimaisemmaksi ja liiketilojen maa-
ran lisdamista, mutta oltiin huolissaan rakennuksen sopivuudesta
alueelle ja mahdollisen kadunvarsipysakaoinnin lisaantymisesta.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla.

Kaupunginmuseo pitaa erityisen tarkeana torialueen luonteen
vahvistumista alueen sydamena ja Oulunkylan vanhan asemara-
kennuksen ja asemapuiston asemaa torin vehreana paatteena.
Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyman huomautus kohdistui
kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Muut tahot ilmoittivat, ettei
heilla ole huomautettavaa.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Oulunkylan keskustaa kehitetaan nykyista tiivimmaksi ja vetovoi-
maisemmaksi kaupunginosakeskukseksi. Oulunkylassa on tule-
vaisuudessa entista sujuvampaa asioida ja liikkua ja siella on
mahdollisuus asua lahella monipuolisia palveluja.

Tavoitteena on mahdollistaa tontille nykyista kaupunkimaisempi
suunnitteluratkaisu, joka sopii kaupunkikuvallisesti viereisen van-
han aseman laheisyyteen. Tontille suunnitellaan asuinrakennusta,
jonka maantasokerroksessa on liiketilaa. Joustava kayttotarkoi-
tusmerkinta mahdollistaa tontille myos toimistorakennuksen.

Vuonna 2018 lopussa valmistui Oulunkylan kaupallinen selvitys,
joka on lahtokohtana alueen asemakaavamuutosten suunnittelu-
ratkaisuille. Selvityksen mukaan Oulunkylassa ja erityisesti kes-
kusta-alueella tarvitaan tulevaisuudessa nykyista enemman liiketi-
laa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettad uusia asuntoja- ja / tai toimistoja seka liiketi-

loja rakennetaan liikenteen solmukohtaan Oulunkylan juna-ase-
man ja tulevan Raide-Jokerin pysakin viereen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 1 263 m?.

Tontilla on kerrosalaa 3 350 k-m?, josta vahintaan 250 k-m? tulee
olla liiketilaa.

Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa 1 888 k-m?.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialue

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Tontti sijaitsee Oulunkylan torin laidalla. Toria rajaavat paaosin
nelikerroksiset kerrostalot ja Oulunkylan vanha asema. Torilla on
Tapio Rautavaaran puisto seka katu-ja puistoalueita liitynta-
pysakoinnin kaytdssa. Torilta on ramppi junaradan alittavaan ali-
kulkuun ja junalaitureille.

Oulunkylan tori 1:n tontilla on kolmikerroksinen tyhjillaan oleva toi-
mistorakennus vuodelta 1976. Rakennuksessa ei ole liiketiloja.
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Asuin-, liikke- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Viisi- osittain kuusikerroksisen rakennuksen rakennusala on mer-
kitty Oulunkylan torin ja Torivoudintien kulmaan. 1. kerrokseen
velvoitetaan rakentamaan vahintaan 250 k-m? liike- ja /tai toimis-
totilaa.

Kaava edellyttda uuteen rakennukseen asukkaille riittavasti yhtei-
sia vapaa-ajantiloja, vahintaan 1 talopesulan, joka avautuu pihalle
ja 1 talosaunan, joka ulkotiloineen tulee rakentaa ylimpaan ker-
rokseen. Tontille saa rakentaa asumista palvelevia asunnon ulko-
puolisia varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuo-
neita, teknisia tiloja, vaestosuojia, harraste- ja vastaavia yhteisti-
loja kerrosalan lisaksi. Tontille saa kerrosalan lisaksi rakentaa ajo-
rampin autohalliin, joka tulee sovittaa pihaan ja julkisivuun.

Enintdan 50 k-m?:n talousrakennuksen esim. polkupydria varten
saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle.

Asunnoista vahintaan puolet tulee olla perheasuntoja, joissa on
vahintaan kolme asuinhuonetta ja keittio tai keittotila.

Rakennussuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota kaupunkimai-
suuteen. Rakennuksen tulee olla muodoltaan, materiaaleiltaan ja
aukotukseltaan rauhallinen ja arvokas. Liiketiloja tulee korostaa
suunnittelemalla 1. kerros omaksi vyohykkeekseen ja vahintaan 4
m korkeaksi. Liiketiloissa tulee olla suuret ikkunat ja esteeton si-
saankaynti kadulta.

Rakennuksen julkisivut on muurattava paikalla tiilesta tai rapat-
tava paikalla muuratun tiilen paalle. Myos puuverhous on mahdol-
linen. Paaosin sisdanvedetyn ylimman kerroksen tulee erottua
muusta rakennuksesta, mika keventaa rakennuksen ilmetta naa-
purirakennusten suuntaan.
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Oulunkylén torin puolella tavoitteena on yhtendinen parvekevyo-
hyke, joka l&pin&kyvine kaiteineen ja isoine asuntoikkunoineen
muodostaa valaistun julkisivun pimeélla. Torivoudintien puolella
rakennuksen ilme on umpinaisempi, siellé edellytetdén siséénve-
dettyjé parvekkeita.

Rakennuksen viisikerroksinen pohjoispaaty rajoittuu paaosin naa-
puritontin yksikerroksiseen liikerakennukseen. Tulevaisuudessa
matalan liikesiiven paikalle saattaa rakentua korkeampi rakennus.
Paaty tulee ainakin toistaiseksi olemaan kaupunkikuvassa varsin
nakyva Siltavoudintien suunnasta katsottuna.

e

Vain péédyn lansireunassa voi olla ikkunoita. Rakénﬁdssudnnitte—
luvaiheessa tulee tutkia, millé keinoin pdadyn voi sovittaa mahdol-
lisimman hyvin kaupunkikuvaan.




Liikenne
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Lahtokohdat

Oulunkylan tori ja Torivoudintien lounaisosa ovat vahaliikenteisia
katuja, joilla on kuitenkin suhteellisen paljon Oulunkylan aseman
lityntapysakaointia ja siita syntyvaa liikennetta, joka kuormittaa 13-
hikatuja erityisesti aamulla. Oulunkylan tori -niminen katu liittyy
Siltavoudintiehen, joka on alueellinen kokoojakatu. Siltavoudintien
likennemaara on noin 8 400 ajoneuvoa vuorokaudessa. Silta-
voudintielta, Oulunkylan torin kulmalta, lahtee etelaan Oulunky-
lantie, joka on myos alueellinen kokoojakatu, seka lanteen Maki-
torpantie ja pohjoiseen Norrtaljentie. Kaksi viimeksi mainittua ovat
paikallisia kokoojakatuja.

Oulunkylan asemalta on hyvat yhteydet yhtaalta Pasilan ja Helsin-
gin keskustan suuntaan ja toisaalta Malmin, Puistolan ja Tikkuri-
lan suuntaan. Oulunkylantieta idan suuntaan ja Norrtaljentieta lan-
nen suuntaan kulkee pikaraitiotie Raide-Jokeri.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu ei vaikuta merkittavasti alueen liikenneolosuhtei-
siin. Uuden asuinrakentamisen arvioidaan lisaavan Oulunkylan
torin ja Torivoudintien autoliikennetta noin 60 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa.

Tontti kuuluu esikaupunkien asemanseuduilla kaynnissa olevan
viisivuotisen kokeilun alueeseen. (kaupunkisuunnitteluviraston
johtoryhma 21.6.2016.) Tavoitteena on edistéa asemanseutujen
taydennysrakentamista vahentamalla autopaikkamaaraa tonteilla.
Autopaikkojen vahentamiselle haetaan poikkeamispaatosta ase-
makaavan tultua voimaan. Kokeilu paattyy 21.6.2021 ja poikkea-
mista on haettava viimeistaan silloin. Hanke voi hakea perusteltua
poikkeamista kaikille tai osalle autopaikoista.

Jos hanke saa luvan pienemmalle autopaikkamaaralle, sen vaiku-
tuksia mm. kohteen ja sen lahialueen asukas- ja muun palautteen
maaraa seurataan. Pysakoinninvalvonta saa tiedon asiasta. Se
valvoo tehostetusti kohteen pysakaintia ainakin alkuvaiheessa
vaikutusten selvittamiseksi. Pysakoinnin toimivuutta seurataan
tarvittaessa maastokaynneilla. Lisaksi voidaan olla yhteydessa ta-
loyhtioon, esimerkiksi isannditsijaan, pysakoinnin toimivuuden sel-
vittdmiseksi. Kaupunki osoittaa tarvittavat resurssit seurannalle.

Jos pihakantta ei rakenneta, maanvaraiselle pihalle voi sijoittaa
enintaan 4 autopaikkaa.

Asemakaava on toteutettavissa myos autopaikkaohjeen mukai-
sella autopaikkamaaralla.
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Palvelut
Lahtokohdat
Tontti sijaitsee Oulunkylan keskustassa kaupallisten- ja julkisten
palvelujen laheisyydessa. Nykyisessa rakennuksessa ei ole liiketi-
laa.
Kaavaratkaisu
Tontille on rakennettava vahintaan 250 k-m? liiketilaa, josta puo-
lessa on oltava ravintolan mahdollistava tekniikka.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Tontista n. puolet on maavaraista pihaa. Tontin rajalla on koo-
kasta puustoa. Suuri osa pihasta on asvaltoitua.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu perustuu kansipihaan, jolloin tontille ei tule isoja
puita.

Hyvin suunniteltu kansipiha voi olla vehreé.
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Tontin itérajalla on istutuskaista, joka mahdollistaa kansipihan
vehreén liittymisen naapuritonttiin ja mahdollisen meluaidan ja ta-
lousrakennuksen rakentamisen vehredné kbynndsseinéisené
naapurin suuntaan.

Hankkeelle myonnettava poikkeamispaatos (ks. kohta Liikenne)
mahdollistaisi maavaraisen pihan. Silloin pihalle on istutettava
puita.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Nykyinen 1970-luvulla rakennettu toimistorakennus on tyhjillaan.

Kaavaratkaisu

Rakennus on tarkoitus purkaa ja rakentaa tontille nykyista suu-
rempi rakennus. 1. kerroksessa on lahipalveluiden parantumisen
mahdollistavaa liiketilaa.

Tontilla edellytetaan uusiutuvan energian tuottamista, ja tontin vi-
hertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen tavoite-
luku. Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa tontilla.
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Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen rakennukset liitetddan olemassa olevaan teknisen
huollon verkostoon.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella on noin +20 (N2000).
Kaava-alueen ylimmat maakerrokset ovat paaosin tayttomaata,
jonka alla maapera on monin paikoin savea, savikerroksen pak-
suuden vaihdellessa. Kaava-alueella joiltakin osin tayttomaaker-
roksen alapuolinen maapera on myos silttia ja hiekkaa, tai moree-
nia.

Kaava-alueella on olemassa olevien tietojen perusteella pohjave-
denpinta paikoin lahella maanpintaa.

Kaava-alueella oleva toimistorakennus on olemassa olevien tieto-
jen perusteella perustettu osin maanvaraisesti ja osin paalujen va-
raan.

Alueella ei ole tiedossa maaperaa mahdollisesti pilannutta toimin-
taa.

Kaavaratkaisu

Jatkosuunnittelun yhteydessa tulee tutkia uuden rakentamisen
pohjarakentamiseen liittyvat asiat. Korkea pohjavedenpinnan taso
on otettava huomioon.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueen merkittavin likennemelulahde on paaradan rauta-
tielikenne. Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan
melutason ohjearvot ylittyvat padosalla kaava-aluetta. Lahialueen
katuverkon vilkkaimpien katujen Siltavoudintien ja Oulunkylantien




13 (20)

seka muiden pienempien katujen aiheuttama liikkennemelu ei ylita
nykytilanteessa ohjearvoja.

Tarina ja runkomelu

Paaradan junaliikenteesta aiheutuu radan lahiymparistoon lisaksi
varahtelya, joka voi olla havaittavissa radan laheisyyteen sijoittu-
vissa rakennuksissa runkoaanena tai tarinana. Kaava-alueelle
kohdistuvaa varahtelya on arvioitu Oulunkylan alueelle aiemmin
maankayton suunnittelua varten tehdyn mittauksiin perustuvan
runkomelu- ja tarinaselvityksen perusteella (Oulunkylan aseman
ymparisto, Runkomelu- ja tarinaselvitys, 143088-01, Akukon Oy,
18.12.2014). Selvityksen perusteella junaliikenteen aiheuttama
varahtely ei aiheuta kaava-alueella tarinan tai runkomelun torjun-
tatarvetta.

Kaavaratkaisu

Kaavan viitesuunnitelman perusteella alueelta on laadittu liikenne-
meluselvitys (Oulunkylantori, Liikkennemeluselvitys, 1611307.2d,
A-insin6orit, 9.1.2020) Selvityksessa on mallintamalla arvioitu
paaradan rautatieliikenteesta, rakenteilla olevan Raide-Jokerin lii-
kenteesta ja katujen ajoneuvoliikenteesta kaava-alueelle kohdis-
tuvaa melua seka keskiaanitasojen etta raideliikenteen enim-
maisaanitasojen kannalta.

Kaavassa annetut aanitasoerovaatimukset eivat ole poikkeukselli-
sen suuria. Aanitasoerovaatimukset on annettu silla perusteella,
etta asuintiloissa saavutetaan melutason ohjearvot LAeq 35 dB
paivalla ja 30 dB yolla. Lisaksi raideliikenteen enimmaisaanitason
osalta aanitasoerovaatimuksen perusteena on ollut asuintiloissa
tavoiteltava LAmax 45 dB. Nain on pyritty varmistamaan yoaikai-
nen riittdvan hyva asuinviihtyvyys, vaikka makuuhuoneita sijoittui-
sikin paaradan suuntaan.

Leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet ovat suojattavissa riit-
tavasti liikennemelulta meluselvityksessa esitetyin ratkaisuin me-
luesteella ja piharakennuksella. Oleskeluparvekkeiden aanita-
soerovaatimukset jaavat kohtuullisiksi. Kaavamaarayksella on
varmistettu, etta ulko-oleskelualueiden meluntorjuntavoitteet tay-
tetaan jatkosuunnittelussa.

Pelastusturvallisuus

Lahtokohdat

Olemassa olevassa purettavassa toimistorakennuksessa on
kolme kerrosta.
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Kaavaratkaisu

Uuden rakennuksen pelastusajoneuvon paikat on esitetty kaava-
selostuksen liitteena olevassa viitesuunnitelmassa. Pelastautumi-
nen pihan puolella on mahdollista hoitaa omatoimisesti parveke-

luukkujen kautta.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille mahdolli-
sesti vahaisia kustannuksia, jos suojatie rakennetaan uudelleen.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisun toteuttaminen muuttaa Oulunkylan torin laidan
kaupunkimaisemmaksi kivijalkaliiketiloineen. Kaavaratkaisu ei
muuta oleellisesti viereisen historiallisesti merkittavan asemara-
kennuksen kaupunkikuvallista asemaa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavaratkaisun meluntorjuntaa koskevat maaraykset luovat edel-
lytykset terveellisen ja viihtyisan asuinympariston toteuttamiselle.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaava luo edellytykset korkeatasoisen teknisen huollon palvelujen
tuottamiselle alueelle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Nykyisen rakennuksen tilalle rakennetaan tehokkaampi rakennus.
1. kerroksessa on lahipalveluiden parantumisen mahdollistavaa
liiketilaa.

Tontilla edellytetdan uusiutuvan energian tuottamista ja viherker-
rointa.
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TOTEUTUS

Kaava-alueen kuuluminen toteuttamisprojektiin

Tontti kuuluu kaupunginkanslian Raide-Jokeri-projektiin.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialue.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on liike- ja palvelukes-
kuksen aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaa-
van (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallio-aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 3313 (vahvistettu
5.10.1953). Kaavan mukaan tontilla on rakennusala enintaan kol-
mikerroksista ja enintaan 11 m korkeaa rakennusta varten. Ase-
makaavassa ei ole kayttotarkoitusmerkintaa, mika mahdollistaa
eri kayttotarkoituksia kuten asuin-, liike- ja toimistokayton. Facta-
rekisterissa kerrosalaksi on merkitty 1 462 k-m?.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Muut I&aht6kohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Suunnittelualueeseen kuuluivat Oulunkylantori 1:n ja 2a:n
(asema) tontit, yleinen pysakaintialue seka katu- ja liikennealu-
eita. Tarkoituksena oli tutkia uutta kerrostaloa Oulunkylan tori
1:een ja osittain Torivoudintien katualueelle seka pysakointialu-
eelle. Ratkaisu olisi edellyttanyt Torivoudintien katkaisua autolii-
kenteelta.

Kaavamuutos tehdaan tassa vaiheessa vain Oulunkylan tori 1:n
tontille. Torin ja sen ympariston suunnittelusta on tavoitteena jar-
jestaa suunnittelukilpailu, eika ennen sita ole tarkoituksenmu-
kaista paattaa Siltavoudintien katkaisusta eika pysakointialueen
maankaytosta. Vanha asemarakennus on tarkoitus suojella ase-
makaavalla myohemmin.

Vastineet muihin kuin Oulunkylan tori 1:ta koskeviin mielipiteisiin
ka kannanottoihin annetaan ao. asemaakaavojen muuttamisen
yhteydessa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 4.12.2017-8.1.2018 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 14.12.2017 Oulunkylan ala-asteella.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmiste-
luaineistosta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta:

Helen Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

kaupunginmuseo.

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat Oulunkylan tori 1:n raken-
nukseen sekd uuden rakennuksen sopivuuteen vanhan aseman
laheisyyteen. Kaavaratkaisu on laadittu niin, ettei se muuta oleelli-
sesti vanhan asemarakennuksen kaupunkikuvallista asemaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista
Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat mm. liikenteeseen, pysakointiin, kavely- ja
pyoraily-yhteyksiin ja asuntokokoon. Pienen osan suunnittelua
erillaan koko keskusta-alueen suunnittelusta pidettiin huonona
ratkaisuna. Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten,
etta kaavamuutos tehdaan nyt vain Oulunkylan tori 1:n tontille.
Kirjallisia mielipiteita saapui 4 kpl.
Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 3.3.—1.4.2020

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
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Muistutus

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa pidet-
tiin hyvana alueen kehittymista tiivimmaksi ja vetovoimaisem-
maksi ja liiketilojen maaran lisdamista, mutta oltiin huolissaan ra-
kennuksen sopivuudesta alueelle ja mahdollisen kadunvarsi-
pysakoinnin lisaantymisesta.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla.

Kaupunginmuseo pitaa erityisen tarkeana torialueen luonteen
vahvistumista alueen sydamena ja Oulunkylan vanhan asemara-
kennuksen ja asemapuiston asemaa torin vehreana paatteena.
Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyman huomautus kohdistui
kaavamuutosalueen ulkopuolelle. Muut tahot ilmoittivat, ettei
heilla ole huomautettavaa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saadusta muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista
seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Parvekemaaraykseen on lisatty mahdollisuus ulottaa par-
vekkeita rakennusalan ulkopuolelle Oulunkylan torin puo-
lella.

— Melusuojausmaaraykseen on lisatty pihan suojaustapoja,
esimerkiksi piharakennus ja kdynnoksin verhottu aita enim-
maiskorkeuksineen.

— Pihakansimaaraykseen on lisatty kannen enimmaiskor-
keus.
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Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostukseen on tehty vahaisia teknisluonteisia korjauk-
sia.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

19.5.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12644
hyvaksymista.

Helsingissa 19.5.2020

Tuomas Hakala
vs. asemakaavapaallikko




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm 09.04.2020
Kaavan nimi 28.0ulunkyla, Oulunkylan tori 1

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 15.11.2017
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 0912644
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1263 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1263

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Yhteensa 0,1263 100,0 3350 2,65 1888

A yhteensa 0,1263 100,0 3350 2,65 1888

|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
IK yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
IR yhteenséa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | . |
Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-
tilat [ha] [%] m?] n [ha +/] kem? +/]

Yhteensa

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-

m2 +/-]

Yhteensa

0,1263

100,0

3350

2,65

1888

A yhteensa

0,1263

100,0

3350

2,65

1888

AL

0,1263

100,0

3350

2,65

1888

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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OULUNKYLANTORI 1 JA VANHA ASEMA

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
Oulunkyldntorin laidalle suunnitellaan uutta asuinrakennusta ja
vanha asema on tarkoitus suojella. Hankkeen lahtékohdista kes-

kustellaan Oulunkylén ala-asteella 14. joulukuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

! .17 p 6
2 Tonttiin 3 on tarkoitus / /<

2 littaé katualuetta ja Kadun katkaisua
W] Ppysékointitentin osa. suunnitellaan

Tontille suunnitellaan  ¢&~,
uutta kerrostaloa. ;

Vanha asema
suojellaan

1 3

8
7 : suunnittelualue s
TTIELNY AN

Suunnittelualueeseen kuuluvat Oulunkylan tori 1:n ja 2a:n
(asema) tontit, yleinen pysakdintialue seké katu- ja liikennealu-
eitta. Tarkoituksena on tutkia uutta asuinkerrostaloa nykyisen toi-
mistorakennuksen paikalle ja osittain Torivoudintien katu- ja pysa-
kéintialueelle. Ratkaisu edellyttaisi Torivoudintien katkaisua auto-
liikenteeltd. Kavelyn ja pyorailyn yhteys siirtyisi nykyista etelam-
maksi. Vanha asemarakennus on tarkoitus suojella ja yleisen py-
sakoinnin paikkoja suunnitellaan alueen koillisosaan.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Asukastilaisuus pidetdan Oulunkylan ala-asteella (Teinintie 12)
14.12.2017 klo 17.30-19.30.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(ideasuunnitelmia) on esilld 4.12.2017-8.1.2018 seuraavissa paikoissa:
e Oulunkylan kirjastossa, Kylanvanhimmantie 27

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilékohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Kaavatydn etenemisesta ilmoitetaan my6s Raide-Jokerin uutiskirjeella.
Sen voi tilata omaan s&hk&postiin osoitteesta raidejokeri.info.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetéan esittdmaan viimeistaan 8.1.2018. Niille, jotka ovat mie-
lipiteen yhteydessa ilmoittaneet sdhkdposti- tai postiosoitteensa, lahete-
taan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet l1ahetetdan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkoépostilla helsinki.Kir-

jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukéateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetééan eril-
linen neuvottelu ja heiltéd pyydetéén tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Oulunkyla-Seura, Ogeli-klubi, Okara-ryhma, Pro Patola
— Kumppanuustalo Oulunkylan seurahuone
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Séhkdverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymé& (HSL)
— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)




Vaikutusten arviointi
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— kaupunginmuseo
— pelastuslaitos
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, palveluihin, liikenteeseen ja yh-
dyskuntatalouteen seka laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun
merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvitta-
essa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa katualueet seké yleisen pysakdinnin tontin.
Muut tontit ovat yksityisomistuksessa. Valtio omistaa liikennealueen.
Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajien hakemuksesta seka kaupun-
gin aloitteesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muutoksen perus-
teella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen tontin-
omistajien kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Alueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Vuoden 1953 asemakaa-
vassa Oulunkylantori 1:n tontti on osoitettu asunnoille ja/tai liiketiloille,
enimmaiskerrosluku on kolme. Vuoden 1995 asemakaava koskee ylei-
sen pysdkadinnin tonttia.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen
aluetta.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty liike- palvelukeskuksen alueeksi C1.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Oulunkylén liikkenneturvallisuusselvitys (Ksv, 2012)

e Oulunkylan ja Koskelan viheraluesuunnitelma 2003-2012 (Hkr,
2003) Raide-Jokerin alustava yleissuunnitelma, (WSP Finland Oy,
2009)

e Raide-Jokeri, Hankearviointi 2011 (Strafica Oy, 2011)

e Raide-Jokerin raideleveysselvitys, (WSP Finland Oy, 2014)

e Raide-Jokerin hankesuunnitelma (WSP Finland Oy, Ramboll Fin-
land Oy, 2015)
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Lisatiedot suunnittelijoilta

EiC &

Maankayttd
Sari Ruotsalainen, arkkitehti, p. (09) 310 37373, sari.ruotsalainen@hel.fi

Liikenne
Kari Tenkanen, insinddri, p. (09) 310 37132, kari.tenkanen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Karri Kyllastinen, diplomi-insindéri, p. (09) 310 37347, karri.kyllasti-
nen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37085, maija.louna-
maa@hel.fi

Vuorovaikutus
Tiina Antila-Lehtonen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37436,
tiina.antila-lehtonen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkisuunnittelee, twitter.com/HelsinkiKymp, www.you-
tube.com/helsinkisuunnittelee) seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla
(www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin omistajan hakemuksesta seka kaupungin
aloitteesta

Vireilletulo *Qulunkylan keskustan kehittamisesta on tiedotettu vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa

¢0AS ja muuta aineistoa nahtavilld 4.12.2017-8.1.2018 , asukastilaisuus 14.12.2017
Oulunkylan ala-asteella, Teinintie 12

enzhtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
OAS Uutiset -lehdessa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta vuoden 2019 alkupuolella

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
|oytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkodposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
Ehdotus .
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

/

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
Hyviksyminen Pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana

ekaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuin-, like- ja toimistorakennusten korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa
rakennusoikeuden maaran kerrosalanelidmetreina.
Ensimmainen luku iimoittaa korttelialueelle
osoitetun asuintilojen kerrosalan enimmaismaaran,
toinen luku liike- ja toimistotilaksi rakennettavan
kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.
Istutettava alueen osa.

Maanalainen, enintaan 2-kerroksinen tila,
Fééasiassa auton sailytystavarten. Kannen
ikimaarainen ylin korkeusasema on +21.
Pﬁsékéintitilo'en poistoilmaa ei saa johtaa
pihamaalle. Tilojen maanpaalliset osat seka
ajorampEi on rakennettava pihaan ja
rakennuksen julkisivuihin sopivaksi. Tilat
saa rakentaa asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa

jarjestaa ajoneuvoliittymaa. Ei koske huoltoajoliittymaa.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen julkisivun kokonaisaaneneristavyyden
likennemelua vastaan tulee olla vahintaan luvun
osoittama desibelimaara.

RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja
ja saunoja seka talopesuloita, kuivaus- ja
Jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestosuojia, harraste-
Ja vastaavia yhteistiloja saa rakentaa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Kaikissa 1 200 k-m2 suuremmissa asuinrakennus-
hankkeissa on asukkaiden kayttoon rakennettava
rittavasti yhteisia vapaa-ajantiloja ja maantasoon
pihan puolelle talopesula.

Rakennuksen ylimpaan kerrokseen on rakennettava
talosauna ja sithen liittyva ulkotila.

Tontille saa rakentaa talousrakennuksia
enintdan 50 k-m2 rakennusalan ulkopuolelle.

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Rakennukseen saa rakentaa enintaan kaksi
kellarikerrosta.

6. kerroksen asunnoissa tulee olla kattoterassi.

V&hintaan puolet 1. kerroksen liike- ja
toimistokerrosalasta tulee varustaa
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman

tason ylapuolelle johtavalla poistoilmahormilla.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA

Rakennusten julkisivujen on oltava paikalla
muurattua tiilta, muurauksen paalle tehtya
rappausta tai puuverhottuja.

1. kerroksen liike- ja toimistotilojen kerroskorkeuden

tulee olla vahintaan 4 m. Tiloissa tulee olla

ﬁugreltt ikkunat ja esteeton sisdankaynti suoraan
adulta.

1. ja 6. kerroksen tulee erottua muusta rakennuksesta.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.
Torivoudintien puolella parvekkeet tulee
toteuttaa sisaanvedettyind. Oulunkylan torin
puolella parvekkeiden tulee muodostaa
yhtenainen vyohyke, joka saa ulottua
rakennusalan ulkopuolelle.

[Imanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakennukseen, eika niita saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

Pihan puolella maantasokerroksessa tulee
jokaiseen asuntoon liittya oleskelupiha tai terassi.



YMPARISTOTEKNIIKKA

Asuntojen oleskeluparvekkeet ja -terassit seka
leikkiin ja oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee
sijoittaa ja tarvittaessa suojata esimerkiksi talous-
rakennuksella ja koynnoksin verhotulla aidalla siten,
etta niilla saavutetaan melutason ohjearvo paivalla ja
yolla. Aidan ylin korkeusasema on +24.5.

Pohjavedenpinnan tasoa ei saa muuttaa pysyvasti.
PIHA JA ULKOALUEET

Pihakansi on paasaantdisesti rakennettava ja
istutettava viihtyisaksi leikki- ja ulko-oleskelutilaksi.
Kansirakenteen tulee kantaa riittava kasvualusta
pensaille ja nurmikolle

Jos tontilla on maanvaraista pihaa, sille tulee
istuttaa puita ja pensaita.

Maanvaraiselle pihalle saa sijoittaa enintaan
4 autopaikkaa.

Rakennusten ja katu-alueen valiin jaavan tontin
osan materiaalin on oltava luonnonkivi.

ILMASTONMUUTOS - HILLINTA JA
SOPEUTUMINEN

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan
energiatehokkuuteen ja tuotettava tonteilla
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian
hyodyntamiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Tontin vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin
viherkertoimen tavoiteluku.

Autopaikkojen vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 ap / 140 k-m2

Autopaikkojen enimmaismaara:

- liike- ja toimistotilat 1ap / 60 k-m2

Jos tontti liittyy p?/s%/vésti yhteiskayttoautojarjestelmaan
tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille
yhteiskéyttéautoien kayttomahdollisuuden,

voidaan autopaikkojen kokonaismaarasta

vahentaa 5 ap yhta yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

Polkupyérien vahimmaismaara:

- asuinkerrostalot 1 pp / 30 k-m2. Naista
vahintaan 75% tulee sijaita pihatasossa
olevassa ulkoiluvélinevarastossa.

- liike- ja toimistotilat 1 pp / 50 k-m2

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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TIVISTELMA

A-Insind06rit Suunnittelu Oy

Tassa selvityksessa tutkitaan tie- ja raideliikenteen aiheuttamia danitasoja kohteen Kojamo
Oulunkylan tori 1 julkisivuilla ja oleskelualueilla. Selvityksessa maéritettin myos kohteen ul-
kovaipan seka parvekkeiden aanitasoerovaatimukset. Selvitys on laadittu asemakaavamuu-
tosta varten

Tarkastelun kohde on 6-kerroksinen asuinkerrostalo Helsingin Oulunkylassa. Merkittdvimmat
melunldhteet kohteen ymparistdssa ovat Torivoudintie, Siltavoudintie, Oulunkylantie seka
Paaradan raideliikenne. Oheisten vaylien likennemaarat on kuvattu kohdassa 2.2.

Kohteen pihan leikki- ja oleskelualueilla vallitsevat keskidanitasot on esitetty liitteessa 1. Sel-
vityksen perusteella todettiin, ettd kohteen pihan ulko-oleskelualueet tulee suojata melues-
teella seka riittdvan korkealla piharakennuksella, jotta oleskelualueen danitasovaatimukset
tayttyvat. Meluesteen sijainti on esitetty liitteessa 1 ja esteelle annettavat vaatimukset koh-
dassa 5.1.

Ulkovaipan aanitasoerovaatimukset on esitetty kohdassa 5.2. Selvityksen perusteella todet-
tiin, ettd Torivoudintien puoleiselle julkisivulle kohdistuu 78...79 dB yoaikaiset hetkelliset
enimmaisaanitasot. Talle julkisivulle annettava danitasoerovaatimus on talléin ALavaad = 34
dB. Lisaksi kohteen koillisen puoleiseen paatyyn kohdistuu 77 dB yodaikainen hetkellinen
enimmaisaanitaso. Talle julkisivulle annettava danitasoerovaatimus on talléin ALavaad = 32
dB.

Kohteen oleskeluparvekkeet tulee sijoittaa ja tarvittaessa suojata siten, ettd niilld saavute-
taan melutason ohjearvot paivalla ja yolla. Selvityksen tulosten perusteella parvekkeille an-
nettava aanitasoerovaatimus on valilla ALavaad = 3....9 dB

Selvityksen ovat laatineet DI Tuukka Lyly ja Ins. AMK Mirkku Kauhanen A-Insind6rit Suun-
nittelu Oy:sta.

Turussa / Espoossa 9.1.2020

A-INSINOORIT SUUNNITTELU OY

Tel. +358 207 911 888, www.ains.fi

FINLAND: Espoo e Helsinki ® Kuopio ® Oulu e Pori @ Tampere o Turku Business ID 0211382-6
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1 JOHDANTO

1.1 Tilaaja

1.2 Tekijat

Kojamo Oyj
Mannerheimintie 168a
PL 40, 00301 Helsinki

Urpo Koivusaari p. 020 508 3620

A-Insindorit Suunnittelu Oy
limarisenkatu 18 A, 2. krs, 20520 Turku
puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 312

DI Tuukka Lyly p. 0207 911 839
A-Insindorit Suunnittelu Oy

Bertel Jungin aukio 9, 02600 Espoo

puh. 0207 911 888, fax. 0207 911 778

Ins. AMK Mirkku Kauhanen p. 040 191 8579

1.3 Kohde ja selvityksen tarkoitus

Rakennuskohde: Oulunkylan tori 1
Osoite: Kortteli 28054, tontti 3
00640 Helsinki

Tehtava: Liikennemeluselvitys

Tassa selvityksessa tutkitaan tie- ja raideliikenteen tuottamia melutasoja kohteen Kojamo Ou-
lunkylan tori 1 julkisivuille ja piha-alueille (asemakaavamuutos). Selvityksessa tarkastellaan
piha-alueen sijoitusta seka maaritetdan julkisivuilta ja parvekkeilta vaadittavat danitasoerot si-
ten, ettd melutasojen ohjearvot saavutetaan.

2 LAHTOTIEDOT

2.1 Maastomalli ja rakennukset

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Selvitys perustuu Arkkitehtitoimisto Mika Paivarinne Oy:n 21.11.2019 paivattyihin alustaviin
paapiirustuksiin sekd Maanmittauslaitokselta saatuun avoimeen pohjakartta-aineistoon. Kartta
sisaltaa alueen korkeustiedot seka rakennusten ja liikennevaylien sijainnit:

Kohteen asemapiirros on esitetty ku-
vassa 1.

1611307.2D Oulunkylantori
Liikkennemeluselvitys
9.1.2020
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mailto:mirkku.kauhanen@ains.fi
http://www.maan-mittauslaitos.fi/avoimen-tietoaineiston-cc-40-lisenssi
http://www.maan-mittauslaitos.fi/avoimen-tietoaineiston-cc-40-lisenssi

43 A-INSINOORIT 5(11)

Kuva 1. Kohteen asemapiirros.
2.2 Liikenne

2.2.1 Tieliikenne

Kohteen laheisyydessa sijaitsevat merkittdvat melulahteet ovat Torivoudintie, Siltavoudintie ja
Oulunkylantie. Kohteen laheisyydessa sijaitsevien teiden ennustetut likennemaarat on saatu
Helsingin kaupungin liikennesuunnitteluosastolta. Keskiarkivuorokauden liikennemaarat, no-
peusrajoitukset seka raskaan liikenteen osuus on esitetty eri tieosuuksille taulukossa 2.

Y06- ja paivaajan liikennemaarat lasketaan oletuksella, ettd 90 % keskiarkivuorokausiliiken-
teesta ajoittuu paivaajalle (klo 7-22) ja loput ydajalle (klo 22-7).

1611307.2D Oulunkylantori

e . Liikennemeluselvitys
A-Insin6orit Suunnittelu Oy 9.1.2020
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Taulukko 1. Melulaskennassa kaytetyt keskiarkivuorokauden liikennemaarat

KAVL Ennuste Nopeus- Raskaan

Tieosuus v. 2035 rajoitus liikenteen

[ajon/vrk] [km/h] osuus [%]
Torivoudintie 400 40 0%
Ruutanantie 700 40 0%
Siltavoudintie 10540 40 9%
Harjantekijantie 300 30 2%
Norrtéljentie 4040 30 4 %
Makitorpantie 8570 40 6 %
Oulunkylantie 13160 50/60 6 %

2.2.2 Raideliikenne

Kohteen kaakkoispuolella kulkevien Paaradan junien ennustetut likennemaarat seka junien
nopeudet on saatu Helsingin kaupungin ohjeesta "Liikennemeluselvityksen laatiminen maan-
k&ytén suunnitteluun, 2019” [1] aineistoista. Junien tyypit, lukumaarat, keskimaaraiset pituudet
ja arvioidut nopeudet kohteen kohdalla on esitetty erikseen y6- ja paivaajalle taulukossa 2.

Selvityksessa on huomioitu myds Raide-Jokeri-raitiovaunulinjaus kohteen kaakkoispuolella (lii-
kennemaara Helsingin kaupunki). Raitiovaunujen meluvaikutusten arvioinnissa on kaytetty
Akukon Oy:n mittaamia aanitasotietoja Artic-raitiovaunulle [2].

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt junaliikennetiedot

Junien lukumaara
_ Junan Junan Paiva (klo 7-22) / Y6 (klo 22-7)
Junatyyppi pituus nopeus
[m] [km/h] Ennuste v. 2035
Henkildjunat
Pendolinot 205 110 32/4
IC 2 -junat 156 110 87/13
Sm 4 sahkdémoottorijunat 108 50 111 /20
Sm 5 sdhkdmoottorijunat 75 50 391/70
ARTIC-raitiovaunu
(Raide-Jokeri) 45 20...60 244 | 56

1611307.2D Oulunkylantori
Liikkennemeluselvitys

A-Insindorit Suunnittelu Oy 9.1.2020
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3 VAATIMUKSET

31 Valtioneuvoston paatos 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatdksessa 993/1992 [3] on maaritelty melun A-painotetun ekvivalenttitason
Laeq enimmaisarvot ulko- ja sisatiloissa. Paatoksessa maaritetyt suurimmat sallitut danitasot
on esitetty taulukossa 3.

Taulukko 3. Valtioneuvoston paatdksen 993/1992 mukaiset suurimmat sallitut ohjearvot

Melun A-painotetun ekvivalenttitason
enimmaisarvo Laeq

Sovellettava alue

Paivaaikaan Yoaikaan
(klo 7-22) (klo 22-7)
Ohjearvot ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja taajamien valitto- 55 dB 45/ 50 dB*

massa laheisyydessa seka hoito- tai oppilai-
toksia palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
leirintdalueet, taajamien ulkopuolella olevat 45 dB 40 dB
virkistysalueet ja luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisélla

Asuin, potilas ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

*YoOohjearvo vaihtelee riippuen siita, onko kyseessa uusi vai vanha alue. Uusilla alueilla ydoh-
jearvo on 45 dB ja vanhoilla alueilla 50 dB. Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta yooh-
jearvoa.

3.2 Hetkellinen enimmaisaanitaso La max

Ymparistdboppaan 108 [4] mukaan sisatilojen melutasoja voidaan tarkastella myds enim-
maisaanitasoina toistuvien tie- ja raideliikenteen ydajan meluhuippujen osalta. Kun tarkastel-
laan rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa y6aikaista danitasoltaan toistuvan tyypillisen ohiajon
enimmaisaanitasoa Lamax Vastaavana sisatilojen ohjearvona kaytetdan asumiseen tarkoitettu-
jen tilojen osalta arvoa 45 dB.

4 MALLINNUS

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Meluselvityksissa kaytettava melumallinnusohjelmisto CadnaA 2019 sisaltda pohjoismaiset tie-
likenne-, raideliikenne- ja ymparistdmelun laskentamallit. Ohjelmistosta on voimassa oleva yl-
l&pitosopimus, joka takaa, ettd kaytdssa on aina viimeinen versio ohjelmistosta.

Melumallinnus perustuu pohjakartta-aineistosta luotavaan kolmiulotteiseen maastomalliin. Oh-
jelmisto ottaa huomioon maan ja rakennusten pintojen akustiset ominaisuudet. Laskennassa
huomioon otettavien heijastusten maara on 2. Mallinnuksessa rakennukset, tiet, pysakaintialu-

1611307.2D Oulunkylantori
Liikkennemeluselvitys
9.1.2020
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eet yms. ovat aanta heijastavia pintoja. Ohjelmisto laskee melun levidmisen maastossa tai ra-
kennetussa ymparistdssa likennemaarien, ajonopeuksien ja raskaan liikenteen suhteellisten
osuuksien perusteella. Mallinnus on laadittu Helsingin kaupungin ohjeen ’Liikennemeluselvi-
tyksen laatiminen maankéytén suunnitteluun, 2019” [1] mukaisesti.

Liikenteen aiheuttamat A-painotetut keskidanitasot on laskettu paivaaikaan (La.eq7-22) ja yoai-
kaan (Laeq22-7). Melun leviamisen havainnollistamiseksi liitteessa 1 on esitetty mallinnuksen
tuloksena saadut melukartat, jotka tassa selvityksessa on laskettu kayttamalld 5 metria tiheaa
laskentapisteverkkoa. Melukartat on laskettu 2 metrid maanpinnan ylapuolella.

Melukartoissa keskidanitasot on esitetty erivarisind vyohykkeina, joiden leveys on 5 dB. Vyo6-
hykkeet on lisdksi jaettu pienempiin osiin mustilla viivoilla 1 dB valein. Meluvydhykkeet on piir-
retty karttoihin silloin, kun A-painotettu keskidanitaso ylittaa 45 dB.

Liitteessa 1 on julkisivuille kohdistuvan melun suurimmat aanitasot esitetty numeroarvoina jul-
kisivun pinnan kohdalla ilman julkisivusta tulevaa heijastusta. Laskenta on tehty rakennuksen
jokaisen kerroksen korkeudella 2 m lattiatason ylapuolella. Liitteiss& on esitetty ainoastaan kor-
keussuunnassa suurimmat aanitasot. Liitteessa 2 on esitetty raideliikenteen aiheuttamat yo-
ajan korkeimmat hetkelliset enimmaisaanitasot L,ar max

5 TULOKSET

5.1 Ainitasot ulko-oleskelualueilla

A-Insindorit Suunnittelu Oy

Kohteen ulko-oleskelualueen sijaintsee kohteen sisapihalla, rakennuksen suojan puolella.
Maankayton suunnittelussa oleskelualueilla sovelletaan valtioneuvoston paatéksen 993/1992
ohjearvoja, joiden mukaan oleskelualueilla liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei
saa ylittaa paivaaikana (Laeq,7-22) 55 dB eika ydaikana (La.eq,22-7) 50 dB (vanha alue) .

Ulko-oleskelualueilla vaatimustaso tayttyy mikali kohteen koilliselle reunalle (ulkovarastolta
kohti Torivoudintieta sijoitetaan korkeudeltaan noin 4,5 metria korkea este/aita, jonka ylareu-
nan korkeus on tasolla +24.5 (nékyy kuvassa 2).

Meluesteen sijainti ja korkeus, seka vallitsevat aanitasot meluesteen kanssa on esitetty liit-
teessa 1. Liitteestd ndhdaan, ettd meluesteen kanssa piha-alueen keskidanitaso paivalla alit-
taa melutason paivaajan ohjearvon 55 dB (Liite 1, s. 1).

Meluesteen nelidmassan tulee olla vahintdan 10 kg/m?, jotta silld saadaan tarvittava suojavai-
kutus. Meluesteen tulee ulottua maasta melukartoissa esitettyyn korkeuteen saakka. Raken-
teeltaan meluesteen tulee olla tiivis, rakennusaineeksi soveltuvat betoni, tiili tai sdankestavat
rakennuslevyt. Lauta-aita ei rakojensa vuoksi sovellu meluesteeksi. Esteessa voi olla myos
l[&pinakyvia osia, kunhan niidenkin nelidmassa ja liitosten tiiviys tayttavat vaatimukset.
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Kuva 2. 3D-ndkyméa kaakosta. Meluesteet esitetty kuvassa sinisella.

5.2 Ulkovaipan aanitasoerovaatimukset

Rakennuksen ulkovaipan daneneristysvaatimus ilmoitetaan julkisivuun kohdistuvan aanitason
ja sisalla sallittavan aanitason erona ALavaad. Kohteen julkisivuille kohdistuvat, likenteesta ai-
heutuvat suurimmat keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Melukartoista nahdaan,
ettd suurimmat julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat paivdaikaan 64 dB ja ybaikaan
58 dB. Naista keskidanitasoista muodostuva suurin danitasoerovaatimus on ALayvaad = 29 dB.

Liitteen 2 melukartasta nahdaan, ettd Torivoudintien puoleiselle julkisivulle kohdistuu 78...79
dB ydbaikaiset hetkelliset enimmaisdanitasot. Talle julkisivulle annettava aanitasoerovaatimus
on talloin ALavaad = 34 dB.

Kohteen koillisen puoleiseen paatyyn kohdistuu 77 dB ydaikainen hetkellinen enimmaisaani-
taso. Talle julkisivulle annettava danitasoerovaatimus on talléin ALavaad = 32 dB.

Kohteen ulkovaipan danitasoerovaatimukset on esitetty kuvassa 3.
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Kuva 3. Ulkovaipan aanitasoerovaatimukset. Merkitsemattomilla julkisivuilla vaatimustaso on
ALA,vaad 30 dB

5.3 Parvekkeiden meluntorjunta

Maankayton suunnittelussa parvekkeille sovelletaan valtioneuvoston paatoksen 993/1992 oh-
jearvoja, joiden mukaan parvekkeilla liikenteesta aiheutuva A-painotettu keskidanitaso ei saa
ylittaa paivaaikana (La,eq7-22) 55 dB eika ydaikana (La,eq22-7) 50 dB (vanha alue).

Lasitetun parvekkeen aanitasoerovaatimus ilmoitetaan parvekelasitukseen kohdistuvan aani-
tason ja parvekkeella sallittavan danitason erona ALavaad. Parvekkeille kohdistuvat, liikenteesta
aiheutuvat suurimmat keskiaanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa. Selvityksen tulosten
perusteella parvekkeille annettavat aanitasoerovaatimukset ovat ALavaad 3...9 dB. Tuloksista
lasketut danitasoerot julkisivuittain on esitetty kuvassa 4.
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Kuva 4. Parvekkeiden aanitasoerovaatimukset.
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