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§ 144
Vanhankaupungin tontin 27671/7 asemakaavan muuttaminen, Ha-
meentie 157 (12592)

HEL 2016-012443 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 27. kaupunginosan (Vanhakaupunki)
korttelin 27671 tontin 7 asemakaavan muutosehdotuksen 14.1.2020
paivatyn piirustuksen nro 12592 mukaisena ja asemakaavaselostuk-
sesta ilmenevin perustein.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutoksen nro 12592 kartta, paivatty 14.1.2010
2 Asemakaavan muutoksen nro 12592 selostus, paivatty 14.1.2020, kor-
jattu 13.5.2020
3 Vuorovaikutusraportti 14.1.2020
4 Osa paatdshistoriaa
5 Havainnekuva 14.1.2020
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
vaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistd-  Liite 1
keskus Liite 2
Liite 3
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti
ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ym-
paristopalvelut -
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kuntayhtyma
Paatosehdotus

Paatos on ehdotuksen mukainen.
Esittelijan perustelut
Kaavaratkaisun keskeinen sisalto

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 27671 tonttia 7,
joka sijaitsee osoitteessa Hameentie 157. Se mahdollistaa nykyisen
teollisuus-, varasto- ja toimistorakennuksen muuttamisen asuin-, liike-,
toimisto- ja palvelurakentamisen kayttoon.

Tavoitteena on muuttaa nykyinen rakennus monipuoliseen kayttoon ns.
hybridirakennukseksi. Suurin osa kerrosalasta osoitetaan asuinkayt-
tdéon ja rakennuksen kolmeen kerrokseen saa rakentaa palveluasumis-
ta. Himeentien varteen on osoitettu katutason liiketilaa ja yksi kerros-
tasoista sailytetaan toimitilakaytossa. Kayttotarkoituksen muutoksen
takia rakennusrunko taytyy osin purkaa asuntojen riittavan valonsaan-
nin turvaamiseksi. Poistuva kerrosala on sijoitettu 14 kerrosta korkeaan
uudisrakennusosaan, joka tulee olemaan lahiymparistdssaan kaupun-
kikuvallinen dominantti.

Uutta asuntokerrosalaa on 9 600 k-m2, toimitilaa 800 k-m2 ja liiketilaa
600 k-m2. Tontin tehokkuusluku on e= 4,4. Asukasmaaran lisays on
noin 200 uutta asukasta.

Paatokset kaavaratkaisun pohjana

Helsingin yleiskaavan 2016 mukaan alue on kantakaupunkialuetta C2.
Helsingin maanalaisen yleiskaavan (nro 11830) mukaan alue on esi-
kaupungin pintakallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa ei ole tila-
varauksia alueelle. Nyt laadittu kaavaratkaisu on em. yleiskaavojen
mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on 1960-luvun alussa rakennettu seitsenkerroksinen teolli-
suus-, varasto- ja toimistorakennus. Rakennuksen maantasokerrok-
sessa on liiketilaa. Rakennuksen julkisivut ovat puhtaaksi muurattua
kahitiilta ja rappausta. Katutason julkisivussa on suuria nayteikkunoita.

Alue rajautuu pohjoisessa vehreaan Verkatehtaanpuistoon ja lannessa
Hameentiehen. Etelassa tontti liittyy saumattomasti osaksi suurta kort-
telikokonaisuutta ja viereisen tontin rakennus jatkuu julkisivuiltaan, kor-
keudeltaan ja kattomuodoiltaan samanlaisena. |dassa ymparistda tay-
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dentaa Kaanaanpihalle vuonna 2012 rakennettu, teollisen rakentami-
sen mittakaavaan istutettu asuinkerrostalo.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1998. Kaavan mukaan
alue on ymparistohaittoja aiheuttamattoman teollisuus- ja varastora-
kennusten seka toimistorakennusten korttelialue.

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hakemuksen
johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaavaratkaisun kustannukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia
mutta se nostaa alueen arvoa. Kaavamuutoksen johdosta on neuvotel-
tu maankayttosopimus, joka on hyvaksytty tonttipaallikon paatoksella
27.2.2020 § 10 ja allekirjoitettu 23.3.2020.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista viranomaisten kannanotoista ja osallis-
ten mielipiteista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyota
kaupunkiympariston toimialan eri tahojen kanssa. Kannanotto osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta kohdistui
vesihuollon lisarakentamiseen ja johtosiirtoihin mutta siina todettiin, et-
tei asemakaavan muutos aiheuta toimenpiteita.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta kohdistuivat uudisrakentamisen korkeuteen, kaupunkikuvaan
seka varjostusvaikutuksiin, kayttotarkoituksen muuttamiseen toimitila-
ja pienteollisuustilasta asumiseen, yhtion teknisiin rasitteisiin, tydmaa-
logistiikkaan seka liikenteen ja pelastusajon jarjestelyihin. Mielipiteet on
otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta rakennukseen on osoitettu
toimitilaa vahintaan 800 k-m2 seka katutason liiketilaa vahintaan 600
k-m2. Uudisrakentamisen varjostusvaikutuksia on tutkittu erillisella var-
jotutkielmalla. Kirjallisia mielipiteita saapui 5 kpl.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 2.9.-1.10.2019 ja siita ilmoitettiin
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.

Kaavaehdotuksesta tehtiin yksi muistutus. Muistutuksessa esitetyt
huomautukset kohdistuivat liikenteen sujuvuuteen seka katualueen yl-
lapitoon ja turvallisuuteen.
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Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Helen Sah-
koverkko Oy, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma (HSY)
seka kaupunginmuseo. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat viemaraointiin, hulevesiin, kaupunkikuvaan, uudisrakentamisen
sopeuttamiseen ymparistoonsa ja rakentamisen korkeuteen.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Esittelija

Lisatiedot

Liitteet

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuksesta
saaduista muistutuksesta ja viranomaisten lausunnoista seka vastineet
niissa esitettyihin huomautuksiin. Huomautuksissa esitetyt asiat on
otettu huomioon, kaavan tavoitteet huomioon ottaen, tarkoituksenmu-
kaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin ja muuhun aineistoon tehtiin
julkisen nahtavillaolon jalkeen muutoksia, jotka on esitetty yksityiskoh-
taisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa ja ne on myds koottu
tehdyt muutokset -liitteeseen. Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten
tahojen kanssa ja niita, joiden etua muutokset koskevat, on kuultu erik-
seen sahkopostitse.

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut ilmenevat liitteena olevasta
asemakaavaselostuksesta.

Kaupunginhallitus

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12592 kartta, paivatty 14.1.2010
Asemakaavan muutoksen nro 12592 selostus, paivatty 14.1.2020, kor-
jattu 13.5.2020

3 Vuorovaikutusraportti 14.1.2020
4 Osa paatoshistoriaa
5 Havainnekuva 14.1.2020
Oheismateriaali
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Tehdyt muutokset
4 Arabian Kiinteistd Oy, asemakaavan muutoshakemus, Hameentie 157
5 Maankayttésopimus allekirjoituksin (nro 12592)
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen hy-
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Otteet

Tiedoksi

Paatoshistoria

vaksyminen
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, Esitysteksti
likenne- ja ymparistd-  Liite 1
keskus Liite 2

Liite 3

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Kaavamuutoksen haki- Esitysteksti

ja Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan,
rakennusjarjestyksen hyvaksyminen

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun ym-

paristopalvelut -

kuntayhtyma

Kaupunginmuseo

Kaupunkiymparistolautakunta

Kaupunkiymparistdlautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
Kaupunkiymparistolautakunnan ymparisto- ja lupajaosto
Asemakaavoitus

Asemakaavoitus/KoskKi

Kaupunginhallitus 04.05.2020 § 269

HEL 2016-012443 T 10 03 03

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 27. kaupunginosan (Vanhakaupunki)

korttelin 27671 tontin 7 asemakaavan muutosehdotuksen 14.1.2020
paivatyn piirustuksen nro 12592 mukaisena ja asemakaavaselostuk-
sesta ilmenevin perustein.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Paatos
Esittelija
Lisatiedot
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Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36154
tanja.sippola-alho(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunta 21.01.2020 § 27
HEL 2016-012443 T 10 03 03

Hankenumero 0944 20

Esitys
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle
— 14.1.2020 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12592
hyvaksymista. Asemakaavan muutos koskee 27. kaupunginosan
(Vanhakaupunki) korttelin 27671 tonttia 7.
Lisaksi lautakunta paatti
— efttei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville
— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet valmisteluaikana
esitettyihin mielipiteisiin, kannanottoihin seka julkisena nahtavilla-
oloaikana saatuihin lausuntoihin ja muistutukseen. Paatosasiakirjat
ja vuorovaikutusraportti ovat luettavissa kaupunkiympariston toimia-
lan asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1, seka internet-sivuilla: Paa-
toksenteko
www.hel.fi’lkaupunkiymparisto/fi
— ilmoittaa paatoksestaan ja vuorovaikutusraportista muodostuvan
MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton niille kaavas-
ta muistutuksen tehneille, jotka ovat ilmoittaneet osoitteensa
— kehottaa asemakaavoituspalvelua laskuttamaan hakijoilta kaavan
hyvaksymisen jalkeen kaavan laatimis- ja kasittelykustannukset
seuraavasti:
o Arabian Kiinteisté Oy: 5 000 euroa
14.01.2020 Poydalle
Esittelija
kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho
Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi
Kaisa Jama, tiimipaallikkd, puhelin: 310 22980
kaisa.jama(a)hel.fi
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Riikka Osterlund, liikenneinsindori, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi

Anu Haahla, ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunkimit-
tauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkdé 19.06.2019 § 45

HEL 2016-012443 T 10 03 03
Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12592 pohjakartan
kaupunginosassa 27 Vanhakaupunki. Pohjakartta tayttaa maankaytto-
ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset.

Paatoksen perustelut

Helsingin kaupungin kaupunkiymparistdn toimialan kaupunkimittaus-
palvelut on valmistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12592

Kaupunginosa: 27 VanhakaupunKi

Kartoituksen tyénumero: 40/2018

Pohjakartta valmistunut: 18.6.2019 Uusinta (ensi tilaus 2018)
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25

Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiymparistdn toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (4§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikon paallikdlle.

Kaupunkiymparistdn toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus
Kaupunkimittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikko
29.04.2019 § 36

Lisatiedot
Merja Kyyro, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi
Timo Tolkki, yksikén paallikko, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi
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