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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yhdistettyjen teolli-
suus- ja varastorakennusten tonttia, joka sijaitsee Sarkiniemen
etelapaassa osoitteessa Sarkiniementie 3. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa tontin muuttamisen asuinkayttoon.

Tavoitteena on Sahkoturvallisuuden edistamiskeskuksen ole-
massa olevan rakennuskokonaisuuden kadun varrella sijaitsevan
arvokkaan osan suojeleminen ja muuttaminen asuinkayttoon,
seka rakennuksen muun osan purkaminen ja uuden 7-kerroksisen
asuinrakennuksen rakentaminen tontin itaiselle osalle.

Tontin pinta-ala on 4 502 m2. Tontin rakentamistehokkuus on
Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden 2018 mukaisen enimmais-
tehokkuuden mukainen e= 1.9. Tontin uusi asuinkerrosala on noin
8 554 k-m2. Asukkaiden yhteiseen kayttdon osoitettavat varasto-,

huolto-, pesula- ja vapaa-ajantilat seka tekniset tilat, samoin kuin
kannen- tai maanalaiset tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan
merkityn rakentamisen enimmaistehokkuuden liséksi.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti toimitilan maa-
ran vdhenemiseen Vattuniemessa. Tontin sijainti vahitellen raken-

tuneella asuinalueella, puiston reunassa kaukana Vattuniemen

keskeisista toimitila-alueista perustelee kuitenkin tontin muutta-
mista asuinkayttoon Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018 mu-
kaisesti. Asukasmaaran lisays on noin 230 asukasta.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun siséltd on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla. Kaavaehdotuksesta ei

tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa

julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat:

- Kaupunginmuseon rakennetun kulttuuriympariston vaalimiselle
asetettuihin tavoitteisiin, jotka kaupunginmuseo katsoo riitta-
valla tavalla otetun huomioon Sarkiniementie 3 asemakaava-
ehdotuksessa ja sen sisaltdmissa suojelumaarayksissa ja nain
ollen puoltaa muutosehdotuksen hyvaksymista.

- Aluetta palveleviin yleisiin vesijohtoihin ja viemareihin, jotka
Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma kertoo ole-
van rakennettu valmiiksi, eika asemakaavan muutosehdotus ei
edellytd niiden siirtdmista.
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- asemakaavaratkaisun onnistuneeseen yhdyskuntarakenteen
tdydentamiseen olemassa olevan infran, palveluiden ja jouk-
koliikenteen aarelle, ja lisksi Elinkeino-likenne- ja ymparisto-
keskus esittaa, ettei myoskdan asemakaavaratkaisusta ole
huomautettavaa rakennussuojelun osalta, silla entisen s&hko-
tarkastuslaitoksen varhaisin rakennus on suojeltu asianmukai-
sesti.

- muutoin lausunnoissa ei ollut huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotukseen.

Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on Sahkoturvallisuuden edistamiskes-
kuksen olemassa olevan rakennuskokonaisuuden kadun varrella
sijaitsevan arvokkaimman osan sailyttdminen muistumana Vattu-
niemen pienteollisuuden historiasta. Rakennus on tarkoitus muut-
taa sen arvot huomioon ottaen asuinkayttoon. Tavoitteena on alu-
een asuintaydennysrakentaminen siten, ettd olemassa olevan ra-
kennuksen muu osa purettaisiin kayttoonsa epatarkoituksenmu-
kaisena ja tilalle rakennettaisiin uusi kaikkiaan 7-kerroksinen
asuinrakennus.

Kaavaratkaisu edesauttaa osaltaan Helsingin kaupunkistrategia
2017-2021, Maailman toimivin kaupunki tavoitetta: "Helsinki huo-
lehtii asuntotuotannon edellytyksista kaavoittamalla vuosittain
600 000—700 000 kerrosneliometria asuinkerrosalaa ja luovutta-
malla riittdvan maaran tontteja.”

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten asuntotuotanto-
tavoitteiden toteutumista lisdamalld asemakaavojen asuntokerros-
alavarantoa ja sailyttamalla alueen alkuperaista identiteettid suo-
jelemalla arvokkaimman osan pienteollisuuden ajasta muistutta-
vasta rakennuskokonaisuudesta.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 4 502 m?2.

Yhdistettyjen teollisuus- ja varastorakennusten kerrosalaa poistuu
kaavan myota e=2.5 tehokkuudella 11 255 k-m2 ja asuinkerrosala
lisdantyy e=1.9 tehokkuudella noin 8 554 k-m2. Kokonaiskerros-
ala vahentyy 2 696 k-m2. Tyopaikkojen maaran vahennys on ha-
kijan ilmoituksen mukaan noin 230 tyOpaikkaa. Asukasmaaran li-
says on asuntokokojakaumasta riippuen noin 230 asukasta.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtékohdat ja nykytilanne

Teollisuus- ja varastorakennusten tontti sijaitsee Sarkiniementie 3
osoitteessa rajautuen etelasséa Sarkiniemen puistoon. Tontilla si-
jaitsee nykyisin 4-5-kerroksinen toimitilarakennus, jonka vanhim-
malla Sarkiniementien varressa sijaitsevalla osalla on rakennus-
taiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja. Tontin lansirajan suuntai-
sen puistokaistaleen l&pi on osoitettu ajoyhteys Sarkiniementielta
tontin pohjoisreunalle. Tonttia ymparoivan korttelialueen kayttotar-
koitus on muuttunut ajan kuluessa pienteollisuus- ja toimistora-
kennusten alueesta asuinvaltaiseksi. Taman tontin muuttamisen
yhteydessa Sarkiniementien varrella tonttiin pohjoisessa rajau-
tuen jaa jaljelle vimeinen teollisuus- ja varastorakennuksen tontti.
Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018 ja Helsingin yleiskaavan
sekoittuneiden toiminnan tavoitteen mukaisesti aivan Sarkinie-
mentien etelapaéssa sijaitsevan tontin kayttotarkoitus on arvioitu
voitavan muuttaa asumiseen. Tontilla olemassa oleva rakennus
on vanhentunut, eika vastaa nykyisen kayton vaatimuksia. Sahko-
turvallisuuden edistamiskeskuksen rakennuksen kadun varrella
sijaitseva osa on suunnitteluperiaatteiden tavoitteiden mukaisesti
paikallishistoriallisesti arvokkaana tarkoitus sailyttaa. Muu osa ra-
kennuksesta on tarkoitus purkaa.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Sahkoturvallisuuden edistamiskeskuksen olemassa olevan raken-
nuskokonaisuuden kadun varrella sijaitseva osa suojellaan ja
muutetaan rakennuksen arvot huomioon ottaen asuinkayttéon.
My6s pohjoispaadyssa sijaitseva porrashuone ja aula on maaratty
sailytettavaksi. Rakennuksen muu osa puretaan.

Olemassa olevan rakennuksen puiston ja pihan puoleisille julkisi-
vuille saa rakentaa parvekkeet lasittamattomina ripustettuna ulo-
keparvekkeina tai ranskalaisina parvekkeina. Tavoitteena on ra-
kennuksen pohjoisessa paadyssa aikaisemmin sijainneen sisaan-
kaynnin, ulkoportaiden ja katoksen palauttaminen rakentamalla
ne uudelleen alkuperéista vastaavine jarjestelyineen, materiaalei-
neen sovittaen alkuperaiseen arkkitehtuuriin ja sen mukaisesti.

Kadunvarren suojeltavan rakennuksen taakse tontin idan puolei-
selle osalle on kaavassa osoitettu rakennusala seitseméan kerrok-
siselle asuinkerrostalolle, jonka ylin kerros tulee olla vajaasti ra-
kennettava ja raystaslinjastaan sisaanvedetty.

Kaavassa on osoitettu rakennusaloille kerroslukujen lisaksi vesi-
kattojen ylimman kohdan korkeusasemat, joiden ylapuolelle ei
saa sijoittaa teknisia tiloja.
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Tontin rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e= 1.9, joka
on Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden 2018 mukainen.

Rakennusten véliin jadvan piha-alueen alle on osoitettu rakennus-
ala kannen alaiselle tilalle, jonne saa sijoittaa pyséakointi- ja yhteis-
tiloja yhdesta kolmeen kerrokseen. Likimaarainen sisdédnajo nai-
hin tiloihin on merkitty uudisrakennuksen lansipaadysta. Kannelle
on osoitettu alustavan pelastuskaavion mukaiset pelastusajoneu-
von paikat.

Liikenne

Lahtokohdat

Tontti sijaitsee rauhallisella paikalla paattyvan kadun varressa.
Sarkiniementien arkivuorokauden likennemaara on vahainen (n.
400 ajon./vrk). Pydraily on sijoitettu ajoradalle.

Kaavaratkaisu

Nykyiselle toimitilarakennusten tontille suuntautuu saannallista
tyomatkaliikennettd, joka poistuu asemakaavan muutoksen
myo6ta. Kaavamuutos ei olennaisesti lisda ajoneuvoliikennettd alu-
eella.

Palvelut

Lahtokohdat

Aluetta palvelee Heikkilanaukion ymparille sijoittuneet kaupalliset
palvelut. Sarkiniementien pohjoispaéassa sijaitsevat lahimmat pai-
vakotipalvelut. Vattuniemenkujalle on valmistumassa vuonna
2020 uusi koulu- ja paivakotirakennus. Lahin kirjasto sijaitsee
Tallbergin puistotiella noin 500 metrin kavelymatkan etaisyydella.

Lahimmalle Melkonkujan joukkoliikenteen pysakille on linnuntieta
alle 200 m ja kavelyetaisyys katuja pitkin noin 500 m. Bussilla on
enimmill&d&n 8 |ahtda tunnissa. Lahin metroasema (Lauttasaari)
sijaitsee n. 1,5 kilometrin etaisyydella, jonne kdvelymatka-aika
noin 20 min.

Tontti rajautuu puistoalueeseen, jonne on hyvét jalankulkuyhtey-
det.

Kaavaratkaisu

Uusi asutus, noin 230 asukasta, tukeutuu Vattuniemen ja Lautta-
saaren olemassa oleviin kaupallisiin ja julkisiin palveluihin. Uusi
asutus lisaa varhaiskasvatuksen ja koulun tilojen tarvetta, joita
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helpottamaan on valmistumassa vuoden kuluttua vuonna 2020
uusi yhdistetty paivahoito- ja koulurakennus Vattuniemenkujalle.

Heikkilanaukion ymparistosséa nykyisten kaupallisten palveluiden
liséksi on suunnitteilla runsaasti uusia liike- ja toimistotiloja, jotka
tarjoavat lisdd mahdollisuuksia kaupallisille palveluille.

Tontti rajautuu Sarkiniemen puistoon, joka tarjoaa hyvat ulkoilu-
mahdollisuudet meren aarella.

Kaavaan on merkitty tontille alueen osa, joka varataan tontille
ajon lisdksi yleiselle jalankululle ja pyorailylle. Tavoitteena on ta-
kana olevan tontin asemakaavan muutoksen yhteydessa jatkaa
yhteytta lapi korttelin Sarkiniementielta Italahdenkadulle, joka ly-
hentaisi kavelymatkaa liityntaliikenteen pysakille.

Esteettomyys
Asemakaava-alueen piha-alueella mékisen maaston kohdalla
puistoalueeseen rajautuen tulee kiinnittaa erityistd huomiota es-

teettbmien yhteyksien jarjestamiseen. Muutoin asemakaava-alue
on esteettdomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Tontti rajautuu Sarkiniemen-Veijarivuorenpuistoon, joka on maari-
telty Helsingin luontotietokannassa linnustollisesti arvokkaaksi
kohteeksi Vattuniemi (Sarkiniemi—Veijarivuori), arvoluokka |II.

Maaperan arvioidaan olevan péaaosin kalliota.

Kaavaratkaisu

Kaavan mukainen rakentaminen pihakansineen kattaa reunustoja
lukuun ottamatta koko tontin alueen. Tontille ei rakentamisessa
jaa luonnonmukaista ymparistoa juurikaan jaljelle. Tontti on kaa-
vassa maaratty rajattavaksi selvasti puistoalueesta. Maarayksen
tavoitteena on, etta tontin ja puiston toiminnat sailyisivat omilla
alueillaan sekoittumatta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Tontin alue on tehokkaasti l&ahes tayteen rakennettu toimitilakayt-
toon.
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Kaavaratkaisu

Ratkaisulla on valittémiad vaikutuksia likenteen maaraan ja laa-
tuun. Tontille on suunniteltu tdydennysrakentamista ymparis-
toonsa sopeuttaen mahdollisimman tehokkaasti. Ratkaisu laajen-
taa kantakaupunkimaista rakennetta.

Hulevesien ohjailu, imeyttdminen ja viivyttaminen alueella on
suunniteltu Helsingin hulevesistrategian mukaisesti. Suunnittelu-
ratkaisussa otetaan mahdollisuuksien mukaan huomion rankkasa-
teet, myrskyt ja helleaallot, seka varautuminen meriveden pinnan-
nousuun siten, etta rakennetuilla alueilla syntyvien hulevesia pyri-
tadan viivyttamaan luonnonmukaisesti maanvaraisilla tontin osilla
ja rakenteellisesti kansialueilla. Niilla alueilla, joilla kallio on pin-
nassa tai maapera savea, ei imeytysta voida tehda.

Tontilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa. Uudisrakentamisessa
on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita. Uusiutu-
van energian tuottamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella
osana rakennusten arkkitehtuuria.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Tontti rajautuu Veijarivuoren ja Sarkiniemen puistoalueisiin, joilla
sijaitsee muinaismuistolailla suojeltuja alueita sek& Helsingin mai-
semakulttuuria edustava kansanpuistoalue. Vattuniemen pienteol-
lisuushistoriaa pidetaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaana muistu-
mana olemassa olleesta yhdyskuntarakenteesta ja sen toimin-
nasta. Tontti sekd olemassa oleva rakennus kuuluvat osana té-
man kokonaisuuden rakenteesta ja arvokkaasta ajalle tyypillisesta
rakentamisesta.

Kaavaratkaisu

Sahkaoturvallisuuden edistdmiskeskuksen olemassa olevan raken-
nuskokonaisuuden kadun varrella sijaitseva arvokkain osa suojel-
laan rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti seka kaupunki-
kuvallisesti arvokkaana rakennuksena, joka muistuttaa Vattunie-
men pienteollisuuden historiasta. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa eika siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisara-
kentamistdita, jotka heikentavat rakennuksen rakennustaiteellisia,
historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkiteh-
tuurin ominaispiirteitd. Rakennuksen séailytettavia sisatiloja ovat
pohjoinen porrashuone ja sisdéntuloaula 1950-luvun alkupe-
raisine yksityiskohtineen. Korjaamisen lahtokohtana tulee olla ra-
kennuksen alkuperaisten mukaisten rakenteiden, rakennusosien,
porrashuoneen, aulan ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja va-
rien sailyttaminen (sr-2).
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Pohjoispdadyn paasisaankaynti katoksineen ja portaineen voi-
daan uudistaa rakennuksen alkuperéista ilmettd noudattavalla ja
arkkitehtuuria tukevalla ratkaisulla (vrt. rakennushistoriaselvitys)
Kaavassa on lisaksi ymparistéon ja kokonaisuuteen sovittamiseen
tahtaavia maarayksia yksityiskohdista ja materiaaleista.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Sarkiniementie 5 tontin kautta tulee tdman kaava-alueen tontille
alueellista tarvetta palveleva kaukolamposyo6tto DN100. Linja kul-

kee kaava-alueen tontin |api Sarkiniementielle. Taman yhteyden
toiminta tulee turvata myos jatkossa.

Kiinteistossa sijaitsee keskijannitemuuntamo.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen rakennukset liitetdan olemassa olevaan yhdyskun-
tateknisen huollon verkostoon.

Kaukolampoyhteyden huomioon ottamisesta jatkosuunnittelussa
on annettu kaavamaarays.

Kiinteiston oman keskijannitemuuntamon jatkokaytosta tulee neu-
votella yleisen verkonhaltijan kanssa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla n.
+11-+13 (N2000). Paaosin kaava-alueen pintamaa on taytto-
maata, jonka alla maaperé on silttid ja hiekkaa. Alue sijoittuu avo-
kallioalueen reunalle, joten kaytettavissa olevien tietojen perus-
teella voidaan péaatella, ettd pohjavedenpinta seurailee alueella
olevaa kallionpintaa. Veden virtaussuunta on kohteen etelapuoli-
silta kallioilta kohti pohjoista.

Kaava-alueella olevat rakennukset ovat olemassa olevien tietojen
perusteella osin perustettu suoraan kallionvaraan ja osin tiiviin
moreenikerroksen varaan.
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Rakennuksessa on sijainnut 6ljysailié. Muilta osin ei ole oletetta-
vissa, etté alueella olisi sijainnut maaperan pilaantumista aiheut-
tavia toimintoja.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on rakennettavuudeltaan hyva. Olemassa olevien tie-
tojen perusteella rakennukset voidaan perustaa ainakin osittain
maan- tai kallionvaraisesti. Uusien rakennusten perustamistapaan
ja muuhun pohjarakentamiseen liittyvat seikat tulee tarkentaa jat-
kosuunnittelun yhteydessa tarvittavin pohjatutkimuksin. Rakenta-
minen edellyttdéd louhintaa. On kiinnitettava erityistd huomioita,
ettd louhinta ei aiheuta hairi6ta kaava-aluetta ymparoiville raken-
teille tai rakennuksille. Suunnittelussa tulee tarvittavissa maarin
ottaa huomioon pohjavedenpinnan taso.

Kaytettavissé olevan materiaalin perusteella on todennakaoista,
etta sailytettdva rakennus on osin maanvarainen. Nyt purettavan
osan kellarikerros on ollut noin tasolla +9.0 (N2000), joten taman
rakennuksen yhteydessa ei valttdmatta ole ollut tarpeellista vah-
vistaa vanhan osan perustuksia. Jatkosuunnittelun yhteydessa tu-
lee tarkentaa sdilytettavan rakennuksen perustamistapa ja mah-
dolliset vahvistamistoimenpiteet. Mikali kohteeseen suunnitellaan
kaksi kellaritasoa, on alemman kellarin lattiakorko kaavaa varten
laadittujen viitesuunnitelmien perusteella noin +3,6 (N2000). Tal-
I6in tulee kiinnittéd& jatkosuunnittelussa erityista huomiota kaivan-
tovaiheen suunnitteluun ja vesitiiviyden varmistamiseen.

Asemakaavassa on annettu pilaantuneen maaperan kunnosta-
mista koskeva maarays. Kohteesta laaditaan kayttohistoriaselvitys
asemakaavaprosessin aikana. Kaavamaarayksen sisalto ja tar-
peellisuus tasmentyy, kun kohteen kayttohistoriaselvitys valmis-
tuu.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Olemassa olevat purettavat rakennukset ovat 4-kerroksisia.

Kaavaratkaisu

Olemassa olevien rakennusten ja uusien rakennusten varatiet ja
pelastustiejarjestelyt suunnitellaan ottaen huomioon pelastuslai-
toksen pelastustieohje. Pelastusreitit ja nostopaikat on sijoitettu

alustavassa pelastuskaaviossa tontille.
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Nimisto
Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 13.2.2019, etta kaavaan
tontille merkitty alueen osa, joka varataan tontille ajon liséksi ylei-
selle jalankululle ja pyorailylle nimetaan siina yhteydessa, kun yh-
teys maarataéan tulevissa kaavoissa jatkumaan korttelin 1api Sarki-
niementielta Itdlahdenkadulle saakka.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Rakennushistoriaselvitys Sdhkotarkastuslaitos, Helsinki 2019
kasittelee Sahkdturvallisuuden edistamiskeskuksen/ STEK:n toi-
mitaloa Lauttasaaressa Vattuniemessa osoitteessa Sarkiniemen-
tie 3. Rakennuskokonaisuus on muodostunut neljassa osassa.
Kolme varhaisinta osaa ovat arkkitehti Heikki Sysimetsan suunnit-
telemia ja neljas rakennusarkkitehti Tapio Seppalan suunnitte-
lema. Vanhin osa valmistui vuonna 1955 ja seuraavat vuosina
1964, 1980, 1986. Rakennus on aina toiminut toimisto- ja s&hko-
laitteiden koestuslaboratoriokaytdssa.

Selvitys keskittyy sailytettavaan rakennuskokonaisuuden vanhim-
paan osaan ja muut osat on tarkoitus purkaa. Selvitys perustuu
kahteen katselmukseen, niista tehtyihin muistiinpanoihin ja otettui-
hin valokuviin, suullisiin haastatteluihin, sahkoturvallisuuskeskuk-
sen kirjalliseen historiaan, seka sahkoturvallisuuskeskuksen
omaan ja kaupunginmuseon valokuva-arkistoon.

Asemakaavoissa alueen muuttuminen vaiheittain asuinkayttoon
on havaittavissa. Ensimmaisessa kaavassa vuodelta 1950 tontti
kuuluu tehdaskorttelialueeseen, seuraavassa kaavassa vuodelta
1970 tontti kuuluu yhdistettyyn teollisuus- ja varastoalueiden kort-
telialueeseen.

Kolmen varhaisimman osan suunnittelija arkkitehti Heikki Sysi-
metsa muistetaan suunnittelutdidensa liséksi erityisesti palveluk-
sestaan rakennushallituksessa, jossa han toimi suunnitteluosas-
ton johtajana ja my6hemmin p&gjohtajana. Lisdksi han toimi
useissa luottamustehtavissa. 1981 hanelle myonnettiin professo-
rin arvonimi. Sysimetsa oli myds saaren pitkdaikainen aktiivinen
asukas. Sysimetsan suunnittelu oli hillittya, vaatimatonta ja laadu-
kasta.

Rakennuksen ensimmainen osa sijoitettiin kadun varteen. Tontin
takaosa varattiin autoliikenteelle. Toimitalo koostui kahdesta sii-
vestd, joista kadunmyotaiseen neljakerroksiseen sijoittui laitoksen
tyoGtilat ja takana olevaan etelareunalla sijainneeseen sijoittui
kaksi asuntoa. Rakennuksen molemmat siivet ovat harjakattoisia,
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julkisivut rapattuja, sokkeliosan muodostuessa tummasta liuskeki-
vesta. Rakennus perustuu muuri-pilari rakenteeseen. Seinét ovat
rapattua tiiltd. Hissikuilu ja keskeiset pilarit ovat betonisia ja seinat
kaytavan molemmin puolin tillimuurattuja.

Asuntosiiven julkisivuissa vuoroteltiin nelidikkunan lisaksi isompaa
vaakasuuntaista ikkunatyyppid. Itgjulkisivussa oli kaytavan paat-
teena suurempia neliruutuisia ikkunoita. Asuntojen sisdankaynnit
olivat erillisia suoraan pihalta. Asuntosiivessa sijaitsi yhden ja
kahden makuuhuoneen asunnot, joiden pohjaratkaisut perustuivat
keskelle sijoittuvien aputilojen ymparille kiertyviin asuintiloihin.

Sarkiniementien myo6tainen toimitilaosa on suorakaiteen muotoi-
nen muurimainen kapea ja korkea massa, jonka pohjoisessa paa-
dyssa erottuu ulkonevana porrashuone. Julkisivusommitelma on
yksinkertainen, joka perustuu tasaiseen ikkuna-aukotukseen. Por-
rashuoneessa on poikkeavat lattiasta kattoon ulottuvat suuret ik-
kunat. Porrashuone askelmineen, kaiteineen ja valaisimineen on
taidokkaasti harkiten yhteen sovitettu. Porrashuoneen vieresséa
keskikaytavan paatteend on muita suuremmat kolmiruutuisen ik-
kunat. Rakennuksen alkuperdinen paasisdankaynti on sijainnut
aivan nykyisen sisaankaynnin vieressé avautuen suoraan porras-
huoneeseen, jonne noustiin kadulta makeé ja muutamaa ulkopo-
rasta pitkin. Paasisaankayntia korosti ylos taittuva yksinkertainen
hienostunut lippakatos.

Rakennuksen tilaratkaisu perustuu lapitalon keskikaytavaan ja
sen molemminpuolisiin ty6tiloihin. Pohjoispaatyyn on sijoitettu
porrashuoneen ja sisddnkaynnin liséksi wc-tilat, naulakot seka
hissi. Kayttamaton koilliskulma on mahdollisesti jatetty kaytta-
matta tiedostaen rakennuksen tuleva laajeneminen. Kakkoiskul-
maan on sijoitettu sekundaarinen paloporras. Pohjakerroksessa
sijaitsevat koestustoimintaan liittyvat tilat, laboratoriot ja varastot.
Toisessa kerroksessa sijaitsee varastoja, tyd0huoneita ja arkistoja.
Kolmannessa kerroksessa sijaitsee tydhuoneiden lisaksi kokousti-
loja ja johtajan huone. NeljAnnessa kerroksessa sijaitsee tyo6tilo-
jen liséksi ruokala.

Rakennuksessa on ollut koneellinen ilmanvaihto ja keskuslammi-
tys. Rakennuksessa on erillinen muuntaja ja sahkoverkko
koestustoita varten. Rakennus on ollut aina sahkélaitteiden tar-
kastustoiminnan ja siihen liittyvan oheistoiminnan kaytossa. Vii-
meisimpina vuosina pienempia tiloja on vuokrattu useille pienille
ulkopuolisille yrityksille.

Ensimmainen laajennus sijoitettiin tontin pohjoisreunan suuntai-
sesti. Autopaikoitus sijoitettiin pihalle. Lisarakennus on neljaker-
roksinen, tasakattoinen ja massaltaan suurempi kuin aikaisempi.
Rakennuksen arkkitehtuurissa korostuu horisontaalisuus, jota on
korostettu ikkunoiden yksityiskohdilla. Julkisivut ovat ensimmaisen
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kerroksen betonia lukuun ottamatta vaaleaa tiilta. Tilat sijoittuvat
keskikaytavan molemmille puolille. Keskikaytava kaartuu itapaa-
dyssa eteldén seuraavaa lisdysta odotellen. Laajennusosassa on
vain yksi porrashuone, jonka lisdksi ovat nivelosan kohdalle kella-
rista ensimmaiseen kerrokseen johtavat portaat. Siivessa sijaitse-
vat kodinkoneiden testauslaboratoriotilat, suuri telehuone, toimis-
totiloja, luentosali seka nayttelytiloja. Porrashuoneen vieressa si-
jaitsevat wc-tilat ja naulakot kaikissa kerroksissa.

Toinen laajennus sijaitsee itarajan suuntaisesti. Rakennuskoko-
naisuus ja piha-alue avautuivat talldin endé etelaan. Jalkimmai-
nen laajennus on pohjaltaan aikaisempia neliomaisempi ja le-
veampi. Kaakkoiskulmaan on sijoitettu ramppi maan alla sijaitse-
viin pysakointitiloihin. Rakennus on neljakerroksinen ja tasakattoi-
nen. Julkisivuiltaan rakennus on horisontaalinen, jonka nauhaik-
kunat korostavat tata ilmetta. Julkisivut ovat kabhitiilipintaisia ele-
mentteja. Rakennuksessa on kaksi kellarikerrosta, joista alim-
massa sijaitsevat varastotilat ja saunaosasto uima-altaineen.
Suunnitteluratkaisu pohjautuu kaksoiskaytavaéan ja porrashuone
sijaitsee rakennusosan keskella. Kerroksissa sijaitsee paaosin
ty6huoneita, neljannessa kerroksessa on myos ruokala ja laitos-
keittio. Rakenne on pilari-palkkirakenne, rakennusmateriaalina te-
rasbetoni ja julkisivut ovat betonielementeista koottuja.

Kolmas laajennus sijaitsee tontin eteldosassa puretun asuinsiiven
paikalla yhdistyen edellisiin rakennusosiin. Julkisivut ovat kabhitiili-
pintaiset, joita ikkunanauharivit raidoittavat. Vanhinta osaa yhdis-
tad& alumiinipintainen kapeampi osa. Toiseen laajennukseen tama
yhdistyy l&hes saumattomasti. Nelikerroksinen rakennus on siséti-
loiltaan lahes jakamatonta ty6tilaa lukuun ottamatta keskilinjan pi-
laririvistba.

Sahkotarkastuslaitoksen toimitalo seka pohjoispuolinen naapuri-
rakennus ovat etelakérjen ainoat 1950-luvun toimitilarakennukset,
jotka edustivat valmistuessaan suuremman mittakaavan toimisto-
ja teollisuusrakennuksia. 1970-luvulla alueelle rakennetut asuin-
kerrostalot suunniteltiin sovittaen rakennukset tahan mittakaa-
vaan. Sahkotarkastuslaitoksen vanhin osa edustaa aikansa tyypil-
listd rakentamistapaa. Julkisivut ovat rapatut, ikkunajako sdannol-
linen ja kattomuotona harjakatto. Korostettu porrashuonetila, sen
suuret ikkunat, tyylikas sisdadnkayntikatos, paasisaankaynnin por-
taat ja liuskekivilla verhottu sokkeli edustavat myos aikakauden
arkkitehtuuria. Sisaankaynti katoksineen viestitti rakennuksen ole-
van julkisemmassa toimitila kaytdssa. Sahkotekniset ratkaisut oli-
vat ajalleen edistyksellisia.

Julkisivut ovat sailyneet erinomaisesti alkuperdisessa asussaan
yksityiskohtia myéten. Ikkunat ja ovet ovat paaosin uusittu vanho-
jen mallien mukaisesti. Suurin muutos on 2000-luvulla rakennettu
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uusi sisddnkaynti. Mybhemmat laajennukset ovat samoin sailytta-
neet ajalleen tyypillisen ilmeen ja edustavat rationaalista hyoty-
kayttdon suunniteltua arkkitehtuuria. Laajennukset erottuvat sel-
vasti alkueraisestd. Rakennuskokonaisuus on kehittynyt itsenéi-
sesta keskikaytavarakennuksesta umpikorttelimaiseksi nk. atrium-
rakennukseksi. Porraskaytavaa ja aulaa lukuun ottamatta sisatilat
ovat muuttuneet alkuperaisestd, silla rakennuksen ylimmat kerrok-
set ovat karsineet vahinkoja tulipalossa vuonna 1985. Parhaim-
min alkuperaisena ovat sailyneet pohjoinen paaporrashuone ja
siihen liittyva aulatila. Portaiden kaiteet ja valaisimet ovat alkupe-
raisia. Yksityiskohtana lisksi hakijan mukaan myos valaisimen
lasisen kuvun muotti, joka on tallella ja tarvittaessa kayttokelpoi-
nen uusien kupujen tuottamiseen.

Y hdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Asemakaavamuutos nostaa alueen arvoa. Kaupunki saa yksityi-
sessa omistuksessa olevien tonttien osalta maankayttokorvauk-
sia. Maankayttokorvauksista sovitaan maanomistajan kanssa kay-
tavissa maapoliittisissa neuvotteluissa.

Vaikutukset vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistéon

Kaavaratkaisun toteuttaminen valjentaa kaupunkirakennetta tontin
rakentamisen muuttuessa pihakanneltaan puistoon avautuvaksi
asuinkortteliksi nykyisesta toimistorakennusten muodostamasta
umpikorttelista. Tulevan pihakannen paalle tontin keskelle muo-
dostuu oleskelualue, joka avautuu Sarkiniemenpuistoon.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Tontin keskiosaan puistoon avautuvan pihakannen alueelle muo-
dostuu avoin rakentamaton alue. Kansirakenne asettaa rajoituksia
piha-alueella kaytettaville istutuksille. Piha-alueiden maanvarai-
sille paikoille istutetaan puita ja kansialueille puutarhakasvilli-
suutta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Lahimmalle Melkonkujan joukkoliikenteen pyséakille kavelyetaisyys
on katuja pitkin noin 500 m. Kaavaan on merkitty tontille alueen
0sa, joka varataan tontille ajon lisaksi yleiselle jalankululle ja pyo-
railylle. Tavoitteena on jatkaa mydhemmin yhteys korttelin 1api
Sarkiniementielta Itdlahdenkadulle, joka lyhentéaisi matkaa liitynta-
likenteen pysakille.
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Kaavaratkaisu mahdollistaa korkealaatuisen teknisen huollon jar-
jestamiseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdon

Sahkaoturvallisuuden edistamiskeskuksen olemassa olevan raken-
nuskokonaisuuden kadun varrella sijaitsevan arvokkain osa suo-
jellaan rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaana rakennuksena, joka muistuttaa Vattuniemen pienteol-
lisuuden historiasta. Kokonaisratkaisu laajentaa kantakaupunki-
maista asuinrakennetta.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintd&an ja sopeutumiseen

Suunnitteluratkaisussa otetaan mahdollisuuksien mukaan huo-
mion rankkasateet, myrskyt ja helleaallot, sek& varautuminen me-
riveden pinnannousuun siten, etta rakennetuilla alueilla syntyvien
hulevesia pyritaan viivyttdmaan luonnonmukaisesti maanvaraisilla
tontin osilla ja rakenteellisesti kansialueilla. Hulevesien ohjailu,
imeyttaminen ja/tai viivyttdminen alueella on suunniteltu Helsingin
hulevesistrategian mukaisesti. Uudet rakennukset sijaitsevat paa-
osin hyvin imeyttavilla alueilla, jolloin luontainen imeyttava pinta-
ala vadhenee.

Tontilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa. Uudisrakentamisessa
on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestdryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistdssé,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Paaosin ympariston asuntovaltainen alue taydentyy tontin muuttu-
essa asuinkayttoon. Kadun varrella sijaitseva olemassa oleva ra-
kennus yhdessa uudisrakennuksen kanssa muodostaa liikenne-
melulta suojaisaa piha-aluetta, johon oleskelupihoja ja -alueita on
mahdollista sijoittaa. Asemakaava luo edellytykset palo- ja pelas-
tusturvallisuuden maaraysten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja to-
teutukselle.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Kaavaratkaisun mydéta tontin kerrosala vahentyy likimaarin 2 700
k-m2. Toimitilakaytdssa olevan rakennuksen kerrosalaa poistuu
kaavan myota e=2.5 tehokkuudella noin 11 300 k-m2 ja asuinker-
rosala lisdantyy e=1.9 tehokkuudella noin 8 554 k-m2. Ty6paikko-
jen maaran vahennys on laskentatavasta riippuen noin 230 tyo-
paikkaa. Asukasmé&éaran lisays on noin 230 asukasta.
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Yritysvaikutukset

Olemassa olevassa rakennuskokonaisuudessa toimii useita yri-
tyksid. Vuokrattavaa pinta-alaa on noin 10 000 m2.

Toimitilakaytdssa olevan rakennuksen kerrosalaa poistuu noin

11 300 k-m2 ja ty6paikkojen maaran vahennys on laskentata-
vasta riippuen noin 200 ty6paikkaa. Sahkotarkastuskeskuksen toi-
misto- ja testilaboratoriotoimintoja osin jatkanut, STEK ry:n omis-
tama, Fimko Oy on toiminut tilojen paaasiallisena vuokralaisena.
Yrityskaupan jalkeen toimintaa on jatkunut SGS Fimko Oy ja SGS
Inspection Services Oy, jotka kayttavat tiloista 6 000 m2. Tiloista
noin 4 000 m2 on teknisia laboratoriotestaustiloja ja loppuosa toi-
mistotiloja. Rakennuskokonaisuus ei ole toiminut koskaan varsi-
naisessa varasto- ja teollisuuskaytdssa. Useiden yrityskohtaisten
sisétiloissa tehtyjen muutosten ja edullisen vuokran vuoksi tilojen
kayttbaste on saatu pidettyd melko korkeana. Rakennuksessa si-
jaitsee myos yrityksille yhteisid kokous, ruokala-, sosiaali- ja edus-
tustiloja. Rakennusten tilat ja tekniikka eivat vastaa nykyaikaisia
tarpeita ja jalkimmaisen osalta toiminnan jatkaminen olisi vaatinut
mittavan korjaus- ja uudistamistyon.

Kiinteistossa oli v. 2018 lopussa yhteensé 31 vuokralaista ja yh-
teenlaskettu henkildmaara on n. 230, joista SGS:n henkildston
osuus on 175 henkil6d. SGS:n jalkeen seuraavaksi suurimman
ryhman vuokralaisista muodostavat erilaiset jarjestot ja yhdistyk-
set, joista merkittdvimmat ovat SESKO ry, Teknisen Kaupan Liitto
ry ja Sahkoteknisen Kaupan Liitto STK ry. Naiden ja STEK ry:n
henkiloston kokonaismaara on 22 henkiléa. Muilta osin vuokralai-
set koostuvat enimmékseen yhdesta kolmeen tyontekijaan yrityk-
sistda edustaen mm. maahantuontia, konsultointia, teknista kaup-
paa. Nykyiset vuokralaiset hakeutuvat vaihtoehtoisiin tiloihin vuo-
den 2019 loppuun mennessa.

Hakijan selvityksen mukaan toimipisteen sijainti Vattuniemen kau-
kaisimmassa etelédkarjessa ei liikenteellisesti enaa vastannut toi-
minnan tarpeisiin. Uusien toimitilarakennusten tilat ovat nykyaikai-
sempia ja palvelut ovat monipuolisempia, toimitiloja vaikutti suun-
nitteluperiaatteiden yhteydessa laadittujen selvitysten mukaan
olevan tyhjillaéan ja toimitilojen tarjonta on runsasta paakaupunki-
seudulla. Tilat voidaan paremmin valita tyontekijoiden ja asiakkai-
den kannalta liikenteellisesti helpommin saavutettavista sijain-
neista. Testauslaboratorioiden rakentamiseen soveltuvien tilojen
lI6ytaminen asetti reunaehtoja uusien tilojen osalta ja niiden lisaksi
uuden sijainnin oli oltava niin henkil6liikenteen kuin tavaraliiken-
teen osalta sopivalla paikalla.

SGS Fimko Oy siirtyy vuoden 2019 loppuun mennessa uusiin toi-
mitiloihin Helsingin Pitdjanmakeen, osoitteeseen Takomotie 8.
Kiinteistoon siirtyy myoés SESKO ry, STK ry ja STEK ry, sek&a
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muualta tulevat S&hkainsinéoriliitto ry, Neuvottelevat S&hkdsuun-
nittelijat NSS ry seka Ties ry, joille kunnostetaan n. 700m?2 tilat.
Kokoamalla yhteen alan keskeisia jarjestdja tarjoaa se uusia yh-
teistydmahdollisuuksia ja alan kehittdmista. Teknisen Kaupan liitto
ry siirtyy osoitteeseen Etelaranta 10, sijoittuen l&helle muita alan
tyonantajajarjestdja. Talon muita vuokralaisia on jo siirtynyt mui-
hin tiloihin.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle

ja monipuoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hy-
vaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta

- varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin sekéa ilmastonmuutok-
sen vaikutuksiin

- uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle

tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytt6-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Uudenmaan maakuntakaavojen yhdistelmassa 2017 suunnittelu-
alue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueella ei ole merkintoja
(vaalean harmaa).

Uudenmaan maakuntakaavassa Lauttasaaren etelakarjen linnoit-
teet ja kesdmaja-alueet on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi
kulttuuriymparistoksi. Tontti rajautuu tahan Sarkiniemen-Veijari-
vuoren puistoon.
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltaista aluetta A2. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alueelle ei ole esitetty
merkint6ja. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaa-
van mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 7016 (vahvistettu
25.10.1978). Kaavan mukaan tontti on yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta (TTV).

Tontille rakennettaessa on noudatettava rakennusjarjestyksen te-
ollisuustontteja koskevia sddnnoksia seuraavin poikkeuksin. Ra-
kennusten enimmaiskorkeus on 16 m. Erilliset asunto-, konttori- ja
ruokailurakennukset saavat olla enimmillaan 11 m korkeita ja
enintdan 3-kerroksisia. Rakennusta ei saa sijoittaa lAhemmaksi
naapurin rajaa kuin puolet kaytetysta rakennuksen korkeudesta,
ei kuitenkaan lahemmas kuin 6 m.

Tontilla enintd&n 20 % saa kayttaa toimistotarkoituksiin. Tontilla ei
saa suorittaa sellaista uudisrakennuksen rakentamiseksi katsotta-
vaa toimenpidettd, joka teollisuuslaitoksen toiminnan laatua muut-
tamalla aiheuttaisi ilman epapuhtauden olennaisen lisaantymisen
viereisella tai vastapaisella asuinrakennusten korttelialueella.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 24.4.2018 alueen ase-
makaavan muuttamiseksi Vattuniemen suunnitteluperiaatteet
2018.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
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Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympéaristo-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteisty6

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta kau-
punkiympéariston toimialan eri tahojen liséksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden néhtavillaolo

OAS on ollut ndhtéavilla 5.10.-2.11.2017. Suunnitteluperiaatteiden
luonnos on ollut n&htavilla 5.3.-19.3.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston

nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston néhtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli

nahtavilla 20.8.-9.9.2018 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2 / Kaupunkiympéariston
asiakaspalvelussa, Sornaistenkatu 1

e Lauttasaaren kirjastossa, osoite Pajalahdentie 10A

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Hankkeen lahtokohdista ja viitesuunnitelmista jarjestettiin paivys-
tys info- ja nayttelytila Laiturilla (k&yntiosoite Narinkka 2)


http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Hankkeen
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Hankkeen
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28.8.2018. Paivystykseen ei saapunut yhtaan osallista, joten yh-
teenvetoa kaavapaivystyksesta ei laadittu.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat kunnallistekniikan sijoitta-
miseen, seké ettd Helsingin seudun ympaéristdpalvelut-kuntayhty-
malla ei ollut huomautettavaa Sarkiniementie 3:n asemakaavan
muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan. Viereisen Sar-
kiniementie 5 tontin [&pi kulkeva DN100 kaukolampdsyo6tto tulee
sailyttdd myos tulevaisuudessa, ja sijoittaminen suunnitella tarvit-
taessa uudelleen Sarkiniementie 5 tontin kautta Sarkiniementie 3
tontille, eikad Helen Oy:lla ollut muuta huomautettavaa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavoitustydssa
siten, ettd kaava-alueen rakennukset litetaan olemassa olevaan
yhdyskuntateknisen huollon verkostoon. Kaukolampéyhteyden
huomioon ottamisesta jatkosuunnittelussa on annettu kaavamaa-
rays. Kiinteiston oman keskijannitemuuntamon jatkokaytosta tulee
neuvotella yleisen verkonhaltijan kanssa.

Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta sek& valmistelu-
aineistosta kohdistuivat:

— Kaavan mukaisen kayttotarkoituksen muutoksen riittdmat-
tomiin perusteluihin.

— Toimitilojen sailyttamisen tarpeeseen alueella ja tassa
hankkeessa.

— Alueen pienteollisuuden ja toimitilan katoamiseen, toimin-
nan koyhtymiseen.

— Alueen muuttumiseen asuinvaltaiseksi yksipuolisesti, jonka
vuoksi myods toimintaedellytykset heikkenevat asiakasvirto-
jen puuttuessa péaivasaikaan.

— Muutoksen aiheuttamaan yrittamisen ja alueen elinvoimai-
suuden heikentamiseen.

— Viitesuunnitelmissa esitettyyn rakentamisen lilan suureen
Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018 esitetyn e = 1,9
enimmaistehokkuuden ylittavaan tehokkuuteen e = 2.08.

— Ymparistoonsa seka etelakarjen yleisiimeeseen nahden
korkeampaan rakentamiseen, joka aiheuttaa ndkdesteen
olemassa olevista asunnoista.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 4 kpl.
Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa siten, etta tontin

rakentamisen tehokkuutta on vahennetty viitesuunnitelman tehok-
kuudesta Vattuniemen suunnitteluperiaatteissa 2018 esitettyyn
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enimmilla&n e=1.9 tonttitehokkuuteen ja seitsemas kerros on ra-
jattu vajaaksi julkisivusta sisdanvedetyksi kerrokseksi.

Vastineet mielipiteisiin

Toimitilojen sailyttamisen tarve alueella, kayttbtarkoituksen muu-
toksen riittAmattomat perustelut, alueen toiminnan kdyhtyminen:

Kaupunkiymparistolautakunnan hyvaksyma Vattuniemen suunnit-
teluperiaatteet 2018 on valmisteltu yhteisty6ssé alueen yritysten,
kiinteistonomistajien ja asukkaiden, seka kaupunginosayhdistys-
ten kanssa. Myos Lauttasaaren Yrittdjat ovat olleet mukana vai-
kuttamassa tassa valmistelussa. Vattuniemen suunnitteluperiaat-
teissa po. tontti kuuluu alueeseen asuintonttien korotukset, tay-
dentava ja kokonaan uudelleen rakentaminen, uudistuvat tontit
eteldssé ja lannessa.

Toimitilakaytdon muuttaminen asuinkaytt6én on Vattuniemen suun-
nitteluperiaatteiden 2018 mukainen. Suunnitteluperiaatteissa on
arvioitu, suunniteltu ja vuorovaikutettu koko Vattuniemen alueen
maankaytolliset periaatteet, myds po. tontin tarkoituksenmukainen
kayttd suhteessa koko alueen tulevaan kehittymiseen.

Suunnitteluperiaatteissa on osoitettu Vattuniemen keskeisimmille
tonteille velvoite rakentaa tontin rakentamisen tehokkuudesta va-
hintaan 25% toimitilaa. Toimitilan sailyttdAmisen velvoite koskee
tontteja jotka sijaitsevat télla keskeisimmalla alueella, jolla toimin-
taedellytykset ja siten tyopaikkojen séailymisen odote ovat suurim-
mat.

Tontin 31120/1 muuttaminen asumiseen on Vattuniemen suunnit-
teluperiaatteiden mukaista ja perusteltua, silla tontti sijaitsee syr-
jaisessa Sarkiniementien paatteessa asuntovaltaisella alueella
Vattuniemen eteldkarjessa, kaukana tasta keskeisimmasta alu-
eesta, jonne toimitilan tavoite on kaupunkiymparistélautakunnan
hyvaksyméan Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018 ja Helsingin
yleiskaavan tavoitteen mukaisesti keskitetty.

Viitesuunnitelmissa esitetyn rakentamisen lilan suuri tehokkuus ja
korkeus ymparist6onsa, seka etelakarjen yleisiimeeseen nahden:

Tontti kuuluu Vattuniemen suunnitteluperiaatteiden A | -vydhyk-
keeseen, jossa rakentamisen kokonaistehokkuus voi enimmillééan
olla 1.9 ja enimmaiskerrosluku kahdeksan kadun tasosta. Taméa
tarkoittaa vesikaton ylimman kohdan korkeusasemaa enimmill&ééan
noin +35.0 metrid merenpinnan tasosta. Kaavassa enimmaisker-
rosluku uudisrakennukselle on seitseman.
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Kaavassa on esitetty ylimméan seitsemannen sisaanvedetyn ker-
roksen vesikaton korkeusasemaksi +34.3 metrid merenpinnan ta-
sosta. Itdlahdenkatu 8 osoitteessa sijaitsevien rakennusten katon
koron jaadessa +31.5 metria merenpinnan tasosta. Paitsi maan-
pinnan korkeusaseman vaihtelu, vaikuttaa olemassa olevan ker-
rostalokannan vesikaton korkeusasemaan myods rakennusajan-
kohtansa matalampi kerroskorkeus, jolla on vesikaton korkeuteen
madaltava kerrannaisvaikutuksensa.

Suunnitteluperiaatteiden tavoitteiden mukaan rakennuksen arvok-
kain osa suojellaan asemakaavalla.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaupunkiymparistblautakunta hyvaksyi 24.4.2018 alueen asema-
kaavojen muuttamiseksi Vattuniemen suunnitteluperiaatteet 2018.

Ehdotus on julkisesti ndhtavilla 30 paivan ajan. Asemakaavoitus-
palvelu on pyytanyt kaavaehdotuksesta lausunnot seuraavilta ta-
hoilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Uudenmaan ELY-keskus

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 8) 23.8.-23.9.2019

Kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla, mista on ilmoitettu
maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla 30 paivan
ajan.

Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat:

- Kaupunginmuseon rakennetun kulttuuriympariston vaalimiselle
asetettuihin tavoitteisiin, jotka kaupunginmuseo katsoo riitta-
valla tavalla otetun huomioon Sarkiniementie 3 asemakaava-
ehdotuksessa ja sen sisaltamissa suojelumaarayksissa ja nain
ollen puoltaa muutosehdotuksen hyvaksymista.
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- Aluetta palveleviin yleisiin vesijohtoihin ja viemareihin, jotka
Helsingin seudun ymparistopalvelut —kuntayhtyma kertoo ole-
van rakennettu valmiiksi, eika asemakaavan muutosehdotus ei
edellytd niiden siirtdmista.

- asemakaavaratkaisun onnistuneeseen yhdyskuntarakenteen
tdydentamiseen olemassa olevan infran, palveluiden ja jouk-
koliikenteen aarelle, ja lisdksi Elinkeino-likenne- ja ymparisto-
keskus esittaa, ettei asemakaavaratkaisusta ole huomautetta-
vaa myoskaéan rakennussuojelun osalta, silla entisen sahkotar-
kastuslaitoksen varhaisin rakennus on suojeltu asianmukai-
sesti.

- muutoin lausunnoissa ei ollut huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotukseen.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e Kkulttuurin ja vapaa-ajan toimiala, kaupunginmuseo

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:
e kasvatuksen ja koulutuksen toimiala

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista lausunnoista, vastineita vaatineita huomautuksia
ei saatu.
Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen myodnteisten huomautusten johdosta.
Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.
Kaavaehdotuksen esittdminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle
3.12.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12533
hyvaksymista.

Helsingissa 3.12.2019

Marja Piimies
asemakaavapaallikkd



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,3800

091 Helsinki Tayttamispvm
Sarkiniementie 3
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,4502

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,4502

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

28.10.2019

AIuevaraukselI AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,9004

200,0

19809

2,20

0,0000

-2696

A yhteensa

0,4502

50,0

8554

1,90

0,4502

8554

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

0,4502

50,0

11255

2,50

-0,4502

-11250

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

m2]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

0,3800

84,4

0

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa

1

2013

1

2013




Alamerkinnat

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 0,9004 200,0 19809 2,20 0,0000 -2696
A yhteensa 0,4502 50,0 8554 1,90 0,4502 8554
AK 0,4502 100,0 8554 1,90 0,4502 8554
|P yhteensa
Y yhteensa
|IC yhteensé
[K yhteensa
T yhteensa 0,4502 50,0 11255 2,50 -0,4502 -11250
TTV 0,4502 100,0 11255 2,50 -0,4502 -11250
V yhteensa
IR yhteensé
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensé

Maa:;;a;::lset P"[':':']ala Plnl‘t,z-]ala Kerrt::flla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0,3800 84,4 0
kam 0,3800 100,0 0
. ._ISuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m?2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 2013 1 2013
Asemakaava 1 2013 1 2013
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Asemakaavoitus

LAUTTASAARI, VATTUNIEMI, SARKINIEMENTIE 3 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Sarkiniementien etelapaahan yhdistettyjen teollisuus- ja varastora-
kennusten tontille suunnitellaan asuinkerrostalon rakentamista.
Sahkoéturvallisuuden edistamiskeskuksen olemassa olevan raken-
nuskokonaisuuden kadun varrella sijaitseva arvokas osa suojel-
laan ja muutetaan asuinkaytt6on. Muu osa rakennuksesta on tar-
koitus purkaa ja rakentaa paikalle asuinkerrostalo. Hankkeen l1ahto-
kohdista jarjestetaan paivystys info- ja nayttelytila Laiturilla (k&yn-
tiosoite Narinkka 2) 28. elokuuta 2018 klo 17.00-19.00. Syksylla
2018 ennen kaupunkiymparistblautakunnan kasittelya asemakaa-
van muutosehdotuksesta jarjestetaan toinen paivystystilaisuus.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

Muu osa rakennuksesta on tarkoitus purkaa
ja rakentaa paikalle asuinkerrostalo.

Sahkoturvallisuuden edistamiskeskuksen

rakennuskokonaisuuden arvokas osa suojellaan
, | Ja muutetaan asuinkayttoon.

Sarkikuja J % ‘|
\ | Vattuniemi

[

- |

_\

P it

/_/44/zz|

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetd&n miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missé vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetdén tarvittaessa kaavaprosessin
edetessd, jolloin OAS:n péivitetty versio I0ytyy Helsingin karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat.
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Asemakaavan muutos koskee yhta tonttia Vattuniemessa osoitteessa
Sarkiniementie 3. Sarkiniementien etelapaahan yhdistettyjen teollisuus-
ja varastorakennusten tontille suunnitellaan asuinkerrostalon rakenta-
mista.

Olemassa oleva toimitilarakennus on vanhentunut, eika vastaa nykyisen
kayton vaatimuksia. Sahkoturvallisuuden edistamiskeskuksen raken-
nuksen kadun varrella sijaitseva arvokas osa suojellaan ja muutetaan
asuinkayttoon. Muu osa rakennuksesta on tarkoitus purkaa ja rakentaa
paikalle seitsemankerroksinen asuinkerrostalo.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Hankkeen lahtokohdista ja viitesuunnitelmista jarjestetdan paivystys
info- ja ndyttelytila Laiturilla (k&yntiosoite Narinkka 2) 28. elokuuta 2018.
Syksylla 2018 ennen kaupunkiymparistolautakunnan kasittelya asema-
kaavan muutosehdotuksesta jarjestetdan toinen paivystystilaisuus.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké hankkeen viitesuunnitelmat
ovat esilld 20.8.—9.9.2018 seuraavissa paikoissa:

e Lauttasaaren kirjastossa, osoite Pajalahdentie 10A
e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kdyda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkilokohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetddn Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seké valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 9.9.2018. Niille, jotka ovat mie-
lipiteen yhteydessa ilmoittaneet séhkodposti- tai postiosoitteensa, lahete-
tdéan tieto lautakunnan paatoksesta.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heilta pyydetdéan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

o alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
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e seurat ja yhdistykset
— Lauttasaari-seura
— Helsingin yrittajat — Lauttasaari
— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
(ELY-keskus)
— kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdon ja laaditaan
tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistu-
vat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja osal-
liset.

Suunnittelun taustatietoa

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille ton-
tin omistajan hakemuksesta. Kaupunki valmistelee asemakaavan muu-
toksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopi-
muksen tontinomistajan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1978) alue on merkitty yhdistetty-
jen teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi TTY.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi alueeksi asumiseen ja toimitilaa varten.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) alue
on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi A2.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia:
¢ Viitesuunnitelma Sarkiniementie 3, Arkkitehtitoimisto Hannu Jaak-
kola Oy

Tontilla sijaitsee nykyisin 4-5 kerroksinen teollisuuden tuotantoraken-
nus, jonka vanhimmalla Sarkiniementien varressa sijaitsevalla osalla on
rakennustaiteellisia ja kulttuurihistoriallisia arvoja.
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Lisatiedot suunnittelijoilta

, You

Maankaytto
Paula Kinnunen, arkkitehti, p. (09) 310 37141,
paula.a.kinnunen@hel.fi

Mikko Reinikainen, tiimipaallikko, arkkitehti, p. (09) 310 37206,
mikko.reinikainen@hel.fi

Miika Vuoristo, arkkitehti, p. (09) 310 37192,
miika.vuoristo@hel.fi

Liikenne
Eeva Vaisto, insindori, p. (09) 310 37353, eeva.vaisto@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Karri Kyllastinen, diplomi-insin6ori, p. (09) 310 37347,
karri.kyllastinen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamminpaa, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37258,
anu.lamminpaa@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217,
sakari.mentu@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkikaupunkiymparisto ja twitter.com/helsinkikymp) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla, jonka voit tilata osoitteesta
www.hel.fi/suunnitelmavahti.
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvéaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta

<0AS ja muuta aineistoa nahtéavilla 20.8.-9.9.2018

enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilla naapureille, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja
Lauttasaari-lehdessé

emahdollisuus esittdd mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta kevaalla 2019

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa,
joka loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi/suunnitelmat

elautakunnan paatoksista lahetetéan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sdhkdposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtdvillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehd& muistutus, viranomaisilta pyydetéén lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvéksyy kaavan

tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesté lahetetdan niille, jotka ovat sité
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen n&htavilldolon aikana

<hyvaksymispéatoksesta voi valittaa Helsingin hallinto-oikeuteen ja edelleen korkeimpaan
hallinto-oikeuteen

ekaava tulee voimaan, jos hyvéksymispaattksesta ei ole valitettu tai valitukset on hylatty.
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