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ASEMAKAAVAN SELOSTUS
ASEMAKAAVAKARTTA NRO 12505
PAIVATTY 11.6.2019

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro)

korttelin 45135 tonttia 1 seka katu- ja puistoalueita

(muodostuu uusi kortteli 45168)

Kaavan nimi:
Myllymatkantie 1

Laatija:

Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 18.1.2017
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 20.3.—-18.4.2019
Kaupunkiymparistdlautakunta: 11.6.2019

Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Myllypurossa Myllypurontien ja Myllymatkantien
valissa. Myllypuron metroasemalle on linnuntieta matkaa n. 700

metria.
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.

Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos koskee korttelin 45135 tonttia 1 osoitteessa
Myllymatkantie 1 seka viereista viheraluetta ja ymparoivaa katu-
aluetta. Tavoitteena on mahdollistaa tehokkaampi maankaytto ja
asuntotarjonnan lisaaminen metroaseman ja Jokeri 2 -linjan seka
Metropolian uuden kampuksen laheisyydessa.

Kaava-alueen nykyiset kaksi kerrostaloa on tarkoitus purkaa ja
mahdollistaa neljan uuden 8-kerroksisen ja yhden 6-kerroksisen
asuinkerrostalon rakentaminen alueelle. Taydennysrakentaminen
toteutetaan alkuperaista kaavaa tiivimpana, mutta ymparistdonsa
sopeutuvana asuntorakentamisena.

Asuntokerrosalaa on yhteensa 18 280 k-m?, josta uutta asunto-
kerrosalaa on 14 502 k-m?. Asemakaavan muutos mahdollistaa
uusien asuntojen rakentamisen noin 460 uudelle asukkaalle.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu likennesuunnitelma (piir.nro
6954), jonka mukaan liikennejarjestelyt toteutetaan. Suunnitel-
massa on esitetty liikennesuunnitelman mukaiset liikennejarjestelyt,
jotka rajautuvat asemakaavoitettaviin korttelialueisiin. Uudet
jarjestelyt koskevat Myllypurontielle sijoitettuja korttelin 45315
tonttiliittymia seka korttelin eteldpuolella olevaa suojatieta ja sen
jatkeena olevaa puistoyhteytta seka korttelin etelareunassa olevaa
pelastustieta.

Kaavaratkaisun toteuttaminen tiivistad maankayttoa ja alueelle
saadaan uusia asuntoja hyvien julkisten liikenneyhteyksien varrelle.
Korttelin 45135 ja Myllypurontien katualueen valinen kapea viher-
alue seka osa korttelin etelapuolista viheraluetta liittyy osaksi uutta
korttelialuetta.

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueet. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavan sisaltd on neuvoteltu hakijan
kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa alueen tehokkaampi
maankayttd seka asuntotarjonnan lisaaminen hyvien liikkenne-
yhteyksien ja Metropolian uuden kampuksen laheisyydessa,
valmiissa yhdyskuntarakenteessa.

Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien asuntojen rakenta-
misen noin 460 uudelle asukkaalle. Asuntokerrosalaa on yhteensa
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18 280 k-m?, josta uutta asuntokerrosalaa on 14 502 k-m2.
Taydennysrakentaminen toteutetaan alkuperaista kaavaa
tiivimpana, mutta ymparistdonsa sopeutuvana asuntoraken-
tamisena.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden
toteutumista. Nykyista tehokkaammalla rakentamisella edistetaan
asuntotuotantoa ja vahvistetaan kaupunginosan elinvoimaisuutta.
Alueen palvelutarjonta vahvistuu ja asuntojakauma monipuolistuu.
Uusi rakentaminen sopeutetaan alueen alkuperaiseen kaupunki-
kuvalliseen ilmeeseen ja rakennusten arkkitehtuurissa pyritaan
korostamaan alueelle tyypillisia piirteitd uudisrakentamisen keinoin.
Tavoitteena on kannustaa hankkeen toteuttajia ilmastonmuutosta
hillitsevaan rakentamistapaan seka uusiutuvan energian tuotantoon
tonteilla.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
erityistavoitteiden mukainen.

Helsingin uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) ta-
voitteena on kaupunkirakenteen tiivistdminen ja maankayton tehos-
taminen myos esikaupunkialueilla. Yleiskaavassa Myllypuron nykyi-
nen asuinkerrostalojen alue kuuluu vyohykkeeseen A2, jossa ta-
voitteellinen korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Kaavarat-
kaisu on uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Suunnittelualueen pinta-ala on 29 532 m2.

Kaavaratkaisun myo6ta alueen kerrosala kasvaa noin 14 502 k-m?2.
Keskimaarainen korttelitehokkuus asuntokortteleissa on ex=1,52

Alueelle on tarkoitus rakentaa viisi uutta asuinkerrostaloa, joista
nelja on 8-kerroksista ja yksi 6-kerroksinen. Asemakaavan muutos
mahdollistaa uusien asuntojen rakentamisen noin 460 uudelle
asukkaalle.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Suunnittelualue on osa 1960-luvulla rakennettua, kaupunkikuvalli-
selta iimeeltdan yhtenaista kerrostaloaluetta. Alueen rakennusmas-
sat ovat aikakaudelle tyypillisesti selkeita ja kappalemaisia. Raken-
nusten hallitsevina piirteina ovat yleensa vaakasuuntaiset julkisivu-
linjat ja vaaleat varisavyt.
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Kaava-alue rajautuu lannen ja luoteen puolella Myllypurontien kaa-
reen ja itapuolella Myllymatkantiehen. Myllypurontien lansipuolella
sijaitsee pientaloalue. Kaava-alueen itapuolella, Myllymatkantien
toisella puolella on asuinkerrostalokortteli, jossa sijaitsee kaksi
8-kerroksista asunkerrostaloa ja kaakkoiskulmassa Myllypuron mo-
nipuolinen palvelukeskus. Kaava-alueen etelapuolella sijaitsee ker-
rostalokortteli, jonka nykyisten rakennusten kerrosluvut vaihtelevat
neljan ja kahdeksan valilla. Asuinalueen sisainen liikenneratkaisu
perustuu alkuperaisen kaavan periaatteisiin, jonka mukaan mootto-
riajoneuvo- ja jalankulkuliikenne on selkeasti erotettu toisistaan.

Kaava-alueella sijaitsee kaksi vuonna 1965 rakennettua kolmeker-
roksista asuinkerrostaloa. Rakennukset sijoittuvat tontille valjasti,
Myllymatkantien suuntaisesti limittain ja irti katulinjasta. Suuri osa
tontista on paikoitusalueena. Nykyisen tontin lansipuoli on vehreaa
piha-aluetta, joka liittyy saumattomasti etelapuolen kallioiseen lahi-
metsana hoidettuun puistoalueeseen. Laajan avokallioalueen ja
Myllarintien valissa puiston lansilaidalla on kaksi koira-aitausta.
Niista suurempi on isojen koirien ja pienempi pienten koirien kay-
tossa. Puistossa kulkee kaakko—luode-suuntainen ulkoilutie.

Asemakaavan yleiskuvaus

Kaava-alueella sijaitsevat nykyiset kaksi kerrostaloa on tarkoitus
purkaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa viiden uuden asuinkerrostalon
rakentamisen alueelle. Korttelin 45135 ja Myllypurontien katualu-
een ja tontin valinen kapea viheralue seka osa korttelin etelapuo-
lista viheraluetta liitetddn osaksi uutta korttelialuetta.

Suunnitelma jakaantuu kahteen eri kortteliin, joista Myllymatkantien
ja Myllypurontien valiin jaavaan kortteliin on suunniteltu nelja
8-kerroksista asuinkerrostaloa ja Myllymatkantien etelapaahan yksi
6-kerroksinen asuinkerrostalo, joka on tarkoitettu ensisijaisesti
opiskelija- tai senioriasumiseen.

Uusi rakentaminen sijoitetaan alkuperaisen kaavan ajatuksia ja ole-
vaa rakennuskantaa mukaillen suorakulmaiseen koordinaatistoon
siten, etta rakennusten valiset ja tonttien rajat ylittavat, kallioiset ja
puistomaiset nakymat sailyvat alueelle tyypillisesti avoimena.

Korttelin 45135 keskelle sijoittuu tonttien yhteinen pysakaintilaitos,
joka sovitetaan luontevasti pihaan seka viereiseen kallioiseen puis-
toalueeseen. Pysakointilaitoksen kansi istutetaan alueelle tyypilli-
sella kasvillisuudella ja sopeutetaan ympardivaan maastoon siten,
etta korttelin keskelle muodostuu tonttien yhteinen avoin piha-alue.

Kaavaratkaisun mukaan uudisrakennusten on oltava valkoisia ja
niiden parvekkeet tulee toteuttaa sisaanvedettyina tai muulla ta-
valla yhtenaista julkisivupintaa muodostavina. Myllymatkantien
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suuntaisten rakennusten parvekkeet voivat olla myos ulokeparvek-
keita, jotka tulee sijoitella vaihtelevasti. Rakennusten sisaankaynnit
tulee myo0s sijoittaa sisdanvedetysti. Jalankulkuympariston, pihan ja
katutilan elavoittamiseksi kaavassa on maarays, jonka mukaan
maantasokerroksen julkisivut eivat saa antaa umpinaista vaikutel-
maa.

Asuinrakennusten korttelialue (AK)

Kortteliin 45135 on mahdollista rakentaa nelja 8-kerroksista asuin-
kerrostaloa. Myllypurontien varrelle on suunniteltu kolme, pitkilta
sivuiltaan pohjois-etelasuuntaisesti sijoittuvaa rakennusta ja Mylly-
matkantien varrelle yksi kadun suuntainen rakennus. Korttelin kes-
kelle sijoittuu pihakannen alainen, tonttien yhteinen pysakointilai-
tos. Piha-alue on rakennettava koko korttelin yhteiseen kayttoon.
Pysakaointijarjestelyjen, pihan, pihakalusteiden ja -varusteiden yh-
teiskaytosta seka yhteisesta jatehuollosta on sovittava tonttien vali-
silla sopimuksilla.

Asuinrakennusten korttelialue (AK-1)

Kortteliin 45168 on mahdollista rakentaa yksi Myllymatkantien
suuntainen, 6-kerroksinen asuinkerrostalo. Kortteli on tarkoitettu
ensisijaisesti opiskelija- tai senioriasumiseen.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen on sijoitettava asumista
palvelevia yhteistiloja. Asemakaava sallii myds palvelutilojen raken-
tamisen maantasokerrokseen. Maantasokerroksen tilojen toivotaan
avautuvan kadun suuntaan. Asukkaiden yhteiset saunatilat ja niihin
liittyva ulkotila on sijoitettava rakennuksen ylimpaan kerrokseen.

Ylimman ja alimman kerroksen asuintoihin saa asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa asuin- ja tyotiloja enintaan 2/3
asuinhuoneiston pinta-alasta, jos huonekorkeus on vahintaan

5 metria. Sallivalla maarayksella on tarkoitus ohjata ja houkutella
erityyppisten asuntoratkaisujen kehittamiseen, esimerkiksi kaksi-
kerroksisten/parvellisten asuntojen rakentamisen. Rakennukseen
saa rakentaa myos viherhuoneita asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi.

Puisto (VP)

Osa nykyisesta puistoalueesta (P) muutetaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi. Paaosa puistosta sailyy puistoalueena (VP). Kal-
lion ylittava nykyinen ulkoilutie on merkitty ohjeellisena ulkoilutiena
ja liséksi on osoitettu toinen ohjeellinen ulkoilutie kallion lakialueelta
itaan alueelliselle jalankulun raitille. Suurempi koira-aitaus on mer-
kitty ohjeellisella rajauksella alueeksi, jolle saa sijoittaa koira-ai-
tauksen.
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Lahtokohdat

Myllypurontien liikennemaara on nykyisin noin 5 400 ajoneuvoa
vuorokaudessa. Myllypurontien ajoneuvoliikenteen ennustetaan li-
saantyvan noin 9 700 ajoneuvoa vuorokaudessa vuoteen 2040
mennessa. Myllymatkantie on paattyva asuntokatu, jonka liikkenne-
maara on nykyisin noin 450 ajoneuvoa vuorokaudessa. Alueella on
hyvat kavely- ja pyoraily-yhteydet moneen suuntaan.

Kaava-alue on hyvin saavutettavissa joukkoliikenteella. Myllypuron-
tiella kulkee bussilinja 92 Myllypurosta Itakeskukseen. Kavelyetai-
syydella kulkee linja 506 valilla Myllypuro—Viikki-Kumpula—Pasila—
Meilahti, linja 650 valilla Vuosaari—Kontula—Malmi—Myyrmaki, linja
54 valilla Itakeskus—Pitajanmaki seka linja valilla 561 Itakeskus—
Malmi—-Lentoasema. Lisaksi Myllypuron metroasema on hyvin saa-
vutettavissa suorien jalankulkuyhteyksien ansiosta.

Kaavaratkaisu

Uusi maankaytto lisaa Myllypurontien autoliikennetta arviolta noin
265 ajoneuvoa vuorokaudessa. Pysakadintipaikkoja on maaratty ra-
kentamaan kaupunkisuunnittelulautakunnan ohjeiden mukaisesti.
Vieraspysakointipaikkojen sijoittamista tontille suositellaan riittavan
tarjonnan turvaamiseksi. Vieraspysakointia voi osoittaa myos Mylly-
matkantielle.

Lahtokohdat

Alueen laheisyydessa on laaja ja monipuolinen valikoima julkisia ja
kaupallisia palveluita, muun muassa ostoskeskus, terveysasema,
urheilupalveluja (Liikuntamylly), paivakoteja ja kouluja. Myllypuron
monipuolinen palvelukeskus sijaitsee kaava-alueen kaakkois-
nurkassa. Alueen palvelut ovat hyvin saavutettavissa jalkaisin,
pyoraillen tai joukkoliikenteella.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu sallii palvelutilojen rakentamisen AK1-korttelialueen
rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen.
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Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Pysakaintilaitoksen ja piha-alueiden liittymakohtien mahdollisten
tasoerojen toteutusratkaisuissa on kiinnitettava erityistd huomiota
esteettomyyteen.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Asemakaavan muutos koskee nykyista asuinkerrostalojen kortteli-
aluetta, puistoa ja katualuetta. Kerrostalokorttelin valja ja puisto-
mainen piha on aluskasvillisuudeltaan paaosin nurmipintainen ja
suurin osa runkopuustosta on mantyja. Lisaksi tontilla kasvaa
muun muassa koivua ja pihlajaa. Tontin koillisosassa on pysakaoin-
tikenttaa.

Puistoalueet ovat paaosin mantyvaltaista lahimetsaa ja avokalliota.
Pihamaat liittyvat ymparaoiviin viheralueisiin maaston ja kasvillisuu-
den osalta saumattomasti. Myllypurontien ajoradan ja itareunan ja-
lankulkuvaylan valisella nurmikaistalla kasvaa koivurivi, joka on
koko Myllypurontien matkalla vallitseva aihe.

Helsingin kaupungin luontotietojarjestelman mukaan (1.3.2019)
asemakaava-alueelta tai sen valittomasta laheisyydesta ei ole osoi-
tettu luontoarvoiltaan arvokkaita luontokohteita tai havaintoja suo-
jeltavista lajeista.

Kaavaratkaisu

Asemakaavaan on sisallytetty ympariston kannalta myonteisiin rat-
kaisuihin ohjaavia kaavamaarayksia, muun muassa asuinkorttelien
pihoja, istutuksia, puustoa, hulevesien kasittelya seka ymparoiviin
viheralueisiin liittymista koskien.

Korttelialueelle 45135 on lisaksi osoitettu vihertehokkuutta koskeva
maarays. Viherkerroin on suhdeluku tontin painotetun viherpinta-
alan ja tontin kokonaispinta-alan valilla. Painotettu viherpinta-ala
koostuu erilaisten viherkerroinelementtien (esim. nurmi, viherkatto,
istutettava puu) yhteenlasketuista painotetuista pinta-aloista. Las-
kennassa kaytettavat elementtien painotukset on maaritelty ekolo-
gisuuden, toiminnallisuuden, maisema-arvon ja kunnossapidon na-
kokulmasta. Tavoitteena on ekologisesti kestava ja viihtyisa kortte-
lirakenne. Tiiviin mitoituksen vuoksi korttelin 45168 osalta viherte-
hokkuudesta ei ole erikseen maaratty.
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Ekologinen kestavyys

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa ennakoidaan muuttuvia ilmasto-olosuhteita
muun muassa maaraamalla alueella syntyvien hulevesien viivytta-
mista tontilla, maaperan sulkemisen valttamista, esimerkiksi pysa-
kointipaikkojen lapaisevilla pinnoilla seka vetta pidattavien pintojen
edellyttamisella pihakannelle. Korttelialueiden vihertehokkuuden
mittarina kaytetaan Helsingin viherkertoimen laskentataulukkoa.
Alueen tonteilla tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaat-
teita ja tuottaa uusiutuvaa energiaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen rakennukset voidaan liittda olemassa olevaan
verkostoon. Korttelin 45135 AK lansireunassa sijaitsevat tele- ja
sahkojohdot tulee tarvittavin osin siirtdd uuden rakentamisen
VUOKsi.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla 36—42
(N2000). Paikoin maanpinnan topografia on jyrkkapiirteista. Kaava-
alue sijoittuu kallio- ja kitkamaavyohykkeelle, alueella paljastuu pai-
koin avokalliota. Kaava-alueella sijaitsevat olemassa olevat raken-
nukset on perustettu maan- tai kalliovaraisesti.

Alueella ei tiedeta olleen sellaista toimintaa, josta olisi aiheutunut
maaperan pilaantumista.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue on rakennettavuudeltaan hyva. Olemassa olevien tieto-
jen perusteella uudet rakennukset voidaan perustaa murskekerrok-
sen valityksella kallioon tai kallionvaraisesti. Perustamistapaan ja
muuhun pohjarakentamiseen liittyvat seikat tulee tarkentaa jatko-
suunnittelun yhteydessa.
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Rakentaminen edellyttaa louhintaa.
Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle aiheutuu melua lahinna Myllypurontien liikenteesta.
Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan kaava-alueen
tonteilla melutason ohjearvot eivat ylity.

Kaavaratkaisu

Suunnitteluratkaisusta on laadittu meluselvitys (WSP/Myllymatkan-
tie 1). Laaditun meluselvityksen mukaan kortteliin suunniteltujen ra-
kennusten keskelle muodostuu laaja suojainen alue, jonka meluta-
sot eivat ylita ohjearvoja. Rakennusten piha-alueet sijaitsevat nailla
alueilla.

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat niin alhaisia, etta julkisivu-
jen aaneneristavyydesta ei ole tarvetta antaa aanitasoerovaati-
musta. Sen sijaan parvekkeet, joilla ohjearvotasot ylittyvat, tulee
suojata siten, etta melutason ohjearvot saavutetaan.

Laadittu meluselvitys ei sisalla kaava-alueen etelaisinta korttelia.
Laaditun meluselvityksen tietojen pohjalta voidaan kuitenkin todeta,
etta tamankin korttelin julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat niin
alhaisia, etta julkisivujen aaneneristavyydesta ei ole tarvetta antaa
aanitasoerovaatimusta. Parvekkeet tulee kuitenkin tarvittaessa
suojata siten, etta saavutetaan melutason ohjearvot. Piha-alueet
tulee sijoittaa niin, etta saavutetaan melutason ohjearvot.

Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Korttelin 45135 pelastusajoreitit on esitetty kaavan viitesuunnitel-
massa ja korttelin 45168 pelastusajoreitit selostuksen liitteena
olevassa liikennesuunnitelmassa.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavan valmistelun yhteydessa on teetetty meluselvitys.
Meluselvitys on asemakaavan selostuksen liitteena.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
seuraavasti (05/2019, alv 0):

Johtosiirrot 0,15 milj. euroa
VP-alueen jarjestelyt 0.15 milj. euroa
YHT 0,3 milj. euroa

Johtosiirrot sisaltavat kaava-alueen tele- ja sahkojohtojen tarvitta-
vien siirtojen arvioidut kustannukset. VP-alueen jarjestelyt sisalta-
vat uuden ulkoilutien ja mahdollisen korvaavan koira-aitauksen si-
joittamisen kustannukset.

Aluetta varten on myos rakennettava uutta yleista jatevesiviemaria.

Kaupungille kertyy uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta tontin
vuokratuloja seka mahdollisesti tontin myyntituloja.

Kaavoitettavan uuden kerrosalan rakennusoikeuden arvo on noin
7 miljoonaa euroa.

Voidaan todeta, etta kaava on kaupungille taloudellisesti kannat-
tava.

Vaikutukset luontoon ja virkistykseen seka ihmisten
elinoloihin ja elinymparistoon

Kortteli 45135 laajenee lanteen ja etelaan ja kortteli 45168 sijoittuu
kokonaisuudessaan nykyiselle puistoalueelle. Kaavan toteuttami-
sen myota viheralueen maara vahenee noin 0,4 ha.

Kaavan toteuttaminen vahentaa asuinkorttelissa olevaa nykyista
viherpinta-alan maaraa ja runkopuustoa. Myllypurontien koivukais-
talta poistuu joitakin puuyksil6ita uusien ajoyhteyksien toteutuksen
myota. Lapaisemattoman pinnan maara tontilla kasvaa, nykyisen
laajan maanvaraisen pihamaan ja puistoalueen korvautuessa pai-
koitellen rakennuksilla, uusilla ajoyhteyksilla ja pysakointikannella.

Piha-alueita, kasvillisuutta, maastoon liittymista ja vihertehokkuutta
koskevien maaraysten tavoitteena on tukea ekologisesti kestavan
ja viihtyisan ympariston muodostumista ja sailymista.

Nykyinen pienten koirien koira-aitaus (267 m?) poistuu puistoalueen
muuttuessa asuinkorttelialueeksi. Suurempikokoinen (1 160 m?)
koira-aitaus on tavoitteena sailyttaa, mutta se ei nykytilanteessa
eika kaavan toteutuessa tayta kaupunkiympariston toimialan koira-
palvelulinjauksen ohjeellisia suosituksia kokonsa eika lahimpiin
asuinrakennuksiin mitattujen etaisyyksien osalta. Koira-aitauksen




14 (20)

ohjeellinen rajaus mahdollistaa koira-aitauksen laajentamisen tar-
vittaessa siten, etta poistuvaa pinta-alaa voidaan korvata laajenta-
malla sailyvaa aitausta. Uuden korvaavaan, koira-aitaukselle sovel-
tuvan sijainnin mahdollisesti I6ytyessa aitaus voidaan sijoittaa vi-
heralueille myds ilman erillista kaavamerkintaa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu mahdollistaa korkealaatuisen teknisen huollon ver-
koston jarjestamisen.

Ajoneuvoliikenteen ennustetaan lisaantyvan kaava-alueella n. 265
ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenteen lisays kohdistuu Myllypuron-
tielle, koska sielta on osoitettu ajo uudisrakennusten kortteleihin.
Uusien kortteleiden pysakainti on tontilla olevassa pysakaintilaitok-
sessa seka pysakointialueilla. Vieraspysakointi tapahtuu Myllymat-
kantiella. Pitkaaikaista pysakointia tullaan rajoittamaan, jotta ka-
dunvarsipysakointipaikat saadaan vieras- ja asiointikayttoon.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriperintoon seka
rakennettuun ymparistoon

Uudet rakennukset tuovat kaupunkikuvaan uuden elementin. Naky-
mat muuttuvat paikallisesti, silla kortteliin sijoittuvat uudet raken-
nukset ovat korttelin nykyisia rakennuksia korkeampia ja ne sijoittu-
vat lahemmas tontin rajoja ja kadun reunoja. Korkeat rakennukset
nakyvat myos kaukomaisemassa, mutta uusien rakennusten ker-
rosluku on sama tai pienempi kuin naapuritontin alkuperaisten 8-
kerroksisten asuinrakennusten. Alueen rakenne tiivistyy alkuperai-
sen kaavan periaatteita kunnioittaen ja noudattaa rakennusten si-
joittelussa suorakulmaista koordinaatistoa olemassa olevan raken-
teen tapaan. Rakennusten seka tonttien valiset nakymat sailyvat
taydennysrakentamisen jalkeenkin alueen maisemalle tyypillisesti
avoimina ja puistomaisina.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaupunkirakenteen tiivistaminen olemassa olevaan infrastruktuuriin
ja joukkoliikenneverkostoon tukeutuen tukee ilmastonmuutokseen
sopeutumisen tavoitteita. Asemakaavamaarayksilla pyritaan enna-
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koimaan muuttuvia ilmasto-olosuhteita, muun muassa maaraa-
malla alueella syntyvien hulevesien viivyttamista tontilla erilaisin
keinoin.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Yleiskaava

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvoston
paatos 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin
yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden
elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista

- luodaan edellytykset vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle
ja monipuoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle
yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- edistetaan palvelujen, tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden
hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kannalta.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on asuntovaltaista (A2) aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan
kokonaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin
pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 5205 (vahvistettu
1.10.1962). Kaavan mukaan alue on asuntokerrostalojen kortteli-
aluetta seka puisto- ja katualuetta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohjakar-
tan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueet. Tontti on vuokrattu
Kiinteistd Oy Myllymatkantielle pitkaaikaisella vuokrasopimuksella.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistoomi-
naisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asemakaa-
van kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin haltijan
hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota
kaupunkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien
viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Museovirasto

Kaupunginmuseo

asuntotuotantotoimisto (ATT)

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus

kiinteistoviraston tonttiosasto

likuntavirasto

opetusvirasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

varhaiskasvatusvirasto
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/ksv seka
lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 6. 2.—-3.3.2017 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2 / Kaupunkiympariston
asiakaspalvelussa

e Kulttuurikeskus Stoan aulassa, Turunlinnantie 1

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 7.2.2017 Stoassa
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat rakennusten sijoitteluun ja
arkkitehtuuriin, alueen maisemalliseen luonteeseen, alkuperaisen
asemakaavan periaatteiden ja tavoitteiden huomioimiseen seka
alueellisen kokonaistarkastelun tarpeeseen. Kannanotot kohdis-
tuivat lisaksi varhaiskasvatuspalveluiden riittdvyyden huomioiseen,
koirapuiston sijaintiin ja pohjaveden korkeusasemaan seka alueen
laheisen palvelukeskuksen liikennejarjestelyihin ja opastuksiin
likenteen mahdollisesti lisaantyessa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa.
Aluetta on tarkasteltu kaupunkikuvallisesti laajempana kokonai-
suutena ja rakennusten sijoittelua on muutettu alkuperaisen
asemakaavan periaatteiden mukaiseksi. Kaavamaarayksilla
ohjataan rakennusten arkkitehtuuria alueelle luonteenomaiseksi.
Koirapuiston uutta sijaintia tutkitaan. Liikenteen jarjestelyissa
kiinnitetaan huomiota siihen, ettd monipuolisen palvelukeskuksen
asiakkaiden liikkkuminen on mahdollisimman turvallista ja selkeaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat rakentamisen maaraan ja rakennusten

sijaintiin kaupunkirakenteessa, nakymiin, arkkitehtuuriin, kaupunki-
kuvaan ja alueen maisemalliseen luonteeseen, luontoarvoihin seka
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viher- ja virkistysalueisiin, joiden vaheneminen nahtiin asuin-
viihtyvyytta laskevana seikkana. Myllypurontien varren suojaviher-
alueen vahenemisen myota katsottiin menetettavan poly-, melu- ja
nakosuojaa kadun ja asuinkorttelin valiltd. Koirapuiston sailytta-
mista toivottiin, mutta toisaalta sen tilalle ehdotettiin myos asunto-
rakentamista. Mielipiteet koskivat myos alueen asuntojen hallinta-
muotojakaumaa, liikkennetta ja pysakointia seka asukasmaaran
lisaantymista ja sen vaikutuksia muun muassa julkisen palvelu-
tarjonnan riittavyyteen.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa. Rakennusten
sijoittelua on tutkittu uudestaan ja aluetta on tarkasteltu laajempana
kokonaisuutena. Kaavaehdotuksessa rakennukset on sijoitettu
kortteliin luonnosvaiheen suunnitelmiin verrattuna valjemmin,
suorakulmaisesti ja alkuperaisen asemakaavan periaatteiden
mukaisesti maisemallisten nakymien avoimuus sailyttaen. Kaava-
maarayksilla ohjataan rakentamista siten, etta uusi rakentaminen
on alueen kaupunkikuvaan ja olemassa olevaan arkkitehtuuriin
sopeutuvaa. Kaavaratkaisussa on useita AK- ja AK-1-korttelialueita
koskevia maarayksia, joiden tavoitteena on ekologisesti kestavan,
viihtyisan ja kaupunkikuvallisesti ymparistoonsa sopivan
korttelirakenteen muodostuminen. Alueella noudatetaan AM-ohjel-
man mukaista hallintamuotojakaumaa. Liikennejarjestelyjen ja
suunnittelun Iahtokohtana on liikenteen sujuvuus ja turvallisuus.
Uusille asuinrakennuksille on sallittu ajoliittyma Myllypurontien
puolelta, joten asukkaiden autoliikenne ei kuormita Myllymatkan-
tieta. Pysakointipaikkoja on maaratty rakennettavaksi pysakaointi-
paikkojen laskentaohjeen mukaisesti. Hankkeeseen ryhtyvien on
osoitettava lupavaiheessa pysakadintipaikkojen riittavyys. Julkisten
palveluiden tarve ja riittavyys selvitetaan yhdessa kasvatuksen ja
koulutuksen toimialan kanssa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 9 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 20.3.-18.4.2019

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.

Muistutukset ja kirjeet

Kaavaehdotuksesta tehtiin 15 muistutusta (allekirjoittajia yhteensa

19). Nahtavillaoloajan ulkopuolella saapui 1 kirje. Lisaksi palaute-

jarjestelmaan saapui 2 asiaan liittyvaa mielipidepalautetta.

Muistutuksissa esitetyt huomautukset kohdistuivat rakentamisen

maaraan ja rakennusten korkeuteen, alueen maisemalliseen luon-
teeseen ja nakymiin, ilmastotavoitteisiin, luontoarvoihin seka viher-
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ja virkistysalueiden vahenemiseen. Muistutukset koskivat myds alu-
een asuntojen hallintamuotojakaumaa, liikkennetta ja pysakaointia,
pysakointikannen rakentamisen vaikutuksia, melu- ja ilmanlaatuasi-
oita sekd asukasmaaran lisaantymista ja sen vaikutuksia. Kirjeessa
esitetyt huomautukset kohdistuivat olemassa olevien rakennusten
purkamiseen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdistui-
vat alueen kaavalliseen ideaan ja viheralueisiin, alueen kasvatuk-
sen ja koulutuksen palvelutilojen piha-alueiden riittavyyteen seka
likenneturvallisuuteen. HSY:lla ja Helen Sahkoverkko Oy:lla ei ollut
huomautettavaa.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helen Sahkoverkko Oy

kasvatuksen ja koulutuksen toimiala
kaupunginmuseo

Lisaksi seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:
e Helen Oy

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista, kirjeista ja viranomaisten lausun-
noista seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.
Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-
tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavilldolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta

— pohjoisimman rakennuksen kerrosalaa on vahennetty
310 km? ja selostusta on muutettu vastaavilta osin.

— asemakaavakarttaan on merkitty ohjeelliset leikkialueet

— asemakaavaan on lisatty maarays ohjeellisesta
leikkialueesta

— asemakaavaan on merkitty maarays, jonka mukaan alueella
tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
tuottaa uusiutuvaa energiaa ja selostusta on taydennetty
vastaavilta osin.
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— asemakaavan maarays aurinkopaneelien ja muiden
vastaavien energiakeraimien sijoittamisesta on yhdistetty
uusiutuvaa energiaa koskevaan maaraykseen

— kaavakarttaan on merkitty toinen talousrakennuksen
rakennusala

— asemakaavaan on lisatty tarkennettu maarays piha-
varastoista.
Kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

— Kaavakarttaan on korjattu ilmanvaihtokonehuonetta
koskevassa maarayksessa ollut virhe.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittely-
vaiheiden osalta

— Selostukseen on korjattu muuttuneet kerrosalat ja tehokkuus-
luvut.

— Selostukseen on lisatty suositus vieraspysakointipaikkojen
sijoittamisesta tontille riittavan tarjonnan turvaamiseksi.

— Kaavaselostusta on taydennetty yhdyskuntataloudellisten
vaikutusten osalta.

— Selostukseen on lisatty nakymakuvia.

— Kaavakartan nimio on paivitetty.

— Kirjoitusvirheet on korjattu kaavakartasta ja kaavaselostuksesta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvoteltu
asianomaisten tahojen kanssa. Niita, joiden etua muutokset
koskevat, on kuultu erikseen sahkopostilla ja neuvotteluissa.
Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle

11.6.2019 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro 12505
hyvaksymista.

Helsingissa 11.6.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttamispvm

Kaavan nimi Myllymatkantie 1

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,9532 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

09.05.2019

18.01.2017

2,9532

l|Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut.

Aluevaraukse [hal [%] m?] [e] [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 10,9948 372,3 18280 0,17

A yhteensa 1,2058 11,0 18280 1,52

|P yhteensa 9,7890 89,0

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala
tilat [ha] [%] m?2]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl AIE

-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

10,9948

372,3

18280

0,17

A yhteensa

1,2058

11,0

18280

1,52

AK

1,0574

87,7

15700

1,48

AK-1

0,1484

12,3

2580

1,74

|P yhteensa

9,7890

89,0

PK

9,7890

100,0

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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MYLLYMATKANTIE 1, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Myllymatkantien varteen suunnitellaan lisarakentamista. Korttelin
45135 tontilla 1 sijaitsevat kaksi kerrostaloa on tarkoitus purkaa ja ra-
kentaa tontille uusia asuinkerrostaloja. Hankkeen lahtokohdista keskus-
tellaan Itdmessujen yhteydessa kulttuurikeskus Stoassa 7. helmikuuta
2017.

Suunnittelualue ja suunnittelun tavoitteita

N/

T
| rakentamista
suunnitellaan

%/ | Koirapuistojen
uudelleen-
pi Purettavat
| rakennukset

Asemakaavan muutos koskee korttelin 45135 tonttia 1 osoitteessa Myl-
lymatkantie 1 seka viereista viheraluetta ja ymparoivaa katualuetta.
Tontilla olevat kaksi kerrostaloa on tarkoitus purkaa ja rakentaa tontille
uusia asuinkerrostaloja. Lisarakentamisen tavoitteena on mahdollistaa

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



asuntotarjonnan lisaaminen metroaseman ja Jokeri 2 -linjan seka Met-
ropolian uuden kampuksen laheisyydessa. Lisaksi tutkitaan koirapuis-
tojen uudelleen sijoittelua.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Kaavan valmistelija on tavattavissa kulttuurikeskus Stoassa Itames-
suilla tiistaina 7.2.2017 klo 15-19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa on
esilla 6.2.—3.3.2017 seuraavissa paikoissa:

e Kulttuurikeskus Stoan aulassa, Turunlinnantie 1

o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja
nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa
saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivi-
tetaan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 3.3.2017. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa,
lahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Mahdollinen tapaa-
misaika tulee sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille
jarjestetaan erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausun-
not.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
seurat ja yhdistykset

Myllypuro-seura

Myllarinlaakson omakotiyhdistys

Helsingin Yrittajat

lta-Helsingin yrittajat ry

asiantuntijaviranomaiset



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)) vesihuolto
— Liikennevirasto

— Museovirasto

— asuntotuotantotoimisto (ATT)

— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston geotekninen osasto

— kiinteistoviraston tilakeskus

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— liikuntavirasto

— opetusvirasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— varhaiskasvatusvirasto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriperintoon

e liikenteeseen

e luontoon ja virkistykseen
ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutus-
ten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmiste-
luun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viran-
omaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueet. Kaavoitus on tullut vireille
Sato-Rakennuttajat Oy:n aloitteesta. Kiinteistovirasto valmistelee ase-
makaavan muutoksen perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan
maankayttosopimuksen hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1962) alue on merkitty asuinker-
rostalojen korttelialueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaavassa 2002:ssa alue on merkitty kerrosta-
lovaltaiseksi alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty asuntoval-
taiseksi (A2) alueeksi.




Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Myllypuron taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet (Helsin-
gin kaupunkisuunnitteluvirasto 2015)

e Myllypuro rakennusinventointi (Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
1998)

Tontilla sijaitsee nykyisin kaksi vuonna 1965 valmistunuttta kolmiker-
roksista asuinkerrostaloa, jotka ovat teknisen elinkaarensa loppu-
paassa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Eeva Pirhonen, arkkitehti, p. (09) 310 37319, eeva.pirhonen@hel.fi

Liikenne
Jussi Jaaska, insin6ori, p. (09) 310 37129, jussi.jaaska@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Peik Salonen, insindori, p. (09) 310 37248, peik.salonen@hel fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37221,
mervi.nicklen@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,
juha-pekka.turunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel fi/suunnitelmavanhti).
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Kaavoituksen eteneminen
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N *0AS ja muuta aineistoa nahtavilld 6. 2.—3.3.2017 , asukastilaisuus 7.2.2017 Stoassa
S enihtavilldolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Helsingin Uutiset -
lehdessa
OAS emahdollisuus esittdaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla 2017

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista [ahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa,
Ehdotus Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka Helsingin kaupungin
kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
g ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
Hyviksyminen Pyytaneet julkisen ndhtdvilldolon aikana

ekaava tulee voimaan
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SIJAINTIKARTTA Helsingin kaupunki
Myllymatkantie 1, Vartiokyla, Myllypuro Asemakaavoitus
ltainen alueyksikkd / taydennysrakentamistiimi



ILMAKUVA Helsingin kaupunki
Myllymatkantie 1, Vartiokyla, Myllypuro Asemakaavoitus
Alueen rajaus Itainen alueyksikko / taydennysrakentamistiimi
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Asemakaava nro 5205, jonka asemakaavan muutos nro 12505
voimaantullessaan kumoaa.

Detaljplan nr 5205 som upphavs da detalplanandringen
nr 12505 trader i kraft.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa
kuin asemakaavan muutos.

Kartan har ett annat hojdsystem
an detaljplaneandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue,
ensisijaisesti opiskelija- tai
senioriasumiseen.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin raja.

Kadun, torin tai puiston nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai kansirakenteen
likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
piharakennuksen. Piharakennukseen saa
sijoittaa pyorapaikkoja, kerhotiloja tai
muita asumista palvelevia varasto- tai
yhteistiloja.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

ajo
o
—
L
o e e

Katu.
Ohjeellinen ajoyhteys.
Ohjeellinen ulkoilutie.

Pysékoimispaikka.
Alueelle saa sijoittaa
syvakeraysastioita.

Katualueen rajan 0sa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Pihakansi likimaaraisella tasolla + 39.2.

Likimaarainen sisddnajo pysakointitaloon.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa
sijoittaa koira-aitauksen.

AK- ja AK-1-KORTTELIALUEILLA LISAKSI:

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on
rakennettava asukkaiden kayttd6n
riittdvasti yhteisia vapaa-ajantiloja

seké vahintaan yksi talopesula ja
kuivaustila seka yksi talosauna ja siihen
littyva terassi, parveke tai muu
ulkotila/tontti.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa
rakentaa asumista palvelevia yhteis-,
varasto- ja huoltotiloja seké teknisia
tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan
lis&ksi.

Asumista palvelevat yhteistilat saa
rakentaa korttelin yhteising.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen
lattian tulee olla vahintaan 0,7 m

viereisen kadun pintaa ylempana huoneen
paaikkunan avautuessa kadulle.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen
saa rakentaa enintdan 30 k-m2:n
porrasaulan asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi edellyttéen, etta
porrasaula lisaa sisaantulon

viihtyisyytté ja valoisuutta.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Rakennusten sisadnkaynnit tulee sijoittaa
sisdanvedettyina.



Asuinrakennuksen paéasiallinen
runkosyvyys voi olla enintdédn 16 metria.

Rakennuksen kattokaltevuus voi olla
enintaan 1:8.

Julkisivujen tulee olla p&&osin rapattuja
tai varibetonia seka variltaan valkoisia.
Lampdrappausta ei sallita.

Alueella tulee soveltaa
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
tuottaa uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan
energian tuottamiseen tarkoitetut

|aitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Parvekkeet tulee toteuttaa
sisdanvedettyina tai muulla tavalla
yhtendista julkisivupintaa muodostavina.
Myllymatkantien suuntaisten rakennusten
parvekkeet voivat olla myds
ulokeparvekkeita, jotka tulee sijoitella
vaihtelevasti.

Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet tulee suojata likennemelun
torjumiseksi niilla rakennusten sivuilla,
joilla melutason ohjearvot ylittyvat.

Katolle tulevat ilmanvaihtokonehuoneet
tulee suunnitella osana rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakennusten tuloilma tulee ottaa
mahdollisimman kaukaa liikkenteen
epapuhtauksista.

Korttelialueen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon
hulevesien hallinta. Hulevesié tulee
késitella syntypaikallaan viivyttdmalla
tai imeyttdmalld mahdollisimman paljon.

Maanvaraiset pysakdimispaikat tulee
padllystaa vetta [apaisevalla
materiaaleilla.

Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei
kéyteta kulkuteind, pelastusteina,
leikki- tai oleskelualueina tulee

istuttaa tai hoitaa luonnonmukaisena
piha-alueena.

Pysakdintilaitokseen ja pihaan liittyvat
maaston korkotasot on sovitettava
ympardiviin korkotasoihin maisemaan
sopivin luiskin tai vahaisesti
terassoitava maastoon.

Tontteja ei saa aidata.

Viheralueisiin rajoittuvien tonttien
rakennukset tulee voida rakentaa, huoltaa
ja pelastaa tontilla.

AK-KORTTELIALUEILLA LISAKSI:

Tonttien vinertehokkuuden tulee tayttaa
vahintaan Helsingin viherkertoimen
tavoitetaso.

Tonttien piha-alueet on suunniteltava ja
rakennettava koko korttelin yhteiseen
kéyttoon.

Pihavarastojen kerrosala jaetaan
seuraavasti:

Korttelin 45135 tonttien 2 ja 3
asuinrakennukset jakavat tonttien 2 ja 3
valilla sijaitsevan pihavaraston
rakennusalan suhteessa 50%/50% ja tontin
4 asuinrakennukset jakavat tontilla 4
sijaitsevan piharakennuksen rakennusalan
50%/50%.

Maanvaraisilla pihan osilla olevat puut
on séilytettava tai kaadettavien tilalle
on istutettava suuria puita.

Pihakansi on paaasiallisesti rakennettava
ja istutettava leikki- ja

oleskelualueeksi ja se on rakennettava
viereiseen piha- ja puistoalueeseen
liittyvaksi. Pihakansi on istutettava.

Pihakansilla kasvualustan tulee olla
riittdva monipuoliselle kasvilajistolle.
Kasvualusta tulee muotoilla korkeudeltaan
vaihtelevaksi. Pihakanteen rakennettavat
savunpoistoluukut tulee suunnitella osana
piharakenteita ja rakennuksen
arkkitehtuuria.

Kansirakenteiden kantavuutta ja
korkeustasoa maériteltaessa tulee ottaa
huomioon erityisesti pihan istutusten
rittdvé kasvualusta, vettyneiden
kasvualustojen, lumikuorman ja
pelastusajoneuvojen yhtaaikainen paino
seka pelastustoiminnan muut vaatimukset.

Pihakannen alapuolisiin tiloihin saa
sijoittaa autopaikkoja, jatetiloja ja
teknisia tiloja.

Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse
rakentaa tontin rajaseinia. Paloteknisia
ratkaisuja suunnitellessa korttelia tulee
késitelld yhtend kokonaisuutena riittdvan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Pysakaintilaitoksissa on oltava
koneellinen iimanvaihto. Rakennusrungon
sisdan on varattava riittava tila
pysakdintihallin poistoilmakanavien
johtamiseksi katolle.

Pihakannen alapuolisiin tiloihin saa
kulkea naapuritontin kautta.

Autopaikka voi sijaita naapuritontilla.



Huoltoajo tonteille toisen tontin kautta
on sallittu.

Mikali korttelin 45135 pelastautumiseen
liittyvid nostopaikkoja sijoitetaan
Myllypurontien varressa olevalle kevyen
likenteen vaylalle, nostopaikkojen
vaatima vaylan levennys tulee rakentaa
tontille.

AK-1-KORTTELIALUEILLA LISAKSI

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee
sijoittaa asumista palvelevia
yhteistiloja.

Ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen
saa rakentaa palvelutiloja asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Talosauna ja siihen liittyva ulkotila on
rakennettava rakennuksen ullakolle tai
ylimp&én kerrokseen.

Asunnot tai soluhuoneet eivat saa avautua
yksinomaan yhteistiloihin tai
yhteiskayttoiselle parvekkeelle.

Ylimman ja alimman kerroksen asuintoihin
saa rakentaa asuin- ja tyotiloja
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
enintdén 2/3 asuinhuoneiston
pinta-alasta, jos huonekorkeus on
vahintaan 5 metria.

Rakennukseen saa rakentaa viherhuoneita
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaarat tontilla:

Asuinkerrostalot 1 ap/120 k-m2
Opiskelija-asunnot 1 ap/400 k-m2
Muun erityisasumisen pysakointitarve
méadritelladn tapauskohtaisessa
selvityksessa, joka tulee hyvaksyttada
kaupungin liikenne- ja
katusuunnittelupalvelussa.

Vieraspysakdinti 1 ap /1000 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin

vuokra-asuntoja, niiden osalta voidaan
kéyttdé 20% pienempaa autopaikkamaaraysta
kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

Jos kerrostaloyhtio liittyy
yhteiskéyttdauto-jarjestelmaan, ja
yhteiskéyttéautoille osoitetaan vahintaan
5% autopaikkojen vahimmaismaarasta,
voidaan autopaikkojen kokonaisméaéaraa
pienentad 30%.

Autojen vieraspaikkoja ei tarvitse
rakentaa tonteille, mikali alueen
kaduilta ja muilta yleisilta alueilta on
osoitettavissa riittdva maara paikkoja.

Pydrapaikkojen vahimmaismaarat tontilla:

AK- ja AK-1-korttelialueilla 1 pp/30 k-m2
Naista vahintaan 75 % on sijoitettava
rakennuksiin (ja/tai piharakennuksiin).

Vieraspysakointi 1 pp/1000 k-m2

Seka asukkaiden polkupyérapaikoilla etta
vieraiden polkupydrapaikoilla tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei
se aiheuta pohjaveden likaantumista tai

sen pinnan alenemista tai vahenna sen

virtausta.
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Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

- Satama

>

Puolustusvoimien alue

- Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

“ e wwenn Viheryhteys

——e—— Rautatie asemineen
_:e-: Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

Rantaraitti

N\

Vesialue

——p—p—p—i—  Pikaraitiotie

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatods koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.
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1. TYON SISALTO

WSP Finland Oy on laatinut laskennallisen meluselvityksen asemakaavamuutosalueelle Myllymat-
kantie 1 (45135/1) Myllypurossa. Alueen sijainti on esitetty kuvassa 1.

Laskennallinen meluselvitys sisélsi seuraavat tarkastelut:

— Tielitkennemelutasojen tarkastelut nyky- ja ennustetilanteessa asemaakaava-alueen piha-alu-
eilla. Tarkasteluun sisallytettavat vaylat olivat Keha |, Myllypurontie ja Myllymatkantie.

— Tontille suunniteltujen rakennusten julkisivuihin kohdistuvien melutasojen laskennallinen arvi-
ointi

— Tarkastelut mahdollisesti tarvittavista julkisivun d&dneneristavyysmaarayksista seka tarvittaessa
ohjeet parvekkeiden lasittamisesta

¥ =~ %

Kuva 1. Suunnittelualue ja sille suunnitellut asuinrakennukset (Ark 7 Oy ja Sato Oyj)

2. LAHTOTIEDOT JA MENETELMAT

2.1. Laskentamalli

Tarkastelualueen meluvyohykkeet laskettiin pohjoismaisella tieliikennemelun laskentamallilla. Me-
lun laskentamalli laadittiin Maanmittauslaitoksen kartta-aineistojen ja tilaajan toimittaman viite-
suunnitelman perusteella.

Laskentamallin maanpintamalli muodostettiin Maanmittauslaitoksen laserkeilausaineistosta. Ole-
massa olevien rakennusten ja teiden sijainnit poimittiin Maanmittauslaitoksen maastotietokan-
nasta. Suunnitellut rakennusmassat ja niiden kerroskorkeudet saatiin Ark 7 Oy:lta.

Laskentatulokset esitetadan ulkoalueiden osalta meluvyohykekarttoina ja julkisivuihin kohdistuvien
melutasojen numeroarvoina rakennuksen julkisivuilla.
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2.2. Laskennassa kaytetyt liikennemaarat

Laskennassa kaytetyt liikennemaaratiedot Myllypurontielle ja Myllymatkantielle saatiin Helsingin
kaupungilta. Keha |:n nykyiset lilkkennemaarat poimittiin tierekisterista ja ennusteliikennemaara
laskettiin oppaan Valtakunnallinen tieliikenne-ennuste 2030 (Liikenneviraston tutkimuksia ja selvityksia
13/2014) mukaisesti. Taulukossa 1 esitetadn laskennassa kaytetyt liikennemaaratiedot.

Taulukko 1. Melulaskennassa kédytetyt liikennemaaratiedot

Katu/Tie KVL nykytilanne | KVL ennusteti- Raskaan liiken- Nopeus km/h
(ajon./vrk) lanne v. 2040 teen osuus %
(ajon./vrk)
Myllymatkantie 860 1350 6 40
Myllypurontie 6700 9700 6 40
Keha | 60 700 87300 53 60 /70

2.3. Laskentamallin epavarmuus

2.3.1. Tieliikenne

Tieliikennemelun laskentamallin tulokset ja mittaustulokset ovat hyvin vertailukelpoisia silloin, kun
maasto on tasainen ja sddolosuhteet vastaavat mallissa asetettuja sadolosuhdevaatimuksia. Talloin
tulokset eroavat + 1 dB toisistaan. Mitad monimutkaisempi maasto on, sitd enemman lasketut ja mita-
tut tulokset eroavat toisistaan.

Laskentamallivertailussa tieliikenteen aiheuttamalle melulle mitatut ja lasketut tasot makisessa
maastossa erosivat suurimmillaan 5 - 6 dB (Eurasto 2005).

Tassa selvityksessa tarkasteltua suunnittelualuetta voidaan pitd4 suhteellisen yksinkertaisena las-
kentaympaéristond, minkéa vuoksi arvioimme, etté laskentamallin tarkkuus tieliikennemelun osalta
on tédssa tapauksessa luokkaa + 2 dB.

2.4. Ymparistomelun ohjearvot

24.1. Valtioneuvoston paatos 993/1992 melutason ohjearvoista

Valtioneuvoston paatoksessa (993/1992) on annettu maankayton, rakentamisen ja liikenteen suun-
nittelussa ja rakentamisen lupamenettelyssa sovellettavat melutason ohjearvot. Naita ohjearvoja
sovelletaan myos ympdristdlupaharkinnassa (taulukko 2). Melutason ohjearvot on annettu erikseen
paivaaikaiselle keskidanitasolle (klo 7 - 22) ja yoaikaiselle keskiaanitasolle (klo 22 - 7).
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Taulukko 2. Melutason yleiset ohjearvot (Vnp 993/1992).

Paivaajan (klo 7 - 22) Yoajan (klo 22 -7)
Alueen kuvaus keskiaanitason keskiaanitason
ohjearvot ohjearvot
Ulkona
Asumiseen kaytettavat alueet, virkistys-
alueet taajamissa_ja niiden valittomassa 55 dB 4550 4B ?

laheisyydessé seka hoito- ja oppilaitoksia
palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, lei-
rintaalueet, virkistysalueet taajamien ul- 45 dB 40dB¥Y
kopuolella ja luonnonsuojelualueet

Sisalla
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30dB
Opetus- ja kokoustilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneet 45 dB -

1) Uusilla alueilla melutason yoohjearvo on 45 dB.

Uudella alueella tarkoitetaan pddsddntoisesti vahintaan korttelin kokoista aluetta, jolla on ennestéan
hyvin vahén tai ei lainkaan asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta infrastruktuuria ja jolla laajenne-
taan kaavoitettua aluetta tai luodaan uutta. Tulkintaan vaikuttaa liséksi alueen sijainti muihin aluei-
siin nahden.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ydohjearvoa.

3) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei yleensa kayteta oleskeluun tai
luonnon havainnointiin yoll&.

4) Taajamissa loma-asumiseen kaytettavilla alueilla voidaan soveltaa asumiseen kaytettdvien alueiden
ohjearvoja Laeqor22= 55 dB ja Laegzz.07 = 50 dB (vanhat alueet), 45 dB (uudet alueet).

Jos melu on luonteeltaan iskumaista tai kapeakaistaista, mittaus- tai laskentatulokseen lisataan 5 dB
ennen sen vertaamista ohjearvoon.

2.4.2. Ohjearvotasojen soveltaminen

Helsingin kaupungilta saadun tiedon mukaan tissa kohteessa sovelletaan melutason ohjearvoja si-
ten, ettd ohjearvo on oleskeluparvekkeilla ja —pihoilla yoaikaan 50 dB. Siten paivéaajan ohjearvotaso
(Laeq7-22) 55 dB on suunnittelua mitoittava.
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3. MELULASKENTOJEN TULOKSET

3.1. Melutasot piha-alueilla

Nykytilanteessa pédivaajan 55 dB keskiadnitaso (Laeq7-22) leviaa noin 40 — 50 metrin etaisyydelle Mylly-
purontiestd ja noin 10 - 15 metrin etdisyydelle Myllymatkantiesta. Yoajan 50 dB melutaso (Laeq22-7)
levidd noin 30 metrin paghdan Myllypurontiesta ja alle 10 metrin padghan Myllymatkantiesta. (Liite 1)

Ennustetilanteessa vuonna 2040 lilkkennemaaran arvioitu lisadntyminen suurentaa Myllypurontien
melupaastoa 1,6 dB ja Myllymatkantien melupaastoa 2,0 dB. Siten meluvyohykkeet levenevat nyky-
tilanteeseen verrattuna. Tontille suunnitellut rakennukset kuitenkin rajoittavat melun leviamista
niin, ettd rakennusten keskelle jai suojainen alue, jolla paivdajan keskidéanitaso (Laeq7-22) on alle 55 dB
_ja yoajan keskidanitaso (Laeq22-7) on alle 50 dB. (Liite 2)

Suunnitelmissa osoitetuilla leikkialueilla melutasot eivét ylita ohjearvotasoja. Suunnitelmassa 0soi-
tetulla oleskelupihalla 55 dB keskiaanitaso ylittyy paivalld osittain. Sijoittamalla oleskelualue esi-
merkiksi toiselle reunalle pihakantta, saadaan pihan melutasot ohjearvon mukaiselle tasolle. (Liite

2)

3.2. Julkisivuihin kohdistuvat melutasot

Suunniteltujen rakennusten julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat korkeimmillaan 61 dB paivaai-
kana (Laeq7-22) ja 54 dB yoaikana (Laeq22-7). Julkisivulta vaadittavaksi aanitasoeroksi saadaan (61 dB - 35
dB =) 26 dB. Tdm4 &anitasoero vaatimus on niin pieni, ettd vaatimukseen paistadn normaalein ra-
kentein eika erillistéd kaavamaaraysta julkisivun ddneneristavyydesté ole tarpeen antaa.

Jos parvekkeita sijoitetaan julkisivuille, joilla pdivdaikainen 55 dB melutaso tai yoaikainen 50 dB me-
lutaso ylittyy, tulee parvekkeet lasittaa. Koska paivaaikana suurin julkisivuihin kohdistuva kes-
kidanitaso on 61 dB, tulee parvekelasituksella saavuttaa 6 dB &anitasoero (61 dB - 55 dB) ohjearvota-
soon paasemiseksi. Tahan aanitasoeroon paastaan yleensa tavanomaisilla lasitusratkaisuilla. Suun-
nittelun myohemmaéssa vaiheessa tulee tarkistaa, etté parvekelasituksen dadneneristavyys on riit-
tava.

4. JOHTOPAATOKSET

Tarkasteltavalle tontille suunniteltujen rakennusten sisdpihalle muodostuu laaja suojainen alue,
_jolla melutasot eivat laskennallisen tarkastelun mukaan ylitd ohjearvoja. Rakennusten piha-alueet
tulee sijoittaa télle suogjaiselle alueelle.

Suunniteltujen rakennusten julkisivuihin kohdistuvat melutasot ovat niin alhaisia, etta julkisivun
aaneneristavyydesta ei ole tarpeen antaa danitasoerovaatimusta. Sen sijaan oleskeluparvekkeilla oh-
jearvotasot ylittyvat, jonka vuoksi parvekkeet tulee lasittaa ja tarkastaa suunnittelun mydhemmasséa
vaiheessa, etté lasituksen ddneneristys on riittava.
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LAPIKUULTAVAT LASIT MUODOSTAVAT

+61.5

3V

JULKISIVUMATERIAALIT:

1 RAPPAUS, VALKOINEN
2 PROFILOITU BETONI, MAALATTU TAMMEN SAVY

3V MUOVIPINNOITETTU PELTI, VALKOINEN

3R MUOVIPINNOITETTU PELTI, RUSKEA

4R SILKKIPAINETTU LASI, RUSKEA HEIKOSTI LAPIKUULTAVA
5V POLTTOMAALATTU ALUMIINI, VALKOINEN

5H POLTTOMAALATTU ALUMIINI, KESKIHARMAA

6 RAIDOITETTU LASI, VALKOINEN, raidat 25 / 25 / 25 mm

7 VAAKAPANEELAUS, TAMMEN SAVY

8  LASI, LAPIKUULTAVA VALKOINEN

IKKUNAPUITTEET JA METALLIOVET, KESKIHARMAA

RAYSTASPELLIT VALKOINEN, URITETULLA BETONILLA SEINAN
AVYYN
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480 . lasi peittaa tuuletusikkunan
A L asi savytetty ruskeaan, samoin
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TILASTOT

Viherkerroin Element.tl- Elementin méairitelma Yksikkd Pmta‘a.l.a..tfl Painotus l.’alnotettul
tyyppi lukumaara pinta-ala, m
0,8 Sailytettava  [s3 akuntol i >10m) puu, vahintaan 3 m (2 25 m?) kel 34 764,3
Tavoitetaso maapers - <10 m) puu, vahintaan 3m (3 15 m?) kpl 3,0 0,0
0,8 [Sailytettava hyvakuntoinen puu (1,5-3 m) tai iso pensas (23 m?) kpl 23 0,0
inimi tai i m? 2,1 0,0
0,7 [Sailytettava luonnonmukainen avokallio (ainakin osittain paljas kalliopinta, vahaisesti puustoa) m? 23 0,0
iset minimi 7 puu, >10m (225 m?) kpl 9 21, 614,7
= s puu, <10m (315 m?) kpl 27 2,2 906,9
. Kasvillisuus  [isot pensaat (33 m?) kpl 123 17 612,0
Tontin pinta-ala, m* [Muut pensaat m? 1143 15 1668,9
10898 Perennat m? 16 0,0
Nitty tai keto m? 18 0,0
Viljelypalstat m? 2,2 0,0
[Nurmikko m? 2091 11 22262
Viherkatot (> 0,3 m) m? 18 0,0
Viherkatot (0,05 - 0,3 m) m? 13 0,0
[Monivuotiset kbynnokset (2 2 m?) kpl 15 0,0
Vierseina, vertikaalinen pinta-ala m? il 0,0
Pinnoitteet Puolildpiisevat pinnoitteet (esim. nurmikivi) m? 401 1,0 386,2
Lapaisevat pinnoitteet (esim. sora- ja hiekkapinnat, kivituhka) m? 223 13 293,0
[Sadepuutarha (biosuodatusalue,ei pysyvaa vesipintaa), jossa monipuolista ja kerroksellista kasvillisuutta m? 2,5 0,0
Kasvillisuus- tai ki (ei pysyvaa vesipintaa, lapaiseva maapera) m? 1,9 0,0
m? 14 0,0
hallinta-rakenteet [Kosteikko tai tulvaniitty luonnonmukaisella kasvillisuudella (ainakin osan vuodesta pysyva vesipinta; muun ajan maa pysyy kosteana) m? 26 0,0
Kasvillisuus- tai kiviai (el pysyvaa vesipintaa) m? 1.7 0,0
Viivytyskaivanto tai -sailio (maanalainen) m? 12 0,0
Hulevesien pinnoilta tai oh hallitust Iapaisevalle maassa m? 0,7 0,0
Hulevesien ohj i pinnoilta i kuten lampiin ja puroihin, joissa vesi vaihtuu/kiertaa m? 0,9 0,0
[ialopuut ja metsahaapa, istutettava tai sailytettava isokokoinen puu (3 25 m’) kpl 1,0 0,0
Havupuut, istutettava tai sailytettava isokokoinen puu (a 25 m?) kpl 10 1,0 240,8
Havupuut, istutettava tai sailytettavi pienikokoinen puu (3 15 m?) kpl 1,0 0,0
Varjostava puu (3 25 m?) etela-ja (erityisesti lehtipuut] kpl 1,0 0,0
Varjostava puu (3 15 m?) etela- ja (erityisesti lehtipuut) kpl 4 1,0 57,8
[ Vitielyyn soveltuvat hedelmapuut (2 15 m?) kpl 1,1 0,0
B lementit, I v soveltuvat marjapensaat (3 3 m?) Kkpl 11 0,0
max 1 piste/osa- 1 e Tuontaisest esintyvia lajela- vah. 5 1aia/100 ¥ m2 1,0 0,0
alue Helsingille ominaiset puulajit ja kukkivat puut ja pensaat - vah. 3 lajia/100 m* m? 500 1,0 486,1
Perhosniityt m? 11 0,0
[Nayttavésti kukkivat/tuoksuvat istutukset m? 500 0,9 437,7
Viljelylaatikot m? 0,8 0,0
Leikkimiseen tai urheiluun osoitettu lapaiseva pinta (esim. hiekka- tai sorapintaiset leikkipaikat, urheilukenttanurmi) m? 72 0,6 415
olevat joissa vahintaan 10 % pinta-alasta m? 0,7 0,0
Sailytettava kuollut maapuu/kanto (3 5 m?) kpl 1.2 0,0
Linnunpontot (2 2 m?) kpl 0,8 0,0
Tavoitetaso
0,8
Minimitaso
0,7
Korttelinumero Rajaukset Nro Kysymys Vastaus
Rakennuskohde 1 onko kyseessé uudi i @i OF
Tonttinumero |Asuinalueet @
Palvelujen alueet [¢}
Tontin pinta-ala, m? ? Kaupan- ja liikerakentamisen alueet (o]
10898 Teollisuustoimintojen ja logistiikan alueet O
Rakennusten peittopinta-ala, m* 3 [onko kyseessa umpikortteli? Owi ®
4481 R ihan osuus alle 25 % (ei vaikutusta) ®
Kerrosala, k-m* 1 ipihan osuus 25-75 % o
2067 Kansipihan osuus yli 75 % €]
la suhteessa tontin pinta-al 5_|onko tontilla s liittya erillisviemdrdintii SHENOE
04 Ympardivat alueet 6 |Onko < 50 m etis d tontista J il koostuvaa Qs @&
Kerrosalan suhde tontin pinta-alaan Maapers/pohjavesi 7 [onko feipdiis 6 imiidrin véihintddn 100 cm maanpinnan alapuolella? @i O
0,2 Energiaratkaisut 8 |Onko tontilla tilaa vievid uusiutuvan energian isuja (esim. auri ie ivoir Oxyle @&
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