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Asemakaava nro 5205, jonka asemakaavan muutos nro 12505
voimaantullessaan kumoaa.

Detaljplan nr 5205 som upphavs da detalplandndringen
nr 12505 trader i kraft.

Kartta on eri korkeusjarjestelmassa
kuin asemakaavan muutos.

Kartan har ett annat hojdsystem
an detaljplaneandringen.
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45135
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue,
ensisijaisesti opiskelija- tai
senioriasumiseen.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.
Kadun, torin tai puiston nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai kansirakenteen
likim&éarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa
piharakennuksen. Piharakennukseen saa
sijoittaa pyorapaikkoja, kerhotiloja tai
muita asumista palvelevia varasto- tai
yhteistiloja.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa, sijainti ohjeellinen.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Kvartersomrade for flervaningshus, i
forsta hand for student- och
seniorboende.

Park.

Linje 2 meter utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och
omradesgrans.

Grans for delomrade.

Riktgivande gréns for omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgréns.

Namn pa gata, torg eller park.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del darav.

Ungefarlig h6jd av mark eller
dackskonstruktion.

Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar gardsbyggnad far
placeras. | gardsbyggnaden far man
placera cykelplatser, klubbrum eller

ovriga forrad och gemensamma utrymmen som

betjanar invanarna.

Del av omrade reserverad for en lek och
vistelseomrade, riktgivande lage.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.
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Katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ohijeellinen ulkoilutie.

Pysakdimispaikka.
Alueelle saa sijoittaa
syvakeraysastioita.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei
saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Pihakansi likimaaraisella tasolla + 39.2.

Likimaarainen sisaanajo pysakointitaloon.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa
sijoittaa koira-aitauksen.

AK- ja AK-1-KORTTELIALUEILLA LISAKSI:

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on
rakennettava asukkaiden kayttoon
riittdvasti yhteisia vapaa-ajantiloja

seka vahintaan yksi talopesula ja
kuivaustila seka yksi talosauna ja siihen
liittyva terassi, parveke tai muu
ulkotila/tontti.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa
rakentaa asumista palvelevia yhteis-,
varasto- ja huoltotiloja seka teknisia
tiloja asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi.

Asumista palvelevat yhteistilat saa
rakentaa korttelin yhteisind.

Ensimmaisessa kerroksessa asuinhuoneen
[attian tulee olla vahintaan 0,7 m

viereisen kadun pintaa ylempana huoneen
paaikkunan avautuessa kadulle.

Ensimmaisen kerroksen porrashuoneeseen
saa rakentaa enintdan 30 k-m2:n
porrasaulan asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisiksi edellyttéen, etta
porrasaula lisaa sisaantulon

viihtyisyytté ja valoisuutta.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

Rakennusten sisaankaynnit tulee sijoittaa
sisdanvedettyina.

Gata.

Riktgivande kérférbindelse.

Riktgivande friluftsstrak.

Parkeringsplats.
Underjordsbehallare far placeras pa
omradet.

Del av gatuomrades grans déar in- och
utfart ar forbjuden.

Gardsdack pa den ungefarliga nivan
+39.2.

Ungefarligt lage for infart till
parkeringshus.

Riktgivande delomrade, dar man far
placera inhagnad for hundar.

PA AK- OCH AK-1-KVARTRSOMRADEN:

| alla bostadsbyggnader ska man for
invanarnas bruk bygga tillrackliga
gemensamma fritidsutrymmen samt minst en
tvattstuga och ett torkrum, en husbastu

med terrass, balkong eller dvrigt
uterum/tomt.

| byggnadens alla vaningar far man utéver
den i detaljplanekartan angivna

vaningsytan bygga gemensamma utrymmen,
forrad, serviceutrymmen och tekniska
utrymmen som betjénar boendet.

Allmanna utrymmen som betjanar boendet
far byggas gemensamt for hela kvarteret.

Bostadsrummets golv i byggnadens férsta
vaning ska vara pa en minst 0,7 m hogre
niva an intilliggande gatuniva, da
rummets huvudfonster dppnar sig mot
gatan.

| forsta vaningens trapphus far man
utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan bygga en trapphusaula pa
hdgst 30 m2, forutsatt att trapphusaulan
forbattrar entréns trivsel och
dagsljusbelysning.

Fasaden i markplan far inte ge ett slutet
intryck.

Byggnadernas entréer ska vara indragna.

Asuinrakennuksen pééaasiallinen
runkosyvyys voi olla enintdén 16 metria.

Rakennuksen kattokaltevuus voi olla
enintaan 1:8.

Julkisivujen tulee olla p&&osin rapattuja
tai varibetonia seka variltdan valkoisia.
Lampdrappausta ei sallita.

Alueella tulee soveltaa
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
tuottaa uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan
energian tuottamiseen tarkoitetut

|aitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Parvekkeet tulee toteuttaa
sisdanvedettyina tai muulla tavalla
yhtenaista julkisivupintaa muodostavina.
Myllymatkantien suuntaisten rakennusten
parvekkeet voivat olla myds
ulokeparvekkeita, jotka tulee sijoitella
vaihtelevasti.

Ulokeparvekkeita ei saa kannattaa maasta.

Parvekkeet tulee suojata likennemelun
torjumiseksi niilla rakennusten sivuilla,
joilla melutason ohjearvot ylittyvat.

Katolle tulevat ilmanvaihtokonehuoneet
tulee suunnitella osana rakennuksen
arkkitehtuuria.

Rakennusten tuloilma tulee ottaa
mahdollisimman kaukaa liikenteen
epapuhtauksista.

Korttelialueen suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon
hulevesien hallinta. Hulevesia tulee
kasitella syntypaikallaan viivyttamalla
tai imeyttdmalld mahdollisimman paljon.

Maanvaraiset pysakdimispaikat tulee
paallystaa vetta lapaisevalla
materiaaleilla.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei
kayteta kulkuteind, pelastusteina,
leikki- tai oleskelualueina tulee

istuttaa tai hoitaa luonnonmukaisena
piha-alueena.

Pysakdintilaitokseen ja pihaan liittyvat
maaston korkotasot on sovitettava
ymparoiviin korkotasoihin maisemaan
sopivin luiskin tai vahaisesti
terassoitava maastoon.

Tontteja ei saa aidata.

Viheralueisiin rajoittuvien tonttien
rakennukset tulee voida rakentaa, huoltaa
ja pelastaa tontilla.

AK-KORTTELIALUEILLA LISAKSI:

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa
vahintaan Helsingin viherkertoimen
tavoitetaso.

Tonttien piha-alueet on suunniteltava ja
rakennettava koko korttelin yhteiseen
kayttoon.

Pihavarastojen kerrosala jaetaan
seuraavasti:

Korttelin 45135 tonttien 2 ja 3
asuinrakennukset jakavat tonttien 2 ja 3
valilla sijaitsevan pihavaraston
rakennusalan suhteessa 50%/50% ja tontin
4 asuinrakennukset jakavat tontilla 4
sijaitsevan piharakennuksen rakennusalan
50%/50%.

Maanvaraisilla pihan osilla olevat puut
on sailytettava tai kaadettavien tilalle
on istutettava suuria puita.

Bostadshusens huvudsakliga stommatt far
vara hagst 16 meter.

Byggnadens taklutning far vara hogst 1:8.

Fasaderna ska huvudsakligen vara putsade
pa platsmurat tegel eller av fargbetong i

vit nyans. Puts pa isolering ar inte

tillatet.

Pa omradet ska principerna for
lagenergibyggande tilldmpas och fornybar
energi ska produceras. Anordningarna

for produktion av férnybar energi ska
planeras som en del av byggnadernas
arkitektur.

Balkongerna ska vara indragna eller bilda
en enhetlig fasadyta. | byggnaderna mot
Kvarnfardsvagen far man placera
utskjutande balgonger i en varierande
rytm.

De upphéngda balkongernas far inte baras
fran markniva.

Balkongerna ska skyddas mot trafikbuller
pa des sidor av byggnaderna dar
riktvardet for bullernivan verskrids.

Ventilationsrum pa taken ska planeras som
en del av byggnadens arkitektur.

Byggnadernas tilluft ska tas sa langt
fran trafikféroreningskallor som mdjligt.

[ kvarterens planering och byggande ska
kontroll av dagvattenflodet beaktas.
Dagvatten ska fordrojas eller infiltreras
lokalt i s& hdg grad som méjligt.

Parkeringsplatser i markplan ska belaggas
med genomslappliga material.

Obebyggda tomtdelar, som inte anvénds som

gangvagar, raddningsvagar eller lek-
eller vistelseplatser ska planteras och
skotas som naturenliga gardsomraden.

Nivaerna i anslutning till
parkeringsanlaggningen och gardsomradet
ska anpassas till omkringliggande nivaer
med ramper eller med mindre
terrasseringar som passar in i

landskapet.

Tomterna far inte ingérdas.

Byggnader pa tomter mot gronomraden ska
kunna byggas och underhallas och
raddningsvagar ordnas pa tomten.

PA AK-KVARTRSOMRADEN:

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla
malsattningsvardet for gronytefaktorn i
Helsingfors.

Tomternas gardsomraden ska planeras och
byggas for hela kvarterets sambruk.

Gardsforradens vaningsyta ska fordelas
enligt foljande:

Bostadshusen pa tomterna 2 och 3 i
kvarteret 45135 ska dela pa

gardsforradets byggnadsyta som ar mellan
tomterna 2 och 3 enligt andelarna 50%/50%
och bostadshusen pa tomten 4 ska dela pa
gardsforradets byggnadsyta som ar pa
tomten 4 enligt andelarna 50%/50% .

Trad pa obebyggda gardsomraden ska
bevaras eller ersattas med nya stora
trad.

Pihakansi on p&aasiallisesti rakennettava
ja istutettava leikki- ja

oleskelualueeksi ja se on rakennettava
viereiseen piha- ja puistoalueeseen
liittyvaksi. Pihakansi on istutettava.

Pihakansilla kasvualustan tulee olla
rittdva monipuoliselle kasvilajistolle.
Kasvualusta tulee muotoilla korkeudeltaan
vaihtelevaksi. Pihakanteen rakennettavat
savunpoistoluukut tulee suunnitella osana
piharakenteita ja rakennuksen
arkkitehtuuria.

Kansirakenteiden kantavuutta ja
korkeustasoa maariteltaessé tulee ottaa
huomioon erityisesti pihan istutusten
rittdva kasvualusta, vettyneiden
kasvualustojen, lumikuorman ja
pelastusajoneuvojen yhtaaikainen paino
seka pelastustoiminnan muut vaatimukset.

Pihakannen alapuolisiin tiloihin saa
sijoittaa autopaikkoja, jatetiloja ja
teknisia tiloja.

Maanalaisissa autohalleissa ei tarvitse
rakentaa tontin rajaseinia. Paloteknisia
ratkaisuja suunnitellessa korttelia tulee
késitelld yhtend kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Pysakaintilaitoksissa on oltava
koneellinen iimanvaihto. Rakennusrungon
sisdan on varattava riittava tila
pysakaintihallin poistoilmakanavien
johtamiseksi katolle.

Pihakannen alapuolisiin tiloihin saa
kulkea naapuritontin kautta.

Autopaikka voi sijaita naapuritontilla.

Huoltoajo tonteille toisen tontin kautta
on sallittu.

Mikali korttelin 45135 pelastautumiseen
liittyvia nostopaikkoja sijoitetaan
Myllypurontien varressa olevalle kevyen
liikenteen vaylalle, nostopaikkojen
vaatima vaylan levennys tulee rakentaa
tontille.

AK-1-KORTTELIALUEILLA LISAKSI

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee

sijoittaa asumista palvelevia
yhteistiloja.

Ensimmaiseen maanpaalliseen kerrokseen
saa rakentaa palvelutiloja asemakaavaan
merkityn kerrosalan lisaksi.

Talosauna ja siihen liittyva ulkotila on
rakennettava rakennuksen ullakolle tai
ylimpaan kerrokseen.

Asunnot tai soluhuoneet eivat saa avautua
yksinomaan yhteistiloihin tai
yhteiskayttoiselle parvekkeelle.

Ylimman ja alimman kerroksen asuintoihin
saa rakentaa asuin- ja tyétiloja
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
enintaén 2/3 asuinhuoneiston

pinta-alasta, jos huonekorkeus on
vahintaan 5 metria.

Rakennukseen saa rakentaa viherhuoneita
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

PYSAKOINTI

Autopaikkojen vahimmaismaarat tontilla:

Asuinkerrostalot 1 ap/120 k-m2
Opiskelija-asunnot 1 ap/400 k-m2
Muun erityisasumisen pysakointitarve
méaritellddn tapauskohtaisessa
selvityksessa, joka tulee hyvaksyttaa
kaupungin liikenne- ja
katusuunnittelupalvelussa.

Vieraspysakdinti 1 ap /1000 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin
vuokra-asuntoja, niiden osalta voidaan

kayttaa 20% pienempaa autopaikkamaaraysta

kuin vastaavissa omistusasunnoissa.

Jos kerrostaloyhtio liittyy
yhteiskayttéauto-jarjestelmaan, ja
yhteiskayttéautoille osoitetaan vahintaan
5% autopaikkojen vahimmaismaarasta,
voidaan autopaikkojen kokonaisméaaraa
pienentaa 30%.

Autojen vieraspaikkoja ei tarvitse
rakentaa tonteille, mikali alueen
kaduilta ja muilta yleisilta alueilta on
osoitettavissa riittava maara paikkoja.

Pyérépaikkojen vahimmaisméaéaréat tontilla:

AK- ja AK-1-korttelialueilla 1 pp/30 k-m2
Naisté vahintaan 75 % on sijoitettava
rakennuksiin (ja/tai piharakennuksiin).

Vieraspysakdinti 1 pp/1000 k-m2

Seka asukkaiden polkupyérapaikoilla etta
vieraiden polkupydrapaikoilla tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Rakentaminen tulee toteuttaa siten, ettei
se aiheuta pohjaveden likaantumista tai
sen pinnan alenemista tai vahenna sen
virtausta.

Gardsdacket ska i forsta hand byggas och
planteras som lek- och vistelseomrade och
anslutas till narliggande gards- och
parkomrade. Gardsdacket ska planteras.

Gardsdackens vaxtunderlag ska
dimensioneras for en mangfald av
vaxtarter. Vaxtunderlaget ska utformas
med omvaxlande hojder. Gardsdackets
rokluckor ska planeras som en del av
gardens konstruktioner och byggnadens
arkitektur.

Vid faststallande av gardsdackets
barighet och niva ska sarskild vikt
fastas vid gardsplanteringarnas
tillrackliga vaxtunderlag, vattendrénkt
vaxtunderlag, snotackets vikt och
raddningsbilarnas samtidiga vikt samt
raddningsverksamhetens Ovriga krav.

| utrymmena under gardsdacket far man
placera bilplatser, avfallsutrymmen och
tekniska utrymmen.

| underjordiska garage behdver man inte
bygga skilievagg vid tomtgrans. Vid
planering av brandtekniska ldsningar ska
tomterna behandlas som en helhet s4 att
tillracklig brandsakerhetsniva uppnas.

Garagen ska ha maskinell ventilation
flaktventilation. Inom byggnadsstommen
ska tillrackligt utrymme reserveras for
franluftskanaler fran parkeringshall upp
till taket.

Passage till utrymmen under gardsdacket
far ordnas via granntomt.

Bilplatser far placeras pa granntomt.

Servicetrafik till tomterna ar tillaten
via annan tomt.

Om lyftplatser fér utrymning av kvarteret
45135 placeras pa gang- och cykelvagen
langs Kvarnfardsvagen ska den
vagbreddning som kravs for lyftplatserna
byggas pa tomten.

PA AK-1-KVARTRSOMRADEN:

| byggnadens forsta vaning ska placeras
gemensamma utrymmen som betjénar boendet.

| forsta vaningen ovan mark far
serviceutrymmen byggas utdver den i
detaljplanen anvisade vaningsytan.

Husbastu och anslutande uterum ska byggas
pa vinden eller i dversta vaningen.

Lagenheter eller kollektivbostadsrum far
inte Gppna sig enbart mot gemensamma
utrymmen eller mot balkong fér sambruk.

| bostaderna pa nedersta eller dversta
vaning far man bygga bostads- och
arbetsrum utover den i detaljplanen
anvisade vaningsytan som ar hogst 2/3 av
bostadslagenhetens yta, forutsatt att
rumshgjden r minst 5 meter.

| byggnaden far man bygga gronrum utdver
den i detaljplanen anvisade vaningsytan.

PARKERING

Minimiantal bilplatser pa tomten:

Flervaningshus 1 bp/120 m2 v.y
Studentbostader 1 bp/400 m2 v.y
Parkeringsbehovet for dvrigt
specialboende bestdms enligt sarskild
utredning som ska godkannas av stadens
trafik- och gatuplaneringstjanst.

For gastparkering 1 bp/1000 m2 v.y.

Om det finns stadens hyresbostader pa
tomten, far bilplatsernas antal for dessa
minskas med 20 % jamf6rt med motsvarande
agarbostader.

Om husbolaget ingar avtal med en bilpool,
och minst 5% av minimiantalet bilplatser
anvisas for bilpoolens bilar, kan det

totala antalet bilplatser minskas med 30%.

Gastparkering behover inte byggas pa
tomten, om ett tillrackligt antal platser
kan anvisas pa omradets gator och
allmanna omraden.

Minimiantal cyckelplatser pa tomten:

AK- och AK-1-kvarteringomradena 1 cp/30 m2 vy.

Minst 75 % av dem ska placeras i byggnad
(och/eller i ekonomibyggnad).

For besoksplatser 1 cp/1000 m2 vy.

Cykelplatser bade for invanare och gaster
ska ha ramlasningsmajlighet.

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE:

For kvartersomradet ska utarbetas en
separat tomtinledning.

Byggandet ska utforas sa att det inte
fororsakar grundvattenfororeningar eller
séankning av nivan eller minskning av
flodet.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Myllypuro) korttelin 45135 tonttia 1
seka katu- ja puistoalueita
(muodostuu uusi kortteli 45168)

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:

45 stadsdelen (Botby, Kvarnbacken)

kvarteret 45135 tomten 1 samt

gatu- och parkomraden
(det nya kvarteret 45168 bildas)
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