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Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin

16. kaupunginosan (Ruskeasuo) korttelin 16729 tontteja 10 ja 20

Kaavan nimi:
Ruskeasuo, Tenholantie 10 ja 12

Laatija:
Helsingin kaupungin asemakaavoituspalvelu

Vireilletulosta ilmoittaminen: 27.9.2016
Kaupunkiymparistolautakunta: 12.12.2017
Nahtavillaolo (MRL 65 §): 12.1.-12.2.2018.
Asemakaavoituspalvelu: muutettu 10.12.2018

Hyvaksyminen: kaupunginvaltuusto
Voimaantulo:

Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Vanhan Ruskeasuon kaupunginosan pohjoisosassa

Keskuspuiston laidalla.
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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.

Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunkiympariston toimiala

Asemakaavoitus:

Marina Fogdell, arkkitehti,

Tuomas Eskola, yksikon paallikkod

Kaavapiirtaminen: Anne Ojala, suunnitteluavustaja
Liikenne- ja katusuunnittelu: Juuso Helander, liikenneinsindori
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu:

Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti

Rakennussuojelu: Sakari Mentu, arkkitehti
Teknistaloudelliset asiat: Kaarina Laakso, diplomi-insindori
Rakennusvalvontapalvelut: Leena Makkonen, arkkitehti
Kaupunkitila- ja maisemasuunnittelu:

Jere Saarikko, aluesuunnittelija,

Olli Haanpera, suunnitteluinsindori

Maanomistus ja tontit: Esko Patrikainen

Muut Helsingin kaupungin toimialat

Kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala:
Anne Salminen, tutkija, kaupunginmuseo
Liikenneliikelaitos (HKL): Hannu Stam, sahkoinsindori

Muut viranomaistahot

Hakijataho

Helen Oy: Kyosti Oasmaa, kiinteistopaallikko
Helsingin seudun ymparistopalvelut HSY:
Saara Neiramo, aluepaallikko

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL):
Petteri Kantokari, liikennesuunnittelija

Invalidisaatio sr

Hankesuunnittelu

Arkkitehtitoimisto Hannu Jaakkola Oy:
Hannu Jaakkola, arkkitehti, Helka Saarinen, arkkitehti
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelin 16729
tontteja 10 ja 20. Tontit sijaitsevat Vanhan Ruskeasuon pohjois-
osassa Keskuspuiston laidalla.

Kaavaratkaisu mahdollistaa YS-tontin 16729/10 muuttamisen
asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), lukuun ottamatta tontilla
sijaitsevaa bussin kaantopaikkaa ja Invalidisaation asiakas-
pysakointipaikkoja. Tontilta purettavan liikerakennuksen (ns. pro-
teesipaja) tilalle rakennetaan kolme uutta asuinkerrostaloa ja
maanalainen paikoitushalli. Tontilla 16729/20 sijaitseva asuntola-
rakennus lahialueineen liitetdan osaksi uutta asuinkerrostalotont-
tia. Vuodelta 1941 oleva rakennus muutetaan asuinrakennukseksi
ja sen julkisivut suojellaan merkinnalla sr-2. Asukasmaaran lisays
on n. 270.

Tontin 16729/22 rakennuksia kehitetddn monipuolisena terveys-
ja hyvinvointipalvelukeskuksena. Invalidisaation paarakennuksen
suojelumaarayksia on ajanmukaistettu ja tontin kayttamattoman
rakennusoikeuden sijoittaminen tarkistettu. Paarakennuksen si-
saantulopihaa seka asiakaspysakoinnin ja tontilla sijaitsevan linja-
auto 23:n paatepysakin alueita on selkeytetty.

Uutta asuntokerrosalaa tontilla 16729/21 on 10 720 k-m?, josta

9 550 k-m? sijoittuu uudisrakennuksiin ja 1 170 k-m? muutettavaan
asuntolarakennukseen. YS-rakennusoikeus vahenee 5 900 k-
mZ:11a proteesipajan purkamisen ja asuntolarakennuksen muutok-
sen myota.

Kaavaratkaisu taydentaa toteutuessaan alueen kaupunkiraken-
netta seka lisaa asuntotarjontaa ja palveluita. Kaavaratkaisu to-
teuttaa kaupungin strategiaa taydennysrakentamisen edistami-
sesta ja AM-ohjelman asuntotuotantotavoitteiden toteuttamisesta.

Kaavamuutosalue on yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on
tehty omistajan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd
on neuvoteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on alueen taydennysrakentamisen
edistaminen. Kaavaratkaisu mahdollistaa nykyista rakennuskan-
taa monipuolistavan asuntojen taydennysrakentamisen seka Inva-
lidisaation alueen kehittdamisen hakijan tavoitteiden mukaiseksi
monipuoliseksi terveys- ja hyvinvointipalvelukeskukseksi.
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Tavoitteena on sailyttaa ja taydentaa Invalidisaation arvokasta ra-
kennuskantaa. Asuntolarakennus sailytetaan ja suojellaan maa-
rayksella sr-2. Paarakennuksen arvokkaiden osien suojelumaa-
rayksia on ajanmukaistettu. Paarakennuksen tontilla nykyisin jal-
jella olevan rakennusoikeuden sijoittamista on tutkittu siten, etta
mahdollistetaan terveys- ja hyvinvointipalvelukeskuksen toimin-
nan kehittaminen ja laajentaminen tulevaisuudessa. Uudisraken-
taminen sopeutetaan Vanhan Ruskeasuon pohjoisosan ja Invali-
disaation 1940-luvun ensimmaisen rakennusvaiheen arkkitehtuu-
riin.

Tavoitteena on sailyttaa Invalidisaation arvokasta ymparistda. Si-
saantulopihan jasentelya seka katu- ja piha-alueen rajavyohyketta
selkeytetaan. Eteldosan veistospiha ja sen arvokas puusto suojel-
laan maarayksella s-1.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-

teutumista siten, etta edistetaan taydennysrakentamista ja toteu-
tetaan AM-ohjelman asuntotuotantotavoitetta.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 26 175 mZ.

Kaavaratkaisun myo6ta uutta asuinkerrosalaa (AK) tulee 10 720 k-
m?2. Sosiaalitoimen ja terveydenhuollon kerrosalaa (YS) on 33 850
k-mZ2. Proteesipajan purkamisen ja asuntolan muuttamisen myo6ta
sosiaalitoimen ja terveydenhuollon kerrosala (YS) vahenee yh-
teensa 5 900 k-mZ:l1a.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Vanhan Ruskeasuon pohjoisosan tonteilla 16729/10
ja 16729/20 osoitteissa Tenholantie 10 ja 12. Muutosalue rajautuu
lannessa Kiskontiehen, pohjoisessa kaarevaan Tenholantiehen,
idassa Keskuspuistoon seka etelassa 1980-90-luvun vaihteessa
valmistuneiden pistemaisten asuinkerrostalojen tonttiin.

Alueen alkuperaiseen suunnitelmaan kuuluivat arkkitehti Eino
Forsmanin suunnittelemat paarakennus ja asuntolarakennus vuo-
delta 1943. Paarakennuksen pohjoispuolen sisaantulopihalta oli
kaynti laitoksen kaikkiin osastoihin. Paarakennuksen etelapuolella
oli laaja, potilaiden virkistyskayttoon suunniteltu piha-alue.

Aluetta on muutettu ja taydennysrakennettu vuosikymmenten var-

rella. Tarkeimmat muutokset ovat

- paarakennuksen siipien korottaminen ja lisasiiven rakentami-
nen (1953)
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- lisasiiven rakentaminen paarakennuksen etelapuolelle seka
kaksikerroksisen paikoitusluolan louhiminen alueen eteldosan
kallioon (1988)

- proteesipajan rakentaminen paarakennuksen pohjoispuolella
olevalle kaupungin vuokratontille (1973-1974)

- proteesipajan korottaminen (1992-1993)

- yksikerroksisen kuntoutusosaston rakentaminen paarakennuk-
sen etelapuolelle (2001-2002).

ALUEKAAVIO 1943 ALUEKAAVIO 2015

Sosiaalitointa ja terveydenhuolta palvelevien rakennusten kortteli-

alue (YS)

Muutosalueen nykyinen kayttotarkoitus on YS (sosiaalitointa ja
terveydenhuolta palvelevien rakennusten korttelialue). Paaraken-
nuksessa on sairaala-, kuntoutus ja opetustoimintaa. Tiloissa toi-
minut Keskuspuiston ammattiopisto on siirtynyt tilapaisesti protee-
sipajan tiloihin ja on siirtymassa pois Ruskeasuolta uusiin tiloihin
Leppavaaraan vuoden 2019 loppuun mennessa. Entisiin koulu-
tustiloihin sijoitetaan hoiva-asumista vanhuksille seka kehitysvam-
maisten paivatoimintatiloja. Pohjakerroksessa on apuvalinemyy-
mala.

Asuntolarakennus on ollut vajaakaytossa ja osittain tyhjillaan
viime vuosina. Kesalla 2017 on myonnetty tilapainen lupa viideksi
vuodeksi sijoittaa hostel-toimintaa asuntolan kahteen kerrokseen.

Proteesipaja rakennettiin aikoinaan kaupungin vuokratontille
(tontti 16729/10). Invalidisaatio osti Tenholantie 12:n kiinteiston ja
tontin vuosina 2014 ja 2015. Proteesipajan nykyiset kayttajat Or-
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ton Pro, Helsingin Alzheimer-yhdistys ja ammattiopisto ovat muut-
tamassa pois vuoden 2019 loppuun mennessa, jolloin rakennus
jaa tyhjilleen.

Paarakennuksen ensimmaiseen rakennusvaiheeseen kuuluvat
osat on suojeltu nykyisessa asemakaavassa. Paarakennuksen
myohemmin rakennettuja laajennusosia, asuntolaa ja proteesi-
pajaa ei ole suojeltu.

Asiakaspysakointi on rakennusten valisella sisaantulopihalla.
Tyontekijoiden autopaikat ovat pysakadintiluolassa ja paaraken-
nuksen lansipuolella.

Kaavaratkaisu

Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten kortte-
lialue (YS)

Muutosalueen eteldisemman osan Y S-kayttotarkoitus sailyy. Paa-
rakennuksen ensimmaisen rakennusvaiheen arvokkaiden osien
suojelumaarays on ajanmukaistettu. YS-korttelialueella ei ole
ajankohtaisia lisarakennushankkeita. Asemakaavaehdotuksessa
esitetyt rakennusalat ja rakennusoikeus ovat varauksia, jotka
mahdollistavat Invalidisaation alueen kehittamisen monipuoliseksi
terveys- ja hyvinvointipalvelukeskukseksi tulevaisuudessa.

Tontin 16729/22 YS-rakennusoikeus on 33 850 k-m?, josta n.

27 000 k-m? on kaytetty nykyisessa paarakennuksessa. Jaljella
olevan rakennusoikeuden kaytosta on laadittu viitesuunnitelma,
joka mahdollistaa esim. asuntolan rakentamista korttelialueen luo-
teisosaan (n. 2 000 k-m?), 1-kerroksisen laajennusosan rakenta-
mista koillisosaan (n. 300 k-m?), kuntoutusosaston korottamista
yhdella kerroksella (n. 1 000 k-m?) seka uudisrakennuksen raken-
tamista piha-alueen eteldreunaan (n. 3 600 k-m?).
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Nykyinen asuntolarakennus muutetaan asuinkerrostaloksi (AK),
jonka myéta tontin YS-rakennusoikeus vahenee 1 150 k-m2:lla
verrattuna voimassa olevaan asemakaavaan.

Kaavamaarayksen mukaan paarakennukseen kiinteasti liittyvien
laajennus- ja korotusosien tulee julkisivumateriaaliltaan ja varityk-
seltdan sopia ymparistoon ja olemassa oleviin suojeltuihin raken-
nuksiin. Tontin etelaisen uudisrakennuksen paaasiallisen julkisi-
vumateriaalin tulee olla puu ja lasi. Uudisrakennuksen arkkiteh-
tuuri tulee sovittaa suojeltuun ymparistoon.

Paarakennuksen pohjoispuolen sisaantulopihan jasentelya seka
katu- ja piha-alueen rajavyohyketta selkeytetaan. Bussin paatepy-
sakki sahkolatauspisteineen sailyy korttelialueella. Ajoyhteys
muutosalueen etelapuolella sijaitseviin asuinrakennuksiin sailyte-
taan. Etelaosan piha ja sen arvokas puusto suojellaan maarayk-
sella s-1.

Ys-korttelialueen tyontekijoiden autopaikat sijaitsevat alueen ete
ldosan kallioluolassa ja paarakennuksen lantisen siiven vieressa
olevalla paikoitusalueella. Asiakaspaikat sijaitsevat sisaantulopi-
halla.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Muutosalueen pohjoisosassa sijaitseva rakennus, ns. proteesi-
paja puretaan. Pohjoisosan tontti 16729/21 muutetaan asuinker-
rostalojen korttelialueeksi (AK) ja tonttiin liitetdan asuinkerrosta-
loksi muutettava asuntola piha-alueineen. AK-korttelialueelle on
mahdollista rakentaa kolme uutta asuinkerrostaloa. Invalidisaation
rakennusten sisaantulopiha liitetaan Y S-korttelialueeseen.

Lantisin 6-kerroksinen uudisrakennus, Invalidisaation paaraken-
nus ja asuntola rajaavat sisaantulopihaa. Taaemmat Keskuspuis-
ton laidalla olevat rakennukset ovat 8-kerroksisia.

Asuinkorttelialueen rakennusoikeus on 10 720 k-m?, josta 9 550
k-m? on uudisrakennusten asuinkerrosalaa ja 1 170 k-m? on muu-
tettavan asuntolan asuinkerrosalaa. Asemakaavakarttaan merki-
tyn kerrosalan lisaksi AK-kortteliin saa rakentaa asumista palvele-
via asunnon ulkopuolisia varastoja, saunoja, talopesuloita, kui-
vaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja, harraste-, kokoontumis- ja
vastaavia yhteistiloja. Liike-, tyo- tai monikayttotilaa tulee rakentaa
vahintaan 40 k-m?.

Uudisrakennukset sijoitetaan paarakennuksen ja asuntolan suora-
kulmaiseen koordinaatistoon. Rakennusten muotokieli, materiaalit
ja varitys sopeutetaan vanhaan arvokkaaseen ymparistoon ja In-
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validisaation alkuperaisten rakennusten arkkitehtuuriin. Uudisra-
kennukset tulee toteuttaa selkeina massoina. Tavoitteena on to-
teuttaa julkisivut rauhallisina muuripintoina, joiden aukotus on sel-
kea ja tasarytminen ja detaljit vahaeleisia. Kulmaparvekkeet tulee
toteuttaa sisdanvedettyina parvekkeina. Muilla julkisivuilla parvek-
keiden tulee olla ripustettuja tai ranskalaisia parvekkeita. Katolle
rakennetaan asukkaiden yhteiset oleskeluterassit. Kuusikerroksi-
sen rakennuksen ullakolle sijoitetaan myos talon saunatilat. Oles-
kelualueiden tasossa olevat kattopinnat tulee rakentaa puupintai-
sina terasseina ja viherkattoina. Uudisrakennusten ensimmaisen
kerroksen julkisivukasittely tulee poiketa muista kerroksista. Si-
saantulokerros ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa ja sisaan-
kaynteja tulee korostaa arkkitehtonisin keinoin. Porrashuoneesta
tulee olla yhteys lapi talon ja porrastasanteiden tulee avautua
kahteen suuntaan kaikissa kerroksissa. Bussin paatepysakin vie-
reisen talon pohjakerroksessa tulee olla liiketila. Asuntolaraken-
nuksen julkisivut suojellaan merkinnalla sr-2.

Asuinrakennusten valiin jaa pieni leikki- ja oleskelualue. Keskus-
puiston laheisyys seka kattoterassit taydentavat pienta pihaa.
Piha-alueen osat, joita ei kayteta kulkuteina, pelastusteina tai leik-
kialueina tulee istuttaa. Pelastusautojen nostopaikat tulee mah-
dollisuuksien mukaan toteuttaa viherpintoina. Julkinen kavelyreitti
Tenholantielta Keskuspuistoon kulkee asuinkorttelin lapi. Tenho-
lantien varteen tulee istuttaa puurivi.

Autopaikat sijoitetaan maanalaiseen pysakaintikellariin. Pysakoin-
titilat saa sijoittaa kahteen tasoon tai ulottua osittain tontille
16729/22. Ajo pysakointikellariin on korttelin pohjoisosassa. Auto-
jen yhteiskayttojarjestelmaan tai muihin jarjestelyihin liittyvissa
mahdollisissa autopaikkamaarien helpotuksissa tulee noudattaa
kaupungin hyvaksymia ohjeita. Kaupunkisuunnittelulautakunnan
15.12.2015 hyvaksytty ohje mahdollistaa seuraavia vahennyksia:

- Kokonaispaikkamaarasta voidaan vahentaa 10 %, jos
toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa keskitetysti
nimeamattomina.

- Autopaikkojen kokonaismaarasta voidaan vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttdautopaikkaa kohti, jos tontti liittyy pysyvasti yhteis-
kayttoautojarjestelmaan tai osoittaa muulla tavoin varaavansa
asukkaille yhteiskayttdautojen kayttomahdollisuuden. Vahen-
nys on kuitenkin yhteensa enintaan 10 %.

Asuinkorttelin autopaikkavaatimus on vahintaan 1 ap/135 k-mZ.
Vieraspysakointipaikkoja tulee olla 1 ap/1 000 k-m?2. Vieras-
pysakointipaikkoja ei tarvitse osoittaa tontilta.
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Polkupyodrapaikkavaatimus on vahintaan 1 pp/30 k-m?, joista va-
hintdan 75 % tulee sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalineva-

rastossa. Ulkona sijaitsevien asukkaiden pyorapaikkojen ja vie-

raspysakointipaikkojen tulee olla runkolukittavia.

Lahtokohdat

Tenholantie on tonttikatu. Kohde sijaitsee aivan tonttikadun lo-
pussa, viimeisena korttelialueena ennen Keskuspuistoa, joten lii-
kenne kadulla on verrattain vahaista. Tontilla sijaitsee nykyisin
linja-autoliikenteen paatepysakki.

Kaavaratkaisu

AK-korttelialueen pysakadintikellarin ajoyhteys toteutetaan Tenho-
lantielta korttelin 16729 pohjoisosasta. Tontin ajoyhteyksiin ei tule
muita muutoksia.

Linja-autoliikenteen paatepysakki sailyy tontilla. Huolto- ja pelas-
tuspaikat jarjestetaan tontilta, eivatka ne vaikuta katualueen jar-
jestelyihin.

Lahtokohdat

Ruskeasuon kaupallinen palvelutarjonta on vahaista. Muutosalu-
een lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee Tenholantien ja Kiskon-
tien kulmassa, lahin suurempi paivittaistavarakauppa on osoit-
teessa Mannerheimintie 160.




12 (26)

Helsingin Rudolf Steiner-koulu, Oppimis- ja ohjauskeskus Valteri/
Valteri-koulu seka paivakoti Ruskeasuo ja Steinerpaivakoti sijait-
sevat Ruskeasuon alueella. Myds Laakson ja Pikku-Huopalahden
naapurikaupunginosissa on useita kouluja ja paivakoteja.

Alueen senioritalot tarjoavat monipuolista palvelua iakkaammalle
vaestolle.

Invalidisaation paarakennuksessa on terveyspalveluita seka kai-
kille avoin kahvila ja ravintola. Saation veistospiha on nykyisin kai-
kille avointa aluetta.

Keskuspuiston virkistysalueet ja liikuntapalvelut sijaitsevat kaava-
muutosalueen vieressa.

Kaavaratkaisu

Uudet asukkaat tukevat palveluiden sailymista alueella.

Hakijan tavoitteena on kehittaa Invalidisaation aluetta monipuoli-
sena terveys- ja hyvinvointipalvelukeskuksena. Kaavaratkaisu
mahdollistaa koko aluetta palvelevien toimintojen kehittamista.

Y S-korttelialueelle saa sijoittaa tuettua asumista, potilashotelliti-
loja, opetustiloja, tontin paakayttotarkoitusta palvelevia liiketiloja
seka myos lahiymparistdoa palvelevia tiloja, kuten paivakoti, neu-
vola, terveysasema tai kokoontumistiloja. AK-korttelialueen asuin-
rakennuksen pohjakerrokseen tulee sijoittaa liiketila.

Esteettomyys

Paarakennuksen ymparistossa tulee kiinnittaa erityista huomiota
esteettomien yhteyksien jarjestamiseen. Muilta osin asemakaava-
alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

AK-korttelialueen uudisrakentaminen ja asuntolamuutos tarjoavat
esteettomia asuntoja Ruskeasuon alueelle, jossa on paaosin
1950-luvulla rakennettuja hissittomia 3—4-kerroksisia asuinraken-
nuksia.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

AK-korttelialueella ei ole luonnontilaista ymparistoa. Korttelissa
toimineen proteesipajan ja sailytettavan asuntolarakennuksen ym-
paristd on ollut hoidettua piha-aluetta. Proteesipajan luoteispuo-
lella on kookasta puustoa ja istutettu koivurivi Tenholantien var-
ressa. Asuntolarakennuksen pihapiirissa on nurmea ja muutamia
koristepuita.
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Y S-korttelin etelapuoli on suurelta osin luonnonmukaista tai luon-
nonmukaisena hoidettua kallioaluetta, jossa kasvaa maisemaku-
vallisesti arvokkaita mantyja. Sairaalarakennuksen lahiymparisto
on puistomaisena hoidettua piha-aluetta. Korttelin pohjoisosassa
ei ole luonnontilaista ymparistda. Piha-alueet ovat paaosin lii-
kenne- tai kulkualueita, joilla kasvillisuus ja puusto sijoittuvat as-
faltin rajaamille nurmi- ja istutusalueille. Pysakaintialueita on reu-
nustettu osittain jo huonokuntoisilla ja harventuneilla puuriveilla.
Sairaalan paasisaankayntia koristavat tammet ovat sailyttamisen
arvoiset.

Kaavaratkaisu

Kaavassa on maaritelty istutettavat alueen osat ja istutettava puu-
rivi Tenholantien varteen koko kaava-alueen osalta. Niilla korva-
taan myOs proteesipajan luoteispuolella oleva koivurivi. Lisaksi
AK-korttelin piha-alueilla kaikki rakentamatta jaavat tontinosat,
joita ei kayteta kulkuteina, pelastusreitteina tai leikkialueina tulee
istuttaa. YS-korttelissa on esitetty pysakaintialueille ja sailytetta-
van asuntolarakennuksen edustalle istutettavia puuriveja, joilla
korvataan olevia, osittain jo huonokuntoisia tai harventuneita puu-
riveja. Sairaalarakennuksen paasisaankaynnin vieressa olevat
tammet on esitetty sailytettaviksi. Sairaalarakennuksen etelapuo-
lella olevat, rakennus- ja piha-alueiden ulkopuolelle jaavat kallio-
alueet on merkitty suojeltaviksi alueenosiksi s-1 maarayksella.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaavamuutosalue sijaitsee olemassa olevassa kaupunkiraken-
teessa joukkoliikenneyhteyksien seka lahipalvelujen lahella. Muu-
tosalueen vieressa on laaja Keskuspuiston virkistys- ja ulkoilu-
alue.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisun tuottama uusi asukasmaara mahdollistaa osal-
taan alueen lahipalveluiden ja joukkoliikenteen sailyttamista ja ke-
hittdmista. Uudisrakennukset liittyvat olemassa olevan infrastruk-
tuurin. Alkuperainen paarakennus laajennusosineen seka asunto-
larakennus, jonka tilalle on mahdollista sijoittaa uudisrakennus
voimassa olevan asemakaavan mukaan, esitetaan sailytettavaksi.
Rakennusten sailyttaminen on tarkoituksenmukaista myos ekolo-
gisen kestavyyden kannalta. Osittain tyhjillaan oleva 1970- ja
1980-luvun toimitilarakennus korvataan energiatehokkaalla uudis-
rakentamisella. Asemakaavamaarayksen mukaan uudisrakennus-
ten kattopinnat tulee toteuttaa viherkattoina. Asuntopihalla tulee
kayttaa paaosin vetta lapaisevia pintamateriaaleja. Tontilla pitaa
viivyttaa ja vahentaa hulevesien maaria. Korttelissa tulee tutkia
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viherkerroinmenetelman soveltamista siten, etta tonttien viherte-
hokkuus tayttaa Helsingin tavoitetason.

Sisdantulopihan puut pitaa sailyttaa tai korvata uusilla. Tenholan-
tien varteen tulee istuttaa puurivi. YS-korttelialueen arvokasta pi-
haa ja puustoa sailytetaan ja suojellaan maarayksella s-1.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Muutosalueen paarakennus on suojeltu maarayksella sr-2 voi-
massa olevassa asemakaavassa.

Alueesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys (Invalidisaatio
Ortonin Ruskeasuon laitokset, ark-byroo 30.10.2015) ja asuntola-
rakennuksesta on laadittu kuntotutkimus (ldeastructura OY,
30.10.2015). Rakennushistoriallisen selvityksen kohteena oli Inva-
lidisaation omistuksessa oleva Ruskeasuon laitoskokonaisuus.
Suojellun paarakennuksen vaiheita selvitettiin tarkasti. Myos pro-
teesipajan ja asuntolan vaiheita tutkittiin tarkemmin, koska raken-
nusten arvoja piti maaritella ennen kuin voitiin tehda purkamis- ja
suojelupaatoksia.

Kaupunginmuseo on 7.12.2015 paivatyssa ennakkolausunnos-
saan todennut, etta Invalidisaation alkuperainen rakennuskoko-
naisuus huoltolaitos- ja asuntolarakennuksineen on ehyt ja ainut-
laatuinen kokonaisuus ja ymparistd. Kaupunginmuseo pitaa tar-
keana, etta alueen ensimmainen, historialtaan ja arkkitehtuuril-
taan vaikuttava rakennusvaihe on kantava teema, joka ohjaa ym-
parille rakentuvan uuden rakennuskerrostuman ominaisluonnetta.
Lausunnossa todetaan, etta kahdessa vaiheessa rakennettu ja
myos myohemmin muutettu Proteesipaja ei arkkitehtonisilta omi-
naisuuksiltaan nouse sailytettavien ja suojeltavien rakennusten
joukkoon.

Y S-korttelin alueella, sairaalarakennuksen etelapuolella on maise-
makuvallisesti arvokasta kallio- ja luonnonaluetta seka arvokasta
puustoa.
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Kaavaratkaisu

Paarakennuksen suojelumaarays sr-2 on ajanmukaistettu. Suoje-
lumaarayksella edistetaan paarakennuksen ensimmaisen raken-
nusvaiheen sailymista. Suojelumaarays koskee rakennuksen ul-
koasua seka alkuperaisina sailyneita porrashuoneita ja kuuden-
nen kerroksen ruokasalitilaa.

Asuntolarakennuksen ulkoasu suojellaan maarayksella sr-2.

Uudisrakennusten viitesuunnitelmaa on kehitetty kaupunginmu-
seon lausunnon ja ohjauksen mukaisesti mm. muuttamalla uudis-
rakennusten massoittelua ja selkeyttamalla julkisivujasentelya.

Sairaalarakennuksen etelapuolen piha-alue on merkitty suojelta-
vaksi maarayksella s-1, jonka mukaan kalliot, kalliokasvillisuus
seka arvokkaat isokokoiset mannyt tulee sailyttaa. Kallioalueiden
kasvillisuutta ja puustoa tulee hoitaa ja tarvittaessa uusia niin, etta
niiden maisemakuvallinen arvo sailyy.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Asemakaavan muutosehdotuksessa purettavaksi osoitetun liike-
rakennuksen kellarissa sijaitsee jakelumuuntamo, joka muutos-
alueen ohella palvelee myds koulurakennusta osoitteessa Tenho-
lantie 15.
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Kaavaratkaisu

Korvaava muuntamo tulee sijoittaa AK-korttelin pohjoisimman
asuinrakennuksen maantasokerrokseen tai kellariin. Muuntamoti-
laa koskeva maarays on lisatty asemakaavakarttaan. Muuntamo-
tila on rakennettava Helen Sahkoverkko Oy:n ohjeen mukaan. Mi-
kali muuntamotila sijoitetaan maantasokerrokseen, on tilan
huolto-ovet ja -reitti sovitettava asuinrakennuksen arkkitehtuurin
seka pihajarjestelyihin.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+17,4 — + 26,1. Suurimmat korkeuserot ovat kaava-alueen etela-
osassa. Nykyisen sairaalarakennuksen pohjoispuolella maasto on
verrattain tasaista. Kaava-alueen etelaosa sijaitsee paaosin kalli-
oisella alueella. MyOs alueen pohjoisosassa maapeitteen paksuus
on ohut. Maapeite koostuu aiemmin rakentamattomalla alueella
ohuesta turvekerroksesta, jonka alla on ohut hiekka- ja savikerros
ennen moreenia.

Maaperan pilaantuneisuus

Asemakaavan mukaiset uudet asuinrakennukset sijoittuvat nykyi-
sen proteesipajan alueelle. Rakennuksen omistajan mukaan ke-
mikaalien kaytto pajan toiminnassa on ollut pienimuotoista. Tie-
dossa ei ole muuta merkittavaa kohteessa harjoitettua toimintaa,
josta olisi voinut aiheutua maaperan pilaantumista.

Kaavaratkaisu

Rakennettavuus

Rakennukset ja rakenteet voidaan perustaa anturoilla kantavan
pohjamaan varaan tai vaihtoehtoisesti murskearinalla kallion va-
raan.

Asemakaavassa on annettu olemassa olevien maanalaisten kal-
liotilojen turvaamiseksi seuraavat maaraykset:

- Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava ole-
massa oleva maanalainen vaestonsuojatila suoja-alueineen.

- Rakentaminen ei saa vaarantaa olemassa olevan vaestdnsuo-
jan suojakayttoa.
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- Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyydessa olevilla
alueilla purettaessa, louhittaessa tai rakennettaessa on otet-
tava huomioon maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suo-
jaetaisyydet siten, etta ei aiheuteta haittaa olemassa oleville
maanalaisille tiloille tai rakenteille.”

Maaperan pilaantuneisuus

Proteesipajan rakennukset puretaan ja rakentamisen yhteydessa
mahdolliset kallion paalliset maa-ainekset poistetaan. Vaikka
maaperan pilaantumisen todennakaoisyys arvioidaan kayttohistori-
asta annettujen tietojen perusteella vahaiseksi, purkamisen yhtey-
dessa on syyta kiinnittaa huomiota maa-aineksen laatuun. Mikali
havaitaan ennakoimatonta maaperan pilaantuneisuuteen viittaa-
vaa hajua, poikkeavaa ulkonakoa tai jatejakeita, on viipymatta ol-
tava yhteydessa kaupungin ymparistoviranomaiseen maa-aines-
ten soveltuvaan kasittelyyn ja loppusijoitukseen ohjaamiseksi ja
mahdolliseen puhdistamiseen ryhtymiseksi.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Alue rajautuu itapuoleltaan Keskuspuistoon ja muilta osin etu-
paassa asuinalueisiin. Alueesta pohjoiseen, lahimmillaan noin
450 metrin etaisyydella toimii Helen Oy:n huippu- ja varalampo-
keskus. Laitos tuottaa kaukolampda silloin, kun peruskuormalai-
tosten teho ei riita. Laitosta kaytetaan paaosin vain talvikaudella.

Laitoksella on 4 polttoaineteholtaan 75 MW kattilaa, joissa on
polttoaineena raskas polttodljy. Laitoksella varastoidaan raskasta
polttodljya kahdessa sailiossa, joiden tilavuudet ovat 4 000 ja

3 500 m?3. Laitoksella on lisaksi 135 m?® sailio kevyelle polttodljylle.
Oljyvarasto sailidineen sijaitsee kallioon louhitussa katetussa ti-
lassa. Oljyn siirtoputkisto kulkee kalliotunnelissa. Laitoksen toi-
minnasta syntyvat savukaasut johdetaan ulos 119 metria korkean
piipun kautta.

Kemikaali- ja turvallisuusvirasto Tukes on maarittanyt laitokselle
sen kayttamien kemikaalien yhteismaaran perusteella 0,5 km kon-
sultointivyohykkeen. Talla vyohykkeelld maankayton suunnitte-
lussa on kiinnitettava erityistd huomiota riittaviin etaisyyksiin vaa-
raa aiheuttavan toiminnan ja herkkien kohteiden valilla.

Asemakaava-alueen koillispuolella toimii myos Ruskeasuon linja-
autovarikko.
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Kaavaratkaisu

Lampokeskusten periaatteelliset mahdolliset vaaratilanteet, joilla
voisi olla vaikutuksia laitoksen ulkopuolelle, liittyvat tyypillisesti
polttoaineiden kasittelyyn ja painelaitteisiin. Ruskeasuon lampo-
keskuksen polttoaineet varastoidaan katetussa kalliovarastossa,
mika vahentaa tulipalojen mahdollisuutta, lyhentaa palon toden-
nakoista kestoaikaa ja syntyvien savukaasujen maaraa seka pie-
nentaa lamposateilyvaikutuksia. Ruskeasuon lampokeskuksen
kattiloiden painevaikutukset eivat onnettomuustilanteessa kohdis-
tuisi asemakaava-alueen rakennuksiin pain.

Asemakaavaehdotuksen lahimmat asuinrakennukset sijaitsevat
noin 470 metrin etaisyydella lampdkeskuksen polttoainevaras-
tosta. Sairaala- ja hoivapalvelutoiminnot sijaitsevat yli 500 metrin
etaisyydella. Lampokeskuksen ja asemakaavan mukaisten uusien
asuinrakennusten valissa on muuta toimintaa, kuten siirtolapuu-
tarha, asuinalue ja koulu seka Keskuspuisto. Riittava etaisyys
mahdollistaa suojautumisen myos poikkeustilanteissa. Savukaa-
suilta voi tarvittaessa suojautua siirtymalla sisatiloihin tai poistu-
malla alueelta.

Lampokeskuksen normaalitoiminasta ei aiheudu asemakaava-
alueelle merkittavia ymparistovaikutuksia. Asemakaava ei mah-
dollista korkeaa tornitalorakentamista, joten piipun kautta poistu-
vat paastot eivat aiheuta erityista selvitystarvetta talla alueella.
Helsingin kaupungin ymparistdvalvontaviranomaisen tietoon ei ole
tullut valituksia tai muita yhteydenottoja lampokeskuksen eika
linja-autovarikon toiminnasta.

Koska osa asemakaava-alueesta sijaitsee hieman konsultointi-
vyohykkeen sisdpuolella, asemakaavaehdotuksesta pyydetaan
lausunto seka Tukesilta etta pelastuslaitokselta.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Pelastusreitit kaikille nykyisille rakennuksille kulkevat Tenholan-
tien littyman kautta. Asuntolarakennukseen on rakennettu tilapai-
nen poistumisporras aikaisempaa paivakotikayttoa varten.

Kaavaratkaisu

Viitesuunnitelman laatija on neuvotellut pelastuslaitoksen edusta-
jien kanssa uudisrakennusten pelastus- ja poistumisratkaisuista.

AK-korttelin asuinrakennukset ovat 6- ja 8-kerroksisia. Pelastus-
ajoneuvon ajoyhteydet jarjestetaan Tenholantielta YS-korttelialu-
een sisaantulopihan kautta omalle pihalle seka paikoituskellarin
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ajoliittyman kohdalle. Pelastusajoneuvon nostopaikat tulee sijoit-
taa AK-tontille. Itdisimpaan uudisrakennukseen ja asuntolaan ei
tule sijoittaa ainoastaan puiston puolelle avautuvia asuntoja.

Tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa maanalaisiin tiloihin.
Vastaava paloturvallisuus tulee saavuttaa vaihtoehtoisin keinoin.

Y S-korttelialueen eteldisen piha-alueen uudisrakennuksen pelas-
tustie jarjestaan paarakennuksen itapuolisen reitin kautta pihalle.
Paarakennuksen pelastusreitit ja nostopaikat sailyvat muilta osin
ennallaan.

Asemakaava mahdollistaa korttelin pohjoisosaan maanalaisen py
sakointilaitoksen toteuttamisen. Ma1-merkitylle alueelle saa sijoit-
taa maan alle tason +10,0 ylapuolelle pysakointitiloja kahteen ta-
soon. Ajoyhteys tulee toteuttaa Tenholantielta korttelin 16729
pohjoisosasta. Pysakointilaitoksen ajoluiska seka kaikki tekniset
ja muut pysty-yhteydet on sijoitettava rakennuksiin. Maanalaiset
tilat on sijoitettava siten, etta niista tai niiden rakentamisesta ei ai-
heudu vahinkoa olemassa oleville rakennuksille tai niiden kulttuu-
rihistoriallisille arvoille.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Alueesta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys ja asuntolara-
kennuksen kuntotutkimus. Keskeinen tehtava oli kartoittaa raken-
nusten historia, muutosvaiheet, sailyneisyys ja rakennustekninen
kunto, jonka pohjalta voitiin tehda rakennusten purkamis- ja suo-
jelupaatokset seka laatia ja ajanmukaistaa asemakaavan muutos-
ehdotuksen suojelumaarayksia.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Asemakaavamuutos nostaa tontin arvoa ja aiheuttaa nain
maanomistajalle merkittavaa hyotya. Hakijan kanssa tulee kayda
maapoliittiset neuvottelut kaupunginhallituksen tekeman paatok-
sen (§ 685, 9.6.2014) mukaisesti ja sopia maankayttosopimuk-
sesta tai kehittamiskorvauksesta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Uudet asuinrakennukset ja uudet asukkaat vahvistavat kaupun-
ginosan asukaspainotteista rakennetta ja tukevat palveluiden sai-
lymista. AK-korttelialueen uudisrakentaminen tarjoaa esteettomia
asuntoja Ruskeasuon alueelle, jossa on paaosin 1950-luvulla ra-
kennettuja hissittomia 3—4-kerroksisia asuinrakennuksia.
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Y S-korttelialueen kayttotarkoitus mahdollistaa alueen kehittami-
sen monipuoliseksi terveys- ja hyvinvointipalvelukeskukseksi, joka
palvelee seka lahialuetta etta kauempaa tulevia asiakkaita.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Maanvaraisen kasvillisuusalueen pinta-ala pienenee AK-kortte-
lissa luoteiskulmassa proteesipajan edustalla. Toisaalta korttelin
itareunaan, Keskuspuiston viereen tulee lisaa istutettavaa aluetta
ja korttelin sisdosaan osittain istutettavaa kansipihaa.

Y S-korttelissa sairaalarakennuksen pohjoispuolella kasvillisuus-
alueiden maara sailyy paaosin ennallaan. Uudet rakennusalat pie-
nentavat kasvillisuusalueiden ja maisemakuvallisesti arvokkaiden
kallio- ja luonnonalueiden pinta-alaa. Uudet rakennusalat on py-
ritty sijoittamaan siten, etta vaikutus sailytettavaan puustoon on
mahdollisimman vahainen.

Kaavassa maaritellyt istutettavat alueet ja puurivit turvaavat veh-
rean ilmeen sailymisen katukuvassa ja piha-alueilla. Sairaalara-
kennuksen etelapuolella olevat, rakennus- ja piha-alueiden ulko-
puolelle jaavat kallioalueet on merkitty suojeltaviksi alueenosiksi.
s-1 maarayksella

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Asemakaavamuutos ei vaikuta kadun liikenteellisiin ratkaisuihin ja
teknisen huollon jarjestamiseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavaratkaisu taydentaa toteutuessaan olemassa olevaa kaupun-
kirakennetta. Uusien asuinrakennusten arkkitehtuuri sopeutetaan
Invalidisaation rakennusten arkkitehtuuriin ja ymparistoon.

Y S-korttelialueen suojelumaarayksilla varmistetaan rakennushis-
toriallisesti arvokkaan ymparistokokonaisuuden sailymisen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Alueella on hyvat joukkolilkkenneyhteydet seka kattava kavely- ja
pyorailyverkosto, joka vahentaa autoriippuvuutta. Nykyinen raken-
nuskanta sailyy paaosin. Ainoastaan osittain tyhjillaan oleva
1970- ja 1980-luvulla rakennettu proteesipaja puretaan ja sen ti-
lalle rakennettaan uusia, energiatehokkaita asuinrakennuksia.
Asemakaavamaarayksen mukaan uudisrakennusten kattopintoja
tulee toteuttaa viherkattoina. Asuntopihalla tulee kayttaa paaosin
vetta lapaisevia pintamateriaaleja. Tonteilla pitaa viivyttaa ja va-




21 (26)

hentaa hulevesien maaria. Korttelissa tulee tutkia viherkerroinme-
netelman soveltamista siten, etta tonttien vihertehokkuus tayttaa
Helsingin tavoitetason.

Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Uusi asuinrakentaminen tuo Ruskeasuon alueelle lisda asukkaita,
jotka edesauttavat alueen palveluiden kehittamista ja lisaamista.

Proteesipajan tiloissa toiminut apuvalineyritys Respecta Oy on
siirtynyt pois alueelta. Talla hetkella rakennuksessa toimivat Orton
Pro ja Helsingin Alzheimer-yhdistys seka tilapaisesti Keskuspuis-
ton ammattiopisto ennen muuttoansa Leppavaaraan vuonna
2019. Alueelta on poistumassa tyopaikkoja vuoden 2019 loppuun
mennessa, mutta paarakennuksen tiloihin on mahdollista sijoittaa
tuettua asumista, potilashotellitiloja, opetustiloja, tontin paakaytto-
tarkoitusta palvelevia liiketiloja seka lahiympariston palvelutiloja,
kuten paivakoti, neuvola, terveysasema tai kokoontumistiloja.
Nama tuovat myos mukanaan uusia tyopaikkoja alueelle. Paara-
kennuksen uudet kayttotarkoitukset palvelevat lisaksi myos Rus-
keasuon alueen vaestoa.

Asuinrakennuksen pohjakerrokseen, bussin paatepysakin viereen
tulee sijoittaa liiketila.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee Valtakunnallisten alueidenkayttotavoittei-
den erityistavoite "Alueiden k&ytdén suunnittelussa on edistettavéa
olemassa olevan rakennuskannan hyodyntémistg seké luotava
edellytykset hyvélle taajamakuvalle."

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaavassa (2016) alue on asuntovaltaista aluetta
A2. Yleiskaavamerkinnan mukaan aluetta kehitetaan paaasiassa
asumisen, puistojen, virkistys- ja liikuntapalvelujen seka lahipalve-
lujen kayttoon. Korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Asema-
kaavan muutos on voimassa olevan oikeusvaikutteisen Helsingin
yleiskaavan (2016) mukainen. Koko muutosalueen tehokkuusluku
on e=1.7. Asuinkorttelialueen tehokkuus on e=2.1, koska kortteli-
alueeseen alun perin kuulunut sisaantulopiha on liitetty Y S-kortte-
liin. Invalidisaation asiakkaiden pysakointipaikat ja bussin paate-
pysakki ovat sisdantulopihalla.




Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Alueella on maanalaiseen yleiskaavan merkitty
olemassa oleva maanalainen tila. Osittain suunnittelualueella ja
sen laheisyydessa on maanalaiseen yleiskaavaan merkitty kal-
lioresurssialue. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10391 (vahvistettu
13.11.1997). Kaavan mukaan alue on sosiaalitointa ja terveyden-
huoltoa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YS).

P,
I ;‘AU‘u.n/ 32
e




23 (26)

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa.
Muut I&htdkohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin omistajan hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus

kiinteistoviraston tonttiosasto

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

varhaiskasvatusvirasto
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli

nahtavilla 17.10.—11.11.2016 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Invalidisaation paarakennuksen aulassa, osoite Tenholantie
10

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 25.10.2016 Invalidisaation paarakennuk-
sen aulassa, osoite Tenholantie 10.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat sisaantulopihan jarjestelyi-
hin, rakennuspaikan arvokkaaseen ymparistoon ja arvokkaisiin
rakennuksiin seka tonttien arvon korotukseen. Kannanotoissa esi-
tetyt asiat on otettu huomioon kaavatyossa siten, etta sisaantu-
lopihan suunnitelmia on keitetty yhteistydssa HSL:n kanssa ja
suunnitelmia seka suojelumaarayksia on kehitetty yhteistydssa
kaupunginmuseon kanssa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat Ruskeasuon alueen ja muutosalueen al-
kuperaisten rakennusten arvoihin, uusien asuinrakennusten kor-
keuteen ja massiivisuuteen, uudisrakentamisen vaikutuksiin alu-
een asukasmaaraan ja palveluihin, julkiseen liikenteeseen ja bus-
sipysakin sijoitukseen seka rakennusaikaisiin haittoihin.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 2 kpl.

Nahtavillaolon jalkeen jarjestettiin kaksi keskustelutilaisuutta,
koska YS-tontin suunnitelmia muutettiin nahtavillaolon jalkeen ta-
valla, joka vaikuttaa muutosalueen lahinaapureihin. Tehdyista
muutoksista tiedotettiin kirjeitse naapureille 11.4.2017 ja 4.5.2017
ja keskustelutilaisuudet pidettiin 4.5.2017 ja 18.5.2017. Mielipiteet
muutetusta suunnitelmasta pyydettiin 29.5.2017 mennessa.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
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Y S-tontin muutettuihin suunnitelmiin liittyvat mielipiteet kohdistui-
vat uudisrakentamisen vaikutukseen liikkenteeseen, alueen arvos-
tukseen ja osakkeiden arvoihin, tulevan kayttotarkoituksen vaiku-
tukseen alueen rauhallisuuteen, turvallisuuteen ja viihtyisyyteen
seka alueen etelaosan arvokkaaseen kalliomaisemaan ja puus-
toon, etelaisen uudisrakennuksen massiivisuuteen ja sijoitukseen
liian l1ahelle naapureita seka uudisrakennusten arkkitehtuuriin. Ra-
kennusaikaiset haitat, rakentamisen aikataulu ja puutteellinen tie-
dottaminen tuotiin esille mielipiteissa.

Kirjallisia mielipiteita saapui 6 kpl.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa. Viitesuunnitelmia
on kehitetty saatujen mielipiteiden pohjalta. Asukkaita on tiedo-
tettu kirjeitse YS-korttelin muutoksista.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 12.1.-12.2.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistdlautakunnalle
12.12.2017 ja lautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, etta
sen asettamat suojelutavoitteet Invalidisaation alkuperaiseen ko-
konaisuuteen kuuluvien rakennusten osalta on riittavasti otettu
huomioon. Lausunnossa todetaan, etta kaava mahdollistaa paa-
rakennuksen alkuperaisen kokonaisuuden ja hahmon sailymista
alueen tunnistettavana ja maisemassa keskeisena dominanttina
siitd huolimatta, etta AK-korttelin uusien asuinrakennusten ja paa-
rakennuksen laajennusosien toteuttaminen taysmittaisina vaista-
matta tulee muuttamaan kokonaisuuden ilmetta tiivimmaksi ja ra-
kennetummaksi. Helen Sahkdverkko Oy huomauttaa purettavaksi
osoitetussa liikerakennuksessa sijaitsevasta jakelumuuntamosta,
joka muutosalueen ohella palvelee myo6s koulurakennusta osoit-
teessa Tenholantie 15. Lausunnossa esitetaan, etta korvaavan
muuntamon paikka ja johtoalue tulee esittaa asemakaavakar-
tassa. Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa asemakaa-
van muutosehdotuksesta.
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Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo
Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Pelastuslaitos,
Liikennelaitos (HKL).

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa

esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnon johdosta:
— asemakaavaan on lisatty muuntamoa koskeva maarays

Selostusta on taydennetty vastaavilta osin.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta
— selostuksen yleiskaavaan liittyvaa kohtaa on korjattu.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Asemakaavoituspalvelu on 10.12.2018 muuttanut kaavaehdo-
tusta.

Helsingissa 10.12.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,6700

091 Helsinki Tayttamispvm

16 (Ruskeasuo) Tenholantie 10 ja 12
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

2,6175

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,6175

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

13.12.2017

12.12.2017
27.09.2016
09112482

AIuevaraukselI AR

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus | Pinta-alan muut.
[e] [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

2,6175

100,0

44570

1,70 0,0000

4820

A yhteensa

0,5091

19,4

10720

2,11 0,5091

10720

|P yhteensa

Y yhteensa

2,1084

80,6

33850

1,61 -0,5091

-5900

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

0,5520

21,1

0,1920

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa

2

23000

1

1200




Alamerkinnat

Aluevarauksell Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteenséa 2,6175 100,0 44570 1,70 0,0000 4820

A yhteensa 0,5091 19,4 10720 2,11 0,5091 10720

A 0,5091

AK 0,5091 100,0 10720 2,11 10720

|P yhteensa

Y yhteensa 2,1084 80,6 33850 1,61 -0,5091 -5900

YS 2,1084 100,0 33850 1,61 -0,5091 -5900

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa

|R yhteensa

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maa:;;::?lset Pl?;a;-]ala P|r1[:Ziala Kerrtr):flla [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
Yhteensa 0,5520 21,1 0,1920
ma 0,5520 100,0 0,1920

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-mZ2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 2 23000 1 1200

Asemakaava 2 23000 1 1200

Rakennussuojelu
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RUSKEASUO, TENHOLANTIE 10 JA 12 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tenholantien varteen, Invalidisdatio Ortonin padrakennuksen viereen suunnitel-
laan kolme uutta asuinkerrostaloa ja maanalaista paikoitushallia. Uudet rakennuk-
set sijoittuvat Tenholantie 12:n purettavan toimitalon paikalle. Asuntola muute-
taan asuinkerrostaloksi. Bussipysakki sdilyy tontilla.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus

etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Kolme uutta asuinkerrostaloa

Asuntola muutetaan asuinkerrostaloksi

Invalidisd&tio Ortonin pairakennus sdilyy

Kiskontie

E Asemakaavan muutos / suunnittelualue

Uusi tai muutettava asuinrakennus

Muutosalue rajautuu luoteessa Tenholantiehen, idassa keskuspuistoon seka lan-
nessa ja eteldssa Ruskeasuon asuinkortteleihin.

Asemakaavan muutos koskee kolmen uuden asuinkerrostalon ja maanalaisen pai-
kotushallin rakentamista tontille 16729/10. Tontilla 10 sijaitseva ns. proteesipajara-
kennus puretaan. Tontilla 16729/20 sijaitseva asuntolarakennus muutetaan asuin-
kerrostaloksi. Invalidisdatio Ortonin padrakennus sailytetaan ja rakennuksen suojelu-
maaraysta ajanmukaistetaan. 6-8 kerroksisissa uusissa asuinkerrostaloissa on yh-
teensa n. 150 asuntoa ja maanalaisessa paikoitushallissa on yhteensa n. 80 autopaik-




Osallistuminen ja aineistot

Osalliset
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kaa. Tontti 10:n tehokkuus nousee 0,83:sta noin 1,66:een. Paarakennuksen ja asuin-
rakennusten valista piha- ja paikoitusaluetta selkeytetdan. Bussilinja 23:n paatepy-
sakki sailyy tontilla.

Kaavahanke edistaa Helsingin kaupungin tadydennysrakentamistavoitteita.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (viitesuunni-
telma) on esilld 17.10.-11.11.2016 seuraavissa paikoissa:

e info- ja ndyttelytila Laiturilla, Narinkka 2
e Invalidisaatio Ortonin padaulassa, Tenholantie 10

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineistosta pyyde-
taan esittamaan viimeistadn 11.11.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupun-
kisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kdyntiosoite: Kaupungin-
talo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai séhkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittda myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee sopia etuka-
teen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetdan erillinen neuvottelu ja
heiltad pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Suunnitteluun
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Suunnitteluun
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi
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e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset

e seurat ja yhdistykset

— Ruskeasuo-seura ry

— Helsingin Yrittajat

e asiantuntijaviranomaiset

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

— Helsingin seudun ympéristopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston geotekninen osasto

— kiinteistoviraston tilakeskus

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— opetusvirasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— sosiaali- ja terveysvirasto

— varhaiskasvatusvirasto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun
muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, kaupunkikuvaan, luontoon, maise-




Suunnittelun taustatietoa
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maan, kulttuuriperintdon ja liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaava-
ratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat
kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

Korttelialueet ovat yksityisomistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille tontin omistajan
hakemuksesta. Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen tontinomistajan kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (v. 1997) alue on merkitty YS-korttelialueeksi (so-
siaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue). Sairaalan p&a-
rakennus on suojeltu merkinnalla sr-2. Korttelin muita rakennuksia ei ole suojeltu.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi asumisen ja toimitilojen
alueeksi. Yleiskaavassa vuodelta 2002 Ruskeasuon alue on kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti, ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta, mutta
yleiskaavan merkinta ei koske proteesipajan tonttia.

Helsingin uudessa, tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (2016) alue on merkitty
asuntovaltaiseksi alueeksi A2, jolla korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0 tai pe-
rustellusti tata suurempikin.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Rakennushistoriallinen selvitys, Invalidisaation Ortonin Ruskeasuon laitokset
(ark-byroo, 30.10.2015).

e Asuntolan rakenne- ja talotekninen kuntoarvio (IdeaStructura Oy, Granlund
(30.10.2015).

Tontilla sijaitsee nykyisin Invalidisdatio Ortonin paarakennus ja asuntola seka ns. pro-
teesipaja. Ensimmaiseen 1940-luvun rakennusvaiheeseen kuuluvat paarakennus ja
asuntola sdilytetaan. Proteesipaja on rakennettu vuonna 1974, korotettu vuosina
1992-1993 ja rakennuksessa on vuosikymmenten aikana tehty lukuisia sisatila- ja
kayttotarkoitusmuutoksia. Ruskeasuon laitoksista laaditussa rakennushistoriallisessa




Lisatiedot suunnittelijoilta
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selvityksessa todetaan, etta proteesipaja kuuluu Invalidisdation omistamaan laitos-
kokonaisuuteen, mutta on arkkitehtoniselta merkitykseltaan vahaisempi kun paara-
kennus ja asuntola.

Padrakennuksen edessa olevaa jasentymatonta piha- ja paikoitusaluetta seka ajo-
vaylia ja bussin paatepysakin paikkaa selkeytetaan.

Maankaytto
Marina Fogdell, arkkitehti, p. (09) 310 64271, marina.fogdell@hel.fi

Anu Kuutti, projektipaallikko, p-. (09) 310 37154, anu.kuutti@hel.fi

Liikenne
Juuso Helander, liikenneinsindori, p. (09) 310 37134,

juuso.helander@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Suvi Hokkanen, diplomi-insin6ori, p. (09) 310 37255,

suvi.hokkanen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Maija Lounamaa, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37085,

maija.lounamaa@hel.fi

Rakennussuojelu

Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi



mailto:marina.fogdell@hel.fi
mailto:anu.kuutti@hel.fi
mailto:juuso.helander@hel.fi
mailto:suvi.hokkanen@hel.fi
mailto:maija.lounamaa@hel.fi
mailto:sakari.mentu@hel.fi
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Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaalisen median
kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twitter.com/ksvhelsinki, www.you-
tube.com/helsinkisuunnittelee) sekd Suunnitelmavahti-palvelun avulla

(www.hel.fi/suunnitelmavahti).



http://twitter.com/ksvhelsinki
http://www.you-tube.com/helsinkisuunnittelee
http://www.you-tube.com/helsinkisuunnittelee
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
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Kaavoituksen eteneminen

\ ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2015 tontin omistajan hakemuksesta. Suunnittelusta on
tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa.

Vireilletulo

\\ evireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sekd kaavan

\\// valmisteluaineiston nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilld ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv seki lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa.

*0AS nahtavilld 17.10.-11.11.2016, kaavoittaja on tavattavissa Invalidisdatié Ortonin
padaaulassa 25.10.2016 klo 17-19.

OAS
*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittaa mielipiteitd viimeistaan
11.11.2016.
% d
7
/
J
\\ //
N ekaavaehdotus esitelldan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta kevaalla 2017.

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessé, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

Ehdotus eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehdd muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellddn kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
Hyvdksyminen | ekaava tulee voimaan.




lImakuva Helsingin kaupunki
Ruskeasuo, Tenholantie 10 ja 12 Asemakaavoitus
Kaava-alueen nro 12482 rajaus Lantinen alueyksikko
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET
Asuinkerrostalojen korttelialue.
) AAAR
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien
rakennusten korttelialue. o—0O
2 m kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva. Iz3: P 1
L L

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Likim&arainen osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaisneliomaéaran ja toinen luku
liike-, tyd- tai monikayttotilaksi varattavan

kerrosalan vahimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.
Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.
Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa muuntamon tai muun
teknisen laitteen.

Maanalainen tila.
Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla
suora uloskaynti porrashuoneista.

Istutettava alueen osa.
Istutettava puurivi.
Ajoyhteys.

Yleiselle jalankululle ja pydrailylle varattu alueen
0sa.

Pysakaimispaikka.

M

SI-2

L.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Tukimuuri.

Alueen osa, jonka kalliot, kalliokasvillisuus seka
arvokkaat isokokoiset mannyt tulee séilyttaa.
Kallioalueiden kasvillisuutta ja puustoa tulee hoitaa
ja tarvittaessa uusia niin, ettd niiden
maisemakuvallinen arvo sailyy.

Rakennus tai sen osa on historiallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika

siind saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisérakentamistéita, jotka heikentavat rakennuksen
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen |ahtokohtana tulee olla rakennuksen
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden

ja rakennusosien kuten julkisivujen, vesikaton,
ikkunoiden, ulko-ovien ja parvekkeiden ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttdminen
tai tdman tavoitteen vastaisesti uusituissa osissa
niihin kohdistuvien korjaus-, muutos- ja
lisdrakentamistbiden yhteydessé palauttaminen
iimeeltaan alkuperaistoteutusta vastaaviksi.

Mikali alkuperaisia tai niihin verrattavia
rakennusosia tai rakenteita joudutaan uusimaan, se
tulee tehda rakennuksen ominaispiirteita
kunnioittaen, iimeeltdan ja materiaaleiltaan
alkuperaista vastaavaksi.

Paarakennuksen arvokkaat sisatilat ovat alkuperai-
set porrashuoneet ja kuudennen kerroksen
ruokasali.



RAKENNUSOIKEUS JA TILOJEN KAYTTO
AK-korttelialue:

Asemakaavaakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi saa
rakentaa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita ja kuivaushuoneita,
jatehuoneita, teknisia tiloja, vaestonsuojia,

harraste-, kokoontumis- ja vastaavia yhteistiloja.

Asukkaiden kéayttodn on rakennettava riittavat
varastot seka harraste- kokoontumis- tai vastaavat
yhteistilat ja vahintaan yksi talopesula.

Asukkaiden yhteistiloja, kuten pesutuvat, saunat ja
harrastetilat, ei saa sijoittaa kellariin.

Uusien asuinkerrostalojen katoille on rakennettava
talon yhteiskaytt6inen, osittain katettu ulko-oleske-
lualue. Kuusikerroksisen asuinkerrostalon ullakolle
tulee lisaksi rakentaa oleskelualueelle avautuva
talosauna.

AK-korttelialueen pohjoisimpaan asuinrakennukseen
on varattava tila muuntamoa varten.

Véhintaan 50 % asuntojen huoneistoalasta tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion / keittotilan
lis&ksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Ensimmaiseen kerrokseen tulee sijoittaa asuntoja,
joiden yhteenlaskettu kerrosala on vahintdan 40 %
pohjakerroksen alasta. Asunnoilla tulee olla maan-
tasopihat tai -terassit.

YS-korttelialue:

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa
rakentaa teknisia tiloja maanpaallisiin kerroksiin.

Korttelialueelle saa sijoittaa tuettua asumista,
potilashotellitiloja, tontin paakéyttétarkoitusta
palvelevia liiketiloja ja opetustiloja seka aluetta
palvelevia lahipalveluita kuten paivakoti.

Tyétiloja, opetustiloja ja potilashoitoon liittyvia
tiloja saa sijoittaa osaksi tai kokonaan maanpinnan
alapuolella olevaan kellaritilaan, mikali tilassa on
luonnonvaloa tai tydskentelyn luonne edellyttaa
tallaista sijaintia.

RAKENTAMINEN JA KAUPUNKIKUVA
AK-korttelialue:

Uudisrakennusten iimetta tulee keventaa paatyjen
porrastuksella.

Paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla
paikalla muurattu tiili ja vaalea rappaus. Ullakon
julkisivuja tulee kéasitelld muusta julkisivusta
poikkeavalla tavalla.

Uudisrakennusten ensimmaiset kerrokset eivat saa
antaa umpinaista vaikutelmaa. Liike-, tyd- tai
monikayttétilan tulee avautua liikenne- ja
paikoitusalueen suuntaan ja tilassa tulee olla isot
nayteikkunat.

Porrashuoneiden sdank&ynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin ja niiden tulee olla selkeasti
hahmottuvia. Porrashuoneesta tulee olla yhteys
|&pi talon ja porrastasanteiden tulee avautua
kahteen suuntaan kaikissa kerroksissa.

Uudisrakennusten kulmaparvekkeiden tulee olla
sisadnvedettyja. Muilla julkisivuilla parvekkeiden
tulee olla ripustettuja tai ranskalaisia parvekkeita.

Uudisrakennuksissa tulee olla tasakatto. Ullakot
tulee toteuttaa pitkind massoina, jotka toimivat
katon ulko-oleskelualueiden suojana. Oleskelualu-
eiden tasossa olevat kattopinnat tulee rakentaa
puupintaisina terasseina ja viherkattoina.

YS-korttelialue:

Paadrakennukseen kiinteasti liittyvien laajennus- ja
korotusosien tulee julkisivumateriaaliltaan ja
varitykseltadn sopia ymparistéon ja olemassa oleviin
suojeltuihin rakennuksiin.

Korttelialueen eteldisen uudisrakennuksen
paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla puu ja
lasi. Uudisrakennuksen arkkitehtuuri tulee sovittaa
suojeltuun ymparistdon.

Yksi- ja kaksikerroksisissa uudis- ja laajennusosissa
tulee olla viherkatto.

Tekniset tilat ja laitteet seka paikoitusluolan
olemassa olevien poistoilmahormien maanpaalliset
rakennelmat tulee sijoittaa uudisrakennusmassan
sisadn ja integroida osaksi sen arkkitehtuuria.

PIHA-ALUEET
AK-kortteli:

Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteina, pelastusteina tai leikkialueina tulee
istuttaa.

Piha-alueella tulee pyrkia kayttdmaan pééosin vetta
|apaisevia pintamateriaaleja kulku- ja oleskelualu-
eilla. Keskuspuiston puoleisia pelastusajoneuvojen
nostopaikkoja ei saa asfaltoida.



Pihan ja paikoituskannen korkeusasemat tulee
suunnitella siten, etta tontin rajalleTenholantien
ja Keskuspuiston suuntaan ei muodostu korkeus-
eroja.

Pihakansi tulee jasennella viihtyisaksi leikki- ja
oleskelualueeksi pintamateriaalien, istutusten,
kalusteiden ja valaistuksen avulla.

Ensimmaisen kerroksen asuntopihat tulee erottaa
muusta piha-alueesta enintaan 80 cm korkuisella
muurilla ja/tai pensasistutuksilla.

YS-korttelialue:

Pihojen rakenteet tulee suunnitella arvokkaaseen
ymparistoon sopiviksi.

Paarakennuksen sisaantuloaukion likennealueiden
korotetut ja tasossa olevat jalankulkualueet tulee
erottaa ajovaylista luonnonkivireunuksella tai
-raidalla. Paikoitusalueet tulee jaotella ja

erotella ajovaylista luonnonkiviraidoilla.

Koko korttelialue:
Tontteja ei saa aidata.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan viivyttaa
tontilla ja johtaa maanvaraiselle piha-alueelle.

Hulevesien maaraa tulee vahentaa minimoimalla
lapaisemattomien pintojen maaraa mahdollisuuksien

LIIKENNE JA PYSAKOINTI
AK-korttelialue:

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

1ap/ 135 k-m2

1 vieraspysakointipaikka / 1000 km2.
Vieraspysakointipaikkoja ei tarvitse osoittaa
tontilla.

Jos toteutetaan vahintaan 50 autopaikkaa keskitetysti
nimeamattomina, voidaan kokonaispaikkamaarasta
vahent&é 10 %.

Jos tontti liittyy pysyvasti
yhteiskayttoautojarjestelmaan tai osoittaa muulla
tavoin varaavansa asukkaille yhteiskayttoautojen
kayttomahdollisuuden, voidaan autopaikkojen
kokonaismaarasta vahentaa 5 ap yhta
yhteiskayttoautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin
enintaan 10 %.

Pyorapaikkojen vahimmaismaarat:
Asukaspaikkoja 1 pp / 30 k-m2.
Vieraspydrapaikkoja 1pp / 1000 k-m2.

Asukkaiden pyorapaikoista vahintaan 75 % tulee
sijaita sisatiloissa.

Ulkona sijaitsevien asukkaiden pyGrapaikkojen ja
vieraspysakaintipaikkojen tulee olla runkolukittavia.

ma1-merkitylle alueelle saa sijoittaa maan alle tason

mukaan ja kayttamalla |apaisevia pinnoitteita kulku-
ja oleskelualueilla.

+10,0 ylapuolelle tontin 16729/21 pysakointitiloja kahteen
tasoon. Ajoyhteys tulee toteuttaa Tenholantielté korttelin
16729 pohjoisosasta. Pysakaintitilan ajoluiska seka kaikki
tekniset ja muut pysty-yhteydet on sijoitettava rakennuksiin.
Maanalaiset tilat on sijoitettava siten, etta niista tai niiden

Korttelissa tulee tutkia viherkerroinmenetelman
soveltamista siten, etta tonttien vihertehokkuus

tayttaa Helsingin tavoitetason.

MAAPERA JA PALOTURVALLISUUS

Alueen suunnittelussa ja rakentamisessa on huo-
mioitava olemassa oleva maanalainen vaestonsuo-
jatila suoja-alueineen. Rakentaminen ei saa vaa-
rantaa olemassa olevan vaestonsuojan suojakayttoa.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen Iaheisyydessa
olevilla alueilla purettaessa, louhittaessa tai
rakennettaessa on otettava huomioon maanalaisten
tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet

siten, etta ei aiheuteta haittaa olemassa oleville
maanalaisille tiloille tai rakenteille.

Pelastustiet ja nostopaikat tulee sijoittaa omalle
tontille.

Tonttien valisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa maan-
alaisiin tiloihin. Vastaava paloturvallisuustaso tulee
saavuttaa vaihtoehtoisin keinoin.

rakentamisesta ei aiheudu vahinkoa olemassa oleville
rakennuksille ja niiden kulttuurihistoriallisille arvoille.

Muu kayttotarkoitus:

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
Sosiaali- ja terveyspalvelut (YS): 1 ap / 220 k-m2
Liiketilat: 1 ap / 110 k-m2

Polkupy6rien vahimmaismaarat:
Sosiaali- ja terveyspalvelut: 1 pp / 500 k-m2
Liiketilat: 1 pp / 50 k-m2

Tyontekijoiden pyorapaikoista vahintaan 50 % tulee
sijaita katetussa ja lukittavissa olevassa tilassa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Kuvat: ark-byroo / Invalidisdatié Ortonin Ruskeasuon laitokset, rakennushistoriallinen selvitys 30.10.2015
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KUKKIVA PIENPUU

- ISTUTETTAVA PENSAS
_] ISTUTUSALLAS PAKOITUSKANNELLA
E i KUKKIVA PERENNARYHMA
[ weanmmormeer

kattovedet jo j johdetaan

Pihan pintavedet ohjotaan kallistuksin kasvillisuudelle. Tontille

istutetaan runsaasti monilajista kasvillisuutta (puita, pensaita,

perennoja_jo kdynnoksi) jo kylvetddn nurmipintojo. Kosvit
osan jo osa

i ists im iépi jo
tontin téyttsjen kautta maaperdn.
= g Pihan pinnoitteet ovat vettd lgpaisevis (Kivituhkao,
" ”"m"mm & nurmikiy_e_ynﬁNsekgin l:(g}oéilﬁveys@% jadir?ep)aiﬂ( gsg:qin "
" . KEN = i maaperddn. Ne pihakdytdvien pintavedet, jotka eiviit imeydy
""m"mﬂl"m’m"mm.m! ] g pihan hulevesx:adi::?}?i: ja sieltd edelleen kaupungin A
hulevesiviemriin.
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9AP

AUTOHALLI 1253 bm2

AUTOHALLI, BRUTTOALA YHT. 2656,5 bm2

A-TALO/ K1-K2, BRUTTOALA YHT. 476,0 bm2
B-TALO/ K1-K2, BRUTTOALA YHT. 461,0 bm2
C-TALO/ K1-K2, BRUTTOALA YHT. 487,0 bm2

KAKSIKERROKSINEN
PAIKOITUSHALLI K2 1:250
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+98,2 bm2
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