ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

Rautatiealue.

2 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
~eeene ikimaarainen rakennusalan raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

- 7 Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

29081

2 Ohjeellisen tontin numero.

Korttelin numero.

ORAPIHLAJATIE Kadun nimi.

2600 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja yhteenlaskettuna iimoittaa rakennus-
oikeuden kerrosalaneliometreina. Ensimmainen
luku ilmoittaa asuntokerrosalan enimmaismaaran,
toinen luku liike- tai toimistotilaksi varattavan
kerrosalan vahimmaismaaran.

2600+50

VI Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimé&arainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Liike-, toimisto- tai yhteistilojen rakennusala. Sisaan-
kaynti tiloihin tulee olla suoraan kadulta.

DETALJPALETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.
Park.
Jarnvagsomrade.
Linje 2 meter utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Grans for delomrade.
Ungefarligt lage for byggnadsyta.
Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen
galler.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata.

Byggnadsrétt i kvadratmeter vaningsyta.

Det sammanraknade talserie anger byggnadsratten i
kvadratmeter vaningsyta. Det forsta talet anger den
maximala bostadsvaningsytan, det andra talet
minimivaningsytan for utrymmen som reserveras for

affars - eller kontorsutrymmen.

Romersk siffra anger storsta tillatna antalet
vaningar i byggnader, i byggnaden eller i en del
darav.

Ungefarlig hojd for markniva eller gardsdack.

Hogsta hojd for byggnads vattentak.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta for affars-, kontors- eller gemensamma
utrymmen far placeras. Utrymmena ska ha direkt
ingang fran gatan.

¢ 1 Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen,
L-.——.—1 jonka saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

g ]
.2

Il7l Rakennusala, jolle saa rakentaa pihakannen alaisia
—___Ma j pysakaintitiloja.

— E: Ajoluiska pihakannen alla sijaitseviin
L.

pysakointitiloihin. Ajoluiska tulee rakentaa
korkeatasoisesti. Sijainti on likimaarainen.

Auton sailytyspaikan rakennusala.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko. Sijainti on
likimaarainen.

™ "7 "1 Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on
L. ._1 rakennettava kiinni.

Terassipiha.

Istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutettava alueen osa.

"~ "1 Likimaarainen leikki- ja oleskelualueeksi varattu

!_ ~|e .

L. ._1 alueenosa.

F2IT5 2771 Alueen osa, jolla olemassa oleva kallio seka puusto

Le-x=::21 jamuu kasvillisuus tulee sailyttaa ja tarvittaessa
uudistaa siten, ettd sen maisemallinen arvo sailyy.
Katu.

. _p ; Pysakoimispaikka.

Ulkoilutie, jonka sijainti on likimaarainen.

™ "36a8 | Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka

ponannnad puoleisten rakennuksen ulkoseinan seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua
vastaan on oltava vahintdan merkityn lukeman
osoittamalla tasolla.

M " | Sijainniltaan likim&arainen tulvareitti. Alueelle ei

L-.— . saatehda veden virtausta estavaa rakenteellista
estetta.

— 2"~ __ Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

—~~~ . __ Sijainti on likimaarainen.

Byggnadsyta for ekonomibyggnad, som far byggas utbver
den i detaljplanen angivna vaningsytan.

Byggnadsyta for bilférvaringsplats.

Byggnadsyta dar man far bygga parkeringsutrymme under
gardsdack.

Korramp till parkeringsutrymme under gardsdack.
Kérrampens utférande ska vara av hog kvalitet. Laget

ar ungefarligt.

Genomfartséppning i byggnad. Laget ar ungefarligt.

Pilen anger den sida av byggnadsytan som byggnaden
skall tangera.

Terrass.

Del av omrade som ska planteras.

Del av omrade som ska planteras med trdd och buskar.

Ungefarligt for lek och utevistelse reserverad del av
omrade.

Del av omrade dar befintligt bergsparti med trad och
ovrig vaxtlighet ska bevaras och vid behov fornyas sa
att dess landskapsmassiga varde bevaras.

Gata.

Parkeringsplats.
Ungefarligt lage for friluftsvag.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan, dar
ljudisoleringen mot trafikbuller i byggnadens
yttervaggar, fonster och 6vriga konstruktioner ska
vara minst paden niva, som talet anger.

Ungefarligt lage for avrinningsvag. Konstruktioner,
som hindrar vattenflodet far inte byggas paomradet.

For underjordisk ledning reserverad del av omrade.
Laget ar ungefarlig.

AK-KORTTELIALUE

Korttelin rakennukset ja piha-alueet tulee rakentaa
yhtendisen suunnitelman mukaisesti.

Rakennusten seka pihakansien luontevaan liittymiseen
maastoon ja piha-alueisiin tulee kiinnittaa erityista
huh%miota. Korkeita pengerryksia ja sokkeleita ei saa
tehda.

Pihakannen alaisten pysakaintitilojen poistoilmaa ei
saa johtaa piha-alueelle.

Kattomuodon tulee olla tasakatto tai loiva yksi- tai
kaksilappeinen pulpettikatto. Varitykseltaan kattojen
tulee olla harmaita.

Porrashuoneiden sisaankaynteja tulee korostaa
arkkitehtuurin keinoin ja niiden tulee olla selkeasti
hahmottuvia. Porrashuoneista tulee olla yhteys lapi
talon.

Piha-alueet on jarjestettava viihtyisiksi istutuksin ja
korkeatasoisin materiaalein.

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta
kulkureitteind, leikkipaikkoina tai pysakaointiin, on
sailytettava luonnonmukaisina tai istutettava. Erityista
huomiota on kiinnitettava siihen, etta puita ja avo-
kalliota ei vahingoiteta rakennusalan ulkopuolella.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavien varasto-
ja huoltotilojen lisaksi vahintdan seuraavat yhteistilat:
talopesula, kuivaustila, talosauna ja monikayttétila.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa raken-
taa maanalaisia pysakainti- ja vaestonsuojatiloja seka
maanalaisiin tiloihin johtavia ajoluiskia.

LISAKSI TONTILLA 29082/2

Asuntojen huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee
toteuttaa asuntoina, joissa on keittion/keittotilan
lisaksi kolme asuinhuonetta tai enemman.

Rakennusten julkisivujen tulee pagosin olla rapattuja
ja varitykseltaan valkeita.

Ulokeparvekkeita ei saa tukea maasta.

Tontin etelapaassa sijaitseva pysakointialue tulee ra-
jata katualueesta rakennusten arkkitehtuuriin ja miljoo-
seen sopivalla muurilla tai pergolakatoksella.

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei raideliiken-
teen aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena
pidettavia enimmaisarvoja rakennuksen sisatiloissa.

Asuntojen suuntaamista yksinomaan radan puoleiselle
julkisivulle tulee valttaa.

Oleskeluparvekkeet tulee lasittaa likennemelun
torjumiseksi.

AK-KVARTERSOMRADE

Kvarterets byggnader och gardsomraden ska byggas
enligt en enhetlig plan.

Sarskild vikt ska fastas vid byggnadernas och
gardsdackens naturliga anslutning till terrang och
gardar. Hoga terrasseringar och socklar far inte

byggas.

Parkeringsutrymmenas franluft far inte ledas ut pa
garden.

Takformen ska vara platt tak eller ett svagt
sluttande en- eller tvasidigt pulpettak. Taken ska

vara graa.

Trapphusingangarna ska accentueras med arkitektoniska
medel och de ska vara tydligt urskiljbara. En
forbindelse genom huset ska ordnas via trapphusen.

Gardsomradena ska goras trivsamma med planteringar
och hogklassiga material.

Obebyggda delar av tomterna som inte anvands som
gangvagar, lekplatser eller for parkering ska bevaras

I naturligt skick eller planteras. Sarskild vikt ska
fastas vid att trad och kala berg utanfor byggnadsytan
inte skadas.

For invanarnas bruka ska byggas tillréckliga forvarings-
utrymmen samt minst fljande gemensamma utrymmen:
tvattstuga, torkrum, bolagsbastu och allaktivitetsutrymme.
Utrymmena far byggas utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan.

Utover den detaljplanen angivna vaningsytan far byggas
underjordiska parkerings- och skyddsrumutrymmen
samt kdrramper till utrymmen under markniva.

DARTILL PATOMTEN 29082/2

Minst 50 % av bostadernas sammanlagda lagenhetsyta
ska utgoras av bostader som forutom kok/kokutrymme
har minst tre bostadsrum.

Byggnadernas fasader ska huvudsakligen vara
rappade i ljus nyans.

Utskutande balkonger far inte stddas fran marken.

Parkeringsplatsen i tomtens sddra del ska avgransas
fran gatuomradet med en mur eller en pergola, som
ska anpassas till byggnadernas arkitektur och till miljon.

Byggnaderna ska planeras sa, att nivan pavibration
och stomljud, som fororsakas av sparvagen inte
overstiger de efterstravade inomhusvardena.

Bostader riktade enbart mot fasaden mot banan
ska undvikas.

Balkongerna for vistelse ska glasas in for att
bekampa trafikensbuller.
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Oleskeluun tarkoitetut piha-alueet tulee sijoittaa
siten, etta niilla saavutetaan melutason ohjearvot.

Jatehuollon tiloja ei saa sijoittaa piha-alueille.

Rakennusten katolle ei saa sijoittaa teknisia tiloja
tai laitteita.

Korttelialueilla tulee valttaa vetta lapaisemattomia
pintamateriaaleja ja suosia hulevesia pidattavia
rakenteita, kuten sadepuutarhoja.

Vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia
tulee viivyttaa siten, etta viivytyspainanteiden,
-altaiden tai -sailididen mitoitustilavuus on yksi kuutio-
metri jokaista 100 vetta lapaisematonta pinta-
nelidmetrid kohden, ja niissa tulee olla suunniteltu

ylivuoto.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennuksiin, rakennusosiin
ja katoksiin tulee rakentaa hulevesia pidattava
viherkatto.

Yhteen rakennukseen/talousrakennukseen tulee sijoit-
taa verkonhaltijan ohjeiden mukainen muuntamotila.

Pilaantuneet maa-alueet on kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Vahintaan 65 % autopaikoista tulee sijoittaa
pihakannen alle seka sen paalle rakennettavalle
pysakointialueelle.

LISAKSI TONTILLA 29081/12

Eri kerrosluvuilla merkittyjen rakennusosien paaty-
julkisivujen tulee porrastua toisiinsa nahden.
Porrastuksen tulee olla vahintaan 3 metria.
Porrashuoneiden viihtyisyyteen ja luonnonvalon
saantiin tulee kiinnittaa erityista huomiota.

Kuusikerroksisten rakennusosien julkisivujen tulee
olla rapattuja ja varitykseltdan keskenaan erilaisia.
Varisavyjen tulee olla hillittyja seka alueen muuhun
rakennuskantaan ja miljo6seen sopivia.

Kolmikerroksisten rakennusosien julkisivujen tulee
olla rapattuja, varitykseltaan keskenaan saman-
laisia ja vaaleita.

Pysakaintilaitoksen julkisivujen tulee materiaaleiltaan
olla korkeatasoisia ja varitykseltaan ruskeita tai har-
maita. Paatsamantien puoleisten julkisivujen materi-
aalin tulee olla paikalla muurattua tiilta tai luonnon-

kivea.

Ensimmaisessa kerroksessa tulee asuinhuoneen lattian
olla vahintaan 0,7 metria viereisen kadun pintaa
ylempana. Ensimmaisen kerroksen asunnoissa tulee
kadun puolella olla terassipihat. Terassipihat tulee
rajata ymparistosta luonnonkivipintaisella tukimuurilla.

Kadunpuoleisten ensimmaisten kerrosten julkisivut
eivat saa antaa umpinaista vaikutelmaa.

Parvekkeita ei saa sijoittaa kadun puolelle,
ranskalaisia parvekkeita voidaan kayttaa.

Jatehuollon tiloja tai syvakeraysjarjestelmia ei saa
sijoittaa rakennusten valisille piha-alueille.

Rakennuksen katolle sijoitettavat tekniset tilat seka
laitteet tulee suunnitella osana rakennuksen
arkkitehtuuria, ja niiden tulee olla vahintaan 3
metria sisdanvedettyja rakennuksen julkisivuista.

Autopaikat tulee sijoittaa pihakannen alle kaksiker-
roksiseen pysakaintilaitokseen. Pihakansi tulee ra-
kentaa viihtyisaksi asuntojen yhteiseksi leikki- ja ulko-
oleskelualueeksi istutuksin, kalustein ja korkeatasoisin
pintamateriaalein. Pihakantta ei saa asfaltoida, eika
sille saa sijoittaa pelastustieta, autopaikkoja tai jate-
huoltotiloja. Pihakansi tulee pengertaa ja istuttaa siten,
ettd se mahdollisimman luontevasti liittyy viereisen
puiston korkeusasemiin ja kasvillisuuteen. Pihakannen
rakennepaksuus tulee mitoittaa istutuksille. Pihakan-
nelle tulee sijoittaa my0s puita ja pensaita. Lajivalin-
noissa tulee suosia paikallisia lajeja. Pihakannesta
vahintaan 2/3 on toteutettava hulevesia pidattavana

rakenteena.
Puiston puoleisia tonttien rajoja ei saa aidata.

Orsi- ja pohjavedenpintaa ei saa alentaa rakentamisen
aikana eika sen jalkeen.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

- Asuinrakennukset: 1 ap / 130 k-m?
- Liike-, ty6-, toimisto- ja kokoontumistilat:
1ap /100 k-m?

Lisaksi tulee varata asukkaiden vieraspysakaintiin
1 ap/1000 k-m2.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA- vuokra-asuntoja,
voidaan autopaikkojen maaraa naiden osalta vahentaa

20 %:lla.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttojarjestelmaan tai
osoittaa muulla tavoin varaavansa asukkaille yhteiskaytto-
autojen kayttomahdollisuuden, voidaan autopaikkojen ko-
konaismaarasta vahentaa 5 autopaikkaa yhta yhteiskayt-
toautopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10 %.

Jos kerrostaloyhtio osoittaa pysyvasti vaadittua suurem-
man ja laadukkaamman pyorapysakaintiratkaisun,
autopaikkojen vahimmaismaarasta voidaan vahentaa

1 autopaikka kymmenta pydrapysakainnin lisdpaikkaa
kohti, kuitenkin enintaan 5 % autopaikkojen kokonais-

maarasta.
POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT

-1 pp /30 k-m?

Vahintaan 75% polkupyorien pysakéintipaikoista tulee
sijaita pihatasossa olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

Gardsomraden for utevistelse ska placeras sa att
riktvarden for bullerniva uppfylls.

Utrymmen for sopservice far inte placeras pa garden.

Pa byggnadernas tak far inte placeras tekniska
utrymmen eller anordningar.

Pa kvartersomradena ska ogenomslappliga ytmaterial
undvikas och dagvattenfordrojande konstruktioner
sasom regntradgardar ska beframjas.

Dagvatten fran ogenomsléppliga ytor ska fordrojas
sa att fordrojningssankor, -basséanger eller -magasin
ar dimensionerade for en volym pa ett kubikmeter
per varje 100 kvadratmeter ogenomslapplig yta och
dversvamningen ska vara planerad.

Alla byggnader, byggnadsdelar och skyddstak i en
vaning ska ha dagvattenférdréjande grontak.

len byg?nad/ekonomibyggnad ska placeras ett utrymme
for transformator enligt elnatsagarens anvisningar.

Kontaminerad mark ska saneras fore byggstarten.

Minst 65 % av bilplatserna ska placeras under
gardsdacket och pa parkeringsplatsen
pa dacket.

DARTILL PA TOMTEN 29081/12

Gavelfasaderna i byggnadsdelar med olika vaningsantal
ska forskjutas minst 3 meter i forhallande till varandra.
Sarskild vikt ska fastas vid trapphusens trivsel och
tillgang till naturligt ljus.

Fasaderna pa byggnadsdelar i sex vaningar ska vara
rappade och med sinsemellan avvikande fargséattning.
Fargnyanserna ska vara diskreta och anpassas till
det Ovriga byggnadsbestandet och miljon.

Fasaderna till byggnadsdelar i tre vaningar ska vara
rappade med sinsemellan likartad, ljus fargsattning.

Parkeringsanlaggningens fasader ska vara av
hGgklassiga material med brun eller gra fargsattning.
Fasaderna mot Frangulavagen ska vara rappade pa
platsmurat tegel eller av natursten.

Forsta vaningens bostadsrumsgolv ska ligga minst
0,7 meter ovanfér intilliggande gatuniva. Bostader i
forsta vaningen ska ha en terrass mot gatan.
Terrasserna ska avgransas fran omgivningen med
stodmurar vars yta ar av natursten.

Forsta vaningens fasader mot gatan far inte ge ett
slutet intryck.

Balkonger far inte placeras mot gatan. Franska
balkonger ar tillatna.

Utrymmen for sopservice eller djupbehallarsystem
far inte placeras pa garden mellan byggnaderna.

Tekniska utrymmen och anordningar pa taket ska
planeras som en integrerad del av byggnadens
arkitektur och de ska vara indragna minst 3 meter
fran fasadytorna.

Bilplatserna ska placeras under gardsdacket i en
parkeringsanlaggning i tva vaningar. Gardsdacket ska
byggas som en trivsam lek- och utevistelseplats med
planteringar, mébler och hogklassiga ytmaterial.
Gardsdacket far inte asfalteras. Raddningsvag eller
bilplatser far inte placeras pa gardsdécket.
Gardsdacket ska planeras som en sluttning och plan-
teras sa att det ansluter sig sa naturligt som majligt
till den intilliggande parkens markniva och vaxtlighet.
Gardsdackets konstruktionshdjd ska dimensioneras
for tradplantering. Ocksa trad och buskar ska placeras
pa dacket. For orten specifika vaxter ska prioriteras
vid val av vaxtarter. Minst 2/3 av gardsdacket ska
utféras som dagvattenfordréjande grontak.

Tomtgranserna mot parken far inte forses med staket.

Nivan pa det hangande grundvattnet och grundvattnet
far inte sankas under byggandet eller darefter.

MINIMIANTAL BILPLATSER

- Bostadshus: 1 bp / 130 m?vy
- Afférs-, arbets-, kontors- och samlingsutrymmen:

1bp /100 m2 vy

Dartill ska reserveras for invanarnas gastparkering
1 bp/1000 m2 vy.

Ifall det byggas stadens eller ARA- hyresbostader
pa tomten, far bilplatsernas antal fér dessa minskas

med 20 %.

Ifall tomten varaktigt ansluts till ett sambruksbilsystem
eller pa annat satt pavisar att invanarna erbjuds mot-
svarande service, kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bilplatser per sambruksplats, samman-
lagt dock maximalt 10 %.

Ifall husbolaget pavisar en bestaende planerings-
l6sning for cykelparkering som &r stdrre och battre till
sin kvalitet an minimikravet, kan bilplatsernas minimi-
antal minskas med 1 bilplats per 10 tillagsplatser for
cyklar, dock hogst 5 % av bilplatsernas totala mangd.

MINIMIANTAL CYKELPARKERINGSPLATSER
-1cp/30m?vy

Minst 75 % av cykelplatser ska placeras i forrad for
friluftsutrustning som ligger pa gardsniva.

Pa detta detaljplaneomrade ska for kvartersomradena
utarbetas en separat tomtinledning.

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:

29. kaupunginosan (Haaga, Etela-Haaga)
korttelin 29081 tonttia 11 ja korttelin 29082
tonttia 1 seka katu- ja puistoalueita

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
29 stadsdelen (Haga, Sodra Haga)
kvarteret 29081 tomten 11 och
kvarteret 29082 tomten 1 samt

gatu- och parkomraden
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