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TIIVISTELMÄ

Herttoniemen yritysalueen eteläosassa, jossa on poistuvaa teolli-
suutta ja rakentamattomia tontteja, suunnitellaan asuntoja sekä
liike- ja muita toimitiloja Herttoniemen keskustan laajentamiseksi.
Tavoitteena on rakentaa toiminnallisesti sekoittunutta, urbaania ja
arkkitehtonisesti eloisaa kaupunkia hyvien julkisen liikenteen yh-
teyksien äärelle.

Korttelit 43084 ja 43052 sekä tontti 43053/1 muutetaan keskusta-
toimistojen korttelialueiksi, joiden kokonaiskerrosalasta korttelialu-
eesta riippuen vähintään 15–30 % on käytettävä liike-, toimisto-,
palvelu-, hotelli- tai palveluasuntojen tiloja varten. Pääosa kortte-
lista 43054 muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi sekä
osin toimitilarakennusten ja autopaikkojen korttelialueeksi. Auto-
paikkojen korttelialueelle sijoittuu asuntoja Itäväylän melulta suo-
jaava pysäköintilaitos, jonka päälle on rakennettava 7500 k-m2
toimitiloja, liikuntatiloja tai kaupallisia varastoja. Korttelissa 43054
noin 15 % kokonaisrakennusoikeudesta on muuta kuin asuntoker-
rosalaa. Nykyinen rakennuskanta tonteilla voidaan purkaa lukuun
ottamatta G.W. Sohlbergin tehdaskompleksin vanhinta raken-
nusosaa, joka suojellaan pääosiltaan ja muutetaan toimitilakäyt-
töön.

Korttelin 43084 kaavallinen ratkaisu on periaatteellinen. Sen ku-
ten kaavan muiden alueiden toteutusta ohjataan kaavamääräys-
ten lisäksi kaavaselostukseen liitettyjen korttelikorttien ohjeilla.

Kaavamuutoksessa on kerrosalaa yhteensä noin 167 000 k-m2.
Uutta asuntokerrosalaa on noin 136 000 k-m2. Asukasmäärän li-
säys on noin 3400. Rakennusten korkeudet vaihtelevat 6 ja 16
kerroksen välillä. Korttelialueiden keskimääräinen tehokkuus on
noin e = 2,7.

Pysäköinti on ratkaistavissa osin kortteli- tai tonttikohtaisilla piha-
kannenalaisilla pysäköintiloilla ja osin useita tontteja tai kortteleita
palvelevilla pysäköintilaitoksilla, joista suurin on 300 m pitkä
maanpäällinen laitos Itäväylän varressa.

Osia nykyisistä tonteista ja Asentajanpuistosta muutetaan katu-
alueeksi kasvavien liikennemäärien ja muuttuvien liikennesuunni-
telmien johdosta. Kortteleiden 43053 ja 43054 välissä sijaitseva
entinen rautatiealue muutetaan pihakaduksi, josta muodostuu
jatke nykyiselle Insinöörinkadulle. Pihakadusta rakennetaan oles-
keluun soveltuva, puistomainen miljöö alueelle, jossa on nykyään
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vain vähän viihtyisiä julkisia ulkotiloja. Asentajanpuistossa siirre-
tään jalankulun ja pyöräilyn väyliä.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, että Hert-
toniemen keskustaa laajennetaan yritysalueen tonteille monitoi-
mintaisena, kantakaupunkimaisella tehokkuudella rakennettuna
alueena, jossa on merkittävä määrä uutta asumista. Kaavaehdo-
tuksen mukainen Suunnittelijankadun leventäminen vaikuttaa lii-
kenne- ja katujärjestelyihin koko Herttoniemen keskustan alueella,
minkä vuoksi ne on esitetty kaava-aluetta laajempana liikenteelli-
sesti yhtenäisenä kokonaisuutena.

Kortteiden 43052, 43053 ja 43054 kaikki tontit ovat yksityisomis-
tuksessa. Kortteli 43084 sekä muut alueet ovat kaupungin omis-
tuksessa. Kaavamuutostyö on aloitettu kaupungin ja maanomista-
jien aloitteesta ja suunnittelua on tehty maanomistajien kanssa
neuvotellen.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nähtävillä. Kaavaehdotuksesta
tehtiin kaksi muistutusta. Toisessa muistutuksessa huomautettiin
tehokkaan rakentamisen haittavaikutuksista ja toisessa esitettiin,
että kaava voisi olla tehokkaampikin.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nähtävillä. Lausunnot kohdistuivat mm. Itäväylän johto-
aukeaan, bussilinjojen reitteihin ja bussipysäkkeihin, raitiotielin-
jauksiin varautumiseen, viemäri- ja vesihuoltoverkostoihin ja pe-
lastustoiminnan järjestelyihin.

Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityis-
kohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessä luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Herttoniemen yritysalueen eteläosassa, jossa on poistuvaa teolli-
suutta ja rakentamattomia tontteja, suunnitellaan asuntoja sekä
liike- ja muita toimitiloja. Tavoitteena on rakentaa urbaania ja ark-
kitehtonisesti eloisaa kaupunkia hyvien julkisen liikenteen yhteyk-
sien äärelle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, että kaavoitetaan asuntoja ja työpaikkoja kes-
kustoihin, esikaupunkien keskustoista kehitetään kaupunkikes-
kustoja ja tarjotaan edellytykset hyvälle kaupunkielämälle ja ih-
misten kohtaamiselle.
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Mitoitus

Muutosalueen pinta-ala on noin 1,1 ha.

Kaavaluonnoksessa on kerrosalaa yhteensä noin 167 000 k-m2,
josta

enintään noin 136 000 k-m2 on asuinrakentamiselle varat-
tua rakennusoikeutta.
vähintään noin 31 000 k-m2 on liike-, toimisto-, palvelu-, ho-
telli- ja liikuntatilojen, kaupallisille varastotilojen sekä palve-
luasuntojen rakennusoikeutta. Eri käyttötarkoitusten enim-
mäis- tai vähimmäismäärää on säädelty erikseen kortteli-
alueittain tai tonteittain.

Korttelialueiden keskimääräinen tehokkuus on noin e = 2,7.

Voimassa olevissa kaavoissa rakennusoikeutta on 130 320 k-m2,
josta noin 82 200 k-m2 on rakentamatta. Kaavaratkaisun myötä
alueen rakennusoikeus kasvaa 36 800 k-m².

Alueiden käyttötarkoitus ja korttelialueet

Alueen lähtökohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Herttoniemen yritysalueen eteläosassa, missä yri-
tysalueen (entisen teollisuusalueen) toiminnot kohtaavat metro-
aseman läheisyyteen keskittyneet kaupalliset palvelut ja Hertto-
niemenrannan asuinalueen. Yritysalueen eteläosaa leimaa ylei-
sesti ottaen kaupunkikuvan keskeneräisyys lukuisten rakentamat-
tomien tai vajaakäyttöisten kiinteistöjen vuoksi.

Kortteli 43048:
- Jo pitkään tyhjillään ollut kortteli, johon 2000-luvun alussa kaa-

vailtiin laajamittaista toimisto- ja liikerakentamista. Alue on
kaupungin omistama.

Kortteli 43052:
- Toimitilakortteli, jonka eteläosan tontit ovat olleet jo pitkään

tyhjillään. Korttelin pohjoisosassa on kaksi pienteollisuus- ja
toimitilarakennusta. Alueen tontit ovat yksityisomistuksessa.

Tontti 43053/1:
- Varastotontti, jossa toiminta on jo päättynyt. Tontilla oleva va-

rastorakennus on saanut purkuluvan. Alue on yksityisomistuk-
sessa.

Kortteli 43054:
- Alkujaan G. W. Sohlberg Oy:n rakentama tehdaskortteli, jonka

historia ulottuu 1940-luvulle asti. Alue on yksityisomistuksessa.
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- Korttelin rakennuksissa valmistetaan, pakataan ja varastoi-
daan metallipakkauksia. Tuotantolaitoksen lisäksi rakennuk-
sissa toimii autokauppa.

- Tuotantotoiminta kohteessa on loppumassa.

Asentajanpuisto:
- Puisto on rakennettu entisen ratapihan paikalle 1990-luvun

loppupuolella satamaradan purkamisen jälkeen.
- Puisto taideteoksineen on nykytilanteessa yritysalueen mil-

jöötä parantava viheralue ja myös tärkeä pyöräliikenteen läpi-
kulkuakseli.

- Läheisiltä kaduilta kantautuva liikennemelu aiheuttaa haittaa
alueen käytölle kaikilta osin ohjearvot täyttävänä virkistys- tai
esim. leikkialueena.

Keskustatoimintojen korttelialueet (C, C-1 JA C-2)

Kortteli 43048 (C):
- Korttelia on tavoitteena kehittää tehokkaasti rakennettuna, toi-

minnallisesti hybridisenä alueena, joka toimii välittävänä ele-
menttinä Hertsin kauppakeskuksen ja viereisten asuntovaltais-
ten korttelien välillä ja hyödyntää metroaseman ja kauppakes-
kuksen läheisyyttä sekä erinomaista sijaintia liikennevirtojen
äärellä.

- Korttelialueen kerrosalasta vähintään 30 % on käytettävä liike-
, toimisto-, hotelli- tai palvelutiloja varten ja enintään 70 %
asuntoja varten.

- Korttelin kaavallinen ratkaisu on periaatteellinen. Korttelin rat-
kaisusta ja suunnittelussa erityisesti huomioitavista seikoista
annettu ohjeita kaavaselostuksen liitteinä olevissa korttelikor-
teissa.

- Rajoitteet rakentamisen määrälle asettavat enimmäiskerrosala
35 000 k-m2, koko korttelin kattava rakennusala ja kaavaan
merkityt rakennusten vesikattojen ylimmät korkeusasemat,
jotka vastaavat arviolta 8 kerroksisia rakennuksia 3 metrin pe-
ruskerroksella lukuun ottamatta korttelin sisäosaa, jonne on
mahdollista sijoittaa noin 12 kerroksia rakennusosia.

- Alueen läpi tulee järjestää diagonaalinen, yleinen jalankulun
yhteys, joka kulkee arviolta Suunnittelijankadun ja Itäväylän
risteyksestä kohti Insinöörinkadun ja Työnjohtajankadun ris-
teystä.

- Todennäköisessä korttelin ratkaisussa Itäväylän puoleiselle
sivulle rakennetaan osittain maanalainen ja osittain maanpääl-
linen pysäköintilaitos, jonne toteutetaan myös kaava-alueen
muiden tonttien autopaikkoja sekä myöhemmin kaavoitettavan
Herttoniemen metroaseman korttelin autopaikkoja.

- Korttelista tulee laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma en-
nen rakennussuunnittelun aloittamista.
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Kortteli 43052 (C-1):
- Kaikilta sivuiltaan katuihin rajautuva, toiminnoiltaan hybridinen,

mutta asuntovaltainen umpikortteli, jonka rakennusosien kor-
keudet vaihtelevat 6 ja 14 kerroksen välillä.

- Korttelialueen kerrosalasta (27 500 k-m2) vähintään 20 % on
käytettävä liike-, toimisto-, palvelu-, hotelli- tai palveluasunto-
jen tiloja varten. Palveluasuntojen kerrosalasta vähintään
10 % on käytettävä asuntojen palvelutiloja varten. Korttelin ka-
tutasoon toteutetaan liiketiloja ja muita monikäyttötiloja.

- Korttelin autopaikat on sijoitettava kellariin tai pihakannen alle
korttelissa tai enintään 400 m päähän pysäköintilaitokseen.
Osa korttelin autopaikoista sijoitetaan todennäköisesti korttelin
43084 pysäköintilaitokseen.

- Korttelista tulee laatia koko korttelin laajuinen suunnitelma en-
nen rakennussuunnittelun aloittamista.

- Kaavaselostuksen liitteinä olevissa korttelikorteissa on esitetty
keskeisiä aluetta koskevia kaavamääräyksiä ja annettu ohjeita
alueen suunnitteluun

Tontti 43053/1 (C-2):
- Kolmelta sivulta katuihin rajautuva, toiminnoiltaan hybridinen,

mutta asuntovaltainen umpikorttelimainen tontti, jonka raken-
nusosien korkeudet vaihtelevat 6 ja 12 kerroksen välillä.

- Korttelialueen kerrosalasta (25 150 k-m2) vähintään 15 % on
käytettävä liike-, toimisto-, palvelu-, hotelli- tai palveluasunto-
jen tiloja varten. Palveluasuntojen kerrosalasta vähintään
10 % on käytettävä asuntojen palvelutiloja varten. Katutasoon
toteutetaan liiketiloja ja muita monikäyttötiloja.

- Rakennusten alimpaan kahteen kerrokseen on mahdollista to-
teuttaa noin 800 m2 kokoinen yksityinen päiväkoti sekä ulkoilu-
pihat tontin sisäpihalle.

- Autopaikat on sijoitettava kellariin tai pihakannen alle kortte-
lissa tai enintään 400 m päähän pysäköintilaitokseen. Osa
korttelin autopaikoista sijoitetaan todennäköisesti korttelin
43054 pysäköintilaitokseen.

- Kaavaselostuksen liitteinä olevissa korttelikorteissa on esitetty
keskeisiä aluetta koskevia kaavamääräyksiä ja annettu ohjeita
alueen suunnitteluun.

Asuinkerrostalojen korttelialueet (AK)

Kortteli 43054:
- Itäväylän varressa olevan pysäköintitalon ja Insinöörinkadun

pihakatualueen väliin sijoittuva suurkortteli, joka koostuu kah-
destatoista ohjeellisesta asuinkerrostalojen tontista ja kah-
desta yhteiskäyttöisestä piha-aluetontista. Rakennusten kor-
keudet vaihtelevat 8 ja 16 kerroksen välillä.

- Alueelle toteutetaan asuntoja (68 050 k-m2) ja katutasoon si-
joittuvia liiketiloja ja muita monikäyttötiloja (920 k-m2).
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- Alueelle ei rakenneta maanalaista pysäköintiä, joten asuntopi-
hat on mahdollista rakentaa maanvaraisena ja reheviksi istu-
tettuina sekä hulevesiä viivyttävin ratkaisuin.

- Alue huolletaan pääosin viereisen LPA-alueen läpi kulkevan
Peltisepänkujan kautta.

- Kaavaselostuksen liitteinä olevissa korttelikorteissa on esitetty
keskeisiä aluetta koskevia kaavamääräyksiä ja annettu ohjeita
alueen suunnitteluun.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Kortteli 43054:
- Toimitilarakennusten korttelialue muodostuu tehdaskomplek-

sin vanhimman rakennuksen säilytettävästä ja kaavalla suojel-
tavasta osasta, jonka laajuus on 3 000 k-m2.

- Ensimmäiseen kerrokseen tulee sijoittaa liike-, ravintola-, näyt-
tely- tai muita asiakaspalvelutiloja.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kortteli 43054:
- Pysäköintilaitos pääasiassa korttelin 43054 pysäköintitarpei-

siin. Laitokseen on mahdollista sijoittaa myös alueen muiden
kortteleiden autopaikkoja. Pysäköintipaikkojen määrä on noin
800.

- Alueelle tulee sijoittaa autopaikkojen lisäksi 7 500 k-m2 vuok-
ravarasto, toimi- tai liikuntatiloja. Alueelle saa rakentaa lisäksi
pyöräpysäköinnin ja -huollon tiloja sekä ulko-urheilutiloja.

- Pysäköintilaitoksen 300 m pitkä julkisivut jäsennöidään arkki-
tehtonisesti vaihteleviin osiin monotonisen vaikutelma välttä-
miseksi. Julkisivuja on elävöitettävä mainoslaittein, kiipeilysei-
nin, viherseinin ja vastaavin keinoin. Ylin taso tulee rakentaa
viherrakentein, aurinkopaneelein tai ulko-urheilutiloin katet-
tuna.

- Sisäänajo laitokseen on sekä Työnjohtajankadulta että Kone-
mestarinkadulta.

- Pysäköintilaitos ja sen päälle rakennettavat muut toiminnot ja
rakennelmat toimivat melumuurina Itäväylän liikennevirran ja
asuntojen välissä.

- Alue läpi kulkee yleiselle jalankululle, polkupyöräilylle sekä pe-
lastus- ja huoltoliikenteelle varattu Peltisepänkuja. Kujan alu-
eelle saa sijoittaa jätehuollon syväkeräyssäiliöitä korttelin
asuntojen ja muiden tilojen tarpeisiin.

- Kaavaselostuksen liitteinä olevissa korttelikorteissa on esitetty
keskeisiä aluetta koskevia kaavamääräyksiä ja annettu ohjeita
alueen suunnitteluun.

- Alueen toteutuksessa tulee huomioida viereinen, Itäväylän
päällä kulkeva 2x110kV-avojohto ja sen 30 m leveä johtoau-
kea. Rakentaminen tulee tapahtua johtoaukean ulkopuolelta.
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Puisto (VP)

Asentajanpuisto:
- Laivalahdenkatua on levennettävä muuttuvien liikennejärjeste-

lyiden johdosta nykyisen puistoalueen puolelle.
- Puiston keskellä kulkeva yhdistetty jalankulun ja pyöräilyn väy-

län muutetaan jalankulun väyläksi. Pyöräliikenne ohjataan
omille kaistoilleen Laivalahdenkadun varteen. Ratkaisu rahoit-
taa puiston jalan kulkeville ja helpottaa yleisötapahtumien jär-
jestämistä puistossa.

- Tavoitteena on, että puistoa kehitetään kasvavan asukasmää-
rän edellyttämällä tavalla paremmin oleskeluun soveltuvana
lähipuistona. Suunnitteluratkaisut täsmentyvät kaavoituksen
jälkeisessä jatkosuunnittelussa.

Katualueet

Insinöörikadun pihakatu:
- Insinöörinkadusta välillä Työnjohtajankatu–Konemestarinkatu

ja siihen liittyvistä tonttien osista rakennetaan liikennöinnin li-
säksi oleskeluun soveltuva, kaupunkimainen ja samalla puisto-
mainen miljöö alueelle, jossa on nykyään vain vähän viihtyisiä
julkisia ulkotiloja.

- Alue on rakennettava puistomaisena pihakatualueena, joka
koostuu aukiomaisista ja istutetuista alueista, oleskelupai-
koista sekä pysäköintipaikoista. Alue tulee suunnitella yhtenäi-
senä viereisten tonttien yleisten alueiden kanssa.

- Alueella sama pintamateriaali toistuu ajoradalla, kadulla ja au-
kiolla luoden yhtenäisen tilan. Pitkä katutila jaotellaan tilasar-
jaksi, jota puustomassat ja kasvillisuus rytmittävät, rajaavat ka-
tunäkymää sekä luovat kadulle tilallisuutta. Katumiljöön yhte-
näiset materiaalit ja muut ratkaisut ulottuvat varsinaiselta katu-
alueelta katkeamatta tonttien puolelle.

- Alueen toteutussuunnittelun pohjana ja ohjeena toimii yleis-
suunnitelma (1.11.2017 - LOCI maisema-arkkitehdit Oy), joka
on kaavaselostuksen liitteenä.

Katualueiden liittyminen korttelialueisiin:
- Kaavaselostuksen liitteinä olevissa korttelikorteissa on annettu

ohjeita yleisessä käytössä olevien, tonteilla ja katualueilla ole-
vien alueiden suunnitteluun ja yhteensovittamiseen.

- Liittyvien alueiden suunnittelua on tehtävä yhteistyössä tontin-
haltijoiden kanssa.

Liikenne

Lähtökohdat

Työnjohtajankadun korttelit liittyvät Työnjohtajankadun ja Kone-
mestarinkadun kautta Laivalahdentien paikalliskokoojakatuun.
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Korttelit liittyvät Insinöörinkadun ja edelleen uuden Suunnittelijan-
kadun sillan kautta Itäväylään, joka on tärkeä ja vilkasliikenteinen
autoliikenteen pääkatu. Kortteli on 750 metrin etäisyydellä Hertto-
niemen metroasemasta ja Laivalahdentien liityntäliikenteen bussi-
pysäkistä. Korttelin pohjoisnurkassa Itäväylän varrella on myös
bussipysäkki.

Jalankulun ja pyöräilyn yhteydet Länsi-Herttoniemeen kulkevat
Konemestarinkadun alikulun kautta ja vuonna 2019 valmistuvan
Suunnittelijankadun sillan kautta. Länsi-Herttoniemen Itäväylän
varteen on suunniteltu pyöräilyn laatuyhteys baana. Korttelin si-
vuitse Asentajanpuistossa kulkee pääpyörätie. Herttoniemenran-
taan pääsee muun muassa alikulun kautta Linnarakentajantien
eteläpuolelle.

Itä-länsisuuntainen liikenne tulee kasvamaan Laivalahdenkadun
ja Suunnittelijankadun risteyksessä, kun Suunnittelijankadun silta
avataan vuonna 2019. Laivalahdenkadun liikennemäärä on nyt
9 000 ajon./vrk ja nopeusrajoitus on 40 km/h.

Yleiskaavassa on varattu mahdollisuus joko pikaraitovaunun tai
runkolinjan yhteyteen Laajasalosta Itäkeskukseen. Reitti voi siis
kulkea myös Laivalahdenkadun tai jonkun muun pohjois-ete-
läsuuntaisen kadun kautta.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu pitää sisällään Suunnittelijankadun katualueen le-
ventämisen. Suunnittelijankadun sillan ja Suunnittelijankadun ase-
makaavaehdotuksen mukainen rakentuminen tuo mahdollisuuden
jäsennellä Herttoniemen katuverkkoa siten, että Linnanrakenta-
jantien välityskyky paranee. Tämä on mahdollista, kun Itäväylälle
pohjoiseen kääntyvistä liikennevirroista merkittävä osa ohjataan
Suunnittelijankadulle ja Laivalahdenkadulla vähennetään liikenne-
virtojen risteämistä. Tämän seurauksena vapautuu Insinöörikadun
ja Kipinän akseliin osin jalankulkupainotteinen reitti. Lisäksi uuden
Suunnittelijankadun suuntaisen eritasoliittymän ja Linnanrakenta-
jantien eritasoliittymän välille ei tarvitse rakentaa suoria autoliiken-
nettä välittäviä Itäväylän rinnakkaiskatuja. Herttoniemen metro-
aseman ympärille muodostuu paremmin jalkaisin kuljettavaa ym-
päristöä ja kiinteistöjen yhteydet paranevat.

Suunnittelijankadun leventäminen on välttämätöntä myös laaduk-
kaiden jalankulku ja pyöräliikenteen järjestelyiden rakentamiseksi
metroaseman suuntaan. Pyöräliikenteen baanalle tutkitaan vaih-
toehtoista ja entistä tasaisempaa reittiä Itäväylän kaakkoisreu-
nalla.

Suunnittelijankadun ja laivalahdenkadun kautta tulee liikennöi-
mään Pasilan ja Itäkeskuksen välillä liikennöivä runkolinja 500.
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Uusi bussireitti Suunnittelijankadulla lisää joukkoliikenteen saavu-
tettavuutta uusilla asuin- ja työpaikka-alueilla.

Asentajanpuiston käytettävyyttä parannetaan siirtämällä pääpyö-
rätie puiston keskeltä Laivalahdenkadun varteen. Tavoitteena on
rakentaa yksisuuntaiset pyörätiet kolmitasoratkaisuna, jossa ja-
lankulku, pyöräily ja ajorata olisivat kaikki omilla kaistoillaan.

Työnjohtajankatua suunnitellaan asuntoalueen tonttikatuna, jossa
on kääntöpaikka, asiointia ja huoltoa palvelevaa kadunvarsi-
pysäköintiä. Konemestarinkatu on osa ympäriajettavaa lenkkiä,
joten se ei tarvitse kääntöpaikkaa. Pyöräily siirretään Itäväylän ali-
kululta ajoradalle.

Insinöörinkatua jatketaan nykyisestä pohjoiseen. Jatke rakenne-
taan pihakaduksi. Insinöörikadun ajoradan alle sijoitetaan merkit-
tävä määrä kunnallistekniikkaa, minkä takia linjauksen tulee olla
suora.

Liikennesuunnitelma kattaa tätä kaavamuutosta laajemman alu-
een. Kaavamuutosalueen ulkopuolisia alueita ei ole selostettu
tässä.

Palvelut

Lähtökohdat

Metroaseman seutu kaupallisine palveluineen sekä Herttoniemen-
rannan ala-aste, liikuntahalli ja liikuntapuisto ovat kävelyetäisyy-
den päässä. Hertsin kauppakeskuksen valmistumisen (arviolta
2020) jälkeen kaupallisten palveluiden keskipiste siirtyy aivan
muutosalueen laidalle. Hertsiin sijoittunee myös Herttoniemen kir-
jasto ja nuorisotiloja.

Kaavaratkaisu

Asemakaavan muutos luo edellytykset liike-, toimisto-, hotelli-, lii-
kunta ja muiden palvelutilojen sekä palveluasuntojen rakentami-
selle. Tällaisten tilojen vähimmäismääristä on kaavamääräyksiä.
Kortteleiden kivijalkaan on toteutettava liiketiloja ja muita moni-
käyttötiloja. Tontille 43053/1 on mahdollista toteuttaa yksityinen
päiväkoti, jonka enimmäiskoko rajallisten pihatilojen johdosta on
arviolta 800 k-m2.

Esteettömyys

Asemakaava-alue on esteettömyyden kannalta pääasiassa nor-
maalia aluetta. Korttelin 43084 läpi suunniteltavan jalankulkuyh-
teyden suunnittelussa on korkoerojen johdosta esteettömyyteen
kiinnitettävä erityistä huomiota.
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Ekologinen kestävyys

Kaava-alue sijaitsee hyvällä paikalla liikenteellisessä solmukoh-
dassa. Alue sopii hyvin tiiviin kaupunkirakenteen laajentamiseen
kaupunkiluontoa hävittämättä. Sijainti erinomaisten joukkoliiken-
neyhteyksien läheisyydessä mahdollistaa kestäviin liikkumistapoi-
hin pohjautuvan elämäntavan.

Asemakaavassa on viherkattojen rakentamiseen ja hulevesien vii-
vyttämisen liittyviä määräyksiä. Tavoitteena edistää hulevesien
ekologista käsittelyä mm. maanvaraisille piha-alueille rakennetta-
villa sadepuutarhoilla sekä rakennusten viherkatoilla. Viherkatoilla
on lisäksi rakennusten energiatehokkuuden ja kattorakenteiden
kestävyyden kannalta monia erikoisominaisuuksia, joita ympäröi-
vät puistoalueet eivät samalla tavalla pysty tuottamaan. Viherkatot
viilentävät ja eristävät rakennuksia luonnollisin menetelmin
laskien näin rakennusten energiankulutusta etenkin kesäaikaan.
Lisäksi viherkatot suojaavat kattorakenteita UV-säteilyltä ja läm-
pötilojen rajulta vaihtelulta pidentäen katon käyttöikää.

Alueen jatkosuunnittelussa tutkitaan viherkerroinmenetelmän so-
veltamista. Uusiutuvan energian tuotantolaitteiden integroiminen
rakennuksiin on sallittua.

Suojelukohteet

Korttelissa 43054 sijaitseva, alun perin G.W. Sohlbergin Oy:n ra-
kentaman tehdaskompleksin vanhin rakennusosa (arkkitehti Erkki
Huttunen/, 1945) säilytetään ja suojellaan pääosiltaan (sr-2). Suo-
jeltavaan rakennusosaan on mahdollista rakentaa toimitiloja ilman
merkittäviä vaikutuksia alkuperäiseen ulkoarkkitehtuuriin lukuun
ottamatta rakennuksen alimpia kerroksia, jotka ovat tehtaan histo-
rian saatossa liitetty uusiin rakennusosiin. Näihin osiin julkisivut
on todennäköisesti rakennettava mittavilta osin uudelleen. Mah-
dollisten muutos- ja lisärakentamistöiden suunnittelun lähtökoh-
tana tulee olla alkuperäisen arkkitehtuurin hienovarainen täyden-
täminen. Säilytettävän rakennuksen rakenteet on kunnostettava
siten, että niistä ei aiheudu tulevassa käytössä terveyshaittaa. Ra-
kennukseen saa rakentaa liike-, ravintola-, toimisto- ja työtiloja.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissä.

Asemakaavan toteuttaminen edellyttää johtosiirtoja ja teknisen
huollon verkoston lisärakentamista. Alueella tulee varautua seka-
vesiviemärin eriyttämiseen. Teknisen huollon verkostoja varten on
asemakaavassa esitetty kaavamääräyksiä.
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Vesihuolto

Käyttö- ja sammutusveden turvaamiseksi korkeat rakennukset tu-
lee varustaa tarvittaessa kiinteistökohtaisella paineenkorotuksella.
Maanalaisten tilojen kuivatus-ja jätevedet tulee tarvittaessa johtaa
kiinteistökohtaisella pumppaamolla yleiseen viemäriverkostoon.
Asemakaavan toteuttamisen yhteydessä tulee pyrkiä Insinöörin-
kadun sekaviemärin muuttaminen erillisviemäriksi. Alueella synty-
vät hulevedet tulee viivyttää, sekä olosuhteiden salliessa imeyttää
tonteilla.

Sähkö

Sähkönjakelu vaatii alueelle 3-5 jakelumuuntamoa, jotka tullaan
sijoittamaan uudisrakennuksiin.

Kaukolämpö

Alueella on olemassa oleva kaukolämpöverkosto.

Johtosiirrot

Insinöörinkadun pihakadun toteuttaminen edellyttää olemassa
olevan kaukolämpöputken siirtämisen.

Maaperän rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnos-
taminen

Lähtökohdat

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maaperä on pohjois-
osassa saven yläpuolista täytemaa-aluetta, jossa 1–3 metriä pak-
sun täytemaakerroksen alapuolisen savikerroksen paksuus on 1–
5 metriä. Alueen keskiosassa maaperä on hiekkaa, Työnjohtajan-
kadun eteläpuolella on moreenikerroksen yläpuolista savialuetta,
jossa savikerroksen arvioitu paksuus on 1–3 metriä. Lähimmissä
tarkkailupisteissä havaitut pohjaveden pinnan taso on välillä +1.58
- +4.06 ja orsivesi +3.33 - +4.23.

Kaavamuutosalueen nykyisessä korttelissa 43054 on tehty maa-
perän pilaantuneisuustutkimus vuonna 2013. Tutkimuksissa ha-
vaittiin maaperän olevan paikoin pilaantunutta metalleilla tai öl-
jyhiilivedyillä. Havaittu pilaantuneisuus sijaitsi pääosin rakennus-
ten alla tai päällystetyillä alueilla.

Korttelin 43084 maaperä on kunnostettu vuonna 2003. Kunnos-
tuspäätöksen (Helsingin kaupungin ympäristökeskus, kirje
29.8.2005) mukaan kunnostuskaivannon Työnjohtajankatuun, In-
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sinöörinkatuun ja Suunnittelijankatuun rajautuvista reunoista ote-
tuissa jäännöspitoisuusnäytteissä todettiin mineraaliöljyn ja PAH-
yhdisteiden kohonneita pitoisuuksia.

Kaavaratkaisu

Rakennusten perustamisolosuhteet alueella on hyvät, rakennuk-
set perustetaan alueen etelä- ja pohjoisosien ohuilla savikerros-
alueilla tukipaalujen avulla kantavan kerroksen tai kallion varaan,
muualla matalammat rakennukset voidaan perustaa maanvarai-
sesti. Lopullinen perustamistapa tulee määritellä tarkempien poh-
jatutkimustietojen perusteella.

Asemakaavassa on määräys koskien hulevesien käsittelyä ton-
teilla.

Kaava-alueella on maaperän pilaantuneisuuden selvittämistä ja
pilaantuneen maaperän kunnostusta koskeva kaavamääräys.

Ympäristöhäiriöt

Lähtökohdat

Viereisten katujen ja erityisesti Itäväylän ajoneuvoliikenne aiheut-
taa kaava-alueelle melua ja heikentää alueen ilmanlaatua. Alu-
eelle kohdistuu melua myös metroliikenteestä.

Kaavamuutosalueen nykyisessä korttelissa 43054 sijaitsevassa
vuonna 1954 valmistuneessa rakennuksessa on tehty rakentei-
den haitta-ainekartoitus vuonna 2015. Kartoituksen mukaan ra-
kenteissa on paikoin vanhasta käytöstä johtuen öljyhiilivetyjä ja
raskasmetalleja.

Kaavaratkaisu

Merkittävin ympäristöhäiriöiden aiheuttaja alueella on Itäväylän
ajoneuvoliikenne. Itäväylään rajoittuu muutosalueella kaksi kortte-
lia: 43054 ja 43084, joihin molempiin toteutetaan asuntorakenta-
mista. Korttelissa 43054 Itäväylän varteen rakennetaan melumuu-
riksi pysäköintilaitos, jonka suojaavaa korkeutta lisäävät pysäköin-
tikerrosten päälle rakennettavat varasto- tai urheilutiloja sisältävät
rakennusosat ja muut rakennelmat. Samalla asuntojen etäisyys
Itäväylän liikenteen aiheuttamiin ilman epäpuhtauksiin kasvaa
suotuisammaksi. Korttelia 43084 koskeva kaavaratkaisu on peri-
aatteellinen. Tarkempi ratkaisu selviää korttelin toteutuksesta jär-
jestettävässä kilpailussa, jossa ympäristöhäiriöiden huomioiminen
ja asuntojen oikeanlainen sijoittelu otetaan yhdeksi tärkeäksi ta-
voitteeksi. Muissa alueen kortteleissa liikenteen aiheuttamat me-
lutasot eivät ole yhtä korkeita. Umpikorttelirakenne edistää mää-
räysten mukaisten melutasojen saavuttamista oleskelupihoilla.
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Alueen kaikista kortteleista on laadittu meluselvitykset, joiden tu-
lokset on huomioitu meluhaittoja koskevin kaavamääräyksin. Kaa-
vassa on lisäksi raittiin sisäilmanoton järjestämiseen ja asuntojen
suuntautumiseen ja parvekkeita koskevia määräyksiä.

Kaavassa on KTY-tontilla säilytettävän rakennuksen rakenteiden
kunnostamista koskeva määräys. Koko muutosaluetta koskee
määräys, jonka mukaan maaperän pilaantuneisuus on selvitet-
tävä ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymistä.

Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Pelastusturvallisuuden suunnitteluratkaisuja on esitetty viitesuun-
nitelmissa ja viitteellisessä pelastusajokaaviossa, jotka ovat selos-
tuksessa liitteinä. Pelastusteiden ja nostopeikkojen sijaitessa pi-
hakannella, on kansirakenteen kantavuutta ja korkeustasoa mää-
ritettäessä huomioitava pelastustoiminnan vaatimukset. Suunnit-
telun edetessä pelastusteiden järjestelyt tarkentuvat. Pelastustiet
on suunniteltava pelastuslaitoksen pelastusteiden suunnitteluoh-
jeen mukaisesti. Alueelle on merkitty istutettavia puurivejä/ istutet-
tavia alueita. Pelastusteiden ja pelastusteiden nostopaikkojen si-
joituksessa on huomioitava istutettavien puiden sijainti. Kadulle ja
muille yleisille alueille sijoitettavien nostopaikkojen sijainnista tu-
lee sopia Helsingin rakennusviraston kanssa.

Nimistö

Nimistötoimikunta päätti kokouksessaan 5.4.2017 esittää korttelin
43054 läpi Itäväylän suuntaisena johtavan jalankulun, pyöräilyn ja
huoltoliikenteen alueen nimeksi Peltisepänkuja–Plåtslagargrän-
den.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan ja kaavamuutosalueen liikennejärjestelyiden toteut-
tamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia (11/2017, Alv 0%)
seuraavasti:

Katualueet ja yleiset alueet 4,0 milj. euroa
Johtosiirrot 0,5 milj. euroa
Yhteensä 4,5 milj. euroa
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HSY:lle aiheutuu kustannuksia Työnjohtajankadun uudesta vie-
märistä 0,1 milj. euroa ja Insinöörinkadun sekaviemäröinnin eriyt-
tämisestä 0,3 milj. euroa. Kustannuksia aiheutuu lisäksi sähköja-
keluverkon laajentamisesta Helen Sähköverkko Oy:lle.

Kustannusarvio ei sisällä mahdollisesti pilaantuneen maaperän
kunnostamisen kustannuksia.

Liikennesuunnitelma ulottuu tämän kaavamuutosalueen ulkopuo-
lelle. Kaava-alueen ulkopuolisten liikennejärjestelyiden kustan-
nusarvio on noin 6 milj.euroa.

Kaupungin maanomistuksessa olevan uuden kaavoitettavan ra-
kennusoikeuden arvo on noin 12–14 milj. euroa. Lisäksi kaupun-
gille kertyy yksityisessä omistuksessa olevien tonttien osalta
maankäyttökorvauksia. Maankäyttökorvauksista sovitaan maan-
omistajan kanssa käytävissä maapoliittisissa neuvotteluissa. Arvi-
oidut kaupungille kertyvät maankäyttökorvaukset ovat noin 12
milj. euroa

Vaikutukset liikenteeseen

Kaava-alueen toiminnot tuottavat yhteensä noin 8 200 matkaa.
Kulkumuoto-osuuksiltaan matkojen arvioidaan jakautuvan 2 500
jalankulkumatkaa, 700 pyörämatkaa, 3 000 automatkaa sekä
2 000 joukkoliikennematkaa. Liikennesuunnitelman vaikutuksia on
selostettu tarkemmin edellä kohdassa Liikenne/kaavaratkaisu.

Vaikutukset teknisen huollon järjestämiseen

Asemakaava toteutuessaan luo edellytykset korkeatasoisten yh-
dyskuntateknisen huollon palveluiden tuottamiselle alueella ja
vahvistaa olemassa olevan teknisen huollon verkoston käyttöä.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa yhdyskuntarakennetta tiivistä-
vän asuntorakentamisen kaupunginosakeskuksen ja julkisen lii-
kenteen terminaalin välittömässä läheisyydessä.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Rakentamattomien tai vajaasti rakennettujen tonttien kehittäminen
kaavamuutoksen suunnitelman mukaisesti kohentaa kaupunkiku-
vaa ja alueen yleistä imagoa. Rakeisuudeltaan kirjavaan ja kor-
keuksiltaan vaihtelevaan massoitteluun perustuva uudisrakenta-
minen yhtäältä sopeutuu ympäröivään kaupunkikuvallisesti ja ark-
kitehtonisesti sekalaiseen rakennuskantaan ja toisaalta luo alu-
eelle uutta, esteettistä kerrostumaa, joka on luonteeltaan suurkau-
punkimainen. Tornimaiset rakennusosat (12–16 krs) täydentävät
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lähialueen muuttuvaa silhuettia aikaisemmin kaavoitettujen, mutta
vielä rakentamattomien Hertsin korttelin (11–19 krs) ja Puusepän-
kadun kortteleiden tornirakennusten (12–13 krs) keralla.

Vaikutukset kulttuuriperintöön

G.W. Sohlbergin tehdaskompleksin vanhimman rakennusosan
suojeleminen pääosiltaan turvaa alueen teollisen historian varhai-
simpaan vaiheeseen liittyvän rakennuksen osan säilymisen muut-
tuvassa kaupunkikuvassa. Muilta osin asemakaavan muutos pe-
rustuu nykyisen, iältään vaihtelevan, tuotanto- varasto- ja toimis-
torakennuskannan purkamiseen.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintään ja sopeutumiseen

Kaavamuutos mahdollistaa asumisen hyvien joukkoliikenneyh-
teyksien äärellä ja vähentää siltä osin tarvetta yksityisautoiluun ja
sen aiheuttamiin hiilidioksidipäästöihin. Tavoitteena edistää hule-
vesien ekologista käsittelyä mm. maanvaraisille piha-alueille ra-
kennettavilla sadepuutarhoilla sekä rakennusten viherkatoilla. Alu-
een jatkosuunnittelussa tutkitaan viherkerroinmenetelmän sovel-
tamista. Uusiutuvan energian tuotantolaitteiden integroiminen ra-
kennuksiin on sallittua.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Kaavaehdotus luo edellytykset kantakaupunkimaiselle, viihtyisälle
elinympäristölle. Melua, parvekkeita ja ilmanvaihdon järjestämistä
koskevilla asemakaavan määräyksillä sekä massoitteluratkaisuilla
suojataan asukkaita liikenteen haitoilta ja turvataan terveelliset ja
turvalliset asumisolosuhteet myös Itäväylän läheisyydessä.

Alueen pilaantuneet maat puhdistetaan uuden käytön edellyttä-
mään tasoon. Kaavassa on maaperän pilaantuneisuutta koskeva
määräys.

Tiivis ja paikoin tavanomaista korkeampi rakentaminen aiheuttaa
varjoisuutta, mutta sen vaikutus asukkaisiin rajoittuu kaavamuu-
tosalueelle lukuun ottamatta aamun varhaistunteja vähäaurinkoi-
sina vuodenaikoina. Kaavaselostuksen liitteenä on varjoisuussel-
vitys.

Vaikutukset elinkeinoihin ja yrityksiin

Asemakaavan muutos vähentää alueelta työpaikkatoimintoja var-
ten kaavoitettua kerrosalavarantoa runsaasti (lähes 100 000 k-
m2), jos oletetaan, että kaavamuutoksen asuntorakentamispoten-
tiaali toteutetaan täysimääräisenä, mitä voidaan nykytilanteessa
pitää todennäköisenä. On kuitenkin syytä huomioida, että nykyis-
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ten kaavojen kerrosalapontentiaali on vahvasti teoreettinen. Tont-
titehokkuudella 2,0 rakentuvat teollisuustontit olisivat epätodennä-
köisiä. Lisäksi on huomioitava, että alueen vuosituhannen vaih-
teessa toimistoja varten kaavoitetut tontit ovat pysyneet tyhjillään
ja vailla rakentamiseen johtavia hankkeita kohta kaksi vuosikym-
mentä. Rakennetun ja käytössä olevan teollisuus- ja muun toimiti-
lan määrä alueella on nykyisin noin 43 000 k-m2, josta suurin osa
on entisen GWS:n tehtaan tuotanto- ja varastotiloja. Kaavamuu-
toksessa on muuta kuin asuntokerrosalaa vähintään noin 31 000
k-m2. Kaavamuutoksen realistista toimitilapontentiaalia on vaikea
arvioida tarkasti, sillä osa muusta kuin kaavan asuntokerrosalasta
on mahdollista toteuttaa myös mm. palveluasuntoyksikköinä ja yk-
sityisinä päiväkoteina, jotka tosin kuuluvat myös yritystoiminnan
piirin ja sisältävät palvelu- ja sosiaalisektorin työpaikkoja.

Kaavaratkaisu perustuu alueen nykyisen rakennuskannan purka-
miseen lukuun ottamatta Työnjohtajankatu 1 vanhinta raken-
nusosaa, jonka käyttötarkoitus muutetaan, joten rakennuksissa
toimivien yritysten on lopetettava toimintansa nykyisissä tiloissa ja
hakeuduttava toisaalle.

Työnjohtajankatu 1 tehdaskiinteistössä (n. 36 000 k-m2) on
vuokralla kansainvälinen pakkausalan yritys. Tehtaassa
työskentelee noin 50 henkilöä. Kiinteistön omistajan mu-
kaan toiminnan lopettamisesta on jo sovittu. Yritys siirtänee
tuotantonsa toisaalle. Kiinteistössä toimii lisäksi käytettyjen
autojen kauppa.
Insinöörinkatu 4 toimistotalossa (4 710 k-m2) on vuokralla
kymmenkunta yritystä vaihtelevilta aloilta.
Laivalahdenkatu 4a pienteollisuus- ja toimistotalossa
(2 640 k-m2) on vuokralla kuntosali, tulostuslaitos sekä
muita yrityksiä vaihtelevilta aloilta.

Herttoniemen ja Roihupellon alueella on runsaasti vajaakäytössä
olevia toimitilakiinteistöjä, joten lukuun ottamatta Työnjohtajankatu
1 tehdasta, voidaan arvioida, että nykyisistä kiinteistöistä poistu-
villa yrityksillä on mahdollisuuksia sijoittua samalle alueelle vas-
taaviin huokean hintatason tiloihin.

Asemakaavan muutos mahdollistaa määrältään merkittävän
asuntorakentamisen, mutta on lisäksi voimakkaan hybridinen:
noin 15–20 % kokonaiskerrosalasta on toteuttava työpaikkatoi-
mintoja sisältäviä liike-, toimisto-, palvelu-, hotelli- tai palveluasun-
tojen tiloja varten. Yritystoiminnan tilat tulevat sijoittumaan osaksi
asuttua, keskustamaista kaupunkirakennetta ja ovat siten houkut-
televia toisenlaisille toimijoille kuin alueen nykyiset tilat ja mahdol-
liset, nykyisten kaavojen mukaan rakennettavat tilat. Alueen sisäi-
sen asiakaskunnan määrän lisäämisellä (uudet asukkaat), ulkoi-
sen ilmeen kohentamisella (tyhjien ja ränsistyneiden tonttien uu-
disrakentaminen) sekä toiminnallisen rakenteen monipuolistami-
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sella ja elävöittämisellä on alueen yleistä arvostusta ja imagoa ko-
hentava vaikutus, mikä saattaa säteillä positiivisella tavalla Hertto-
niemen yritysalueelle laajemminkin.

SUUNNITTELUN LÄHTÖKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkäyttötavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kolme erityistavoitetta:
- Riittävän asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden käy-

tössä varmistettava tonttimaan riittävyys.
- Alueidenkäytön suunnittelussa merkittävä rakentaminen

tulee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen
palvelualueelle.

- Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettävä
ennen ryhtymistä kaavan toteuttamistoimiin.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkäyttö-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ympäristöministeriön 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen ja tiivistet-
tävää taajamatoimintojen aluetta.

Ympäristöministeriön 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta ja tiivistettävää aluetta.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on osittain keskus-
tatoimintojen aluetta ja osittain työpaikka-aluetta. Nyt laadittu kaa-
varatkaisu poikkeaa yleiskaavasta siten, että asuinrakentamisen
mahdollistavat kaavaratkaisut ulottuvat yleiskaavan työpaikka-alu-
eelle (arviolta Työnjohtajankadun pohjoispuoliset alueet).

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on liike- ja palvelukeskusta-aluetta C1, jota kehi-
tetään toiminnallisesti sekoittuneena kaupan ja julkisten palvelu-
jen, toimitilojen, hallinnon, asumisen, puistojen, virkistys- ja liikun-
tapalvelujen sekä kaupunkikulttuurin alueena. Liike- ja toimitilan
kokonaismäärää ei lähtökohtaisesti tule vähentää. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on tarkistetun yleiskaavaehdotuksen tavoitteiden
mukainen, kun huomioidaan, että rakennetun toimitilan tai muiden
työpaikkatoimintojen tilojen määrän vähentyminen on vähäistä, ja
että alueen nykyisistä toimitiloista valtaosa on tehdas- ja varastoti-
loja.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa useita asemakaavoja:
- 8238 (tullut voimaan 25.9.1981). Kaavan mukaan alueen

tontit ovat teollisuus- ja/tai varastorakennusten korttelialu-
etta. Lisäksi alueella on rautatiealuetta ja katualuetta.

- 10081 (tullut voimaan 24.9.1993). Kaavan mukaan alueella
on katualuetta.

- 10371 (tullut voimaan 17.1.1997). Kaavan mukaan alueella
on puistoa.

- 10756 (tullut voimaan 28.1.2000). Kaavan mukaan alueella
on puistoa.

- 10797 (tullut voimaan 28.7.2000). Kaavan mukaan alueella
on toimistorakennusten korttelialuetta, toimistorakennusten
ja ympäristöhäiriöitä aiheuttamattomien teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialuetta sekä katualuetta

- 12089 (tullut voimaan 28.6.2013). Kaavan mukaan alueella
on toimistorakennusten korttelialuetta ja katualuetta.

Rakennusjärjestys

Helsingin kaupungin rakennusjärjestys on hyväksytty 22.9.2010.

Kiinteistörekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin ylläpitämään kiinteistörekis-
teriin.

Muut suunnitelmat ja päätökset

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi Herttoniemen yritysalu-
een suunnitteluperiaatteet tulevien asemakaavamuutosten poh-
jaksi 10.11.2015. Kaavan muutosalue sijaitsee suunnitteluperiaat-
teiden sekoittuneiden toimintojen keskusta-alueella, jossa eri kort-
teleille on asetettu vaihtelevat tavoitteet asuntojen ja muiden toi-
mintojen määrällisestä suhteesta toisiinsa.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Kortteleiden 43052, 43053 ja 43054 kaikki tontit ovat yksityisomis-
tuksessa. Korttelin 43084 tontit sekä muut alueet ovat kaupungin
omistuksessa.
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Muut lähtökohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ympäristö-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KÄSITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2011 tontin omistajan hake-
muksesta sekä kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyö

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessä on tehty yhteistyötä seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskus (ELY-kes-
kus)
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL)
Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY) vesihuolto
Kasvatuksen ja koulutuksen toimiala / opetusvirasto ja var-
haiskasvatusvirasto
kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala / kaupunginmuseo
Kaupunkiympäristötoimiala

o tilapalvelut / kiinteistöviraston tilakeskus
o maaomaisuuden kehittäminen ja tontit / kiinteistöviras-

ton tonttiosasto ja geotekninen osasto
o kaupunkitila ja maisemasuunnittelu / rakennusvirasto
o ympäristöpalvelut / ympäristökeskus
o rakennnusvalvonta / rakennusvalvontavirasto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman, kaavaluonnoksen ja muun kaavan val-
misteluaineiston nähtävilläolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on järjestetty liitteenä olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n sekä kaavaluonnoksen ja muun valmiste-
luaineiston nähtävilläolosta on ilmoitettu osallisille kirjeillä ja viras-
ton verkkosivuilla www.hel.fi/ksv sekä lehti-ilmoituksella Helsingin
uutisten itäpainoksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekä valmisteluaineistoa on
ollut nähtävillä 10.10.–4.11.2016 seuraavissa paikoissa:

info- ja näyttelytila Laiturilla, Narinkka 2
Herttoniemen kirjastossa, Kettutie 8 C
verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

http://www.hel.fi/suunnitelmat.


25 (29)

Keskustelutilaisuus järjestettiin 18.10.2016 Työväenopiston ti-
loissa, Silkkikutomon rakennuksessa, osoitteessa Laivalahden-
katu 2b A.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
sekä valmisteluaineistosta kohdistuivat mm. Asentajanpuistoon ja
sen laidalla olevaan grillikioskiin, rakennussuojelukysymyksiin, hu-
levesien käsittelyyn, liikenteen ympäristöhaittoihin, joukkoliiken-
teen tarpeisiin ja yhdyskuntatekniikkaan alueella. Kannanotoissa
esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyössä mahdollisuuksien
mukaan.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteistä

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa, kaavaluonnosta sekä val-
misteluaineistoa koskevia mielipidekirjeitä saapui 7 kpl. Lisäksi
suullisia mielipiteitä on esitetty keskustelutilaisuudessa.

Mielipidekirjeiden yleissävy on kokonaisuudessaan positiivinen
suhteessa muutokseen yritystoimintojen alueesta asuntopainot-
teiseksi, sekoitettujen toimintojen alueeksi. Useammassa mielipi-
teessä suunnitelmia kiitellään ja niitä kannatetaan lämpimästi.
Kriittisiä äänenpainoja on kohdistettu kaavaluonnoksen rakenta-
misen tehokkuuteen, rakennusten korkeuksiin sekä erikseen kort-
telin 43054 massoitteluun ja näiden tekijöiden aiheuttamiin vaiku-
tuksiin viihtyisyydelle ja alueen vetovoimaisuudelle. Tässä yhtey-
dessä tuodaan esille mm. tarve valoisista pihoista ja tuulitunnelei-
den välttämisestä. Toisaalta yhdessä mielipiteessä esitetään tut-
kittavaksi hieman isompiakin korttelitehokkuuksia kuin luonnok-
sessa. Toive osoittaa kaupungin omistama tontti julkisten palvelui-
den kuten kirjaston tai uimahallin rakennuspaikaksi tuodaan esille
useassa mielipiteessä. Mielipiteissä muistutetaan, että kasvava
väestön määrä tulee huomioida julkisten palveluiden tilojen suun-
nittelussa alueelle. Nykyisen puuston säästämistä ja inventoimista
esitetään. Erillisen kävelysillan rakentamista Itäväylän yli muutos-
alueen keskivaiheilta esitetään. Konemestarinkadun alikulun pa-
rantamista esitetään ja Itäbaanaa esitetään linjattavaksi yritysalu-
een puolella. Herttoniemen Omakotityhdistyksen mielipiteessä
vaaditaan selvitystä melun heijastumisesta ja uudisrakentamisen
varjostuksesta Itäväylän länsipuolelle. Herttoniemi-seuran mielipi-
dekirje pohjautuu seuran järjestämään kaavatyöpajaan.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Mielipiteissä esitetyt asiat on otettu huomioon kaavatyössä mah-
dollisuuksien mukaan
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Valmisteluaineiston muut käsittelyvaiheet

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyväksyi alueen asemakaavan
muutosluonnoksen 13.12.2016 asemakaavan muutosehdotuksen
pohjaksi.

Kaavaehdotuksen julkinen nähtävilläolo (MRL 65 §) 19.12.2017–24.1.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiympäristölautakunnalle
28.11.2017 ja lautakunta päätti asettaa kaavaehdotuksen nähtä-
ville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nähtävillä 36 päivän ajan.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin kaksi muistutusta. Toisessa muistutuk-
sessa huomautettiin tehokkaan rakentamisen haittavaikutuksista
ja toisessa esitettiin, että kaava voisi olla tehokkaampikin.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nähtävillä. Lausunnot kohdistuivat mm. Itäväylän johto-
aukeaan, bussilinjojen reitteihin ja bussipysäkkeihin, raitiotielin-
jauksiin varautumiseen, viemäri- ja vesihuoltoverkostoihin ja pe-
lastustoiminnan järjestelyihin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

Helen Sähköverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymä (HSL)
Helsingin seudun ympäristöpalvelut (HSY)
pelastuslautakunta
kaupunginmuseo

Toimenpiteet julkisen nähtävilläolon jälkeen

Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista
sekä vastineet niissä esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

Helen Sähköverkko Oy:n lausunnon johdosta:
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Selostusta on täydennetty johtokujaa lähinnä olevan LPA-
alueen rakentamisvaiheiden osalta.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymän (HSL) lausunnon joh-
dosta:

Liitteenä olevaa liikennesuunnitelmaa nro 6768 on muo-
kattu mm. bussipysäkkien sijoituksen osalta.

Helsingin seudun ympäristöpalveluiden (HSY) lausunnon joh-
dosta:

Vesihuoltoliitettä on täydennetty ja selostusta on täyden-
netty kaavataloustietojen osalta.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:
Muutosalueen rajaukseen on tehty teknisluontoisia tarkis-
tuksia Itäväylän reunalla ja Puusepänportin kohdalla.
Asentajanpuiston ja katualueen välistä rajausta on tarken-
nettu.
Asentajanpuiston eteläkärjestä on poistettu määräys leikki-
alueesta lausuntovaiheessa laaditun melututkimuksen pe-
rusteella.
Kortteleiden 43084 ja 43052 rajauksiin on tehty teknisluon-
toisia tarkennuksia.
Korttelissa 43052 Suunnittelijankadun ja Insinöörinkadun
kulmaan on lisätty merkintä, joka mahdollistaa ulokkeen ra-
kentamisen katualueen päälle.
Korttelin 43084 keskellä olevan vesikaton ylin mahdollinen
korkeusasema on muutettu lukemasta +47 lukemaan +51.
Ohjeellisella tontilla 43054/4 mt-tilojen rakentamisvaatimus
on poistettu.
Ohjeellisella tontilla 43054/9 kokonaisääneneristävyyttä
koskeva lukema on päivitetty meluselvitystä vastaten luke-
masta 35 dB lukemaan 33 dB.
Sijainniltaan ohjeellisia puita on merkitty lisää tontille
43053/1 ja viereiselle Työnjohtajankadun katualueelle,
LPA-korttelialueelle Peltisepänkujan alueella sekä Kone-
mestarinkadun katualueelle.
Suojelumääräykseen (sr-2) on tehty tekninen tarkistus
(käyttötarkoituksia koskeva osuus poistettu tarpeetto-
mana).
Monikäyttötilojen (mt) vähimmäismäärää koskevaan mää-
räyksen lisätty selkeyttävä täsmennys: ”Kerrosala sisältyy
kokonaiskerrosalaan”.
LPA-aluetta koskevia muutoksia:

o Korttelialuetta koskeva yleismääräys muokattu muo-
toon: ”Autopaikkojen korttelialue, jolle tulee rakentaa
pysäköintitalo. Alueelle tulee rakentaa lisäksi raken-
nusoikeuslukeman mukainen määrä kaupallisia va-
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rastoja, toimi- tai liikuntatiloja. Tilat tulee ensisijai-
sesti toteuttaa ohjeellisen tontin 43054/2 eteläkär-
keen. Osan rakennusoikeudesta saa toteuttaa myös
ohjeellisen tontin 43054/3 pohjoiskärkeen. Alueelle
saa rakentaa lisäksi pyöräpysäköinnin ja -huollon
tiloja, teknisiä tiloja sekä kattamattomia pelikenttiä.
Nämä tilat saa rakentaa asemakaavakarttaan merki-
tyn rakennusoikeuden lisäksi.”

o Alueen pohjoiskärkeen lisätty rakennusalue mahdol-
lista 8-kerroksista rakennusosaa varten.

AK-, C-, C-1- JA C-2-korttelialueita koskevia muutoksia:
o Lisätty määräys: ”Katutason kerroksessa porrashuo-

neeseen saa rakentaa 20 m2 ylittävää tilaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisäksi, mikäli se lisää
sisääntulon viihtyisyyttä ja valoisuutta.”

o Lisätty määräys: ”Ilmastoinnin laitetilat tulee sijoittaa
kerroksiin.”

o Muokattu määräyksen osuus kursiivilla: ”Rakennus-
ten kadunpuoleisten pohjakerrosten julkisivut tulee
lähtökohtaisesti rakentaa näyteikkunajulkisivuina.”

o Poistettu osuus yliviivattu: ”Jokaiselle tontille on ra-
kennettava sauna ja yhteistila sekä parveke/kattote-
rassi asukkaiden käyttöön.”

AK-, C-1- JA C-2-korttelialueita koskevia muutoksia:
o Muokattu määräyksen osuus kursiivilla: Rakennus-

ten ja rakennusosien julkisivujen tulee olla paikalla
muurattua tiiltä ns. jalustakerroksissa (kerrokset 1-
6/1-8) ja maalamatonta tai metallin väristä metallia
ja lasia ns. tornikerroksissa (kerrokset 7-12/9-16).

KTY-korttelialuetta koskevia muutoksia:
o Poistettu osuus yliviivattu: ”Korttelialueelle saa ra-

kentaa teknisiä tiloja ulkoiluvälinevarastoja ja polku-
pyöräpysäköinnin tiloja asemakaavakarttaan merki-
tyn rakennusoikeuden lisäksi.”

o korttelialuetta koskevasta määräyksestä on poistettu
mahdollisuus rakentaa tiloja ympäristöhäiriöitä ai-
heuttamatonta teollisuutta varten

Kaikkia alueita koskevia määräyksiä:
o Lisätty määräys: ”Yleisten alueiden ja korttelialuei-

den suunnittelussa on käytettävä ohjeena asema-
kaavaselostukseen liitettyjä korttelikortteja.”

Lisäksi määräysteksteihin on tehty joitakin teknisluontoisia
korjauksia.

Muut täydennykset ja tarkistukset:
Kaavaselostusta on täydennetty suunnittelu- ja käsittelyvai-
heiden osalta.
Kaavaselostusta on täydennetty ja tarkistettu muuttuneiden
ja lisättyjen kaavamääräysten ja katualueiden kuvailun
sekä kustannusten osalta.
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Kaavaselostukseen on liitetty korttelikortteja ja Asentajan-
puistoa koskeva melututkimus. Tekniset kartat ja havainne-
kuvat on päivitetty.
Pinta-alatietoja on korjattu seuranta- ja tilastotietolomak-
keeseen.
Liikennesuunnitelma on päivitetty.

Niitä, joiden etua muutokset koskevat, on kuultu erikseen
sähköpostilla.

Kaavaehdotuksen esittäminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkiympäristölautakunta esitti kaupunginhallitukselle
28.11.2017 päivätyn ja 29.5.2018 muutetun asemakaavan muu-
tosehdotuksen nro 12481 hyväksymistä.

Helsingissä

Marja Piimies




























































































































































































































































































































































































































