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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Kuninkaantammen Etelarinne ja Kuninkaantammenkallio, katu- ja rakennus-
suunnittelu, Sito 2017/2018

Kuninkaantammi, Helene Schjerfbeckin puiston viitesuunnitelma, Poyry 2011
Kuninkaantammi, Ymparistomeluselvitys, Insindoritoimisto Akukon Oy 2010
Kuninkaantammen osayleiskaavan selostus, Ksv 2009

Kuninkaantammen osayleiskaava-alueen hulevesien hallintasuunnitelma, FCG
2007/2009
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelia 33399 (A,
AO) seka osaa Kuninkaantammenrinteen katualuetta Kuninkaan-
tammen eteldosassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa 3—5-kerroksis-
ten puukerrostalojen rakentamisen seka katusuunnittelun kan-
nalta tarpeettomaksi jaaneen katualueen liittamisen tonttiin ja
puistoon.

Tavoitteena on korttelin rakentaminen nykyista asemakaavaa te-
hokkaammin kaupunkikuvallisesti tarkealla paikalla seka paaka-
dun tiiviimpi rajaaminen, toisaalta rakentaa puoliavoimia pihoja
puiston suuntaan. Kadun varteen osoitetaan liiketilaa rakennuk-
sen ensimmaiseen kerrokseen, mika mahdollistaa palveluiden si-
joittumisen alueelle. Pohjavesiolosuhteista johtuen asukas-
pysakointi toteutetaan tonteilla maanpaallisena pysakointilaitok-
sena, joka katetaan pihakannella. Suunnittelussa painotetaan
ekologisesti kestavia ratkaisuja ilmastonmuutoksen hillitsemiseksi
ja muuttuviin ilmasto-olosuhteisiin sopeutumisen eli resilienssin
edistamiseksi.

Uutta kerrosalaa on 3 700 k-m?, yhteensa kerrosalaa on 7 700 k-
m?2. Taman lisaksi tulee rakentaa liiketilaa 100 k-m?. Asukasmaa-
ran lisdys nykyiseen asemakaavaan verrattuna on noin 100, ko-

konaismaara on noin 200 asukasta. Tonttien keskimaarainen te-
hokkuusluku on e=0,96.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta. Kaavaratkaisun toteuttaminen ei edellyta uusia
investointeja teknisen huollon verkostoihin, katuihin tai viheraluei-
siin.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on tarpeettomaksi jaaneen katualu-
een osan liittdminen tonttiin ja puistoon, seka nykyista asemakaa-
vaa tehokkaampi rakentaminen kaupunkikuvallisesti tarkeassa
korttelissa. Kaavaratkaisu edellyttaa liiketilan rakentamista, mika
edistaa tavoitetta palveluiden sijoittumisesta alueelle.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se toteuttaa AM-ohjelman asuntotuotantota-
voitteita, edistaa energiatehokasta rakentamista seka varautuu
saan aari-ilmidihin.
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Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 8 014 m?2.

Kaavaratkaisun myo6ta alueen kerrosala kasvaa 3 700 k-m?, yh-
teensa kerrosalaa on 7 700 k-m2. Taman lisaksi tulee rakentaa lii-
ketilaa 100 k-m2. Asukasmaaran lisays nykyiseen asemakaavaan
verrattuna on noin 100, kokonaismaara on noin 200 asukasta.
Tonttien keskimaarainen tehokkuusluku on €=0,96.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue on paaosin asuntorakentamiseen kaavoitettua, mutta edel-
leen virkistyskaytossa olevaa metsaa.

Nykyisen asemakaavan mukaan Kuninkaantammenrinnetta reu-
nustaa kolme- ja neljakerroksinen kerrostalo (tontti 33399/1) ja
muu osa korttelia tulee toteuttaa kaksikerroksisina erillispienta-
loina (tontit 33399/2-3). Lisaksi alueeseen kuuluu osa Kuninkaan-
tammenrinteen kiertoliittymaksi osoitettua katualuetta. Kiertoliitty-
masta on myohemmin luovuttu ja alue on jaanyt katusuunnittelun
kannalta tarpeettomaksi.

Alueen pohjoispuolella korttelissa 33398 sijaitsee Elintarviketur-
vallisuusvirasto Eviran rajatarkastusasema. Nykyisessa asema-
kaavassa kortteliin on osoitettu 3—5-kerroksisia asuintaloja.

Kaava-alueen ympariston katujen ja vesihuollon rakennussuunnit-
telu on valmistumassa. Alueen etela- ja itapuolella on kaynnissa
Helene Schjerfbeckin puiston vaiheittainen rakentaminen. Puisto
on osa alueellista hulevesijarjestelmaa.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Korttelialueelle rakennetaan puurakenteisia asuinkerrostaloja, joi-
den kerrosluku vaihtelee kolmesta viiteen (tontit 33399/4-5). Kau-
punkikuvallisena tavoitteena on rajata Kuninkaantammenrinteen
katutilaa yhtenaisella rakennuksella ja toisaalta muodostaa puo-
liavoimia pihoja Helene Schjerfbeckin puiston ja Muotokuvanka-
dun valilla. Kuninkaantammenrinteen varren rakennukseen tulee
rakentaa liiketila, joka on varusteltu rasvanerottelukaivolla. Ra-
kennusten ensimmaisen kerroksen julkisivuissa tulee olla ikku-
noita ja ovia riippumatta sisatilojen kayttotarkoituksesta. Helene
Schjerfbeckin puistoa vasten tulee tontin puolelle rakentaa kivi-
muuri tai kivikorimuuri.
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Pohjavesiolosuhteista johtuen asukaspysakainti toteutetaan ton-
teilla maanpaallisena pysakointilaitoksena, joka katetaan pihakan-
nella. Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen. Ensimmaisen
kerroksen asuntojen tai pihakannelle avautuvien asuntojen yhtey-
teen tulee rakentaa maantasopiha tai terassi. Hameenlinnanvay-
lan laheisyydesta johtuen tulee kaikki parvekkeet asumisviihtyvyy-
den varmistamiseksi lasittaa. Asuinrakennusten kattomuotona tu-
lee olla loiva, rakennuksen pitkan sivun suuntaisesti viettava pul-
petti- tai harjakatto.

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan energiatehokkuuteen ja
tonteilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa. Asuinrakennusten
kattopinnat tulee hyodyntaa joko viherkattoina tai aurinkosahkon
tuottamiseen. Uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria. Tont-
tien vihertehokkuuden tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen ta-
voiteluku. Hulevesia viivytetaan tonteilla sadepuutarhoissa. Kaik-
kiin yksikerroksisiin rakennusosiin, talousrakennuksiin, polku-
pyora- ym. katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittavat varastotilat ja va-
hintdan seuraavat yhteistilat:
- 1 talosauna/tontti
- 1 talopesula/korttelialue
- harraste- ja kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merki-
tysta kerrosalasta.

Puisto (VP)

Osa nykyista Kuninkaantammenrinteen katualuetta liitetdan He-
lene Schjerfbeckin puistoon. Puisto tulee valmistuttuaan toimi-
maan asukkaiden lahipuistona seka osana seudullista virkistysyh-
teytta ja alueellista hulevesijarjestelmaa.

Liikenne

Lahtokohdat

Kaava-alueella oleva katualueen osa on jaanyt tarpeettomaksi.
Muita katu- ja liikennealueita ei kaava-alueella ole.

Kaavaratkaisu

Katualueen osa muutetaan osaksi korttelialuetta ja puistoa.

Kaavaratkaisu lisaa ajoneuvoliikennetta lahikatuverkossa noin 50
ajon./vrk.
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Lahtokohdat

Alueen julkiset ja kaupalliset palvelut sijoittuvat Kuninkaantam-
men keskustaan Kuninkaantammenaukiolle ja paakatujen varteen
asuinrakennusten maantasokerroksen liiketiloihin. Kannelmaki
palveluineen seka Myyrmaen aluekeskus ovat noin kahden kilo-
metrin paassa. Virkistyspalveluista Pitkakosken ulkoilumaja sijait-
see Kuninkaantammessa ja Paloheinén maja seka Haltialan tila
kavelyetaisyydella Keskuspuistossa.

Kaavaratkaisu

Korttelia reunustavan paakadun, Kuninkaantammenrinteen var-
teen tulee rakentaa liiketilaa 100 k-m? rakennuksen ensimmai-
seen kerrokseen alueen palvelujen taydentamiseksi.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Alue kuuluu Matajoen valuma-alueeseen ja on nykyisin kuusival-
taista, paikoin kosteapohjaista metsaa. Alueen lapi kulkee Helsin-
gin metsaverkoston osana kehitettava poikittainen, nykyisellaan
osittain katkonainen, yhteys.

Kaava-alue kuuluu kokonaisuudessaan linnustollisesti arvokkaa-
seen Hakuninmaan metsapuistoon (arvoluokka Ill), jossa on koh-
talaisen runsas linnusto.

Kaavaratkaisu

Alueen rooli osana metsaverkoston yhteytta on tunnistettu ja alu-
een rajautuminen Helene Schjerfbeckin puistoon on otettu huomi-
oon kaavaratkaisussa. Tonttien puistonvastaisille sivuille, ita- ja
etelareunalle on kaavassa osoitettu istutettava alueen osa, jossa
on oltava puita ja pensaita. Lisaksi rakentamattomat tonttiosat,
joita ei kayteta leikkipaikkoina tai kulkuteina, tulee istuttaa tai
osoittaa asukkaiden viljelyalueeksi.
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Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kuninkaantammessa ekologinen kestavyys on asemakaavoituk-
sen keskeisena lahtokohtana. Alue toimii seka uudenlaisten rat-
kaisujen pilottialueena, etta jo aiemmin koestettujen ratkaisujen
jalkauttajana osaksi normaalirakentamista. Teemoja ovat mm.
energiatehokkuus, uusiutuvan energian tuottaminen, puurakenta-
minen ja viherkatot. Kuninkaantammi on lisaksi Helsingin huleve-
sistrategian pilottialue, jonka erityisteemana on hulevesien luon-
nonmukainen kasittely ja viivytys.

Kaava-alue sijaitsee tehokkaan joukkoliikenteen runkolinjan var-
rella.

Kaavaratkaisu

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan energiatehokkuuteen ja
tonteilla on tuotettava uusiutuvaa energiaa. Rakennusten tulee
olla paaosin puurakenteisia. Asuinrakennusten kattopinnat tulee
hyodyntaa viherkattoina ja/tai aurinkosahkon tuottamiseen. Alu-
eella sovelletaan Helsingin viherkerrointa tyokaluna riittavan vi-
hertehokkuuden ja urbaanin resilienssin maarittelemiseksi. Hule-
vesia viivytetaan tonteilla ensisijaisesti sadepuutarhoissa. Kaikkiin
yksikerroksisiin rakennusosiin, talousrakennuksiin, polkupyora-
ym. katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-aluetta rajaavan katuverkon katusuunnitelmat on laadittu
vuoden 2017 aikana ottaen huomioon valmisteilla oleva kaava-
muutos.

Kaavaratkaisu

Kaava-alue tulee liittymaan alueelle suunniteltuun yhdyskuntatek-
nisen huollon verkkoon. Alueen poikki kulkevat nykyiset vesihuol-
lon yhteydet korvataan katualueille sijoittuvilla vesihuoltolinjoilla.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla noin
+31,3 — +34,8. Maanpinta on topografialtaan loivapiirteista ja viet-
taa paaosin koillisesta lounaaseen. Alueen maapera on paaosin
kitkamaata, hiekkaa ja moreenia. Alueen koillisosaan ulottuu ohut
savikerros, jonka paalla on hiekkaa. Maapeitteen paksuus alu-
eella vaihtelee valilla noin 0—6 m.

Pohjaveden pinta alueella on Iahelld maanpintaa. Alueen koillis-
reunassa sijaitsevasta pohjaveden havaintoputkesta on tehty poh-
javeden pinnan korkeusaseman mittauksia valilla 2011-2016.
Pohjaveden pinnan korkeus on kyseisena aikana vaihdellut valilla
+29,6 — +31,6. Maanpinnan korkeusasema pohjaveden havainto-
putken kohdalla on +31,3. Koska kaava-alue sijoittuu ymparistoon
nahden alavalle alueelle, saattaa savialueella esiintya lievasti pai-
neellista pohjavetta.

Kaavamuutosalueelta ei ole tiedossa maaperaa mahdollisesti pi-
laavaa toimintaa. Alueen Iahistolla, Akvarellikadun ja Turkoosiku-
jan alueilla on kadun rakentamisen yhteydessa todettu jatejakeita,
jotka on poistettu kesalla 2017.

Kaavaratkaisu

Alue on maaperaolosuhteiltaan normaalisti rakennettavaa ja ra-
kennukset voidaan paaosin perustaa maan varaan tai massan-
vaihdon valityksella kantavan pohjamaan varaan. Pohjarakenta-
miseen liittyvat ratkaisut tehdaan toteutusvaiheen pohjatutkimus-
ten perusteella. Verrattain laajan valuma-alueen seka kaavan
keskimaaraisen maanpinnan korkeusaseman vuoksi on pohjave-
teen liittyvien kosteusongelmien hallintaan kiinnitettava erityista
huomiota. Rakennusten korkeusasema tulee valita siten, etta pe-
rustusten kuivatustaso on pohjaveden pinnan korkeusaseman
(+31,6) ylapuolella.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat

Asemakaava-alue sijaitsee Helsinki-Vantaan lentoaseman kiito-
tien 22L lounaaseen lahtevien lentoreittien valittomassa laheisyy-
dessa, mutta jaa nykyisen ja vuoden 2025 kehitysennustetta ku-
vaavan lentomelualueen LDEN > 55 dB ulkopuolelle. Lentorei-
teista johtuen aluetta rasittaa kuitenkin alueen yli ja vieritse lenta-
vien koneiden aanet. Finavian esittdman arvion mukaan Helsinki-
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Vantaalta lahtevista lennoista 20—-25 % suuntautuu kaavoitettavan
alueen yli ja vieritse.

Hameenlinnanvaylan liikennemelu jaa alle ohjearvotason 55 dB
kaavamuutosalueella.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen voidaan tulkita sijoittuvan talla hetkella kaytossa
olevan Helsinki-Vantaan lentoaseman vuoden 2025 kehitysen-
nustetta kuvaavan lentomelualueen vyohykkeelle Loen 50-55 dB.
Jotta alueen yli ja vieritse lentavien koneitten aanet eivat aiheut-
taisi asuinrakennusten sisatiloihin hairiota, edellytetdan kaavassa
asuinhuoneiden ulkokuorelta 32 dB aanitasoeroa lentoliikenteen
melua vastaan. Vaatimus suojaa myos Kuninkaantammenrinteen
likennemelulta siten, etta sisatiloissa saavutetaan ohjearvot.

Nykytilanteen ja aiemmin koko Kuninkaantammen alueelta laadi-
tun ymparistomeluselvityksen perusteella kaavan arvioidaan luo-

van edellytykset myos melulta suojaisten piha-alueiden sijoittumi-
selle kortteliin. Asumisviihtyvyyden varmistamiseksi tulee kuiten-

kin alueen parvekkeiden olla lasitettuja.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kuninkaantammen alueelle on osayleiskaavavaiheessa laadittu
hulevesien hallintasuunnitelma (FCG Oy, 2007/2009). Kuninkaan-
tammeen on rakennettu suunnitelman pohjalta alueellinen huleve-
sijarjestelma. Asemakaavassa on maarayksia tonttien hulevesien
viivyttamisesta.

Osayleiskaavavaiheessa on laadittu Kuninkaantammen ymparis-
tomeluselvitys (Akukon Oy, 2010). Asemakaavassa on meluntor-
juntaa koskevia maarayksia.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin rakentamisen tehokkaammin
nykyiseen kaavaan verrattuna. Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei
aiheudu kaupungille kustannuksia.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoéon
ja kaupunkikuvaan

Kaavan toteuttaminen vaikuttaa yhdyskuntarakenteeseen tiivista-
vasti nykyiseen kaavaan verrattuna: yhden kerrostalon ja erillis-
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pientalojen sijaan kortteli toteutetaan kokonaan rakenteeseen so-
pivina kerrostaloina. Liiketila mahdollistaa palveluiden sijoittumi-
sen alueelle.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Seka kaavamuutoksen mukainen, etta voimassa olevan kaavan
mukainen rakentaminen muuttaa nykyisen metsaalueen rakenne-
tuksi. Taman myota kaavaratkaisu vaikuttaa linnustollisesti arvok-
kaan Hakuninmaan metsapuiston pienentymiseen.

Kaavassa on maaraykset viherrakentamisesta korttelin pihoille
seka puiden ja pensaiden istuttamisesta puiston puoleisille reu-
noille. Tonteille istutettavat puut taydentavat Helene Schjerfbeckin
puiston kautta jatkossa kulkevaa metsaverkoston kehitettavaa yh-
teytta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaava vahvistaa runkolinja 560 kayttajamaaraa. Nykyiseen kaa-
vaan verrattuna likennemaarat kasvavat noin 50 ajon./vrk.

Kaavan toteutumisella ei ole vaikutuksia alueelle rakennettavalle
yhdyskuntateknisen huollon verkostolle.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Puurakentaminen hillitsee rakentamisaikaisia ilmastopaastoja
huomattavasti tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna. Energia-
tehokas rakentaminen vahentaa rakennuksen kayton aikaisia il-
mastopaastoja tavanomaiseen rakentamiseen verrattuna. Viher-
katot ja hulevesien viivyttaminen korttelialueilla ehkaisee kaupun-
kitulvien syntymista saan aari-ilmioiden yleistyessa ilmaston lam-
metessa.

Vaikutukset inmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Suunnitelma luo edellytykset viihtyisalle ja terveelliselle ymparis-
tolle. Kortteleissa toteutettavat yhteistilaratkaisut (asukastilat, talo-
saunat ja -pesulat) seka vehreat pihat kannustavat asukkaita aktii-
viseen ja yhteisolliseen elamaan.
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TOTEUTUS

Kaava-alue kuuluu Kuninkaantammen toteuttamisprojektiin.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatds 14.12.2017). Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueidenkayttotavoitteiden kanssa.

Kuninkaantammen osayleiskaava

Voimassa olevassa Kuninkaantammen osayleiskaavassa (2008)
alue on merkitty kaupunkipientalojen korttelialueeksi (Akp), jolle
saa rakentaa myos rakenteeseen sopivia kerrostaloja ja asuinym-
paristoon soveltuvia liike- ja tyotiloja.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on osayleiskaavan mukainen.
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Maanalainen yleiskaava

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on paaosin kalliore-
surssialuetta, joka soveltuu maanalaisten tilojen rakentamiseen.

Asemakaavat

VAN &5

& 14 F

Alueella on voimassa asemakaava nro 12166 (tullut voimaan

11.10.2013) sekd asemakaava nro 12150 (tullut voimaan

28.2.2014). Niiden mukaan alue on asuinrakennusten korttelialu-

etta, erillispientalojen korttelialuetta seka katualuetta.
Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen.
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Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
pelastuslaitos

kaupunkiymparistotoimiala (ent. asuntotuotantotoimisto, ent.
kiinteistoviraston geotekninen osasto, ent. kiinteistoviraston
tilakeskus, ent. kiinteistdviraston tonttiosasto, ent. rakennus-
valvontavirasto, ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 30.10.-17.11.2017 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e Kannelmaen kirjastossa, Klaneetintie 5

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.



http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/kaupun-kiymparisto/fi
http://www.hel.fi/suunnitelmat
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai valmisteluaineistosta ei
saatu viranomaisten kannanottoja.

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tai valmisteluaineistosta ei
saatu mielipiteita.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 27.4.-28.5.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle
10.4.2018 ja lautakunta paatti 10.4.2018 asettaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin Helsingin seudun ymparistopalvelujen
(HSY) lausunto sen ollessa julkisesti nahtavilla. Lausunnossa esi-
tettiin seuraavaa:

Aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemérit on rakennettu val-
miiksi. Muutosehdotus ei edellyté vesihuollon lis&rakentamista
eikd rakennettujen vesihuoltolinjojen siirtdmista. Tontin koillis-
osassa Sijaitsee kdytdssé olevat vesijohto, jatevesi- ja hulevesi-
viemdrit, jotka jGd4dvéat asemakaavamuutoksen mukaisen uuden ra-
kennusalan alle. Vesihuoltolinjat voidaan hylata, kun tontin poh-
Joispuoliset katualueet ja niille suunnitellut vesihuoltolinjat on ra-
kennettu.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Oy, Helen
Sahkoverkko Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Kaavan tavoitteet huomioon ottaen, kaavaehdotusta ei ole tarkoi-

tuksenmukaista muuttaa julkisen nahtavillaolon yhteydessa esitet-
tyjen huomautusten johdosta.
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Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Asemakaavoituspalvelu totesi (11.2.2019) kirjeessaan kaupungin-

hallitukselle, ettei annettu lausunto anna aihetta muuttaa kaava-
ehdotusta.

Helsingissa 11.2.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 01.03.2018
Kaavan nimi 33. (Kaarela, Kuninkaantammi) Muotokuvankadun asemakaavan muutos
Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,8014 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8014

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

l|Pinta-ala Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut.

Aluevaraukse [hal [%] m?] [e] [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 0,8014 100,0 7700 0,96 0,0000

3700

A yhteensa 0,7974 99,5 7700 0,97 0,0242

3700

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 0,0040 0,5 0,0040

IR yhteenséa

[L yhteensa -0,0282

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala
tilat [ha] [%] m?2]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,8014 100,0 7700 0,96 0,0000 3700

A yhteensa 0,7974 99,5 7700 0,97 0,0242 3700

A -0,2056 -2000

AK 0,7974 100,0 7700 0,97 0,7974 7700

AO -0,5676 -2000

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa

T yhteensé

V yhteensa 0,0040 0,5 0,0040

VP 0,0040 100,0 0,0040

IR yhteensé

L yhteensé -0,0282

Kadut -0,0282

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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Asemakaavoitus

MUOTOKUVANKADUN ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kuninkaantammen Muotokuvankadun eteldpuolella suunnitellaan
rakentamattoman asuinrakennusten ja erillispientalojen korttelin
33399 muuttamista puukerrostalokortteliksi. Kortteliin liitetddn osa
Kuninkaantammenrinteen katualuetta. Rakennusten kerrosluku
vaihtelee kolmesta neljaan.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

AVAJAIS
. PUISTO

' ﬁfUUNNﬂTELU KOSKEE

&

b iy

Asemakaavan muutos koskee rakentamatonta korttelia 33399 ja osaa
Kuninkaantammenrinteen katualuetta. Tavoitteena on kolme- ja neliker-
roksisten puukerrostalojen rakentaminen. Pysakointi sijoitetaan piha-
kannen alle. Kuninkaantammenrinteen varteen osoitetaan liiketilaa.
Suunnittelussa painotetaan ekologisesti kestavia ratkaisuja ilmaston-
muutoksen hillitsemiseksi ja muuttuviin ilmasto-olosuhteisiin sopeutumi-

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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sen eli resilienssin edistdmiseksi. Uusia asukkaita tulee nykyiseen ase-
makaavaan verrattuna noin 100 lisda, kokonaismaara on noin 200 asu-
kasta.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (ha-
vainnekuvia) on esilld 30.10.—17.11.2017 seuraavissa paikoissa:

e Kannelmaen kirjastossa, Klaneettitie 5

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa info- ja nayttelytila Laiturin asiakas-
palvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa saa henkildkohtaista neu-
vontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapal-
veluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 17.11.2017. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, 1a-
hetetaan tieto lautakunnan paatdksista.

Kirjalliset mielipiteet I1ahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-

jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittdd myods suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan eril-
linen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Kaarela-Seura, Karbdle Gille
— Helsingin Yrittajat
— Helsingin seudun kauppakamari
e asiantuntijaviranomaiset
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY) vesihuolto
pelastuslaitos.



http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Aineistoon
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
http://kartta.hel.fi/suunnitelmat.Mielipiteet
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi
mailto:helsinki.kir-jaamo@hel.fi

Vaikutusten arviointi

3(4)

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistddn, kaupunkiku-
vaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintéon ja liiken-
teeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut
viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Lisatiedot

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavoitus on tullut vireille kaupun-
gin aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa (2013) alue on merkitty asuinra-
kennusten korttelialueeksi, erillispientalojen korttelialueeksi ja katualu-
eeksi. Alue on rakentamaton.

Voimassa olevassa Kuninkaantammen osayleiskaavassa (2008) alue
on merkitty kaupunkipientalojen korttelialueeksi, jolle saa rakentaa
myds rakenteeseen sopivia kerrostaloja ja asuinymparistdon soveltuvia
liike- ja tyotiloja.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) on
merkintd, jonka mukaan tama yleiskaava ei korvaa voimassa olevaa
Kuninkaantammen osayleiskaavaa.

Maankaytto
Ulla Jaakonaho, arkkitehti, p. (09) 310 37113,
ulla.jaakonaho@hel.fi

Suvi Tyynila, tiimipaallikko, p. (09) 310 37264,
suvi.tyynila@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata sosiaalisen median kanavissa (face-
book.com/helsinkisuunnittelee, twitter.com/HelsinkiKymp, www.you-
tube.com/helsinkisuunnittelee) seka Suunnitelmavahti-palvelun avulla

(www.hel.fi/suunnitelmavahti).



mailto:ulla.jaakonaho@hel.fi
mailto:suvi.tyynila@hel.fi
http://book.com/helsinkisuunnittelee
http://twitter.com/HelsinkiKymp
http://www.you-tube.com/helsinkisuunnittelee
http://www.you-tube.com/helsinkisuunnittelee
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti
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Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kaupungin aloitteesta

Vireilletulo

\ 4/

\\\\\ ///
L % /
N \, /

/ *OAS ja muuta aineistoa nahtavilla 30.10.-17.11.2017

endhtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat ja Helsingin
uutiset -lehdessa

OAS emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitelldan lautakunnalle arviolta kevaalla 2018

ekaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka
loytyy karttapalvelusta kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

Ehdotus ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hel.fi/kaavakuulutukset

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitellaan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
Hyviksyminen PYytdneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.

\_/




limakuva Helsingin kaupunki
Muotokuvankatu Asemakaavoitus
Kuninkaantammi Kaarela-Vihdintie tiimi




KAARELA 33




AK

2

W€

[ R R RN

e

33
33399

HELENE SCH

4400

W

L L

|

[

[

L]

L0 L

2|
L J

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Likimaarainen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, puiston tai muun yleisen alueen
nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,

rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, jolle on rakennettava
vahintaan kerrosalaa osoittavan luvun
verran liiketilaa. Kaavan velvoittama
liketila tulee varustaa rasvanerottelu-
kaivolla ja katon ylimman tason
lapuolelle johdettavalla imastointi-
ﬁormllla Lilketilan saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Pihakannen alainen tila, jonne saa
rakentaa autopaikkoia ja teknisia tiloja
yhteen tasoon. Pihakannet tulee suun-
nitella viherkattoina, jonka kasvualustan
tulee olla riittdva monipuoliselle kasvi-
lajistolle. Pihakansille tulee suunnitella
paikat kaupunkiviljelya varten.

Rakennukseen jatettava, vahintdan 2,4 m
korkea kulkuaukko, jonka sijainti on
likimaarainen.

Nuoli osoittaa rakennusalan rajan, johon
rakennus tulee rakentaa kiinni.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervaningshus.

Park.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.
Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.
Gréns for delomrade.

Ungefarlig grans for omrade eller del av
omrade.

Riktgivande tomtgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.
Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata, park eller annat allmént
omrade.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta tillatna
antalet vaningar i byggnaderna, i
byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Del av byggnadsyta dar man ska bygga
minst den avgivna vaningsytan for
affarsutrymmen. Planens pabjudna
affarutrymmen ska forses med
fettavskiljningsbrunn och franluftskanal
som leds upp ovanfér takets hogsta niva.
Affarsutrymmen far byggas utbver den |
detaljplanen angivna vaningsytan.

Yggnadsyta under gardsdack dar
bilplatser och tekniska utrymmen i en

niva far byggas. Gardsdacken ska planeras
som grontak med tillrackligt vaxtunderlag
for ett varierande vaxturval. Pa
gardsdacken ska planeras stallen for
stadsodling.

Ungeférligt 1age minst 2,4 m hog
genomfartsdppning i byggnad

Pilen anger den sida av byggnadsytan som
byggnaden ska tangera.




Istutettava alueen osa, jossa on oltava
puita ja pensaita.

Likimaarainen ulkoilutie.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta
koskee.

AK-KORTTELIALUEILLA:

Asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia
varastoja, saunoja, talopesuloita,

kuivaus- ja jatehuoneita, teknisia tiloja
seka harraste-, kokoontumis- ja vastaavia
yhteistiloja saa rakentaa maanpaallisina
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Tontilla on rakennettava asukkaiden
kayttdon riittdvat varastotilat seka
vahintdan seuraavat yhteistilat:

- harrastus- ja kokoontumistilat,

vahintaan 1,5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta,

- 1 kpl talopesula,

- 1 kpl talosauna/ 20 saunatonta asuntoa.

Pysakdintitiloja saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

Rakentaminen ja kaupunkikuva

Rakentamisessa on pyrittava korkeaan
energiatehokkuuteen Ja tuotettava
tontellla uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan
energian hyddyntamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria.

Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja
rakenteiltaan padosin puuta.

Asuinhuoneiden ulkokuoren
&éneneristavyyden AL lentomelua vastaan
on oltava vahintaan 32 dB.

Parvekkeiden tulee olla lasitettuja
ympéaristdmelun torjumiseksi.

Kuninkaantammenrinteen puoleisten
parvekkeiden tulee olla sisadnvedettyja.

Rakennusten paaasiallinen kattomuoto
tulee olla loiva harjakatto tai

pulpettikatto. Katon tulee viettaa
Muotokuvankadun tai puiston suuntaan
lamellin pitkdn sivun suuntaisesti.
Kattopinnat tulee hyddyntaa viherkattoina
jaftai aurinkosahkon tuottamiseen.

Rakennusten julkisivujen tulee olla
varikkaita, ei valkoisia. Vareina tulee
kéyttaa padosin keltaisen, punaisen tai
ruskean murrettuja maavareja ja
harkitusti edellisiin sopivia sinisen ja
vihredn savyja. Viereisten rakennusten
tulee olla varisavyltdan keskenaan
erilaisia.

Del av omrade som ska planteras, dar det
ska finnas trad och buskar.

Ungefarlig friluftsvag.

Hanvisningslinje visar omradet som
beteckningen galler.

PA AK-KVARTERSOMRADEN:

For invanarna avsedda och utanfor
bostaden belagna forrad, bastur,
tvattstugor, tork- och soprum, tekniska
utrymmen samt hobby-, samlings- eller
motsvarande gemensamma utrymmen far
byggas ovan jord utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.

Pa tomten ska for invanarnas bruk byggas
tillrackliga forvaringsutrymmen samt

minst foliande gemensamma utrymmen:

- hobby- och samlingsutrymmen minst 1,5 %
av den i detaljplanen angivna vaningsytan,

- en tvattstuga,

- en gemensam bastu/ 20 bostader utan
bastu.

Parkeringsutrymmen far byggas utéver den
i detaljplanen angivna vaningsytan.

Byggande och stadsbild

| byggandet ska hdg energieffektivitet
efterstravas och produceras férnybar
energi pa tomterna. Anordningar som &r
avsedda for utnyttjande av férnybar
energi ska planeras som en del av
byggnadernas arkitektur.

Byg%nadernas fasader och konstruktioner
ska huvudsakligen vara av tra.

Ljudisoleringen AL mot flygbuller i
gcz)séaBdsrummens yttre skikt ska vara minst

Balkongerna ska vara inglasade for att
motverka miljébuller.

Balkongerna mot Kungseksbranten ska vara
indragna.

Byggnadernas huvudsakliga takform ska
vara sadeltak eller pulpettak med flack
lutning. Taket ska |uta mot
Portrattgatan, Portréttstigen eller
arken [angs lamellens langa sida.
akytor ska utnyttjas som grontak
och/eller for att producera solenergi.

Byggnadernas fasader ska vara farggranna,
inte vita. Som farger ska i huvudsak
anvandas gula, roda eller bruna brutna
jordfér?er och efter dvervagande blaa och
réna fargnyanser som passar till de
orstnamnda fargerna. Angransande
byggnader ska inbordes ha olika fargnyans.




Esteettoman sisaankaynnin porras-
huoneeseen saa jarjestaa pihan puolelta.

Rakennusten ensimmaisen kerroksen
julkisivuissa tulee olla ikkunoita ja
ovia riippumatta sisatilojen kaytto-
tarkoituksesta.

Kaikkiin yksikerroksisiin rakennusosiin,
talousrakennuksiin, polkupyora- ym.
katoksiin tulee rakentaa viherkatto.

Kuninkaantammenrinteen puoleisten
parvekkeiden tulee olla sisdanvedettyja.

Mikali asunto avautuu pihamaalle tai
pihakannelle, tulee sen yhteyteen
rakentaa maantasopiha tai terassi.

Jatehuoneet tulee sijoittaa rakennukseen.

Piha-alueet ja ulkotilat

Vetté 1apaiseméttomilté pinnoilta tulevia
hulevesia tulee viivyttaa siten, ettd
viivytyspainanteiden,-altaiden tai
-sallioiden mitoitustilavuuden tulee olla
0,5 kuutiometria jokaista sataa vetta
|apaisematdnta pintanelidmetrid kohden,
ja niissé tulee olla suunniteltu

ylivuoto. Viivytys tulee ensisijaisesti
J@rjestdd samassa korttelissa olevien
tonttien yhteisind sadepuutarhoina.
Sadepuutarhojen rakentamisessa tulee
kayttaa tonteilla syntyvaa louhekivea.

Tonttien vihertehokkuuden tulee tayttaa
Helsingin viherkertoimen tavoiteluku.

Vierekkaiset piha-alueet tulee
suunnitella ja rakentaa yhtenaisesti
tonttijaosta riippumatta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei
kayteta leikkipaikkoina tai kulkuteind,
tulee istuttaa tai osoittaa asukkaiden
vilielyalueeksi.

Tonttia rakennettaessa syntyvaa
louhekived tulee kayttaa tontilla esim.
kivimuureissa, maastonmuotoilussa tai
kiveyksissa.

Helene Schjerfbeckin puistoa vasten
tulee tontin puolelle rakentaa kivimuuri
tai kivikorimuuri.

Liikenne ja pysakointi

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- asuinkerrostalot: 1 ap / 120 k-m2
- liiketilat: 1 ap / 100 k-m2.

Polkupyt')répaikkojen vahimmaismaarat:
-1 pp /30 k-m2. Naista vahintaan 50 %
on sijoitettava rakennuksiin tai
talousrakennuksiin.

Den tillgéngliga ingangen till trapphus
far anordnas fran gardssidan.

Byggnadernas fasader i forsta vaningen
ska vara forsedda med fénster och dorrar
oberoende av interibrernas
anvandningsandamal.

P4 alla byggnadsdelar i en vaning,
gérdsbyggnader samt cykel- och andra
skérmtak ska byggas grontak.

Balkongerna mot Kungseksbranten ska vara
indragna.

Ifall en bostad i férsta vaningen dppnar
sig mot garden eller mot gardsdack ska i
anslutning till denna byggas en gard
eller terrass.

Avfallsutrymmen ska placeras i byggnaden.
Gardar och uterum

Dagvatten fran ogenomslappliga ytor ska
fordrojas sa att
fordrojningssankor,-basséanger eller
-magasin ar dimensionerade for en volym
pa 0,5 kubikmeter per varje hundratal
kvadradmeter ogenomslapplig yta, och det
ska finnas en plan for Gversvamning.
Fordrojningen ska foretradesvis ordnas i
form av gemensamma regntradgardar for
tomterna inom ett kvarter. Vid byggandet
av regntradgardarna ska sprangsten fran
tomten anvandas.

Tomternas groneffektivitet ska uppfylla
Elrbnytefaktors malsattningsniva |
elsingfors.

Gardsomraden intill varandra ska planeras
och bydqgas enhetligt utan hinder av
tomtindelningen.

Obebyggda tomtdelar som inte anvands som
lekplatser eller gangvagar ska planteras

eller anvisas som invanarnas
odlingsomrade.

Sprangsten som uppkommer vid byggandet av
tomten ska anvandas t.ex. i stenmurar,
terrangutformning eller stenlaggningar.

Mot Helene Schjerfbecks park ska byggas
e% stenmur eller stenmurkorg pa tomtens
sida.

Trafik och parkering

Bilplatsernas minimiantal:
- bostadsvaningshus: 1 bp / 120 m2 vy
- affarsutrymmen: 1 bp / 100 m2 vy.

Minimiantal cg/kelplatser:

-1¢p /30 m2 vy. Minst 50 % av dessa
ska placeras i byggnaderna eller i
ekonomibyggnaderna.




Pihakannen alaisen pysakointilaitoksen
poistoilmahormit tulee sijoittaa
rakennuksiin.

Autopaikkojen kokonaismaaréaa voidaan
vahentaa kannustimien avulla kaupungin
tai ARA-vuokra-asuntojen osalta enintaén
40% ja muun asumisen osalta 25%.
Néita kannustimia ovat:

- jos tontilla on kaupungin tai ARA-
vuokra-asuntoja, voidaan autopaikkojen
maaraa naiden osalta vahentaa 20 %:lla.

- jos kerrostaloyhtio liittyy pysyvasti
teiskayttdautojarjestelmaan tai osoit-

aa muilla tavoin varaavansa asukkaille

i/hteiskéyttéautojen kayttdmahdol-

isuuden, voi kokonaismaarasta vahentaa 5

autopaikkaa yhta yhteiskayt-

topaikkaa kohti, kuitenkin enintdan 10%.

- jos kerrostaloyhti6 osoittaa pY(syvésti
vaadittua suuremman ja laadukkaamman
pyorapysakointiratkaisun, autopaikkojen
vahimmaisméaarasta voidaan vahentaa 1 ap
kymmenté pyorapysakoinnin lisapaikkaa
kohden, kuitenkin enintaan 5%.
Pyorapaikkojen tulee sijaita pihatasossa
olevassa ulkoiluvalinevarastossa.

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:

Korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.

Evakueringsluftkanaler fran
parkeringsanlaggningarna under gardsdack
ska placeras i byggnaderna.

Bilplatsernas helhetsmangd kan via
incitament minskas med hogst 40% i stddd
hyresproduktion éstadens och
ARA-hyresbostéader) och i Gvrig
bostadsproduktion hdgst 25%.

Dessa incitament &r:

- om det byggs stadens eller
ARA-finansierade hyresbostéder
pa tomten far bilplatsernas antal for
dessa minskas med 20 %.

- om husbolaget varaktigt ansluts till

ett sambruksbilsystem eller pa annat satt
pavisar att invanarna erbjuds motsvarande
service kan bilplatsernas totala antal
minskas med 5 bp per sambruksplats,
sammanlagt dock max. 10%.

- om husbolaget varaktigt bygger en
stdrre och battre cykelforvaringslésning
&n minimikravet, kan bilplatsernas antal
minskas med 1 bp per 10 tillaggsplatser
for cyklar, dock max. 5%. Cykelplatserna
ska placeras i ett forrad for
friluftsutrustning i niva med garden.

PA DETTA DETALJPLANEOMRADE:

For kvartersomradet ska utarbetas en
separat tomtindelning.
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Asemakaavan nro 12166 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12504 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 12166 som upphéavs da detaljplaneandringen nr 12504 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Lantinen alueyksikko
Kaarela-Vihdintie -tiimi
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Kuva 1. Nakyma idasta

Havainnekuvia Helsingin kaupunki
Muotokuvankatu Asemakaavoitus
Kuninkaantammi Kaarela-Vihdintie -tiimi



Hakuninmaan , Helene ( Suunni’ftelualue
pientaloalue = : (kortteli 33399)

Suunnittelualue Hakuninmaan

pientaloalue

Kuninkaantammenrinne

=

Kuva 3. Nakyma luoteesta

Havainnekuvia Helsingin kaupunki
Muotokuvankatu Asemakaavoitus
Kuninkaantammi Kaarela-Vihdintie -tiimi
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Alueen yleiskuvaus Helsingin kaupunki

Kuninkaantammi, Muotokuvankatu Asemakaavoitus
Lantinen alueyksikkd
Kaarela-Vihdintie -tiimi
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DA KALLIOPALJASTUMA

MAALAJIALUEEN RAJA

5 SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Matti Neuvonen / Sanna lhantola / 2018 / 12504
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MOREENIALUE, MAANKERROKSEN
PAKSUUS YLI 1m

SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
PAKSUUS YLI 3m

SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m
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