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Projektplan for gymnasiet Vuosaaren lukios nybygge
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Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige godkande projektplanen fér det nya skolhuset for Vu-
osaaren lukio, daterad 24.1.2019, enligt vilken projektet, som genom-
fors i offentlig-privat samverkan, omfattar hogst 6 802 m? bruttoyta och
byggkostnaderna for projektet uppgar till hégst 28 miljoner euro exklu-
sive mervardesskatt i prisnivan fér november 2018.

Dessutom godkande stadsfullmaktige foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av projektplanen
for gymnasiet Vuosaaren lukios nybygge att man utreder moj-
ligheten att garantera ett tillrackligt antal bullerfria klassrum
med vaggar i nybyggnaden och att allt klarare beakta lararka-
rens och de studerandes asikter i den innehallsliga planeringen
av byggnaden. (Vesa Korkkula)

Ledamoten Vesa Korkkula understodd av ledamoten Mauri Venemies
foreslog foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av projektplanen
for gymnasiet Vuosaaren lukios nybygge att man utreder moj-
ligheten att garantera ett tillrackligt antal bullerfria klassrum
med vaggar i nybyggnaden och att allt klarare beakta lararka-
rens och de studerandes asikter i den innehallsliga planeringen
av byggnaden.

Stadsfullmaktige godkande forst stadsstyrelsens forslag enhalligt.

2 omrostningen

Ledamoten Vesa Korkkulas forslag till hemstallningsklam JA, motsatter
sig NEJ

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av projekt-
planen for gymnasiet Vuosaaren lukios nybygge att man utreder moj-
ligheten att garantera ett tillrackligt antal bullerfria klassrum med vaggar
i nybyggnaden och att allt klarare beakta lararkarens och de studeran-
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Foredragande

Upplysningar

des asikter i den innehallsliga planeringen av byggnaden.
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 73

Linda Ahlblad, Toni Ahva, Alviina Alametsa, Outi Alanen, Ted Apter,
Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Harry Bogomoloff, Jussi Chydenius,
Fatim Diarra, Laura Finne-Elonen, Tuula Haatainen, lida Haglund, Mia
Haglund, Juha Hakola, Atte Harjanne, Joel Harkimo, Eveliina Heinalu-
oma, Kaisa Hernberg, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Abdira-
him Husu Hussein, Nuutti Hyttinen, Ville Jalovaara, Kati Juva, Jukka
Jarvinen, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas, Mai Kivela, Ta-
pio Klemetti, Dan Koivulaakso, Laura Kolbe, Joonas Kolehmainen, Pia
Kopra, Vesa Korkkula, Heimo Laaksonen, Johanna Laisaari, Silvia Mo-
dig, Elina Moisio, Sami Muttilainen, Seija Muurinen, Bjérn Mansson,
Jarmo Nieminen, Jussi Niinistd, Dani Niskanen, Mia Nygard, Maria
Ohisalo, Sara Paavolainen, Jenni Pajunen, Pia Pakarinen, Matti Parpa-
la, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Petrus Pennanen, Mika Raatikai-
nen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Nasima Razmyar, Nelli Ruot-
salainen, Mirita Saxberg, Tomi Sevander, Satu Silvo, Juhani Strandén,
Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, Byoma Tamrakar, Reetta Vanha-
nen, Juhana Vartiainen, Mauri Venemies, Sinikka Vepsa, Anna Vuorjo-
ki, Ozan Yanar

Nej-roster: 1
Otto Meri

Blanka: 8
Sirpa Asko-Seljavaara, Atte Kaleva, Kauko Koskinen, Hannu Oskala,
Daniel Sazonov, Osmo Soininvaara, Ulla-Marja Urho, Jan Vapaavuori

Franvarande: 3
Mika Ebeling, Eero Heindaluoma, Wille Rydman

Stadsfullmaktige godkande ledamoten Vesa Korkkulas forslag till hem-
stallningsklam.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Bilagor

1 Hankesuunnitelma Vuosaaren uusi lukio 24.1.2019

2 Vuosaaren lukio Hankesuunnitelman liitteet 24.1.2019

3 Vuosaaren lukio Laatuarviointi

4 Vuosaaren lukio kokonaistaloudellinen arviointi
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Sokande av andring

Beslutsforslag

Sammandrag

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Projektplanen fér Vuosaaren lukios skolhus galler uppférandet av ett
ersattande nybygge pa en separat tomt. Enligt en utredning som
stadsmiljosektorn har gjort I6nar det sig inte att bygga om Vuosaaren
lukios befintliga gymnasiebyggnad pa grund av att det kravs betydande
hustekniska reparationer i byggnaden. Darutéver ar den befintliga
byggnaden alltfor liten for det vaxande antalet studerande och svarar
inte mot den nya laroplanens funktionella malsattningar. Den befintliga
byggnaden rivs och ersatts med ett nybygge pa en annan tomt. Riv-
ningsarbetet ar ett projekt for sig.

Den nya gymnasiebyggnadens lage ar funktionellt och trafikmassigt
centralt pa en tom tomt vid Mosaikstraket 2 mellan metrostationen och
Nordsjo idrottshus. Stadsfullmaktige godkande 7.11.2018 (§ 351) de-
taljplaneandringen nr 12485 fér Vuosaaren lukios nya skolhus. Detalj-
planeandringen vann laga kraft 8.1.2019.

Det nya gymnasiehusets rumsdisposition stoder forverkligandet av den
nya laroplanen. Den stdder ocksa tonvikten pa musik och teknologi,
den grundlaggande konstutbildningen samt att lokalerna utnyttjas brett
av stadsborna.

En projektplan daterad 24.1.2019 har utarbetats i samarbete mellan
stadsmiljosektorn och fostrans- och utbildningssektorn. | projektet, som
ar Helsingfors forsta som genomfors i offentlig-privat samverkan och
det forsta pa lange dar det byggs ett nytt skolhus for en gymnasieskola,
har man stravat efter att hitta en 16sning som har hoég dignitet i fraga
om sina funktionella egenskaper, sina stadsbildsmassiga varden och
sin arkitektur. Man har i anslutning till projektplaneringen hort experter
fran byggnadstillsynstjansterna, miljétjansterna och raddningsverket.
Allmanna utvecklingsidéer och férslag som har ett samband med ut-
vecklingen av gymnasiet insamlades da man pabdrjade processen
med att granska servicenatverket. Idéerna och forslagen har utnyttjats i
tillampliga delar.

Fostrans- och utbildningsnamnden har godkant behovsutredningen
8.5.2018, och 12.2.2019 gav namnden ett utlatande dar projektet féror-
das.
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Projektplanen finns som bilaga 1.

Foredragandens motiveringar

Projektets behodvlighet

Vuosaaren lukio behdver mera utrymme, eftersom antalet studerande
fram till ar 2024 dkar fran femhundra till niohundra. Gymnasiets lokaler
har redan nu ett hdgt kapacitetsutnyttiande. Gymnasiet kommer fort-
sattningsvis att utnyttja omradets dvriga tjanster, sasom Nordhuset och
Nordsjo idrottshus. Utnyttjandet av 6vriga lokaler har beaktats i dimen-
sioneringen av de nya lokalerna.

Gymnasiets nuvarande lokaler svarar inte mot den nya laroplanens
funktionsmassiga mal. Den nya gymnasiebyggnaden byggs sa att loka-
lerna ar moderna, halsosamma och trygga i linje med den nya laropla-
nen och Oppna larandemiljoer. Lokalerna, som ar pedagogiskt
mangsidiga, andamalsenligt dimensionerade och flexibla, framjar verk-
samheten, forverkligande av tonvikten pa musik och teknologi och ga-
ranterar att studerandena har en god milj6 for sin inlarning och upp-
vaxt.

Man har i Nordsjdomradet 6nskat en betoning pa en férbattring av in-
vanarnas upplevelse av trivsel, 6kad invanardelaktighet och férebyg-
gande av regional ojamlikhet och tillhérande sociala problem pa stads-
niva. Omradet har brist pa bade idrottsplatser och andra hobbylokaler.
Gymnasiets rumsdisposition gor det magjligt att i stor utstrackning stalla
lokalerna till stadsbornas férfogande. Malet ar att foérlagga bland annat
arbetarinstitutets och idrottsféreningarnas verksamhet samt den grund-
laggande konstundervisningen till byggnaden. Dessutom tjanar gymna-
siebyggnaden som métesplats for omradets invanare.

Projektets geografiska lage

Nordsjo metrostations omgivning planeras i enlighet med planerings-
principerna for Nordsjo centrum sa att det blir ett variationsrikt omrade
av centrumkaraktar med betoning pa gangtrafik. Vuosaaren lukios
skolhus har trafik- och funktionsmassigt ett centralt Iage pa en tom tomt
mellan metrostationen och idrottshuset som en del av en upplevelserik
centrummiljé dar man kan ta sig fram till fots. Byggnaden reser sig hog-
re an den befintliga gymnasiebyggnaden som en del av ett tatt cent-
rumomrade. Under entréplan pa Kuddlavevagens niva finns en korfor-
bindelse till ett parkerings- och serviceutrymme i husets kallarvaning
och en forbindelse for servicekorning till idrottshuset pa norra sidan. Pa
sa satt stor trafiken inte gangtrafiken pa byggnadens entréplan. Entré-
nivan anlaggs som dackskonstruktion i anslutning till Mosaikstraket och
Mosaikgranden strax intill byggnaden.
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Ny form for genomforandet

| enlighet med Helsingfors stads strategi for aren 2017-2021 ska Nord-
sjo gymnasieprojekt resultera i hogklassig arkitektur och byggande av
hog kvalitet, vilket ger stadsdelen en stark identitet och image. Malet
med fastighetsstrategin, som ar under beredning, ar att forbattra fastig-
hetsbestandets kvalitet och hanteringen av kvalitetsrisker, reducera in-
neluftsproblemen och framja lokaleffektiviteten.

Vuosaaren lukios skolhus ar Helsingfors forsta projekt dar man tillam-
par offentlig-privat samverkan. Bestallare ar Helsingfors stad. Byggna-
den kommer att vara i stadens ago, men den som genomfor projektet,
dvs. serviceproducenten, svarar for gymnasiebyggnadens planering
och ritningar, for uppférandet av byggnaden och fér underhallstjanster i
20 ars tid. Avtalsperioden ar uppdelad i en investeringsperiod och en
serviceperiod. Bestallaren svarar for finansieringen av byggnaden och
betalar en serviceavgift till serviceproducenten. Storleken pa avgiften
for objektet faststélls pa basis av lokalernas anvandbarhet och service-
niva.

Serviceproducenten planerar och omsatter i praktiken I6sningar med
vilka objektets anvandbarhet garanteras pa ett kostnadseffektivt satt i
enlighet med de faststallda malsattningarna. Serviceproducenten sva-
rar for att objektets kondition, forhallanden och tekniska restvarde ar
forenliga med serviceavtalet under den 20 ar langa serviceperioden
och vid dess slut. Med modellen fér offentlig-privat samverkan flyttar
man over risker pa serviceproducentens ansvar. Ansvaret omfattar de
tekniska riskerna med anknytning till planering, byggande och under-
hall. Dar ingar ocksa omstandighetsrelaterade risker, sdsom innelufts-
problem som beror pa fastigheten.

Nyttan med offentlig-privat samverkan bygger i hdg grad pa effektiv
riskhantering och en andamalsenlig 6verféring av ansvar. Det har gjorts
en riskbeddmning av projektet dar det ingar omkring 60 olika risker,
bland annat ett lackande yttertak och storningar under byggskedet.
Risken har en kalkylmassig totalvolym pa cirka 5 miljoner euro. Ser
man till jamférbara projekt i egen regi, sa ansvarar bestallaren for 90—
95 % av dessa risker. Jamfort med projekt i egen regi realiseras under
20 ars tid i genomsnitt uppskattningsvis 25-35 % av den totala riskvo-
lymen. Vardet av den risk som i projektet med offentlig-privat samver-
kan under hela dess livscykel flyttas 6ver pa serviceproducenten ar cir-
ka 4,3 miljoner euro.

De risker som har den storsta inverkan och som flyttas dver pa ser-
viceproducenten ar risken for forsummelse av ombyggnadsarbeten (2,4
miljoner euro), den risk som galler fastighetens brukbarhet till foljd av
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fastighetsservicens kvalitet (0,25 miljoner euro) samt till- och ombygg-
nadsarbetets risker (0,24 miljoner euro).

I modellen med offentlig-privat samverkan har byggnaden en brukbar-
hetsgaranti. Serviceavtalet och dess bilagor faststaller i anslutning till
brukbarheten bland annat objektets kapacitetsutnyttjande (tider och
personvolymer), vilka tjanster som astadkoms under anvandningen och
av vilken kvalitet, ansvarsfragor samt krav och sanktioner i anslutning
till brukbarheten.

Dessutom faststaller man den exakta kondition som byggnaden ska ha
da objektet dverlats till bestallaren efter serviceperioden. Efter service-
perioden ska byggnaden ha en kondition pa 85 % av en ny byggnads
kondition. Det beror pa att byggnaden ska underhallas fortldpande och
pa underhallsprogrammet som stracker sig éver 20 ar.

Upphandling av serviceproducent for offentlig-privat samverkan

Projektet genomfoérs genom konkurrenspraglad dialog. Efter 6verlagg-
ningar med anbudsgivarna lamnade dessa sina slutliga anbud, som
staden bedémde pa basis av de urvalskriterier som angavs i anbuds-
forfragan.

Anbuden poangsattes med utnyttjande av basta forhallande mellan pris
och kvalitet som urvalsgrund dar kvaliteten fick vikten 50 % och priset
vikten 50 %. En jamforelse av anbudens kvalitet presenteras i bilaga 3.
Jamforelsekriteriernas huvudpunkter utgors av en evaluering av plane-
ringslosningen (funktionalitet, arkitektoniska och stadsbildsmassiga
|6sningar, ekologiska aspekter och miljdmalsattningar) och en evalue-
ring av genomférandet (planering och byggande, underhall och service
samt underhallsplan).

Kriteriet for evaluering av priset var anbudsprisets nuvarde. En prisjam-
forelse presenteras i bilaga 4. En helhetsekonomisk jamforelse av de
givna anbudens férmanlighet gjordes i enlighet med den i anbudsfor-
frdgan angivna formeln. Enligt jamférelsen var det anbud som hade
lamnats av ett konsortium bildat av YIT Suomi Oy och Caverion Suomi
Oy totalekonomiskt formanligast.

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden be-
slutade 7.2.2019 (§ 20) utse YIT Suomi Oy:s och Caverion Suomi Oy:s
konsortium till utférare av offentlig-privat samverkan, det vill saga till
serviceproducent, eftersom konsortiets anbud hade det basta forhal-
landet mellan pris och kvalitet enligt de kriterier som hade faststallts i
anbudsforfragan.

Jamférande berakning
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Projektets omfattning

Byggnadskostnader

Underhallskostnader

Innan anbuden lamnades in gjordes det en jamforande berakning om
projektet, dar man beraknade dess forvantade livscykelkostnad som
om det vore ett normalt projekt genomfort av staden. Den jamférande
berakningens kostnader, som bygger pa kostnadskalkyler och en ris-
kevaluering, utfoll pa foljande séatt i jamforelse med det basta anbuds-
priset.

— Byggande (innehaller beraknad PIMA-kostnad for férorenad mark):
27 000 000 euro (anbudspris 24 021 070 euro)

— Fastighetsservice (innehaller bland annat fastighetsférvaltning, skot-

sel av fastigheten, stadning, skétsel av gardsomradena, brukartjanster)
och beraknad energikostnad i sammanlagt 20 ars tid pa 2018 ars pris-

niva: 10 600 000 euro (anbudspris 9 344 360 euro)

— Investeringar i enlighet med underhallsplanen i sammanlagt 20 ars tid
pa 2018 ars prisniva: 2 900 000 euro (anbudspris 1 999 800 euro)

— Nettoinverkan enligt vantevarde av de risker som flyttas dver pa ser-
viceproducenten i sammanlagt 20 ars tid pa 2018 ars prisniva:
4 100 000 euro (riskdverforingen ingar i anbudspriset)

Kostnader sammanlagt 44 600 000 euro (anbudspris 35 365 230 euro)

Den basta anbudsgivarens anbudspris ar till sin livscykelkostnad cirka
20 % foérmanligare an livscykelkostnaden utifran den jamférande be-
rakningen.

Projektets omfattning ar totalt 6 802 m? bruttoyta, 5 780 m? lagenhetsy-
ta och 5 141 m? effektiv yta.

Projektets maximala kostnader uppgar till sammanlagt 28 000 000 euro
exklusive moms (4 116 euro/m? bruttoyta) i prisnivan fér november
2018. Kostnaden inbegriper en reservering for mer- och andringsarbete
pa 2436 000 euro och bestallarkostnader pa 2 000 000 euro. Investe-
ringskostnaden per studerande ar 31 111 euro.

Man har i anslutning till projektet bett att fa en kostnadskalkyl gallande
kostnader fororsakade av férorenad mark. Kostnaden ar 557 070 euro.
Av det utgors uppskattningsvis 92 070 euro av transportkostnader som
betalas till serviceproducenten och 465 000 euro av hanteringsavgifter.
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Arskostnaden for fastighetstjansterna (disponenttjanster, fastighets-
skotseltjanster, underhall av gardsomraden och stadningstjanster) un-
der serviceperioden (20 ar) uppgar till sammanlagt 422 488 euro (fas-
tighetens underhallsindex pa nivan fér november 2018 utan den andel
som utgors av energikostnaderna).

Det kalkylmassiga takpriset for atgarderna enligt underhallsplanen un-
der serviceperioden (20 ar) ar 1 999 800 euro (byggnadskostnadsindex
pa nivan for november 2018). Serviceproducenten ansvarar pa egen
risk fér den andel som dverstiger kostnaderna i underhallsplanen.

Dessutom uppskattas de kommande energikostnaderna (dar konsu-
mentansvaret ligger pa serviceproducenten) for fastighetselens, belys-
ningselens och fjarrvarmens del vara 44 730 euro per ar (berdknad pa
basis av det pris per enhet som staden har faststallt). Darutdver kom-
mer brukarel, vattenférbrukning och energi for vattenuppvarmning.

Kostnader for att anvanda lokalerna

Kapitalhyran ar beraknad pa basis av maximipriset for projektets inve-
steringskostnader 22,09 euro/m? lagenhetsyta/manad. Da man berak-
nar underhallshyrans storlek pa basis av underhallskostnaderna och de
uppskattade energi- och avfallskostnaderna under serviceperioden for
projektet med offentlig-privat samverkan, uppgar hyran till uppskatt-
ningsvis 7,04 euro/m? lagenhetsyta/manad. Underhallshyran inbegri-
per, avvikande fran normal underhallshyra, stddning (cirka 2 euro/m?
lagenhetsyta/manad) och en objektsansvarig (cirka 1,5 euro/m? lagen-
hetsyta/manad). | de objekt dar staden ar direkt dgare betalar fostrans-
och utbildningssektorn en stadningskostnad pa cirka 2,5-3,0 euro/m?
lagenhetsyta/manad. Grunden for hyran per kvadratmeter ar 5 780 m?
lagenhetsyta.

Till den objektsansvariges uppgifter hor forutom vaktmastaruppgifter
ocksa brukarservicerelaterade uppgifter. Brukaren har faststallt att det i
objektet behdvs mera brukarservice an normalt pa grund av hogt kapa-
citetsutnyttjande av stadsbor och i sambruk. Underhallsarbete i fastig-
heten hor inte till den objektsanvariges uppgifter.

Den slutliga hyran beraknas pa basis av projektets verkliga kostnader
efter att projektet har fullbordats. Enligt fastighetsstrategin, som ar un-
der beredning, kommer modellen for intern hyra att revideras under
projektets gang. Den nuvarande lineara modellen for intern hyra bygger
pa byggnadens slitagemodell enligt vilken byggnaden har ett slitage pa
70 % under 30 ars tid. Enligt modellen for offentlig-privat samverkan
svarar serviceproducenten for att de tekniska kraven pa objektets 6ver-
latelsekondition uppfylls. | modellen for offentlig-privat samverkan ar
kravet pa dverlatelsekondition efter 20 ar 80—-85 % beroende pa vilken
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Tillfalliga lokaler

Projektfinansiering

del av byggnaden eller vilket system det ar fraga om. Det ar cirka 20
procent mer an slitaget i en direktagd fastighet med normalt underhall
utan reparationer enligt underhallsplanen.

Det befintliga gymnasiets hyra uppgar till 92 208 euro per manad,
1106 496 euro per ar (14,08 euro/m? lagenhetsyta/manad). Grunden
for hyran ar 6 548 m? lagenhetsyta.

Att nybyggnaden placeras pa en annan tomt goér det mojligt att fortsatta
gymnasiets verksamhet utan avbrott anda tills den nya byggnaden star
klar, varigenom tillfalliga lokaler inte behovs.

Projektet genomférs som offentlig-privat samverkan sa att fastigheten
ar i stadens direkta ago.

Ett anslag pa 30,3 miljoner euro fér aren 2019-2021 har reserverats i
det av stadsfullmaktige godkanda byggnadsprogrammet for husbygg-
nadsprojekt for aren 2018-2023. Dessutom har man reserverat 2,6 mil-
joner euro for grundberedning i syfte att sanera tomten. De allmanna
omradenas kostnader ingar inte i projektet for offentlig-privat samver-
kan.

Projektets genomférande och tidtabell

Den serviceproducent som i den konkurrenspraglade dialogen har ut-
setts till genomfdrare av projektet med offentlig-privat samverkan sva-
rar for planering, genomférande och underhall av projektet under de
kommande 20 arens serviceperiod. | helhetsgenomférandet ingar att
bestéallaren har en option pa att upphandla planering och anlaggning av
de gatuomraden (Mosaikstraket och Mosaikgranden) som ar en del av
projektomradet. De allmanna omradena ingar inte i det underhall som
omfattas av livscykelansvaret.

Planeringen av genomférandet av projektet fortsatter malinriktat genast
efter att beslut om projektet har fattats. Byggandet borjar med sanering
av tomten sommaren 2019 och lokalerna blir fardiga i maj 2021.

Fostrans- och utbildningsndmndens utlatande

Fostrans- och utbildningsnamnden har gett sitt samtycke till projektpla-
nen 12.2.2019 och konstaterat att denna val svarar mot de funktionella
malsattningarna for fostran och utbildning.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kannedom

Beslutshistoria

Enligt utldtandet bér man i planeringen av undervisningslokalerna anda
fortsattningsvis samarbeta med brukarsektorn. Man bor sarskilt forsak-
ra sig om att ljudisolering och -dampning genomfors noggrant. Man bor
fasta uppmarksamhet vid belysningen, eftersom fungerande belysning

ar ett stod for varierande arbetsstallningar och framjar sékerheten. Lo-

kalerna och ytstrukturerna maste planeras sa att det ar enkelt att putsa,
underhalla och reparera dem.

Fostrans- och utbildningsnamnden faster dessutom sarskilt avseende
vid projektets kostnadsuppfdéljning och vid ledningen av planeringen
samt vid kvalitetsdvervakningen under hela processen. Dessa har en
stor inverkan pa en halsosam och trygg larandemiljé samt sektorns
driftskostnader. Det ar aven viktigt att se till att tidtabellen haller. | den
fortsatta planeringen och genomférandet av projektet bér man vidare
beakta lararnas och studerandenas uppfattning om utvecklingen av lo-
kalerna.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Hankesuunnitelma Vuosaaren uusi lukio 24.1.2019
Vuosaaren lukio Hankesuunnitelman liitteet 24.1.2019
Vuosaaren lukio Laatuarviointi

Vuosaaren lukio kokonaistaloudellinen arviointi

BAOWON -

Kommunalbesvar, fullmaktige

Stadsmiljonamndens sektion for byggnader och allmanna omraden
Fostrans- och utbildningsnamnden

Kaupunginhallitus 04.03.2019 § 152
HEL 2017-013212 T 10 06 00

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy Vuosaaren uuden lukion 24.1.2019 pa-
ivatyn, elinkaarimallina toteutettavan hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 6 802 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 28 miljoonaa euroa marrasku-
un 2018 kustannustasossa.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kasvatus- ja koulutuslautakunta 12.02.2019 § 14

HEL 2017-013212 T 10 06 00

Lausunto

Kasvatus- ja koulutuslautakunta antoi kaupunkiymparistdlautakunnan
rakennusten ja yleisten alueiden jaostolle puoltavan lausunnon

24 .1.2019 paivatysta Vuosaaren lukion elinkaarihankkeena toteutetta-
vaa uudisrakennusta koskevasta hankesuunnitelmasta ja lausuu lisaksi
seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa hyvin kasvatuksen ja koulutuksen toiminnal-
lisia tavoitteita. Oppimistilojen suunnittelussa tulee kuitenkin edelleen
tydskennella yhdessa kayttajatoimialan kanssa. Erityisesti aaneneri-
styksen ja -vaimennuksen huolellinen toteutus tulee varmistaa. Myo6s
valaistukseen tulee kiinnittda huomiota, silla toimivalla valaistuksella
tuetaan monipuolisia tyoskentelyasentoja ja edistetaan turvallisuutta.
Tilat ja pintarakenteet tulee suunnitella helposti siivottaviksi, huolletta-
viksi ja korjattaviksi.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta kiinnittaa erityistd huomiota hankkeen
kustannusseurannan, suunnittelun ohjauksen ja laadunvalvonnan tar-
keyteen koko prosessin ajalta. Niilla on suuri vaikutus terveelliseen ja
turvalliseen oppimisymparistoon seka toimialan kayttokustannuksiin.
Myos aikataulun pitavyydesta on huolehdittava.

Kasvatuksen ja koulutuksen toimialan tydsuojelun yhteistoimintahenki-
|6std on esitelty tydsuojelulle 6.2.2019. Tydsuojelun lausunto (liite 3)
huomioidaan jatkosuunnittelussa.

Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, ettd hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa pitaa edelleen huomioida opettajien ja opis-
kelijoiden nakemykset tilojen kehittdmisessa.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

12.02.2019 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Asian aikana kuultavana oli johtava arkkitehti Vera Schulman.

Vastaehdotus:
Vesa Korkkula: Lisataan lausuntoehdotuksen loppuun:

“Kasvatus- ja koulutuslautakunta korostaa, etta hankkeen jatkosuunnit-
telussa ja toteuttamisessa pitaa edelleen huomioida opettajien ja opis-
kelijoiden nakemykset tilojen kehittdmisessa.”

Kasvatus- ja koulutuslautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya Vesa
Korkkulan tekeman vastaehdotuksen.

lukio- ja ammatillisen koulutuksen ja vapaan sivistystyon johtaja
Arja Kukkonen

Viivi Snellman, projektiarkkitehti, puhelin: 310 22378
viivi.snellman(a)hel fi

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto 07.02.2019

§ 20

HEL 2017-013212 T 10 06 00

Esitys

A

Kaupunkiymparistolautakunnan rakennusten ja yleisten alueiden jaosto
esitti kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle Vuosaa-
ren uuden korvaavan lukion 24.1.2019 paivatyn hankesuunnitelman
hyvaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 6 802 brm? ja
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 28
miljoonaa euroa marraskuun 2018 kustannustasossa ehdolla, etta kas-
vatus- ja koulutuslautakunta antaa hankesuunnitelmasta puoltavan
lausunnon.

B

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti valita elinkaarihankkeen
toteuttajaksi eli palveluntuottajaksi YIT Suomi Oy:n ja Caverion Suomi
Oy:n ryhmittyman, jonka tarjous on tarjouspyynnossa maariteltyjen kri-
teerien perusteella hinta-laatusuhteeltaan paras. Lisaksi jaosto paatti

hyvaksya elinkaarisopimusten hinnan (palveluntuottajalle maksettavat
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Esittelija
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sopimusperusteiset maksut) ehdolla etta valtuusto hyvaksyy hankesu-
unnitelman:

- Kiintea urakkahinta: 23 464 000 euroa

- pilaantuneiden maiden puhdistukseen liittyen kuljetusmaksuja pal-
veluntuottajalle arviolta 92 070 euroa

- Palvelujakson (20 vuotta) aikaisten kiinteistdpalveluiden vuosihinta
(isanndintipalvelut, kiinteistonhoitopalvelut, ulkoalueiden yllapito seka
siivouspalvelut): yhteensa 422 488 euroa marraskuun 2018 hintatasos-
sa

- PTS-suunnitelman mukaisten toimenpiteiden laskennallinen kattohin-
ta palvelujaksolla (20 vuotta): 1 999 800 euroa marraskuun 2018 hinta-
tasossa.

C

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa teknisen johta-
jan allekirjoittamaan valiaikaisen suunnittelusopimuksen, jonka perus-
teella voidaan jatkaa hankkeen suunnittelua odottamatta hankesuunni-
telman hyvaksymista.

D

Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto paatti oikeuttaa teknisen johta-
jan allekirjoittamaan elinkaarihankkeen sopimukset (puite-, palvelu- ja
urakkasopimuksen) hankesuunnitelman hyvaksymispaatoksen tultua
lainvoimaiseksi.

25.01.2018 Ehdotuksen mukaan
11.01.2018 Poydalle

tekninen johtaja
Jaakko Stauffer

Arja Térma, projektinjohtaja, puhelin: 310 20458
arja.torma(a)hel.fi

Jarmo Raveala, yksikon paallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
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