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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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1 Seurantalomake
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat

llImakuva

Asemakaavakartta (A4-koossa)

Kaavaluonnosvaiheen 7.11.2017 asemakaavakartta

Havainnekuva

Meluselvitys, Akukon Oy, 170069-1A, Topeliuksenkatu 41a ja TooloNn-
tullinkatu 8

Meluselvitys, Helimaki, 7414-1B, Toolontullinkatu 4-6

Viherkertoimen tuloskortti

Kuvaliite suojelukohteista

4 Viitesuunnitelma

Toolontullinkatu 4-6:n viitesuunnitelma / ARK-house arkkitehdit Oy
Toolontullinkatu 4-6:n ja Topeliuksenkatu 41a:n yhteensovituspiirustuk-
set / ARK-house arkkitehdit Oy

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Vuorovaikutusraportti
Hankekohtainen esiselvitys alueen toiminnallisesta rakenteesta
Rakennushistorialliset selvitykset
e T00I6n Urheilu- ja terveystalo (Topeliuksenkatu 41a) / Ark-
kitehtitoimisto Gramatikova & Lindberg Oy
e Markkinointi-instituutti (Todlontullinkatu 4-6) / Trium Arkki-
tehdit Oy
e Ns. TVK-talo (Toolontullinkatu 8) / Arkkitehtitoimisto Gra-
matikova & Lindberg Oy
Topeliuksenkatu 41a kooste rakennuslupamateriaalista / Arkkitehtitoi-
misto Pet Michael Oy
Julkisivujen kuntotutkimus, Topeliuksenkatu 41a ja Toolontullinkatu 8 /
IdeaStructura Oy
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee korttelialuetta, joka
sijaitsee Meilahdessa Topeliuksenkadun ja Toolontullinkadun ra-
jaamalla alueella. Kaavaratkaisu mahdollistaa 1960-luvun toimis-
torakennuksen rakennussuojelun ja osittaisen muutoksen asuin-
kayttoon seka uusien asuinkerrostalojen rakentamisen 1960-lu-
vun koulurakennuksen tilalle.

Uutta asuntokerrosalaa on n. 15 500 k-m? ja toimi-, liike- ja urhei-
lutilakerrosalaa on n. 4 500 k-m?. Korttelin kokonaiskerrosala kas-
vaa 500 k-m?:lla. Asukasmaaran lisdys on vajaa 400.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vahentaa korttelin toimitilan maa-
raa ja muuttaa korttelia asumispainotteiseksi. Korttelin tarkeimmat
toiminnot, kuten uimahalli ja urheilutilat seka paivakoti sailyvat.

Helsingin kaupunki omistaa kaavaehdotuksessa mukana olevat
tontit. Tonttien 8 ja 14 (To6oIoNtullinkatu 4-6, jossa muodostuu uusi
tontti 20) myynnista rakennusliikkeelle on tehty esisopimus. Kaa-
varatkaisu on tehty hakemusten johdosta ja kaavaratkaisun si-
saltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.

Kaavaluonnoksen (Kylk 7.11.2017) jalkeen kaavarajausta on
muutettu. Neuvotteluja ja jatkosuunnittelua jatketaan tarpeen mu-
kaan omana kaavatyonaan To06lon ruotsinkielisen paivakodin ton-
tin 520/13 (Stenbackinkatu 7) seka ns. TVK-talon tontin 520/2
(Toolontullinkatu 8) kanssa. Kaavaehdotuksen ratkaisut mahdol-
listavat ko. tonttien jatkosuunnittelun kaavoitusprosessin aikana
lapikaytyjen reunaehtojen pohjalta.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

T6616n ruotsinkielinen : T66l6n Urheilu- ja terveystalo

pb’ivéikotija lastenkoti ; : Uimahallin peruskorjaus alkanut. Toimis-
oot ae ot s estations s - M tokerroksia muutetaan seniori- ja opiske-
tinomistajan aloitteesta. Jatkossa ; lija-asunnoiksi. Poikkeamislupa mydn-

tutkitaan mahdollisesti 1950-luvun | netty7.11.2018.
lisarakennusosan kehittamista. Y-
kayttotarkoitus sailyy.

TVK-talo
Irrotettu kaavaehdotuksesta, koska vaatii viela jatko-
suunnittelua ja —neuvotteluja. Tutkittu asuin-, hotelli-
ja toimitilavaihtoehtoja seka lisarakentamista.

Vanha koulurakennus puretaan,
tilalle suunnitellaan uusia asuin-
kerrostaloja.

LN

Kaavaratkaisun tavoitteena on suojella kaupunkikuvallisesti arvo-
kas rakennus tontilla 19 seka mahdollistaa tonttien 8, 14 ja 19
kayttotarkoituksen muutos osittain asumiseen.

Tontilla 520/19 sijaitsevassa Toolon Urheilu- ja terveystalossa
(Topeliuksenkatu 41a) kaynnistyi vuoden 2017 lopussa uimahallin
ja urheilutilojen peruskorjaus. Uimahalli ja muut urheilutilat kun-
nostetaan ja sailytetdan nykyisessa kaytossaan. Samassa yhtey-
dessa rakennuksen toimistokerroksia muutetaan opiskelija- ja se-
nioriasunnoiksi. Kiinteistdssa on kaksi omistajaa. T66l6n Urheilu-
ja terveystalo Oy omistaa urheilu- ja uimahallitilat (n. 25 % kiin-
teistosta). Toimistokerrokset (n. 75 %) on myyty Senaatti-kiinteis-
toilta yksityiselle kiinteistokehittajalle. Kaupunkikuvallisesti ja ra-
kennustaiteellisesti arvokas, arkkitehti Einari Terasvirran suunnit-
telema rakennus suojellaan.

Ns. Markkinointi-instituutin tonteilla 520/8 ja 520/14 (T66l6ntullin-
katu 4-6, kaavakartassa uusi tontti 520/20) sijaitseva tyhjilleen
jaava 1960-luvun koulurakennus puretaan ja tilalle suunnitellaan
uusia asuinkerrostaloja. Katutasoon tulee liike- ja toimitilaa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta silla tuetaan AM-ohjelman asuntotuotantota-
voitetta ja edistetaan taydennysrakentamista ja monipuolista
asuntorakennetta. Opiskelija-asunnot tukevat kaupungin strate-
gista tavoitetta Meilahden kampusalueen kehittamisesta.




8 (27)

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 9 437 m?2.

Kaavaratkaisun myota korttelin kerrosala kasvaa 500 k-m?. Kayt-
totarkoituksen muutoksien myota korttelin olemassa olevaa toimi-
ja opetustilojen kerrosalaa muuttuu asumiseen 15 525 k-m?, josta
9 710 k-m? on uudisrakentamista ja loput olemassa olevien tilojen
muutoksia. Toimi-, liike- ja urheilutilakerrosalaa jaa 4 475 k-m?.
Kaavaratkaisu tuo alueelle vajaa 400 uutta asukasta.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee nk. Toolontullissa Taka-T6016n ja Meilahden kau-
punginosien rajan tuntumassa kahden sairaalakeskittyman, Mei-
lahden sairaala-alueen ja Laakson sairaalan muodostamalla ty6-
paikkavyohykkeella. Yhtenaisen tyopaikkavyohykkeen katkaisee
Urheilukadun ja Topeliuksenkadun valiin jaava alue, jolla sijaitsee
kaksi kapeaa asuinkerrostalokorttelia seka kaavamuutoksen koh-
teena oleva yleisille toiminnoille varattu kortteli. Kaavamuutoskort-
teli rajautuu lannessa Topeliuksenkatuun ja idassa Toolontullinka-
tuun.

Korttelin rakennuskanta on peraisin paaosin 1960-luvulta. Tukhol-
mankadun varressa sijaitseva alueen maamerkki, arkkitehti Erkko
Virkkusen suunnittelema nk. Auratalo (1962) on Helsingin ensim-
maisia "pilvenpiirtajia".

Arkkitehti K.A. Pinomaa suunnitteli kortteliin 1960-luvun alussa
Markkinointi-instituutin (Todlontullinkatu 4-6) seka Helsingin ruot-
sinkielisen sairaanhoitajakoulun (Topeliuksenkatu 41b). Sairaan-
hoitajakoulu purettiin 1990-luvun lopulla, kun tilalle rakennettiin
Tyoterveyslaitoksen paatoimipiste (Arkkitehtitoimisto HKP 1998).
Arkkitehti Einari Terasvirran suunnittelemat T6616n Urheilu- ja ter-
veystalo (Topeliuksenkatu 41a) seka nk. TVK-talo (T66lontullin-
katu 8, alun perin Toimihenkilo- ja Virkamiesjarjestojen Keskuslii-
ton toimitalo) valmistuivat 1967.

Korttelin vanhin rakennus on 1910 rakennettu puinen To06l6n ruot-
sinkielinen paivakoti ja lastenkoti, jonka suunnitteli erdas Suomen
ensimmaisista naispuolisista arkkitehdeista, Signe Lagerborg-Ste-
nius. Paivakotia on laajennettu 1950-luvulla 4-kerroksisella kivira-
kenteisella lisasiivella, jonka suunnitteli arkkitehti Kurt Simberg.

1950-luvun kerrostumaan kuuluu korttelin etelaosassa tontilla
520/12 oleva asuinkerrostalo, jossa sijaitsi alun perin Helsingin
Puhelin Oy:n keskus seka keskuksen henkiloston asuntoja.
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Stenbackinkadun etelapuoleinen umpikortteli on paaosin peraisin
1930-luvulta ja se kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan raken-
nettuun kulttuuriymparistoon, Taka-To06lon kerrostaloalueeseen
(RKY2009). Topeliuksenkadun lansipuolella sijaitsee toinen
RKY2009-alue, 1900-luvun modernismia laajalla skaalalla edus-
tava Meilahden sairaala-alue. Todlontullinkadun itapuoleinen
Mannerheimintien varren avointa korttelirakennetta edustava
asuinrakennusrivistd on rakennettu 1930—40-lukujen taitteessa.

Asuin-, liike ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Urheilutalon tontti (520/19) on merkitty AL-korttelialueeksi. Mer-
kinta mahdollistaa tontin kayttotarkoituksen muutoksen liike- ja
toimistokayton lisaksi opiskelija- ja senioriasumiseen. Maanta-
sokerrokset on varattava liike- tai muiksi toimitiloiksi. Lisaksi kort-
telialueelle saa sijoittaa uimahallin ja liikuntatiloja.

Kaavalla mahdollistetaan noin tasossa +19,8 sijaitsevan sisapiha-
maisen vesikaton muuttaminen osittain viherkatoksi. Noin puolet
katon pinta-alasta edellytetaan istutettavaksi yhtenaisena viher-
kattona, istutusastioilla tai naiden yhdistelmana. Vahintaan

180 m? viherkatosta tulee rakentaa asukkaiden viihtyisaksi ulko-
oleskelupihaksi. Oleskelupihan lisaksi ulko-oleskelualueita on
mahdollista jarjestaa myos kerroksiin rakennettaville yhteiskaytto-
parvekkeille.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Merkinta koskee nk. Markkinointi-instituutin tonttia (520/20). Ton-
tin kayttotarkoitus muuttuu opetuskaytdsta asumiseen. Tontilta
puretaan vanha koulurakennus ja tilalle suunnitellaan uusia asuin-
kerrostaloja, joiden katutaso varataan paaasiassa liike- ja toimiti-
loille. Rakennusoikeus kasvaa tontilla 500 k-m?:n verran.

Piha-alue tulee jarjestaa asukkaiden yhteiseksi leikki- ja oleskelu-
alueeksi yhtenaisen pihasuunnitelman mukaisesti. Pihalle tulee
istuttaa puita ja pensaita seka rakentaa hulevesia viivyttavaa alu-
etta. Pihakannesta osa tulee toteuttaa viherkantena huomioiden
rittavat kasvualustapaksuudet.

Kaavassa edellytetaan, etta Markkinointi-instituutin tontin 520/20
vihertehokkuus tayttaa Helsingin viherkerroinmenetelmassa ase-
tetun tavoitetason. Kaavatyon yhteydessa tehty karkea laskenta

osoittaa, etta vihertehokkuuden minimitaso on hyvin saavutetta-

vissa. Laskenta perustuu kaavaa varten laadittuun viitesuunnitel-
maan.
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Liikenne

Lahtokohdat

Alue sijaitsee Topeliuksenkadun ja Toolontullinkadun rajaamalla
alueella, josta on lyhyet kavelyetaisyydet (100—150 m) raitio-
vaunu- ja bussipysakeille. Joukkoliikenneyhteydet paranevat, kun
poikittainen bussirunkolinja 500 aloittaa liikenndinnin Tukholman-
kadulla vuonna 2018. Yleiskaavassa on varauduttu poikittaiseen
pikaraitiotieyhteyteen Tukholmankadulla, jolla liikennoéi talla het-
kella raitiolinja 4 Munkkiniemesta Katajanokalle.

Topeliuksenkatu on alueellinen kokoojakatu, jonka likennemaarat
olivat syksyn 2015 liikennemaaralaskentojen mukaan noin 11 000
ajoneuvoa vuorokaudessa. Kadun nopeusrajoitus on 40 km/h ja
silla on vilkasta bussiliikennetta. Stenbackinkatu ja Toolontullin-
katu ovat vahaliikenteisia tonttikatuja, joilla on kadunvarsipysa-
kointia. Toolontullinkatu on yksisuuntainen etelan suuntaan. Vuo-
den 2040 likennemaaraennusteissa ei ole havaittavissa merkitta-
via muutoksia nykyisiin likennemaariin.

Stenbackinkadun pohjoisreunassa kulkee eroteltu jalankulun ja
pyorailyn vayla, mutta muilla korttelia ymparoivilla kaduilla pyorai-
lijat kayttavat ajorataa. Kantakaupungin pyoraliikenteen tavoite-
verkossa 2025 (Kslk 22.5.2012) Topeliuksenkadulla varaudutaan
yksisuuntaisiin pyoratiejarjestelyihin, jotka ovat osa jatkuvasti tay-
dentyvaa ja kattavampaa pyorateiden paaverkostoa. Alue tulee
olemaan hyvin saavutettavissa polkupyoralla, kun lisaksi TO0I6N-
tullin aukiolle toteutetaan yksi kaupunkipyorajarjestelmaan kuulu-
vista asemista. Poikittaisten jalankulkuyhteyksien vahaisyys laa-
jalla korttelialueella heikentaa ymparoivien kohteiden saavutetta-
vuutta.

Kaavaratkaisu

Kaavan edellyttamat asumisen ja toimintojen auto- ja pyora-
pysakointipaikat sijoitetaan tontille paaosin rakennuksiin ja kan-
nenalaisiin tiloihin. Urheilutalon tontilla 520/19 sallitaan maanta-
sossa muutama uimahallin ja urheilutalon asiointipaikka. Ajoyh-
teydet tonttien pysakointiin jarjestetaan Toolontullinkadulta. Huol-
toliikenteen operointi tulee tapahtua tontin rajojen sisapuolella.
Tonttiliittymissa tulee varata riittavat nakemat kadun suuntaan.

Kaavamuutos ei edellytd muutoksia nykyisiin katujarjestelyihin
tonttiliittymia lukuun ottamatta.
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Lahtokohdat

Korttelissa on monipuolisia palveluita. Suunnittelualueella on ui-
mahalli ja urheilutiloja. Samassa korttelissa sijaitsee ruotsinkieli-
nen paivakoti ja lastenkoti. Viidensadan metrin sateella suunnitte-
lualueesta on Meilahden sairaala-alue ja Laakson sairaala, useita
kouluja ja paivakoteja seka Keskuspuisto ja Olympiastadion toi-
mintoineen. Kilometrin sateellda on TAo0Ion kirjasto, Sibeliuksen ja
Topeliuksen puistot, Meilahdenpuisto seka Meilahden kirkko. Hel-
singin keskustan rautatieasemalle on n. 2,5 kilometrin matka.

Lahin paivittaistavarakauppa sijaitsee kaava-alueen viereisen Au-
ratalon (tontti 520/6) katutasokerroksessa. Noin viildensadan met-
rin sateella on muutama pieni valintamyymala.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisu mahdollistaa korttelin keskeisten palveluiden eli ui-
mabhallin ja urheilutilojen toiminnan jatkumisen ja kehittymisen.
Liike- ja muita toimitiloja tulee toteuttaa Urheilutalon (520/19)
maantasokerrokseen seka Markkinointi-instituutin tontin 520/20
maantasokerrokseen.

Esteettomyys

Markkinointi-instituutin tontilla T66lontullinkadun ja pihan valilla on
n. 6 metrin tasoero. Tontilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota es-
teettomien yhteyksien jarjestamiseen. Urheilutalon sisapihamai-
nen noin tasossa +19,8 sijaitseva vesikatto muuttuu osittain asuk-
kaiden oleskelupihaksi, jonne tulee jarjestaa esteetdn kulku.
Muilta osin asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta nor-
maalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Suunnittelualue on urbaania kaupunkialuetta. Urheilutalon tontti
on lahes kokonaan rakennettu. Korttelin kallioisuus ja tasoerot
ovat nakyvissa Markkinointi-instituutin sisapihalla. Markkinointi-
instituutin tontilla on sailynytta suurikokoista kasvillisuutta. Alu-
eella ei ole suojeltuja tai muita arvokkaita luontokohteita.

Tonttien korkeusasemat vaihtelevat valilla +14 ... +22 nousten
lanteen ja pohjoiseen pain. Avokallion korkeimmat kohdat ovat
Markkinointi-instituutin tontin lounaisosassa noin tasossa +20.
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Kaavaratkaisu

Kaavassa edellytetaan sailyttamaan tontin kallioisuutta ja taysi-
kasvuisia hyvakuntoisia puita mahdollisimman paljon. Istutettavat
piha-alueet ja viherkatot ja -kannet tuovat rakennettuun ymparis-
toon uuden kasvillisuuselementin. Korttelin alueelle edellytetaan
istuttamaan uutta puustoa ja pensaita. Uusissa istutuksissa tulee
osin suosia Meilahdelle tyypillisia mantyja. Piha-alueelle edellyte-
taan rakentamaan aluetta, jolla viivytetaan hulevetta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Suunnittelualueen maa-ala on suurelta osin rakennettua. Markki-
nointi-instituutin tontilla on rakentamattomia piha-alueita.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisulla pyritdadn parantamaan suunnittelualueen ekolo-
gista kestavyytta mm. saastamalla mahdollisimman paljon raken-
tamatonta maanvaraista pinta-alaa. Viherkatoilla, kansipihojen is-
tutuksilla seka mahdollisimman hyvin vettalapaisevilla pintamateri-
aaleilla pyritaan parempaan hulevesien hallintaan.

Kaavassa edellytetaan, etta Markkinointi-instituutin tontin (520/20)
vihertehokkuus tayttaa Helsingin viherkerroinmenetelméassa ase-
tetun tavoitetason. (Viherkerroin on suhdeluku tontin painotetun
viherpinta-alan ja tontin kokonaispinta-alan valilla. Painotettu vi-
herpinta-ala koostuu erilaisten viherkerroinelementtien (esim.
nurmi, viherkatto, istutettava puu) yhteenlasketuista painotetuista
pinta-aloista. Laskennassa kaytettavat elementtien painotukset on
maaritelty ekologisuuden, toiminnallisuuden, maisema-arvon ja
kunnossapidon nakokulmasta, huomioiden kaupungin maankay-
ton asiantuntijoiden nakemykset.) Viherkerroin-tuloskortti on se-
lostuksen liitteena. Laskenta perustuu kaavaa varten laadittuun
viitesuunnitelmaan.

Suojelukohteet

Lahtokohdat

Suunnittelualueella ei ole talla hetkella suojelukohteita. Alueen va-
littomassa laheisyydessa on kaksi RKY-kohdetta, Meilahden sai-
raala-alue ja Taka-To0lon kerrostaloalue.

Kaavaratkaisu

Arkkitehti Einari Terasvirran suunnittelemat Urheilutalo seka TVK-
talo muodostavat tyylikkaan 1960-lukulaisen kaupunkikuvallisesti
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ja rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuskokonaisuuden. Kaa-
vaehdotukseen kuuluva Urheilutalon osuus suojellaan sr-2 -mer-
kinnalla. Suojeltavia rakennusosia ovat julkisivut, nauhaikkunoi-
den ikkunajaon vaihtelevarytminen sommitteluperiaate, paa-
sisdankayntiaulat seka niihin liittyvat aulatilat seka tasossa n.
+19,8 olevan sisapihan vesikaton kattoikkunat seka kaarihalli. Yh-
teisparvekkeiden rakentaminen on sallittu Urheilutalon sisapihan
puolelle. Parvekkeiden tulee sopia rakennuksen alkuperaiseen
arkkitehtuuriin ja ne voidaan toteuttaa joko sisaanvedettyina tai
ulokeparvekkeina. Ulokeparvekkeita ei saa lasittaa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.
Runkolinjat sijaitsevat Topeliuksenkadulla seka Toolontullinka-
dulla. Vesihuollon runkolinja kulkee kaava-alueen pohjoisosassa
tontin 1api.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen rakennukset liitetaan olemassa olevaan verkos-
toon. Kaavassa on merkinta kaava-alueen pohjoisosassa sijaitse-
van vesihuollon runkolinjan johtokujasta. Johtokuja-alueelle ei saa
istuttaa puita tai pensaita eika sijoittaa kiinteita rakenteita.

Korttelin 520 tontille 19 on varattava Helen Sahkoverkon ohjeen
mukainen muuntamotila. TVK-talon ja Urheilutalon kellarissa kul-
kee kaukolamposyattolinja DN150 Toolontullinkadulta Topeliuk-
senkadulle. Jatkosuunnittelussa tulee ottaa huomioon, etta linjan
tulee voida toimia jatkossakin.

Olemassa olevien johtojen seka putkien laheisyydessa rakennet-
taessa on otettava huomioon niiden vaatimat suojaetaisyydet si-
ten, etta niille ei aiheuteta haittaa.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maanpinnan korkeusasema kaava-alueella vaihtelee valilla +14 —
+22. Markkinointi-instituutin tontin alueella maanpinnan topografia
on paikoin jyrkkapiirteista. Kaava-alue sijoittuu kallio- ja kitkamaa-
alueelle. Kaava-alueella sijaitsevat olemassa olevat rakennukset
on perustettu kallionvaraisesti.

Alueella ei tiedeta olleen sellaista toimintaa, joka olisi aiheuttanut
maaperan pilaantumista.
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Kaavaratkaisu

Markkinointi-instituutin tontilla uudet rakennukset voidaan perus-
taa murskekerroksen valityksella kallioon tai kallionvaraisesti.

Kaava-alueen ymparistossa sijaitsee louhintaa rajoittavia raken-
nuksia ja rakenteita, jotka tulee ottaa huomioon jatkosuunnitte-
lussa.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Ymparoivien katujen liikenteesta aiheutuu alueelle melua ja ilman
epapuhtauksia. Uimahallin vanha lauhdutin tuottaa sisapihalle
melua.

Kaavaratkaisu

Katuliikenteen osalta suunnittelukohteesta on laadittu erilliset me-
luselvitykset (Akukon Oy / Topeliuksenkatu 41a ja Toolontullin-
katu 8 seka Helimaki / Toolontullinkatu 4-6). Laadittujen melusel-
vitysten mukaan rakennukset suojaavat korttelin sisapihoja katulii-
kenteen melulta siten, etta sinne voidaan sijoittaa leikkiin ja oles-
keluun tarkoitetut alueet. Topeliuksenkadun varressa rakennuk-
sen julkisivuille kohdistuva liikennemelu edellyttaa selvityksen mu-
kaan vahintaan 30 dB aanitasoerovaatimusta kadun puoleiselta
julkisivulta. Kaavassa on esitetty julkisivuille kohdistuvat aanita-
soerovaatimukset. llmanottoa ei sallita jarjestettavan kadun puo-
lelta.

Uimahallin IV-jarjestelyt on peruskorjauksen yhteydessa suunni-
teltu muutettaviksi siten, ettei IV-koneiden melu kohdistuisi hairit-
sevasti korttelin sisaosiin.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Kaava-alueella sijaitsevat rakennukset ovat 5—7-kerroksisia. Ur-
heilutalon tontilla sijaitseva rakennus, jonka kayttotarkoitus muut-
tuu, on 7-kerroksinen. Markkinointi-instituutin tontilla sijaitseva pu-
rettava rakennus on 2—5-kerroksinen.

Pelastautumisreitit ovat Topeliuksenkadulla, Tédlontullinkadulla
seka Markkinointi-instituutin sisapihalla, jonne ajetaan Sten-
backinkadulta naapuritontilla 520/12 sijaitsevan ajorasitteen
kautta.




15 (27)

Topeliuksenkadun alitse Urheilutalon tontilta kulkee betoniraken-
teinen huoltotunneli taman kaava-alueen ulkopuolelle, korttelin
15529 tontin 6 pohjoiskulmaan.

Kaavaratkaisu

Urheilutalon (520/19) kerrosluku pysyy ennallaan. Urheilutalon toi-
mistosiipien katolle tulee uusi IV-konehuone. Markkinointi-instituu-
tin tontille 520/20 tulevien uudisrakennusten korkeudet sopeutu-
vat alueen rakennuskantaan.

Urheilutalon, Markkinointi-instituutin seka kaavarajauksen ulko-
puolella sijaitsevalle Tyoterveyslaitoksen tonteille 520/19, 20 ja 18
ajetaan kaavarajauksen ulkopuolella olevan TVK-talon tontin
520/2 kautta. Ajoyhteys on tontilla 2 voimassa olevan kaavan
10481 mukainen. Markkinointi-instituutin tontilla 520/20 sijaitsee
talla hetkella Tyoterveyslaitoksen (tontti 520/18) maanalaisia rasi-
teautopaikkoja seka huoltoajoyhteys. Kyseiset paikat ja yhteys on
merkitty kaavakarttaan. Huoltoajoyhteys kulkee tonttien 520/19,
520/2 ja 520/20 kautta. Huoltoajoyhteyden kaytettavyys tulee var-
mistaa myos rakentamisen aikana.

Pelastusreitit sijaitsevat jatkossakin Topeliuksenkadulla seka T66-
Iontullinkadulla. Lisaksi Markkinointi-instituutin tontille 520/20 si-
joittuvien uudisrakennuksien pelastautuminen on mahdollista
my0s Stenbackinkadulle tontilla 520/12 olevan ajorasitteen kautta.
Urheilutalossa on useampi porrashuone, joiden kautta pelkastaan
sisapihan puolelle avautuvien asuntojen pelastautuminen voidaan
hoitaa.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Markkinointi-instituutista ja Urheilutalosta seka siihen liittyvasta
TVK-talosta on laadittu rakennushistorialliset selvitykset. Markki-
nointi-instituutin osalta on laadittu alustavia tutkielmia nykyisen ra-
kennuksen soveltuvuudesta muihin kayttotarkoituksiin.

Tonteille on laadittu viitesuunnitelmia ja suunnitelmista on tehty
yhteensovitustutkielmia. Markkinointi-instituutin tontin suunnitte-
lusta jarjestettiin arkkitehtitoimistoille kaksivaiheinen rinnakkainen
toimeksianto, jonka tarkoituksena oli I6ytaa uudisrakennuksille
Taka-To0lon ja Meilahden alueelle sopiva kaupunkikuvallinen
idea. Kaavaehdotus on laadittu jatkoon valitun vaihtoehdon jatko-
suunnittelun pohjalta.

Markkinointi-instituutin tontille on tehty tarkastelu Helsingin viher-
kerroinmenetelmassa maaritellyn tavoitetason saavuttamisesta.
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Tonteista on laadittu meluselvitykset. Urheilutalon ja TVK-talon
rakennuskokonaisuuden julkisivuista on laadittu yhteinen kunto-
tutkimus.

Kaavamuutosalueesta on laadittu hankekohtainen esiselvitys alu-
een toiminnallisesta rakenteesta. Selvitys sisaltaa yritysvaikutus-
ten arvioinnin seka alueellisen tarkastelun.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia. Kaupunki saa kaavaratkaisusta tuloja Markkinointi-insti-
tuutin tontin 520/20 myymisesta seka Urheilutalon tontin 19 kayt-
totarkoituksen muutoksesta aiheutuvasta nousevasta tonttivuok-
rasta. Voidaan todeta, etta kaava on kaupungille taloudellisesti
kannattava.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisulla muutetaan yhteensa n. 15 500 k-m? toimitiloja ja
opetustiloja asuinkayttoon. Markkinointi-instituutin tontin kaupun-
kikuvallinen ilme muuttuu, kun nykyinen koulurakennus puretaan
ja tilalle rakennetaan asuinkerrostaloja. Kaupunkikuva sailyy paa-
osin entiselldadan muun kaava-alueen osalta. Urheilutalon nauhaik-
kunoiden ikkunajako muuttuu kayttotarkoituksen muutoksen yh-
teydessa. Uuteen ikkunajakoon on pyritty saamaan alkuperaisto-
teutuksen henki.

Korttelin [ahiymparistd sairaalatoimintoineen tulee hyvin todenna-
koisesti sailymaan suurena tyopaikka-alueena. Toisaalta alueella
on melko vahan vapaita toimitiloja ja niille on kysyntaa hyvin to-
dennakoisesti myos tulevaisuudessa. Kayttotarkoituksen muutos
asumiseen korttelin tonteilla saattaa tulevaisuudessa heikentaa
sairaalakampusta tukevien toimintojen, erilaisten yritysten tai
muun elinkeinoelaman sijoittumisen mahdollisuuksia alueelle, kun
toimitilan kokonaismaara alueella pienenee eika alueella ole mer-
kittavaa uudisrakentamispotentiaalia. Urheilutalon toimistokerrok-
siin suunniteltavien opiskelija-asuntojen voidaan kuitenkin katsoa
tukevan Meilahden kampusalueen toimintoja.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaavaratkaisussa pyritaan saastamaan alueen kallioisuutta ja tay-
sikasvuisia hyvakuntoisia puita mahdollisimman paljon. Raken-
nusmassat sijoittuvat paaasiassa nykyisille rakennuspaikoille ja
kovapintaisille piha-alueille, joten muutos nykyiseen tilanteeseen
on suhteellisen pieni. Markkinointi-instituutin piha-alueiden nykyi-
set puut ja istutukset poistuvat osittain. Tontin kaksi suurinta
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puuta on merkitty sailytettaviksi. Poistuvaa puustoa korvataan uu-
den piha-alueen istutuksilla. Uusilla istutuksilla pyritdan osin pa-
lauttamaan meilahtelaiseen maisemaan olennaisesti kuuluvia
mantyja.

Tonteilla syntyvia hulevesivirtaamia pyritaan viivyttdmaan mahdol-
lisimman paljon tonteilla. Sekavesiviemariin menevan huleveden
maaraa pyritaan vahentamaan. Viherkatot ja istutettavat kansipi-
hat vahentavat osaltaan huleveden maaraa.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten teknisen huollon palvelu-
jen tuottamiseen alueelle.

Kaavamuutos lisaa jonkin verran liikennetta erityisesti Toolontul-
linkadulla. Kaavamuutoksesta ei aiheudu kadunrakennuskustan-
nuksia kaupungille.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoéon

Kaavaehdotuksen myo6ta Urheilutalo suojellaan. Urheilutalon sisa-
pihan puolelle rakennetaan yhteisparvekkeita, joiden tulee sovel-
tua rakennuksen alkuperaiseen arvokkaaseen arkkitehtuuriin.
Markkinointi-instituutin rakennus puretaan ja tilalle suunnitellaan
uusi Taka-Toolon ja Meilahden arvokkaaseen rakennusperintéon
soveltuva kokonaisuus.

Korttelin ratkaisuja on tutkittu kaavoitusprosessin aikana kokonai-
suutena ja kaava-alueen naapuritontilla olevan TVK-talon kehitta-
misen mahdollisuudet ja rakennussuojelu on huomioitu kaavaeh-
dotuksessa mukana olevien tonttien ratkaisuissa.

Julkiset ja puolijulkiset ulkotilat edellytetaan toteutettaviksi kau-
punkikuvallisesti korkeatasoisina, muotoilultaan ja materiaaleil-
taan korkealaatuisina seka aikaa kestavina.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Tonteilla pyritdan parantamaan hulevesien hallintaa.

Kaavassa edellytetaan, etta Markkinointi-instituutin tontin 520/20
vihertehokkuus tayttda Helsingin viherkerroinmenetelmassa ase-
tetun tavoitetason.
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Vaikutukset ihnmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Vilkasliikenteisen Topeliuksenkadun puolella kielletddn asuminen
rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa. Kaavassa maarataan,
etta Urheilutalon tontilla 520/19 asuntojen lampdolosuhteisiin tu-
lee kiinnittaa erityistd huomiota. Seka sailyviin, etta uusiin raken-
nuksiin tulee maarayksia meluntorjunnasta. Kaavaratkaisun
asuinpihat ja maaraykset muista pihaan verrattavista ulko-oleske-
lualueista lisaavat oleskelualueiden maaraa ja parantavat tulevien
asukkaiden mahdollisuuksia virkistykseen.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kayttotarkoituksen muutokset toimitiloista ja opetuskaytosta asu-
miseen muuttavat paikallisesti alueen toimitilapainotteisuutta.
Laajemmassa mittakaavassa alue kuitenkin sailyy suurena tyo-
paikkakeskittymana, silla Meilahden ja Laakson laajat sairaala-
alueet sailyvat sairaala-alueina tulevaisuudessakin. Paikallisesti
muutos on suurempi. Alueella on melko vahan vapaita toimitiloja
ja niille on kysyntaa todennakoisesti myos tulevaisuudessa. Kort-
teliin kuitenkin jaa myds jonkin verran elinkeinotoimintaa, kuten
uimahalli ja urheilutilat seka tonttien alimpiin kerroksiin kaavalla
maarattavat toimi- ja liikketilat. Kaavamuutoksen yhteydessa on
laadittu hankekohtainen esiselvitys, joka sisaltaa yritysvaikutusten
arvioinnin ja alueellisen tarkastelun.

TOTEUTUS

Vaiheittain toteuttaminen

Urheilutalon uimahallin ja urheilutilojen peruskorjaus on alkanut
loppuvuodesta 2017. Saman korjauksen yhteydessa muutetaan
saman kiinteiston ylempia toimitilakerroksia asuinkayttoon. Toi-
mistokerrosten muutokselle on myonnetty rakennuslupa huhti-
kuussa 2018. Korjausten ja muutosten on arvioitu olevan valmiita
arviolta loppuvuodesta 2019.

Markkinointi-instituutin tontilla varaudutaan vaiheittaiseen toteu-
tukseen. Todennakdisesti ensimmaisena rakennetaan sisapihan
puolella sijaitseva rakennus. Rakennusyhtio on arvioinut toteutta-
misen alkavan aikaisintaan 2019.

Alueella olevien maanalaisten huoltoyhteyksien seka autopaikko-
jen kaytto rakentamisen aikana on varmistettava.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisu vastaa valtakunnallisiin tavoitteisiin (valtioneuvos-
ton paatés 14.12.2017). Naista kaavaratkaisun valmistelussa on
erityisesti painotettu seuraavia:

- luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittami-
selle seka vaestokehityksen edellyttamalle riittavalle ja moni-
puoliselle asuntotuotannolle

- luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yh-
dyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa
olevaan rakenteeseen

- suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yhdyskuntarakenteen
eheytta

Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet seka Vaikutukset.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.
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Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualueella ei ole kaavamerkin-
taa. Kaava-aluetta ymparoivat alueet on merkitty kulttuuriymparis-
ton vaalimisen kannalta tarkeiksi alueiksi (RKY2009).
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Yleiskaava

Helsingin yleiskaavan 2016 (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan
alue on kantakaupunkialuetta (C2). Nyt laadittu kaavaratkaisu on
Helsingin yleiskaavan (2016) mukainen.

i
P "

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen
yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10481 (tullut voimaan
24.4.1998). Alueella on kaavamerkinnat YO (opetustoiminnan
korttelialue) seka YH (hallinto- ja virastorakennusten korttelialue,
jolle saa sijoittaa uimahallin ja liikuntatiloja).

Too GNU_JL_\
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Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Muut suunnitelmat ja paatokset
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 11.4.2017 periaatteet
kayttotarkoituksen muutoksille toimitiloista asumiseen kantakau-
pungin rajatulla alueella (paivatty 28.3.2017).
Kaupunkiymparistolautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muuttamisen muutosluonnoksen seka Topeliuksenkatu 41a:ta
koskevan poikkeamispaatoksen 7.11.2017.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.
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Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontit. Tonttien 520/8 ja 14 (muodos-
tuva tontti 520/20) myynnista on tehty rakennusliikkeen kanssa
esisopimus.

Kaava-alueen
rajaus

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tonteilla 520/8 ja 14 seka
520/19 Markkinointi-instituutin kannatusyhdistyksen, YIT Raken-
nus Oy:n ja Té6l6n Urheilu- ja terveystalo Oy:n hakemuksista.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma- seka kaavaluonnosvai-
heessa mukana olivat myds TVK-talon tontti 520/2 seka T66l6n
ruotsinkielisen paivakodin tontti 520/13. Tontilla 520/2 kaavoitus
tuli vireille Kiinteistd Oy Téol6ntulli 8:n hakemuksesta ja tontilla
520/13 kaupungin aloitteesta.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota kau-
punkiympariston toimialan eri tahojen lisaksi seuraavien viran-
omaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

Uudenmaan ELY-keskus

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

e kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, ent.
varhaiskasvatusvirasto)

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo, ent. liikun-
tavirasto)

e pelastuslaitos

e sosiaali- ja terveystoimiala (ent. sosiaali- ja terveysvirasto)

e kaupunkiympariston toimiala (ent. kiinteistoviraston geotekni-
nen osasto, ent. kiinteistdviraston tonttiosasto, ent. rakennus-
valvontavirasto, ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus)

e kaupunginkanslia

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi’/ksv seka
lehti-ilmoituksella Helsingin uutiset -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 22.5.-12.6.2017 seuraavissa paikoissa:

e TOO0Io6N kirjastossa, Topeliuksenkatu 6

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat

Asukastilaisuus pidettiin 6.6.2017 Markkinointi-instituutin tiloissa.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat alueen melu- ja ilmanlaa-
tuongelmien huomioimiseen, turvallisten ja terveellisten asuinolo-
suhteiden jarjestamiseen seka olemassa olevan putki- ja kaapeli-
infran huomioimiseen.



http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/suunnitelmatAsukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmatAsukastilaisuus
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Viranomaisten kanssa on tehty tiivista yhteistyota kaavan valmis-
telun aikana ja kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
kaavaty0ssa ja niista on tarpeen mukaan keskusteltu kaavoitus-
tyon aikana lisaa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat padosin taydennysrakentamiseen. Paa-
asiassa kaavamuutoksen nahtiin luovan nykyista paremmat edel-
lytykset Toolontullinkadun viihtyisyyden parantamiselle ja kaava-
muutoksessa esitetyt rakennussuojelutarpeet koettiin tarpeelli-
siksi. Mielipiteissa oli jonkin verran ristiriitaisia toiveita, joiden yh-
teensovittamisen mahdollisuuksien tutkimista jatkettiin kaavaeh-
dotusvaiheessa.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavoitustydssa mahdollisuuksien
mukaan. Kaavaehdotuksessa ovat edelleen mukana asukkaiden
positiivisiksi kokemat asiat, kuten Toolontullinkadun vehreyttami-
nen ja elavoittdminen seka rakennussuojelu.

Kirjallisia mielipiteitd saapui 7 kpl, joista 1 varsinaisen OAS-vai-
heen jalkeen.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Urheilutalon tontilla muutokset kohdistuvat etupaassa rakennuk-
sen sisatiloihin.

Markkinointi-instituutin tontille (620/20) on tutkittu erilaisia asumi-
sen vaihtoehtoja rinnakkaisilla toimeksiannoilla. Ensimmaisessa
vaiheessa mukana oli 5 arkkitehtitoimistoa, jotka laativat luonnos-
maiset suunnitelmat tontin kaupunkikuvallisesta ilmeesta ja uu-
sista asuinrakennuksista. Naiden joukosta valittiin 3 erilaista vaih-
toehtoa, joiden pohjalta jatkokehitetyt suunnitelmat olivat OAS- ja
kaavaluonnosaineiston liitteena. Kaavamuutoksen pohjaksi ja jat-
kotyOstettavaksi valittin ARK-house arkkitehdit Oy:n suunnitelma.

Kaavaluonnosvaiheen (Kylk 7.11.2017) jalkeen kaavarajausta on
muutettu. Kaavaluonnosvaiheessa kaavamuutoksessa olivat mu-
kana myos ToO0Ion ruotsinkielisen paivakodin tontti 520/13 seka
TVK-talon tontti 520/2. Korttelin ratkaisuja on tutkittu kokonaisuu-
tena kaavaprosessin aikana. Kaavaehdotuksessa mukana olevien
tonttien ratkaisut on suunniteltu siten, etta ne mahdollistavat myo-
hemmin kaavoitettavien tonttien kehittamisen kaavoitusprosessin
aikana annettujen reunaehtojen pohjalta.
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To6016n ruotsinkielisen paivakodin tontti jai pois kaavasta ehdotus-
vaiheessa tontinomistajan pyynnosta. Omistaja halusi viela kar-
toittaa paivakodin ja lastenkodin mahdollisia tilatarpeita ja selvit-
taa 1950-luvulla rakennetun lisarakennuksen kehittdmismahdolli-
suuksia. Paivakodin 1910-luvulla rakennettu puinen paarakennus
avoimine ymparistdineen todettiin kaavaluonnosvaiheessa raken-
nustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja maisemallisesti arvok-
kaaksi kokonaisuudeksi. Kaavatyon mahdollisesti jatkuessa luon-
noksessa esitetyt rakennussuojelulliset tavoitteet luovat pohjan
kaavamuutokselle. Puinen paarakennus on tavoitteena suojella
seka tontin avoin maisema kallioineen ja mantyineen sailyttaa.

TVK-talon tontilla on tutkittu rakennuksen sisaisten muutosten li-
saksi taydennysrakentamisen mahdollisuuksia. Tontti jai pois kaa-
vaehdotuksesta, silla asemakaavan muutoksen sisallosta ei saatu
sovittua hakijan kanssa muiden kaavassa mukana olevien hank-
keiden aikataulussa. Suunnittelu on kaynnissa omana kaavahank-
keenaan. Tavoitteena on suojella TVK-talon osuus vastaavasti
kuin Urheilutalon osuus sekd mahdollistaa lisarakentaminen seka
kayttotarkoituksen muutos toimitilaksi (ml. hotellitoiminta) tai toimi-
tilojen ja asuntojen yhdistelmaksi.

Kaavoitusprosessin aikana kaava-alueen suunnittelun tueksi on
laadittu tiiviissa yhteistydssa mm. rakennusvalvonnan ja kaupun-
ginmuseon asiantuntijoiden kanssa maankaytollisia reunaehtoja.
Reunaehtoja on asetettu, jotta tonttien tarkoituksenmukainen ke-
hittdminen on mahdollista siten, etta eri kayttotarkoitusten (erityi-
sesti asumisen) toiminnalliset vaatimukset tayttyvat eivatka la-
hiympariston ja taydennettavan tontin erityiset kaupunkikuvalliset,
rakennustaiteelliset ja rakennussuojelulliset arvot vaarannu.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Kaavamuutosluonnoksen kanssa samaan aikaan valmisteltiin
poikkeamislupaa Too0lon Urheilu- ja terveystalon tontille 520/19.
Poikkeamislupa oli suunnitteluratkaisuiltaan samanlainen kaava-
muutoksen kanssa. Poikkeamislupa esiteltiin yhdessa kaavaluon-
noksen kanssa kaupunkiymparistdlautakunnalle 7.11.2017. Kau-
punkiymparistolautakunta hyvaksyi poikkeamisluvan ja kaava-
muutosluonnoksen 7.11.2017 jatkosuunnittelun pohjaksi. Han-
ketta ohjattiin edelleen rakennuslupavaiheessa siten, etta se tayt-
taa kaavaehdotuksen edellytykset. Hankkeelle myonnettiin raken-
nuslupa huhtikuussa 2018.

Kaavaluonnoksesta ja poikkeamisesta on keskusteltu Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen kanssa ELY-Hel
-kuukausikokouksessa. Kaupunginmuseolta saatiin epavirallinen
ennakkolausunto koskien T66lon Urheilu- ja terveystalon (tontti
520/19) muutoksia.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 26.6.-25.7.2018
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle 5.6.2018
ja lautakunta paatti 12.6.2018 asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat vesihuollon toimintaedellytyksiin seka rakennus- ja kulttuuri-
historiallisiin arvoihin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa

esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

HSY:n lausunnon johdosta:

— kaavakarttaa on tadsmennetty siten, etta pohjoisosan aikai-
semmin puilla ja pensailla istutettavaksi maaratyn istutus-
alueen merkintd on muutettu pensailla istutettavaksi.

— Istutettavan alueen osan maaraysta on tasmennetty siten,
etta johtokujan alueelle ei sallita pensaiden istuttamista.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— AlL-korttelialueella rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasemaa ja rakennuksen julkisivun ja vesikaton leik-
kauskohdan ylinta korkeusasemaa on tasmennetty.

— Maanpinnan, pihakannen tai kansitason likimaaraisia kor-
keusasemamerkintja on tasmennetty.
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— Liikenne ja pysakointi -kohdan autopaikkojen sijoittamis-
maaraysta on tasmennetty.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta.

— Kaavakarttaan on lisatty merkintda "Maanpinnan, pihakannen
tai kansitason likimaarainen korkeusasema”.

— Kaavakartasta on poistettu merkinta "Ohjeellinen tontin raja”.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on neuvo-
teltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Asemakaavoituspalvelu on 2.1.2019 muuttanut kaavaehdotusta.

Helsingissa 2.1.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 25.04.2018
Kaavan nimi Too6I6ntullin kortteli 520

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 11.05.2017
Hyvéksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112515

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,9437
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]0,1176

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,9437

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevarauksetl A=l

[ha]

[%] m?]

[e]

[ha +/-]

m?2 +/-]

Yhteensa

0,9437

100,0 20000

2,12

0,0000

500

A yhteensa

0,9437

100,0 20000

2,12

0,9437

20000

|P yhteensa

Y yhteensa

-0,9437

-19500

C yhteensé

|K yhteensa

T yhteensa

V yhteensé

IR yhteensa

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%] m?]

LR L |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m? +/-]

Yhteensa

0,1176

12,5

0,0182

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|

[km]

[k-m2] [lkm +/]

[k-m? +/]

Yhteensa

1

10000 1

10000




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Y hteensa 0,9437 100,0 20000 2,12 0,0000 500
A yhteensa 0,9437 100,0 20000 2,12 0,9437 20000
AK 0,5613 59,5 10000 1,78 0,5613 10000
AL 0,3824 40,5 10000 2,62 0,3824 10000
|P yhteensa
Y yhteensé -0,9437 -19500
YH -0,3824 -10000
YO -0,5613 -9500
C yhteensé
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensé
IR yhteenséa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteenséa 0,1176 12,5 0,0182
ma 0,1176 100,0 0,0182
. . [Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 10000 1 10000
Asemakaava 1 10000 1 10000
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TOOLONTULLIN KORTTELIN 520 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Toolontullinkadun, Topeliuksenkadun ja Stenbackinkadun
valiseen kortteliin 520 suunnitellaan asumista. To6l6n Ur-
heilu- ja terveystalon toimistokerroksia muutetaan asuinkayt-
toon uimahallin ja urheilutilojen remontin yhteydessa. Myos
Aikuisopiston toimistokerrosten muuttamista asumiseen tut-
kitaan. Markkinointi-instituutin rakennus puretaan ja sen ti-
lalle suunnitellaan uusia asuinkerrostaloja. Samalla selvite-
taan Toolon ruotsinkielisen paivakodin rakennussuojelun tar-
vetta. Hankkeen lahtokohdista keskustellaan 6.6.2017.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja

missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.
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T6l6 Daghem | | Téélén Urheilu- ja
Tutkitaan 1910 ra- terveysta’n
kennetun puutalon || Uimahalliin tulossa mittava remontti
rakennussucjelun 53 syksylld 2017, remontin yhteydessa
tarvetta toimistokerroksia muutetaan se-
niori- ja opiskelija-asunnoiksi

= 3 - _—

Markkinointi-instituutti
Vanha koulurakennus puretaan,
tilalle suunnitellaan wusia asuin-
kerrostaloja

Aikuisopisto
Toimistokerrokset mahdaollisesti asuin-
kadyttaon, huoltopihan kohdalle tutki-
taan lisdrakentamista, katutasoen like-
tiloja, esim. paivittaistavarakauppaa

Asemakaavan muutos koskee korttelin 520 tontteja 2 (Aikuisopisto), 19
(T6o6I6n Urheilu- ja terveystalo), 13 (T6l6 Daghem) seka 8 ja 14 (Markki-
nointi-instituutti). Tavoitteena on mahdollistaa korttelin muuttaminen
osittain asumiseen. Uimahalli- ja urheilutilat sailyvat nykyisessa kay-
tossa.

T66I6n Urheilu- ja terveystalossa on kdynnistymassa syksylla 2017 ui-
mabhallin ja urheilutilojen remontti. Remontin yhteydessa tyhjillaan olevia
toimistokerroksia muutetaan seniori- ja opiskelija-asunnoiksi. Myos Ai-
kuisopiston toimistokerrosten muuttamista asumiseen tutkitaan siten,
ettd ainakin katutasoon jaa liiketilaa esim. paivittaistavarakaupalle.

Markkinointi-instituutin rakennus puretaan. Koulutustoiminta on siirty-
massa uusiin moderneihin tiloihin ja rakennuksessa on todettu sisailma-
ongelmia. Rakennus ei ole helposti muutettavissa muihin kayttétarkoi-
tuksiin eika siina ole rakennushistoriallisen selvityksen mukaan merkitta-
via sailyneita kulttuurihistoriallisia tai rakennustaiteellisia arvoja. Raken-
nuksen tilalle suunnitellaan uusia asuinkerrostaloja, joista on teetetty
arkkitehtitoimistoilla vaihtoehtoisia suunnitelmia.

T60616n ruotsinkielisen paivakodin (T6l6 Daghem) 1910-luvulla rakenne-
tun puisen paarakennuksen suojelun tarvetta tutkitaan kaavamuutoksen
yhteydessa.
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Kaavamuutos ja poikkeamismenettely valmistelussa rinnakkain

Taman lahes koko korttelia koskevan kaavamuutoksen kanssa valmis-
tellaan samanaikaisesti poikkeamispaatosta, joka koskee pelkastaan
T60616n Urheilu- ja terveystaloa (tontti 520/19). Poikkeamispaatos laadi-
taan uimahalliremontin Kiireellisyyden takia. Remontin on tarkoitus alkaa
osittain jo vuoden 2017 loppupuolella. Samassa kiinteistossa sijaitse-
vien toimitilojen muutos asumiseen pyritdan tekemaan yhta aikaa uima-
halliremontin kanssa.

Poikkeamispaatds on tarkoitus vieda kaupunkiymparistdlautakunnan
kasittelyyn samaan aikaan kaavaluonnoksen kanssa syksylla 2017.

Poikkeamisesta kuullaan l1ahimpia naapureita samaan aikaan kaava-
muutoksen nahtavilldolon kanssa 22.5.-12.6.2017 ja siita lahetetaan
I&hinaapureille erillinen kuulemiskirje.

PoikkeamispaatOs ja samaan aikaan valmisteltavana oleva asemakaa-
vanmuutos ovat suunnitteluratkaisuiltaan samanlaisia. Poikkeamispaa-
toksella sallittavat kayttotarkoituksenmuutos ja muut kaavapoikkeamat
paivitetdan ajan tasalle asemakaavamuutoksen yhteydessa.

Osallistuminen ja aineistot

Esittely- ja keskustelutilaisuus pidetaan Markkinointi-instituutin tiloissa
6.6.2017 klo 18-20.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(ideasuunnitelmia, kaavaluonnos selostuksineen) on esilla 22.5.—
12.6.2017 seuraavissa paikoissa:

e T&06I6N kirjastossa, Topeliuksenkatu 6

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kadyda tutustumassa myo6s kaupunkisuunnitteluviraston
info- ja nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2),
jossa saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa
paivitetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluaineis-
tosta pyydetaan esittdmaan viimeistaan 12.6.2017. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa, 1a-
hetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet Iahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sdhkdpostilla
helsinki.kirjaamo@hel fi.




Osalliset

Vaikutusten arviointi
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Mielipiteet voi esittdd myds suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille on jarjestetty
erillinen aloituskokous ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— To60616n kaupunginosat - To0I6 ry
ToOl6-seura
Meilahti-seura
Helsingin seudun kauppakamari
Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkéverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes
— kaupunginkanslia
— kaupunginmuseo
— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— Kiinteistdviraston tonttiosasto
— liikuntavirasto
— opetusvirasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— sosiaali- ja terveysvirasto
— varhaiskasvatusvirasto
— ymparistokeskus

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparisté6n, kaupunkiku-
vaan, maisemaan, kulttuuriperintéon, likenteeseen ja yritysten toiminta-
edellytyksiin ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkitta-
vien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan
valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut
viranomaiset ja osalliset.
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Suunnittelun taustatietoa

Paivakodin tontti (520/13) on yksityisomistuksessa. Helsingin kaupunki
omistaa kaava-alueen muut tontit. Kaavoitus on tullut vireille paivakodin
tontilla kaupungin aloitteesta, muilla tonteilla hankkeiden aloitteesta.
Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella mah-
dollisesti kyseeseen tulevan maankayttésopimuksen hakijoiden kanssa
kaytavissa neuvotteluissa.

Suunnittelualueella on voimassa kaksi asemakaavaa. Urheilutaloa, Ai-
kuisopistoa ja Markkinointi-instituuttia koskevassa asemakaavassa
(1998) alueella on kaavamerkinnat YO (opetustoiminnan korttelialue)
seka YH (hallinto- ja virastorakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
uimahallin ja liikuntatiloja). T66l6n ruotsinkielisen paivakodin tontilla on
voimassa asemakaava vuodelta 1941, jossa tontti on merkitty yleisen
rakennuksen tontiksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostaloval-
taiseksi asumisen ja toimitilan alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on merkitty kantakaupun-
kialueeksi (C2).

Suunnittelualue kuuluu maakunnallisesti arvokkaaseen Helsingin em-
pire-keskusta ja kivikaupunki -alueeseen ja sijoittuu valtakunnallisesti
merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen (RKY 2009) viereen.
Topeliuksenkadun lansipuolella on Meilahden sairaala-alue, Sten-
backinkadun etelapuolella Taka-Td6l6n kerrostaloalue.

Uudenmaan maakuntakaavassa kortteli on merkitty taajamatoimintojen
alueeksi. Toisen vaihemaakuntakaavan kaavakartassa korttelissa ei ole
kaavamerkintaa.

Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia / paatoksia / selvityksia:

e Periaatteet kayttdtarkoituksen muutoksille toimitiloista asumiseen
kantakaupungin rajatulla alueella (kslk 28.3.2017)
e Rakennushistorialliset selvitykset
o Markkinointi-instituutti (Trium Arkkitehdit 2017)
o To06I6n Urheilu- ja terveystalosta ja Helsingin Aikuisopistosta
(Arkkitehtitoimisto Gramatikova & Lindberg 2017)

Korttelin rakennukset on rakennettu paaosin 1960-luvulla. Tonteilla
520/2 ja 19 sijaitsevat Einari Terasvirran suunnittelemat To6l6n Urheilu-
ja terveystalo ja Helsingin Aikuisopisto. Keltatiiliset, nauhaikkunalliset 6-
kerroksiset rakennukset hahmottuvat kaupunkikuvassa yhtendisena ra-
kennusmassana. Tonteilla 520/8 ja 14 sijaitsee Markkinointi-instituutin
koulurakennus, joka Urheilutalon ja Aikuisopiston tavoin on yhtenaisena
hahmottuva rakennus kahdella eri tontilla.
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Rakennus koostuu Téoélontullinkadun suuntaisesta kaksikerroksisesta
jalustaosasta ja kahdesta 4-5 -kerroksisesta, katuun nahden poikittain
olevasta siivestd. Té6I6n ruotsinkielinen paivakoti on 1910-luvulla ra-
kennettu koristeellinen puurakennus. Puurakennus poikkeaa muusta
korttelista niin kaupunkikuvallisesti kuin rakennustaiteellisestikin. 1950-
luvulla rakennetulla betonirakenteisella laajennusosalla on enemman
yhtymakohtia muuhun kortteliin.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Leena Paavilainen, arkkitehti, p. (09) 310 64424,
leena.paavilainen@hel.fi

Anu Kuutti, projektipaallikkd, p. (09) 310 37154, anu.kuutti@hel.fi
(1.6.2017 lahtien Hanna Pikkarainen, timipaallikkd, p. (09) 310 37027,
hanna.pikkarainen@hel.fi)

Liikenne
Inga Valjakka, likenneinsindori, p. (09) 310 37087, inga.valjakka@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Karri Kyllastinen, diplomi-insindori, p. (09) 310 37347,
karri.kyllastinen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema

Niina Strengell, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37458,
niina.strengell@hel. fi

(sijainen 15.10.2017 asti Anu Lamsa, maisema-arkkitehti p. (09) 37479,
anu.lamsa@hel.fi)

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,
juha-pekka.turunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaali-
sen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka Suun-
nitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

skaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kiinteistéjen omistajien hakemuksesta ja

. kaupungin aloitteesta
Vireilletulo

¢0AS ja muuta aineistoa nahtavilla 22.5.-12.6.2017 , asukastilaisuus 6.6.2017 Markkinointi-
OAS instituutin tiloissa

enahtavillaolosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Helsingin uutiset -lehdessa

+
emahdollisuus esittaa mielipiteita
Luonnos
e|luonnosvaiheen aineisto esitelladn lautakunnalle arviolta syksylla 2017
L eluonnos esitelldan lautakunnalle yhtd aikaa T66l6n Urheilu- ja terveystaloa (520/19) koskevan
uonnos - . . ) . ;
poikkeamishakemuksen kanssa. Poikkeamista valmistellaan samaan aikaan kaavamuutoksen
lautakun- | kanssa. Poikkeamisesta kuullaan ldhinaapureita erillisell3 kirjeella.
nassa
skaavaehdotus esitelladan lautakunnalle arviolta vuonna 2018.
emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka Ioytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi
elautakunnan paatoksista ldhetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa
hd ekaavaehdotuksen julkisesta ndhtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Ehdotus Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla
emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa
ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
e stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
Hyvidksy- - s ol lln .
minen pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.




Helsingin kaupunki
Toolontullin kortteli 520 Asemakaavoitus
Etelainen alueyksikko / Kantakaupunki
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Rakennusten kadunpuoleinen ensimmainen kerros
on varattava paaasiassa liike- tai muiksi toimitiloiksi.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueelle saa sijoittaa toimitiloja, uimahallin ja
liikuntatiloja seka opiskelija- ja senioriasuntoja. Kort-
telialueen kerrosalasta saa kayttda asuinhuoneistoja
varten enintdén 5815 k-m2, josta vahintaén

60 % tulee olla opiskelija-asuntoja. Lisaksi tulee
rakentaa asukkaiden harraste- ja kokoontumistiloja
vahintdan 50 k-m2 seka riittdvasti muita asumista
palvelevia tiloja. Ensimmainen kerros on varat-

tava padasiassa liike- tai muiksi toimitiloiksi.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva, harjan
sijainti likimaarainen.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Luku osoittaa kerrosalaneliémetreina kuinka paljon

rakennusoikeudesta on vahintaan varattava like- ja
myymalatiloille, toimistotiloille tai sosiaalisten palve-
luiden tiloille.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan, pihakannen tai kansitason likim&éarai-
nen korkeusasema

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan korkeus-
asema.

Rakennuksen julkisivun ja vesikaton tai julkisivun ja
kannen leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa ulokkeen. Ulokkeen
saa rakentaa kolmannesta kerroksesta ylospain.
Ulokkeen alla oleva tila tulee késitellé osana katu-
tilaa ja etupihaa.
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Viherkatto.

Osa-alug, jonka pinta-alasta noin puolet tulee istuttaa.
Istutukset voidaan toteuttaa yhtenaisena viherkattona,
istutusastioilla tai ndiden yhdistelména.

Maanalainen tila.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksen ulkovaipan &aneneristavyyden on oltava
vahintaan merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Suluissa oleva numero osoittaa tontin, jonka huolto-
ajon ja autopaikkoja saa sijoittaa alueelle.

Istutettava alueen osa. Alueelle saa rakentaa tarvit-
tavat kulku- ja pelastustiet.

Istutettava alueen osa, jossa tulee olla myds pen-
saita. Johtoa varten varatulle alueelle ei saa istut-
taa pensaita. Alueelle saa rakentaa tarvittavat
kulku- ja pelastustiet.

Istutettava alueen osa, jossa tulee olla myds puita ja
pensaita. Alueelle saa rakentaa tarvittavat kulku- ja
pelastustiet.

Istutettava puurivi.
Sailytettava puu.

Alueen osa, jolla olemassa oleva kallio seka puusto
tulee sailyttaa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Johtoa varten varattu alueen osa.
Pysékdimispaikka.

Ajoneuvoliittyméan likimaarainen sijainti.

Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas
rakennus. Suojeltavia rakennusosia ovat:

- julkisivut

- nauhaikkunoiden ikkunajaon sommitteluperiaate

- tasossa n. +19.8 olevan vesikaton kattoikkunat ja
kaarihalli

-paasisaankaynnit ja niihin liittyvat aulatilat.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisdrakentamis-
t6ita, jotka heikentavat rakennuksen rakennustaiteel-
lisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkki-
tehtuurin ominaispiirteitd. Korjaamisen lahtdkohtana
tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin verrat-
tavien rakenteiden, rakennusosien ja niiden yksityis-
kohtien, materiaalien ja varien séilyttdminen. Mikali
kayttokelvottomiksi vaurioituneita alkuperéisia raken-
nusosia joudutaan uusimaan, tulee lahtdkohdaksi
ottaa alkuperainen ratkaisu.



RAKENNUSOIKEUS, ALUEIDEN JA TILOJEN KAYTTO

Kaikki tontit
Kellaritiloja saa rakentaa enintdan kolmeen kerrokseen.

Ulokkeellisia parvekkeita ei saa kannattaa maasta tai
kannelta.

Porrashuoneisiin tulee olla esteetdn paasy seka pihalta
ettd kadulta.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on laadittava
erillinen tonttijako.

Tontti 520/20

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa:

- teknisia tiloja ja niiden vaatimat kuilut ja hormit

- yhteissaunat, talopesulat, kuivaushuoneet, harraste- ja
kokoontumistilat

- asuinrakennusten varasto-, jate- ja huoltotilat sek& kierra-
tyshuoneet ja -pisteet

- vaestdnsuojat

- maanalaiset pysakointitilat seka niiden vaatimat poistoilma-
kanavat ja muut kuin porrashuoneisiin johtavat poistumistiet

- kaksikerroksisten liiketilojen parvikerroksen.

Tontilla 520/20 vahintaan yksi liiketila on varustettava rasvan-
erottelukaivolla ja katon ylimman tason ylapuolelle johdetta-
valla poistoilmahormilla.

RAKENNUKSET JA KAUPUNKIKUVA
Kaikki tontit

Rakentaminen tulee suunnitella osaksi Meilahden ja Taka-
T60I6n kaupunkikuvallisesti arvokasta aluekokonaisuutta.
Rakennusten ja rakenteiden tulee soveltua alueen kaupunki-
kuvaan ja rakennustaiteellisesti arvokkaaseen arkkitehtuuriin.

Uudisrakennusten julkisivujen tulee olla paikallamuurattua
tiilta tai muuratun tillipinnan paalle rapattuja. Lamporappausta
ei sallita. Julkisivuvérien tulee soveltua Meilahden ja Taka-
Toolon aluekokonaisuuteen.

Tonttien vélisia rajaseinia ei tarvitse rakentaa. Alueet ja ra-
kennukset on suunniteltava ja rakennettava niin, etta riittava

paloturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Rakennusten vesikatoille ja kansille sijoitettavat tekniset lait-
teet ja rakennelmat tulee suunnitella luontevana osana raken-
nusten arkkitehtuuria. Kaytettavien materiaalien tulee vastata
rakennusten ja ympariston korkeaa laatutasoa.

Uusiutuvan energian tuotantolaitteiden rakentaminen on sal-
littua. Laitteet on integroitava rakennusten arkkitehtuuriin ja
niiden on oltava maisemallisesti ja kaupunkikuvallisesti laa-
dukkaita.

Tontti 520/19

Ulko-oleskelutiloja tulee osoittaa oleskelupihan liséksi myds
yhteiskéyttoparvekkeille. Yhteiskayttoparvekkeiden tulee olla
riittdvan suuria ja tarjota asukkaille pihaa vastaavat mahdolli-
suudet viihtyisdan, esteettdmaan ulko-oleskeluun. Parvek-
keet tulee sovittaa rakennuksen alkuperaiseen arkkitehtuuriin.
Parvekkeita saa rakentaa ainoastaan sisapihan puolelle.
Ulokeparvekkeita ei saa lasittaa. Parvekkeiden tulee sijaita
mahdollisuuksien mukaan yhteistilojen I&heisyydessa.

Rakennuksen ylimmalle vesikatolle sijoitettavat tekniset lait-
teet ja rakennelmat eivét saa nékyé kadulle.

Tontti 520/20

Uudisrakennusten tulee muodostaa julkisivu- ja kattomateri-
aalien seka kattomuodon suhteen yhtenéinen kokonaisuus.

Maantasokerroksen julkisivujen tulee avautua katutilaan
suurin ndyteikkunoin.

Parvekkeiden tulee olla Té6lontullinkadun puolella ja tonttien
rajoilla sisdanvedettyja ja sisdpihan puolella sisddnvedeityja

tal ripustettuja. Tontin 520/2 suuntaan ei saa sijoittaa parvek-
keita.

Rakennusten ylimmalle vesikatolle sijoitettavat laitteet ja
rakennelmat eivat saa nakya hairitsevasti kaupunkikuvassa
ja katunakyméssa.

PIHA-ALUEET JA YLEISET ALUEET
Kaikki tontit

Julkiset ja puolijulkiset ulkotilat on toteutettava kaupunkiku-
vallisesti korkeatasoisina, muotoilultaan ja materiaaleiltaan
korkealaatuisina sekd aikaa kestévina. Jalankulkualueet
tulee rajata reunakiveyksin ja sisdankéyntialueet kasitella
luonnonkivelld.

Tonttien vélisia rajoja ei saa aidata elleivat tasoerot tai muu
turvallisuus sita edellyta. Tarvittavat rajaukset tulee toteuttaa
yhtenaisen suunnitelman mukaan paaosin kasvillisuudella.
Rajaavat elementit tulee sovittaa rakennustaiteellisesti arvok-
kar?n rakennuskokonaisuuden seka uudisrakennusten arkki-
tehtuuriin.

Korttelin 520 tonttien yhteisellé rajalla tasossa n. +19.8 sijait-
sevat pihat ja kannet on suunniteltava ja rakennettava yhte-
naisen pihasuunnitelman mukaisesti.

Maanvaraisina sailyvilla alueilla on kartoitettava elinkelpoiset
puut ja turvattava niiden kasvumahdollisuudet myds rakenta-
misen aikana.

Maanvaraiset rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
leikki- tai oleskelualueina tai pelastusteina on istutettava puin
ja pensain. Istutettavista puista osan on oltava mantyja.

Kulkuvaylien ja muiden istuttamattomien alueiden pintamate-
riaalien on oltava mahdollisimman suurilta osin vetta lapaise-
via. Viherkatot lasketaan l&paiseviksi pinnoiksi. Kyseisilla
alueilla on kasiteltdvé osa alueen hulevesista.

Kullakin tontilla tulee viivyttaa hulevesien virtausta mahdolli-
simman paljon ennen niiden johtamista aluekuivatusjarjestel-
maan. Hulevesille tulee jérjestaa tulvareitti.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa alentaa pysyvasti. Olemas-

sa oleville rakennuksille, rakenteille tai sailytettavalle kasvilli-

suudelle ei saa aiheutua haittaa mahdollisesta rakennusaikai-
sesta tilapaisesta pohjavedenalennuksesta.



Tontti 520/19

Tontilla tulee olla riittava maara viihtyisia, melulta suojattuja
ulko-oleskelutiloja. Ulko-oleskelutiloja tulee rakentaa vih-2
-merkitylle alueelle vahintaan 180 m2.

Tontti 520/20

Tontille tulee rakentaa asukkaiden yhteiskayttoinen piha-alue.
Alue on rakennettava yhtendisen suunnitelman mukaan.

Pihakansien pinta-alasta 40 % tulee suunnitella viherkansina.
Viherkansilla kasvualustan tulee olla vaihtelevan paksuinen ja
riittava monipuoliselle kasvilajistolle.

Pagosaan pihan puolella maantasokerroksessa sijaitsevista
asunnoista tulee rakentaa asuntopiha tai terassi.

Tontin tulee tayttaa Helsingin voimassaolevan viherkertoimen
tavoiteluku.

YLEISET TEKNISET SEIKAT

Rakennuksiin on rakennettava koneellinen suodattimilla varus-
tettu iimanvaihto. Tuloilma tulee ottaa riittdvan kaukaa ilman
epapuhtauksia tuottavista lahteista. Jate- ja poistoilma tulee
johtaa rakennusten korkeimman vesikaton ylapuolelle.

Kierratystilat ja jatteen kerdyspisteet tulee sijoittaa rakennuk-
siin ja integroida rakennusten arkkitehtuuriin.

Tontti 520/19

Topeliuksenkadun puolella asuntoja ei saa sijoittaa rakennuk-
sen ensimmaiseen kerrokseen.

Tontille on varattava muuntamotila séhkénjakelua varten.

Tontin jatkosuunnittelussa tulee kiinnitt&a erityistd huomiota
asuntojen [dmpdolosuhteisiin.

LIIKENNE JA PYSAKOINTI

Pyérépaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:

- asunnot vahintaan 1 pp/30 k-m2

- uimahallit ja urheilutilat vahintaan 1 pp/150 k-m2
- toimistot ja liiketilat vahintaan 1 pp/50 k-m2

- ravintolat vahintaan 1 pp/15 k-m2

- kaikki tydpaikat (pl. toimistot) 1 pp/3 tyontekijéé

- vierailijoiden pysakdinti vahintaan 1 pp/1 000 k-m2.

Asuntojen polkupydrien pysékaintipaikoista tulee vahintaan

75 % olla sisatiloissa maantasokerroksessa, loput muulla
tavoin saaltd suojassa. Toimistoissa ja muissa tydpaikoissa
tydntekijoiden pydrapaikoista vahintadn 50 % tulee sijaita kate-
tussa ja lukittavissa olevassa tilassa. Pydrapaikoissa tulee olla
runkolukitusmahdollisuus.

Autopaikkoja tulee rakentaa seuraavasti:
- asunnot vahintaan 1 ap/135 k-m2

- toimistot enintaan 1 ap/150 k-m2

- liiketilat enintaan 1 ap/100 k-m2

- ravintolat enintddn 1 ap/350 k-m2.

Autopaikat on sijoitettava kaava-alueelle korttelialuekohtaisesti
maanalaiseen pysakointilaitokseen. Autopaikkoja ei saa 0soit-
taa maanpaallisille alueille tontin 520/19 p-merkittyja asiakas-
paikkoja lukuun ottamatta.

Mahdolliset vdhennykset autopaikkamadrista lasketaan
kaukpungin voimassaolevien autopaikkojen laskentaohjeiden
mukaan.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaikkoja. Muun
erityisasumisen pysakointipaikkatarpeen maarittaminen edel-
lyttad kaupungin hyvaksymaa tapauskohtaista selvitysta.

Pysakdintitiloissa on oltava koneellinen ilmanvaihto. Poisto-
ilmakanavat tulee sijoittaa rakennuksiin. llmanvaihtolaitteiden
meluntorjuntaan tulee kiinnittad huomiota suunnitteluvaihees-
sa. Poistoilma tulee johtaa rakennusten korkeimman vesikaton
ylapuolelle.

Tontilla 520/20 pysékaintilaitosten kansirakenteiden kanta-
vuutta ja korkeustasoa médriteltdessé tulee erityisesti ottaa
huomioon istutuksiin tarvittavan kasvualustan kuorman, lumi-
kuorman ja pelastustoiminnan vaatimukset.



emakaavan nro 10481 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12515 voimaantullessaan kumoaa.
el av detaljplan nr 10481 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12515 trader i kraft.
i kork sLérjesteIméssé kuin asemakaava ja asemakaavan muutos.
rtan har ett annat hojdsystem &n detaljplanen och detaljplaneandringen.



ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuin-,liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Korttelialueeile saa sijoittaa uimanallin ja
likuntatiloja.

Tontin 520/19 ensimmainen kerros ja tontin 520/2
ensimméinen ja toinen kerros varataan pasasiassa
like- tai muiksi toimitiloiksi.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

kerros
varataan padasiassa liike- tai muiksi toimitiloiksi

Yleisten rakennusten korttelialue, joka on

15
520

10000

<-m200

ja maisemallisesti arvokas ja jonka ymparistd
sailytetaan

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viva

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja

Likimaaréinen alueen osan raja.
Ohjeellinen tonfin raja.

Risti merkinnn paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjssllisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreing.

Luku osoittaa kerrosalanelidmetreind kuinka paljon
rakennuksen maantasokerroksesta ja toisesta
kerroksesta on vahintazn varattava like- ja
myymélatiloille, toimistotiloille tai sosiaalisille
palveluille.

Roomalainen nurmera asoiltaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salltun
kerrosluvun.
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Rakennuksen julkisivun Ja vesikaton tai Jukisivun
Ja kansipihan leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala,

Ala, jolle tutkitaan taydennysrakentamisen

mahdolisuutta ymparision mittakaavaan ja

kaupunkikuvallisiin arvoihin sovittaen. Tasmentyy
mmin

Asumista palveleva yhteiskayttinen piha-alue,
sijainti ikiméarzinen. Alue on rakennettava
yhtenaisen suunniteiman mukaan

Alueen osa, jolle saa rakentaa ulokkeita tai xx %
verran lamminta rakennusrunkoa. Rakentamatta jaavat
aluget tulee kasitelld aukiomaisesti tai istuttaa.
(maarays thsmentyy mybhemmin)

Viherkatto,
Maanalainen tila.

Alueella oleva ajoyhteys, jonka kautta ajo tonttien
52‘(‘)/18 520119 ja 52020 maanalaisiin tiloihin on
sallittu

Merkints osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen ulkovaipan aéneneristavyyden on oltava
vahintaan merkityn lukeman osoittamalla tasolla

Suluissa oleva numero osoittza tontin, jorka
uoltoajon ja autopaikkoja sa sioittaa aluelle.

Istutettava alueen osa.

Pensain istutettava alueen osa.

Puin ja pensain istutetiava alueen osa
Istutettava puurivi

Sailytettava puu.

Alta.

Alueen 0sa, jolla olemassa oleva kallio seké puusto
Ja muu kasvillisuus tulee séilyttas
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Yieiselle jalankululle varattu alueen osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Pysékdimispaikka.

Ajoneuvoliittyman likiméérainen sijainti.

Tonteilla 520/2 ja 520/19 tulee olla riittéva ma&ra
viihtyisia, melulta su(yal‘u}a ulko-oleskelutioja.
Ulko-oleskelutilat voidaan osoittaa tasossa +19.5
sijaitsevalle kansipihalle ja yhteiskayttoparvek-
keille. Mahdollisesti rakennettavien yhteiskayttd-
parvekkeiden tulee tarjota asukkaille pinaa
vastaavat mahdollisuudet viihtyisaan, esteettoméan
ulko-oleskeluun. Parvekkeiden tulee olla riittavan
suuret ja ne tulee suunnitella rakennuskokonaisuu-

den
sopiviksi.

Tontille 520/19 on varattava muuntamotila
ahkdl varten.

a
arvokas rakennuskoliona\suus. Suojeltavia
rakennusosia ovat:
julkisivut
nauhaikkunat ja ikkunajaon sommittelu-
eriaate

tasossa n. +19.5 olevan vesikaton kattoik-

kunat ja kaarihall

pasisisaankaynnit a niihin littyvat aulatilat
Rakennusta tai sen osaa el saa purkaa eika sind
saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisérakentamistdita, jotka heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia tai kaupunkikuvallisia arvoja
tai muuttavat a inai ]

AK-tontti 520/20

Rakentaminen tulee suunnitella osaksi Meilahden ja
Taka-T6616n aluekokonaisuutta. Rakennusten tulee
soveltua alueen kaupunkikuvaan ja arkkitehtuuriin

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa
rakentaa
~teknisié tiloja ja niiden vaatimat kuilut ja

mit

6 tulee olla
alkuperaisten tai nilin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien ja iiden yksityiskontien,
materiaalien ja véirien sélyttaminen. Mikéli

i joudutaan pakott:

- talopesulat,
harraste- ja kokoontumistiat

- asuinrakennusten varasto-, jate- ja huoltotilat
seka kierratyshuoneet ja -pisteet

i
syistd uusimaan, se fulee fenda
alkuperéistoteutuksen mukaisesti

- maanalaise! pysakbinttlat seké niiden vaatimat
i muut kuin il

Johtavat poistumistiet,

kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eikd sind
saa tehdé sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisérakentamistGita, jotka heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia tai kaupunkikuvallisia arvoja

julkisivujen paa lin tulee olla
laadukasta kivimateriaalia.

Kadunpuoleisia sisaankéyntejd tulee korostaa
arkkitehtonisin keinoin.

tai muuttavat a

6 tulee olla
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden,

a jajatteen kera tulee
sijoittaa kerroksiin tai kellaritiloihin. Tilat ja
laitteet tulee integroida rakennusten

Ja niiden
materiaalien ja varien silyttaminen. Mikali
i joudutaan pakot:
syista uusimaan, se tulee tehdd
alkuperéistoteutuksen mukaisest

KAIKKI KORTTELIALUEET

Tonttien valisia rajaseinié el tanvitse rakentaa
Alueet ja rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava siten, etté riittévé
paloturvallisuustaso on saavutettavissa
vaihtoehtoisin keinoin

Tonttien vélisia rajoja i saa aidata elleivat
tasoerot tai muu turvallisuus sité edellyta.

Maanvaraisina ssilyvilé alueila on kartoittiava
elinkelpoiset putt fa turvattava niiden
kasvumahdollisuudet myds rakentamisen aikana.

Maanvaraiset rakentamattomat tontinosat, joita ei
kaytetd leikki- tai oleskelualueina tai

e astusteind on istutettava puin ja pensain
stutettavien puiden on oltava paaosin mantyja.

Kulkuvaylien ja muiden istuttamattomien alueiden
n oltava suurilta

Tonttien pihakansien pinta-alasta xx % tulee
suunnitella viherkansina. Viherkansilla
kasvualustan tulee olla vaihtelevan paksuinen ja
riittava monipuoliselle kasvilajistolle.

Pihan puolella maantasokeroksessa sijaitsevien
asuntojen yhteyteen tulee rakentaa asuntopina tai

Leikki- ja oleskelutilat on rakennettava asukkaiden
yhteisiksi sisapihoiksi. Sisapinat on jasenneltava
pintamateriaalein. istutuksin, kalusteiden ja
valaistuksen avulla viihtyisiksi. Sisapihalle on
oltava vahintaan yksi esteeton yheys

Tonttien tulee tayttaa Helsingin viherkertoimen
tavolteluku.

PYSAKOINTI JA HUOLTOLIIKENNE AK- JA
AL-TONTEILLA

Polkupybrien pysakdintipaikkoja tulee rakentaa
vahintaan 1 pp /30 k-m2. Vahintaan 75 % paikoista
tulee olla sisdtiloissa maantasokerroksessa, loput
muulla tavoin séélta suojassa.

lee osoittaa

osin vett3 lapaisevid. Viherkatot lasketaan
Ispéiseviksi pinnoiksi. Kyseisill alueilla on
asiteltava osa alueen hulevesista.

Kullakin tontilla tulee viivyttaa hulevesien
virtausta mahdollisimman paljon ennen niiden
johtamista aluekuivatusjérjestelmaén. Hulevesille
tulee jarjesta tulvareitti

Olemassa olevien rakennusten, rakenteidenja
maanalaisten tilojen laheisyydessa louhittaessa tai
@nnettaessa on otettava huomioon tiojen

tul
pybrépysakointipaikkoja vahintaan 1 pp /1000 k-m2

Uimahallia ja urhellutioja varten tulee rakentaa
polkupybrien pysakaintipaikkoja 1 pp / 150 k-m2.

Autopaikkoja saa sijoittaa toiselle tontille.

ja saa rakentaa vain

osoitetuille paikoille. Autopaikkoja ei saa

osoittaa maanpaéllisille piha-alueille tontin

520/19 esteettomia asiakaspaikkoja lukuunottamatta.

tulee rakentaa seuraavasti:

sijaintija rakenteiden siten, etta
olemassa oleville filoille tai rakenteille ei
aiheuteta haitiaa.

AL- ja AK-tontit
Kellaritiloja saa rakentaa enintaan kolmeen
errokseen.
Rakennusten vesikatoille ja kansille sijoitettavien
ia

teknisten tilojen ja laitteiden tulee sopl
rakennuskokonaisuuden ulkonakion ja ne tulee
ja

- asunnot vahintaan 1 ap / 135 k-m2

~toimistot, ravintolat ja majoitustilat vahintaan
1ap/ 220 k-m2

- pévittaistavarakauppa enintian 1 ap / 90 k-m2
ketilat enintéan 1'ap / 100 k-m2

- paivakoti enintaan 1 ap / 320 k-m2

- vieraspysakdinti 1ap /1 000 k-m2

Mahdolliset vahennykset autopaikkaméarista
lasketaan kaupungin voimassaolevien autopaikkojen
laskentaohjeiden mukaan.

suunnitella luonteviksi osiksi
kansia.

Opiskelij ille ei tarvitse rakentaa

atitopaikkoja. Muun erityisasumisen

pysakintipaikkatarve edelyitia kaupungin
al E ista selvitysta,

Uusiutuvan energian
on sallittua. Laittéet on integroitava rakennusten
arkkitehtuuriin ja niiden on oltava maisemallisesti
Ja kaupunkikuvallisesti laadukkaita

Rakennuksiin on rakennettava konegllinen
suodattimilla varustettu iimanvaihto. Tuloilma
tulee oftaa rittavan kaukaa iiman epapuhtauksia
tuottavista lahteistd. Topeliuksenkacdun puolella
asuntoja el saa sioittaa i

Pysakaintitiloissa on oltava koneellinen
ilmanvaihto. Jéteilmahormit ja poistoimakanavat
tulee sijoittaa rakennuksiin. [Imanvaihtolaitteiden
meluntorjuntaan tulee kiinnittaa huomiota
suunnitteluvaiheessa,

Tontilla 520/20 pysakointilaitosten

kerrokseen. Teolontulinaukion suunnalla asuntoja
&i saa sijoittaa rakennuksen ensimmaiseen ja
toiseen kerrokseen.

Parvekkeiden tulee olla ripustettuja tai
sisadnvedettyja.

Julkiset ja puoljulkisel ulkofiat on oteutetiava

Ja materiaaleiltaan korkealaatuisina sek aikaa
kestavina. Jalankulkualueet tulee rajata
reunakiveyksin ja sisaankayntialueet kasitelld
Iuonnonkivell3. Maarays tarkentuu myghemmin

AL-tontit 520/2 ja 19

Tonttien 52012 ja 520119 kautta saa jarjestid
ajoyhteyden tontin 520/20 maanalaiseen pysakaintiin.

Tonttien 520/2 ja 52019 tasossa n. +19.5 olevasta
yhtengisesta vesikatosta vahintaan puolet tulee
istuttaa. Vahintaan 300 m2 vesikaton pinta-alasta
tulee rakentaa viihtyiséksi ulko-oleskelupihaksi,
johon on kulku porrashuoneista tai yhteistioista.

ntavuuita ja
médriteltaessa tulee erityisesti ottaa huomioon
puiston ja pihan istutuksin tarvittavan

ASEMAKAAVAN MUUTOS KOSKEE:
15. kaupunginosan (Meilahti)
korttelin 520 tontteja 2, 8, 13, 14 ja 19

DETALJPLANEANDRINGEN GALLER:
15 stadsdelen (Mejlans)
kvarteret 520 tomterna 2, 8, 13, 14 och 19

aino,
vettyneiden kasvualustojen, lumikuorman ja
paino seka

vaatimukset.

Télla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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Topeliuksenkatu 41 a / Toolontullinkatu 8

Tilaaja: Arkkitehtitoimisto Gramatikova & Lindberg / Kiinteisté Oy T66l6ntullinkatu 8
Tilaus: 24.1.2017
Yhteyshenkil6: Anna-Mari Gramatikova-Lindberg / Seija Bonde Jensen

LIIKENTEEN MELUSELVITYS

2.1

2.2

Akukon Oy

Tausta

Topeliuksenkatu 41 a ja Toolontullinkatu 8 tonteilla sijaitsevalle rakennukselle suunni-
tellaan kdyttotarkoituksen muutosta. Rakennusta suunnitellaan muutettavaksi asuinta-
loksi. Tatd varten on laadittava ympéaristomeluselvitys.

Asuintiloissa ohjearvot ovat 35 dB paivilld ja 30 dB yollda. Ulkomelun yleiset ohjearvot
oleskelualueilla (esim. pihat ja parvekkeet) ovat Laeq 55 dB péivilld (klo 7-22) ja 50 dB
yolld (klo 22-7) [1].

Tdssd raportissa esitetddn kohteen lilkkennemelun mallilaskennan tulokset rakennuksen
julkisivuilla ja pihoilla. Laskenta sisdltdd tie- ja raitioliikenteen. Lisdksi annetaan ase-
makaavavaatimusta vastaava A-dédnitasoerotus eri julkisivuilla niiden osien &d&nieris-
tyksen mitoitusta varten.

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli

Ympaéristomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA/A 2017 -tietokoneohjelmalla
kdyttden kahta yhteispohjoismaista ymparistomelun laskentamallia:

. Katuliikenne: tielitkennemelun laskentamalli [2] sekd
. Raitioliikenne: raideliikennemelun laskentamalli [3].

Kolmiulotteiseen tietokonemalliin syotettiin alueen maaston korkeuskéayrit, rakennus-
ten sijainnit ja korkeudet seka liikennevéylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kdyttden lahtotietoina kohteen
korttelisuunnitelmaa ja asemapiirustusta (suunnittelija: Arkkitehtitoimisto Pet Michael
Oy, kuvien toimittaja: Arkkitehtitoimisto Gramatikova & Lindberg, 11.1.2017).

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on tavallinen A-keskiddnitaso Laeq. Selvityksen tulokset, eli lasketut
melutasot, esitetddn sekd julkisivuihin kohdistuvina ettd pihoilla esiintyvind melu-
tasoina.

akustiikka | audiovisual | melu

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon.fi
Y-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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2.3

2.4

Pihojen &danitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessd, ettd ne sisdltdavat kaikki hei-
jastukset kovista pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinistd. Téallainen laskentatulos
edustaa ulkotilojen, kuten oleskelualueiden, melua.

Seindn itsensd heijastusta ei oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa me-
lutasoa arvioidessa. Julkisivuihin kohdistuvan melun ohjearvot koskevat melua, josta
heijastuksen osuus on poistettu. Siten aivan seindn ldhelld ohjearvoihin verrattava &a-
nitaso on n. 3 dB pienempi, kuin mitd melukartta ndyttdd. Sen sijaan julkisivujen las-
kentapisteiden tuloksissa dédnitaso on suoraan julkisivulle kohdistuva melutaso.

Melukartan laskenta tehtiin kédyttden 2 x 2 m? suuruisia laskentaruutuja. Laskenta-
pisteet sijaitsivat tavalliseen tapaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Lahimpien raken-
nusten julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten, ettd laskentapisteita sijoitettiin
kunkin kerroksen korkeudelle ja vaakasuunnassa enintdan 10 m vilein.

Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon Mannerheimintien, Tukholmankadun, Topeliuksenka-
dun, Stenbdckinkadun ja Té6lontullinkadun liikenne.

Laskennassa kaytetyt keskimddrdisen arkivuorokauden liikenteen (KAVL) vuoden
2040 ennuste on esitetty taulukossa 1. Liikennetiedot saatiin Helsingin kaupungin kau-
punkisuunniteluvirastolta (Hannu Seppald, 30.1.2017 ja Kaisa Reunanen, 6.2.2017).

Taulukko 1. Laskennassa kaytetyt litkennetiedot kohdetta lihimpdnd olevilla tieosuuksilla.

tie kavl raskas-% nopeus,

km/h
Mannerheimintie 35 500 14 50
Tukholmankatu 21 400 10 40
Topeliuksenkatu 12 200 8 40
Stenbackinkatu 2 100 10 40
Toolontullinkatu 200 0 40

Paivaosuudeksi vuorokausiliikenteesta oletettiin tavalliseen tapaan 90%.

Todettakoon, ettd melutasot eivit ole herkki liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 %
kasvu liikennemadarissd aiheuttaa melutasoon vain 1,8 dB lisdyksen.

Raitioliikenne

Sekd Mannerheimintielld ettd Tukholmankadulla on raitioliikennettd. Melupddstona
kaytettiin uuden Artic-vaunun syksylld 2014 mitattua melupaastoa [4].

Laskennassa kaytetyt arkivuorokauden raitioliikenteen nykyiset liikennemaarat
(KAVL molempiin suuntiin yhteensa sisdltden kaikki linjat) on esitetty taulukossa 2.
P&iva-/yo-jakaumaksi on olettu sama kuin autoille (90% /10%) Helsingin kaupungilta
saatujen ohjeiden mukaisesti (Hannu Seppald, 3.2.2017).
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4.1

Taulukko 2. Laskennassa kaytetyt raitiolitkennetiedot.

raitiovaunu kavl nopeus,

km/h
Mannerheimintie 600 50
Tukholmankatu 267 40

Laskentatulokset

Liitteissd on esitetty pdivdaikaiset (klo 7-22, [liite A1) ja yoaikaiset (klo 22-7, liite A2)
keskiddnitasot Laeq.

Pihoille on laskettu keskiddnitaso 2 m korkeudella maanpinnasta ja julkisivuille on las-
kettu kerroskohtaisesti suurimmat keskiddnitasot. Rakennusten seinilld olevat kahdek-
sankulmaiset tunnukset ilmoittavat suurimman kyseisilld julkisivuilla esiintyvan kes-
kiddnitason Laeq.

Tulosten tarkastelu

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja ddnieristysvaatimukset

Sisdmelun yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB paivilld ja 30 dB yollad [1]. Kaava-
vaatimusta vastaava A-ddnitasoerotus AL madritetdan julkisivuun kohdistuvan melun
A-dénitason ja sisimelun A-&dénitason tavoitearvon erotuksena.

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epihuomiossa julkisivun eri osien ddnieristysvaati-
musten kanssa. ALa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden dd-
nieristys litkennemelua vastaan, vaan se on arvo, miti on kiytettivi julkisivun eri osien dd-
nieristyksen mitoituksessa. Julkisivun osien (esim. ulkoseindn tai ikkunan) ddnieristysluku lii-
kennemelua vastaan Rax (=Rw+Cy) on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi
kuin ALa. Esim. ikkunoiden dinieristysvaatimus riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-
alasta ja huonetilavuudesta.

Julkisivuille, joilla A-ddnitasoerotus AL, alittaa 25 dB ei tarvitse asettaa kaavavaatimus-
ta eikd tarvitse tehdd varsinaista julkisivujen osien danieristyksen mitoitusta, silld ta-
vanomaisten ulkoseini- ja ikkunarakenteiden ddnieristys liikennemelua vastaan on riit-
tava.

Topeliuksenkadun vastaisilla julkisivuille kohdistuvat A-keskidénitasot Laeq ovat enin-
tddan 65 dB pdivdaikaan ja 58 dB yoaikaan. Taméan perusteella kaavavaatimusta vastaa-
ava A-danitasoerotus AL4 on vahintddn 30 dB.

Topeliuksenkadun ja Toolontullinkadun viliin jagvalla (pohjois)julkisivulla suurimmat
kohdistusvat A-ddnitasot Laeq ovat 62 dB pdivdaikaan ja 55 dB yoaikaan. Talld jul-
kisivuilla kaavavaatimusta vastaaava A-ddnitasoerotus on ALs = 27 dB.

Rakennuksen Toolontullinkadun vastaisella julkisivulla suurimmat kohdistuvat A-
keskiddnitasot Laeq ovat 63 dB pédivdaikaan ja 56 dB yoaikaan. Télld julkisivuilla kaava-
vaatimusta vastaaava A-danitasoerotus on AL4 = 28 dB.
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4.2

4.3

Viitteet

Suositukset A-ddnitasoerotukseksi on esitetty eri rakennusten julkisivuilla liitteessi B.

Piha-alueet
Melutason yleiset ohjearvot ulkona ovat 55 dB paivaillad ja 50 dB yolla [1].

lasketut pdivd- ja yoaikaiset keskiddnitasot Laeq alittavat VNp:n ohjearvot merkitylld
oleskelualueella.

Parvekkeet

Kohteeseen ei ole suunniteltu asuntokohtaisia parvekkeita.

Miro Aalto Benoit Gouatarbes
DI DI, FISE AA

Valtioneuvoston paidtos melutason ohjearvoista (993/92). Helsinki 1992.
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Tiivistelma

Téassa lausunnossa on tutkittu, millaisin meluntorjuntatoimenpitein tontille suunniteltavat
rakennukset voidaan toteuttaa. Kohteen meluntorjunnan tarpeen maaraa tieliikenne ja
raitioliikenne. Leikki- ja oleskelupihoilla vallitsee péivélla maksimissaan 54 dB keskidani-
taso. Téol6ntullinkadun puoleisen julkisivun danitasoerovaatimus on mallinnuksen mu-
kaan 30 dB. Parvekkeiden meluntorjunnan toimenpiteet on esitetty luvussa 6.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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1 Taustatiedot

1.1 Rakennuskohde

Toolontullinkatu 4-6
00250 Helsinki

1.2 Selvityksen tarkoitus

Projektipaallikké Maiju Vallittu (YIT Rakennus Oy) on tilannut meluselvityksen kohteeseen
Todlontullinkatu 4-6, Helsinki. Kohde on Todlontullinkadulla sijaitseva tontti, johon raken-
netaan kolme uutta asuinkerrostaloa vanhan purettavan rakennuksen tilalle. Téman sel-
vityksen tarkoituksena on mallintaa melutasot asemakaavaluonnosta varten.

2 Vaatimukset ja ohjearvot

2.1 Valtioneuvoston paatos 993/1992

Rakennuksen ja oleskelualueiden melusuojaus on toteutettava niin, etta valtioneuvoston
paatoksessa nro 993/1992 [1] esitetyt melutason ohjearvot tayttyvat. Padtéksen mukaan
rakennuksen ulkopuclisen meluldhteen aiheuttama melun keskidénitaso /aeq saa olla

- sisalla asuin-, majoitus- ja potilashuoneissa paivalla klo 7-22 enintdan 35 dB ja ydlla
klo 22-7 enintéédn 30 dB.

- piha-alueilla ja muilla oleskelualueilla, kuten parvekkeilla, péivélld klo 7-22 enintéan
55 dB ja y6lla klo 22-7 enintadn 50 dB. Uusilla alueilla oleskelualueiden ydohjearvo
on 45 dB.

Alue on madritelty vanhaksi alueeksi tassa selvityksessa.

2.2 Asetus rakennuksen aaniymparistosta 796/2017

Vuoden 2018 alussa voimaan tulleessa Ympéristoministerion asetuksessa on annettu vaa-
timukset uuden rakennuksen melun- ja tarinantorjunnalle. Rakennuksen, jossa on asun-
toja, majoitus- tai potilashuoneita, ulkovaipan adneneristys on suunniteltava ja toteutet-
tava siten, ettd ddneneristys on vahintdan 30 desibelid.

Virkistykseen kaytettdvat rakennuksen piha- ja oleskelualueet seka oleskeluun kaytettavat
parvekkeet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd melun keskidénitaso ei ylité kello
7-22 55 desibelia ja viherhuoneet vastaavasti siten, ettd melun keskidanitaso ei ylitéd 45
desibelia.

2.3 Melun- ja tarinantorjunta maankayton suunnittelussa

Uudenmaan ELY-keskuksen vuonna 2013 julkaisemassa oppaassa Melun- ja tarinéntor-
junta maankdytdn suunnittelussa [2] annetaan lisédohjeistuksia liittyen uuden alueen ka-
sitteeseen, parvekkeiden melutasoihin ja viherhuoneisiin seuraavasti.

Uudella alueella tarkoitetaan pdaséantoisesti vahintdan korttelin kokoista aluetta, jolla on
ennestéaan hyvin vahén tai ei lainkaan asuinrakennuksia, jolle luodaan uutta infrastruktuu-
ria ja jolla laajennetaan kaavoitettua aluetta tai luodaan uutta. Tulkintaan vaikuttaa lisaksi
alueen sijainti muihin alueisiin néhden.
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Oleskeluparvekkeet rinnastetaan asuntojen pihoihin ja nithin sovelletaan samoja ohjear-
voja. Kaikki oleskeluparvekkeet ovat samanarvoisia melun ohjearvojen kannalta.

Mikéli parveke halutaan sijoittaa talon julkisivulle, missé meluohjearvo ylittyy, se tulee
mdéérétd lasitettavaksi (tai muilla keinoin taata melun tarvittava vaimentaminen). Jos péi-
vaajan keskidénitaso julkisivulla on kuitenkin yli 65 dB, el parvekkeita tulisi rakentaa,
koska lasitus ei vélttamétta takaa riittavan alhaista melutasoa. Tallaisessa tapauksessa
parveke voidaan korvata viherhuoneella ja antaa siitd oma kaavamdaarays.

Parvekelasituksella tarkoitetaan iaghtokohtaisesti rakennetta, jossa lasit aukeavat ja niiden
valiin jaa rako (tuulettuminen). Viherhuoneen lasitus on parvekkeesta poiketen ulkoseindn
Kaltainen, joko kiinted tai avattava. Viherhuone on puolilémmin tai Idmmin huoneiston
osa, mutta ei asuinhuone. Sielld sovelletaan oleskelu- ja leikkipihan meluohjearvoja. Sen
takana ei voi olla huonetiloja, joihin raitis ilma otettaisiin vain viherhuoneen kautita. Viher-
huone luetaan yleensd kerrosalaan. Ensisijainen oleskelualue on [Gyadyttévé kiintelston
piha-alueelta, ja sen on oltava riittéva.

3 Lahtotiedot

Lausunto perustuu seuraaviin l&htétietoihin
— Asema- ja pohjapiirrokset 9.4.2017, YIT Rakennus Oy
— Maastotietokanta ja korkeusmalli © OpenStreetMapin tekijét
—  Liikennetiedot 22.2.2018, Helsingin kaupunki, likenne- ja katusuunnittelu, liiken-
neinsindori Kaisa Reunanen

Lahtétietojen sisdltd on eritelty tarkemmin seuraavissa kappaleissa.

3.1 Tieliikenne

Merkittavind tieliikenteen danildhteiné alueella ovat Tukholmankatu, Mannerheimintie ja
Topeliuksenkatu. Koska ennustetut likennemaarat ovat suuremmat kuin nykyiset, ennus-
tetilanne on mitoittava. Laskennassa kaytetyt liikkennemaarat on esitetty taulukossa 1.Kai-
kista teistd ei saatu ennustetta, joten niiden liikennemaérat on oletettu pysyvan samana.
Liikenteen jakautumisesta pdivélle ja yolle sekd kevyeen ja raskaaseen lilkkenteeseen ei
ollut saatavilla tietoa. Taman vuoksi kaytettiin yleisesti kaytettya 10 % osuutta seka yolii-
kenteelle ettd raskaalle liikenteelle.

Taulukko 1. Melumallinnuksessa kaytetyt tieliikennemaaratiedot. Mallinnuksessa kaytet-
tiin ennusteen tietoja.

KAVL KAVL Raskaan  Yoliken-  Nopeusra-

2916 2040 likenteen  teen osuus joitus
Viyla [ajon/ViK]  rajon k] osuus [%]  [%] [km/h]
Mannerheimintie (Reijolankatu — Jala- 34900 36900 10 10 50
vatie)
Mannerheimintie (Reijolankatu — Nor- 16600
denskoldinkatu) 18600 10 10 50
Mannerheimintie (Nordenskdldinkatu - 21200
Ruusankatu) 23200 10 10 50
Tukholmankatu (Mannerheimintie — 18800
Topeliuksenkatu) 21400 10 10 40
Tukholmankatu (Topeliuksenkatu — 21000 93600 10 10 40

Haartaminkatu)

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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Topeliuk§enkatu (Tukholmankatu — 10700 12200 10 10 10
Haartaminkatu)
Topellyksenkatu (Haartaminkatu — Ta- 16100 17600 10 10 10
vaststjernankatu)
Reijolankatu 18800 18800 10 10 50
Nordensktlild.inlfatu (Reijolankatu - 17300 17300 10 10 50
Mannerheimintie)
Nordenskéldinkatu (Mannerheimintie — 14400
Minna Canthin katu) . 10 10 40
Stelnbacklnkatu (Mannerheimintie - To- 1100 1100 10 10 20
peliuksenkatu)
Toolontullinkatu 200 200 10 10 30

3.2 Raitioliikenne

Kohteen ohi kulkee kolme raitiolinjaa nykytilanteessa: linja 4 (Mannerheimintie - Tukhol-
mankatu) seka linja 3 ja 10 (Mannerheimintie). HSL:n raitiolinjastosuunnitelman [10] mu-
kaan tulevaisuudessa kohteen Idhelta kulkee myds raitiolinjat 2 (Nordenskdldinkatu) ja 7
(Mannerheimintie - Tukholmankatu). Tulevaisuuden (2024) Raitiolinjasuunnitelmasta saa-
dut likennemé&arat raitiolinjoittain on esitetty alla taulukossa 2.

Taulukko 2. Melumallinnuksessa kaytetyt raitiolikennemaaratiedot. Mallinnuksessa kay-
tettiin ennusteen tietoja.

Raitiovaunujen lukumaéra

Rattiolinja Piva (7-12) Yo (22-7)
Ennuste

4 (Katajanokka — Munkkiniemi) 254 48
10

(Kirurgi — Pikku-Huopalahti) 254 30
3

(Kaivopuisto — Kallio - Meilahti) 178 46
2 (Kaivopuisto — T6olo — Pasila) 178 46
7 (Jatkdsaari — Kallio — Pasila) 178 28

4 Laskentamenetelma

4.1 Melumallinnus

Liikenteen aiheuttamat aanitasot korttelialueella on mallinnettu melulaskentaohjelmistolla
CadnaA 2018, johon sisdltyvat tie- ja raideliikennemelun seka teollisuusmelun pohjoismai-
set laskentamallit. Ratioliikenteen mallinnus perustuu Artic-raitiovaunun raideliikenneme-
lun laskentamalliin 1ahtdarvoihin [6]. Mallinnuksessa on oletettu kaikkien raitiovaunujen
olevan tulevaisuudessa Artic-mallia vanhojen raitiovaunumallien poistuessa kaytosta.

CadnaA ohjelmisto laskee melukartat sille sydtetyn kolmiulotteisen maastomallin perus-
teella. Laskennassa otetaan huomioon mm. liikennevaylien liikennemadrat, ajonopeudet,
maastonmuodot, rakennusten sijainnit ja korkeudet seka heijastukset rakenteista ja
maasta niille maériteltyjen absorptio-ominaisuuksien perusteella. Laskennassa rakennus-
ten julkisivut on oletettu taysin heijastaviksi. Maasto on oletettu téysin absorboivaksi erik-
seen madrattyja alueita lukuun ottamatta. Laskentaparametrit on esitetty taulukossa 4.
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Meluvybhykkeet on viivoitettu 1 dB vélein melun levidmisen havainnollistamiseksi. Valkoi-
sella meluvydhykkeelld keskidanitaso on melukartoissa alle 45 dB. Julkisivu- ja parveke-
melukartoissa on esitetty rakennuksien eri julkisivujen pystylinjoille kohdistuvat suurim-
mat keskidanitasot.

Taulukko 4. Melumallissa kaytetyt tarkeimmat laskentaparametrit

Laskentaparametrit

Laskentasdde 1500 m
Heijastusten kertaluku 2
Laskentasédde heijastuksissa (Idhde — vastaanotto) 1000 m
Heijastuspinnan laskentasdde (lahde/vastaanotto — pinta) 100 m
Maaston absorptio 1
Rakennusten absorptio 0
Teiden absorptio 0
Meluesteiden absorptio 0
Laskentahilan koko (Liite 1) 2x2m?
Laskentahilan koko (Liite 4) 5x5m?
Laskentakorkeus maanpinnasta/lattiasta 2m

4.2 Epavarmuudet

Tieliikennemelun pohjoismaisen laskentamallin epatarkkuutta on kasitelty julkaisussa Tie-
likennemelun laskentamalli [7]. Julkaisussa sanotaan seuraavaa: "Yleisesti taman lasken-
tamallin antamat tulokset vastaavat mittausten keskimaardisid vapaan kentan &anitason
arvoja, so. tulokset sijoittuvat vaihtelualueen puolivéliin (vuosikeskiarvot).” Tarkkuus kui-
tenkin heikkenee, kun etdisyys meluldhteesta kasvaa ja tuuliolosuhteet eroavat mallin ole-
tusarvoista. Malli olettaa tuulen suunnan olevan aina lahteelta vastaanottajalle, joten malli
mallintaa aina melunlevidmiselle otollisinta tilannetta.

Raideliikenteen pohjoismaisen laskentamallin epdtarkkuutta on kasitelty julkaisussa Rai-
deliikennemelun laskentamalli [4]. Julkaisun mukaan mallin tarkkuus on ldhelld raidetta
ldhes aina + 3 dB, kun molemmat raiteet ovat ndkyvissa. Raitiolikennettd mallinettaan
tieliikenne- ja teollisuusmelumalleilla, joiden epatarkkuuksia on kasitelty viitteissa [7]

Taman lisdksi mallinnuksen tarkkuuteen vaikuttaa merkittavésti lahtotietojen, kuten lii-
kennetietojen ja maastomallin tarkkuus. Esimerkiksi likennemaaran kaksinkertaistuminen
kasvattaa vaylan melua 3 dB.

5 Laskennan tulokset

5.1 Yleista

Koska tulevaisuuden liikennemaarat ovat suuremmat kuin nykyiset, tulevaisuuden melu-
tilanne ratkaisee alueen melunsuojaustarpeen. Tasta syysta tdssa lausunnossa esitetaan
vain ennustetilanteen melukartat.

Melumallinnuksen tulokset on esitetty liitteissa 1-3. Liitteet sisaltavat:

- Liitteessa 1 on esitetty pdiva- ja ydajan melukartat laskettuna +2 m korkeudessa

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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maanpinnasta ennustetilanteessa 2040.
- Liitteessa 2 on esitetty julkisivuille kohdistuvat suurimmat pdivdajan melutasot +2
m korkeudessa lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa 2040.
- Liitteessa 3 on esitetty parvekkeille kohdistuvat suurimmat paivaajan melutasot +2
m korkeudessa lattiapinnasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa 2040.

5.2 Adnitasot pihan oleskelualueilla

Tontin piha-alueiden keskidanitasot on esitetty liitteen 1 melukartoissa ennustetilanteessa
paiva- ja ybaikaan 2 m korkeudella maanpinnasta. Liikenteestd johtuva keskidanitaso on
paivaaikaan 7 dB korkeampi kuin yolla. Oleskelualueiden ydajan aanitasovaatimus on 5
dB pdivdajan vaatimusta pienempi, joten pdivdajan melutasot tulevat téssa tapauksessa
mitoittaviksi. Suunnitelmien mukaisella pihan oleskelualueella melutasot ovat péivélla suu-
rimmillaan 54 dB.

5.3 Aanitasot rakennuksen julkisivuilla

Suurimmat asuinrakennuksien julkisivuille kohdistuvat keskiadnitasot ovat paivalla 64 dB
(lite 2 s. 1). Asemakaavassa rakennuksen ulkovaippaa koskeva adneneristysvaatimus
Alavaad @annetaan rakennuksen julkisivuun kohdistuvan ja sisélld sallittavan &anitason ero-
tuksena [8]. Julkisivuun kohdistuvassa &dnesséd ei oteta huomioon julkisivusta poispéin
heijastuvaa aanta.

5.4 Aéanitasot asuntojen parvekkeilla

Liitteessa 3 on esitetty rakennusten parvekkeisiin kohdistuva péivéaikainen keskidanitaso
ilman heijastusta. Suurimmat asuinrakennuksien parvekkeisiin kohdistuvat keskiaanitasot
ovat paivalla 64 dB. Parvekkeiden melunsuojaus maaraytyy pdivdajan melukarttojen mu-
kaan (paivaohjearvo 55 dB).

5.5 Aanitasot Tédlontullinkadun ja Mannerheimintien vilisten rakennusten jul-
kisivuilla

Liitteessa 4 on esitetty Todlontullinkadun ja Mannerheimintien valisten rakennusten julki-
sivuihin kohdistuvat keskidanitasot, kun kohteen tontilla on seka vanha (lite 4 s. 1), ettd
uudet rakennukset (liite 4 s. 2). Osoitteessa Toolontullinkatu 3 ja 5 julkisivuihin kohdistu-
vat keskidganitasot nousevat uuden rakennuksen myoéta enimmilldaédn yhden desibelin ver-
ran Toolontullinkadun puolella. Osoitteessa Téolontullinkatu 1 ja 7 julkisivuihin kohdistu-
vat keskidanitasot laskevat yhden desibelin talojen Tédlontullinkadun puoleisissa kulmissa
uusien rakennusten myéta. Muissa Toolontullinkadun ja Mannerheimintien valisissa ta-
loissa julkisivuihin kohdistuvat keskidanitasot pysyvat samoina.

6 Alueen meluntorjuntatoimenpiteet

6.1 Pihan oleskelualueen suojaus melulta

Luvussa 2.1 esitetyt melun ohjearvot tayttyvat suunnitelluilla pihan oleskelualueilla. Jos
pihojen paikat muuttuvat, oleskelualueet voidaan vapaasti sijoittaa alueelle, joka ndkyy
litteen 1 sivulla 1 valkoisena seka vaalean ja tumman vihreana. Jos rakennusmassoittelu,
meluesteiden tai oleskelualueiden sijoittelu tms. muuttuu, tilanne taytyy tarkastuttaa
akustikolla.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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6.2 Rakennuksen ulkovaipan aaneneristys

Kohdan 2.1 mukaisesti sisatiloissa sallittava melutaso on 35/30 dB paivalla/y6lla. Paiva/yo-
ajan melutasot ovat sisatilojen meluntorjunnan kannalta mitoittavat. Tédldntullinkadun
puoleiseen julkisivuun kohdistuu 64 dB melutaso, joten ulkovaipan &anitasoerovaatimus
kyseiselle julkisivulle on A/lavaad = 30 dB. Rakennuksen ulkovaipan daneneristystd koskeva
asemakaavamaarayksen teksti on esimerkiksi:

Rakennuksen Tolontullinkadun puoleisella julkisivulla ulkovaipparakenteiden kokonai-
suuden on toteutettava danitasoero MLavaad = 30 dB tieliikennemelua vastaan.

Kuitenkin kohdan 2.2 mukaisesti VNA 796/2017 madéraa, ettd kaikille julkisivuille tulee
tayttyd aanitasoerovaatimus 30 dB.

Rakennuksen ikkunoiden, ikkunaovien, ulkoseindrakenteiden ja mahdollisten korvausilma-
venttiilien adneneristys on mitoitettava menetelmalla, joka ottaa huomioon rakennusosien
muodostaman kokonaisuuden, niiden pinta-alat seka huonetilan pinta-alan. Tallaisia me-
netelmid on esitetty ymparistoministerion ymparistdoppaassa 108 [8] seké ohjeen RIL
243-1-2007 luvussa 8.4 [9].

6.3 Parvekkeiden ja terassien suojaus melulta

Parvekkeiden melunsuojaus maaraytyy paivaajan melukarttojen mukaan (paivaohjearvo
55 dB), jotka on esitetty liitteessa 1. Meluntorjunnassa tulee huomioida seuraavat seikat:
- Parvekkeiden meluntorjunta suunnitellaan tarkemmin kohteen rakennuslupaa ha-
ettaessa.
- Jos julkisivuun parvekkeen kohdalla kohdistuu yli 52 dB melutaso (liite 3, s.1),
parveke suojataan melulta avattavin parvekelasituksin.
- Jos julkisivuun parvekkeen kohdalla kohdistuu yli 59 dB melutaso (liite 3, s.1),
tulee parvekkeen meluntorjuntaan kiinnittaa erityistd huomiota esimerkiksi lisatii-
vistyksin

Liitteet

1. Pa&iva- ja ydajan melukartat laskettuna +2 m korkeudessa maanpinnasta ennusteti-
lanteessa 2040.

2. Julkisivuille kohdistuvat suurimmat padivaajan melutasot +2 m korkeudessa lattiapin-
nasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa 2040.

3. Parvekkeille kohdistuvat suurimmat paivdajan melutasot +2 m korkeudessa lattiapin-
nasta kriittisimmassa kerroksessa ennustetilanteessa 2040.

4. Paivaajan melukartat laskettuna +2 m korkeudessa maanpinnasta ennustetilanteessa
2040 ja julkisivuihin kohdistuvat keskiddnitasot paivalla, kun kohteen tontilla on van-
hat sekd uudet rakennukset.

Lahteet

1. Valtioneuvoston paatds melutason ohjearvoista. Suomen sdadoskokoelma, nro
993/1992.

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.
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2. Melun- ja tarindntorjunta maankdytdn suunnittelussa. Uudenmaan elinkeino-, lii-
kenne- ja ymparistokeskus, opas 02/2013.

3. Rakentamisohje, Rakennuksen ulkovaipan daneneristysvaatimukset
http://www.vantaa.fi/instancedata/prime_product_julkaisu/vantaa/embeds/van-
taawwwstructure/67808_Tie_lentomeluohje.pdf
Vantaan rakennusvalvonta 30.10.2007

4. Raidelilkennemelun laskentamalli, Ympadristoministerion ohje 97, 2002

5. Raideliikennemelun laskentamallin l&htéarvot Sm5-junille, Tutkimusraportti VTT-R-
07621-10, 9/2010. Raimo Eurasto.

6. Artic-raitiovaunu - Raideliikennemelun laskentamallin 1dhtdarvot, Akukon 160454-1,
5/2016. Benoit Gouatarbés, Tapio Lahti.

7. Tieliikkennemelun laskentamalli, Ymparistoministerién ohje 6, 1993

8. Rakennuksen julkisivun adneneristavyyden mitoittaminen. 2003. Helsinki, ymparist6-
ministerid, ympéaristéopas 108.

9. Rakennusten akustinen suunnittelu: akustiikan perusteet. Helsinki, Suomen Raken-
nusinsinddrien Liitto RIL ry, RIL 243-1-2007. Mikko Kyllidinen, Valtteri Hongisto.

10. Raitioliikenteen linjastosuunnitelma, HSL Helsingin seudun liikenne, 2014.
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LITE 15.1(2)

Leikki

Pdivaajan keskiaanitaso
I-A. eq. 7-22

. |> 450dB
B - 50048
| |> 550dB
. |> 600dB
. |> 650dB
B - 00dB
B - /5048

Mittakaava:
1:750 (A4)

Tyo:
Liitteen
sisalto:

Liikenne:

Laatinut:

7414-1b, Toolontullinkatu 4-6
Melukartta
Melukdyrat +2 m korkeudella maanpinnasta

Vuoden 2040 ennustettu keskiméaarainen arkivuorokausiliikenne
(KAVL) paivalla klo 07-22

Ville Mantyniemi, DI
12.3.2018

-

HELIMAKI AKUSTIKOT
www.helimaki.fi

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.




LITE 15.2(2)

A

Oleskelu

Leikki

Y0ajan keskidénitaso Tyo: 7414-1b, Toolontullinkatu 4-6
L. eq. 22-7 Liitteen Melukartta
1> 450dp | Sisalo:
' Melukéyrat +2 m korkeudella maanpinnasta
B - 50048
. |]> 550dB Liikkenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskiméarainen arkivuorokausiliikenne
1> 60.0dB (KAVL) yolla klo 22-07
> 650dB
B - 70.0dB
B - 75008 Laatinut:  Ville Mantyniemi, DI
Pvm: 12.3.2018
1'\,"7"5‘%“?3;’: EH HELIMAKI AKUSTIKOT
' www.helimaki.fi
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LITE 2 5.1(1)

A

nerheimintie
VL 2040: 36900
Raskas %: 10

Y6 %: 10
Nopeusrajoitus: 50 km/h

Raskas %: 0.
Y6 %: 10

Nopeusrajoitus: 3

Leikki

>7Z

Péivaajan keskiddnitaso | Tyo: 7414-1b, Toolontullinkatu 4-6

La. eq. 7-22 Liitteen Julkisivumelut

> 45043 VMO

] > 20048 Litk Vuoden 2040 tettu keskiméarainen arkivuorokausiliik

iikenne: uoden ennustettu keskiméarainen arkivuorokausiliikenne

— i 28'8 gg (KAVL) paivalla klo 07-22

e - 65l0 dB Julkisivuihin Pieniin ympyréihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu-
' kohdistuvat rin keskidénitaso paivalld. Ison ympyrén sisdén on merkitty suurin ko-
> 70.0dB melutasot: ko rakennuksen julkisivuihin kohdistuva keskiaanitaso péivalla ja yolla.

> 75.0dB Laatinut:  Ville Mantyniemi, DI
Pvm: 12.3.2018
'}’“;‘gga(i\vj) EH HELIMAKI AKUSTIKOT
' www.helimaki.fi
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LIITE 3'5.1(1)

A

nerheimintie
VL 2040: 36900
Raskas %: 10

Y6 %: 10
Nopeusrajoitus: 50 km/h

Raskas %: 0.
Y6 %: 10

Nopeusrajoitus: 3

Leikki

>7Z

Péivaajan keskiddnitaso | Tyo: 7414-1b, Toolontullinkatu 4-6

La. eq. 7-22 Liitteen Parvekemelut

> 45043 VMO

] > 20048 Litk Vuoden 2040 tettu keskiméarainen arkivuorokausiliik

iikenne: uoden ennustettu keskiméarainen arkivuorokausiliikenne

— i 28'8 gg (KAVL) paivalla klo 07-22

e - 65l0 dB Parvekkeille Pieniin ympyraihin on laskettu parvekelinjaan kohdistuva suurin kes-
' kohdistuvat kiadnitaso pdivalld. Ison ympyrén siséan on merkitty suurin koko ra-
> 70.0dB melutasot:  kennuksen parvekkeille kohdistuva keskidanitaso pdivalla ja yolla.

> 75.0dB Laatinut:  Ville Mantyniemi, DI
Pvm: 12.3.2018

1'\,"7";%“%’: EH HELIMAKI AKUSTIKOT

' www.helimaki.fi

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.



LITE 45.1(2)

Péivaajan keskiddnitaso | Tyo: 7414-1b, Toolontullinkatu 4-6

La.eq. 722 Liitteen Melukartta sekéd Toolontullinkadun ja Mannerheimintien valisséa
1> 450dB sisalto: olevien talojen julkisivuihin kohdistuvat keskiaanitasot péivalla,
' kun kohteen tontilla on vanha rakennus.

> 50.0dB
] Lilkkenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimadréinen arkivuorokausiliikenne
— i 2(5)'8 gg (KAVL) paivalla Ko 07-22
I - 65l0 dB Julkisivuihin Pieniin ympyréihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu-
— ' kohdistuvat rin keskidénitaso paivalld. Ison ympyran sisdén on merkitty suurin ko-
o > 70.0dB melutasot: ko rakennuksen julkisivuihin kohdistuva keskiaanitaso péivélla ja yolla.

> 75.0dB Laatinut:  Ville Méntyniemi, DI

Pvm: 12.3.2018
1“"1"(;%‘;)3?[\3) EH HELIMAKI AKUSTIKOT

' www.helimaki.fi

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.



LIITE 4 5.2(2)

e
)&
Péivdajan keskiaanitaso | Tyo: 7414-1b, Toolontullinkatu 4-6
La.eq. 722 Liitteen Melukartta sekéd Toolontullinkadun ja Mannerheimintien valisséa
1> 450dB sisalto: olevien talojen julkisivuihin kohdistuvat keskiaanitasot péivalla,
' kun kohteen tontilla on uudet rakennukset.
B - 50008
] Lilkenne:  Vuoden 2040 ennustettu keskimadréinen arkivuorokausiliikenne
— i 2(5)'8 gg (KAVL) paivalla klo 07-22
e - 65l0 dB Julkisivuihin Pieniin ympyréihin on laskettu julkisivun pystylinjaan kohdistuva suu-
' kohdistuvat rin keskidénitaso paivalld. Ison ympyrén sisdén on merkitty suurin ko-
> 70.0dB melutasot: ko rakennuksen julkisivuihin kohdistuva keskiaanitaso péivalla ja yolla.
> 75.0dB Laatinut:  Ville Mantyniemi, DI
Pvm: 12.3.2018
1""1"5%‘533\3) EH HELIMAKI AKUSTIKOT
' www.helimaki.fi

Taman asiakirjan osittainen julkaiseminen tai kopiointi on sallittua vain Helimaki Akustikot Oy:n kirjallisella luvalla.



Tuloskortti

Korttelinumero 520
Pdivamaara 14.5.2018 Tonttinumero 20,21ja 22
Viherkertoimen laskelma Viherkertoimeen sisallytetyt elementit
Elementteja taytetty Elementtityypin
. . Elementtit i !
Viher- kerroin 0,96 Lol kpl kokonaislukumaar, kpl
Sdilytettdvd kasvillisuus 2 5
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Helsinki

TOOLONTULLIN KORTTELI 520 / SUOJELTAVAT KOHTEET
T(")(")L(")N URHEILU- JATERVEYSTALO (Topeliuksenkatu 41a)

sr-2
Kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas rakennus

Einari Terasvirran 1960-luvulla suunnittelema T66I6n urheilu- ja terveystalon (Topeliuksenkatu 41a) seka ns.
TVK-talon (Todlontullinkatu 8) muodostama rakennuskokonaisuus on todettu kaavaprosessin aikana laadittujen
rakennushistoriallisten selvitysten (Arkkitehtitoimisto Gramatikova & Lindberg 2016—2017, ohjaus Helsingin
kaupunginmuseo) mukaan kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaaksi. Kokonaisuus on hyvin
sdilynyt ja ilmentaa aikansa tyypillisia arkkitehtonisia pyrkimyksia selkeine rakennusmassoineen ja elegantteine
nauhaikkunoineen. Alueen varsinaisen maamerkin, ns. Auratalon sailyttdvan korjauksen myo6ta Urheilutalon ja
TVK-talon asema hyvin sailyneena kokonaisuutena on entista tarkedmpi.

Rakennuskokonaisuuden suojeltavia rakennusosia ovat julkisivut, nauhaikkunoiden ikkunajaon
sommitteluperiaate, tasossa n. 19,7 olevan vesikaton kattoikkunat ja kaarihalli sekd paasisaankaynnit ja niihin
liittyvat aulatilat. Kaavaehdotuksessa 5.6.2018 suojellaan To6l6n urheilu- ja terveystalon osuus. TVK-talon osuus
suojellaan vastaavin periaattein myohemmin omassa kaavassaan.
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Ylérivi: Nauhaikkunat kiertdvét TVK-talon ja Urheilutalon julkisivuja kadun puolella.
Alarivi: Urheilutalon kaarihalli ja kattolyhdyt. Nauhaikkunateema jatkuu sisdpihan puolella.

Kuvat: Tiia Ettala (ldhde RHS, Arkkitehtitoimisto Gramatikova & Lindberg)

T66I6ntullin kortteli 520:n kaavamuutos
Hankenumero 5666_1
Diaari HEL 2016-014357



Helsinki

limakuva SVULn
myyntiesitteestd. Taustalla mySs

Terasvirran suunnittelemat LaGketieteellisen

Ylérivi: TVK-talon siséénkéynti (vas.) ja Urheilutalon toimistokerrosten sisdénkéynti (oik.), josta tulee Urheilutalon uusi paésiséénkaynti.
Keskirivi: Urheilutalon toimistokerrosten sisddnkéyntiaula (vas.) ja TVK-talon sisdénkéyntiaula nykytilassa.
Alarivi: lmakuva korttelista ennen korotuksia ja lisédyksié.

Kuvat: Tiia Ettala. Mustavalkoinen ilmakuva SVUL:n myyntiesitteesté (léhde RHS, Arkkitehtitoimisto Gramatikova & Lindberg)
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RAKENNUS 1 ASUNNOT LIKETILAT
: 8kisulakko 88,5 -
7 krs asuinkeros 635,5m? -
S 6.krs asuinkerros 649,5m? -
, : 5kisasuinkeros 649,57 -
4 krs asuinkerros 649,5m? -
3.krs asuinkerros 649,5 m? -
. 2kispihataso 569,0 m? -

1 krs katutaso 153,5 m2 1720 m2
. Ok autohdli 53,5m¢ -

© YHTEENSA 4098,0 m? 1720 m?

| R T [ . RAKENNUS2 ASUNNOT LIKETILAT
: I B . 8k ulokko 31 -
I 7 krs asuinkermros 598 m? -
R N asunnot H 6.krs asuinkerros 601 2 -
; - fekniset filat 5 krs asuinkemos 601 m? =
] 4 krs asuinkerros 601 m? -
Ullakko talot 1 jq 2 3.krs asuinkemos 601 m? -
...................................................................................................................................................................................................... : 2krs pihataso 305,5 2 )

1 krs katutaso 105 2 115,52
. Okis autohdli 33,5me -

RAK 1 : YHTEENSA 3477,0 m? 1155m?

L1 1010

/

- RAKENNUS 3 ASUNNOT
[ ] 9 krs ullakko 39,5 m?
8.krs asuinkerros 298 m?
D 7 krs asuinkerros 321 m?
: é.krs asuinkerros 321 m?
D 5.krs asuinkerros 321 m?
4 krs asuinkerros 321 m?
\ : 3k asuinkenos 321 m?
2 .krs pihataso 153,5m?
RAK 2 1 krs katutaso 41 m?
Th . YHTEENSA 2137,0 m?
7 . KOKO PROJEKT ASUNNOT LIKETILAT PYSAKOINTITILAT
| © Yhteensd 9712,0 n? 287,5 m? 2516,5 2
] | asunnot B
fekniset filat . ASEMAKAAVAAN LASKETTAVA KERROSALA RAKENNUS1 RAKENNUS2 RAKENNUS3  YHTEENSA
RAK 3 . ASUNNOT JA LIKETILAT 49400 m? 42375 m? 21370 m? 9999,5 m?

Ullaokko talo 3
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HUONEISTOALALASKELMA RAKENNUS 1 RAKENNUS2  RAKENNUS3  YHTEENSA BRUTTOALALASKELMA  RAKENNUS 1 RAKENNUS2  RAKENNUS3  YHTEENSA
: bruttoala 5096,5 m? 44630 m? 27455 m? 123050 m?
huoneistoala asunnot 31070 m? 2559,0 m? 1624,5m? 7 290,5m? : bruttoala autohallit 2 564,0 m?
huoneistoala likefilat 157,5m? 133,5m? 0,0 m? 291,0 m? :
huoneistoala yhteensa 3264,5m? 26925 m? 1624,5m? 7 581,5m? : Autopaikat yhteensd 85 ap:
: 42 ap tasolla +15.0, ajo Tésldntulinkadulta
huoneistojen keskipinta-ala 57,5 m? 53,5 m? 51,0 m? 54,5 m? 43 ap tasolla +12.0, ajo nykyistd ajoramppia
asuinhuoneistojen Madard 54 kpl 48 kpl 32 kpl 134 kpl :
joista perheasuntoja 21 kpl 19 kpl 13 kpl 53 kpl
"""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""""" : RAKENNUSVAIHE 1

HUONEISTOALAT RAKENNUS 1 HUONEISTOALAT RAKENNUS 2 HUONEISTOALAT RAKENNUS 3
ASUNTOJAKAUMA: ASUNTOJAKAUMA: ASUNTOJAKAUMA:
Th+kt 25,5 m2 5 kpl Th+kt 25,5 m? 5 kpl Th+kt 27,5 m? 7kpl
Th+kt+parvi 38.0 m? 1 kpl : Th+kt 27,5 m? 5 kpl : Th+kt+parvi 51,0 m? 1 kpl
Th+kt+parvi 43,5 m? 2 kpl : Th+kt 32,5 m? 5 kpl : Th+kt+parvi+s 51,0 m? 1 kpl
Th+kt+parvi 45,5 m? 1 kpl : 2h+kt+(s) 45,0 m? 5 kpl : 2h+kt+(s) 43,0 m? 5 kpl
Th+kt+parvi 61,5 m? 1 kpl : 2h+kt+(s) 46,5 m? 6 kpl : 2h+kt+s 43,5 m? 5 kpl
2h+kt+(s) 45,0 m? 5 kpl : 2h+kt+(s) 50,0 m? 1 kpl : 3h+kt+(s) 63,5 m? 7 kpl
2h+kt+(s) 46,5 m? 12 kpl : 2h+kt+s 55,5m? 1 kpl : 3-4h+kt+s 75,5 m? 6 kpl
2h+kt+alk+s 59.5 m? 5 kpl : 2h+kt+parvi+s 85,0 m? 1 kpl
2h+kt+s+t.tila 102,5 m? 1 kpl : 3h+kt+s 63,0 m? 4 kpl : yhteensd 1624,5 m? 32 kpl
3h+kt+(s) 53,5 m? 4 kpl 3h+kt+s 68,0 m? 5 kpl : asuntojen keskipinta-ala 51,0m?2
3h+kt+(s) 63,0 m? 6 kpl ; 4h+kt+s 82,5 m? 5 kpl :
Ah+kts 82,5 m? 6 kpl L 4hektes 86,5 m? 5 kpl ! joista perheasuntoja 897,5 m2 13 kpl RAKENNUSVAIHE 2
4h+kt+s 85,5 m? 1 kpl : : perheasuntojen keskipinta-ala 69,0 m?
Sh+kt+s 98,0 m? 4 kpl : yhteensd 2559,0 m? 48 kpl :

: asuntojen keskipinta-ala 53,5 m? :
yhteensd 3107.,0 m? 54 kpl : : YHTEIS- JA APUTILOJEN HUONEISTOALA:
asuntojen keskipinta-ala 57,5 m? : joista perheasuntoja  1437,0 m? 19 kpl :

: perheasuntojen keskipinta-ala 75,5 m? LVV varasto 16,0 m?
joista perheasuntoja  1564,5 m? 21 kpl : : Polkupyordavarasto 73,0 m?
perheasuntojen keskipinta-ala 74,5 m? : Irfaimistovarasto 115,5 m?

: TOIMISTO- JA APUTILOJEN HUONEISTOALA: : Korttelitupa 68,0 m?
TOIMISTO- JA APUTILOJEN HUONEISTOALA: : : Pesula 31,0m?2

: Liiketila 1 133,5 m? yht. 133,5 m? : Huollon filat 3.0 m?
Liiketila 1 65,5 m? : : Tekniset filat 86,5 m? yht. 393,0 m?
Liiketila 2 45,5 m? : LVV varasto 26,0 m? :
Likefila 3 46,5 m? yht. 157,5 m? : Polkupydravarasto 137.5 m?

i Irfaimistovarasto 175,5 m?
LVV varastot 27,5 m? i Jatehuone 47,5 m? : :
Polkupydravarastot - 109,5 m? : Saunaosasto 63,0 m? : : RAKENNUSVAIHE 3
Irfaimistovarastot 197,0 m? : Huollon filat 13,5 m? : :
Huollon tilat 7,5m? : Tekniset tilat 147,0 m? yht. 610,0 m?
Tekniset tilat 191,5m2 yht. 533,0 m2
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