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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisalto ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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asema (10000358)




TIVISTELMA

6 (24)

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee vajaakayttoista
yleisten pysakointilaitosten korttelialuetta, jolle saa rakentaa
moottoriajoneuvojen huoltoa palvelevia rakennuksia seka rauta-
tie- ja katualueita Pukinmaen juna-aseman yhteydessa. Kaavarat-
kaisu mahdollistaa uuden paivittaistavarakaupan seka liike- ja va-
rastotilojen rakentamisen hyvalle liikepaikalle.

Tavoitteena on asemanseudun tdydennysrakentaminen.
Uutta liiketilakerrosalaa on 11 000 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta Pu-
kinmaen asemanseudun palvelut paranevat. Alueelle tulee lisaa
tyopaikkoja. Paikalliskeskuksen hajanainen kaupunkirakenne
eheytyy. Lisaantyvan liikkenteen jarjestelyja parannetaan.

Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen. Kaavaratkaisu
on tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neu-
voteltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Kaavaratkaisun tavoitteena on Pukinmaen asemanseudun kehit-
taminen seka uuden paivittaistavarakaupan ja uusien liiketilojen
rakentamisen mahdollistaminen. Tarkoituksena on tiivistada kau-
punkirakennetta seka tehostaa paaradan ja Keha | risteyskoh-
dassa sijaitsevan paikalliskeskuksen maankayttoa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-

teutumista siten, etta Helsinkia kehitetaan raideliikenteen verkos-
tokaupunkina.

Suunnittelualueen pinta-ala on 0,8 ha.

Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa 2 200 k-m?2.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella on nykyisin kulkuneuvojen suoja- ja huoltorakennus,
jossa toimii pikaruokala. Tontilla toimi aikaisemmin pitkaan Pukin-
maen Essona tunnettu huoltoasema. Lisaksi alueella on rautatie-
ja katualuetta.
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Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan
suuryksikon (KM-1) ja toimitilaa

Kortteliin tulee sijoittaa paivittaistavarakupan tiloja tai muita liike-
ja palvelutiloja. Ylimpiin kerroksiin saa sijoittaa varastotiloja. Auto-
paikat tulee sijoittaa paaosin ensimmaiseen kerrokseen ja pie-
neltd osin piha-alueelle. Asemakaavaan merkitty kokonaisraken-
nusoikeus on 11 000 kerrosneliometria, joka sisaltda kylman auto-
hallin n. 2 000 k- m?2.

Paivittaistavarakauppa on suunniteltu toiseen kerrokseen tulevan
baanan yhteyteen asemalaiturin tasolle. Vahittaiskaupan yhteis-
maara on asemakaavassa rajoitettu alle 10 000 kerrosnelidmetriin
ja paivittaistavarakaupan yhteismaara on asemakaavassa rajoi-
tettu enintdan 5 000 kerrosneliometriin. Rakennusoikeutta voi-
daan kayttaa myos maantason pysakaintiin seka liikke-/toimitilaan.
Tallaista toimitilaa voi olla esim. Pukinmaen aseman ympariston
palvelutasoa rikastuttavat pienvarasto, kuntosali-, hyvinvointi-,
kulttuuri- ja ravintolapalvelut.

Liikerakennusten korttelialueen (KM-1) vaikutukset arvioidaan pai-
kallisiksi ja saavutettavuus on erinomainen.

Rautatiealue (LR) ja katualueet

Eskolantien ja Malminkaaren valinen katu nimetaan Eskolankaa-
reksi, Eskosbagen. Rautatie- ja katualueet ovat mukana osin kaa-
vateknisista syista.

Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee vilkkaan auto- ja joukkoliikenteen valitto-
massa laheisyydessa Keha I:n kupeessa. Kohteen etaisyys Pu-
kinmaen aseman laiturille on noin 50 metria ja etaisyys lahimpaan
bussipysakkiin on 100 metria. Suunnittelualue sivuaa ruuhka-ai-
kaisin vilkasta Eskolantien jatketta (paikallinen kokoojakatu) ja
Malminkaaren (paakatu) valo-ohjattua risteysta. Eskolantiella kul-
kee noin 9 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Malminkaarella ris-
teyksen etelapuolella kulkee noin 19 000 ja pohjoispuolella noin
14 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Malminkaaren ja Eskolantien
nopeusrajoitus suunnittelualueen kohdalla on 50 km/h. Tontin |a-
helld sijaitsee bussipysakit linjoille 61, 69, 70, 71, 552, 553, 603 ja
702.

Suunnittelualueen kohdalla pyorailyn paareitti kulkee Eskolantien
etelareunassa Pukinmaen aseman tunneliin. Muut pyorailyn paa-
reitit kulkevat Keha |:n varressa ja Malminkaaren itareunassa.
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Pyorailyn laatuvaylan (baanan) tavoitelinjaus sijaitsee radan ita-
reunassa rautatiealueen puolella. Jos Liikennevirasto tarvitsee li-
saradan radan itdreunaan, baanalle ei jaa enaa tilaa rautatiealu-
eella. Taman takia on varmistuttava siita, etta baana voidaan to-
teuttaa tdssa kohdassa radan varteen, vaikka lisaraide joskus ra-
kennettaisiinkin. Kaavoitettavan tontin nykyinen tonttiliittyma sijait-
see Eskolantien jatkeella Iahella tunnelin suuta, mika on nake-
mien kannalta hankala sijainti.

Kaavaratkaisu

Kaavaratkaisussa toteutettavat liikenteelliset muutokset ovat va-
haisia. Eskolankaareksi nimettavalla kadulla tehdaan reunakivi-
muutoksia, joiden tarkoituksena on parantaa kaantymiskaistojen
kapasiteettia. Suunnitelmassa on tilallisesti varauduttu uutta kaan-
tymiskaistaa varten jos sellainen todetaan joskus myohemmin tar-
peelliseksi. Talla voidaan parantaa Kehalle pain kaantyvien kapa-
siteettia jonkin verran. Uutta kdantymiskaistaa ei kuitenkaan olla
toteuttamassa viela tassa vaiheessa.

Tontin pohjoisreunan edustan nykyinen yhdistetty jalkakaytava ja

pyoratie rakennetaan tontin kanssa yhteiseksi tilaksi, jossa kavely
ja pyoraily on eroteltu. Jarjestely parantaa jalankulun ja pyorailyn

ohjautuvuutta, sujuvuutta ja liikenneturvallisuutta.

Tonttilittyma on paatetty sijoittaa nykyiseen kohtaan, silla ympa-
riston liikennejarjestely ei mahdollista muuta sijaintia. Suunnitel-
massa on pyritty korostamaan turvallisen tonttilittyman suunnitte-
lua, koska tunneli aiheuttaa nakemaongelmia pyorailyn paareitille.
Lisaksi tonttiliittyman kohdalta on odotettavissa aikaisempaa vilk-
kaampaa jalankulkua.

Suunnitelmassa on tilallisesti varauduttu baanaa varten. Baana
on tarkoitus sijoittaa radan varteen rautatiealueelle, mutta jos Lii-
kennevirasto joskus tarvitsee radan varren rautatiealueen talla
kohtaa lisaraidetta varten, on baanan sijoittaminen mahdollistettu
my0s tontin puolelle.

Paaradan lisaraiteiden tilavaraukset on huomioitu Pasila—Kerava
valin lisaraiteiden aluevarausselvityksen (Liikennevirasto 2018)
mukaisesti.

Liikkennesuunnitelman kustannuksiksi on alustavasti arvioitu noin
140 000 euroa. Jos lisdkaista todetaan joskus tarpeelliseksi lisat-
tavaksi, on sen arvioitu kustannus noin 50 000 euroa.
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Lahtokohdat

Pukinmaen aseman ymparisto on alueen tarkea paikalliskeskus,
jossa on hyvat palvelut.

Kaavaratkaisu

Pukinmaen asemanseutua tiivistetaan nykyista tiivimmaksi kes-
kustaksi, jonka palveluita taydennetaan.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue sijaitsee Longinojan valuma-alueella, alun perin mai-
semallisesti alavalla alueella. Nykyisellaan aluetta hallitsee taytto-
maakerrokselle rakennettu likenneymparisto, jossa ei ole luon-
nonymparistoa jaljella. Kaava-alue on huoltoaseman tontti, joka
on lahes kokonaan asfaltoitua pintaa. Tontin ita- ja lounaiskul-
missa on kapeilla reuna-alueilla vahaisessa maarin istutettua kas-
villisuutta ja nurmea.

Kaavaratkaisu

KM-1-kortteli on kokonaan rakennusalaa tai sisaiselle huoltoliiken-
teelle ja yleiselle jalankululle ja polkupyoérailylle varattua alueen
osaa. Muu kaava-alue on katualuetta ja rautatiealuetta.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Helsingin kaupunginvaltuusto ja kaupunginhallitus ovat asettaneet

seuraavat koko kaupunkia koskevat ilmastotavoitteet:

- Helsinki tavoittelee hiilineutraalia tulevaisuutta vuoteen 2035
mennessa

- Kasvihuonekaasupaastot ovat alentuneet vahintaan 60 pro-
senttia vuoteen 2030 mennessa. Mittarina kaytetaan kulutus-
peraisesti laskettuja kasvihuonekaasupaastgja ja vertailuvuo-
tena on 1990.




10 (24)

Rakentamisen kasvihuonekaasupaastojen osalta ratkaisevassa
asemassa ovat rakennusaikaiset paastot eli ns. hiilipiikki. Fossiili-
silla polttoaineilla tuotetun energian kulutusta voidaan vahentaa
my0s paikallisella energiantuotannolla.

Helsingin kaupunki on laatinut hulevesistrategian vuonna 2008.
Suuri osa kaava-alueesta on nykyisin kuivatettu sadevesiviemari-
verkostoon.

Kaupunki on hyvaksynyt viherkattolinjauksen vuonna 2016.

Kaavaratkaisu

Kaavamaarayksissa esitetdan kattorakenteiden toteuttamista en-
sisijaisesti viherkattoina. Kaavaratkaisu edellyttaa selvitysta hule-
vesien viivytys- ja imeyttamismahdollisuuksista ennen rakennuslu-
paa. Korttelialueella on suositeltavaa hyddyntaa uusiutuvaa ener-
giaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa aurinkopaneelien ja muiden
vastaavien energiakeraimien sijoittamisen rakennusten katolle tai
julkisivuun.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Tontilla sijaitsee hulevesiviemari, joka on merkitty johtokujalla voi-
massa olevaan asemakaavaan.

Kaavaratkaisu

Olemassa olevaa hulevesiviemaria varten on kaavaan merkitty
johtokuja, jonka kohdalle ei ilman johdon omistajan kanssa tehta-
vaa sopimusta saa rakentaa huoltopihan tukimuuria eika muita ra-
kenteita, joista on johtoalueella sijaitsevalle hulevesiviemarille
haittaa.

Kaupungin hulevesistrategian periaatteiden mukaisesti tontin hu-
levesia tulee ensisijaisesti pyrkia imeyttamaan tai viivyttamaan
tontilla. Kaavassa on annettu hulevesien hallintaa koskeva maa-
rays.

Paivittaistavarakaupan ja liiketilan sahkonjakelu tulee vaatimaan
oman muuntamotilan. Kaavamaarayksella edellytetaan rakennuk-
sesta varattavan tilan sahkomuuntamolle. Uusi keskijannitekaape-
lireitti voidaan rakentaa tontille Lupiininpolun ja Saterientien liitty-
man kohdalta.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Suunnittelualueen maaperaolosuhteita ja rakennettavuutta on tar-
kemmin kuvattu erillisessa lausunnossa tontin rakennettavuu-
desta. Lausunnon mukaan suunnittelualue sijaitsee savialueella,
jonka pinnassa on alle kolmen metrin taytekerros. Pohjaveden
pinta on lahella nykyista maanpintaa. Aluetta sivuava junarata on
perustettu paalulaatalle, jonka vinopaalut ulottuvat I&helle tontin
rajaa.

Kiinteistdlla on toiminut huoltoasema, jossa on ollut moottoriajo-
neuvojen huoltoa ja pesua seka polttonesteiden varastointia ja ja-
kelua. Jakeluaseman maaperaa on osin puhdistettu 2000-luvun
alussa, jolloin jakeluaseman mittarikentta ja jatedljysailion alue
uudistettiin. Oljyyntynyttd maata jai kohteeseen jatedljysailion kai-
vannon alueelle ja rakennuksen alle.

Kaavaratkaisu

Suunnitellut rakennukset perustetaan arviolta 10-25 metrin pitui-
silla paaluilla tiiviin maakerroksen varaan. Tontin suunnitellun ra-
kentamisen edellyttamien paalutuksen, kaivantojen ja tukiseinien
suunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota junaradan lahei-
syyteen siten, ettei siita ole haittaa junaradan paaluille.

Kaavassa on esitetty Baanalle tilavaraus. Uudet rakennukset ja
niihin liittyvat toiminnot eivat saa estaa tulevan baanavarauksen
toteuttamista.

Kohteen asemakaavan mukainen toteuttaminen edellyttaa huolto-
asemarakennusten purkua ja maa-ainesten kaivua. Alueelle
aiemman toiminnan ja kunnostusten jalkeen jaaneiden pilaantu-
neiden maa-ainesten vuoksi alueella on tarve taydentaa maape-
ran pilaantuneisuustietoja ja tarvittaessa puhdistaa pilaantunut
maapera ennen rakentamiseen ryhtymista. Pilaantuneen maan
puhdistaminen ja pilaantuneen maa-aineksen toimittaminen kasi-
teltavaksi tai loppusijoittavaksi edellyttavat viranomaisen paa-
tosta. Asemakaavassa on annettu maarays pilaantuneiden maa-
alueiden selvittamisesta ja kunnostamisesta.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Kaava-alueelle kohdistuu voimakasta likennemelua Keha I:n tielii-
kenteesta ja paaradan junaliikenteesta. Helsingin meluselvityksen
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2017 perusteella voidaan arvioida, etta nykyisin paivaajan kes-
kidanitaso ylittaa alueella kauttaaltaan 65 dB. Pehmeikolla raidelii-
kenteesta kohdistuu maaperaan tarinaa. Paaradan toiselta puo-
lelta v. 2015 tehdyista tarinamittauksista ei ilmennyt junaliikenteen
aiheuttamaa liiallista tarinaa nyt suunniteltuun maankayttoon ver-
raten.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueelle ei sijoiteta melulle herkkia toimintoja. Viitesuunni-
telman mukaan voimakkaimman tieliikennemelun suuntaan sijoit-
tuu ainoastaan pysakointia ja paivittaistavarakauppa.

Pelastusturvallisuus

Kaavaratkaisu

Pelastusturvallisuuteen liittyvat ratkaisut tarkentuvat toteutussuun-
nitteluvaiheessa.

Nimisto

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 20.9.2017 esittaa Esko-
lantien jatkeeksi kaava-alueella nimea Eskolankaari, Eskosbagen.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavaratkaisu pohjautuu hakijan teettamaan asemakaavoituksen
ohjaamaan viitesuunnitelmaan.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia ilman arvonlisaveroa noin 140 000—200 000 euroa. Kustan-
nukset aiheutuvat likennesuunnitelman mukaisista kadunrakenta-
misen toimenpiteista.

Baanan mahdollisen tontille sijoittumisen kustannuksia ei ole ase-
makaavoituksen yhteydessa arvioitu, vaan nama selvitetaan, mi-
kali hankkeen suunnittelua jatketaan.

Kustannuksia aiheutuu myos tontin maaperan kunnostamisesta.
Kunnostamisesta ja siihen liittyvista kustannuksista vastaa lahto-
kohtaisesti pilaantumisen aiheuttanut toiminnanharjoittaja.

Kaupungille kohdistuu tuloja tontin myymisesta tai vuokraami-
sesta.
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Seudulliset vaikutukset

Kaavaratkaisun seudullinen vaikutus ei asemakaavan muutok-
seen merkittyjen rajoitusten johdosta ole merkittava. Pukinmaen
juna-asemalla paikalliset hyvin saavutettavat palvelut paranevat.
Kaavaratkaisun vaikutukset on suunniteltu ja arvioitu paikallisiksi.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistdoon ja virkistykseen

Kaavaratkaisun toteuttaminen lisda palveluita ja tyopaikkoja alu-
eella. Junaradan estevaikutus lievenee. Aseman ympariston ka-
vely-ymparistd kohenee ja virkistyskayton lisaantymiseen on edel-
lytyksia mahdollisen ravintoja- tai kahvilatoiminnan myota katuta-
sossa torimaisella paasisaankayntipuolella.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Kaavaratkaisu lisaa liikennetta Eskolankaaren jatkeen ja Malmin-
kaaren risteyksessa seka sen valittomassa laheisyydessa. Arvioi-
den mukaan kohteeseen ajaa noin 100 ajoneuvoa sisaan ja ulos
huipputunnin aikana. Kohde luo lisaa liikennetta kohtaan, joka on
jo valmiiksi altis ruuhkautumiselle. Kevyen liikennemallinnuksen
mukaan hanke ei kuitenkaan aiheuta kohtuuttomia ongelmia lii-
kenteelle risteyksen laheisyydessa. Liikennesuunnitelmassa on
pyritty lisdamaan kaantymiskaistojen kapasiteettia ja paranta-
maan liikenneturvallisuutta tonttilittyman laheisyydessa. Katu- ja
tonttilikennejarjestelyt toteutetaan yhtenaisella suunnitelmalla,
jotta varmistetaan asemanseudun sujuva turvallinen ja viihtyisa
likenne.

Tulevaisuudessa liikenteen kasvaessa on mahdollista toteuttaa
lisakaista katualueelle ja paaradan suuntainen kevyen liikenteen
reitti seka kulkuyhteys siihen liiketiloista.

Paaradan lisaraiteiden tilavaraukset on huomioitu Pasila—Kerava
valin lisaraiteiden aluevarausselvityksen (Liikennevirasto 2018)
mukaisesti.

Alueella ja tontilla on HSY:n jatevesiputki, jonka kohdalla rakenta-
minen edellyttda neuvottelu ja sopimusmenettelya putken omista-
jan kanssa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriperintoon

Kaupunkikuva ja maisema muuttuvat kortteliin rakentuvan liikera-
kennuksen ja ratatasoon nousevan baanan osalta suljetummaksi
ja urbaanimmaksi. Ymparoivat liikennealueet, rata ja Keha | saily-
vat ennallaan. Eskolankaaren katusuunnitelma parantaa kadun
iimetta nykyisestaan. 1980-luvun arkkitehtuuria edustava alue ja
purettavat rakennukset tulee dokumentoida.




14 (24)

Vaikutukset luontoon, ilmastonmuutoksen hillintdan ja
sopeutumiseen

Kattorakenteiden ensisijainen toteuttamistapa viherkattona ja en-
nen rakennuslupaa laadittava selvitys hulevesien hallinnasta ja
pilaantuneiden maiden kunnostusvelvoite pyrkivat tasaamaan ra-
kentamisen luontovaikutuksia ja sopeuttamaan ja hillitsemaan il-
mastonmuutosta.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin 1&hiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Lahiymparistd kehittyy viihtyisammaksi ja turvallisemmaksi ka-
vely-ymparistoksi, alueen pyoraily-yhteydet selkenevat ja autolii-
kenne- ja pysakaintijarjestelyt paranevat. Asemanseutu elavoityy
palvelutarjonnan parantuessa ja lisaantyessa. Turvallisuuden
tunne paranee lisdantyvan sosiaalisen kontrollin myota. Liikera-
kennuksen edustalle tontille paasisaankaynnin puolelle varataan
yleiselle jalankululle varattua aluetta, joka toteutetaan yhtenaisella
suunnitelmalla viereisen katualueen kanssa. Se yhdessa laaduk-
kaiden ja riittdvien pyorapaikkojen kanssa edistaa kestavaa ja ter-
veellista liikkkumiskulttuuria. Liiketilat toteutetaan esteettomina ja
reitit turvallisina palvelemaan eri vaestoryhmia. Alueen maapera
puhdistetaan, eika pilaantunut maapera aiheuta terveysvaaraa
asemakaavan mukaisessa kaytossa.

TOTEUTUS

Rakentamiskelpoiseksi saattaminen

Pilaantunut maapera tulee selvittaa ja kunnostaa ennen rakenta-
miseen ryhtymista.

Rakentamisaikataulu

Alueen toteuttaminen voi kaynnistya kaavamuutoksen saatua lain-
voiman. Mahdollisen baanan rakentaminen on mahdollista tulevai-
suudessa.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kolme erityistavoitetta: jalankulun ja pyo-
railyn verkostojen jatkuvuuden edistaminen, varautuminen lisaan-
tyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin seka pilaantu-
neen maa-alueen puhdistustarpeen selvittaminen ennen ryhty-
mista kaavan toteuttamistoimiin.
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Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu ja-
lankulun ja pyorailyn verkostojen jatkuvuuden edistamista. Tavoit-
teiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin kohdassa vai-
kutukset.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta jota

sivuavat merkinnat moottorivayla, paarata, viheryhteystarve ja ja-

tevesitunneli.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta
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Kaavaratkaisu ei muodosta seudullisesti merkittavaa vahittais-
kauppaa asemakaavan merkityilla rajoitteilla ja mahdollistaa mo-
nipuolisen kaupallisen- ja palvelutoiminnan erinomaisella saavu-
tettavuudella tiivistettavan taajaman juna-aseman yhteydessa.

Helsingin yleiskaavan (tullut voimaan 5.12.2018) mukaan alue on
Lahikeskusta C3-aluetta. Alue rajautuu yhteysmerkintoihin:

- rautatie

- valtakunnallisesti térkea tie/katu

- baanaverkko.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin yleiskaavan (2016) mukai-
nen.
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Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 11830 (tullut voimaan
kokonaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alueen koillis- ja itapuo-
lella on tilavarauksia nykyisille ja suunnitelluille maanalaisille ti-
loille seka merkinta esikaupungin pintakallioalueet. Nyt laadittu
kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.
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Asemakaavat
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Alueella on voimassa asemakaava nro 10195 (vahvistettu
12.6.1998). Kaavan mukaan tontti on yleisten pysakadintilaitosten
korttelialuetta (LPY-1). Tontille saa rakentaa myds moottoriajo-
neuvojen huoltoa palvelevia rakennuksia, joiden yhteinen kerros-
ala saa olla enintaan 500 m2. Tontilla on varattu osa maanalaista
johtoa varten. Muutoin alue on katua ja rautatiealuetta. (LR). Ju-
naradan alikulkutunnelin kohdalla on liikennealueen alittava katu
tai jalankulkukatu -merkinta.

Alueella on vahaisin osin voimassa asemakaavat 5656 (vahvis-
tettu 31.10.1968) ja 7129 (vahvistettu 11.6.1975). Kaavojen mu-
kaan alue on katua.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Rakennuskiellot
Alueen tontteja ei ole merkitty kiinteistorekisteriin, joten alueella
on voimassa rakennuskielto maankaytto- ja rakennuslain 81 §:n
nojalla.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa korttelialueet. Rautatiealueen omistaa
Suomen valtio.

Muut lIahtékohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET
Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin vuokralaisen hake-
muksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

e Helen Oy

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

e Liikennevirasto

e Museovirasto

e Uudenmaan ELY-keskus

e kasvatuksen ja koulutuksen toimiala (ent. opetusvirasto, ent.
varhaiskasvatusvirasto)

e kulttuurin ja vapaa-ajan toimiala (kaupunginmuseo, ent. liikun-
tavirasto, ent. nuorisoasiainkeskus)

e Liikenneliikelaitos (HKL)

e pelastuslaitos

e sosiaali- ja terveystoimiala (ent. sosiaali- ja terveysvirasto)

e kaupunkiymparistotoimiala (ent. asuntotuotantotoimisto, ent.

kiinteistoviraston geotekninen osasto, ent. kiinteistoviraston
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tilakeskus, ent. kiinteistoviraston tonttiosasto, ent. rakennus-
valvontavirasto, ent. rakennusvirasto, ent. ymparistokeskus).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka
lehti-ilmoituksella Koillis-Helsingin Lahitieto -lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 2.1.-23.1.2017 seuraavissa paikoissa:

e Pukinmaen kirjastossa, Kenttakuja 12

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 9.1.2017 Pukinmaen nuorisotalolla.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannanotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat

- asemanseudun tehokkaan rakentamisen tarkeyteen

- kulttuuriympariston vaalimiseen

- arkeologiseen kulttuuriperintoon

- Pukinmaen aseman ympariston esteellisyyteen paikoitellen

- juna-aseman ja lahiympariston bussipysakkien valisten yhteyk-
sien sujuvuuden parantamiseen

- joukkoliikenteen odotustilojen ja asemanseudun viihtyisyyden
ja turvallisuudentunteen ja opasteiden parantamiseen

- bussipysakkien toimimattomuuteen useassa kohtaa

- ymparistohairidihin

- vesihuollon jarjestelyihin

- lahella maanpintaa olevaan pohjavedenpinnan tasoon

- rakentamisen mahdolliseen vaikutukseen pohjaveden pinnan
tasoon

- yhteistyon tarkeyteen alueen toimijoiden kanssa

- sosiaali- ja terveystoimialan toimintatiloihin

- nuorten toimintamahdollisuuksien sailyttdmiseen asemanseu-
dulla

- nuorisotoiminnan luonteeseen kansalaistoiminnan osana

- uuteen yleiskaavaan merkityn viheryhteyden huomioimiseen

- ilmastonmuutokseen sopeutumiseen

- uusiutuvan energian hyodyntamiseen

- maaperan pilaantuneisuuteen entisen huoltoaseman alueella



http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
http://www.hel.fi/suunnitelmat.Asukastilaisuus
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- Helsingin seudun liikennejarjestelmasuunnitelman 2015 tavoit-
teisiin

- nopeiden ja sujuvien pyoraily-yhteyksien tarkeyteen

- polkupyorien ja autojen liityntapysakointipaikkojen jarjestelyi-
hin ja kasvattamistarpeeseen

- pysakointijarjestelyihin Pukinmaen aseman etelapaadyssa.

Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu huomioon soveltuvin osin
kaavoitustyossa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya
aluetta suppeammalle kaavaratkaisualueelle on laadittu tarpeelli-
set asemakaavamerkinnat ja -maaraykset.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat

- suunnittelualueen kokoon

- kaupunginosan kulttuuriympariston, vehreyden ja avoimien na-
kymien sailyttamiseen

- uudisrakennusten kokoon, muotoon, maaraan ja sijaintiin suh-
teessa olemassa olevaan ja purettavaan rakennuskantaan ja
maisemaan

- palveluiden turvaamiseen monipuolisesti eri toimijoiden tarpei-
den huomioimiseen

- liikennejarjestelyiden ja pysakoinnin turvallisuuteen ja sujuvuu-
teen ja pysakointipaikkojen maaraan

- viihtyisyyden parantamiseen

- liikenteen hairidihin

- nuorten viihtyisiin ja toimiviin toimintamahdollisuuksiin

- paapyorareitin olosuhteiden parantamiseen

- laadukkaiden pyorateiden — baanojen — verkkosuunnitelman
toteuttamiseen Keha | yli pyorapysakointimahdollisuuksin liike-
rakennuksen toteuttamisen yhteydessa.

- Keha | estevaikutuksen vahentamiseen

- toimistorakennusten muuttamisen asuinkayttoon.

Mielipiteet on otettu huomioon soveltuvin osin kaavoitustyossa.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa esitettya aluetta suppe-
ammalle kaavaratkaisualueelle on laadittu tarpeelliset asemakaa-
vamerkinnat ja -maaraykset. Kirjallisia mielipiteita saapui 13 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 22.12.2017-29.1.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle
21.11.2017 ja lautakunta paatti 21.11.2017 asettaa kaavaehdo-
tuksen nahtaville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat

- asemanseudun tehokkaan rakentamisen tarkeyteen

- paaradan lisaraiteen ja pyorailyn laatuvaylan (baanan) tilava-
rausten tarkeyteen

- nakemien riittavyyteen

- bussipysakkien riittavyyteen

- esteettomyyteen, liikenteen turvallisuuteen ja kavely-yhteyksiin
bussipysakeille

- alueen ja rakennusten nykytilanteen dokumentoimiseen ja ym-
paroivan kaupunkirakenteen huomioimiseen uudisrakentami-
sessa

- paaradan lisaraiteiden toteuttamisedellytysten turvaamiseen

- baanan ja lisaraidevarauksen yhteensovittamiseen

- rautatien laheisyyteen rakentamiseen

- melun, tarinan ja runkomelun huomioimiseen

- asemakaavamerkintojen tarkennuksiin ja lausuntoaikana voi-
massa olleesta yleiskaava 2002:sta poikkeamisen perusteisiin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)

e Liikennevirasto

e Museovirasto

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e sosiaali- ja terveystoimiala
e pelastuslaitos
e kaupunginmuseo

Seuraava taho ilmoitti, ettei ole lausuttavaa: sosiaali- ja terveystoi-
miala.
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Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista viranomaisten lausunnoista seka vastineet niissa
esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavakartan merkintdihin tai maarayksiin tehdyt muutokset:

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:
— KM-1 korttelialueen kaavamaarayksiin on lisatty vahittais-
kaupan ja paivittaistavarakaupan maaran rajoitteita.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Huoltopihan katto ja katokset tulee ensisijaisesti toteuttaa
viherkattona tai muuten korkeatasoisena. Pukinmaen juna-
aseman asemalaiturille nakyvat huoltopihan osat tulee to-
teuttaa riittdvan korkeatasoisina.

— llmanvaihtokonehuoneen saa rakentaa katolle asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan ja kerrosluvun lisaksi.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— selostuksessa viitataan 5.12.2018 voimaan tulleeseen Helsin-
gin yleiskaavaan (2016), eika enaa aikaisemmassa valmistelu-
vaiheessa voimassa olleeseen Helsingin Yleiskaava 2002:een

— kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta

— kaavaselostusta on paivitetty vahittais- ja paivittaistavarakau-
pan tilojen enimmaismaaran osalta ja kaavaratkaisun vaikutus
on arvioitu paikalliseksi Uudenmaan Elinkeino-, liikenne ja ym-
paristokeskuksen lausunnon johdosta kohdassa Asemakaa-
van kuvaus, Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet seka
kohdassa vaikutukset

— on lisatty liite Viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto CJN Oy
12.7.2017), kuvaamaan suunniteltua mahdollista ja toteutus-
kelpoista tilojen ja palveluiden jakaumaa kerroksittain Elin-
keino-, liikenne ja ymparistokeskuksen lausunnon johdosta

— kaavaselostukseen on lisatty otteet Uudenmaan maakunta-
kaavasta ja Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa ja suh-
detta kaavaratkaisuun on tarkennettu.

— Helsingin yleiskaavaan (2016) suhdetta kaavaratkaisuun on
tarkennettu kaavaselostuksessa

— kaavaselostuksessa seudullisia vaikutuksia on tarkennettu

— kaavaselostuksen Ekologisen kestavyyden lahtokotia on tar-
kennettu

— kaavaselostukseen on lisatty yhteyshenkilo
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— kirjoitusvirheita on korjattu

— kaavaselostukseen on lisatty, etta paaradan lisaraiteiden tila-
varaukset on huomioitu

— kaavaselostuksen luetteloon muusta kaavaa koskevasta mate-
riaalista on lisatty Pukinmaen S-marketin liikennejarjestelyiden
toimivuustarkastelu (WSP 8.10.2018) ja Pasila—Kerava -valin
lisaraiteiden aluevarausselvitys (Liikennevirasto 2018).

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyistd muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Asemakaavoituspalvelu on 2.1.2019 muuttanut kaavaehdotusta.

Helsingissa 2.1.2019

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvéksyja

Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttamispvm
Pukinméaen asemanseutu kortteli 38044
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

0,8063

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,8063

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

17.10.2017

02.12.2016
09112476

Aluevaraukse

l| Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,8063

100,0

11000

1,36

0,0000

2200

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

[K yhteensa

0,3985

49,4

11000

2,76

0,3985

11000

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa

0,4078

50,6

-0,3985

-8800

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]

m2]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennuksetISuojeItujen rakennusten muutos|

[Tkm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl PR
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa 0,8063

100,0

11000

1,36

0,0000

2200

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensé

[K yhteensa 0,3985

49,4

11000

2,76

0,3985

11000

KM-1 0,3985

100,0

11000

2,76

0,3985

11000

T yhteensé

V yhteensa

IR yhteensé

[L yhteensa 0,4078

50,6

-0,3985

-8800

Kadut 0,2303

56,5

LR 0,1775

43,5

LPY

-0,3985

-8800

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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PUKINMAEN ASEMANSEUTU, ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Pukinmden aseman ymparistoa tiivistetaan. Suunnitteilla on asun-
tojen tadaydennysrakentamista seka uusia palvelu-, liikenne- ja py-
sakointiratkaisuja. Keskustelutilaisuus on Pukinméaen nuorisota-
lolla 9.1.2017.

Suunnittelualue ja tavoitteet
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Pukinméen asemanseutu
asemakaavan muutos,
suunnittelualue.

Suunnittelualueeseen kuuluu Pukinmaen juna-aseman ymparistoa ra-
dan molemmin puolin. Mukana on Pukinmaen aukion viereiset tontit,
Saterintien varrella oleva pysakaintitalo viereisine pysakdintialueineen,
Eskolantien 1,3 ja 5 tontit seka rautatie-, pysakainti-, katu- ja tiealueita.
Suunnittelualue on kooltaan noin kahdeksan hehtaaria.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Pukinmaen aseman ymparistd on alueen tarkea paikalliskeskus. Suun-
nittelun tavoitteena on luoda edellytykset nykyista tiivimmalle keskusta-
alueelle, jossa on palveluiden ja tyopaikkojen lisaksi myos asuntoja uu-
sille asukkaille erittain hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarella.

Alueen lahiympariston suunnittelun tavoitteena on luoda viihtyisia ja
turvallisia kavely-ymparistoja ja -reitteja, selkeyttaa alueen pyorayh-
teyksia seka parantaa liikenne- ja pysakointijarjestelyja.

Junaradan itapuolelle (nykyisen pikaruokalan tontille) on suunnitteilla
paivittaistavarakauppa, jonka yhteyteen tulee myos muuta liiketilaa.

Uusilla asuinrakennuksilla seka vahvistetaan alueen identiteettia pai-
kallisena keskuksena, etta lisataan keskusta-alueen vaestopohjaa. Uu-
sien asuinrakennusten ensimmaiseen kerrokseen sijoitetaan liiketilaa.
Uutta asuinrakentamista on suunnitteilla osoitteissa Saterintie 2 ja 4
seka Eskolantie 1, 3 ja 5.

Junaradan ja Eskolantien kulmauksessa sijaitsevalle nykyiselle
pysakoimisalueelle tutkitaan pysakdintitalon sijoittamista asiointi-,
liitynta- ja asukaspysakaintia varten.

Saterintien varren pysakointijarjestelyja selvitetaan osana alueen
kokonaissuunnitelmaa.

Osallistuminen ja aineistot

Asukastilaisuus pidetdan Pukinmaen nuorisotalolla, Saterintie 2
9.1.2017 klo 17-19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka muu valmisteluaineisto on
esilla 2.1.—23.1.2017 seuraavissa paikoissa:

e Pukinmaen kirjastossa, Kenttakuja 12
¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2
o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet pyydetaan esittamaan viimeistaan 23.1.2017. Niille, jotka
ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkodposti- tai postiosoit-
teensa, lahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.
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Osalliset

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

Pukinmaki-Seura, Savela-Seura
MLL Pukinmaki-Savela

Mopoilevat nuoret ry

Helsingin Yrittgjat

Helsingin Yrittajat - Koillis-Helsinki ry

e asiantuntijaviranomaiset

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Liikennevirasto

Museovirasto

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

asuntotuotantotoimisto (ATT)

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus

kiinteistoviraston tonttiosasto

nuorisoasiainkeskus

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

varhaiskasvatusvirasto

ymparistokeskus.




Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, kaupunkiku-
vaan, luontoon, virkistykseen, maisemaan, kulttuuriperintoon ja liikken-
teeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut
viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Eskolantie 1:ss3, 3:ssa ja 5:ssa seka Saterintie 2:ssa, 4:ssa ja 14:ssa
sijaitsevat tontit ovat yksityisomistuksessa. Rautatiealueet ja Keha I:n
omistaa Suomen valtio / Liikennevirasto. Muun suunnittelualueen omis-
taa Helsingin kaupunki. Kaavoitus on tullut vireille kaupunkisuunnittelu-
viraston aloitteesta.

Alueella on voimassa asemakaavoja vuosilta 1968—-2007. Vanhimmat
kaavat ovat voimassa Eskolantie ja Saterintien katualueilla. Saterintie
2:ssa, 4:ssa ja 14:ssa on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K)
seka autopaikkojen korttelialuetta (LPA). Naiden lansipuolella on ylei-
nen pysakointialue. Eskolantie 1 on liikkerakennusten korttelialuetta
(AL), Eskolantie 3 autopaikkojen korttelialuetta (AP) ja Eskolantie 5
asuntokerrostalojen korttelialuetta (AK). Eskolantien ja junaradan kul-
mauksessa on pysakoimisalue (LP). Junaradan itapuolella on liikera-
kennusten korttelialue (KL) ja sen etelapuolella yleisten pysakadintilai-
tosten korttelialue (LPY-1). Suunnittelualueeseen kuuluu my6s Ruotu-
torpantien paassa oleva erillispientalojen tontti (AO/s).

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalo-
valtaiseksi alueeksi, asuminen/toimitila ja Ruotutorpan paassa oleva
tontti pientalovaltaisen asumisen alueeksi.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on merkitty paaosin lahikeskustaksi. Radan itapuolelle on merkitty
pyoraliikenteen nopea runkoverkko eli baanaverkko. Ruotutorpan
paassa oleva alue on merkitty asuntovaltaisiksi alueiksi A2 ja A3.

Suunnittelualueen itdreunaan sijoittuu kiintea muinaisjaannos Tykkipat-
teri 77 (Pukinmaki).




Suunnittelualuetta koskevia suunnitelmia ja selvityksia:

e Esikaupunkien asemanseutujen kehittamisen edellytykset (Helsin-
gin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvityksia
2013:3)

e Pukinmaen asemanseudun taydennysrakentamisen viitesuunni-
telma (Arkkitehtitoimisto AJAK Oy, 2015)

e Pt-kaupan viitesuunnitelma (Arkkitehtitoimisto CJN Oy, 2016)

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan muutoksen perusteella
mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttdsopimuksen tontinomista-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Joakim Kettunen, arkkitehti, p. (09) 310 37289, joakim.kettunen@hel.fi

Liikenne
Juha Ruonala, liikenneinsinoori, p. (09) 310 37416,
juha.ruonala@bhel.fi

Heidi Hellgren-Suomalainen, liikkenneinsindori, p. (09) 310 37118,
heidi.hellgrensuomalainen@hel.fi

Jari Rantsi, liikenneinsindori, p. (09) 310 37409,
jari.rantsi@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Matti Neuvonen, diplomi-insinddri, p. (09) 310 37311,
matti.neuvonen@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamsa, maisema-arkkitehti p. (09) 310 37479, anu.lamsa@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Luonnos

Ehdotus

Hyvaksy-
minen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta
esuunnittelusta on tiedotettu vuoden 2015 kaavoituskatsauksessa

¢0AS ja muuta aineistoa on nahtavilla 2.1.-23.1.2017 , asukastilaisuus 9.1.2017 Pukinmaen
nuorisotalolla.

enahtavana oleva aineisto on kokonaissuunnitelman osalta alustava ja kehittaminen vaatii
tonttien omistajilta kaavamuutoshakemuksia

eosallisillaon mahdollisuus esittdaa mielipiteita 23.1. mennessa

easiasta tiedotetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv seka Koillis-Helsingin
Lahitiedossa

¢ aineisto on nahtavillda vuonna 2017

* nahtavillaolosta tiedotetaan kirjeilla, verkkosivuillawww.hel.fi/ksv ja Koillis-Helsingin
Lahitiedossa

¢ osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteita ja jarjestetdaan tarvittaessa asukastilaisuus

e tarvittaessa suunnitelualueen osa-alue voidaan esitellda suoraan ehdotuksena
kaupunkisuunnittelulautakunnalle ilman luonnosvaihetta.

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta vuonna 2017

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdesséa, verkkosivuilla www. hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
elausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet julkisen nahtavillaolon aikana

ekaava tulee voimaan.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Liikerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikdn ja toimitilaa. Vahittais-
kaupan yhteismaéaran tulee tontilla olla alle

10 000 k-m2. Paivittaistavarakaupan yhteis-
méaarén tulee tontilla olla alle 5000 k-m2.

Rautatiealue.
2 metrid kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnan poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.
Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee
olla rakennuksen paasisaankaynti.

Katu.

Likimaarainen yleiselle jalankululle varattu alueen osa,
joka yhtenaiselld suunnitelmalla toteutetaan viereisen
katualueen kanssa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu tontin
huoltoajon ylittava yhteys, jonka pinnan likimaarainen
korkeusasema on + 15.

Pysakdimispaikka

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
- BESTAMMELSER

Kvartersomrade for affarsbyggnader dar en stor
detaljhandelsenhet och verksamhetsutrymmen
far placeras. Den sammanlagda ytan for
detaljhandel ska pa tomten underskrida 10 000 m2 vy.
Den sammanlagda ytan fér dagligvaruhandel ska pa
tomten underskrida 5 000 m2 vy.

Jamvagsomrade.
Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Stadsdelsgréns.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Gréns for delomrade.
Riktgivande gréns for omrade eller del av omrade.

Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.

Stadsdelsnummer.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.
Namn pa gata.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger stdrsta tillatna antalet vaningar
i byggnaderna, i byggnaden eller i en del dérav.

Byggnadsyta.

Beteckningen anger att byggnadens huvudingang ska
placeras pa denna sida av byggnaden.

Gata.

Ungefarlig for allmén gangtrafik reserverad
del av omrade som byggs med intilliggande
gatuomrade enligt en integrerad plan.

For allman gang- och cykeltrafik reserverad
forbindelse ovanfor tomtens servicettrafik.
Forbindelsens yta ar pa ungefarliga hojdnivan +15.

Parkeringsplats.




&

THIEHI

Alueen sisdiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
osa. Huoltopiha tulee rakentaa tontin Keha |
puoleiselle osalle. Huoltopiha tulee rajata 3 m
korkealla muurilla Keha | vastaan. Jos tamé

ei maanalaisen johdon vuoksi ole mahdollista,
taytyy huoltopiha aidata ja jasentaa istutuksin
Keha | vastaan.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa, jonka
kohdalle ei ilman johdon omistajan kanssa tehtavaa
sopimusta saa rakentaa huoltopihan tukimuuria eika
muita rakenteita, joista on johtoalueella sijaitsevalle

hulevesiviemarille haittaa.

Eritasoristeys.

Kadun tai likennealueen ylittava jalankulun ja
polkupyorailyn yhteys. Yhteyden kantavia
rakenteita saa sijoittaa tontille 38044/2.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestédé ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, etta likennealue on varustettava
meluvallilla tai muulla melua estavalla rakenteella.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

KM-1-KORTTELIALUEELLA:

Alueen nykytilanne ja rakennukset tulee
dokumentoida ennen purkamista.

Rakennuksen suunnittelussa ja toimintojen
sijoittamisessa rakennukseen tulee
huomioida etteivat melun ohjearvot ylity.

Rakennuksen ja tontin suunnittelussa on
huomioitava mahdollisuus rakentaa tontin
rautatien puoleiselle osalle yleiselle
jalankululle ja polkupy6railylle yhteys,
Jolta on pyorapysakoinnilla varustettu
kulkuyhteys toisen kerroksen paivittais-
tavarakauppaan.

Tontin ja rakennuksen kuivatus-
jarjestelmat tulee rakentaa niin, etta ei
vaikuteta kuivattavasti pohjaveden pinnan
tasoon.

Rakennuksen ensimmaéinen kerroksen ylin
lattiakorko on +10.5.

Rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen tulee
Eskolankaaren varteen sijoittaa vahintaan

150 k-m2 liiketilaa, jossa tulee olla
ikkunapintaa vahintaan 2/3

paatyjulkisivun pinta-alasta. Muulla
Eskolankaaren puoleisella julkisivulla

tulee olla ikkunapintaa vahintaan 1/3
julkisivun pinta-alasta. Myos rakennuksen
muilla julkisivuilla tulee olla ikkunoita.

Del av omrade reserverat for
servicetrafik pa omradet. Servicegarden
ska byggas pa tomtdelen invid Ring | och
avgransas mot Ring | med en 3 m hog mur.
Om detta inte &r mojligt pa grund av den
underjordiska ledningen ska servicegarden
Q_haglnas med staket och planteringar mot
ing .

Del av omrade reserverad for underjordisk
ledning dar man inte far bygga en stodmur
for servicegard eller andra konstruktioner
som kan skada dagvattenledningen utan
overenskommelse med ledningens agare.

Planskild korsning.

Gang- och cykelférbindelse dver gata eller
trafikomrade. Bérande konstruktioner for
attrafikforbindelse far placeras pa tomt 38044/2.

Del av gatuomrades gréns dar in- och utfart ar
forbjuden.

Beteckningen anger att trafikomradet ska forses
med bullervall eller annan bullerskyddskonstruktion.

Hanvisningslinje visar omradet som beteckningen
galler.

KM-1-KORTTELIALUEELLA:

Omradets nulage och byggnader ska
dokumenteras fore rivning.

| byggnadens planering och placering av
funktioner i byggnaden ska beaktas att
normvardena for buller inte dverskrids.

| planeringen av tomten och byggnaden ska
beaktas méjligheten att pa den sida av
tomten som ligger invid jarnvagen by: 19

en forbindelse for gang- och cykeltrafik,

som ska ha en med cykelparkering forsedd
gangforbindelse till dagligvaruaffaren i
andra vaningen.

Tomtens och byggnadens dranering ska
byggas saatt draneringen inte inverkar
uttorkande pa grundvattennivan.

HOgsta hojd for golvnivan i byggnadens
forsta vaning ar +10.5

| byggnadens forsta vaning ska mot
Eskosbagen placeras minst 150 m2 vy
affarsutrymme dar fonsterytan ska utgora
minst 2/3 av gavelfasadens yta. | den
ovriga fasaden mot Eskosbagen ska
fonsterytans andel av fasadytan vara

minst 1/3. Aven byggnadens 6vriga fasader
ska forses med fonster.




Rakennuksen toiseen kerrokseen tulee
sijoittaa paivittaistavarakaupan tiloja

tai muita liiketiloja. Kerroksen suunnit-
telussa on huomioitava mahdollisuus kulku-
yhteyden muodostamiseen pééradan
suuntaiseen kevyen liikenteen reittiin.
Kolmannen kerroksen kerrosalasta
vahintaan 40 % tulee olla liike- tai
palvelutilaa. 3 - 5 -kerrokseen

saa sijoittaa my0s varastotiloja.

Rakennuksen Keha I:n puoleinen julkisivu
on rakennettava tontin rajan suuntaisesti
kaarevana. Taman julkisivun osalta on
laadittava rakennusluvan yhteydessa
erillinen valaistussuunnitelma.

Kattorakenteet tulee ensisijaisesti
toteuttaa viherkattoina. Ennen
rakennuslupaa tulee laatia selvitys
hulevesien viivytys- ja imeyttamis-
mahdollisuuksista.

Pukinmaen juna-aseman asemalaiturille
nakyvat huoltopihan osat tulee toteuttaa
riittavan korkeatasoisina. Huoltopihan
katto ja katokset tulee ensisijaisesti
toteuttaa viherkattona tai muuten
korkeatasoisena.

limanvaihtokonehuoneen saa rakentaa
katolle asemakaavaan merkityn kerrosalan
ja kerrosluvun lisaksi.

Rakennukseen tulee varata tila sahko-
muuntamolle.

Korttelialueella on suositeltavaa
hyddyntaa uusiutuvaa energiaa.
Aurinkopaneelien ja muiden vastaavien
energian kerdimien sijoittuminen
rakennusten katolle tai julkisivuun on
sallittua yleisia sdannoksia
noudatettaessa. Laitteet on integroitava
rakennusten arkkitehtuuriin ja niiden

on oltava maisemallisesti ja
kaupunkikuvallisesti laadukkaita.

Pilaantuneet maa-alueet on selvitettdva
ja kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

AUTOPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:
- liketilat 1 ap / 100 k-m2

- varasto 1 ap / 300 k-m2

Autopaikat tulee sijoittaa rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen ja pihalle
osoitetulle pysakdimispaikalle.

POLKUPYORAPAIKKOJEN VAHIMMAISMAARAT:

- liketilat 1 pp / 70 k-m2

- varasto erillisen selvityksen mukaisesti
- tyontekijat 1 pp / 3 tyontekijaa
Pydrapaikoista vahintaan 50 % tulee olla
katettuja. Ulkona sijaisevissa polkupyora-
paikoissa tulee olla runkolukitusmahdolli-
suus.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.

| byggnadens andra vaning ska placeras
lokaler f6r dagligvaruhandel eller Gvriga
affarsutrymmen. | planeringen av vaningen
ska beaktas mojligheten att anordna en
gangforbindelse till Iattrafikstrak langs
stambanan. Av den tredje vaningens
vaningsyta ska minst 40 % vara affars-

eller serviceutrymmen. | den 3 - 5

vaningen far placeras ocksa lagerutrymmen.

Byggnadens fasad mot Ring | ska vara
bagiormad i tomtgransens riktning. For
denna fasad ska i samband med bygglovet
uppgoras en separat plan for
fasadbelysning.

Tak konstruktioner ska foretradesvis
utféras som grontak. Innan bygglov ska
uppgoras en utredning Gver dagvattnets
fordrojnings- och

infiltrationsmajligheter.

De delar av servicegarden som syns mot
perrongen pa Bocksbacka tagstation ska
byggas tillrackligt hogklassiga. Tak och
skarmtak pa servicegarden ska i forsta
hand byggas som grontak eller pa annat
satt hogklassigt.

Ventilationsmaskinrum far byggas péa taket
utan hinder av i detaljplanen angiven
vaningsyta och antal vaningar.

| byggnaden ska reserveras utrymme for
transformator.

Pa kvartersomradet ska férnybar energi
utnyttjas. Solpaneler eller andra
motsvarande energifangare far placeras
pa byggnadernas tak eller i fasaden i
enlighet med allménna regleringar.
Anordningarna bok integreras med
byggnadernas arkitektur och de bor vara
Ii;ancliskaps- och stadsbildsméssigt av hig
valitet.

Markens kontamineringsgrad ska utredas
och kontaminerade omraden ska saneras
innan bygge inleds.

MINIMIANTAL BILPLATSER:

- affarsutrymmen 1 bp / 100 m2 vy
- lager 1 bp / 300 m2 vy
Bilplatserna ska placeras i byggnadens
forsta vaning och pa den parkeringsplats
som anvisas pa garden.

MINIMIANTAL CYKELPARKERINGSPLATSER:
- affarsutrymmen 1cp /70 m2 vy

- lager pa basen av separat utredning

- anstallda 1 cp/3 anstallda

Av cykelplatserna ska minst 50 % placeras

under tak. Cykelplatserna ska ha
ramlasningsmdjlighet utomhus.

Pa detta detaljplaneomrade ska for
kvartersomradena utarbetas en separat
tomtinlening.
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Kaavassa on varauduttu

tontin ja katualueen
ylittavaan yleisen
jalankulun ja pyorailyn
yhteyteen.

Tonttiliittyméan kohdalla
ylijatkettu ja madalletulla
reunakivella korotettu
rakenne rinnakkaiselle
pyérétielle ja
jalkakaytavalle.

Pukinmden asema

Tilallinen varautuminen
mahdolliseen
lisakaistaan

Yleiselle jalankululle
varattu alueen osa, joka on
rakennettava katualueen
kanssa yhtenaiseksi.
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| RAKENNUSPAIKKA

TONTTI 38044/1

MALMINKAARI 2b

LIIKE- JA VARASTORAKENNUS

TONTIN PINTA-ALA ON 3 985 m2

1. KERROS

2| PYSAKOINTITILAA

LIIKETILAA
2 400 kem2
(KYLMA AUTOHALLI 1 930 m2)

2. KERROS
LIKETILAA
2 230 kem2

3. KERROS

' LIKETILAA

o 2 190 kem2
a

4. KERROS
VARASTOTILAA
2 090 kem2

5.KERROS
VARASTOTILAA
2 090 kem2

YHTEENSA
11 000 kem2
ILMAN AUTOHALLIA 9 070 kem2

LISAKSI
IV-KONEHUONEKERROS
~700 m2
KELLARIKERROS

~300 m2

AUTOPAIKAT:
AUTOHALLISSA 62 AP

| ULKONA 4 AP

YHTEENSA 66 AP

Arkkitehtitoimisto CJN Oy

Tietdjantie 4 02130 Espoo
tel +358 94355300 www.cjn.fi
fax +358 94550986  cjnark@gjn.fi
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24.10.2016
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KERROSALA

2401.3 m2
N

>
»" Pysaksintihall
KERROSALA
1930.7 m2
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IV-konehuonekerros
KERROSALA
702.0 m2

- P U KI N MAKI sifélté POHJAT
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paivamaars 24.10.2016
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