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Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Maankaytto: Pia Sjoroos, projektipaallikkod
Suvi Huttunen, arkkitehti
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suunnittelija
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Rakennusvalvontavirasto
Salla Mustonen, arkkitehti

Rakennusvirasto
Birgitta Rossing, aluesuunnittelija

Kiinteistovirasto
Tom Kvisén, tonttiasiamies, DI

Kaupunginmuseo
Anne Salminen, tutkija
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Hakijataho

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
pelastuslaitos

ymparistokeskus

sosiaali- ja terveysvirasto

Museovirasto

kiinteistovirasto
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Asemakaavakartta (A4-koossa)

Havainnekuva

Ote Helsingin Yleiskaava 2002:sta

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta (kaupunginvaltuusto 26.10.2016) /
Ote voimassa olevista asemakaavoista

Ote maakuntakaavasta

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta

Kuvaliite suojelukohteesta

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Vuorovaikutusraportti

Kulosaaren huvila-alue, (Kaupunkisuunnitteluvirasto, 1981)
Kulosaaren aluesuunnitelma 2016-2025, (Rakennusvirasto, 2015)
Kiinteiston kuntoarvio ja PTS (Tilakeskus / Wise Group Finland Oy
2016)

Helsingin kaupungin meluselvitys 2012, Sito Oy
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Asemakaavan muutos koskee tonttia, joka sijaitsee Kulosaaren
kaupunginosassa 42, saarta halkovan Itavaylan pohjoispuolella
vanhalla huvila-alueella. Alueella on lainvoimainen asemakaava
nro: 8620.

Asemakaavan muutoksella (kayttotarkoituksen muutos sosiaalitoi-
men kaytosta asumiseen) pyritddn mahdollistamaan rakennuksen
sailyminen sallimalla siina asuminen. Rakennuksen kaytto, huolto
ja myynti olisivat nain todennakoisempia. Kaavaratkaisu mahdol-
listaa myos autotallin lisdrakentamisen. Lisarakentamisella pyri-
taan saamaan alue asuinkayttoon toimivaksi ja pihapiiriltaan sel-
keaksi. Kaavan tavoitteena on ohjata autotallin rakentamista ole-
van rakennuksen tyyliin ja mittakaavaan soveltuvaksi. Autotalli si-
joittuu olevan pysakoinnin paikalle. Kaava sallii luonnonkivimuurin
jaltai pensasaidan rakentamisen tontille.

Uutta kerrosalaa tulee autotallirakennukseen 55 k-m?Z.

Helsingin kaupunki omistaa tontin. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on parantaa kulttuurihistori-
allisesti merkittavan huvilarakennuksen sailymisen edellytyksia
muuttamalla kayttotarkoitus asumiseen. Jotta tontista tulisi toimi-
vampi asuinkayttoon, on pihalle sallittu autotallin rakentaminen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta alueen tunnistettavaa identiteettia vahviste-
taan, taydennysrakentamista edistetaan ja uusien asuntojen laa-
dukkaita toteutustapoja edistetaan.

Kaavamuutoksen suunnittelualueen pinta-ala on 1 445 m2.

Kaavaratkaisun myota tontin rakennusoikeus kasvaa autotallira-
kennuksen rakennusoikeudella 55 k-m?. Olemassaolevan raken-
nuksen rakennusoikeus on 501 k-m? ja se ei muutu nykyisesta.
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Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Helsingin kaupunki omistaa huvilan seka tontin.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro: 8620 (1985) alue on
merkitty sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennus-
ten korttelialueeksi.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on asumiseen tar-
koitettua pientalovaltaista aluetta seka kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa
aluetta.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on kantakaupunkia C2.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
kulttuuriympariston viereen. Viereiset korttelit kuuluvat Museovi-
raston RKY 2009 -kohdeluetteloon Kulosaaren huvilakaupunki.

Erillispientalojen korttelialue, jonka kulttuurihistoriallinen ja maise-
mallinen arvo tulee sailyttda. Alueelle saa sijoittaa tyotiloja ja lahi-
palveluita (AO/s)

Waino Aaltosen tie 7 tontti sijaitsee Kulosaaren luoteisosassa Ita-
vaylan ja Raitalahden valiin jaavalla huvilavyohykkeella. Tontilla
sijaitsee J. Nordbackin vuonna 1915 suunnittelema kookas huvila-
rakennus, joka viime vuosikymmenet on ollut kaupungin sosiaali-
toimen mielenterveysyksikon avohoidon kaytossa. Pohjakaaval-
taan lahes nelion muotoisessa rakennuksessa on huonetiloja
kaksi ja puoli kerrosta, minka lisaksi on kellari ja kylmaa ullakkoti-
laa. Paaosin kivirakenteisen huvilan julkisivut ovat osaksi rapatut,
osaksi maalattua tiilta. Jyrkan aumakaton nakyvat lappeet on ka-
tettu tiilella. Vesikaton paatteena on matala ristikkokaide. Julkisi-
vuja jasentavat paaosin pystysuuntaiset, pieniruutuiset ikkunat.
Waino Aaltosen tien suuntaan avautuvaa paasisaankayntia kattaa
pylvaiden varaan rakennettu juhlava altaani. Tama kadun puolei-
nen julkisivu on ilmeeltaan tiukan symmetrinen ja samaa keskiak-
selin suhteen symmetrista jasentelya noudattavat muutkin julkisi-
vut. Rakennuksen vakaata luonnetta korostavat myds nurkkien
rustikoinnit. Rakennus edustaa laadukasta 1910-luvun arkkiteh-
tuuria ja liittyy Kulosaaren huvilayhdyskunnan pohjoisosan raken-
nusvaiheeseen. Rakennuksen arvot on tunnustettu ja sen sailymi-
nen pyritty varmistamaan jo vuonna 1985 asemakaavassa anne-
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tulla suojelumerkinnalla sr-2. Huvilan lahes kaikki ikkunat on uu-
sittu 1990-luvun puolivalissa, mutta uusimisesta huolimatta raken-
nus on sailyttanyt etenkin ulkoiset ominaispiirteensa hyvin.

Suunnittelualueena oleva tontti on palvellut 12.7.1985 voimaan
tulleen asemakaavan mukaisesti sosiaalitointa ja terveydenhuol-
toa palvelevien rakennusten korttelialueena YS, joka ei salli asu-
mista. Huvilarakennuksella on suojelumerkinta sr-2: "Suojeltava
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa ilman raken-
nuslautakunnan lupaa. Rakennuslautakunta voi myontaa luvan
purkamiseen vain, jos siihen on pakottava syy.”

Nyt esilla olevalla asemakaavan muutoksella pyritaan varmista-
maan huvilarakennuksen sailyminen mahdollistamalla siina tule-
vaisuudessa asuinkaytto. Lisaksi asemakaavan muutoksella on
tarkoitus maaritella tontille autotallin rakennusala nykyisin paikoi-
tusalueena toimivalle alueelle tontin luoteiskulmassa kadun lahei-
syydessa. Tontin kayttotarkoitukseksi on kaavaehdotuksessa
maaritelty AO/s: "Erillispientalojen korttelialue, jonka kulttuurihisto-
riallinen ja maisemallinen arvo tulee sailyttaa. Alueelle saa sijoit-
taa tyotiloja ja lahipalveluita.” Huvilarakennukselle on paivitetty
suojelumerkintaa sr-2: "Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa
purkaa. Rakennuksessa tehtavat korjaus- ja muutostyot eivat saa
heikentaa sen arkkitehtonista laatua ja kulttuurihistoriallisia arvoja.
Rakennuksen alkuperaiset julkisivumateriaalit, tiilikatot, puuikku-
nat, ulko-ovet katoksineen ja parvekkeineen tulee sailyttaa ja nii-
den tulee olla korjaustdiden Iahtékohtana.” Autotallin rakennus-
alalle toteutettavan, pinta-alaltaan enintdan 55 m?2 suuruisen uu-
disrakennuksen tulee sopeutua tontilla sijaitsevan huvilan arkki-
tehtuuriin ja alueen kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin. Julkisi-
vujen tulee olla rapatut ja niiden tulee noudattaa paarakennuksen
varisavyja. Katon tulee olla joko loiva auma- tai tasakatto. Rays-
taskorko tulee olla enintaan 3,0 metria maanpinnasta.

Tontin vehreaa ja puutarhamaista ominaisluonnetta tulee sailyt-
taa. Lisaksi tontin aitaamisessa tulee kayttaa kivimuuria ja/tai pen-
sasaitaa.

Liikenne

Joukkoliikenteen reitistd Kulosaaressa on monipuolinen. Ita-
vaylalla kulkee metro ja monta eri bussilinjaa. Itavaylan bussi-
pysakeille, joille tulee pysahtymaan mm. runkolinjat 500 ja 510,
on matkaa noin 200 m. Metroasemalle on matkaa alle 600 m. Ku-
losaaren omat bussilinjat kulkevat Itavaylan etelapuolella ja ovat
kohteesta hankalammin tavoitettavissa, mutta eivat tarjoa erityi-
sen merkittavaa lisapalvelua.

ltavaylan pohjoispuolelle on tarkoitus rakentaa ns. itabaana pyo-
raliikenteen tarpeisiin. Nykyinen pyoraliikkenteen yhteys on tontin
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sijainnin nakokulmasta hyvin palveleva ja helposti saavutetta-
vissa.

ltavaylan autoliikenne on vilkasta (keskimaarainen arkivuorokau-
silikenne n. 68 000 ajoneuvoal/vrk) ja ruuhkaisaa varsinkin tyo-
matka-aikaan. Yleiskaavassa ltavayla on esitetty tunneloitavaksi
kohteen kohdalta. Tama ei vaikuta siihen kuinka Itavaylalle paa-
see tontilta.

Palvelut

Tontin tuntumassa on hyvat lahipalvelut. Lahin paivittaistavara-
kauppa on Kulosaaren ostoskeskuksessa. Posti- ja pankkipalve-
lut, apteekki seka valikoima muita kaupallisia palveluja on saata-
villa Herttoniemessa. Kulosaaressa on seka suomen etta ruotsin
kielinen paivakoti, ala-asteen koulu seka ylaasteen koulu. Alueen
terveysasema, kirjasto ja nuorisotalo sijaitsevat Herttoniemessa.
Lisaksi Kulosaaren sillan toiselle puolen on rakentumassa kaup-
pakeskus Redi. Metromatkan paassa on kaikki keskustan palve-
lut.

Kaava sallii tontilla olevaan asuinrakennukseen tyotiloja ja lahipal-
veluita.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Suojelukohteet

Tontilla sijaitsee J. Nordbackin vuonna 1915 suunnittelema koo-
kas huvilarakennus. Rakennus edustaa laadukasta 1910-luvun
arkkitehtuuria ja liittyy Kulosaaren huvilayhdyskunnan pohjois-
osan rakennusvaiheeseen. Rakennuksen arvot on tunnustettu ja
sen sailyminen pyritty varmistamaan jo vuonna 1985 asemakaa-
vassa annetulla suojelumerkinnalla sr-2. Huvilan lahes kaikki ikku-
nat on uusittu 1990-luvun puolivalissa, mutta uusimisesta huoli-
matta rakennus on sailyttanyt etenkin ulkoiset ominaispiirteensa
hyvin.

Kaavamuutoksessa suojelumerkintaa sr-2 on paivitetty ja tarken-
nettu. Myos tontin ja piha-alueen vehrean ja puutarhamaisen
luonteen sailyttamisesta on lisatty kaavamaarays.

Ymparistohairiot
Tontti sijaitsee Itavaylan ja metron Iahituntumassa, joista avautuu

kaava-alueelle liikennemelua. Tontilla on kaavamaarays, jonka
mukaan rakennuksien liikennemelulle alttiina olevien ulkoseinien
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seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden liiken-
nemelua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Helsingin kaupungin meluselvitys 2012, Sito Oy

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaavaratkaisun toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustan-
nuksia.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
vhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistdon

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa rakennettuun ymparis-
toon tontille sallitun pienimuotoisen autotallin rakentamisen
osalta. Autotalli mahdollistaa kiinteiston monipuolisen toiminnan;
mutta muuten kaavan toteuttamisen vaikutukset ihmisten elinoloi-
hin ja elinymparistoon ovat vahaiset. Rakentamista on ohjattu
kaavamaarayksin. Pinta-alaltaan enintdan 55 m? suuruisen uudis-
rakennuksen tulee sopeutua tontilla sijaitsevan huvilan arkkiteh-
tuuriin ja alueen kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Liikenne tontille tulee pysymaan vastaavana kuin lainvoimaisessa
kaavassa.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdon

Kulosaaren huvilayhdyskuntaan kuulunut asuinrakennus palaute-
taan alkuperaiseen kayttoonsa ja rakennusta koskevat suojelu-
maaraykset paivitetaan vastaamaan taman paivan suojelutavoit-
teita. Kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta kaavamuutok-
sen vaikutus on positiivinen.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kaksi erityistavoitetta: on edistettava ole-
massa olevan rakennuskannan hyoddyntamista seka luotava edel-
lytykset hyvalle taajamakuvalle seka valtakunnallisesti merkitta-
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vien kulttuuriymparistojen ja luonnonperinnon arvojen sailymi-
selle. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset inventoinnit otetaan
huomioon alueiden kayton suunnittelun Iahtokohtina.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta,
joka on kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen
aluetta, joka on kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeaa
aluetta.

Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on asumiseen tar-
koitettua pientalovaltaista aluetta seka kulttuurihistoriallisesti, ra-
kennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa
aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on voimassa olevan yleiskaa-
van mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on kantakaupunkia C2. Nyt laadittu kaavarat-
kaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen.
Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on esikaupungin pin-
takallioaluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleis-
kaavan mukainen.
Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 8620 (hyvaksytty
28.5.1985). Kaavan mukaan alue on merkitty sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi.
Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 10.1.2017.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa tontin.
Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

kiinteistoviraston tilakeskus

kiinteistoviraston tonttiosasto
rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY)
pelastuslaitos

ymparistokeskus

sosiaali- ja terveysvirasto

Museovirasto

kaupunginmuseo

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.
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Kaavan valmistelija oli tavattavissa ltamessuilla Kulttuurikeskus
Stoassa tiistaina 7.2.2017 klo 15-19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(kaavaluonnos) oli esilla 6.2.—3.3.2017 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

e Kulttuurikeskus Stoan aula, Turunlinnantie 1

Aineistoon voi kayda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston
info- ja nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Na-
rinkka 2). Suunnitteluun liittyvaa aineistoa on paivitetty Helsingin
karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Kaupunginmuseon kannanotto kohdistui rakennussuojelua koske-

viin kaavamaarayksiin seka tonttia ja piha-aluetta koskevan maa-

rayksen lisdamiseen. Rakennusvalvontaviraston kannanotto koh-

distui melumaarayksen ja suojelumaarayksen vastakkainasette-

luun. Ymparistokeskus pitad melumaaraysta aiheellisena liikenne-

melun torjunnan kannalta.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa

koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu

huomioon kaavatyossa siten, etta kaavamaarayksia on tarken-

nettu kannanottojen mukaan.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa

koskevia mielipidekirjeita saapui 2 kpl. Lisaksi suullisia mielipiteita

on esitetty asukastilaisuudessa.

Mielipiteiden mukaan kaavaratkaisua pidettiin hyvana.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillaolo (MRL 65 §) 5.5.-5.6.2017

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle

11.4.2017 ja lautakunta paatti 11.4.2017 asettaa kaavaehdotuk-

sen nahtaville.

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
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Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla.

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus (ELY) esitti
lausunnossaan seuraavaa: Asemakaavan muutoksella mahdollis-
tetaan kulttuurihistoriallisen rakennuksen sailyminen mahdollista-
malla asuinkayttd. Asemakaavamuutos edistaa rakennussuojelua
ja kulttuuriympariston vaalimista hyvin. Elinympariston terveelli-
syys ja viihtyvyys on asemakaavassa otettu huomioon.

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto lausui, etta
aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu val-
miiksi ja muutosehdotus ei edellyta niiden siirtamista

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:

kiinteistoviraston tilakeskus
kiinteistoviraston tonttiosasto
rakennusvalvontavirasto
rakennusvirasto

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy
pelastuslaitos
ymparistokeskus

sosiaali- ja terveysvirasto
Museovirasto
kaupunginmuseo

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Kaavaehdotukseen ei tehty muutoksia.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— kaavakartan nimio on paivitetty
Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Asemakaavoituspalvelu totesi (1.12.2017) kirjeessaan kaupungin-

hallitukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa kaa-
vaehdotusta.

Helsingissa 1.12.2017

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 17.03.2017
Kaavan nimi 42(Kulosaari) Kortteli 42036 tontti 5

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 17.01.2017
Hyvéaksymispykéla Kunnan kaavatunnus 09112459
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,1445 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1445

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

II Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/] m?2 +/-]

Y hteensa 0,0000 501 -501

A yhteensa 0,1445 501 0,35
|P yhteensa
Y yhteensa -0,1445 -501
C yhteensé
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensé
IR yhteensa
[L yhteensa
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Aluevaraukse

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala et L= |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa

Suojellut rakennukset|SuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-mZ2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 501

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetI i

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

0,0000

501

-501

A yhteensé

0,1445

501

0,35

AO/s

0,1445

100,0

501

0,35

|P yhteensa

Y yhteensa

-0,1445

-501

YS

-0,1445

100,0

-501

C yhteensé

|K yhteensé

T yhteensa

V yhteensé

IR yhteenséa

[L yhteensa

[E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|

jel
Rakennussuojelu lkm] [k-m?] [Ikm +/] [k-m?2 +/-]
Yhteensa 501
Asemakaava 501
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KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO Hankenro 5344_2

HEL 2016-013448
17.1.2017

WAINO AALTOSEN TIE 7 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kulosaaressa Itavaylan laheisyydessa, osoitteessa Waino Aaltosen tie
7 muutetaan korttelin kayttotarkoitusta sosiaalitointa ja terveydenhuol-

toa palvelevien rakennusten korttelialueesta asumisen sallivaksi kortte-
lialueeksi. Samalla tontille sallitaan autotallin rakentaminen.

Raitalahti

Tontille salitaan iy Yieisten rakennusten
autotallin rakentaminen korttelialue r)juutetaan
- = ; 5& a,Sumlsn,a pu

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan tarvittaessa kaavaprosessin

edetessa.



Suunnittelun tavoitteet ja alue

Asemakaavan muutos koskee tonttia, joka sijaitsee Kulosaaren kau-
punginosassa 42, saarta halkovan ltavaylan pohjoispuolella vanhalla
huvila-alueella. Alueella on lainvoimainen asemakaava nro 8620.

Tontilla sijaitsee suojeltu huvilarakennus (sr-2). Huvila on osa Kulosaa-
ren huvilayhdyskuntaa 1900-luvun alkupuolelta. Huvilan on suunnitellut
J. Nordback vuonna 1915 ja alunperin se on ollut asuinkaytossa. Ra-
kennus on merkitty asemakaavaan Ys-merkinnalla (sosiaalitointa ja ter-
veydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue), joka ei salli asu-
mista.

Asemakaavan muutoksella pyritdan mahdollistamaan rakennuksen sai-
lyminen sallimalla siina asuminen. Rakennuksen kaytto, huolto ja
myynti olisi ndin todennakoisempaa. Kaavaratkaisu mahdollistaa myos
autotallin lisdrakentamisen. Lisarakentamisella pyritddn saamaan alue
asuinkayttoon toimivaksi ja pihapiiriltaan selkeaksi. Kaavan tavoitteena
on ohjata autotallin rakentamista olevan rakennuksen tyyliin ja mitta-
kaavaan soveltuvaksi. Autotalli sijoittuu olevan pysakainnin paikalle.
Kaava sallii luonnonkivimuurin ja/tai pensasaidan rakentamisen tontille.

Uutta kerrosalaa tulee autotallirakennukseen 45 k-m?Z.

Kaavaratkaisu edesauttaa seuraavien kaupungin strategisten tavoittei-
den toteutumista: alueen tunnistettavan identiteetin vahvistaminen, tay-
dennysrakentamisen edistaminen ja uusien asuntojen laadukkaiden to-
teutustapojen edistaminen.

Osallistuminen ja aineistot

Kaavan valmistelija on tavattavissa Itamessuilla Kulttuurikeskus
Stoassa tiistaina 7.2.2017 klo 15 -19.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(kaavaluonnos) on esilla 6.2. - 3.3.2017 seuraavissa paikoissa:

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

e Kulttuurikeskus Stoan aula, Turunlinnantie 1

Aineistoon voi kayda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja
nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa
saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivi-
tetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 3.3.2017. Niille, jotka ovat
mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa,
lahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.



http://www.hel.fi/suunnitelmat.

Osalliset

Vaikutusten arviointi

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13)
tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel. fi.

Mielipiteet voi esittad myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee

sopia etukateen.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-

vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

— Kulosaarelaiset ry - Brandodborna rf

— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset

— Helen Oy

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

— Kaupunginmuseo

— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-

keskus)

— kiinteistoviraston tilakeskus

— kiinteistoviraston tonttiosasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— ymparistokeskus

— museovirasto

— sosiaali- ja terveysvirasto

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, kaupunkiku-
vaan, kulttuuriperintoon ja likenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvityk-
set kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten

arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asian-

tuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset.



mailto:helsinki.kirjaamo@hel.fi

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maat. Kaavoitus on tullut vi-
reille kaupunkisuunnitteluviraston aloitteesta.

Voimassa olevassa asemakaavassa nro 8620 (1985) alue on merkitty
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialu-
eeksi.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on asumiseen tarkoitettua
pientalovaltaista aluetta seka kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
alue on kantakaupunkia C2.

Suunnittelualue sijoittuu valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun kult-
tuuriympariston viereen. Viereiset korttelit kuuluvat Museoviraston RKY
2009-kohdeluetteloon Kulosaaren huvilakaupunki.

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Kulosaaren huvila-alue, (Kaupunkisuunnitteluvirasto, 1981)

e Kulosaaren aluesuunnitelma 2016 - 2025, (Rakennusvirasto, 2015)

¢ Kiinteiston kuntoarvio ja PTS (Tilakeskus / Wise Group Finland Oy
2016).

Tontilla sijaitsee nykyisin sr-2 -merkinnalla suojeltu rakennus.

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Suvi Huttunen, arkkitehti, p. (09) 310 37293, suvi.huttunen@hel.fi

Liikenne
Markus Ahtiainen, likenneinsinoori, p. (09) 310 37088,
markus.ahtiainen@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).



mailto:suvi.huttunen@hel.fi
mailto:markus.ahtiainen@hel.fi
mailto:sakari.mentu@hel.fi
http://www.youtube.com/helsinkisuunnittelee)
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti).

Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 kaupungin aloitteesta

¢0AS ja muuta aineistoa (kaavaluonnos) nahtavilla 6.2. - 3.3.2017 , kaavan valmistelija on
tavattavissa Itdmessuilla Kulttuurikeskus Stoassa tiistaina 7.2.2017 klo 15-19.

enzhtavilliolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Helsingin uutisissa
emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla 2017

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista [ahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
vhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa, Hufvudstadsbladetissa,
Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka Helsingin kaupungin
kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
smuistutukset ja lausunnot kasitelladn kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

stieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet julkisen nahtavilldolon aikana

ekaava tulee voimaan
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Erillispientalojen korttelialue, jonka kulttuuri-
historiallinen ja maisemallinen arvo tulee sailyttaa.
Alueelle saa sijoittaa tyotiloja ja lahipalveluita.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa
merkinnan poistamista.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla raken-
nuksien liikennemelulle alttiina olevien ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden &énen-
eristavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahintaan merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa tehtavat korjaus- ja muutosty6t
eivat saa heikentaa sen arkkitehtonista laatua ja
kulttuurihistoriallisia arvoja.

Rakennuksen alkuperaiset julkisivumateriaalit,
tiilikatot, puuikkunat, ulko-ovet katoksineen ja
parvekkeet tulee sailyttaa ja niiden tulee olla
korjaustdiden lahtokohtana.

Rakennusala, jolle saa rakentaa autotallirakennuksen.

Autotallirakennuksen tulee sopeutua samalla
tontilla sijaitsevan huvilan arkkitehtuuriin ja
alueen kulttuurihistoriallisiin ominaispiirteisiin.
Julkisivujen tulee olla rapatut ja niiden tulee
noudattaa paarakennuksen varisavyja. Katon
tulee olla joko loiva aumakatto tai tasakatto.

Raystaskorko tulee olla enintaan 3,0 m maanpinnasta.

Autotallin pinta-ala tulee olla enintaan 55m2.

Tontin vehrea ja puutarhamainen ominaisluonne
on sailytettava. Aitojen tulee olla luonnonkivimuuria
jaltai pensasaitaa.

Autopaikko{en maara AO/s-korttelialueella on
vahintaan 1 ap / 130 k-m2 ja polkupyorapaikkojen
maara on vahintaan 1 pp / 30 k-m2.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for fristaende smahus, vars
kulturhistoriska och landskapsmassiga varde ska
bevaras. Arbetsutrymmen och narservice far
placeras i omradet.

Linje 2 m utanfér planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrans.

Kryss pa beteckning anger att
beteckningen slopas.

Kvartersnummer.
Nummer pa riktgivande tomt.
Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk siffra anger storsta
tillatna antalet vaningar i byggnaderna,
byggnaden eller i en del darav.

Beteckningen anger den sida av byggnadsytan dar
ljudisoleringen mot trafikbuller i yttervaggar, fonster och
andra konstruktioner vara ska minst pa den niva som
siffran anvisar.

Byggnad, som bor skyddas. Byg?gnaden far inte rivas.
Byggnaden far inte repareras eller andras sa att
byggnadens historiska varde férsvagas eller dess
arkitektoniska sardrag andras.

Byggnadens ursprungliga fasadmaterial, balkonger,
tegeltak, traramar for fonster och ytterdorrar me
skarmtak ska bevaras och fungera som utgangspunkt
for reparationsarbete.

Byggnadsyta dar man far bygga ett bilgarage.
Bilgaraget ska anpassas till den p4 samma tomt
belagna villans arkitektur och till omradets
kulturhistoriska sérdra%. Fasaderna ska vara putsade
och de ska félja huvudbyggnadens fargtoner.

Taket ska vara ett svagt sluttande valmat tak eller

ett plant tak. Takfotshojden ska vara hégst 3,0 m fran
markytan. Bilgaragets yta ska vara hogst 55 m2.

Tomtens gréna och tradgardslika karaktar ska bevaras.
Naturstensmurar och/eller hackar ska anvandas
vid ingardning.

Bilplatsernas antal ar pa AO/s-kvartersomrade
minst 1 bp / 130 m2 vy och cykelplatsernas
antal &r minst 1 cp / 30 m2 vy.
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE VIRKISTYSALUE VESIALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE, o . | I
ASUMINEN/TOIMITILA © © o o Helsinki-puistona kehitetiavé aiue. P | KESKUSPUISTON ALUE
T Toimitilavaitaisena kehitettavé aiue. R LIKENNEALUE : ' SUUNNITTELUALUE

PIENTALOVALTAINEN ALUE, SNNNKN SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO

ASUMINEN ts SATAMAALUE N RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TA!

HALLINNON JA JULKISTEN CAVEEISKAAVALLA

PALVELUJEN ALUE SOTILASALUE = MOOTTORKATU

Bl g monss T L e,
aluseksi, jos yisiskeavakartalla osoitetiu . =
muu foiminta siirlyy aluesita pois. = METROTA RAUTAT'EASEM?EEN

JOUKKOLIIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-

TERNISEN HULEON ALUE, - LUONNONSUOJELUALUE 1% LINJA ASEMINEEN (JOKER, bussi tai rattioti)
PAALIKENNEVERKON

KAUPUNKIPUISTO . KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS-  —J— —[—

| SR T
HUY Ymparivuyfisena litfo!ielueena kehitottavéa alue. geeeeeas .. VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
EA Ekoasumisen kokeiluaiue. 5 E MAAILMANPERIN TOKOHDE D KA VELYKESKUSTA
Ote Yleiskaava 2002:sta — - - -
, Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kulosaari

Asemakaavaosasto

Kortteli 42036 tontti 5 Waino Aaltosentie 7 Vartiosaari ja rannat projekt



Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3
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- Asuntovaltainen alue A1

- Asuntovaltainen alue A2

- Asuntovaltainen alue A3
Asuntovaltainen alue A4
Suomenlinnan

]

aluekokonaisuus

Toimitila-alue

Yhdyskuntateknisen huollon

alue

¢

Satama
Puolustusvoimien alue >

- Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys

Rantaraitti

Vesialue
—:e—: Rautatie asemineen

-

Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

i Pikaraitiotie

Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta

(kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
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Puolustusvoimien alue,
jonka toissijainen kiytto-
tarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutus-
toiminta

Energia- ja/tai jétehuol-
toon varattu alue

Yhdyskuntateknisen
huollon alue

Satama
Moottoriviyld
Valtatie / kantatie

Eritasoliittyma

Pidrata

Yhdysrata
Liikennetunneli
Laivaviyld

Veneviyld

400 kV voimalinja
Maakaasun runkoputki
Raakavesitunneli
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Kulttuuriympiriston
tai maiseman vaalimi-
sen kannalta tirked
alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti
merkittdvd muinais-
jaidnnos
UNESCO:n

maailmanperinto-
kohde

Péikaupunkiseudun
rannikko- ja saaristo-
vyohyke -rajaus
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Taajamatoimintojen alue

Tiivistettava alue

- Keskustatoimintojen alue,
valtakunnan keskus
B Keskustatoimintojen alue

Merkitykseltdan seudullinen

o vahittaiskaupan suuryksikké
1 Viheryhteystarve
Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen
EP/u kayttotarkoitus on virkistys-, matkailu-

jaltai koulutustoiminta

= Péaérata
J= = Z( Liikennetunneli
————{ Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus
= = =, Lilkennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa
H-+++  vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
<4—p Liikenteen yhteystarve
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka

Paakaupunkiseudun poikittainen
joukkoliikenteen yhteysvali
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Energiahuolon alue
Lentomelualue M (L aeq 7-22yli 55 db)

Puolustusvoimien melualue (L aeq7.22Yli 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai
ehdotettu alue

Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea
alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava
(RKY 2009)

Kunnan raja 1.1.2013
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KUVALIITE SUOJELUKOHTEESTA

sr-2 Suojeltava rakennus. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa tehtadvat korjaus-ja muutostyot
eivat saa heikentda sen arkkitehtonista laatua
ja kulttuurihistoriallisia arvoja.

Rakennuksen alkuperdiset julkisivumateriaalit,
tiilikatot, puuikkunat, ulko-ovet katoksineen ja
parvekkeet tulee sdilyttda ja niiden tulee olla
korjaustoiden lahtokohtana.



