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Kruunuvuoren etelarinteeseen paaosin
nykyisen oljysataman alueelle on suun-
niteltu asuinalue noin 1 600 asukkaalle.
Asuinalue hyodyntaa sijaintiaan avoi-
mien merinakymien aarella. Real Esta-
te Oy / Skanska Talonrakennus Oy on
ostanut Kruunuvuoren vanhan oljysata-
ma-alueen Shelliltd vuonna 2013. Ase-
makaavoitusta on tehty tiiviissa yhteis-
ty0ssd maanomistajan kanssa (kump-
panuuskaavoitus). Paaosalle aluetta
rakennetaan kerrostalovaltaisia asuin-
kortteleita. Rakennusten korkeuden
sovittaminen ymparistoon seka kau-
komaisemaan ovat olleet suunnittelun
lahtokohtia.

Kruunuvuoren kallioalue kohoaa alueen
maamerkkina. Kruunuvuoren pohjois-
0sa on varattu virkistysalueeksi, jossa
on aluetta kattava virkistysreitisto seka
virkistysta tukevia toimintoja.

Alueen kokonaiskerrosala on 77 580
k-m?, josta on asumista 76 200 k-m?.
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Tavoitteet

Asemakaavan tavoitteena on Kruunuvuo-
renrannan osayleiskaavan mukaisesti ra-
kentaa alueelle korkeatasoinen merellinen
asuinalue. Asemakaava muuttaa Kruunu-
vuoren juuressa sijainneet oljysatama-alu-
eet asuntokortteleiksi ja osaksi rakennet-
tua ymparistoa seka littaa alueen pohjois-
osan kalliot ja metsaiset viheralueet osak-
si Kruunuvuorenrannan virkistysalueita.
Kruunuvuori sailyttaa hallitsevan aseman-
sa maisemassa, silla rakennusten korkeu-
det ja koot on mitoitettu se huomioiden.

Kantakaupungista Kruunuvuorenselan
ylitse rakennettava silta tuo joukkoliken-
neyhteyden Kruunuvuoreen. Alueesta
muodostuu kantakaupungin suunnas-
ta saavuttaessa portti itaisiin kaupungin-
osiin.

Alue tarjoaa hyvat edellytykset laaduk-
kaalle esikaupunkielamalle ja ihmisten
kohtaamiselle.

Mitoitus

Asemakaava-alueen koko on noin 37
ha, josta maa-aluetta on noin 29 ha.
Maa-alueesta on asuinkortteleita noin 6
ha ja viher- ja virkistysalueita noin 16,8
ha (sisaltaa luonnonsuojelualueen).

Asumista on 76 200 k-m?, josta uutta
asumiselle osoitettua rakennusoikeutta
on 68 500 k-m?2. Tahan sisaltyy 300 k-m?
kokoinen asumista palveleva yhteis-
kayttdinen korttelialue, 900 k-m? kahvi-
la- ja ravintolatilaa ja 2 140 k-m? liiketi-
laa. Koonta-asemalle on kaavaan mer-
kitty 700 k-m?. Lisaksi venesatamaan ja
virkistysalueille on osoitettu niiden luon-

Nakyma Koirasaarentielta
Kuva: Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
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netta tukeville toiminnoille yhteensa 680
k-m?. Rakennusoikeus on yhteensd 77
580 k-m? ja alueelle on tulossa noin 1
600 asukasta.

Korttelialueet

Asuinrakennusten korttelialue (A, AK,

AKS

Koirasaarentien pohjoispuoclella on se-
ka kerrostalo- etta kaksi—kolmikerrok-
sisia townhouse-tyyppisia kortteleita.
Kaikki kerrostalokorttelit (AK) Koirasaa-
rentien pohjoispuolella rakennetaan pai-
kalla muuratusta tiilesta. Katujulkisivut
ovat vaalean, harmaan, keltaisen, rus-
kean ja mustan eri savyja ja ladontoja.
Sisapihojen julkisivut ovat vaaleaa rap-
pausta. Koirasaarentien katua reunus-
taa nelja- ja viisikerroksisten kerrostalo-




jen kortteli (AK ja AKS) siten, etta viisiker-
roksiset rakennukset rajaavat Koirasaa-
ren- ja Hopeakaivoksentieta. Erityisasu-
misen korttelialueella (AKS) on rakennuk-
sista jarjestettava siltayhteys kalliopihalle.
Lisaksi korttelin suunnittelussa tulee huo-
mioida luolien sisadankaynnin mitoitus se-
ka sen vaatiman huolto- ja ajoyhteyden
tarve. Koirasaarentien pohjoispuolella on
liketilaa yhteensa 960 m?. Virkistysaluei-
siin rajautuvissa kortteleissa rakennusten
kerrosten maara vaihtelee neljasta kerrok-
sesta seitsemaan kerrokseen. AK- ja AKS-
korttelialueilla rakennusten katot ovat ta-
sakattoja. Alueen keskiosan korttelissa on
kaksi—kolmikerroksisia townhouse-tyyp-
pisia rakennuksia, joissa on epasymmet-
rinen harjakattomuoto (A). Julkisivumate-
riaalina kaytetaan tummasavyista metalli-
verhousta tai vastaavaa ymparistoon so-
pivaa korkealaatuista materiaalia.

Koirasaarentien etelapuolisissa rantaan
rajautuvissa kortteleissa on tasaises-
ti nouseva ja laskeva kattopinta. Hori-
sontin ja Koirasaarentien valissa olevas-
sa kerrostalokorttelissa (AK) kerrosten lu-
kumaara vaihtelee kahdesta kerroksesta
kuuteen siten, etta rakennuksen korkeus

AL-kortteli
Alueleikkaus etela-pohjoissuunnassa
Kuva: Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

Koirasaarentie

Aluejulkisivu lanteen
Kuva: Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

on korkeimmillaan sillan vieressa. Meren-
puoleisella sivulla rakennuksen ensimmai-
seen kerrokseen on mahdollista rakentaa
parvikerros asemakaavakarttaan merkityn
kerrosalan lisaksi. Horisontin etelapuolel-
la oleva kortteli on hieman matalampi ja
korttelin kerrosten lukumaara vaihtelee
kahdesta neljaan Rakennusten julkisivut
ovat kallioiden savyyn luontevasti liittyvaa
tummaa metallia. Myos muut iimeeltaan,
laadultaan ja kestavyydeltaan olevat julki-
sivumateriaalit ovat mahdollisia. Kattopin-
nat toteutetaan samankaltaisina julkisivu-
jen kanssa.

Pohjoisemman AK-korttelin 49322 tonttia 1
el voi rakentaa eika se voi olla rakennettu-
na ennen kuin Kruunuvuorensilta on siina
vaiheessa, etta tontin rakentaminen ei hai-
ritse sillan rakentamista. Rakennuskiellon
voimassaoloaikana ei rakennuslupaa saa
myontaa ennen kuin Helsingin kaupungin
rakentamisesta vastaava viranomainen on
lausunnossaan todennut, ettd Kruunuvuo-
rensillan rakennustyot on saatettu sellaiseen
vaiheeseen, ettei tontin rakentaminen hairit-
se sillan rakennustdiden loppuunsaattamis-
ta. Maarays on voimassa MRL:n 58 § 4 mo-
mentin mukaisesti kolme vuotta asemakaa-

Kultaveneenkatu

Aluejulkisivu etelaan
Kuva: Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

Kultakruununkaari

van voimaantulosta. Kaupunki voi sillan kes-
keneraisten rakennustoiden vuoksi pidentaa
kieltoaikaa enintaan kolme vuotta kerrallaan.
Rakennushankkeeseen ryhtyvan tulee pyy-
taa lausunto sillan rakentamisesta vastaaval-
ta viranomaiselta ja se tulee littda hankkeen
hakemusasiakirjoihin.

Haakoninlahden lansirannalla on kaksi-kol-
mikerroksisen kahden townhouse-tyyppi-
sen rakennuksen korttelialue (A). Korttelin
etelaosassa puistoon rajautuvalle raken-
nusalalle on varattu tila liketilalle tai kah-
vilalle (150 k-m?). Rakennusten ensimmai-
seen kerrokseen tulee rakentaa tyo- tai lii-
ketiloja. Asuinrakennusten ensimmaisen
ja toisen kerroksen paaasiallisena julkisi-
vumateriaalina tulee kayttaa tummaa pai-
kalla muurattua tiilta. Rakennusten ylim-
man kerroksen julkisivumateriaalin tulee
poiketa alempien kerrosten julkisivuma-
teriaaleista ja sen tulee olla variltdan vaa-
lea tai varikas. Haakoninlahden itarannalla
on vastaavasti kaksi-nelikerroksisen kuu-
den town-house-tyyppisen rakennuksen
korttelialue (A), joka on liitetty Kruunuvuo-
ren kaavaan lainvoimaisesta asemakaa-
vasta Rannat, puisto ja palvelukortteli (nro
12080). Korttelialuetta tiivistetaan, jotta

Kruunuvtoren

kallioalue

11



BT

i

G
2 4530490190 | [+ 55
o oo @ | P
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Kuva: Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy

Julkisivu etelaan, Koirasaarentien ja Horisontin valinen kortteli
Kuva: Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
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korttelin pohjoisosassa olevalle AL-kortte-
lille saadaan jarjestettya sita palveleva ajo-
vhteys. Korttelirakenteen sisalto ei olen-
naisesti muutu. Korttelin pohjoisosassa
Kruunulaiturille rajautuvalle rakennusalalle
on varattu tila liiketilalle tai kahvilalle (150
k-m?). Julkisivumateriaalit ja -varit ovat ku-
ten edellisessa korttelissa, mutta Saaristo-
laivastonkadun puoleisissa rakennuksissa
kahden ylimman kerroksen julkisivumate-
riaalin tulee poiketa alempien kerrosten jul-
kisivumateriaaleista ja sen tulee olla varil-
taan vaalea tai varikas. Naiden korttelialu-
eiden rakennukset ovat tasakattoisia.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen kort-

telialue (AH)

Tontille sijoitetaan koko Kruunuvuorenran-
taa palveleva yhteiskayttoinen rakennus,
joka on tarkoitettu asukkaiden kokoontu-
mis-, juhla- ja saunatiloiksi. Rakennukseen
saa sijoittaa juhlasalin, kokoustilan, keittio-
ja saunatiloja. Rakennukselle on varattu ti-
laa 300 k-m?.

Asuin- ja liikerakennusten korttelialue (AL)

Haakoninlahden merellista aukiota rajaa
asuin- ja liikkerakennus, jonka kahteen alim-
paan kerrokseen on varattu tilat paivittais-
tavarakaupalle, liiketiloille {yhteensa 1 100
k-m?) ja ravintolalle (680 k-m?). Kahdek-

sankerroksisessa asuintornissa on asun-
toja (2380 k-m2). Matala liikerakennusosa
on julkisivumateriaaliltaan puuta tai tum-
masavyista metalliverhousta tai vastaavaa
ymparistoon sopivaa korkealaatuista ma-
teriaalia. Kaksikerroksisen liikerakennuk-
sen katto on muotoiltu asuintornin viher-
pihaksi puukatteineen. Raystaslinjan tulee
seurata katon muotoja. Asuintornin katto
on kalteva lannen suuntaan. Rakennuksen
alle sallitaan kaksikerroksisen pysakointilai-
toksen rakentaminen.

Lahivirkistysalue (VL/s)

Suurin osa Kruunuvuoren virkistysaluees-
ta sailyy luonnonalueena. Vanhasta huvi-
la-alueesta on sailynyt ainoastaan yksi hu-
vila (v-1), joka on kunnostettavissa. Mika-
li rakennus osoittautuu korjauskelvotto-
maksi antaa kaava mahdollisuuden raken-
taa sen paikalle uuden rakennuksen. Li-
saksi joidenkin tuhoutuneiden rakennus-
ten paikoille on merkitty rakennusaluei-
ta (v-2 ja v-3). Naiden tilalle tulevat raken-
nukset ovat esim. kesakayttoon tarkoitet-
tuja majoitustiloja, saunoja, kahviloita tai
kioskeja. Rakennuksille on merkitty piha-
piirit (pi1). Meren rannassa on laiturialue
(V1) paikassa jossa ne ovat aiemmin si-
jainneet. Naiden yhteydessa on rakennus-
alat (v-3) rantasaunoille. Virkistysalueel-
le on osoitettu sen luonnetta tukeville toi-

Kruunuvuoren kallion lansirannan laiturimainen virkistysreitti
Kuva: Verstas Arkkitehdit Oy ja WSP Finland Oy

minnoille yhteensa 420 k-m?. Uusien ra-
kennusten tulee olla julkisivuiltaan ja ma-
teriaaliltaan kulttuurihistorialliseen ympa-
ristoon ja virkistysalueen luonteeseen so-
pivia. Parhaiten sailyneita kivijalkoja (sk) voi
hyodyntaa virkistysalueen suunnittelussa.
Pihapiirien laheisyyteen on osoitettu luon-
teva paikka viljelypalsta-alueelle. Kaavassa
osoitetaan alueet joissa umpeenkasvanut-
ta maisemaa tulee avartaa ja luoda naky-
mia merelle.

Kruunuvuoren kallioalueen laella, virkistys-
alueen eteldosassa on vanha oljysailio, jol-
ta on loistavat nakoalat kauas merelle ja tu-
levalle Kruunuvuorenrannan asuntoalueel-
le. Se on merkitty suojeltavaksi. Asema-
kaava-alueen etelaosa liittyy uuteen Kruu-
nuvuorenrannan alueeseen. Luonnonsuo-
jelualueen ja asuntoalueen valiin on suun-
niteltu ita-lansisuuntainen virkistysreitti, jo-
ka jatkuu Kruunuvuoren lansirannan kal-
lioseinamaa myotaillen Kruunusillan alit-
se Kruunuvuorenrantaan. Kruunuvuoren
jyrkkaa lanteen avautuvaa kalliorinnetta
myotaileva virkistysyhteys on jo sijainnin
ja nakymien johdosta ainutlaatuinen ja li-
saksi se on ainoa mahdollinen paikka si-
toa Kruunuvuori rantojen kautta Kruunu-
vuorenrantaan. Yhteys mahdollistaa myos
lansirannan vapaa-ajan kayttoon tarkoitet-
tujen rakennuksien rakentamisen ja kay-
ton (v-2).
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L ahivirkistysalue (VL)

Kaava-alueen itdosassa on asuinkorttelei-
den valissa kallioinen 1ahivirkistysalue. Tahan
alueeseen on liitetty lahivirkistysalue Hope-
alaakson ja Kaitalahden laajennus-kaavasta
(11350).

Yleinen pysakdintialue (LP)

Lahivirkistysalueen viereen on osoitettu ylei-
nen pysakointialue virkistyalueen kayttajille
rakennusviraston aloitteesta.

Puisto (VP

Alueen etelaisin kallioinen niemi on merkit-
ty puistoksi. Alueen kautta kulkee rantareitti.

Venesatamat (LV ja [V-1)

Kruunuvuorensillan etelapuolelle sijoittuu ve-
nesatama. Ajoyhteys venesatamaan on Ho-
risontin kautta. Alueelle saa rakentaa uusia
aallonmurtajia ja laitureita, jotka ovat riittavan
matalia, jotta laiturille voi rantautua. Sataman
on tarkoitus palvella lahialueen asukkaita.

Haakoninlahdella Kruunulaiturin etelapuolel-
la on vierassatama. Kruununlaiturilla tulee ot-
taa rantarakenteissa huomioon melojien ran-
tautuminen.

Autopaikkojen korttelialug (LPA)

Salamanterinkujan varrella on kadun
pohjoispuoclella olevan korttelin auto-
paikkoja.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevi-
en rakennusten ja laitosten alue (ET)

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevi-
en rakennusten alueelle saa sijoittaa
putkikeraysjatteiden valiaikaiseen va-
rastointiin tarkoitetun 700 k-m? kokoi-
sen koonta-aseman. Alueen kaytto-
tarkoitus on paatetty erillisella maan-
kaytto- ja rakennuslain 137 §:n mukai-
sella suunnittelutarveratkaisulla (kslk
9.6.2015). Suunnittelutarveratkaisun
mukainen ratkaisu on sisallytetty hy-
vaksyttavaan asemakaavaan.

Koska koonta-aseman toiminta on jat-
teen ammattimaista keraysta, toimin-
nanharjoittajan on tehtava kunnan ym-
paristonsuojeluviranomaiselle ilmoi-
tus jatehuoltorekisteriin merkitsemis-
ta varten (jatelaki 100 8). Jatehuoltore-
kisteriin merkitsemisen edellytyksena
on muun muassa, etta toimintaa har-
joitetaan aiheuttamatta vaaraa tai hait-
taa terveydelle ja ymparistolle (jatela-
ki 95 §).

Luonnonsuojelualue (SL)

2,3 hehtaarin kokoinen Kruunuvuoren
nevarantainen lampi rantapuustoineen
on merkitty Helsingin luonnonsuojeluoh-
jelmaan 2008-2017. Kruunuvuorenlam-
pi edustaa Helsingissad hyvin harvinaista
ymparisto- ja kasvillisuustyyppia ja lam-
messa kasvaa Helsingissa vaarantunei-
ta kasvilajeja. Suolampi, maaduntanevat
ja kapeat ramemaiset osuudet seka eri-
tyyppiset korpisuot ja uloinna vaikuttavat
jareapuustoiset, liki luonnontilaiset met-
sat, muodostavat lahes eramaisen koko-
naisuuden. Alue on kasvillisuudeltaan hy-
vin monipuolinen ja maisemaltaan upea
ja elamyksellinen. Kruunuvuorenlammen
itapuolella oleva Zatopekinsuora on ai-
noa vanhalle huvila-alueelle johtava reit-
ti. Se on asemakaavaan merkitty virkis-
tysaluetta palvelevaksi huoltoyhteydeksi.
Yhteytta voidaan kayttaa myos pelastus-
reittina. Reitti ei ole ristiridassa suojelu-
alueen kanssa.

Vesialue (W)

Asemakaava-aluetta rajaa seka etelasta,
lannesta ettd pohjoisesta vesialue. Vesi-
alueella on sallittu alueen toimintoja tu-
kevien laiturien seka aallonmuurtajien ra-
kentaminen (va). Vesialueella sijaitsevaan

Kruunuvuorenlampi

Kuva: kaupunkisuunniteluvirasto

14



vanhaan oljysatamalaituriin on mahdollis-
ta rakentaa 250 k-m? suuruinen ravinto-
la (IV2) ja sita on myds mahdollista kayt-
taa vesilikennesataman tukikohtana (vs).

Liikenne

Jalankulkuverkko on jatkuva ja ohjaa kes-
keisille alueille, kuten joukkoliikenteen py-
sakeille seka virkistysreiteille. Aluetta jat-
ketaan Kruunuvuorenrannan rantoja kier-
tavalla virkistysreitistolla.

Pyoraliikenteelle on Laajasalon suunnasta
tultaessa yksisuuntaiset pyorakaistat, jot-
ka muuttuvat kaksisuuntaiseksi pyoratie-
ksi kohti Kruunusiltoja. Alueen vahaliiken-
teisilla tonttikaduilla pyoraily on ajoradalla
sekaliikenteessa. Asukkaiden pyorapaikat
(1/30 m?) sijoitetaan tonteille.

Tulevaisuudessa Kruunuvuoren aluetta
palvelee Helsingin keskustaan seka Laa-
jasalon keskukseen liikennoiva Laajasa-
lon raitiotie sekd Herttoniemen metroase-
malle likennoiva bussi. Lahin raitiovau-
nupysakki sijaitsee Koirasaarentiella, alle
300 metrin paassa jokaisesta korttelista.
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aiiotie
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reuna-auel Ii
hulevesiaine
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EE 1 FF

ajorata
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Liikennekaavio

Kuva: kaupunkisuunniteluvirasto

Lahin bussipysakki sijaitsee Saaristolai-
vastonkadulla, jonne on alle 400 metrin
matka. Raitiotieyhteyden toteuttamises-
ta pajtetaan Kruunusillat hankkeen han-
kepaatoksen yhteydessa vuoden 2016 al-
kupuolella.

Kaava-alueen ajoneuvolilkkennemaa-
ran on arvioitu olevan alueen rakennut-
tua noin 1 500 ajoneuvoa vuorokaudes-
sa. Koirasaarentielta tuleva liikenne jakau-
tuu Kultakruununkaarelle (noin 2/3) ja Ho-
risontille (noin 1/3). Hopeakaivoksentielle
tulee hyvin vahan lisaliikennetta.

Ajoneuvoliikenteen paayhteys alueelle on
Koirasaarentie, joka on Kruunuvuorenran-
nan alueellinen kokoojakatu. Koirasaaren-
tielle liittyvat tonttikadut Horisontti seka
Kultakruununkaari. Alueen sisalla on kort-
teleihin johtavia pienia katuja.

Alueen asukkaiden pysakointi sijoittuu
tonteilla oleviin kannenalaisiin pysakoin-
tihalleihin, yhteiskayttoisiin pysakointilai-
toksiin, maanpaalliselle LPA-tontille seka
tontin omiin autotalleihin. Asemakaava-

alueen pysakoinnin vahimmaisvaatimuk-
set on kaupunkisuunnittelulautakunnan
16.12.2015 laskentaohjeen mukaiset.

AK-korttelialueella tulee rakentaa vahin-
tdan 1ap/130 k-m2 ja pientalokortteleis-
sa autopaikkoja vahintaan suurempi lu-
vuista 1 ap/ 100 k-m2 tai 1 ap / asunto.
Townhouse-kortteleissa autopaikkoja tu-
lee rakentaa vahintaan 1 ap /asunto ja li-
saksi 1 ap/asunto auton tilapaista sailyt-
tamista varten.

Vieras- ja asiointipysakainti sijoittuu katu-
alueille.
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Palvelut
Lahtékohdat

Ennen Kruunuvuorenrannan rakentu-
mista alueen ldhipalvelukeskuksena toi-
mii Laajasalon keskus Yliskylassa. Hert-
tonfemi on kasvamassa alueen paikallis-
keskukseksi. Lahimmat paivittaistavara-
kaupat ovat Laajasalon ostoskeskuksessa
seka Gunillantiella ja Jollaksentielld. Pos-
ti- ja pankkipalvelut apteekki sekd vali-
koima muita kaupallisia palveluja on saa-
tavilla Laajasalon keskuksessa.

Lahin koulu on Tahvonlahden ala-asteen
koulu, lahin péivakoti sijaitsee koulun ita-
puolella. Lahin yldasteen koulu sijaitsee
Laajasalon keskuksessa. Alueen terveys-
asema, kirjasto ja nuorisotalo sijaitsevat
Laajasalon keskuksessa.

Kruunuvuorenrannan alueelle on suun-
niteltu nelja paivakotia, leikkipuisto ja
kaksi peruskoulua seka ruotsinkielinen
paivakoti-alkuopetuskoulu. Paakoulun

yhteyteen on varattu paikka suurelle lii-

J
8243
69(53)ap

kuntahallille ja sivukoulun viereen tulee
likuntapuisto. Stansvikinnummen ete-
laan avautuvaan rantaan kunnostetaan
yleinen uimaranta. Koirasaarten itapuo-
lelle tulee pienvenesatama.

Kaupalliset palvelut keskitetaan Kruunu-
vuorenrannan keskelle kaavoitettavaan
palvelukeskukseen. Palveluverkkoa tay-
dentamaan tulee kaksi tai kolme pie-
nempaa myymalaa. Kahviloita, ravinto-
loita ja muita palveluita sijoittuu paaka-
tujen ja rantakadun kivijalkatiloihin.

Alueen palvelut keskitetaan Haakonin-
lahden pohjukkaan seka Koirasaaren-
tiella sijaitsevan raitiovaunupysakin 1a-
heisyyteen. Asemakaavaan on merkit-
ty Kruunulaiturin aukion laidalle paivit-
taistavarakauppa seka liike- ja ravinto-
latiloja. Haakoninlahden lansi- ja itapuo-
lella oleviin kortteleihin on osoitettu ti-
lat mahdolliselle kahvilalle tai ravintolal-
le. Koirasaarentien varteen on varattu ti-
loja kivijalkakaupoille.

Lisaksi lansirannan venesatamaan on

Osa kortteleiden D ja
% Epaikoista voi sijaita
Akorttelin
pysakointilaitoksessa.

]

2 vierasap 6 vierasap

D
2135
22(22)ap

4162
35(24)ap

e s e i o e

Pysakaintikaavio
Kuva: Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
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mahdollista rakentaa ravintola ja Banee-
ripuistoon pieni kioski. Kruunuvuoren
virkistysalueella sijaitseville vanhoille ra-
kennuspaikoille saa rakentaa kahviloita.
Haakoninlahdelle Kruunulaiturin etela-
puolelle tulee kayntisatama.

Esteettomyys

Asemakaava on esteettomyyden kan-
nalta normaalia aluetta ja kaava Iuo
edellytykset esteettomien rakennusten
suunnittelulle. Alueen jalankulkureittien
suunnittelussa on huomioitu esteetto-
myysvaatimukset. Myos yhteydet jouk-
koliikenteen pysakeille, joista paasee se-
ka Helsingin keskustaan etta Laajasalon
keskukseen, ovat hyvat ja helposti saa-
vutettavissa.

Lisaksi on maaratty, ettd asuntoon tar-
vittava esteeton sisaankaynti saadaan
jarjestaa pihan puolelta. Maarays mah-
dollistaa ensimmaisen kerroksen lattia-
tason noston hieman katutasoa ylem-
mas ja parantaa nain asumismukavuut-
ta yksityisyyden osalta.

L350
47(176)ap

Jos kadunvarsikortteleihin
rakennetaan kaikki
esitetyt autopaikat, jaa
kortteliin i 82 ylimaaarista
autopaikkaa.

Jos kadunvarsikortteleihin
ei rakenneta yhtaan
aufopaikkaa; jaa
kortteliin i 13 ylimaaréista
autopaikkaa

(it
saielifi —

1]

3875+
Li195
3721)ap



Luonnonymparisto
Lahtokohdat

Suurin osa Kruunuvuoren alueesta on
kallioista metséa. Etelarinne on vanhaa
oljysatama-aluetta. Kruunuvuoren nie-
meéd reunustaa jyrkat merenrantakalli-
ot maasto on vaihtelevaa fa alueella kas-
vaa melko karua méantymetsads, jonka lo-
massa on suppea-alaisia rehevia laakso-
Ja. Kruunuvuoren keskelld on metséisten
seldnteiden ympdéaroima suolampi. Kruu-
nuvuoreniampi ymparistéineen on mer-
kitty Helsingin luonnonsuojeluohjelmaan
2008-2017.

Kruunuvuoren pohjoisosa sailyy met-
saisena luontoalueena. Sen pinta-ala
koko kaava-alueesta on noin puolet. Ta-
ma alue on hyvin monipuolista luonto-
aluetta vaihdellen karusta kallioisesta
metsasta reheviin laaksopainanteisiin.
Luontoalueen keskella on luonnonsuo-
lelualueeksi esitetty suolampi nevareu-
noineen. Etelarinteen oljysatama-alueel-
la ei ole luonnonkasvillisuutta ja kallio-
rinteitd on leikattu. Suunniteltujen kort-
telialueiden lansiosassa on sailynytehea
kallio, joka on kaavassa merkitty lahivir-
kistysalueeksi ja jonka kautta on esitet-
ty yhteys Kruunuvuoren virkistysalueel-
le. Myos idassa korttelialueiden keskel-
le jaa luonnontilainen kalliolaki, joka on
merkitty lahivirkistysalueeksi. Alueelle
on paasy ymparoivilta tonteilta. Haako-
ninlahden pohjukassa olevaa Kruunulai-
turin aukiota ymparoiva ranta taytetaan
ja rakennetaan, mutta kaava-alueen ete-
laisen osan luonnonmukainen kallioalue
sailyy osana puistoa.

HEA

Kruunuvuoren kallioalueen rannasta nakyma Suomenlinnaan Kruunuvuoren virkistysalue

Kuva: kaupunkisuunniteluvirasto Kuvat: kaupunkisuunniteluvirasto
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Suojelukohteet
Lahtokohdat

Kruunuvuori on yksi Helsingin lahisaaris-
toon 1800-luvun lopulla ja 1900-luvun
alkupuolella syntyneista huvila-alueista.
Kruunuvuoren alueella ofi alun perin kol-
matta kymmentd huvilaa ja liséksi mui-
ta rakennuksia. Eteldosa alueesta myy-
tin kuitenkin jo 1920-luvulla Sljy-yhtiol-
le Oljysatamaksi, jonka tielta purettiin 12
huvilaa. Pohjoisosassa huvila-asutus jat-
kui eri muodoissaan 1800-luvun lopulta
lahes sadan vuoden ajan hijpuen hiljalleen
1970-luvulta lahtien.

Nykyisin Kruunuvuoren pohjoisosa Kruu-
nuvuorenlampineen on metséainen kallio-
alue, jossa sielté taalta Ioytaa tuhoutunei-
den huviloiden ja vajojen jaénteitsd, muu-
taman puoliksi romahtaneen rakennuksen
ja vain yhden asumiskelpoisefta vaikutta-
van huvilan. Sailyneet kivijalat ja jaljelld
olevat rakennukset paljastavat etta huvi-
Jat ovat olleet hienovaraisesti sjjoitettuna
vaihtelevaan kallioiseen maastoon. Huvi-
loidlen ja muiden rakennusten kivijalkoja ja
muita jaanteita on metsaisessa maastos-
sa siellé taalla harvakseltaan. Jonkun ver-
ran nakyy merkkeja villintyneista puutar-
hoista, puistokaytavista, porteista, kaivois-
ta, aidoista ja muista rakennuksista.

Kruunuvuoren huvila-alueella on 1880-u-
vun ja 2010-luvun vélisend aikana ollut
useita omistajia. Alueen ensimmaiset hu-
vilatontit vuokrasi Uppbyn isantapariskun-
ta Karl Fredrik ja Lovisa Lindberg. Ensim-
mainen maapalstan vuokraaja oli ragtali-
mestari A. B. EKISf. Ensimmaisten vuok-
ralaisten joukossa oli apteekkari, tyomies,
konttoristefa ja pankkivirkailjja. Sijainti la-
hella Helsinkia houkutteli nopeasti pals-

tanvuokraajiksi varakkaampiakin kesa-
asukkaita. Eraélle heista, Suomen Elain-
vakuutusyhtion toimitusjohtaja Johan Ja-
cob Cygnaeukselle tarjoutui vuonna 1905
mahdollisuus ostaa koko alue. Cygnaeus
tarttui tilaisuuteen, teki kaupat ja ryhtyi ra-
kentamaan Kaitalahden toiselle puolel-
le perheelleen uutta komeaa kesanvietto-
paikkaa Villa Idmania, jonka suunnitteljjak-
si hén valitsi Bertel Jungin.

Cygnaeukset luopuivat — suurimmas-
ta osasta Kruunuvuoren aluetta vuonna
1913. Ostaja oli nytkin yksi Kruunuvuoren
vuokralaisista, saksalainen lifkemies Albert
Goldbeck-Lowe, joka hankki alueen Kis-
singe-yhtionsa nimiin. Varakkaan Gold-
beck-1owen aikana Kruunuvuoren alu-
een huvilaeldma oli hienoimmillaan. Fal-
veluskunta huolehti aterioiden valmistuk-
sesta ja tarjoilusta sekd puutarhan ja ko-
tielainten hoidosta. Ympadriston huvilat ja
mokit olivat ystavien ja sukulaisten kaytos-
sa. Vietettiin kesaa ystavapiirissa, kestittiin
vieraita ja pidettiin juhlia, joista erikoisim-
pia oli vuonna 1912 saksalaisen koululai-
va “Herthan" upseeriston vierailu Kruunu-
VUIOressa.

Huviloille kuljettiin enimmékseen vesit-
se joko omalla veneelld tai aikataulun
mukaan kulkevilla hoyrypursilla. Maitse
matka oli pitka ja hankala huonon ties-
ton vuoksi. Huvila-asutus yilapiti lahes sa-
dan vuoden afan vilkasta hoyrylaivaliiken-
ne-elinkeinoa. Laajasaloon paasi vuorove-
neella jo 1830-luvulla. Saénndllinen liiken-
ne jatkui vilkkaana 1930-luvulle asti. Kruu-
NUVUOressa ja sen Ymparistossa oli useita
laitureita, joihin hoyryveneet poikkesivat.
Vuonna 1945 Kruunuvuori siirtyi saksa-
laisena omalsuutena rauhansopimuksen
nojalla Neuvostoliiton omistukseen. Neu-
vostoliitto vuokrasi alueen vuonna 1946

Kissingen saaritoimikunnalle eli Suomen
Kommunistisen Puolueen jasenille kesan-
viettopaikaksi. Saaritoimikunta organisoi
rakennusten kunnostustalkoita ja jarjesti
alueen yhteiskayton. Alueella vietti aikaa
tunnettujakin SKP.n jasenia, mm. ENi Si-
nervon ja Mauri Ryoméan perhe seka Hert-
ta Kuusinen. Vuonna 1962 vieraana kévi
olympiasankari Emil Zatopek. Kommunis-
tiatkana Kruunuviuoren kesaelama off var-
sin tavallisenoloista suomalaista 50-luvun
kesanviettoa: rakennusten kunnostusta,
taloustoita, haravointitalkoita, saunomis-
ta, uimista, kalastusta, lentopalloa jne.

Vuonna 1955 Neuvostoliitto myi alueen
likemies Aarne Aarniolle. Aarnion tavoit-
teena ol rakentaa Kruunuvuoreen asuin-
alue. Aarnio esitti vuonna 1956 kaupun-
gille teettdmansa 83 000 k-m?n suunni-
telman hyvaksymista. Kielteisen vastauk-
sen saatuaan Aarnio uusi ehdotuksensa
pienennettynd 1982 ja 1998 tuloksetta.
Omistusaikanaan Aarnio vuokrasi huviloi-
ta lahipiirilleen kesanviettoon ja myds ym-
parivuotiseen asumiseen. Koska tarkoituk-
sena oli rakentaa alue kerrostaloalueeksi,
alueelle ei rakennettu uusia huviloita ei-
ka omistaja huolehtinut rakennusten kun-
nossapidosta. Alueen rappeutuminen al-
koi 1970-luvulla, kun rakennukset alkoivat
jaada asumattomiksi ja ilman vuokralais-
ten tekemia korjauksia. Viotavat katot ja
vandaalit tuhosivat nopeasti tyhjilleen jaa-
neet rakennukset. Uselssa huviloissa asut-
tiin kesaisin vield 1990-luvulle tultaessa.

2000-luvun alussa kesdkéytossa ofi viela
vilsi rakennusta, Villa Hallebo, punainen
mokki, vartijoiden tupa, kesémokiksi muu-
tettu entinen kanala ja Puutarhurin huvi-
la. Vartjjoiden tupa paloi 2009. Puutarhu-
rin huvila ja entinen kanala ovat tuhoutu-
massa korjauskelvottomiksi. Myos tahan

Goldbeck-Loven huvilan sailyneet kivirakenteet

Kuva: kaupunkisuunniteluvirasto

18

Anopin talo

Kuva: kaupunkisuunniteluvirasto



Villa Hallebo, ylhaalla ja alhaalla Villa Hallebon huvila, keskella Villa Hallebon sauna

Kuva: kaupunkisuunniteluvirasto

asti hyvin sailynyt Villa Héllebo on kulu-
neen vuoden aikana karsinyt tihutoista,
mutta olisi viela pelastettavissa. Villa Hal-
lebo yhtena alueen vanhimmista suuris-
ta huviloista omaa arvon tulla sailytetyksi
esimerkkind sadan vuoden takaisesta Hel-
singin saariston huvilakulttuurista. Sen /i-
séaksi Kruunuvuoren alueen monivaiheista
omistus- ja kayttohistoriaa voitaisiin valot-
taa sailyttamalla virkistysalueella huviloi-
den kivijalkoja, portaita ja muita rakenteita.

Suurin osa Kruunuvuoren huviloista on
ajan saatossa tuhoutunut, mutta yksi hu-
viloista Villa Hallebo on viela kunnostet-
tavissa. Rakennus on osin sadolosuhtei-
den vaikutuksesta ja osin ilkivallan joh-
dosta mennyt niin huonoon kuntoon, et-
14 sen suojeleminen ei ole enaa ajankoh-
taista. Rakennus on merkitty kaavaan v-
1-merkinnalla. Kaava mahdollistaa ra-
kennuksen sailyttamisen ja kunnostami-
sen tai mikali se ei ole mahdollista, ra-
kentaa olevan rakennuksen paikalle uu-
den rakennuksen. Villa Hallebo sovel-
tuu hyvin esim. matkailuyrittajalle. Kaa-
va mahdollistaa oleville rakennuspaikoil-
le myds muiden pienimuotoisten virkis-
tystoimintaan tarkoitettujen rakennusten
rakentamisen (v-2 ja v-3). Uusien raken-
nusten tulee olla julkisivuiltaan ja mate-
riaaleiltaan kulttuurihistorialliseen ympa-
ristoon ja virkistysalueen luonteeseen so-
pivat. Huvilalle ja uusille rakennuksille on
kaavaan merkitty omat pihapiirit, mutta
niiden kaytto ei saa olla ristiridassa ylei-
sen virkistyskayton kanssa. Rakennusten
merkitys alueen virkistystoiminnan tuki-
kohtana ja sitd kautta alueen elavoittaji-
na on suuri.

Tuhoutuneiden huviloiden luonnonkives-
14 rakennetut kivijalat ja siihen kuuluneet
rakenteet on merkitty suojeltaviksi (sk).
Alkuperainen, maastoon perustettu pol-
kuverkosto ja sen rakenteet tulee sailyt-
134 ja kayttaa vanhaa linjausta lahtokoh-
tana alueen kulun suunnittelussa.

Kruunuvuorenlampi ymparistdineen on

kaavassa merkitty luonnonsuojelualu-
eeksi.
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Huvimaja vuonna 2004 Huvimaja vuonna 2007

Kuva: kaupunkisuunniteluvirasto Kuva: kaupunkisuunniteluvirasto

Villa Kissinge Villa Kissinge

Kuva: kaupunkisuunniteluvirasto Kuva: kaupunkisuunniteluvirasto

Puutarhurin huvila Villa Kronberg

Kuva: kaupunkisuunniteluvirasto Kuva: kaupunkisuunniteluvirasto
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Kallioluolat

Kruunuvuoren asemakaava-alueen al-
la on dljyn ja oljytuotteiden varastointiin
aiemmin kaytettyja kalliotiloja. Kruunu-
vuoren Kkalliossa likimain ita-lansisuun-
nassa on kaksi yhteistilavuudeltaan noin
300 000 m3 varastoluolaa kaytavineen
ja huoltotiloineen. Luoclissa sailytettiin
oljyn keskitisleita (diesel, kevyt poltto-
oljy). Isot varastoluolat sijaitsevat koko-
naan merenpinnan alapuolella. Luolien
katon ja maanpinnan valissa on noin 20
metria kalliota. Luolaston itaosassa on
erillinen nk. korkeavarasto, jossa on sai-
lytetty vain pakattuja tuotteita.

Luolat on poistettu kaytosta ja tyhjen-
netty polttonesteista vuosina 2009 -
2011. Tyhjentamisen yhteydessa on
poistettu veden pintaan kertynyt baktee-
rikasvusto ja oljytuotteet, minka jalkeen
veden pintaan kertynyt Oljy on viela ker-
taalleen poistettu. Luolien seinamiin ja
kallionrakoihin puhdistamisen ensim-
maisten vaiheiden jalkeen jaaneen oljyn
oletetaan valuvan vahitellen luolan poh-
jalle. Luoliin kertyy vetta vahitellen ja oljy
jaa veden pinnalle, josta se on mahdol-
lista poistaa mekaanisesti. Mikali luolis-
ta ei poisteta vetta, tayttyvat ne muuta-
mien vuosikymmenten kuluessa.

Luolien ilmanvaihto on passiivista: luo-
lastosta poistuva ilma johdetaan pois-
tumiskaytavien kautta nykyisen kallion-
paallisen rakennuksen kattotason yla-
puolelle.

Luolan suuaukko Hopeakaivoksentien kohdalta

Kuva: kaupunkisuunnitteluvirasto

Luolien haitta-ainepitoisuuksia on tut-
kittu viimeksi vuonna 2014. Naytteita
on otettu sisailmasta, kallion seinamis-
18 seka vedestd. Huoltokaytavien sisail-
man haihtuvien orgaanisten yhdistei-
den (VOC) mitatut pitoisuudet alittivat
Tyoterveyslaitoksen viitearvon 0,25 mg/
m3. Varastoluolien ilman VOC-pitoisuu-
det olivat mittauksissa yli 100 ja yli 200
mg/m3, mika edellyttaa suojautumista
luolissa oleskeltaessa.

Kallion seinamissa on oljya arviolta 10 g/
m2. Oljypitoisuus riittda pitamaan luoli-
en ilman hiilivetypitoisuuden korkeana
vuosien ajan. Vetta on luolien pohjalle
kertynyt vuoden 2014 loppuun mennes-
sa noin 6 metria. Luoliin kertyva vesi on
kalliopohjavetta ja kloridi- ja natriumpi-
toisuuksien perustella arvioituna myos
osin merivetta. Vedesta mitatut hiilive-
typitoisuudet ovat vaihdelleet muuta-
mista kymmenista noin 500:aan mg/l.
Tuloksissa ei ole havaittu laskevaa tren-
dia. Vesinaytteissa havaittiin yksittaisia
PAH-yhdisteita, joista bentso(a)pyreeni
ja naftaleeni ylittivat jonkin verran poh-
javesille ja pintavesille asetetut ymparis-
tolaatunormit. Veden pinnalla on Oljyi-
nen suspensio, jonka hiilivetypitoisuu-
det ovat suuret. Veden pinnalla arvioi-
tiin loppuvuonna 2014 olevan yhteensa
noin 6 tonnia oljya.

Luolien ymparistolle aiheuttamia riskeja
asumiselle ja ymparistolle on selvitetty
ja arvioitu luolien omistajan teettamissa
selvityksissa vuonna 2015.

Luoliin jaaneen polttoainejaaman hoyry-
jen mahdollisia riskeja on tarkasteltu
luolien paalle rakennettavan asuinalu-
een turvallisuuden kannalta. Luolien si-
sailmasta mitatut pitoisuudet vastaavat
noin puolta prosenttia alemmasta rajah-
dysrajasta. Selvityksen perusteella on
arvioitu, ettei rajahdyskelpoisia hiilive-
typitoisuuksia voi syntya luolan olosuh-
teissa.

Hiilivetyjen kulkeutumismahdollisuuksia
on tarkastelu. Jos luolien annetaan tayt-
tya, alkaa pohjavesilopulta virrata luolis-
ta poispain. Talloin on mahdollista, etta
Oljyhiilivetyja kulkeutuu veden mukana
luolista pois. Paaasiallisimmaksi suun-
naksi on arvioitu meri. Kulkeutuminen
diffuusiolla pohjavedessa tai kaasumai-
sena kalliossa on arvioitu vahaiseksi.

Kulkeutumismahdollisuuksiin vaikuttaa
mm. kallion rakoilun maara.

Koska luolissa on huomattava maara hii-
livetyja ja niiden ylapuolelle on suunni-
teltu asumista, on riskienhallintaan kiin-
nitettava erityista huomiota riittavan pit-
kalla aikavalilla. Riskien hallintatoimiksi
on selvityksissa esitetty mm. suunnitel-
mallista vesientarkkailua, kalliopohjave-
siputkien asentamista vesipinnan korke-
uden ja oljypitoisuuden tarkkailemiseksi
seka luolien sisailman laadun seurantaa.
My0s passiivisen tuuletuksen hoyryjen
ja hajujen ohjaamisesta pois ihmisten
oleskelualueilta ja rakennuksista tulee
huolehtia.

Luolien omistaja ja vastuutaho on luo-
lien riski- ja ymparistonhallinnasta kau-
punkisuunnitteluvirastolle antamassaan
selonteossa katsonut nykytilanteessa
tarpeettomaksi ryhtya muihin esitettyi-
hin tarkkailutoimiin, kuin jo kaynnissa
olevaan, luoliin kertyvan veden tarkkai-
luun. Tarkkailusta on maaratty oljysata-
matoimintojen lopettamista koskevissa
paatoksissa. Muut riskien arvioinnin pe-
rusteella esitetyt tarkkailutoimet liittyvat
tulevan asuinkayton ja ympariston hy-
van tilan varmistamiseen myos erittain
pitkalla aikavalilla. Nykytilanteessa riitta-
vaksi esitettya tarkkailua saatetaan jou-
tua lisdamaan tai muuttamaan maan-
kayton tai luolien tilan muutosten seu-
rauksena.

Luolien rakenteista on niin ikaan jatku-
vasti huolehdittava. Kulku- ja tuuletus-
aukot tulee pitda ehjina ja sellaisina, et-
tei niiden kautta voi paasta asiattomas-
ti luolastoon. Mahdolliset jatkokaytto-
tai puhdistustarpeet saattavat aiheut-
taa luolien tilapaisia suurempia hiilive-
typaastoja ja hajuhaittoja ymparistoon.

Kaavassa on annettu luolista purkautu-
vien haitta-aineiden torjuntaa ja valvon-
taa koskevat kaavamaaraykset. Luoli-
en ilmanvaihto tulee jarjestaa siten, et-
tei ulospurkautuva ilma aiheuta asuin-
alueelle terveys- tai viihtyvyyshaittaa. Li-
saksi erillisella kaavamaarayksella velvoi-
tetaan laatimaan ilmanvaihdon hallinta-
suunnitelma korttelin 48320 tonteille 2
ja 4.
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Yhdyskuntatekninen huolto ja me-
renpinta

Lahtokohdat

Alueella ei ole muita vanhoja yhdyskun-
tateknisen huollon verkostoja kuin Kai-
talahdesta entiseen Oljysatamaan tule-
va sdhkon keskijannitteinen ilmajohto- ja
maakaapell.

Alueelle rakennetaan normaalit yhdys-
kuntateknisen huollon verkostot. Jattei-
den putkikerayksen koonta-asema ja rai-
deliikenteen sahkonsyottoasema sijait-
sevat alueella. Kaavassa on maarayksia
jatevesipumppaamoiden ja sahkon jake-
lumuuntamoiden sijaintipaikoista seka
jatehuollosta. Kaava mahdollistaa Laa-
jasalon ja Helsinginniemen valisten yh-
dyskuntateknisen huollon runkoverkos-
tojen rakentamisen.

Ymparistooppaan (Tulviin varautuminen
rakentamisessa, 2014) ja Helsingin tul-
vastrategian mukainen alin suositelta-
va rakentamiskorkeus korkealta merive-
delta suojautumisen kannalta on kort-
teleissa AK49322 ja AH49326 +3,4 m
(N2000) ja muissa rantakortteleissa +
3.1 m (N2000).

Pelastuskaavio
Kuva: Anttinen Oiva Arkkitehdit Oy
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Maaperd, kallioperd, pohjavesi, ra-
kennettavuus ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Alue on avokallioista moreenimaastoa.
Maasto on jyrkkapiirteista ja nousee ran-
ta-alueelta sisesmmalle mentsesséa yilim-
millaan noin tasolle +30 m. Haakonin-
lahden pohjoispuolella on ollut tasaisek-
si louhittu, Sljysailioiden alue. Oljyséilici-
den alueen eteldpuolelle, Haakoninlah-
den pohjukkaan, on tehty tayttoa. Tayte-
maakerroksen paksuus on enimmilldan
noin 5 metria. Nykyinen maanpinta tayt-
toalueella on noin +4 m.

Alueen pohjoisosalla on kosteikkoalue
Kruunuvuoreniammen ymparilla.

Merialueella Haakoninlahdella meren-
pohjassa on ylimpéana savikerros. Sa-
vikerroksen alla on 1...2 metrin hiek-
ka- ja moreenikerros. Lahden lansiosal-
la merenpohjan savikerros on ohut vain
1...2 metrid. Paksuimmillaan savikerros
on lahden pohjukassa noin 4...5 met-
ria. Haakoninlahdella vesisyvyys on noin
4...5 metrid. Kruunuvuoren puoleisel-
la merialueella kova pohja on tasolla -10
...- 15 metria.

Alueen aiempi oljyhuoltotoiminta on ai-
heuttanut maaperan pilaantumista ol-
jyhiilivedyilla, liuottimilla ja raskasme-
talleilla. Alueen maapera on suurel-
ta osin puhdistettu asumiskayton edel-
lyttamaan tasoon. Asemakaava-alueel-
la on vield kaynnissa tai vireilla puhdis-
tamishankkeita Haakoninlahteen rajau-
tuvalla tayttoalueella seka Koirasaaren-
tiella kaava-alueen itaosassa. Haakonin-
lahteen rajautuvalta alueelta on todet-
tu huomattavan suuria pitoisuuksia ol-
jyhiilivetyja. Asemakaavassa on annet-
tu maarays maaperan pilaantuneisuu-
den selvittamisestd ja kunnostamisesta.

Meren pohjasedimenttien haitta-ai-
neita on tutkittu Kruunuvuorenrannan
osayleiskaavan ja asemakaavojen laati-
misen aikana. Haakoninlahdella on to-
dettu yleisesti haitta-aineiden pitoisuuk-
sia, jotka vylittavat merilajityskelpoisuu-
delle annetut kriteeritasot. Sedimenteis-
sa esiintyy mm. oljyhiilivetyja, PAH-yh-
disteita ja metalleja. Myos Kruunuvuo-
ren lansirannalla on havaittu kohonnei-
ta sedimenttien haitta-ainepitoisuuksia.
Rantarakentamisen yhteydessa on va-
rauduttava siihen, ettd osa ruoppaus-
massasta ei kelpaa mereen lajitettavak-
si. Kaavassa on annettu ruopattavia se-
dimentteja koskeva maarays.




Pohjarakentaminen

Kruunuvuori on rakennettavuudeltaan
hyva, mutta jyrkkapiirteinen kalliomaas-
to tuo vaativuutta rakentamiseen. Kort-
telien AH49326, A49324, A49277, Kruu-
nausviitan, Kruunulaiturin, Haakoninlah-
denlaiturin ja Kruunulaiturinkujan osalla
tulee merenpohjaa ruopattavaksi ja tay-
tettavaksi. Taytto tulee syvatiivistaa, jot-
ta alueen rakenteet eivat vaurioidu mah-
dollisten tayton painumien johdosta.

Rakennukset voidaan paaosin perustaa
kallion tai maanvaraisesti. Rannan kort-
teleiden AH49326, A49324, A49277 ja
AL49325 osalta perustamistapa varmis-
tuu tarkemman hankekohtaisen pohja-
rakennussuunnittelun myota. Rannan
alueellinen vakavuus tulee varmistaa
rantaan tehtavien tayttojen ja rantakort-
teleiden osalta tarkemman suunnittelun
yhteydessa.

Kadut ja kunnallistekniikka voidaan pe-
rustaa maan- tai kallionvaraisesti. Kun-
nallisteknisia verkostoja joudutaan to-
dennakoisesti myos louhimaan alueen
jyrkkapiirteiseen kalliomaastoon.

Ympaéristohairiot

Koirasaarentien liikkenne aiheuttaa me-
lua ja heikentaa ilmanlaatua kadun la-
heisyydessa. Kadulla on ennustettu ar-
kivuorokaudessa ajavan noin 500 raitio-
vaunua ja 800-5 400 moottoriajoneu-
voa. Ennusteessa on huomioitu Koira-
saarentien likenne myos Hopeakaivok-
sentien liittymasta itaan pain. Saaris-
tolaivastonkadun ennustetut liiken-ne-
maarat ovat 1 100-3 200 ajoneuvoa vuo-
rokaudessa.

Koirasaarentien varren asuinrakennus-
ten julkisivujen suurimmat keskiaanita-
sot (paivan Leq) on arvioitu pistemaisilla
melulaskennoilla kayttaen pohjoismais-
ta tieliikennemelun laskentamallia. Rai-
tiovaunun melu on laskennassa huomi-
oitu siten, etta yksi raitiovaunu vastaa
1,4 raskasta ajoneuvoa. Laskelmien mu-
kaan korkeimmat julkisivuille kohdistu-
vat keskiaanitasot ovat noin 66 dB. Suu-
rimmat paivan keskiaanitasot ovat Saa-
ristolaivastonkadulla 58-62 dB. Melulas-
kennan tulokset on esitetty kaavan liite-
aineistossa.

Koirasaarentien moottoriajoneuvo- ja
raitioliikenteen melu on otettu huomi-

oon Koirasaarentien varren asuinraken-
nusten ulkovaipan daneneristavyytta ja
oleskeluparvekkeiden lasitusta koske-
vissa kaavamaarayksissa. Asuinkortte-
leiden oleskelupihat ovat rakennusmas-
sojen muodostamassa melukatvees-
sa. Saaristolaivastonkadun pohjoisosan
bussiliikenteen aiheuttamien meluhuip-
pujen johdosta kaavassa on annettu
maarayksia ko. katujen varressa olevi-
en rakennusten rakenteiden aaneneris-
tavyydesta. Lisaksi kaavassa on maara-
ys Saaristolaivastonkadun asuinraken-
nusten kadun puoleisten oleskelupar-
vekkeiden lasittamisesta likennemelua
vastaan.

Koirasaarentien uusi raitiotie tulee suun-
nitella siten, ettei raitioliikenteen aiheut-
tama tarina tai runkoaani ylita tavoittee-
na pidettavia enimmaisarvoja rakennus-
ten sisatiloissa. Runkomelun enimmais-
tason LASmax tulisi asuintiloissa alittaa
arvo 3b dB seka liike- ja toimistotiloissa
alittaa arvo 40-45 dB tilan kayttotarpees-
ta riippuen. Tarinan tavoitetasona tulisi
kayttaa VTT:n oppaan 2006 “Suositus
liikennetarinan arvioimiseksi maankay-
ton suunnittelussa” mukaista C-varah-
telyluokan tunnusluvun arvoa.

Korttelien 49183 ja 49320 Koirasaaren-
tiehen rajautuville asuintonteille on kaa-
vassa annettu maarays, jonka mukaan
koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihdon
raittiin ilman sisadanoton tulee tapahtua
sisapihan puolelta.

Pelastusturvallisuus

Rakennusten sijoittelussa on huomioitu
tikasauton nostopaikkojen mahtuminen
ja etaisyys. Asemakaavaselostuksen liit-
teena on pelastusteiden periaatesuun-
nitelma.

Nimisto

Nimistotoimikunta on 9.4.2014 seka
14.10.2015 esittanyt alueelle seuraavia
uusia nimia:

Aaltokoro-Vagskuran, Baneerikuja—Ba-
nergranden, Baneeripuisto—Banerpar-
ken, Horisontti-Horisonten, Hallebon-
polku—Hallebostigen, Kaivoslyhty—Gru-
vlyktan, Kruunausviitta—Kroningsman-
telnm Kruunulaituri-Kronkajen, Kruunu-
laiturinkuja—Kronkajsgranden, Kruunu-
vuorenlampi-Kronbergstrasket, Kruu-
nuvuori-Kronberget, Kultakruununkaa-

ri—-Guldkronsbagen, Kultaveneenkatu—
Guldbatsgatan, Lakanakallio-Lakans-
bergetm Pegasoksenkuja—Pegasgran-
den, Porraskoro-Trappskuran, Salaman-
terinkuja—Salamandergranden, Sera-
finkuja—Serafgranden, Villimiehenku-
ja=Vildmansgranden, Yksisarvisenkuja—
Enhorningsgranden ja Zatopekinsuora—
Zatopeksrakan. Nimiston aihepiiri tulee
paaosin heraldiikasta eli vaakunaopista
ja osin paikallishistoriasta.

Vaikutukset

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaava-alue on osa Kruunuvuorenran-
taan rakentuvaa noin 12 000 asukkaan
uutta asuinaluetta. Kruunuvuoren muut-
tuminen Oljysatamasta asuinalueek-
si taydentaa Kruunuvuorenrantaan ra-
kennettavaa asuinaluetta. Kaavan mah-
dollistama Koirasaarentien jatke liittaa
Kruunuvuorenrannan itaosissa jo raken-
teilla olevan katuverkon tulevaan Kruu-
nuvuorensiltaan ja edelleen kantakau-
punkiin.

Asemakaava tarjoaa asuntoja noin 1600
uudelle asukkaalle lahella luontoa ja hy-
vien joukkoliikenneyhteyksien aarella.
Kruunuvuorenranta liittyy Laajasalon
kaupunkirakenteeseen ja sen rakenta-
minen tukee koko Laajasalon kehitysta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huol-
lon jarjestamiseen

Kaava-alueen ajoneuvoliikennemaaran
on arvioitu olevan alueen rakennuttua
noin 1 500 ajoneuvoa vuorokaudessa.
Koirasaarentielta tuleva liikenne jakau-
tuu Kultakruununkaarelle (noin 2/3) ja
Horisontille (noin 1/3). Hopeakaivoksen-
tielle tulee hyvin vahan lisaliikennetta.

Alue taydentaa Helsingin rantoja kierta-
vaa jalankulun ja pyorailyn rantareittia.

Laajasalon joukkoliikenneyhteyden to-
teutuessa kaava-alueen raitiotie-, pyorai-
ly- ja jalankulkuyhteydet Helsingin kes-
kustaan ovat erittain hyvat. Kruunuvuo-
renrannan rakentamisen edetessa bussi-
likenteen reitteihin tulee muutoksia vai-
heittain.

Kaava luo edellytykset korkeatasoisten

yhdyskuntateknisen huollon palveluiden
toteuttamiselle alueelle.
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Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kruunuvuorenrannan rakentaminen laa-
jentaa kaupunkia itaan ja jatkaa osaltaan
Kruunuvuorenselan ymparistossa tapah-
tuvaa maisemallista muutosta. Kruunu-
vuoren etelainen osa on entista oljysata-
ma-aluetta, jossa alkuperaista maastoa
ja kasvillisuutta ei juurikaan ole sailynyt.
Alueen rakentuminen muuttaa maise-
maa kaukomittakaavassa kantakaupun-
gin ja Suomenlinnan suunnasta tarkas-
teltuna.

Rantakorttelit on suunniteltu Kruunuvuo-
renrannan muiden osa-alueiden tapaan
matalammiksi: korkeammat rakennukset
ikaan kuin nousevat jalustalta ja noudat-
televat Kruunuvuoren rinteen korkeus-
eroja. Poikkeuksena on Kruunuvuoren-
sillan etelapuolelle, Kruunuvuoren juu-
reen suunniteltu rakennus, jonka nurkan
nostolla on pyritty luomaan sillalta saa-
vuttaessa porttimainen aihe. Rakennus-
ten koot ja korkeudet ovat alisteisia mai-
semaa hallitsevalle Kruunuvuorelle, jon-
ka kallioalue tulee sailymaan maamerk-
kina myos alueen rakentumisen jalkeen.
Haakoninlahden rantaviivaa muokataan
ja se muuttuu rakennetuksi rannaksi.

Kruunuvuoren pohjoispuolella sijaitsevan
virkistysalueen luonto-, maisema ja vir-
kistysarvot on todettu jo Kruunuvuoren-
rannan osayleiskaavassa. Rakennettava
alue on rajattu siten, etta rakentaminen
ei tuo merkittavia muutoksia pohjois-
osan luonnonarvoihin. Asuinalueen luo-
teisreunassa kaksi AK-korttelia ovat osit-
tain valuma-alueella. Kortteleissa huleve-
sien hallinta hoidetaan tonteilla. Asema-
kaavassa on annettu maarays hulevesi-
en hallinnasta Kultakruununkaaren ja vir-
kistysalueen valisilla tonteilla ja kaduilla.
Maarayksella varmistetaan, etta Kruunu-
vuorenlammen valumavesien maara sai-
lyy lahes nykyisenlaisena ja niiden laatu
ei muutu.

Kruunuvuoren ja Kruunuvuorenran-
nan muiden asuntoalueiden rakentami-
sen myota Kruunuvuoren luontoalueel-
le kohdistuu huomattavasti enemman
virkistyskayttoa kuin nyt. Kruunuvuoren
virkistysalueen suunnittelun lahtokoh-
tana on lisaantyvan virkistyskayton ka-
navointi, joka mahdollistaa luonnonalu-
een sailymisen mahdollisimman ehea-
na. Virkistysreitistd poluista huoltoreit-
teihin linjataan siten, ettd niiden avulla
saavuttaa seka Kruunuvuoren huippu-
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kohteet etta virkistysalueen mahdolliset
palvelut. Kruunuvuorenlammen luon-
nonsuojelualueelle laaditaan alueen hoi-
to- ja kayttosuunnitelma, jossa luonnon-
suojelualueen kulkukaytavat nivoutuvat
ymparoivaan virkistysreitistoon.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turval-
lisuuteen, eri vaestoryhmien toiminta-
mahdollisuuksiin 1ahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Alue on ollut osa ulkopuolisilta suljet-
tua Oljysatama-aluetta. Kruunuvuoren-
rannan rakentaminen avaa alueen myos
ympariston asukkaiden kayttoon. Kruu-
nuvuoren virkistysalue on sinne suun-
niteltujen reittien ansiosta helpommin
saavutettavissa. Asemakaava mahdol-
listaa uudenlaisten, virkistysalueella
omaehtoisesti toimivien yhteisojen toi-
minnan alueella, missa kaupungin mah-
dollisuudet tai liiketoimintaan perustu-
vien yksikoiden mahdollisuudet tuottaa
erilaisia virkistyspalveluja ovat hyvin ra-
jallisia.

Kaava luo edellytykset jatkosuunnitte-
lussa ottaa huomioon lait, maaraykset ja
ohjeet melusta, runkoaanesta, tarinas-
ta ja pelastusturvallisuudesta. Alueen
maapera kunnostetaan kaavan edellyt-
tamaan kayttotarkoitukseen sopivaksi.
Suurin osa alueesta on jo kunnostettu.
Kunnostamisen loppuun saattamiseksi
on viela riskinarvioita edellyttavia alueita
Haakoninlahden pohjukan alueella. Me-
ren pohjasedimenttien haitta-aineista ei
aiheudu ihmisen terveydelle haittaa tai
muuta merkittavaa haittaa asemakaa-
van mukaiselle kaytolle.

Jatteiden koonta-asemasta laadittujen
haju- ja meluselvitysten mukaan koon-
ta-asema on mahdollista suunnitella ja
rakentaa niin, ettei hajusta ja melusta ai-
heudu merkittavaa haittaa aseman ym-
paristossa.

Entisten oljyn varmuusvarastoluoli-
en passiivisen tuulettumisen aiheutta-
mat mahdolliset hiilivetypaastot ja haju-
haitat otetaan huomioon luolien maan-
paallisten yhteyksien ja rakennusten yh-
teensovittamisessa. Luolien mahdolli-
sia pitkankin ajan kuluessa ilmaantuvia
riskeja voidaan hyvin hallita seurannal-
la, kuten esimerkiksi pohjavesien, huo-
koskaasujen ja luoliin kertyvan veden ja
oljysuspension tarkkailulla. Toistaisek-
si on kaynnissa luoliin kertyvan veden

tarkkailu, josta luolien omistaja raportoi
Uudenmaan Ely-keskukselle vuosittain.
Koska luolien tuleva kaytto on ratkaise-
matta, on pitkalla aikavalilla mahdollis-
ta, etta seurantaa on tarpeen lisata tai
tehda lisdpuhdistamista. Luolilla on kun-
nossapidosta ja operointitarpeesta vas-
taava omistaja ja ne ovat viranomaisval
vonnassa. Luolien tilan muutokset ovat
hitaita, joten mahdolliseen epaedulli-
seen kehitykseen voidaan tarvittaessa
puuttua.

Kaava luo edellytykset terveellisen ja tur-
vallisen asuin- ja toimintaympariston to-
teuttamiselle.

Kaavatalous

Asemakaavan toteuttamisen arvioidaan
aiheuttavan kaupungille seuraavat ra-
kentamiskustannukset:

e  Katualueet, raitit, torit 19,6 milj. eu-
roa

e Haakoninlahden aallonmurtaja 2,2
milj. euroa

e Merisedimenttien pilaantuneisuu-
desta aiheutuvat kustannukset 1,0
milj. euroa

e Kaupungin maalla olevien tonttien
rakentamiskelpoiseksi saattaminen
0,6 milj. euroa

Kaavan toteuttamisen kokonaiskustan-
nukset kaupungille ovat 23,4 milj. eu-
roa.

Laskelma ei sisalla paaasiassa yksityisel-
la maalla sijaitsevien puistojen ja lahivir-
kistysalueiden kustannuksia, jotka maa-
rittyvat tarkemmin yksityiskohtaisessa
suunnittelussa ja maan lunastusmenet-
telyssa. Laskelma ei sisalla jatteen put-
kikerayksen koonta-aseman kustannuk-
sia, silla sen toteuttaa alueellinen jateyh-
tio. Laskelma ei sisalla alueelle mahdolli-
sesti eri paatoksella toteutettavan raide-
likenteen kustannuksia.

Arvioita sedimenttien pilaantuneisuu-
desta aiheutuvista lisakustannuksis-
ta tarkennetaan, kun rantarakenteiden
ruoppaustarpeesta ja haitta-aineiden
esiintymisen laajuudesta saadaan toteu-
tusvaiheessa kayttoon lisaa tietoa.

Teknisten laitosten verkostojen rakenta-
miskustannuksiksi arvioidaan vesihuol-
to 1,0 milj. euroa, energiahuolto 0,9 milj.
euroa.



Valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet

Asemakaavaa ja asemakaavan muutos-
ta koskevat seuraavat erityistavoitteet:

Eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinym-
pariston laatu:

e asunto- ja tyopaikkarakentamiseen
on tarjolla riittavasti tonttimaata

e on varattava riittavat alueet jalan-
kulun ja pyorailyn verkostoja varten
seka edistettava verkostojen jatku-
vuutta, turvallisuutta ja laatua.

e on varauduttava lisaantyviin myrs-
kyihin, rankkasateisiin ja taajama-
tulviin

e on otettava huomioon maa- ja kal-
lioperan soveltuvuus suunniteltuun
kayttoon

e pilaantuneen maan puhdistustar-
peen selvittaminen ennen ryhtymis-
ta kaavan toteuttamistoimiin

e on ehkaistdva melusta, tarinasta ja
ilman epapuhtauksista aiheutuvaa
haittaa ja pyrittava vahentamaan jo
olemassa olevia haittoja

e on otettava huomioon ekologisesti
tai virkistyskayton kannalta merkit-
tavat ja yhtenaiset luonnonalueet si-
ten, ettei naita aluekokonaisuuksia
tarpeettomasti pirstota

Jalankulun ja pyorailyn kulkureitteja on
kasitelty asemakaavaselostuksen kap-
paleessa Liikenne.

Helsingin seudun erityiskysymykset:

e riittavan asuntotuotannon turvaami-
seksi on alueiden kaytossa varmis-
tettava tonttimaan riittavyys

e alueidenkayton suunnittelussa mer-
kittava rakentaminen tulee sijoittaa
joukkoliikenteen, erityisesti raidelii-
kenteen palvelualueelle

e alueidenkayton mitoituksella tulee
parantaa joukkoliikenteen toiminta-
edellytyksia ja hyodyntamismahdol-
lisuuksia

e alueiden kayton suunnittelussa on
turvattava vaeston tarpeiden edel-
lyttamat ylikunnalliseen virkistys-
kayttoon soveltuvat riittavan laajat ja
vetovoimaiset alueet ja niita yhdis-
tavan viheralueverkoston jatkuvuus

Kruunuvuorenranta on yksi Helsingin
merkittdvimmista asuntotuotantokohteis-
ta 2010-luvulla.

Kruunuvuorenranta on tarkoitus yhdis-
taa suoraan keskustaan silloille rakennet-
tavalla raitiotie-, pyoraily- ja jalankulkuyh-
teydella.

Asemakaava ei ole ristiriidassa valta-
kunnallisten alueiden kayttotavoitteiden
kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvis-
tamassa Uudenmaan maakuntakaavassa
suunnittelualue on taajama-aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvis-
tamassa Uudenmaan 2. vaihemaakunta-
kaavassa Kruunuvuori on merkitty tiivis-
tettavaksi alueeksi. Kruunuvuorenrantaan
on merkitty liikenteen yhteystarve kes-
kustasta. Asemakaavan muutos ei ole ris-
tiridassa maakuntakaavojen kanssa.

Osayleiskaava

Alueella on voimassa Kruunuvuorenran-
nan osayleiskaava 23.6.2011.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa
suunnittelualueella nykyisin olevan oljy-
sataman etelaosa on varattu palvelujen
ja hallinnon alueeksi seka asuntoalueek-
si. Oliysataman pohjoisosa sek3 kaista-
le Kruunuvuoren kallioaluetta on varattu
asuntoalueeksi, jonne saa rakentaa pien-
ja kerrostaloja. Suunnittelualueen halki
kulkee ohjeellinen alueen osa, jolle saa ra-
kentaa raitiotien. Suunnittelualueen poh-
joisosassa kulkee ulkoilureitti Kaitalahden
pientaloalueelta virkistysalueelle ja luon-
nonsuojelualueeksi merkityn Kruunuvuo-
renlammen ohi Paatien etelaiseen paa-
han. Ulkoilureitti on merkitty myos kierta-
maan Haakoninlahdelta rantaviivaa pitkin
pohjoiseen virkistysalueelle.

Virkistysalueelle on merkitty 4 kulttuuri-
historiallisesti ja/tai rakennustaiteellisesti
arvokasta rakennusta, jotka tulee sailyt-
33,

Asemakaava on osayleiskaavan mukai-
nen. Osa sailytettaviksi merkityista hu-

viloista on jo tuhoutunut eika niita voida
asemakaavassa suojella.

Maanalainen yleiskaava

Maanalainen yleiskaava on tullut alu-
eella lainvoimaiseksi 10.6.2011. Kruu-
nuvuoren kalliotilat on kaavassa merkit-
ty nykyiseksi maanalaiseksi tilaksi. Alue
osoittaa ohjeellisen tilantarpeen pysa-
kointiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon
tai varastointiin. Tiloja voidaan kayttaa
myos julkisten ja yksityisten palvelujen,
tuotannon ja hallinnon tarpeisiin. Tiloja
saadaan kayttaa vaestonsuojina. Maan-
alainen yleiskaava on huomioitu asema-
kaavassa.

Asemakaava

Suunnittelualueen itdosassa on pienel-
la alueella 7.6.2010 voimaan tullut ase-
makaava nro 11950. Asemakaavassa
on katu-, erityis- ja lahivirkistysaluetta
suunnittelualueen kohdalla. Suunnitte-
lualueen itaosassa on 2.8.1988 vahvis-
tunut asemakaava nro 9380. Asemakaa-
vassa on suojaviheraluetta suunnittelu-
alueen kohdalla. Suunnittelualueen ete-
laosassa on 23.11.2012 voimaan tullut
asemakaava nro 12080. Asemakaavas-
sa on asuinrakennusten kortteli- ja katu-
aluetta suunnittelualueen kohdalla.

Rakennusjdrjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys
on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty padosin valtion yllapi-

tamaan kiinteistorekisteriin ja pienelta
osin kaupungin yllapitamaan rekisteriin.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginhallitus paatti  7.5.2007
myontaa  suunnittelutarveratkaisun
Oy Esso Ab:n (nykyisin St1 Oy}, Nes-
te Markkinointi Oy:n ja Oy Shell Ab:n
nykyisten vuokra-alueiden rakenteiden
pitamiseksi paikallaan 31.12.2009 as-
ti ehdolla, ettd purkutyot sekd maape-
ran ja ympariston puhdistus- ja kunnos-
tustyot suoritetaan riittavan ajoissa niin,
etta koko alue on vuokrasopimuseh-
tojen ja ymparistolupien edellyttamas-
sa kunnossa vuokra-ajan paattymiseen
31.12.2010 mennessa.

Kaupunginhallitus paatti antaa
16.9.2013 10 vuoden investointisuun-
nitelman valmisteluun seuraavat jatko-
suunnitteluohjeet: Tavoitteena on, etta
aloitetaan Kruunuvuoren siltaratkaisun
toteuttaminen vuonna 2017.

Uudenmaan ymparistokeskus paatti
24.6.2009, ettd hankkeeseen tulee so-
veltaa tarveharkintaista ymparistovaiku-
tusten arviointimenettelya (YVA). Laaja-
salon raideliikenteen vaihtoehtojen ym-
paristovaikutusten arviointityd aloitet-
tiin vuonna 2010 ja tyo paattyi 3.9.2014,
kun yhteysviranomainen antoi arviointi-
selostuksesta kaupunkisuunnitteluviras-
tolle lausuntonsa.

Sillan mahdollistava asemakaava on hy-
vaksytty kaupunkisuunnittelulautakun-
nassa 11.11.2014.

Jatteiden putkikerayksen koonta-ase-
man rakennusluvan mahdollistava
suunnittelutarveratkaisu- ja poikkea-
mishakemus (Laajasalo, Kruunuvuo-
renranta, Hopealaaksontie) on hyvak-
sytty kaupunkisuunnittelulautakunnas-
sa 9.6.2015.

Pohjakartta
Helsingin kaupungin kiinteistoviraston

kaupunkimittausosasto on laatinut poh-
jakartan, joka on tarkistettu 1.10.2015.
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Maanomistus

Maa-alueista noin 90 % omistaa yksityi-
set maanomistajat Kruunuvuori Real Es-
tate Oy/ Skanska Talonrakennus Oy se-
ka Aarne Aarnion ja Saara Aarnion kuo-
linpesa ja noin 10 % alueesta omistaa
kaupunki.

limakuva luoteesta




Vireilletulo

Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin
taholta. Vireilletulosta on ilmoitettu osal-
lisille asemakaavaosaston kirjeella, jonka
mukana lahetettiin osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma (paivatty 5.12.2012).

ViranomaisyhteistyGtahot

Kaavan valmistelun yhteydessa on tehty
viranomaisyhteistyota rakennusvalvonta-
viraston, rakennusviraston, kaupungin-
museon, Kiinteistdviraston tonttiosaston,
kaupunkimittausosaston ja geoteknisen
osaston, Helen Sahkoverkko Oy:n, pelas-
tuslaitoksen ja ymparistokeskuksen kans-
sa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma-
ja luonnosvaiheen vuorovaikutus

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjes-
tetty liitteena olevan osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman mukaisesti. Osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma seka kaava-
luonnos ja sen havainnekuva olivat esilla
10.12.2012-11.1.2013 kaupunkisuunnit-
teluvirastossa, Laajasalon kirjastossa, kau-
pungin ilmoitustaululla kaupungintalossa
seka kaupunkisuunnitteluviraston inter-
netsivuilla. Kaavan valmistelija oli tavatta-
vissa 17.12.2012 Laajasalon kirjastossa.

Asemakaava- ja asemakaavan muu-
tosluonnos oli nahtavilla 10.11.2014—
28.11.2014 kaupunkisuunnitteluvirastos-
sa, Laajasalon kirjastossa, kaupungin il-
moitustaululla kaupungintalossa seka
kaupunkisuunnitteluviraston imternetsi-
vuilla. Luonnosta koskeva yleisotilaisuus
pidettiin Kruunuvuorensillan asemakaa-
voitukseen ja suunnitteluun liittyvan Silta-
illan yhteydessa 26.11.2014.

Mielipiteet

Kaavan valmisteluun liittyen on asema-
kaavaosastolle saapunut b mielipidetta,
jotka koskivat osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaa.

Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty
Laajasalon kirjastossa, jossa valmistelija
oli tavattavissa.

Kaavan valmisteluun liittyen on asema-
kaavaosastolle saapunut 8 mielipidetta,
jotka koskivat asemakaava- ja asema-
kaavan muutosluonnosta.

Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty
silta-illan keskustelutilaisuudessa.

Mielipiteet kohdistuivat asemakaavaan
ja asemakaavamaaraysten detaljeihin,
asemakaavaselostuksen puutteellisuu-
teen, rakentamisen tiiviyteen, Kruunu-
vuoren lammen valuma-alueen saily-
misen turvaamiseen, erillispientalojen
alueeseen AO 49327/1, kevyen liiken-
teen reitteihin, alueelle tuleviin liiketiloi-
hin, maaraykseen asuntojen keskipinta-
alasta, joukkoliikenteen lauttayhteyteen
ja jalkapallohallin sijoittamiseen asema-
kaava-alueelle.

Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu
huomioon siten, etta asemakaavaa, ase-
makaavamaarayksia ja asemakaavase-
lostusta on tarkennettu ja taydennetty.

Viranomaisten kannanotot

Kaavan valmisteluun liittyen on asema-
kaavaosastolle saapunut kirjeitse kan-
nanotot osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ymparistokeskukselta, Mu-
seovirastolta, kaupunginmuseolta, ra-
kennusvirastolta, sosiaali- ja terveysvi-
rastolta, turvallisuus- ja kemikaaliviras-
tolta ja Helsingin Seudun Ymparistopal-
velut -kuntayhtymalta.

Kiinteistoviraston tilakeskus ja tontti-
osasto, opetusvirasto, Helsingin Ener-
gia -likelaitos ja asuntotuotantotoimis-
to (ATT) ovat ilmoittaneet, etta niilla ei
ole huomautettavaa osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelmasta. Pelastuslaitos on
iimoittanut, etta ei ota kantaa tassa vai-
heessa osallistumis- ja arviointisuunni-
telmaan.

Kaavan valmisteluun liittyen on asema-
kaavaosastolle saapunut kirjeitse kan-
nanotot asemakaava- ja asemakaavan
muutosluonnoksesta ymparistokeskuk-
selta, Helsingin Energialta, Museoviras-
tolta, kaupunginmuseolta, rakennusvi-
rastolta, Helsingin Seudun Ymparisto-

palvelut kuntayhtymalta ja Helsingin
Seudun Liikenne kuntayhtymalta.

Kiinteistoviraston tilakeskus, opetus-
virasto, asuntotuotantotoimisto (ATT)
ovat ilmoittaneet, etta niilla ei ole huo-
mautettavaa asemakaavaluonnokses-
ta. Pelastuslaitos on ilmoittanut, etta ei
ota kantaa tassa vaiheessa asemakaa-
valuonnokseen. Kiinteistoviraston tont-
tiosasto on ilmoittanut, etta kaavaluon-
nosta on valmisteltu yhteistyossa ja lau-
suu myohemmin. Sosiaali- ja terveysvi-
rasto on ilmoittanut, etta ei ole lisattavaa
aikaisempaan kannanottoon. Virastolla
ei tilatarpeita asemakaavassa.

Kannanotot kohdistuivat jaahdytysver-
koston mahdollistamiseen, kaukolam-
poenergiaan perustuvaan liukkauden-
torjuntajarjestelmaan, sillan etelapuoli-
sen korttelin rakennusvolyymiin, lumi-
tilaan, asemakaavamaarayksiin, palsta-
vilielyyn, keskipinta-alaan ja ikaantyvien
ihmisten asumisen- ja palvelutarpeiden
huomioon ottamiseen.

Kannanotot on kaavoitustydssa otettu
huomioon siten, etta asemakaavaa, ase-
makaavamaarayksia ja asemakaavase-
lostusta on tarkennettu ja taydennetty.

Kaavoitusyhteistyé maanomistajan
kanssa

Asemakaavan valmisteluun liittyen on
asemakaavaosastolle saapunut 1 kirjattu
kirie Kruunuvuoren luolastoihin liittyen.
Kirjeen liitteena on Uudenmaan Ely-kes-
kuksen lausunto Oy Shell Ab:n Laajasa-
lon polttonestevaraston lopettamiseen
liittyvista toimenpiteista (8.10.2015).

Kruunuvuori Real Estate Oy:n selonte-
ossaan esittamat seikat luolaston ris-
kienhallinnasta ja yllapidosta on lisatty
asemakaavaselostukseen. Kaava mah-
dollistaa luolien tulevan kunnostuksen
ja kayton edellyttamat liitokset kaupun-
kitekniikkaan. HSY:n vesihuolto maarit-
taa luolien edellyttaman vesihuollon tar-
vitsemat verkostoliitospisteet ja samalla
tarvittaessa antaa lisamaarayksia vesien
maarasta ja jateveden laadusta.
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Suunnitteluvaiheet ja tehdyt paa-
tokset

Kaavoitus on kaynnistetty kaupungin
aloitteesta.

Asemakaavoituksen pohjaksi alueesta
jarjestettiin rinnakkaisten konsulttitoi-
den toimeksianto vuonna 2013. Neljasta
konsulttityosta parhaaksi arvioidun tyon
pohjalta on laadittu alueelle asemakaa-
va. Asemakaavoitusta on tehty tiiviis-
sa yhteistydssa maanomistajan kanssa
(kumppanuuskaavoitus).

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvak-
syi 24.2.2015 Kruunuvuoren asemakaa-
va- ja asemakaavan muutosluonnoksen
laadittavan asemakaava- ja asemakaa-
van muutosehdotuksen pohjaksi ja an-
toi vuorovaikutusraportin mukaiset vas-
tineet esitettyihin mielipiteisiin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on muutta-
nut luonnosvaiheen jalkeen kaavaraja-
usta. Lahivirkistysalueelta on poistettu
siirrettavien asuinrakennusten alue ja sii-
hen liittyva katualue. Tahan liittyen kaa-
va-alueesta on poistettu puistoalue. Ra-
kennusviraston aloitteesta Kruunuvuo-
ren virkistysalueen kayttajille on osoitet-
tu pysakointipaikkoja kaava-alueen ita-
puolella ja sitd varten on kaavaan liitetty
virkistysaluetta Hopealaakson ja Kaita-
lahden laajennus-kaavasta (nro 11950).
Asuin- ja liikerakennusten kortteli-alu-
een huollon ja tontille ajon jarjestami-
seksi kaava-alueeseen on lisatty asuin-
rakennusten kortteli Rannat, puisto ja
palvelukortteli-kaavasta (nro 12080).
Kaavarajauksen muutokset perustelui-
neen on esitetty erillisessa kaavaselos-
tuksen liitteena olevassa kartassa.

Kaavaehdotuksen kasittely

Asemakaava- ja asemakaavan muutos-
ehdotus esiteltin 3.11.2015 kaupun-
kisuunnittelulautakunnalle, joka paat-
ti esittaa kaupunginhallitukselle asema-
kaava- ja asemakaavan muutosehdo-
tuksen hyvaksymista.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavil-
laolo (MRL 65 &) 20.11.-21.12.2015

Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 4 muistutus-
ta.

Muistutukset kohdistuivat asemakaa-
vaan ja asemakaavamaaraysten detaljei-
hin, asemakaavaselostuksen puutteelli-
suuteen, lauttaliikenneyhteyden edelly-
tysten puuttumiseen, joukkoliikenne- ja
ajoneuvoliikenteen huomioimiseen en-
nen Kruunuvuoren sillan kayttoonottoa,
rakentamiseen Kruunuvuorenlammen ja
sen valuma-alueen laheisyydessa, Kruu-
nuvuoren rakennusmassojen korkeu-
teen, lahivirkistysalueen eramaisen luon-
teen sailymiseen ja reittien luonteeseen,
yleiskaavan mukaisuuteen pientaloval-
taisuuteen liittyen, korttelin 49325 ra-
kennusmassan korkeuteen, siltahank-
keen rakentamisen sitomiseen korttelin
49322/1 rakentamiseen seka uusien au-
topaikkalaskentachjeiden paivittamiseen
Kruunuvuoren alueella.

Kirje

Nahtavillacloajan ulkopuolella on saapu-
nut 1 kirje. Kirje kohdistui maanomista-
jan tonttien rakennusoikeuden tarkista-

miseen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot

seuraavilta tahoilta:

e Helen Oy

e Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyma (HSY)

e Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ym-
paristokeskus (ELY-keskus)

® kaupunginmuseo

e kiinteistolautakunta

e |iikuntavirasto

® pelastuslautakunta

e vleisten toiden lautakunta

e ymparistolautakunta

Yhteenveto lausunnoista

Uudenmaan elinkeino, liikenne- ja ym-
paristokeskus totesi, etta Kruunuvuoren-
rannan asemakaava-alueen alla sijaitsee
oljyn ja oljytuotteiden varastointiin aiem-
min kaytettyja kalliotiloja. Luolat on pois-
tettu kaytosta ja tyhjennetty oljyvaras-

toalueen toiminnan loppuessa 2009 —
2011. Luolien mahdollinen tuleva kaytto
on viela ratkaisematta. Talla hetkella luo-
liin kertyy vahitellen vetta ja ne tayttyvat
vedella noin parinkymmenen vuoden ku-
luessa, mikali vetta ei pumpata.

Luoliin jaaneiden oljyjaamien aiheutta-
mia riskeja asumiselle ja ymparistolle
on selvitetty luolien omistajan teettamil-
la selvityksilla ja riskiarviolla. Riskiarvion
mukaan ympariston kannalta merkittavin
riski luolien tayttymisen jalkeen on oljy-
hiilivetyjen kulkeutuminen laajemmalle
ymparistoon pohjaveden virtauksen mu-
kana. Hiilivetyjen kulkeutuminen raken-
nettavien asuntojen sisailmaan ei riskin-
arvion mukaan ole todennakoista. Luolat
muodostavat kuitenkin tilavuudeltaan ja
pinta-alaltaan suuren haihtuvien hiilivety-
jen varaston. Riskiarviossa riskinhallinta-
toimiksi on esitetty mm. suunnitelmallis-
ta vesien tarkkailua, luolien sisailman laa-
dun seurantaa, rakennusten rakentamis-
ta tuulettuvalla alapohjalla ja luolien pois-
toilman riittavasta laimentumisesta huo-
lehtimista.

Asemakaavassa annettu luolista purkau-
tuvan ilman haittojen torjuntaa ja pois-
toilman johtamista koskeva kaavamaa-
rays on riittava. ELY-keskus toteaa, et-
ta poistoilman aiheuttamien mahdollis-
ten hajuhaittojen ehkaisyyn tulee kiinnit-
taa erityista huomiota ja poistoilma joh-
taa siten, ettei se johdu oleskelualueille
tai rakennuksiin.

Poistoilman laadussa mahdollisesti ta-
pahtuvien muutosten selvittamiseksi
myos luolien sisailman laadun seurantaa
olisi tarpeen jatkaa. Luolien vedenlaa-
tua seurataan toistaiseksi luolien omis-
tajan toimesta oljyvarastoalueen toimin-
nan lopettamiseen liittyvaan Etela-Suo-
men aluehallintoviraston 12.7.2011 an-
taman paatoksen ja paatoksen val-von-
taan liittyvan Uudenmaan ELY-keskuk-
sen 8.10.2015 antaman lausunnon pe-
rusteella. Oljyhiilivetyjen levidminen luo-
lista veden mukana tulee tarvittaessa es-
taa pumppaamalla luoliin kertyvaa vet-
ta. Luolien rakenteiden kunnossapitoon
ja turvallisuuteen liittyvista seikoista on
huolehdittava riittavasti ottaen huomioon
alueen muuttuminen aikaisemmin sulje-
tusta alueesta asuinalueeksi.

Kulttuuriymparistosta ELY-keskus totesi,
ettda havainneaineiston perusteella uusi



asuinalue vaikuttaa tukeutuvan verraten
hyvin suunnittelualueen ymparistoon ja
kallioalueisiin. Korkealuokkaisella arkki-
tehtuurilla on mahdollista luoda hyvaa
kaupunkikuvaa ja - rakennetta. Maara-
ykset julkisivumateriaaleista tukevat ta-
1a tavoitetta, kuten myos kortteleiden pi-
hojen ja katujen seka rakennusten raken-
tamistapachjeet. Kruunuvuoren osayleis-
kaavan suojelumaaraysten heikentami-
nen on perusteltua, ottaen huomioon ra-
kennusten kunto. Huviloiden kunnosta-
minen on toivottavaa. Suojelumaarayk-
set ovat asianmukaiset.

Melusta ELY-keskus totesi lausunnos-
saan: kaavaselostuksen Ymparistohairi-
ot-kohdassa on kerrottu melun huomi-
oimisesta Koirasaarentiehen rajoittuvis-
sa kortteleissa. Kaava-selostukseen on
syyta lisata arvio Saaristolaivastonkadun
melutasoista, joita on ilmeisesti arvioitu
Kruunuvuorenrannan asemakaavan laa-
timisen yhteydessa. Kaavaselostuksessa
on myos hyva kertoa tavoitteena pidet-
tavat tarinan ja runkomelun enimmaisar-
vot sisatiloissa. Kaavamaarayksia tulee
tarkistaa siten, ettd varmistutaan kortte-
liin 49325 esitetyn oleskelukaton melu-
suojauksesta, ja korttelin 49324 piha-alu-
eiden melusuojauksesta.

Kaupunginmuseon johtokunta huomaut-
ti lausunnossaan, etta VL/s alueen mah-
dollisesti sailytettavien huvila-alueen
ominaispiirteiden, rakennusten, raken-
nelmien ja rakenteiden lisaksi tulisi kaa-
vamaarayksin varmistaa Kruunuvuoren
polkujen ja kulkuteiden sailyminen mah-
dollisimman luonnonmukaisina. Lausun-
to kohdistui myos kaavamerkinnan lisaa-
miselle 1. maailmansodan aikaiselle am-
musvarastoluolalle seka korkeuspistee-
na 1800-1900-lukujen vaihteessa toimi-
neelle tykinammukselle.

Ymparistolautakunta totesi lausunnos-
saan, etta luolien riskiselvityksessa eh-
dotetun tuulettuvan alapohjan rakenne-
ratkaisun toteuttaminen tulee lisata kaa-
vamaarayksiin. Ymparistolautakunta to-
tesi myos, etta luolista mahdollisesti pur-
kautuvien ilmanpaastojen hajuhaittojen
ehkaisyyn tulee kiinnittaa erityista huo-
miota ja tarvittaessa tulee varautua pois-
toputken siirtoon riittavan etaalle altistu-
vista kohteista. Lisaksi tulee huolehtia sii-
ta, etta luolien poistoilmaputki ja raken-
nuksien tuloilmanotto sijoitetaan riitta-
van etaalle toisistaan. Ymparistolauta-

kunta piti tarkeana, etta luolien veden-
pinnan korkeus vakioidaan sellaiselle ta-
solle, jolloin ELY-keskus voi valvovana vi-
ranomaisena varmistua siita, etta luolien
vesi ei lahde kulkeutumaan ymparistoon.

Yleisten toiden lautakunnan lausunto
kohdistui merkinnan pp/pe/h muuttami-
seen kaavakartalle. Asemakaavassa olisi
lisaksi huomioitava Kruunuvuorensillan
rakentamisen vaikutus tontin AK 49322
rakentamiseen, koska tontti tarvitaan sil-
lan rakentamisen ajaksi tyomaaksi. Sa-
moin asemakaavassa olisi huomioitava
sillan alle jaava vahintaan 3,2 metrin ali-
kulkukorkeus. Yleisten toiden lautakunta
totesi myos lausunnossaan, etta Kruunu-
vuoren lahivirkistysaluetta palveleva py-
sakointi Paatien paassa tulisi siirtaa ulkoi-
lureitin varrelta LP-alueeksi puistokayta-
van suuntaisesti.

Kiinteistolautakunta totesi lausunnos-
saan, etta kaavan rakennusalarajoja tu-
lisi laventaa ja yksityiskohtaisia maarays-
osia karsia, virkistysalueelle suunniteltu-
jen rakennusyksikoiden olevan liian pie-
nia ja hajallaan. Kiinteistolautakunta tote-
si myos, ettd asemakaava-alueen pysa-
koinnin vahimmaisvaatimukset olisi syy-
ta paivittaa kaupunkisuunnittelulauta-
kunnan 16.12.2015 laskentaohjeen mu-
kaisiksi. Lisaksi lautakunta toteaa, etta
korttelin 49322 sillan puoleista rajaa pi-
taisi siirtaa etelammaksi, jotta maanpai-
netta ja korkeuseroja voidaan paremmin
hallita pitkalla aikavalilla ja etta Kruunu-
vuoren sillan toteuttamiskustannusten
puolesta olevan tarkeaa, etta korttelin
alue on kaupungin kaytossa siltaa raken-
nettaessa. Kallioon louhittujen vanhojen
Oljysailiciden paalle kaavoitetuille kortte-
leille 49316-19 on kiinteistolautakunnan
mielesta syyta taydentaa kaavamaarayk-
sid seuraavasti: Oljysailididen tuuletus ja
niissa olevan veden valvonta on jarjes-
tettava siten, ettei Oljyisesta vedesta tai
muusta aineesta aiheudu haittaa alueen
asukkaille, ymparistolle eika veden tai
sen aiheuttaman kosteuden kulkua en-
tiseen oljytuotevarastoon. Pelastuslaitok
selle on taattava kulku ajotunneliin. Kiin-
teistolautakunta totesi myos, etta Haa-
koninlahden alueen laiturirakenteet olisi
syyta toteuttaa tavalla, joka minimoi se-
dimenttien ruoppaustarpeen kohonnei-
den sedimenttien haitta-ainepitoisuuk-
sien takia ja ettd pohjoisosan asuintont-
tien maanomistajan on poistettava alu-
een tayttomaat, jonka seassa on raken-

nusjatetta ennen alueen toteuttamis-
ta. Kiinteistolautakunta totesi myos, etta
asemakaavan kasittelya ei tule jatkaa en-
nen kuin maanomistajien kanssa on teh-
ty maankayttosopimukset.

Liikuntaviraston lausunto koski Kruunu-
vuoren kaava-alueen satama- ja laituri-
alueita, niiden rakentamisolosuhteita ja
tarvetta. Liikuntavirasto esitti myos huo-
lensa satamien pysakointipaikoista ja ve-
neiden talvisailytyksesta.

Pelastuslautakunta totesi lausunnossaan,
etta pelastustiet eivat ole kaikilta osin riit-
tavalla tasolla ja suunnittelun lahtokoh-
daksi tulisi ottaa pelastustie nostopaik-
koineen pelastamisen edellyttaessa pe-
lastuslaitoksen toimenpiteita. Kaavase-
lostuksen pelastusturvallisuus-kohdasta
on poistettava yleinen maininta, etta yli
10 metrin korkeudessa sijaitsevat varatiet
pelastetaan nostolava-autolla.

Helen Oy toteaa lausunnossaan, etta tu-
levaisuuden kasvavaa rakennusten jaah-
dytystarvetta voi hyodyntaa jaahdytyk-
sesta kerattavan lammon kaytolla uusi-
tuvan lampodenergian lahteena. Helen
Oy voi mahdollisuuksien mukaan edel-
leen pohtia yhdessa kaavoitusprojektin ja
maanomistajan kanssa luolien hyodynta-
mistapoja.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lau-
suttavaa: rakennusvalvontavirasto, Hel-
singin seudun liikenne -kuntayhtyma ja
Helen Sahkoverkko Oy.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon
jalkeen

Muistutuksissa, kirjeessa ja lausunnoissa
esitetyt asiat on otettu huomioon mah-
dollisuuksien mukaan. Vastineet muistu-
tuksiin, kirjeeseen ja lausuntoihin on esi-
tetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotukseen on tehty seuraa-
vat muutokset:

Muistutusten johdosta:

- Horisontin paassa olevalle vesialueelle on
kaavaan lisatty varaus vesilikennesatamal-
le vs.

- Sl-merkintd oli kaavaehdotuksessa

Luonnonsuojelualue. Kaavaan on lisatty
tarkentava kaavamaarays: “Luonnonsuo-
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jelulailla perustettavaksi luonnonsuojelualu-
eeksi varattu alue”. Lisaksi w-1-merkinnalle
on lisatty kaavamaarays “Luonnoltaan arvo-
kas vesi-alue, josta tulee perustettavan luon-
nonsuojelualueen osa”.

- Korttelin 49319 rakennusten lukumaaraa
ja rakennuksia koskeva maarays on muu-
tettu muotoon: Korttelin 49319 rakennus-
aloilla tulee olla vahintaan kolme erillista ra-
kennusta. Rakennusalojen kulmat tulee ra-
kentaa umpinaisina. Sisapihoilta tulee huo-
lehtia riittavat reitit ymparoivaan katualuee-
seen. Rakennusalaa maaraavia nuolia on
poistettu. Julkisivumateriaaleihin on lisatty
tumma tiili.

- Kortteleiden 49322 ja 49323 julkisivuma-
teriaaleihin on maarayksissa lisatty glasuu-
ribetoni.

- Korttelin 49321 osalta kaavamaaraysta
muutettu: ”Katuparvekkeet tulee rakentaa
kokonaisuudessaan sisaanvedettyina. Kort-
telissa 49321 sisapihan parvekkeet tulee olla
paaosin sisaanvedettyja ja ne eivat saa ulot-
tua rakennusalan ulkopuolelle.”.

- Kaavamaarays koskien iv-konehuoneen
sijoittamista katolle on muutettu muotoon:
“lImanvaihtokonehuoneet tulee rakentaa ra-
kennuksen kerroksiin. Kortteleissa 49322 ja
49323 iv-konehuoneet saa sijoittaa vinon la-
pekaton alle ja kortteleissa 49316, 49317,
49318 ja 49320 katolle saunan tai yhteisti-
lan yhteyteen.”.

- Tontin 49322/1 rakentamista koskeva maa-
rays: “Tontin 49322/1 rakennuslupaa ei saa
myontaa ennen kuin Helsingin kaupun-
ki / rakennusvirasto on lausunnossaan to-
dennut, ettd Kruunuvuorensillan rakennus-
tyot on saatettu sellaiseen vaiheeseen, et-
tei tontin rakentaminen hairitse sillan raken-
nustoiden loppuunsaattamista” on muutet-
tu maankaytto- ja rakennuslain mukaisek-
si rakennuskielloksi: “Tontilla  49322/1 on
voimassa maankaytto- ja rakennuslain 58.4
8:n mukainen rakennuskielto. Kielto on voi-
massa kolme vuotta kaavan voimaantulos-
ta. Kaupunki voi erityisesta syysta pidentaa
kiellon voimassaoloaikaa enintaan kolme
vuotta kerrallaan.” Selostukseen on lisatty
rakennuskiellon perustelut.

Kirjeen johdosta:

Pohjoisosan kortteleihin on lisatty sovitta-
en rakennusoikeutta siten, ettd maanomis-
tussuhteiden mukainen kerrosala toteu-
tuu kirjeen lahettaneen maanomistajan toi-
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veen mukaisena. Kortteliin 49317 on lisatty
kerrosalaa 90 k-m2 ja kortteliin 49318 280
k-m?2.

Uudenmaan elinkeino, liikenne- ja ymparis-
tokeskuksen lausunnon johdosta:

- Kaavaselostuksen Ymparistohairiot-koh-
taan on lisatty arviot Saaristolaivastonka-
dun melutasoista. Kaavaselostukseen on li-
satty tiedot jatkosuunnittelussa tavoiteltavis-
ta runkoaanen ja tarinan tasoista. Korttelia
49325 koskevan katon kaavamaaraysta on
tarkennettu melusuojauksen osalta.

Viranomaisten lausuntojen johdosta:

- Kaupunginmuseon johtokunnan lausun-
non johdosta kaavamaarayksiin on lisatty
kirjaus polkujen ja kulkuteiden sailyttami-
sesta seka tavoitteesta naiden sopeutumi-
sesta kulttuurihistoriallisesti ar-vokkaaseen
ymparistoon ja luontoon. Kaavakarttaan on
lisatty sm-merkinta ammusvarastoluolalle ja
s-merkinta viivarajauksella korkeuspisteena
toimineelle tykinammukselle.

- Ymparistolautakunnan lausunnon johdos-
ta asemakaavamaarayksia on muutettu kal-
lioluoliin liittyen siten, etta ilmanvaihtomaa-
raykseen on lisatty velvoite laatia ilmanvaih-
don hallintasuunnitelma ennen rakennuslu-
pien myontamista korttelin 49320 tonteille 2
ja 4. Kaavaan on lisatty uusi maarays: "Kalli-
oluolien nykyisen pilaantuneisuuden valvon-
ta on jarjestettava tai luolien pilaantuneisuus
tarvittaessa kunnostettava siten, ettei luoli-
en haitta-aineista aiheudu vaaraa tai haittaa
asemakaavan mukaiselle kaytdlle, ymparis-
tolle tai rakenteille pitkallakaan aikavalilla.”

- Yleisten toiden lautakunnan lausunnon
johdosta kaavakarttaan on lahivirkistysalu-
eella muutettu merkinta pp/h merkinnaksi
pp/pe/h. Kaavaan on lisatty korkeusmerkin-
14 ohjaamaan sillan alla kulkevan huoltorei-
tin korkoa. Pysakainti on siirretty ja muutettu
asemakaavaan LP-alueeksi yleisten toiden
lautakunnan ehdottamaan paikkaan.

- Liikuntaviraston lausunnon johdosta LV-
aluetta on pienennetty niin, etta ol-jylaitu-
ri jaa vesialueelle. Kaavamerkintaa Iv2 on
muutettu siten, etta ravintola voi olla myos
kiinteasti laiturialueella. Alueelle on myos
mahdollistettu laivaliikenne vs-merkinnalla.
LV-1 satama-aluetta on pienennetty kaava-
alueella. Kaavakarttaan on lisatty ohjeellinen
alueen osa va, johon saa rakentaa aallon-
murtajan ja laitureita. Aallonmurtajan muo-
10 ja koko tarkentuvat jatkosuunnittelussa.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun joh-
dosta:

- Uudet autopaikkalaskentachjeet on pai-
vitetty kaavamaarayksiin kaupunkisuunnit-
telulautakunnan 16.12.2015 hyvaksynnan
mukaisesti.

- Helmikuussa 2016 tuhoutuneen Halle-
bon saunarakennuksen kaavamaarays on
muutettu v-1-merkinnasta v-3-merkintaan.
v-T-merkinnan maaraysta muutettu taman
osalta.

- Kaava-alueen vieraspysakdintia on lisatty
ja katualuetta kasvatettu sen mukaan.

- Koonta-aseman tontti on korjattu vastaa-
maan suunnittelutarveratkaisun mukaista
suunnitelmaa.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnitte-
lu- ja kasittelyvaiheiden osalta. Lisaksi kaa-
vaan on tehty joitakin teknisluonteisia tar-
kistuksia.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupun-
ginhallitukselle

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kau-
punginhallitukselle:

- 3.11.2015 paivatyn ja 26.4.2016 muute-
tun 49. kaupunginosan (Laajasalo, Kruunu-
vuorenranta) kortteleiden 49316-49327, la-
hivirkistys-, vesi-, luonnonsuojelu-, katu-,
puisto- ja venesatama-alueiden asemakaa-
vaehdotuksen ja korttelin 49277, lahivirkis-
1ys, erityis-, katu- ja likennealueiden asema-
kaavan muutosehdotuksen {muodostuvat
uudet korttelit 43316-49326) nro 12330 hy-
vaksymista ja etteivat tehdyt muistutukset
ja annetut lausunnot anna aihetta muihin
toimenpiteisiin.

- ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uu-
delleen nahtaville.

Helsingissa 26.4.2016

Olavi Veltheim
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Suunnittelualue

Kruunuvuoren suunnittelualue
sijaitsee Laajasalossa (49.
kaupunginosa) Tahvonlahden
osa-alueella.

Asemakaava-alue on noin 37
hehtaaria ja maa-alue noin 24
hehtaarin suuruinen paaosin
kallioinen alue. Noin 1/3 alu-
eesta on ollut 6ljysatamana.
Kruunuvuorenselalle nimensa
antanut noin +30 m korkea
Kruunuvuori erottuu maise-
massa puuttomana kalliojyr-
kanteena selan aarella. Ranta
kallioilta avautuu esteetdn na-
kyma Kruunuvuorenselalle.

 Kaitalahti;

! Kruunuvuori-— - Hopealaakso

Nykytilanne

Kruunuvuoren etelaosa on en-
tista oljysatama- ja oljyhuolto-
aluetta, jossa on sijainnut eri-
laisia 6ljyn jalostukseen ja toi-
mitukseen liittyvia huolto- ja
varastorakennuksia seka 0l-
jysailioita. Alueella on tehty
runsaasti louhintaa ja muokka-
usta teollisuustoiminnan tar-
peisiin. Kruunuvuoren alla si-
jaitsee kolme varastoluolaa.
Maaperan puhdistus on kayn-
nissa.

Haakoninlahti 1

Suunnittelualueen pohjoisosa
on kallioista ja metsaista luon-
toaluetta.
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Mita alueelle suunnitellaan

Alue suunnitellaan osaksi Kruunuvuoren-
rannan uutta merellista kaupunginosaa,
joka rakentuu Laajasalon Oljysataman
paikalle.

Kruunuvuoren etelarinteeseen paaosin
nykyisen oOljysataman alueelle suunnitel-
laan pien- ja kerrostaloja. Rakennusten
korkeuden sovittaminen ymparistoon se-
ka kaukomaisemaan ovat suunnittelun
l&ahtokohtia.

Haakoninlahden pohjukkaan suunnitel-
laan yksi Kruunuvuorenrannan keskei-
simmista toriaukioista, jolta avautuu na-
kyma Suomenlinnaan seka Kruunuvuo-
renselalle. Aukion yhteyteen varataan tilo-
ja paivittaistavarakaupalle seka ravintolal-
le ja kahvilalle.

Kruunuvuoren laella sailyvan sailion
mahdollisuutta toimia nakoalatornina se-
ka Kruunuvuoren alla sijaitsevien luolien
uusiokayton mahdollisuuksia tutkitaan.

Kruunuvuoren pohjoisosa varataan virkis-
tysalueeksi. Alueelle suunnitellaan jalan-
kululle ja pyorailylle reitteja seka virkistys-
ta tukevia toimintoja, vanhojen rakennus-
ten siirtamista alueelle mahdollisten ole-
massa olevien sailytettavien rakennusten
yhteyteen.

Laajasalon ja Helsingin keskustan valille
suunnitellaan raitiotieliikenteen, jalanku-
lun ja pyorailyn siltaa. Suunniteltu linjaus
kulkee Kruunuvuorenkallion etelapuolelta.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Maa-alueista noin 96 % omistaa yksityi-
nen maanomistaja ja noin 4 % alueesta
omistaa kaupunki.

Kaavatilanne
Asemakaava

Suunnittelualueen itdreunassa on pienella
alueella voimassa asemakaava vuodelta
1988. Asemakaavassa on suojaviheralu-
etta suunnittelualueen kohdalla.

Yleiskaava

Yleiskaava 2002:ssa Laajasalon 0ljysa-
tama on varattu kerrostalovaltaiselle
asumiselle ja pientalovaltaiselle asumisel-
le.

Paaosa Kruunuvuoresta on varattu virkis-
tysalueeksi ja Kruunuvuorenlampi luon-
nonsuojelualueeksi.

Osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi 10.12.2008
Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan.
Osayleiskaavan hyvaksymispaatoksesta
jatettiin 11 valitusta. Helsingin hallinto-
oikeus kumosi osayleiskaavapaatoksen
Kruunuvuoren osalta. Hallinto-oikeuden
paatoksesta jatettiin viisi valitusta. Kor-
kein hallinto-oikeus kumosi 7.6.2011 Hel-
singin hallinto-oikeuden paatoksen ja piti
Kruunuvuorenrannan osayleiskaavan
voimassa Kruunuvuoren alueella. Kruu-
nuvuorenrannan osayleiskaava sai lain-
voiman 23.6.2011.

Kruunuvuorenrannan osayleiskaavassa
suunnittelualueella nykyisin olevan oljysa-
taman etelaosa on varattu palvelujen ja
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hallinnon alueeksi seka asuntoalueeksi.
Oljysataman pohjoisosa seka kaistale
Kruunuvuorta on varattu asuntoalueeksi,
jonne saa rakentaa pien- ja kerrostaloja.

Haakoninlahden pohjukassa oleva alue
on merkitty katuaukioksi/toriksi. Haa-
koninlahti ja Kruunuvuoren lounaispuolei-
nen merialue on merkitty venesatama-
alueeksi.

Kruunuvuoren laella oleva vanha sailié on
merkitty sailytettavaksi.

Suunnittelualueen halki kulkee ohjeellinen
alueen osa, jolle saa rakentaa raitiotien.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kaupunginvaltuusto on 18.9.1996 hyvak-
syessaan yleiskaava 1992:n toteuttamis-
suunnitelman tarkistamisen paattanyt, et-
ta oljysataman muuttaminen asuntoalu-
eeksi ajoittuu vuoteen 2010.

Kaupunginhallitus paatti 7.5.2007 myon-
taa suunnittelutarveratkaisun Oy Esso
Ab:n (nykyisin St1 Oy), Neste Markkinoin-
ti Oy:n ja Oy Shell Ab:n nykyisten vuokra-
alueiden rakenteiden pitamiseksi paikal-
laan 31.12.2009 asti ehdolla, etta purku-
tyot seka maaperan ja ympariston puhdis-
tus- ja kunnostustyot suoritetaan riittavan
ajoissa niin, etta koko alue on vuokraso-
pimusehtojen ja ymparistolupien edellyt-
tamassa kunnossa vuokra-ajan paattymi-
seen 31.12.2010 mennessa.

Kaupunginvaltuusto paatti 12.11.2008
merkita tiedoksi Laajasalon raidevaih-
toehtojen tarkastelu 2008 -raportin ja hy-
vaksya Laajasalon joukkoliikenteen raide-
ratkaisun jatkovalmistelun pohjaksi raitio-
tie- ja siltavaihtoehdon valilla Laajasalo—
Korkeasaari-Sompasaari—Kruununhaka.
Samalla kaupunginvaltuusto paatti, etta

Laajasalon suunnittelussa varaudutaan
siihen, etta tulevat maankayttotarpeet pe-
rustuvat joukkoliikenteen osalta tehostet-
tuun raitiotieratkaisuun.

Uudenmaan ymparistokeskus on
24.6.2009 tehnyt paatoksen jonka mu-
kaan hankkeessa Laajasalon raideliiken-
neyhteydeksi tulee soveltaa ymparisto-
vaikutusten arviointimenettelya. Arvioin-
tiohjelma on valmistunut 2010 ja Uuden-
maan elinkeino-, liikkenne- ja ymparisto-
keskus on antanut siita lausuntonsa
2011.

Suunnittelualueen kaakkoispuolelle sijoit-
tuva Haakoninlahti 1:n asemakaava on
tullut lainvoimaiseksi 5.1.2012.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

¢ Kruunuvuorenrannan osayleiskaa-
vaehdotuksen selostus, Ksv 2008

¢ Kruunuvuorenrannan osayleiskaa-
vaehdotus, Vaikutukset virkistys-
alueisiin ja luonnonymparistoon,
Ksv 2008

¢ Kruunuvuorenrannan osayleiskaa-
vaehdotus, Vaikutukset maise-
maan, rakennettuun ymparistoon,
kaupunkikuvaan ja kulttuuriperin-
toon, Ksv 2008

¢ Kruunuvuorenrannan osayleiskaa-
va, Laadukkaan asumisen edelly-
tykset Kruunuvuorenrannassa, Ksv
2008

¢ Kruunuvuorenrannan osayleiskaa-
vaehdotus, Teknistaloudellinen
suunnittelu, Ksv 2008.

e Laajasalon pysakaintiselvitys, Ksv,
Fundatec, 2007

e Korkeasaari-Kruunuvuorenranta-
sillan kaupunkikuvalliset vaikutuk-
set, Ksv, Molino Oy, 2007
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Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut
osayleiskaavoituksen yhteydessa kaavan
toteuttamisen vaikutuksia osittain asema-
kaavoitusta vastaavalla tarkkuudella.
Naita arviointeja tullaan edelleen tarken-
tamaan ja syventamaan tarvittavilta osin.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtdkohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittaa viimeistaan 11.1.2013.

e Kaavan valmistelijat ovat tavattavissa
17.12.2012 klo 16.00-18.00 Laajasa-
lon kirjastossa, Koulutanhua 2 ja kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuk-
sen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

osayleiskaava ja sen havainnekuva ovat

esilla 10.12.2012. — 11.1.2013:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3

e Laajasalon kirjastossa, Koulutanhua 2

e kaupungin ilmoitustaulu, kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana
nyt").

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan vuoden
2013 aikana. Luonnoksen nahtavillaolos-
ta ilmoitetaan kirjeilla, lehti-ilmoituksella
seka viraston Internet-sivuilla ja siita on
mahdollisuus esittaa mielipiteensa. Vi-
ranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle vuonna
2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana vuonna 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja ldhialueiden maanomis-
tajat, asukkaat ja yritykset, Kaita-
lahden eteldosan tontinomistajat

e asukkaita edustavat seurat ja yh-
distykset: Helsingin kaupungin-
osayhdistysten liitto ry, Laajasalo -
Degero6 Seura ry, Laajasalotoimi-
kunta, Laajasalon pienkiinteistoyh-
distys ry, Kaitalahden yhteisaluei-
den hoitokunta

¢ Muut yhdistykset ja seurat: Helsin-
gin luonnonsuojeluyhdistys ry,
Helsingin Yrittajat ry

e kaupungin asiantuntijaviranomai-
set: Asuntotuotantotoimisto, Hel-
singin Energia, Helsingin seudun
ymparisto/vesi- ja jatehuolto, talo-
us- ja suunnittelukeskus seka sen
kehittamisosasto, kiinteistdvirasto,
kiinteistdviraston tonttiosasto, kiin-
teistoviraston kaupunkimittaus-
osasto, Helsingin seudun liikenne,
liikuntavirasto, opetusvirasto, pe-
lastuslaitos, rakennusvalvontavi-
rasto, rakennusvirasto, rakennusvi-
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raston katu- ja puisto-osasto, He-
len Sahkoverkko Oy, sosiaaliviras-
to, terveysvirasto, ymparistokes-
kus, kaupunginmuseo

e muut asiantuntijaviranomaiset:
Turvatekniikan keskus, Uuden-
maan elinkeino-, likenne- ja ympa-
ristokeskus, teleoperaattorit, Mu-
seovirasto, Suomenlinnan Hoito-
kunta.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/ksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-
tumismahdollisuuksista tiedotetaan:
e Kkirjeilla
o www.hel.fi’/ksv (kohdassa Nahta-
vana nyt)
¢ Helsingin kaavoituskatsauksessa.
e Helsingin Uutisissa

Asemakaavaehdotuksien julkisesta nah-
tavilla olosta tiedotetaan kuulutuksella,
joka julkaistaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metrossa seka
viraston internet-sivuilla (www.hel.fi’ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupunki-
suunnitteluvirasto, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI

(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sahkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel fi
tai faksilla (09) 655 783.

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

Arkkitehti Elina Ahdeoja
puhelin 310 37 059
sadhkoposti elina.ahdeoja(a)hel i

Maisemasuunnittelu:
Maisema-arkkitehti Mervi Nicklén
puhelin 310 37221

sahkdposti mervi.nicklen(a)hel.fi

Liikennesuunnittelu:
Liikenneinsindori Heikki Palomaki
puhelin 310 37146

sahkdposti: heikki.palomaki(a)hel.fi

Liikennesuunnittelu:
Liikenneinsindori Sanna Ranki
puhelin 310 37146

sahkdposti: sanna.ranki(a)hel.fi

Melusuunnittelu / silta:
Liikenneinsindori Heikki Halva
puhelin 310 37142

sahkdposti: heikki.halva(a)hel.fi

Teknistaloudellinen suunnittelu:
Diplomi-insin66ri Jouni Kilpinen
puhelin 310 37251

sahkoposti jouni.kilpinen(a)hel.fi

Teknistaloudellinen suunnittelu
Diplomi-insindori Kaarina Laakso
puhelin 310 37250

sahkoposti kaarina.laakso(a)hel. fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Kruunuvuori

36,8395

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,0985

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Rakennuspaikat

[Ikm]

Omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

01.04.2016
03.11.2015
05.12.2012
09112330

34,7410

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 36,8395 100,0 77580 0,21 34,7410 69880
A yhteensa 6,0953 16,5 76200 1,25 5,3516 68500
|P yhteensa
Y yhteensi
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 16,7135 45,4 430 0,00 16,0960 430
|R yhteensa
|L yhteensi 3,9958 10,8 250 0,01 3,5109 250
|E yhteensi 0,2393 0,6 700 0,29 -0,0131 700
S yhteensa 2,3813 6,5 2,3813
IM yhteensa
W yhteensa 7,4143 20,1 7,4143

Maar!alaiset Pinta-ala Pinta-ala el [ Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa
. ISuojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 36,8395 100,0 77580 0,21 34,7410 69880

A yhteensa 6,0953 16,5 76200 1,25 5,3516 68500

A 1,4463 23,7 12940 0,89 0,7026 5240

AK 3,9235 64,4 54350 1,39 3,9235 54350

AL 0,2674 4.4 4160 1,56 0,2674 4160

AH 0,0711 1,2 300 0,42 0,0711 300

AKS 0,3870 6,3 4450 1,15 0,3870 4450

|P yhteensa

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensi

T yhteensa

V yhteensa 16,7135 45,4 430 0,00 16,0960 430

VP 0,7772 4,7 10 0,00 0,7772 10

VL 1,1361 6,8 0,5186

VL/s 14,8002 88,6 420 0,00 14,8002 420

IR yhteensa

IL yhteensi 3,9958 10,8 250 0,01 3,5109 250

Kadut 2,3246 58,2 2,1715

Katuauk./torit 0,2746 6,9 0,2746

Kev.liik.kadut 0,5494 13,7 0,2176

LV 0,7688 19,2 250 0,03 0,7688 250

LP 0,0363 0,9 0,0363

LPA 0,0421 1,1 0,0421

|E yhteensa 0,2393 0,6 700 0,29 -0,0131 700

|ET 0,2393 100,0 700 0,29 0,2393 700

|EV -0,2524

S yhteensa 2,3813 6,5 2,3813

SL 2,3813 100,0 2,3813

[M yhteensa

W yhteensa 7,4143 20,1 7,4143

W 7,4143 100,0 7,4143
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinrakennusten korttelialue.
Asuinkerrostalojen korttelialue.

Erityisasumisen korttelialue.

Asuin- ja liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Asumista palveleva yhteiskayttéinen

korttelialue.

Puisto.
Lahivirkistysalue.

Lahivirkistysalue. Kulttuurihistoriallisesti, maisemalli-
sesti ja geologisesti arvokas virkistysaluekokonai-
suus. Alueen ominaispiirteet, rakennukset, raken-
nelmat, rakenteet, polut ja kulkutiet tulee sailyttaa.
Kulkureitteja ei saa asfaltoida. Alueen virkistyskayt-
toa palvelevat uudet rakennukset, rakenteet ja
rakennelmat tulee sovittaa alueen arvoihin.

Yleinen pysakointialue.

Venesatama. Alueelle saa sijoittaa aallonmurtajia ja
laitureita.

Venesatama. Aluetta saa kayttaa ainoastaan vieras-
venesatamana. Alueelle saa sijoittaa aallonmurtajia
ja laitureita.

Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat luvut
osoittavat ne korttelit, joiden autopaikkoja alueelle
saa sijoittaa.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten
alue, jolle saa sijoittaa koonta-aseman.

Luonnonsuojelulailla perustettavaksi luonnon-
suojelualueeksi varattu alue.

Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontinraja.
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Risti merkinnan paalld osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun
yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Ensimmainen luku ilmoittaa asuntokerrosalan enim-
maismaaran, toinen liiketilan vahimmaismaaran.
Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa rakennus-
oikeuden kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, raken-
nuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
edessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta tulee rakennuksen
alimmassa kerroksessa vahintaan kayttaa kerros-
alaan luettavaksi tilaksi. Ensimmaiseen kerrokseen
saa rakentaa tyotiloja ja rakennusoikeuden lisaksi
rakentaa asumista palvelevia tiloja kuten kodinhoito-
tilan, saunaosaston tms.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jéliessa osoittaa kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta tulee rakennuksen
ylimmassa kerroksessa vahintaan kayttaa kerros-
alaan luettavaksi filaksi. Ylin kerros tulee paaosin
vetaa sisaan ainakin Haakoninlahdenlaiturin ja
Wiirinlaiturin puoleisesta julkisivulinjasta. Ylimpaan
kerrokseen tulee liittya vahintadn 20 m2:n suuruinen
terassi. Ylimman kerroksen tulee olla massoittelul-
taan vaihteleva.

Sulkeissa oleva ensimmainen murtoluku roomalai-
sen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan
rakennuksen suurimman kerroksen alasta tulee ra-
kennuksen toiseksi ylimmassa kerroksessa kayttaa
kerrosalaan luettavaksi tilaksi ja toinen murtoluku
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurim-
man kerroksen alasta tulee rakennuksen ylimméssa
kerroksessa enintadn kayttaa kerrosalaan luetta-
vaksi tilaksi. Kahden ylimman kerroksen tulee olla
massoittelultaan vaihtelevia ja ne on padosin vedet-
tava sisaan julkisivulinjasta.

Maanpinnan tai pihakannen likimaarainen korkeus-
asema.

Ensimméinen luku ilmoittaa pihakannen likimaarai-
sen korkeusaseman ja toinen luku iimoittaa pyséa-
kointihallin alimman kerroksen lattiapinnan likimaa-
raisen korkeusaseman.
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Katualueen osa, joka rakennetaan luvun osoitta-
maan likimaaraiseen tasoon.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintaan
kerrosalan osoittavan luvun verran kahvila- ja ravin-
tolatiloja, joka saadaan rakentaa asemakaavakart-
taan merkityn kerrosalan liséksi. Kahvila- ja ravinto-
latila on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon
ylimmén tason ylapuolelle johdettavalla iimastointi-
hormilla.

Rakennusala, jolla sijaitsevissa rakennuksissa kulku
asuntoihin tulee johtaa suoraan maantasosta tai
kolmanteen kerrokseen liittyvalta luhtikaytavalta.
Asuntoihin tulee tehda katutasossa sisaankaynteja
myds Saaristolaivastonkadun puolelta silloin, kun se
on mahdollista kadun ja pohjakerroksen korkeus-
tasojen puolesta. Lasitetut luhtikaytavat saa rakentaa
kerrosalan lisaksi, eika niita varten tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa rivitalo. Rakennuk-
set on jasennditava yhden asunnon suuruisiin osiin
massoittelun, julkisivun jasentelyn ja/tai materiaalien
suhteen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa asumista palvelevia
varasto-, huolto-, harraste- ja kokoontumis-, yhteis-
sauna- seka teknisia tiloja. Jokaista pihapiiria kohti
tulee rakentaa yksi yhteiseen kayttoon tarkoitettu
sauna ja kattoterassi. Kattoterassiin saa liittya katok-
sia. Rakennuksen tulee sopia rakentamistavaltaan ja
kerroskoroiltaan viereisiin rakennuksiin.

Rakennusala, johon saa rakentaa asuntopihoja,
terasseja, lasikuisteja, lasitettuja parvekkeita ja
viherhuoneita asemakaavakarttaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi. Haakoninlahdenlaiturin ja
Wiirinlaiturin varressa saa lis8ksi rakentaa raken-
nusoikeuden lisaksi enintdan 2m syvia erkkereita,
taligin erkkereiden viherhuoneiden, lasikuistien ja
lasitettujen parvekkeiden yhteenlaskettu maara saa
olla enintaan 40% julkisivun pinta-alasta. Erkkereita
ja vinerhuoneita varten ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja.

Virkistystoimintaan tarkoitettu rakennusala, jolla
saa kunnostaa olemassa olevan rakennuksen tai
rakentaa olevan rakennuksen paikalle kulttuurihis-
toriallisesti arvokkaaseen ymparistdon ja virkistys-
alueen luonteeseen sopivan enintaan 150 m2
suuruisen 1% kerroksisen rakennuksen.

Virkistystoimintaan tarkoitetun rakennuksen raken-
nusala, jolle saa rakentaa kulttuurihistoriallisesti
arvokkaaseen ymparistoon ja virkistysalueen luon-
teeseen sopivan enintaan 30 m2 suuruisen majoi-
tustilan, saunan, kahvilan tai kioskin.
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Virkistystoimintaan tarkoitetun rakennuksen raken-

nusala, jolle saa rakentaa kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen ymparistdn ja virkistysalueen luontee-
seen sopivan enintaan 30 m2 suuruisen yksikerrok-
sisen saunan.

Sijainniltaan likimaarainen alueen osa, jolle tulee
rakentaa kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ympa-
ristdon sopiva huvimaja.

Suojeltava kivijalka, joka taytetddn maa-aineksella
oleskelua tai istutuksia varten.

Alueen historian kannalta arvokas rakennelma, joka
tulee sailyttda. Rakennukseen saa rakentaa nakoala-
tasanteen, gallerian, kahvilan tai ravintolan.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus
on rakennettava kiinni.

Rakennusala, jolle tulee rakentaa harraste- ja
kokoontumistiloja.

Katualueen osa, jonka ylapuolelle tulee rakentaa
viereisen korttelialueen rakennukseen liittyva uloke,
jonka suuruus vastaa ul- merkinnalla varustettua
alaa.

Rakennuksen ylin kulmapiste.
Rakennuksen alin kulmapiste.

Leikkiin ja oleskeluun varattu alueen osa, jonka kaut-
ta on johdettava yleiselle jalankululle varattu yhteys
Saaristolaivastonkadun ja Haakoninlahdenlaiturin tai
Wiirinlaiturin valille ja huoltoajoyhteys Saaristolaivas-
tonkadulta viereisille pihoille. Alue on rakennettava
aukiomaisena ja sinne on istutettava puita.

Rakennusala, jonka alimman kerroksen asuntoihin
saa rakentaa parven, jossa on asuin- ja tyotiloja
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
lisdksi enintdan 2/3 yli 5 metrid korkean asunnon
pohjapinta-alasta. Parven alalle ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleis-
ten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja
muiden rakenteiden daneneristavyyden liikenne-
melua vastaan on oltava vahintaén luvun osoittama
desibelimaara.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa tontille.

Sijainniltaan likimaarainen kattoterassi.
Rakennukseen jatettdva kulkuaukko, jonka sijainti
on likimaarainen.

Sijainniltaan likimaarainen alueen osa, jolle tulee si-
joittaa siltayhteys oleskelupihalle.
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Alueen osa, jolle tulee rakentaa porras.

Sijainniltaan likimaarainen pysakéintialue, jolla pyd-

—— p_l raily ja jalankulku on sallittu.
l_ < Alueen osa, joka tulee toteuttaa portaina ja istuin- Nuoli osoittaa sisaanajon likimaaréisen sijainnin
P __| tasoina koko leveydeltaan. pyséakainti- ja huoltotiloihin.

r = 1 Palstaviljelyalueeksi varattu alueen osa, josta tulee [T 7 7 71 Ohjeellinen alueen osa, johon saa rakentaa aallon-
L P __1 rakentaa korkeatasoinen pienimuotoinen puutarha- L "7 _] murtajan jalaitureita.

alue. Alue tulee sovittaa avoimesti kulttuurihistorial-

lisesti ja maisemallisesti arvokkaaseen ympéristéon. Alueen osa, johon saa rakentaa laiturin.

Alueelle ei saa rakentaa muuta. Aluetta ei saa

aidata. Alueen osa, jolle saa rakentaa olemassa olevaan
[T 7 71 Likimaarainen maisemallisesti merkittava alueen osa, sa}nytetta\.raﬁn i Inttyvna}l\zlmurelallta oIesk:Iua
L i _1 jofa tulee hoitaa siten, etta alue sailyy avoimena eRVEERE SRR Vel s e G

. ’ ’ taa enintadn 250 m2 suuruisen ravintolarakennuk-

T E ~ 71 Alue, jonne on muodostettava painanteita viivytta- 5o il ey
- — 1 Mdan h_uleyegen kulkeutumista. P_\Il{&gllg olevaa — 1 Alue, jolle tulee rakentaa laituri yhteiskayttéraken-

kalliota ja kivikkoa on hyddynnettava ja ilmeen inpr v

fulee olla ymparilla olevaan kallioon ja katualuee- L wt '

SeEn Sopna. !_ 1 Vesilikennesatamaksi varattava alueen osa.
[~ "] Merkint osoittaa rakennusalan, joka on rakennetta- o -
- — :’; l;?;gig!;ugse':ﬁggeﬂge"‘ SAIE Boisan Reyroxsen — 1 Melojien rantautumispaikka. Rannalle ei saa raken-

y I y ; L _ 1 taarantautumista vaikeuttavia rakenteita.

— ~ Sijainniltaan likima&rainen maanalaista johtoa varten
_ O —_ varattu alueen osa. Katu.
~ - Puinjapensain istutettava likimaarainen alueen osa.
2:8 9.2 ok Katuaukio/Tori.

Alueelle on istutettava ainakin yksi suureksi tai keski-
suureksi kasvava puu.

Katuaukio, jonka kautta pelastus- ja huoltoajo tontille

o} i ijainti on likimaarai : ; : :

At ool ot oy s on sallittu. Pelastusajoneuvojen paino tulee ottaa
™ o7 | Luonnoltaan arvokas vesialue, josta tulee perustet- Huormioon. Aol on sillelieve pua, foisia vahin-
. w- | tavan luonnonsuojelualueen osa. ﬁ:r; LI:;:SI tulee olla suuria tai keskisuureksi kasva-
r " ~ 71 Alueen osa, jolle tulee sijoittaa asuntoihin tai harras- ; Visiselle ialankulull tu al
L P} te-ja kokoontumistiloihin littyvia pihoja ja terasseja. ]] [I:I] |H RO RN etk e e
[ 7 - 71 Rajaukseltaan likimaarainen pihapiiri, jonka tulee =S . : . e

pi2 0”; pasosin avoimena maise‘r)n an?a. ’ :I] 'pp/pe;}]HI Yleiselle jalankululle ja polkupyorailylle varattu
—— T—_ alueen osa, jolla pelastus- ja huoltoajo on sallittu.
f_ - 1 Maanalainen tila, jolle saa rakentaa autopaikkoja ja
L __1 teknisia tiloja. Luku osoittaa sallittujen maanalaisten Yieiselle ialankululle ia polkuovéraivile varattu
kerrosten lukuméaran. ke oéa ja poikupyoratly
i 1 i
P ma-lu j R Jalankululle ja polkupydréilylle varattu likim@arainen
‘ alueen osa, jolle tontilleajo on sallittu.
r ~ 1 Suojeltava 1. maailmansodan aikainen ammus- , o T
L SM o arastoluola. ;ladaegﬁucl}lglée ja polkupydrailylle varattu likimaarainen
]': s ] g&"?ﬁ:tae\;li; ﬁggoﬁ?(géﬁknﬁtg ;ﬁgt::: slzi?n?tj;elle Yleiselle jalankululle varattu laiturimainen sijainnil-
= tykinammus taan likimaarainen alueen osa. Laituri on paikoitel-
’ len veden paalld ja muualla myétéilee kalliota ja
™ T 1 Olemassaolevien kallioluolien séilytettév sisaén- aaasion. muGiol.
. — . kayni Alueen osa, jolla huoltoajo sallittu, ja johon saa
- ajo ~ Alueella oleva ajoyhteys, jonka kautta ajo toiselle {::22;23 ajoyhteyden kortteleiden valille kellari-

tontille tai tunneliin sallittu.

Sijainniltaan likimaarainen ajoluiska.

m Pihakatu.
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Pumppaamoa varten varattu alueen osa.

Muuntamoa ja s&hkonsydttasemaa varten varattu
alueen osa.

Raja, jolle on rakennettava luonnonkiviaineinen
rakennuksen julkisivuun sopiva muuri.

Nuoli osoittaa katon kallistuksen suunnan katon
matalimmasta raystaslinjasta korkeimpaan. Katon
kallistuksen tulee olla jatkuva kaikkien koko merkin-
nan osuudella. Viisteen korkeimmalle osuudelle
ylimmén kerroksen asuntoihin saa rakentaa parvia
asemakaavakarttaan merkityn rakennusoikeuden
lisaksi.

RAKENNUSOIKEUS JA YHTEISTILAT, TONTTI-
JAKO JA RAKENTAMISEN AIKATAULU

Talla kaava-alueella on tehtava erillinen tonttijako.

Asukkaiden kayttoon on rakennettava harraste- ja
kokoontumistiloja 1,5 % asemakaavaan merkitysta
kerrosalasta seka riittavat varastotilat ja talopesula.
Tilat saa rakentaa asemakaavaan merkityn kerros-
alan lisaksi. Harraste- ja kokoontumistiloista 1/3
tulee sijoittaa korttelin 49326 AH-korttelialueelle.
Mikali tonttikohtainen harraste- ja kokoontumistila
on alle 20 m2:n suuruinen, saa koko harraste- ja
kokoontumistilan sijoittaa tontille.

Rakennuksen kaikkiin kerroksiin saa rakentaa asu-
mista palvelevia yhteis-, varasto-, huolto- ja teknisia
tiloja asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Kortteleissa 49316-49319 ja 49321-49323 asunto-
jen huoneistoalasta vahintaan 50% tulee toteuttaa
asuntoina, joissa on keittién/keittotilan lisaksi kolme
asuinhuonetta tai enemman. Naiden asuntojen
keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m2.

Rakennuksen kahdessa alimmassa kerroksessa saa
olla liiketiloja ja julkisia palvelutiloja seka yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevia tiloja.

Tontilla 49324/1 on katutasoon liittyvan asunnon
yhteyteen rakennettava ensimmaiseen kerrokseen
tyo- tai liiketila, josta on oltava sisaankaynti ja nayte-
ikkuna Kruunausviitalle. Tilan saa rakentaa asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Kortteleissa 49316-49318, 49320, 49321-49323 ker-
rostalojen ullakkokerrokseen tai ylimpaan kerrokseen
on jokaiselle tontille rakennettava sauna asukkaiden
kayttoon. Kortteleissa 49316-49318 saunan saa ra-
kentaa myés pihatasoon. Saunan saa rakentaa ase-
makaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

Kortteleissa 49319, 49322 ja 49323 ullakkokerrok-
seen tai ylimpaan kerrokseen saa rakentaa asema-
kaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi parven
asuinkayttoon. Parven suurin sallittu neliomaara on
30 m2. Asuntoa varten ei farvitse rakentaa autopaik-
koja.
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Korttelin 49319 rakennusaloilla tulee rakentaa vahin-
taan 3 erillista rakennusta. Rakennusalojen kulmat
tulee rakentaa umpinaisina. Sisdpihoilta tulee huo-
lehtia riittavat reitit ymparoivaan katualueeseen.

Tontilla 49322/1 on voimassa maankaytto- ja raken-
nuslain 58.4 §:n mukainen rakennuskielto. Kielto on
voimassa kolme vuotta kaavan voimaantulosta. Kau-
punki voi erityisesta syysta pidentaa kiellon voimas-
saoloaikaa enintdan kolme vuotta kerrallaan.

PORRASHUONEET

Asuntoon ja porrashuoneeseen tarvittava esteeton
sisaankaynti saadaan jarjestad pihan puolelta.

JULKISIVUT, MATERIAALIT JA VARIT

Korttelin 49324 rakennusten ensimmaisen ja toisen
kerroksen pédasiallisena julkisivumateriaalina tulee
kayttaa tummaa paikallamuurattua tiilta. Rakennus-
ten ylimmén kerroksen julkisivumateriaalin tulee poi-
keta alempien kerrosten julkisivumateriaaleista ja
sen tulee olla variltdan vaalea tai vérikas. Asuntoihin
tulee rakentaa terassi, lasikuisti, lasitettu parveke tai
viherhuone.

Korttelin 49277 ensimmaisen ja toisen kerroksen
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kaytta
tummaa paikallamuurattua tiilta. Haakoninlahden
puoleisissa rakennuksissa ylimman kerroksen ja
Saaristolaivastonkadun puoleisissa rakennuksissa
kahden ylimman kerroksen julkisivumateriaalien
tulee poiketa alempien kerrosten julkisivumateriaa-
leista ja sen tulee olla variltaan vaalea tai varikas.
Asuntoihin tulee rakentaa terassi, lasitettu parveke
tai vinerhuone. Saaristolaivastonkadun varressa
asunnon lattian tulee olla asuntojen padikkunoiden
kohdalla véhintdan metrin kadun tasoa korkeam-
malla.

Korttelien 49316, 49317, 49318, 49320 ja 49321
paaasiallisena julkisivumateriaalina tulee kayttaa pai-
kallamuurattua iiltd. Tiilen tulee olla vaalean, har-
maan, keltaisen, ruskean ja mustan eri savyja ja
ladontoja. Kortteleiden 49320 ja 49321 sisapihan
julkisivut tulee olla vaaleaa rappausta tai valkoista
tiilta valkoisella saumalla.

Korttelin 49319 julkisivumateriaalina tulee kayita
tummasavyista metalliverhousta tai korkealaatuista
tummaa julkisivulevya, kuitubetonia tai tummaa tiilta.

Kortteleiden 49322 ja 49323 julkisivumateriaalina
tulee kayttaa kallioiden sévyyn luontevasti liittyvaa
tummaa metallia tai korkealaatuinen tumma julki-
sivulevy, kuitubetoni tai glasuuribetoni.

Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista
vaikutelmaa.

Korttelin 49325 kaksikerroksisen likerakennusosan
julkisivumateriaalin tulee olla puuta tai tummaséavyis-
ta metalliverhousta. Kahdeksenkerroksisen asuin-
rakennusosan julkisivumateriaalina tulee kayttaa
valkoista betonia tai vastaavaa vaaleaa ymparistoon
soveltuvaa materiaalia.
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Korttelin 49326 julkisivumateriaalina tulee kayttaa
puuta, tummasavyista metallia tai muuta vastaavaa
ymparistodn sopivaa rakennusmateriaalia.

Korttelin 49320/6 rakennuksessa tulee olla luhtikay-
tava.

PARVEKKEET

Korttelin 49277 asuinrakennusten Saaristolaivaston-
kadun puoleisten parvekkeiden tulee olla lasitettuja
parvekkeiden viihtyisyyden ja kdytettavyyden paran-
tamiseksi.

Korttelin 49320 asuinrakennusten Koirasaarentien
puoleisilla julkisivuilla olevat parvekkeet tulee lasittaa
likennemelua vastaan.

Korttelien 49322-49325 kaikki parvekkeet ja kortte-
lien 49316-49321 katualueen puoleiset parvekkeet
on rakennettava kokonaisuudessaan sisaanvedet-
tyiné. Korttelissa 49321 sisapihan parvekkeet tulee
olla padosin sisdanvedettyina ja ne eivit saa ulottua
rakennusalan ulkopuolelle

Korttelin 49325 parvekkeet ja siihen liittyvat erkkerit
muodostavat yhtendisen julkisivun pohjoiseen, ete-
Iaén ja lanteen.

Parvekkeita ei saa kannattaa maasta.
KATOT

Kortteleiden 49322 ja 49323 kattopinnan tulee
laskea ja nousta tasaisesti. Kattopinta toteutetaan
samankaltaisena julkisivujen kanssa.

Korttelin 49319 rakennusten kattomuodon tulee olla
epasymmetrinen toispuoleinen harjakatto. Lappeen

jyrkemman osuuden tulee sijoittua kadun puoleiselle
kattopinnalle. Kattopinta toteutetaan samankaltaise-
na julkisivujen kanssa.

Kortteleiden 49277, 49316-49318, 49320, 49321 ja
49324 rakennukset on rakennettava tasakattoisina.

Korttelin 49325 2-kerroksiseen rakennukseen on
rakennettava muotoiltu oleskelukatto, joka on tehta-
va viherkattona ja terassina. Viherkaton kasvualus-
tan on oltava vahintaan 300 mm ja kattoviisteiden
alle 20°. Raystaslinjan tulee seurata katon muotoja.
8-kerroksisen tornin katto tehdaan viistona. Pihan
oleskelualueet tulee suojatta melulta siten, etta niilla
saavutetaan melutason ohjearvot ulkona.

et-m -alueelle rakennettavassa muuntamossa tulee
olla viherkatto ja julkisivumateriaaliltaan tummaa
metallia.

ILMANVAIHTO, TEKNISET TILAT, TEKNIIKKA
JAKALLIOLUOLAT

Pihakannen alaisten pysakaintilaitosten poistoilma
on johdettava viereisen rakennuksen kattotason yla-
puolelle. Poistoilmapiiput on sijoitettava ja sovitet-
tava osaksi rakennuksia.

limanvaihtokonehuoneet tulee rakentaa rakennuk-
sen kerroksiin, Kortteleissa 49322 ja 49323 iv-kone-
huoneet saa sijoittaa vinon lapekaton alle ja kortte-
leissa 49316-49318 ja 49320 katolle saunan tai
yhteistilan yhteyteen.

Korttelin 49320 Koirasaarentien varressa olevat
rakennukset tulee varustaa koneellisella tulo- ja
poistoilmavaihdolla. Tuloilman ottokohta tulee sijoit-
taa sisapihan puolelle.

Jokaisen tontin on liityttava jatteiden putkikuljetus-
jarjestelmaan.

Jatteen putkikuljetusjarjestelman kerdyspisteita saa
sijoittaa myGs pihamaalle. Kortteleihin tulee rakentaa
yhteinen kierratyshuone jatteiden putkikuljetusjarjes-
telman ulkopuolelle jadvan materiaalin kerdysté var-
ten koko korttelin kayttodn. Kierratyshuoneet tulee
sijoittaa rakennukseen tai pysakointinalliin. Tilasta
tulee olla suora yhteys kadulle.

Sahkdverkon jakelumuuntamot tulee rakentaa kort-
telien 49316, 49320 ja 49277 pysakaintilaitoksiin
ja et-m -alueelle.

Kallioluolien ilmanvaihto tulee jarjestaa siten, ettei
ulos purkautuva ilma aiheuta asuinalueelle terveys-
tai viihtyvyyshaittaa. Korttelin 49320 alueella olevat
luolien ilmastointikanavat tulee johtaa viereisen ra-
kennuksen kattotason ylapuolelle ja ne tulee sovittaa
rakennuksen kokonaisarkkitehtuuriin sopiviksi.
Kallioluolille tulee |aatia ilmanvaihdon hallintasuun-
nitelma ennen rakennusluvan mydntamista kortte-
lin 49320 tonteille 2 ja 4.

Kallioluolien pilaantuneisuuden valvonta on jarjes-
tettéva tai luolat tarvittaessa kunnostettava siten,
ettei luolien haittaaineista aiheudu vaaraa tai hait-
taa asemakaavan mukaiselle kaytolle, ymparistolle
tai rakenteille pitkallakaan aikavalilld. Rakennusten
alapohijien rakenneratkaisut tulee suunnitella luolien
haittaaineiden kulkeutumisriskit huomioiden.

PIHA-ALUEET

Kansipihoihin liittyvien rakennusalojen kattopinnat
tulee suunnitella osana kansipihaa.

Korttelissa 49320/4 ja 6 tulee rakentaa oleskelupiha
kalliolle, ja jarjestaa sille siltayhteys rakennuksista.
Korttelissa tulee olla kadulta kansipihalle johtava
porrasyhteys Koirasaarentien ja Hopeakaivoksentien
kulmassa.

Rakennuksen ja katualueen vélinen tontin osa, jota
ei ole merkitty istutettavaksi alueen osaksi tulee
paallystad luonnonkivella.

Asuntoon tarvittava esteetdn sisdénkaynti saadaan
jarjestaa pihan puolelta.
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Pihamaalla olevia tonttien vélisia rajoja ei saa aidata.

Niilla tonteilla, joiden pihamaat rajautuvat toisiinsa,
leikki- ja oleskelutilat on rakennettava tonttien yhtei-
siksi. Pihat on jasenneltava pintamateriaalein, istu-
tuksin, kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisiksi
leikki- ja ulko-oleskelutiloiksi. Pihoille saa rakentaa
kasvihuoneita asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Kortteleissa 49317-49319, 49321-49324 on varat-
tava alue maanvaraiselle pihalle, jolle tulee istuttaa
puita.

Kortteleiden 49277 ja 49324 asuntoihin tulee liittya
asuntopiha. Koritelialueet tulee rajata padosin Haa-
koninlahden laituria vastaan paikalla muuratulla
fiilimurilla, jonka korkeus ja materiaali tulee olla kort-
teleittain yhteneva.

PUISTOT JA VIRKISTYSALUEET

Baneeripuiston alueelle saa rakentaa yhden enin-
ta4an 10 m2 kokoisen kioskin.

MAAPERA JA HULEVEDET

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettava
alueilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva merkittava ruoppaustarve.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja pilaan-
tunut maapera kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Maanalaisten filojen laheisyydessa louhittaessa

tai rakennettaessa on otettava huomioon maan-
alaisten tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetéisyy-
det siten, etta ei aiheuteta haittaa olemassa oleville
maanalaisille tiloille tai rakenteille.

Pihoilla tulee huolehtia hulevesien viivyttamisesta.

Kortteleista 49316-49318, Yksisarvisenkujalta ja Vil-
limiehenkujalta tulee hule- ja kuivatusvedet rakenta-
misen ja kaytdn aikana johtaa kohti etelaa, ei kohti
Kruunuvuorenlampea.

Kadun vieraspysakointipaikat ja LPA-tontti 49320/1
on toteutettava vetta lapaisevana pintana, kuten
nurmikivella tai vastaavalla lapaisevalla pintamate-
riaalilla.

LIIKENNE JA AUTOPAIKAT

Raitiotie tulee suunnitella siten, ettei raitioliikenteen
aiheuttama tarina tai runkoaani ylita tavoitteena
pidettivid enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.

Pysakdintilaitoksissa ei tarvitse rakentaa tontin raja-
seinia. Alueet ja rakennukset on suunniteltava ja
rakennettava siten, ettd vastaava paloturvallisuus-
taso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

ma-1-3 -merkityissa pysakaintitiloissa tulee kansi-
rakenteiden kantavuutta ja korkeustasoa maéritel-
taessa ottaa erityisesti huomicon pelastusajoneuvon
paino seka kannen liittyminen maastoon.

Pysakointipaikat tulee rakentaa ma 1-3 -merkinnalla
varustetulle alueelle kannen alle. Pihakannen paalle
ei saa rakentaa autopaikkoja lukuun ottamatta liikun-
taesteisten pysakointipaikkoja.

LPA tontilla 49320/1 tulee olla puuistutus jokaista
alkavaa 5 paikkaa kohti.

Tontin 49320/6 rakennussuunnitelmissa on huo-
mioitava luolastoon johtavan sisdankaynnin mitoitus
seka sen kautta menevéa huolto- ja ajoyhteystarve.

Korttelin 49277 ajoluiskan kautta saadaan jarjestad
pihakannen ja katualueen alainen yhteys kortteleihin
49278 seka 49325,

AUTOPAIKKOJEN MAARAT OVAT:
AK-korttelialueella vahintaan 1 ap / 130 k-m2.

Pientalokortteleissa autopaikkoja tulee rakentaa
vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 100 k-m2 tai
1 ap/ asunto.

Townhouse-kortteleissa autopaikkoja tulee rakentaa
vahintaan 1 ap / asunto ja lisaksi 1 ap / asunto auton
tilapéista pysékoimista varten.

Jos tontilla on kaupungin tai ARA-vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kayttaa 20% pienempéaa auto-
paikkamaaraysta kuin omistusasunnoissa.

Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa autopaik-
koja. Muun erityisasumisen pysékéintitarve méaérite-
taan tapauskohtaisessa selvityksessa, joka tulee
hyvaksyttaa kaupunkisuunnitteluvirastossa.

Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttoautojarjestel-
maé&n tai osoittaa muulla tavoin varaavansa asuk-
kaille yhteiskayttoautojen kayttdmahdollisuuden,
voidaan autopaikkojen kokonaismaarasta vahen-
taa viisi autopaikkaa yhta yhteiskayttdautopaikkaa
kohti, yhteensa kuitenkin enintaan 10%.

Jos vahintaan 50 autopaikkaa toteutetaan keskite-
tysti nimeamattomina, voidaan kokonaispaikka-
madrasta vahentad 10%.

- Myymaélat: vahintaan 1 ap / 50 k-m2.

- Ravintolat: v&hintaan 1 ap / 100 k-m2.

POLKUPYORAPAIKKQJEN MAARAT OVAT:

AK-korttelialueella vahint&&n 1 pp / 30 k-m2, joista
75% on sijoitettava rakennuksiin piha- tai katutasoon.

Vieraspysakainnin osalta 1 pp / 1000 k-m2, jotka
sijoitetaan asuinrakennusten sisaankayntien lahei-
syyteen.
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Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1 pp / 15 asiakas-
paikkaa.

Erityisasumisen pysakaintitarve maaritetédan tapaus-
kohtaisessa selvityksessa, joka tulee hyvaksyttad
kaupunkisuunnitteluvirastossa.

Asukkaiden paikoissa ja vieraspysakdintipaikoissa
tulee olla runkolukitusmahdollisuus.
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Kartta on eri korkeusjarjestelmdssa kuin asemakaavan muutos.
Kartan har ett annat héjdsystem an detaljplaneandring.

Poistuvat merkinnét ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna &r i annan skala &n detaljplane&ndringen.

Asemakaavan nro 9380, 11950 ja 12080 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12330 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 9380, 11950 och 12080 som upphavs da detaljplaneandringen nr 12330 trader i kraft.
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Osayleiskaavamerkinnat

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella oleva
Vilva.

Asuntoalue. Alueelle saa rakentaa pientaloja
ja kerrostaloja. Aluetta kehitetdan asumisen,
palvelujen, virkistyksen ja asuinympdristdén
soveltuvien toimintojen ja alueelle tarpeelli-
sen yhdyskuntateknisen huollon ja liikkenteen
kayttdon. Asemakaavassa asuinrakennusten
alimpiin kerroksiin saa osoittaa palveluja,
toimitiloja ja liiketiloja.

Kerrostalovaltainen asuntoalue. Aluetta kehi-
tetdan asumisen, palvelujen, virkistyksen ja
asuinymparistdon soveltuvien toimintojen ja
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kayttéon. Asemakaa-
vassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin
saa osoittaa palveluja, toimitiloja ja liiketiloja.

Kerrostalovaltainen asuinalue, jonka kortte-
leissa tulee kayttaa erilaisia talotyyppejé ja
rakentamiskorkeuden tulee vaihdella. Aluetta
kehitetdan asumisen, palvelujen, virkistyksen
ja asuinympdristdéén soveltuvien toimintojen
ja alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kayttéon. Asemakaa-
vassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin
saa osoittaa palveluja, toimitiloja ja liiketiloja.

Pientalovaltainen asuntoalue. Aluetta kehite-
taan asumisen, palvelujen, virkistyksen ja
asuinymparistéon soveltuvien toimintojen ja
alueelle tarpeellisen yhdyskuntateknisen
huollon ja liikenteen kayttéon. Asemakaa-
vassa asuinrakennusten alimpiin kerroksiin
saa osoittaa palveluja, toimitiloja ja liiketiloja.

Pientaloalue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue sekéa kerrostalo-
valtainen asuntoalue.

Keskustatoimintojen alue seké kerrostalo-
valtainen asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké asuntoalue.

P/AP

VP
VU

SL

V/S1

000000

Palvelujen ja hallinnon alue seka pientaloval-
tainen asuntoalue.

Virkistysalue.

Puisto.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Uimaranta-alue.
Luonnonsuojelualue.

Virkistysalue, jonka kulttuurihistoriallinen ar-
vo tulee sailyttda. Alue on arvokas ja hyvin
séilynyt 1800-luvun kartanoymparistd, jonka
keskeiset tekijat ovat rakennuskanta, laituri,
pihapiiri, tammikuja sekd ndkymat merelle.
Alueen tdydennysrakentaminen on mahdol-
lista siten, ettd rakentaminen soveltuu mitta-
kaavaltaan, rakentamistavaltaan ja sijainnil-
taan olevaan rakennuskantaan ja kulttuuri-
historiallisesti arvokkaaseen ymparistdon.

Virkistysalue, jonka kulttuurihistoriallinen ar-
vo sekd geologiset ja muut luonnonarvot tu-
lee sailyttaa.

Vesialue.

Venesatama-alue.

Alueen raja.

Osa-alueen raja.

Katualue.

Katuaukio/Tori.

Jalankululle varattu katuftie.
Ulkoilureitti.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa rakentaa
raitiotien.

Kruunuvuorenrannan voimassa oleva
osayleiskaava nro 11756
Liite selostukseen nro 12330

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kruunuvuorenranta-projekti
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Alueen 0sa, joka on varattu lomamaja-
alueelle.

Alueen o0sa, jolla sijaitsee muinaismuistolain
(295/63) mukaan muinaisjadnnokseksi kat-
sottavia 1700- ja 1800-luvulta peréisin olevia
kaivoskuiluja.

Nékoalapaikka. Paikalle saa rakentaa kult-
tuurihistorialliseen ympéristéon sopivan hu-
vimajan.

Kulttuurihistoriallisesti ja/tai rakennustaiteelli-
sesti arvokas rakennus, joka tulee séilyttaa.
Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja
muutostodiden, kayttétarkoituksen muutosten
sekéd tdydennysrakentamisen ja alueella teh-
tavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta
rakennusten ja alueen luonne séilyy.

Alueen historian kannalta arvokas rakennus
tai rakennelma, joka tulee sailyttaa.

Alue osa, jonka suunnittelussa tulee sailyttaa
ja hyddyntaa alueella sijaitsevia 6ljysataman
rakenteita.

Suunnittelualue, jossa osayleiskaava esittaa
maankayttdmuodot ja niiden valiset likimaa-
raiset suhteet. Niiden sijainti ja rajaukset rat-
kaistaan asemakaavoituksessa.

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon valtio-
neuvoston asettamat melutason ohjearvot.
Raideliikenteen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon tarinan ja runkodanen suositus-
arvot.

Maaperén pilaantuneisuus ja puhdistustarve
on kaavoituksen ja muun suunnittelun yhtey-
dessa selvitettava ja pilaantunut maapera
puhdistettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitet-
tava alueilla, joilla on kaavan mukaisesta ra-

kentamisesta johtuva merkittdva ruoppaustarve.

Kruunuvuorenrannan voimassa oleva
osayleiskaava nro 11756
Liite selostukseen nro 12330

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kruunuvuorenranta-projekti
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> Raidelikenteen yhteystarve

Liike- ja palvelukeskusta C1

Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

Lahikeskusta C3 tie tai katu eritasoliittymineen

Virkistys- ja viheralue
Kaupunkibulevardi

Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen ja

matkailun alue Paakatu
Asuntovaltainen alue A2 wwuwnnsw Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
) tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
Asuntovaltainen alue A3 ansnn) Rantaraitti vardin tai paakadun maanalainen tai
katettu osuus
Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko
Suomenlinnan aluekokonaisuus ] ) Ostersundom ei kuulu
Rautatie asemineen kaava-alueeseen
Toimitila-alue S — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,

Metro asemineen

jota paatos koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen
poislukien Ostersundom.

L

Yhdyskuntateknisen huollon Raideliikenteen runkoyhteys

alue
Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaupunkikaava, ehdotus (Kslk 10.11.2015) Asemakaavaosasto

Liite selostukseen nro 12330 Kruunuvuorenranta-projekti
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Ote ajantasa-asemakaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Laajasalo, Kruunuvuori Asemakaavaosasto

Liite selostukseen nro 12330 Kruunuvuorenranta-projekti



Helsingin kaupunki

Aarne Aarnion ja Saara Aarnion
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Kruunuvuori Real Estate Oy
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49. KAUPUNGINOSA LAAJASALO /I KRUUNUVUORENRANTA //

KORTTELIT 49316, 49317, 49318

Vdriavain, julkisivujen véritysperiaate

MASSOITTELU JA JULKISIVUT
Materiaaleina ja teknisind ratkaisuina
kaytetaan kestavia ja merenrantara-
kentamiseen soveltuvia vaihtoehtoja.
Rakennukset ovat kaikilta julkisivuil-
taan paikallamuurattua tiilta. Tiilen
savyina kaytetaan vaalean, harmaan,
keltaisen, ruskean ja mustan eri savyja.
Tiilen ladontaa, syvyytta tai nakyvis-
sa olevaa pintaa vaihtamalla voidaan
toteuttaa tiilipintaan hienovaraista
vaihtelua. Korttelin jokainen rakennus-
massa toteutetaan omalla savyllaan ja
julkisivun jasentelyperiaatteellaan. Py-
ritdan yksiaineiseen olemukseen. Julki-
sivumateriaali jatkuu yhtenaisena alas
asti ja sokkeli on mahdollisimman ma-
tala.

Kortteli A Yksisarvisenkuja

Aluejulkisivu eteldan

PARVEKKEET

Parvekkeet hahmottuvat osana ra-
kennusmassaa ja ilmeeltaan sisaanve-
dettyind. Parvekkeiden taustaseinat
toteutetaan esim. puuverhoiltuina. Ulo-
keparvekkeita ei saa kannattaa maasta.
Parvekekaiteet ovat paaosin metallipin-
naa tai lasia.

KATTOPINNAT

Alueen  maastomuodoista  johtuen
kortteleiden kattopinnat muodosta-
vat merkittavan julkisivun. Katot ovat
tasakattoja. Vesikatot varusteineen
toteutetaan savyltaan yhtenevaises-
ti kaikkien kolmen korttelin alueella.
Kattopinnat ovat kivisoraa (singeli). IlI-
manvaihtokonehuoneet rakennetaan
kerroksiin tai katolle saunan ja kattote-
rassin yhteyteen.

RAKENNUS

Parvekkeet integroidaan rakennusmassaan. Korttelin kullakin ra-
kennusmassalla oma savy ja aukotusperiaate.

YHTEISTILAT

Kerrostalojen ylimpaan kerrokseen tai
vaihtoehtoisesti katu- tai pihatasolle
ympardivaan luontoon avautuen ra-
kennetaan jokaiseen kortteliin sauna
asukkaiden kayttoon.

MAANTASOKERROS

Kaduille ja sisapihoille saa avata asunto-
jen sisaankaynteja silloin kun se korko-
jen puolesta on mahdollista. Asuntopi-
hojen rajaukset sisapihoille toteutetaan
matalilla kivikoreilla tai tiilimuureilla
yhdistettyna esim. metallipinnakaitei-
siin ja kasvillisuuteen.

Villiniehenkuja

Kortteli C

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ‘



49. KAUPUNGINOSA LAAJASALO // KRUUNUVUORENRANTA

KORTTELIT 49316, 49317, 49318

PIHA JA LITTYMINEN YMPARISTOON

Piha-alueiden suunnittelussa koroste-
taan pihalta avautuvia nakymia seka
pihan luontevaa liittymista ymparaoiviin
kallio- ja metsaalueisiin seka niiden
kasvillisuuteen ja maastonmuotoihin.
Kansipihat liittyvat portain ja muurein
katualueisiin. Pihamaalla olevia tont-
tien valisid rajoja ei saa aidata. Tiiviissa
katuymparistossa korostuvat korttelipi-
hoille avautuvat nakymat seka kallio- ja
lehtometsaalueisiin liittyvien reunavyo-
hykkeiden kasittely. Kansipihoihin liit-
tyvien yksikerroksisten rakennusosien
kattopinnat kasitellaén osana kansipi-
haa. Rakennuksen ja tontin vélinen osa,
jota ei ole merkitty istutettavaksi, paal-
lystetaan yhtenevalla materiaalilla ja
laatutasolla katusuunnitelman kanssa.

PINTAMATERIAALIT JA ISTUTUKSET

Kansipihoilla varmistetaan istutuksil-
le tarvittava kasvualustasyvyys seka
rakenteiden kantavuus ja pihaka-
lusteiden vaatimat asennussyvyydet.
Pihatoiminnot sijoitetaan korttelipihan
eteldosaan. Kortteleissa 49317 ja 49318
osa pihasta sailytetaan luonnonmukai-
sena. Pihat jasennelldan pintamateriaa-
lein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen
avulla viihtyisiksi ja alueen merellisyyt-
ta ja luonnonarvoja tukeviksi leikki- ja
ulko-oleskelualueiksi. Piha-alueen ja
rakennusten pintamateriaalit muodos-
tavat savyiltaan ehjan kokonaisuuden.
Yhtenaiset nurmipinnat ja istutusaiheet
jasentavat pihaa ja korostavat nakymia
pihan yli virkistysalueelle. Pihan kulku-
ja oleskelupinnoissa yhdistyvat kivetyt
kulkupinnat (esim. luonnonkivi tai maa-
tiili) ja kivituhka seka puiset terassi- ja
oleskelualueet. Leikkitoimintojen alu-

tus- Ja leikkialueet

Yhtendisina pintoina késitellyt i

Ote viitesuunnitelman ;\\ ‘ﬂnﬂﬁw
pihasuunnitelmasta — gy \
(kortteli 49317) L 4

eet toteutetaan yhtendisina pintoina.
Hulevesia hyddynnetdaan kansipihoilla
mahdollisuuksien mukaan mm. ohjaa-
malla vedet pinnankallistuksilla kulku-
pinnoilta kohti nurmi- ja istutusalueita.
Hulevesien ohjauksessa tulee huomioi-
da niiden suunta pois luonnonsuojelu-
alueelta.

PYSAKOINTI JA PELASTUS
Pysakointilaitos sovitetaan maaston-
muotojen mukaan olemassa olevan
rinteen ja asuinrakennusten valiin. Py-
sakointilaitosten sisaanajot sijoitetaan
rakennuksiin. Pysakointitilojen julkisi-
vut sisddnajoineen suunnitellaan osa-
na korttelin julkisivuja. Jos korttelissa
49316 toteutetaan vain sisapihan puo-
lelle avautuvia asuntoja, tulee niiden
varatiejarjestelyihin kiinnittaa erityista
huomiota (ks. Pelastuslaitoksen ohje).

VALAISTUS
Kortteleille 49316, 49317, 49318 ja
49319 seka 49321 valitaan yksi yhteinen

Laadukkailla materiaaleilla toteutetut Jja luontevasti ympa
liittyvét kulkupinnat seka puiset terassi- ja oleskelualueet

/I PIHA JA KATU

istufus/ >
katos “oleskelu-
— kiveys terassi (puu) |
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erityisvalaistusaihe, jolla korostetaan
alueen kokonaisuuden kannalta mer-
kittavaa kohtaa (esim. Kruunuvuoren
sdilié tai puuryhmat). Lisaksi kortte-
lipihoille johtavat kaytavat ja porras-
yhteydet huomioidaan valaistussuun-
nitelmassa yhtend kokonaisuutena.
Korttelipihoilla valaistus tukee pihan
tunnelmaa ja toimintoja seka osoittaa
hienovaraisesti keskeiset kulkuyhtey-
det. Piha-alueiden valaistuksessa val-
tetdan lilan voimakasta valaistusta eri-
tyisesti pihoille avautuvien asuntojen
ldheisyydessa.

JATEHUOLTO

Jatteidenkerdys toteutetaan keskite-
tylla putkikerdysjarjestelmalla. Jatteen
syottopisteet sijoitetaan rakennukseen,
pysakointihalliin tai integroidaan piha-
alueiden muureihin. Kerdyspisteiden
sijoittumisesta tontilla ja niiden liitty-
mistd runkolinjaan tulee neuvotella
hyvissa ajoin Kruunuvuorenrannan jat-
teen putkikerdys Oy:n kanssa.

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ‘
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KORTTELI 49319

MASSOITTELU JA JULKISIVUT
Materiaaleina ja teknisind ratkaisuina
kaytetddn kestavia ja merenrantara-
kentamiseen soveltuvia vaihtoehtoja.
Kullakin korttelialueella on nelja ra-
kennusmassaa ja korttelin kulmat ra-
kennetaan kiinni. Julkisivumateriaalina
kaytetdaan tummasavyista metalliver-
housta tai vastaavaa korkealaatuista
julkisivumateriaalia (esim. korkealaa-
tuinen tumma julkisivulevy tai kuitube-
toni). Julkisivumateriaalin tulee tayttaa
ilmeeltaan, laadultaan ja kestavyydel-
tdan alueen tavoitteet. Rinnemaasto
korostuu korttelissa jalustana, joka
on sokkeleineen eri materiaalia kuin
muu julkisivu (esim. lapivarjatty struk-
tuuribetoni). Rakennuksissa pyritaan
kaupunkimaiseen ja kappalemaiseen
olemukseen. Rakennusten ilme tulee
ulkokehallad ja paadyissa olla mahdolli-
simman raystaaton.

PARVEKKEET
Parvekkeet hahmottuvat osana raken-

Rakennusten ilme on kappalemainen ja kattopinnat toteutetaan julkisivun sévyyn.

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ‘

nusmassaa ja ilmeeltaan sisaanvedettyi-
na. Parvekkeiden taustaseinat toteute-
taan esim. puuverhoiltuina. Ulokepar-
vekkeita ei saa kannattaa maasta.

KATTOPINNAT

Alueen  maastomuodoista  johtuen
kortteleiden kattopinnat muodosta-
vat merkittavan julkisivun. Vesikatot
toteutetaan korttelissa kattomuodol-
taan, raystaskoroiltaan, materiaaliltaan
ja savyltdaan yhtenevaisesti. Korttelin
rakennusten kattomuodon tulee olla
epasymmetrinen harjakatto. Lappeen
jyrkemman osuuden tulee sijoittua
kadun puoleiselle kattopinnalle. Suo-
siteltava kattokaltevuus on suurempi
kuin 1:7. Vesikatemateriaalina kayte-
tdan rakennusten julkisivun savyista
tummaa tai sinkittyd konesaumattua
peltia. Katoille tulevaan tekniikkaan
kiinnitetdan huomiota ja ne esim. koo-
taan ja verhoillaan hallituiksi ryhmiksi
ja toteutetaan kaikkine varusteineen
katon savyyn. Ylimpaan kerrokseen

/I KRUUNUVUORENRANTA /I RAKENNUS

Aksonometria, massoitteluperiaate

rakentaa parvia asuinkayttoon.

Saa

MAANTASOKERROS

Kaduille ja sisapihoille saa avata asun-
tojen sisaankaynteja silloin kun se kor-
kojen puolesta on mahdollista. Mah-
dolliset katutason asuntopihat rajataan
rakennuksen muuhun julkisivuun sopi-
valla yhtenaisellda muurilla yhdistettyna
metallipinnakaiteeseen. Asuntopihojen
rajaukset sisaantulopihoille tehdaan
kevyemmin matalilla kivikoreilla tai tii-
limuureilla yhdistettyna metallipinna-
kaiteisiin ja kasvillisuuteen.
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KORTTELI 49319

PIHA JA LITTYMINEN YMPARISTOON

Piha-alueiden suunnittelussa koroste-
taan pihalta avautuvia nakymia seka
luontevaa liittymista ymparistoon. Kort-
teliosien valiin muodostuvaa viheralu-
etta hyédynnetaan kortteleiden virkis-
tysalueena seka hulevesien kasittelyssa.
Pihamaalla olevia tonttien valisia rajoja
ei saa aidata. Katuun rajautuvat yksityi-
set ja puolijulkiset alueet rajataan katu-
pinnoista pintamateriaali- ja savyeroin
(esim. luonnonkivin ja istutusreunoin).
Rakennuksen ja tontin valinen osa,
jota ei ole merkitty istutettavaksi, paal-
lystetdaan yhtenevalla materiaalilla ja
laatutasolla katusuunnitelman kanssa.

PINTAMATERIAALIT JA ISTUTUKSET

Kansipihoilla varmistetaan istutuksille
tarvittava kasvualustasyvyys seka raken-
teiden kantavuus ja pihakalusteiden
vaatimat asennussyvyydet. Pihat jasen-
nellddn pintamateriaalein, istutuksin,
kalustein ja valaistuksen avulla viihtyi-
siksileikki-ja ulko-oleskelualueiksi. Piha-
alueen ja rakennusten pintamateriaalit
muodostavat savyiltéan ehjan koko-
naisuuden. Pihan keskiosan yhtenaisen
nurmialueen ymparille sijoitetaan piha-
toiminnot kuten leikki, oleskelu ja vil-

Rakennusten ja puutarhamaisten korttelipihojen muodostama
kokonaisuus ja mittakaava

0 €
KORTTELIPIHA
¢ %ﬁé L leikki
I * . toiminnot

jelypalstat. Pihan kulkupinnat toteute-
taan paaasiassa kivettyina (luonnonkivi
tai maatiili) ja kivituhkaisina. Korttelis-
sa varataan alue maanvaraiselle pihalle,
johon istutetaan kookkaampia puita.
Pihan keskiosaan istutetaan hedelma-
ja koristepuita. Hulevesia hyoédynne-
taan piha-alueilla johtamalla niita kul-
kupinnoilta istutusalueille.

PYSAKOINTI

Pysakointia on mahdollista sijoittaa
kannenalaisiin pieniin  pysakointilai-
toksiin. Osa paikoista voidaan toteut-
taa myo6s autotalleina. Kortteleiden
pysakointi voidaan vaihtoehtoisesti
sijoittaa myoOs alueen pysakaointilai-
tokseen. Pysakointilaitosten sisdanajot
sijoitetaan rakennuksiin. Pysakointi-
tilojen julkisivut sisddnajoineen suun-
nitellaan osana korttelin julkisivuja.

VALAISTUS
Kortteleille 49316, 49317, 49318 ja
49319 seka 49321 valitaan yksi yhteinen

kalustein
Ja valaistuksen avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelualueiksi.

=
Korttelipihat jasennelladn pintamateriaalein, istutuksir

“toininnot

oleskely

< (osin katettu)
viljelylaatikot)

Ote viitesuunnitelman pihasuunnitelmasta

erityisvalaistusaihe, jolla korostetaan
alueen kokonaisuuden kannalta mer-
kittavaa kohtaa (esim. Kruunuvuoren
sailio tai puuryhmat). Lisaksi korttelipi-
hoille johtavat tilat ja porrasyhteydet
huomioidaan valaistussuunnitelmassa
yhtena kokonaisuutena. Piha-alueiden
valaistus tukee pihan tunnelmaa ja toi-
mintoja sekd osoittaa hienovaraisesti
keskeiset kulkuyhteydet. Valaistuksessa
huomioidaan rakennusten ja pihojen
mittakaava sekd valtetdan liian voi-
makasta valaistusta erityisesti pihoille
avautuvien asuntojen laheisyydessa.

JATEHUOLTO

Jatteidenkerdys toteutetaan keskite-
tylla putkikerdysjarjestelmalla. Jatteen
syottopisteet sijoitetaan rakennukseen,
pysakointihalliin tai integroidaan piha-
alueiden muureihin. Kerdyspisteiden

sijoittumisesta ja niiden liittymista run-
kolinjaan tulee neuvotella hyvissa ajoin
Kruunuvuorenrannan jatteen putkike-
rays Oy:n kanssa.

e~ 2 A
Erilaisten pihakasvien ja -puiden vuoden-
aikojen mukaan muuttuva sédvymaailma
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KORTTELI 49321

MASSOITTELU JA JULKISIVUT

Materiaaleina ja teknisind ratkaisuina
kaytetddn kestavia ja merenrantara-
kentamiseen soveltuvia vaihtoehtoja.
Kukin korttelin osa (sisdltaen kolme
rakennusmassaa) toteutetaan yhtenais-
td rakennustapaa noudattaen omalla
savyllaan ja julkisivuperiaatteellaan.
Kadunpuoleiset seka paatyjulkisivut
ovat puhtaaksimuurattua tiilta. Tiilen
savyina kaytetdan tummia harmaan,
keltaisen ja ruskean sekda mustan sa-
vyja. Sisapihalle jaavat kolme julki-
sivua ovat koko korttelissa vaaleaa
rappausta tai valkoista tiilta valkoi-
sella saumalla. Rinnemaasto korostuu
korttelissa jalustana, joka on sdvyltaan
tumma ja eri materiaalia kuin muu
julkisivu (esim. tumma lapivarjatty
struktuuripintainen betoni tai ympa-
ristoon soveltuva laadukas ja kestava
luonnonkivi). Ensimmaisen kerroksen
muodostaman jalustan vari sovitetaan
julkisivutiilen savyyn. Pihan suojakaide
Koirasaarentielletoteutetaansuojaaval-

ta osaltaan muurimaisena ja ilmeeltaan
osana korttelin jalustaa. Muilta osin kai-
de toteutetaan mahdollisimman lapi-
nakyvana, esim. metallipinnakaiteena.

PARVEKKEET

Parvekkeet hahmottuvat kauttaaltaan
osana rakennusmassaa ja ilmeeltaan
sisadnvedettyina. Parvekkeiden tausta-
seinat toteutetaan esim. puuverhoiltui-
na. Parvekekaiteet ovat padosin metal-
lipinnaa tai lasia.

KATTOPINNAT

Alueen  maastomuodoista  johtuen
kortteleiden kattopinnat muodostavat
merkittavan julkisivun. Katot ovat ta-
sakattoja ja niissa on korttelinosittain
yhtendinen raystaskorko. Vesikatot
varusteineen toteutetaan yhtenevaises-
ti. Kattopinnat ovat esim. valkoista ki-
visoraa (singeli). llmanvaihtokonehuo-
neet rakennetaan kerroksiin.

Kunkin pihapiirin rakennukset toteutetaan omalla yhtendiselld julkisivuperiaatteellaan ja parvekkeet mukailevat muun julkisivun ilmetta.

Aksonometria, julkisivujen véritysperiaate

YHTEISTILAT

Kerrostalojen pihatasoon tai ylimpaan
kerrokseen rakennetaan jokaiseen pi-
hapiiriin sauna asukkaiden kayttoon.

MAANTASOKERROS

Katutasoon toteutetaan liike- yhteis- ja
asuintiloja Koirasaarentielle avautuen,
ja se on ilmeeltddan avoin. Kerroskor-
keuden salliessa voidaan maantaso-
kerrokseen toteuttaa kerrosalan lisdksi
parvikerroksia asuin- tai liiketilakayt-
to6on. Kadulle ja sisapihoille saa avata
asuntojen sisaankaynteja silloin kun
se korkojen puolesta on mahdollista.
Mahdolliset katutason sisadankayntipi-
hat rajataan esim. rakennuksen muu-
hun julkisivuun sopivalla yhtenaisella
muurilla. Asuntopihojen rajaukset si-
saantulopihoille tehdaan kevyemmin
matalilla kivikoreilla tai tiilimuureilla
yhdistettyna esim. metallisiin pinnakai-
teisiin ja kasvillisuuteen.
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Vériavain, julkisivujen véritysperiaate
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KORTTELI 49321

PIHA JA LITTYMINEN YMPARISTOON

Piha-alueiden suunnittelussa huomi-
oidaan pihalta katu- ja kallioalueille
avautuvat nakymat ja yhteydet. Kort-
teliosien valiin muodostuvia alueita
hyédynnetaan myos kortteleiden virkis-
tysalueena seka hulevesien kasittelyssa.
Kortteliosien valiin sijoittuville alueille
istutetaan puita ja niiden lapi kulkevat
kevyen liikenteen porrasyhteydet. Piha-
maalla olevia tonttien valisia rajoja ei
saa aidata. Katuun rajautuvat yksityi-
set ja puolijulkiset tilat rajataan katu-
pinnoista pintamateriaali- ja savyeroin
(esim. luonnonkivin ja istutusreunoin).
Rakennuksen ja tontin valinen osa,
jota ei ole merkitty istutettavaksi, paal-
lystetaan yhtenevalla materiaalilla ja
laatutasolla katusuunnitelman kanssa.

PINTAMATERIAALIT JA ISTUTUKSET

Kansipihoilla varmistetaan istutuksille
tarvittava kasvualustasyvyys seka raken-
teiden kantavuus ja pihakalusteiden
vaatimat asennussyvyydet. Pihat jasen-
nellddn pintamateriaalein, istutuksin,
kalustein ja valaistuksen avulla viihtyi-
siksi leikki- ja ulko-oleskelualueiksi. Pi-
han keskiosan yhtenaisen nurmialueen
ymparille sijoitetaan pihatoiminnot

Erilaisten pihakasvien ja -puiden vuodenaikojen mukaan muut-
tuva sdvymaailma

VAIHDEALUE 30 m

kuten leikki ja oleskelu. Piha-alueen ja
rakennusten pintamateriaalit muodos-
tavat savyiltdan ehjan kokonaisuuden.
Pihan kulkupinnat toteutetaan paaasi-
assa kivettyind (luonnonkivi tai maa-
tiili) ja kivituhkaisina. Korttelissa vara-
taan alue maanvaraiselle pihalle, johon
istutetaan kookkaampia puita. Pihan
keskiosaan istutetaan hedelma- ja ko-
ristepuita. Hulevesia hyodynnetaan
piha-alueilla johtamalla niita kulkupin-
noilta istutusalueille.

PYSAKOINTI JA PELASTUSAJO

Kortteleiden autopaikat sijoittuvat
joko yhteiskayttoiseen pysakointilai-
tokseen kortteliin 49320 tai pihakansi-
en alle. Pysakointilaitosten sisadnajot
sijoitetaan rakennuksiin. Pysakointi-
tilojen julkisivut sisddnajoineen suun-
nitellaan osana korttelinjulkisivuja.

VALAISTUS
Kortteleille 49316, 49317, 49318 ja
49319 seka 49321 valitaan yksi yhteinen

(pelastus-
paikka)

n.410.0

(+100) -
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20

30
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 (70)
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Ote viitesuunnitelman pihasuunnitelmasta

erityisvalaistusaihe, jolla korostetaan
alueen kokonaisuuden kannalta mer-
kittavaa kohtaa (esim. Kruunuvuoren
sdilio tai puuryhmat). Lisaksi kortte-
lipihoille johtavat kaytavat ja porras-
yhteydet huomioidaan valaistussuun-
nitelmassa yhtend kokonaisuutena.
Piha-alueiden valaistus tukee pihan
toimintoja ja osoittaa hienovaraisesti
keskeiset kulkuyhteydet. Valaistuksessa
huomioidaan rakennusten ja pihojen
mittakaava sekd valtetdan liian voi-
makasta valaistusta erityisesti pihoille
avautuvien asuntojen laheisyydessa.

JATEHUOLTO

Jatteidenkerdys toteutetaan keskite-
tylla putkikerdysjarjestelmalla. Jatteen
syottopisteet sijoitetaan rakennukseen,
pysakointihalliin tai integroidaan piha-
alueiden muureihin. Kerdyspisteiden
sijoittumisesta ja niiden liittymista run-
kolinjaan tulee neuvotella hyvissa ajoin
Kruunuvuorenrannan jatteen putkike-
rays Oy:n kanssa.

selkeind ja yhtendisina pintoina

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ‘
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KORTTELIT 49322, 49323

Aksonometria korttelit 49322 ja 49323

MASSOITTELU JA JULKISIVUT

Korttelin massoittelussa tavoitellaan
suurpiirteisyytta, yksiaineisuutta ja kap-
palemaisuutta.  Julkisivumateriaalina
kaytetaan kallioiden savyyn luontevasti
liittyvaa tummaa (tumma harmaa tai
kuparinruskea) metallia. My6és muun
materiaalin kaytto julkisivuissa on mah-
dollista, mikali se tayttaa ilmeeltaan,
laadultaan ja kestavyydeltdan alueen
tavoitteet. Nakyvalla paikalla sijaitse-
van korttelin julkisivumateriaalin ja
savyn valinnassa on huomioitava, ettei
pinnan valonheijastavuus muodostu
maiseman hallitsevaksi elementiksi.
Kortteleiden 49322 ja 49323 tulee olla
keskenaan eri savyiset. Julkisivumateri-
aali jatkuu yhtenaisena alas asti ja sok-
keli on mahdollisimman matala. Kulku-
ja ajokongeissa suositaan yllatyksellisia
ja elamyksellisia materiaaleja. Julkisivu-
jen jasentely on toistuvaa ja aukotuk-
seltaan suurpiirteista.

Julkisivumateriaalina tumma

metalli vat osana rakennusmassaa

Parvekevyohykkeet hahmottu-

PARVEKKEET

Parvekkeet rakennetaan ymparoivan
julkisivun kanssa yhtenaista rakennus-
tapaa noudattaen. Parvekkeet hahmot-
tuvat kauttaaltaan osana rakennusmas-
saa ja ilmeeltaan sisaanvedettyina.

KATTOPINNAT

Korttelin yhtendinen kalteva kattopin-
ta muodostaa merkittavan julkisivun.
Kattopinta toteutetaan samankaltaise-
na julkisivujen kanssa. Vesikatot varus-
teineen toteutetaan yhtenevaisellad sa-
vylla. Katoille tuleva tekniikka kootaan
ja verhoillaan hallituiksi piippumaisiksi
ryhmiksi ja toteutetaan katon savyyn.
Kattomuodon alle rakennetaan asun-
toihin liittyvia parvia tai korkeita huo-
netiloja, jotta valtytddn umpinaisilta
yldotsilta julkisivussa. Imanvaihtokone-
huoneet rakennetaan kerroksiin.

Kulku- ja ajokongien materiaa- Kalteva kattopinta toteutetaan
leissa suositaan yllatyksellisyyttd samankaltaisena julkisivujen kanssa

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ‘

YHTEISTILAT

Kumpaankin kortteliin rakennetaan
kerrostalojen ylimpaéan kerrokseen sau-
na merinakymilla asukkaiden kayttéon.

MAANTASOKERROS

Korttelien kerho- ja pesulatiloja sijoi-
tetaan korttelien itakarkiin normaalia
kerroskorkeutta korkeampiin Horison-
tille tai Koirasaarentielle avautuviin ti-
loihin. Kaduille ja sisapihoille avataan
asuntojen sisaankaynteja silloin kun
se korkojen puolesta on mahdollista.
Asuntopihojen rajaukset pihoille teh-
daan matalilla muureilla yhdistettyna
esim. metallisiin pinnakaiteisiin ja kas-
villisuuteen. Korttelin AK49323 liitty-
minen etelddn luonnonmaastoon to-
teutetaan huolellisesti, ja mahdolliset
muuriosat toteutetaan luonnonkivesta
tai l[apivarjatysta struktuuribetonista.
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KORTTELI 49322, 49323

PIHA JA LITTYMINEN YMPARISTOON

Pihojen erilaista luonnetta korostaa nii-
den avautuminen vaihtelevasti merelle,
kallioalueille sekda katuymparistéon.
Piha-alueet jaetaan toiminnallisiin, me-
relle ja katuymparistodn avautuviin au-
kio- ja kansipihoihin sekd Kruunuvuo-
ren kalliomaisemaan liittyviin pihoihin.
Piha-alueiden suunnittelussa tulee huo-
mioida alueen merellinen ilmasto seka
riittava valonsaanti pihan toimintoihin
osoitetuilla alueilla (leikki- ja oleskelu).
Katualueille avautuvat korttelipihat ra-
jataan tukimuurein yhdistettyna kevyi-
siin kaiteisiin, esim. metallipinnakaiteet.
Korttelin 49322 eteldan avautuva piha
toteutetaan kaltevana tai terassoituva-
na, jotta pysakointilaitoksen julkisivusta
saadaan mahdollisimman matala. Pihat
liittyvat portain Horisontin katutilaan.

PINTAMATERIAALIT JA ISTUTUKSET

Piha-alueet sijoittuvat paaosin kansira-
kenteelle. Kansipihoilla varmistetaan
istutuksille tarvittava kasvualustasyvyys
seka rakenteiden kantavuus ja pihaka-
lusteiden vaatimat asennussyvyydet.
Horisontin pohjoispuolella leikki- ja
oleskelutoiminnot keskitetaan eteldaan
avautuvalle nostetulle kansipihalle.
Horisontin eteldpuolella pihatoiminnot
sijoitellaan pihoille, jotka avautuvat
katualueelle ja kalliomaastoon. Oleviin
kallioalueisiin liittyvilld piha-alueilla
huomioidaan materiaaleissa ja toimin-
tojen sijoittelussa liitttyminen ympéaroi-
vaan maastoon seka pihoilta avautuvat
merindkymat. Kasvillisuudessa ammen-
netaan kallioympariston kasvillisuudes-
ta ja kaytetddn esim. mantya, pihla-
jaa seka eri kallioniitty- ja heinalajeja.
Kulkureitit ja rajaukset toteutetaan
kallioalueisiin  luontevasti liittyvin
laadukkain pintamateriaalein (luon-
nonkivi, puiset oleskelupinnat). Hori-
sontille avautuvia pihoja jasennelldan

2

| \ el | :
Kulkureitit ja reunarajaukset, séilyviin kallioalueisiin luontevasti
liittyvét laadukkaat pintamateriaalit

gleskel.
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puilla ja tilaa rajaavilla istutuksilla

eriluonteisiin  oleskelualueisiin  seka
avoi-miin ja suojaisiin osiin. Kulku-
vaylien  pintamateriaaleina  kayte-

tdan laadukkaita materiaaleja, kuten

luonnonkivea, maatiilta ja kivituh-
kaa. Pihamateriaalit muodostavat
savyiltdaan  ehjan kokonaisuuden.

Lapaisemattomilta pinnoilta kertyvia
hulevesia ohjataan mahdollisuuksien
mukaan istutusalueille ja hyédynne-
taan kansipihoilla kasvualustojen kas-
teluvetena.

PYSAKOINTI JA PELASTUSAJO

Korttelin autopaikat sijoittuvat pi-
hakansien  alle.  Kansirakenteiden
kantavuutta ja korkeustasoa maari-
teltdessa tulee ottaa erityisesti huo-
mioon pelastusajoneuvon paino seka
kannen liittyminen maastoon. Pysa-
kointitilojen julkisivut siséanajoineen
toteutetaan  ymparistéon soveltuvin
muurein (luonnonkivi tai struktuuripin-
tainen lapivarjatty betoni) tai kivikorein.

N

Piha-alueille muodostuu eri tyyppisia oleskelualueita. Yhtenaiset

pinnoiteaiheet kulkureiteilld ja reunarajauksissa.
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VALAISTUS

Kortteleille 49322 ja 49323 valitaan
yksi yhteinen erityisvalaistusaihe, jol-
la korostetaan alueen kokonaisuuden
kannalta merkittdvaa kohtaa (esim.
rantareitin erikoisrakenteet, laiturit
ja puuryhmat). Lisaksi korttelipihoil-
le johtavat kaytavat ja porrasyhteydet
huomioidaan valaistussuunnitelmassa
yhtena kokonaisuutena. Korttelipihoil-
la valaistus tukee pihan toimintoja ja
merellistd tunnelmaa sekéa osoittaa hie-
novaraisesti keskeiset kulkuyhteydet.
Piha-alueiden valaistuksessa valtetaan
lilan voimakasta valaistusta erityisesti
pihoille avautuvien asuntojen [aheisyy-
dessa.

JATEHUOLTO

Jatteidenkerdys toteutetaan keskite-
tylla putkikerdysjarjestelmalla. Jatteen
syottopisteet sijoitetaan rakennukseen,
pysakointihalliin tai integroidaan piha-
alueiden muureihin. Kerdyspisteiden
sijoittumisesta ja niiden liittymista run-
kolinjaan tulee neuvotella hyvissa ajoin
Kruunuvuorenrannan jatteen putkike-
rays Oy:n kanssa.

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ‘
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KORTTELI 49320

// KRUUNUVUORENRANTA // RAKENNUS

Rakennusten massoittelu- ja aukotusperiaate

MASSOITTELU JA JULKISIVUT

Materiaaleina ja teknisind ratkaisuina kdyte-
tddn kestdvida ja merenrantarakentamiseen
soveltuvia vaihtoehtoja. Kukin tontti toteu-
tetaan yhtendista rakennustapaa noudatta-
en omalla sdvylldaan ja julkisivuperiaatteil-
laan. Kadunpuoleiset sekd paatyjulkisivut
ovat puhtaaksimuurattua tiilta. Tiilen savyi-
nd kdytetddn tumman harmaan, keltaisen,
ruskean tai mustan savyja. Sisapihalle jaavat
julkisivut ovat koko korttelissa vaaleaa rap-
pausta tai valkoista tiilta valkoisella saumal-
la. Ensimmadisen kerroksen muodostaman
jalustan tiili on sdvyltdédn muun julkisivun
mukainen, mutta tulee olla ladonnaltaan
tai struktuuriltaan eroava. Pihakannen kai-
de Koirasaarentien ja Hopeakaivoksentien
kulmassa toteutetaan suojaavalta osaltaan
muurimaisena ja ilmeeltdan samankaltaise-
na 1.kerroksen mukaan. Rakennusten valiin
tulee tehdd kadulta kansipihalle johtava por-

p— ]

Esimerkkeja julkisivuaukotuksesta

Tonttileikkaus

rasyhteys. Hopeakaivoksentien suuntaises-
sa rakennuksessa tulee olla pihan puolella
luhtikdytava. Rakennuksista on jarjestettava
siltayhteys kalliolla olevalle oleskelupihalle.

PARVEKKEET

Parvekkeet hahmottuvat kauttaaltaan osana
rakennusmassaa ja ilmeeltdan sisadnvedet-
tyind. Ne rakennetaan ymparoivan julkisivun
kanssa yhtendista rakennustapaa noudatta-
en. Parveke- ja luhtikdytavakaiteet ovat paa-
osin metallipinnaa.

KATTOPINNAT

Alueen maastomuodoista johtuen korttelei-
den kattopinnat muodostavat merkittavan
julkisivun. Katot ovat tasakattoja ja niissa on
korttelinosittain yhtendinen rdystdskorko.
Vesikatot varusteineen toteutetaan kortte-
lissa yhtenevaisesti. lImanvaihtokonehuo-
neet rakennetaan kerroksiin.

YHTEISTILAT

Kerrostalojen ylimpaan kerrokseen on jokai-
selle tontille rakennettava sauna asukkaiden
kayttoon.

MAANTASOKERROS

Katutasoon toteutetaan liike-, yhteis- ja
asuintiloja Koirasaarentielle avautuen ja se
on ilmeeltédn avoin. Hopeakaivoksentien
puoleisen rakennuksen suunnitelmissa on
huomioitava luolastoon johtavan sisaan-
kdynnin mitoitus sekd sen kautta meneva
huolto- ja ajoyhteystarve. Pysdkdintitilan
tiilijulkisivu tulee toteuttaa esim. harvana
tiilliladontana.

Esimerkkejé kalliopihalle

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
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KORTTELI 49320

Esimerkki pihasta

PIHA JA LITTYMINEN YMPARISTOON
Piha-alueiden suunnittelussa korostetaan
pihalta avautuvia ndkymia seka pihan luon-
tevaa liittymistd ympardiviin kallioalueisiin
ja maastonmuotoihin. Kortteliosien valiin
muodostuvaa kallioaluetta hyddynnetaan
korttelin virkistysalueena. Kallion paalle ra-
kennetaan pihat terassinomaisesti oleske-
lua ja leikkid varten. Terassit tulee rakentaa
kallioita mydtdillen. Terassipihoille tulee
jarjestaa portaat tai siltayhteyhteydet raken-
nuksista. Pihamaalla olevia tonttien valisia
rajoja ei saa aidata. Kansipihalta kallion ja ra-
kennusten valistd saa avata sisadnkdynnit 2.
kerroksen asuntoihin sekd porraskaytaviin.
Kansipihat liittyvat ymparoivan julkisivun
kanssa yhtendisin portain katualueeseen.

PINTAMATERIAALIT JA ISTUTUKSET

Kansipihoilla varmistetaan istutuksille tar-
vittava kasvualustasyvyys sekd rakentei-
den kantavuus ja pihakalusteiden vaatimat
asennussyvyydet. Pihatoiminnot sijoitetaan
korttelipihan pohjoisosaan kallion paalle.

Kallioinen korttelipiha sdilytetddn luonnon-
mukaisena. Pihat jasennelldéan pintamateri-
aalein, istutuksin, kalustein ja valaistuksen
avulla viihtyisiksi leikki- ja ulko-oleskelualu-
eiksi. Piha-alueen ja rakennusten pintamate-
riaalit muodostavat savyiltddn ehjan koko-
naisuuden. Pihan kulku- ja oleskelupinnoissa
yhdistyvat kivetyt kulkupinnat (esim. luon-
nonkivi tai maatiili) seka puiset polut, terassi-
ja oleskelualueet. Leikkitoimintojen alueet
toteutetaan yhtendisina pintoina.

PYSAKOINTI JA PELASTUSAJO

Pysdkointilaitos sijoitetaan louhittavan rin-
teen ja Hopeakaivoksentien suuntaisen
rakennuksen véliin sekd rakennuksen 1.
kerrokseen. Rakennukseen sijoitetun pysa-
kdinnin sisddnajon arkkitehtuuri sovitetaan
asuinrakennusten kanssa yhteensopivaksi.
Suunnitelmissa on huomioitava luolastoon
johtavan sisadnkdynnin mitoitus seka sen
kautta meneva huolto ja ajoyhteystarve. Pol-
kypyorien sdilytys jarjestetadn keskittamalla
pyordpaikat sisdankdyntien laheisyyteen.

Tonttileikkaus

Esimerkki julkisivusta Hopeakaivoksentielle

VALAISTUS

Korttelille valitaan yksi yhteinen erityisva-
laistusaihe, jolla korostetaan alueen ko-
konaisuuden kannalta merkittdvaa kohtaa
(esim. kallioleikkaus). Korttelipihalle johta-
vat kdytavat, silta- ja porrasyhteydet huomi-
oidaan valaistussuunnitelmassa yhtena ko-
konaisuutena. Korttelipihalla valaistus tukee
pihan tunnelmaa ja toimintoja seka osoittaa
hienovaraisesti  keskeiset kulkuyhteydet.
Piha-alueiden valaistuksessa valtetdan liian
voimakasta valaistusta erityisesti pihoille
avautuvien asuntojen ldheisyydessa.

JATEHUOLTO

Jatteidenkerdys toteutetaan keskitetylla put-
kikerdysjarjestelmalla. Jatteen syottopisteet
sijoitetaan rakennukseen, pysakdintihalliin
tai integroidaan piha-alueiden muureihin.
Kerdyspisteiden sijoittumisesta tontilla ja nii-
den liittymista runkolinjaan tulee neuvotella
hyvissa ajoin Kruunuvuorenrannan putkike-
rdys Oy:n kanssa.

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
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Julkisivujen véritysper

MASSOITTELU JA JULKISIVUT

Kortteli jakautuu kahteen rakennusmas-
saan; matalampaan viherkattoiseen liikera-
kennukseen sekd sen kulmaan nousevaan
korkeampaan Mas-
soittelussa tavoitellaan veistoksellisuutta ja

asuinrakennukseen.

kappalemaisuutta. Matalan liikerakennuk-
sen julkisivuissa kdytetaan kallioiden savyyn
luontevasti liittyvdd tummaa metallia tai
puuta. Myds muun materiaalin kaytto jul-
kisivuissa on mahdollista, mikali se tayttaa
ilmeeltdan, laadultaan ja kestdvyydeltdan
alueen tavoitteet. Julkisivumateriaali jatkuu
yhtendisend alas asti ja sokkeli on mahdolli-
simman matala. Korkean asuintornin julkisi-
vumateriaali on valkoista betonia tai muuta
vaaleaa kivipintaa. Tornia ympardéi lapikuul-
tava parvekevaippa, jota saa kdyttdd myos
lasitettuina terasseina. Torni on ilmeeltdan
kappaleenomainen.

KORTTELI 49325

PARVEKKEET

Asuinrakennuksen parvekkeet hahmottuvat
kauttaaltaan osana rakennusmassaa ja il-
meeltadn sisddnvedettyind. Ne rakennetaan
ymparoivan julkisivun kanssa yhtendista
rakennusmateriaalia kdyttden ja rakennus-
tapaa noudattaen. Parvekekaiteet ovat paa-
osin metallipinnaa tai lasia.

KATTOPINNAT

Korttelin sijainnista johtuen kortteleiden
kattopinnat muodostavat merkittavan julki-
sivun. 2-kerroksisessa liikerakennuksessa on
muotoiltu oleskelukatto, joka toteutetaan
viherkattona ja terassina. Viherkaton kasvu-
alusta on oltava vahintdaan 200-500 mm ja
kattoviisteiden alle 20 astetta. Raystaslinjan
tulee seurata katon muotoja. Asuinraken-
nuksen katto tehdddn viistona laskeutuen
lanteen. Kattopinta toteutetaan samankal-

\’( \.({‘. ;
'Y
Il

| 3

Julkisivu Koirasaarentielle

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

taisena julkisivun kanssa (vaalea). llmanvaih-
tokonehuoneet rakennetaan kerroksiin.

YHTEISTILAT

Asuinrakennuksen yhteistilat rakennetaan
Koirasaarentien tasoon 1.kerrokseen seka
viherkatolle avautuen 2. kerrokseen. Yhteis-
kayttoisten saunatilojen tulee sijaita viherka-
ton yhteydessa.

MAANTASOKERROS

Katutasoon toteutetaan liike- ja yhteistiloja
Koirasaarentielle avautuen ja se on ilmeel-
tdan avoin. Haakoninlaiturin puolelle avau-
tuu liikerakennuksen 1.kerrokseen ravintola-
tilaa. Ajoyhteys korttelin pysakdintitilaan ja
liikerakennuksen huoltotilaan sijoittuu Saa-

ristolaivastonkadun puolelle korttelia.

Esimerkkeja liikerakennuksen julkisivusta

F'S onl@p

Julkisivu Saaristolaivastonkadulle
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Rakennusten massoittelu- ja viherkaon muotoiluperiaate,

PIHA JA LIITTYMINEN YMPARISTOON
Asuinrakennuksen piha sijoittuu liikera-
kennuksen katolle. Kattopiha jasennellddn
pintamateriaalein, terassein, viherviistein,
kalustein ja valaistuksen avulla viihtyisiksi
ja alueen merellisyyttd tukeviksi leikki- ja
oleskelualueiksi. Yhteiskayttdisten saunati-
lojen vilvoittelu on terassipihalla. Viistetyt
viherkatot toimivat tarvittaessa nakoestei-
nd pihatilojen valissa seka tekevdt suojaisia
tiloja lasten leikeille, mutta avaavat myds
nakymia merelle ja ymparistoon. Viherpiho-
jen viisteet tehdaan niin loivina ettei kaiteita
tarvita. Pihan suojakaiteet vieddan rdystas-
linjasta sisddnpadin, jotta ne eivdt muodosta
julkisivupintaa. Hulevedet johdetaan katolla
hallitusti viheralueiden kasteluun.

PINTAMATERIAALIT JA ISTUTUKSET
Viherpihoilla varmistetaan istutuksille tar-

Esimerkki puuterassista

vittava kasvualustasyvyys sekd rakenteiden
kantavuus ja pihakalusteiden vaatimat asen-
nussyvyydet. Piha-alueen ja rakennusten
pintamateriaalit muodostavat savyiltaan eh-
jan kokonaisuuden. Pihan kulku- ja oleskelu-
pinnoissa yhdistyvat puiset polut, terassi- ja
oleskelualueet. Viherkatot kasittavat matalia
suomalaisen sdan kestavid pensaita, ruoho-
vartisia kasveja sekd maksaruohoa. Viherka-
tot ovat vehreitd ja varikkaita lapi vuoden.

PYSAKOINTI JA PELASTUSAJO

Pysdkointilaitos sijoittuu rakennuksen alim-
paan kerrokseen, jota sallitaan tarvittaessa
laajentaa vield kerros alaspdin. Rakennuk-
seen sijoitetun pysdkdinnin ja huollon si-
saanajon arkkitehtuuri sovitetaan rakennus-
ten kanssa yhteensopivaksi. Polkupyorien
sailytys jarjestetdaan keskittamalla pyorapai-
kat sisdankdyntien laheisyyteen. Jos kortte-

365

£ 268

Julkisivu Kruunulaiturin suuntaan

lissa toteutetaan vain kattopihan suuntaan
avautuvia asuntoja, tulee niiden varatiejar-
jestelyihin kiinnittaa erityista huomiota.

VALAISTUS

Korttelille valitaan yksi yhteinen erityisva-
laistusaihe, jolla korostetaan alueen koko-
naisuuden kannalta merkittdvad kohtaa.
Kattopihalla valaistus tukee pihan tunnel-
maa ja toimintoja sekd osoittaa hienovarai-
sesti keskeiset kulkuyhteydet.

JATEHUOLTO

Jatteidenkerdys toteutetaan keskitetylla put-
kikerdysjarjestelmalla. Jatteen syottopisteet
sijoitetaan rakennukseen tai pysdkdintihal-
liin Kerdyspisteiden sijoittumisesta tontilla
ja niiden liittymistd runkolinjaan tulee neu-
votella hyvissd ajoin Kruunuvuorenrannan
putkikerdys Oy:n kanssa.

Esimerkkeja viherkattopinnoista

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO
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PORRASKORO

AUKIO JA LITTYMINEN YMPARISTOON
Kruunuvuorensillan pengeralue Porraskoro

Kruunuvuoren lansirannalla on kaupunki-
kuvallisesti tarkedssd asemassa saavuttaes-
sa Kruunuvuorenrantaan kantakaupungin
suunnasta. Porraskoro rajautuu pohjoisessa
Kruunuvuoren virkistysalueen jylhiin kal-
lioihin,
asuinkortteliin. Eteldssa alue jatkuu Banee-
ripuistoksi ja ldnnessa alue avautuu Kruu-
nuvuorenseldlle. Alue toimii kulku- ja oles-
kelualueena. Aluetta hallitsee levedt osittain
istuskeluun tarkoitetut luonnonkiviportaat,
jotka laskeutuvat sillan suuntaisesti meren
rantaan. Istuinpengerrykset jatkuvat mah-
dollisesti sillan alle. Mikdli sillan alle on tarve

idassa viereiseen veistokselliseen

rakentaa teknisia tiloja on niiden sisdankayn-
nit ja julkisivut suunniteltava yhtenevdisesti
alueen arkkitehtuurin ja pintamateriaalien
kanssa. Alueen lapi kulkee kevyenliikenteen
raitti, joka toimii huoltoajovayléna luolaston
suu aukolle. Viheralue porrastuu tasanteina

laiturialueen suuntaan. Seka levedlle por-
rasalueelle ettd viheralueelle istutetaan
rantamaisemaan soveltuvia puita. Laituri-
alue rakennetaan oleviin betonilaitureihin
liittyen yhtenevadiselld tyylilla. Luonnonkivi-
rantamuureihin liittyvat puulaiturit tehddan
mittakaavaltaan veneiden rantautuminen

huomioiden.

PINTAMATERIAALIT JA ISTUTUKSET

Porraskoron leved portaikko ja rantamuurit
paallystetdan luonnonkivelld. Alueen ranta-
ja kevyenliikenteen raitit ovat betonikiveysta
tai kivituhkaa. Luonnonkivi ja betonikiveys
on sdvyltddn ympardivadn kalliomaastoon
soveltuvaa. Puiset istuskelutasot ja laituri-
alueet tulee toteuttaa sddolosuhteet huo-
mioiden. Pintamateriaalit muodostavat sa-
vyiltdan ehjan kokonaisuuden. Korkeuserot
viheralueella hoidetaan betonimuurein ja
nurmiterassoinnein. Aitojen kayttd ranta-
alueella ei ole sallittua. Portaiden ja luiskien

// KRUUNUVUORENRANTA //
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kaiteet toteutetaan korkealaatuisesti. Leve-
alla porrasalueella ja viherterasseilla varmis-
tetaan puille ja istutuksille tarvittava kasvu-
alustasyvyys seka ulkokalusteiden vaatimat

asennussyvyydet. Suunnittelussa tulee huo-
mioida ettd viheralueet ovat lapi vuoden
vihreitd. Hulevesia hyodynnetaan ohjaamal-
la vedet pinnankallistuksilla kulkupinnoilta
kohti istutusalueita.

VALAISTUS

Sillan alla olevan tilan valaisulla pyritdan luo-
maan turvallisuuden tunnetta ja laadukasta
kaupunkitilaa. Alueelle valitaan yksi yhtei-
nen erityisvalaistusaihe, jolla korostetaan
alueen kokonaisuuden kannalta merkittavaa
kohtaa esim. leved portaikko ja siihen liitty-
vat sillan rakenteet. Portaikoissa, jalankul-
ku- ja pyordilyraiteilla seka viherterasseilla
valaistus tukee alueen tunnelmaa ja toimin-
toja sekd osoittaa hienovaraisesti keskeiset
kulkuyhteydet.

Alueen pintamateriaaliesimerkkeja

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO .
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KRUUNULAITURI

AUKIO JA LITTYMINEN YMPARISTOON

Kruunulaituri sijaitsee Haakoninlahden poh-
jukassa avautuen eteld@n meren suuntaan.
Aukiota rajaa matalat 2-3 kerroksen korkui-
set rakennukset pohjoiseen, itddn ja lan-
teen. Kruunulaiturin ja Koirasaarentien valiin
rakennetaan asuin- ja liikekortteli, minka
asuinrakennusosa nousee 8 kerrokseen.
Liikerakennuksen Kruunulaiturin tasoon ra-
kennetaan ravintolatilaa, joka avautuu suo-
raan aukiolle. Kruunulaiturin aukio toimii
ndin osittain ravintolan terassialueena kuin
my0s oleskelualueena. Aukiolle laskeutuvat
levedt portaat kummastakin paasta liikera-
kennusta. Jalankulkureitti aukiolle kulkee
ndita tai kivettyja rantaraitteja pitkin eteldn

suunnasta. Pyordlld aukiolle saavutaan ran-
toja myotdillen kivettya rantaraittia pitkin.
Kruunulaituri porrastuu koko aukion levyi-
sind portaina ja valitasanteina Haakoninlah-
delle. Portaille ja tasanteille istutetaan lehti-

Haakoninlahti

puita antamaan tuulensuojaa ja kesalla var-
jostamaan oleskelualueita. Kavely- ja polku-
pyoraraittien korkeuserot Haakoninlahden
kummallekin puolen terassoidaan portain,
istuskelutasoin ja istutuksin.

PINTAMATERIAALIT JA ISTUTUKSET

Haakoninlahtea reunustava rantamuuri ja
alin  kavelyraitti, leved oleskeluportaikko
vdlitasantein sekd aukiolle ja rantaan johta-
vat portaikot paallystetddn luonnonkivelld.
Luonnonkivi on savyltaan ympardivaan kal-
liomaastoon soveltuvaa. Aukion ylin tasanne
seka ylimmat raitit ovat luonnonkived tai be-
tonikiveystd, jonka ladontaan tulee kiinnit-
taa erityistd huomiota. Puiset istuskelutasot
ja laiturialueet tulee toteuttaa sadolosuhteet
huomioiden. Kruunulaiturin pintamateriaalit
muodostavat savyiltddn ehjan kokonaisuu-
den. Korkeuserot aukiolla ja ranta-alueella
hoidetaan muurein ja terassoinnein. Aitojen

Aukion pintamateriaaliesimerkkeja

kdyttd ranta-alueella ei ole sallittua. Por-
taiden ja luiskien kaiteet toteutetaan kor-
kealaatuisesti. Aukiolla ja terasseilla var-
mistetaan puille ja istutuksille tarvittava
kasvualustasyvyys sekd ulkokalusteiden
vaatimat asennussyvyydet. Yhtendiset istu-
tusaiheet jasentdvat ja pehmentavat kivista
aukiota. Suunnittelussa tulee huomioida
ettd viheralueet ovat ldpi vuoden vihreita.
Hulevesida hyddynnetddan ohjaamalla vedet
pinnankallistuksilla kulkupinnoilta kohti is-

tutusalueita.

VALAISTUS

Kruunulaiturin alueella valitaan yksi yhtei-
nen erityisvalaistusaihe, jolla korostetaan
alueen kokonaisuuden kannalta merkittavaa
kohtaa. Aukiolla, portaikoissa, jalankulku- ja
pyordilyraiteilla valaistus tukee alueen tun-
nelmaa ja toimintoja seka osoittaa hienova-
raisesti keskeiset kulkuyhteydet.

KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO - ‘
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KAAVOJEN SUOJELUKOHTEITA
KRUUNUVUORENLAMPI JA SUO (26_LSO)

Pinta-ala (kartalta) 2,3 ha
Digitoija ja pvm SEL,3.7.2007
Karttaliite ¥/ Vaihda tausta-aineisto: |Or‘tokuva 2014 ll Kohdetunnus: [ |

1 Ortokuva 2014: ©Helsingin kaupunki

Kohdekuvaus

Helsingin luonnonsuojeluohjelman 2008-2017 kohde

KUVAUS: Kruunuvuorenlampi edustaa Helsingissa hyvin harvinaista ymparisto- ja kasvillisuustyyppia ja
lammessa kasvaa Helsingissa vaarantuneita kasvilajeja. Lampi on suorastaan erdmainen ja sitd ympardivat
vesirajan tuntuman vaihtelevan levyiset nevat ja kapeat ramemaisetkin osuudet seka erityyppiset korpisuot ja
uloinna vaikuttavan jaredpuustoiset, liki luonnontilaiset metsat. Vedessa kasvavat Helsingissa vaarantuneet lajit
pohjanlumme ja pikkuvesiherne ja reunussoilla mm. jouhisara, riippasara, pyorealehtikihokki, raate, vehka,
muurain, isokarpalo ja suopursu. Korpien kirjo on laaja ulottuen rehevimmista tervaleppakorvista saniaiskorpien
kautta isoalvejuuri-, metsakorte-, muurain- ja kangaskorpiin. Kohde on luonnontilainen, maisemallisesti hieno ja
eramainen. Kohteen kasvillisuustyypit ovat helsinkilaisittain laajoja ja monipuolisia. Kruunuvuorenlampi edustaa
Helsingissa hyvin harvinaista ympéristotyyppia 'suolampi’ ja hyvin harvinaista kasvillisuustyyppia
‘maaduntaneva’.

RAUHOITUKSEN TARKOITUS: Sailyttaa luonnonsuojelullisesti ja maisemallisesti arvokas eramaalampi ja
suokokonaisuus.

HOITO JA KAYTTO: Suojeltavalle lammelle tulee méaéritella suojavydhyke, jonka maankéayttd suunnitellaan
siten, ettd lammen luontainen valuma-alue ei muutu. Aluetta tulee hoitaa niin, etta luonnontilaisuus ja
eramaisuus sailyvat. Virkistyskayttd tulisi ohjata lammen ympari nykyisin kulkevalle reitille. Reitin kayttd
edellyttdd lammen etelapuolella kulkevien pitkospuiden yllapitoa seka uuden, lyhyen pitkospuujakson
rakentamista lammen laskuojan yli. Lammen itdpuolitse kulkevan hiekkatien nykyisen kaltainen kaytto ei
vaaranna suojelutavoitteita.

JULKAISU

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=177336 28.9.2015
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Suunnitelma

Nimi Helsingin luonnonsuojeluohjelma 2008-2017

Sarja Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen julkaisuja 16/2008
Vuosi 2001

Linkki Linkki

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=177336 28.9.2015
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ARVOKKAAT KASVILLISUUS- JA KASVISTOKOHTEET
KRUUNUVUORENLAMPI  (12/90)

Pinta-ala (kartalta) 2,37 ha

Karttaliite [Vl Vaihda tausta-aineisto: |Or‘tokuva 2014 V| Kohdetunnus: [

100 m . g
I I Ortokuva 2014: ©Helsingin kaupunki
Arvoluokka
| hyvin arvokas Arvoluokituksen perusteet
Kohdekuvaus

KUVAUS- JA LAJITIEDOT: Kohde on upea, suorastaan erdmainen lampi, jota ymparoéivat vesirajan tuntuman
vaihtelevan levyiset nevat ja kapeat ramemaisetkin osuudet seka erityyppiset korpisuot ja uloinna vaikuttavan
jaredpuustoiset, liki luonnontilaiset metsat. Vedessa kasvavat mm. pohjanlumme ja pikkuvesiherne, reunussoilla
mm. jouhisara, riippasara, pyorealehtikihokki, raate, vehka, muurain, isokarpalo ja suopursu. Korpien kirjo on
laaja ulottuen rehevimmista tervaleppakorvista saniaiskorpien kautta isoalvejuuri-, metsakorte-, muurain- ja
kangaskorpiin.

ARVOLUOKKA: | (Helsingissa hyvin harvinainen ymparistotyyppi suolampi ja hyvin harvinaisina
kasvillisuustyyppeina maaduntanevat). Lisdarvoina valtakunnallisesti silmallapidettava laji kellotalvikki,
Helsingissa erittdin uhanalainen laji pikkuvesiherne, Helsingissa vaarantunut laji pydrealehtikihokki, Helsingissa
silmallapidettava laji pohjanlumme ja Helsingissd muuten huomionarvoinen laji raate seké kohteen
luonnontilaisuus (suorastaan eramaisuus), maisemallinen hienous, kasvillisuustyyppien monipuolisuus ja
laajuus.

RAJAUKSEN PAIVITYS V. 2004: Pohjois- ja ithosissa rajausta on vain hieman korjattu luontevammaksi.
Lounaassa kohteen luontevaksi jatkeeksi on lisatty reheva (tervaleppa)korpialue.

RAJOITUKSET JA SUOSITUKSET: Kasvillisuuden edustavuuden yllapitdmiseksi kulkeminen alueella on
suotavaa vain olemassa olevia polkuja pitkin. Lammen hyllyvat rantanevat ovat vaarallisen upottaviakin.

TAPAHTUMA

Pvm 31.12.2012

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx ?id=368 28.9.2015
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Tapahtumatyyppi Paivitys

Kuvaus Kohteen kuvauksen kohtaa Arvoluokka on muutettu v. 2012
arvoluokkapaivityksessa. Itse arvoluokka ei ole muuttunut. Lisatietoa
aineistokuvauksessa.

Pvm 15.2.2006
Tapahtumatyyppi Paivitys
Kuvaus Kohteen rajausta ja tietoja on paivitetty. Paivityskartoitus on tehty vuonna 2004.

Kohteen lajihavainnot

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx ?id=368 28.9.2015
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PIENVESI: PUROT JA LAMMET
KRUUNUVUORENLAMPI (LAMO7)

Pinta-ala (kartalta) 0,42 ha
Digitoija ja pvm VHA,17.1.2008
Karttaliite ¥/ Vaihda tausta-aineisto: |Or‘tokuva 2014 ll Kohdetunnus: [ |

1 Ortokuva 2014: ©Helsingin kaupunki

Kohdekuvaus

Kruunuvuorenlampi sijaitsee Laajasalon lansiosassa. Lampi on kallioiden ympardimassé laaksossa metsaisessa
ymparistéssa. Kruunuvuorenlampi on erkaantunut meresta noin 2 400 vuotta sitten. Vaikka meri on lahelld, heti
lammen lansirantaa reunustavan maen toisella puolen, on lampi kuitenkin noin 8 m merenpinnan ylépuolella.
Lammen rannoilta puut kaartuvat veden ylle. Lammen ympari kulkee toisella puolen mokkitie ja toisella rannalla
polku. Eteldkarjesta lahtee oja, joka on kuivana lukuun ottamatta korkeimman veden aikaa kevaalla. Tulo-ojia ei
ole. Syvin kohta 16ytyy lammen pohjoispaasta, noin 2,1 m. Etelakarki on kasvanut umpeen. Lampi on soistunut
toiselta rannaltaan ja sen vesi on tummaa ja humuspitoista. Kruunuvuorenlampi ympéristdineen on
kasvillisuudeltaan arvokasta aluetta (luokka ). Lajeina mainitaan vehka (Calla palustris), jouhisara (Carex
lasiocarpa), riippasara (Carex magellanica), pyorealehtikihokki (Droser rotundifolia), suopursu (Ledum palustre),
raate (Menyanthes trifoliata), pohjanlumme (Nymphaea alba ssp. candida), saniainen sp. (Pteropsida sp.),
kellotalvikki (Pyrola media), suomuurain (Rubus chamaemorus), pikkuvesiherne (Utricularia minor) ja isokarpalo
(Vaccinium oxycoccos). Alueella kasvaa my0s pullosaraa (Carex rostrata), kurjenjalkaa (Potentilla palustris),
luhtavillaa (Eriophorum angustifolium), tupasvillaa (E. vaginatum) ja rantakukkaa (Lythrum salicaria). Alue on
my®os linnustollisesti arvokasta (luokka Ill). Lajihavaintoja ovat puukiipija (Certhia familiaris), palokarki
(Dryocopus martius), kultarinta (Hippolais icterina), pikkukapylintu (Loxia curvirostra) ja kuusitiainen (Parus ater).

Valokuva Kruunuvuorenlammesta (Hanna Marttila 8/2006).

JULKAISU

Raportti

Nimi Helsingin lammet

Tekija Hanna Marttila

Sarja Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen julkaisuja 2/2007
Painopaikka Helsinki

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=178016 28.9.2015
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Vuosi 2007

Kohteen lajihavainnot

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=178016 28.9.2015
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PIENVESI: PUROJEN JA LAMPIEN VALUMA-ALUEET
KRUUNUVUORENLAMMEN VALUMA-ALUE (LAMO07)

Pinta-ala (kartalta) 5,87 ha
Digitoija ja pvm VHA,17.1.2008

Karttaliite [¥| Vaihda tausta-aineisto: |Ortokuva 2014 V| Kohdetunnus: [

0]

100 m

| | Ortokuva 2014: ©Helsingin kaupunki
JULKAISU
Raportti
Nimi Helsingin lammet
Tekija Hanna Marttila
Sarja Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen julkaisuja 2/2007
Painopaikka Helsinki
Vuosi 2007

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=178036 28.9.2015
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LUONNONSUOJELULAIN MUKAINEN SUOJELTU LUONTOTYYPPI
KRUUNUVUOREN LEHMUSMETSIKKO (1)

Pinta-ala (kartalta) 0,62 ha
Digitoija ja pvm Jussilmm,23.8.2001
Karttaliite [¥| Vaihda tausta-aineisto: |Ortokuva 2014 ll Kohdetunnus: [ |

Ortokuva 2014: ©Helsingin kaupunki

Kohdekuvaus

Kruunuvuoren lehmusmetsikkd on luontaisesti syntynyt, merkittaviltd osin jaloista lehtipuista koostuva metsikké.

Kruunuvuoren lehmusmetsikkd on luonnontilaiseen verrattava alue ja siella kasvaa yli 20 kappaletta lehmuksia.
Lehmukset sijaitsevat kahtena erillisenad ryhméana kallioisen maen rinteilld. Lansirinteelld on noin 10 runkomaista
lehmusta seka pienia taimia. Muita puulajeja ovat kuusi, hieskoivu, pihlaja, raita ja manty. Pensaskerroksen
muodostavat pihlaja, tuomi ja kuusi. Kenttakerros on paikoin aukkoinen ja harva. Runsaina kasvavat muun
muassa kdenkaali, mustikka, kielo, oravanmarja, metsakastikka, valkovuokko, sinivuokko ja nuokkuhelmikka.
Rinteessé oleva lehto on kuivaa muuttuen kosteammaksi rinteen alaosassa. Kiviselld ja jyrkéhkolla itarinteella
kasvaa pienina ryhmina runsaasti lehmuksia. Lehmusten joukossa kasvavat muun muassa manty, pihlaja, koivu
ja vaahtera. Kenttakerroksen lajistoon kuuluvat muun muassa kielo, nuokkuhelmikka, kivikkoalvejuuri, syylajuuri,
sinivuokko, kevétlinnunheme ja mustakonnanmarja. Kruunuvuoren lehmusmetsikdssa paikoin kasvavia
vaateliaita lehtopensaita ovat nasia, lehtokuusama ja koiranheisi.

RAUHOITUSPERUSTE

Peruste Tarkempi peruste Alaperuste

Metsainen luontotyyppi jalopuumetsikkd

TAPAHTUMA

Pvm 3.10.2001

Tapahtumatyyppi Paatos

Kuvaus Uudenmaan ymparistokeskuksen rajauspaatds. (Kruunuvuori)
Linkki

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=140172 28.9.2015
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Saados Luonnonsuojelulaki 1096/1996

JULKAISU

Moniste

Nimi Luonnonsuojelulain suojellut luontotyypit Helsingissa
Tekija Tuija Ahonen ja Kati Markkanen

Sarja Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen monisteita 7/2000
Painopaikka Helsinki

Vuosi 2000

Kohteen luontotyypit

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=140172 28.9.2015
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ARVOKKAAT METSAKOHTEET
LAAJASALO STANSVIK-TULLISAARI (M39/11)
Pinta-ala (kartalta) 98,73 ha

Karttaliite ¥/ Vaihda tausta-aineisto: |Ortokuva 2014 V| Kohdetunnus: [

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=181661 28.9.2015



Kohderaportti - Virkamies

Ortokuva 2014: ©Helsingin kaupunki

Kohdekuvaus

Kohdelomake M39 (pdf)
Kohdelomakkeessa on kerrottu kohteen kuvaus, elinymparistét, puustotiedot, lajisto, vieraslajit, edustavuus,
luonnontilaisuus ja muuttuneisuus seka mahdolliset hoito- ja ennallistamistoimenpidesuositukset ym.

http://kartta.hel.fi/applications/Itj/reports/kohderaportti.aspx?id=181661 28.9.2015
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Kohteeseen kuuluvat kuviot on alle linkitetyissa kartoissa teemoitettu elinymparistétyypeittain ja kriteeriluokittain.
Elinymparistdtyypeista ja kriteeriluokista on kuvaus aineistokuvauksessa.

Kartta: Elinymparistotyypit (pdf)

Kartta: Kriteeriluokat (pdf)

Valokuvia kohteesta. Innofor Finland Oy.

Koostetaulukossa on esitetty mm. kuvioiden elinymparistotyypit ja kriteeriluokat taulukkomuodossa seka
kohteen lajistoa ja lahopuutietoja puulajeittain.
Koostetaulukko (Excel)

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=181661 28.9.2015
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ARVOKKAAT KASVILLISUUS- JA KASVISTOKOHTEET
KRUUNUVUOREN LEHMUSLEHDOT (25/93)
Pinta-ala (kartalta) 1,37 ha

Karttaliite [Vl Vaihda tausta-aineisto: |Or‘tokuva 2014 V| Kohdetunnus: [

-

100 m e '
I l Ortokuva 2014: ©Helsingin kaupunki
Arvoluokka
| hyvin arvokas Arvoluokituksen perusteet
Kohdekuvaus

KUVAUS- JA LAJITIEDOT: Kohteen kaakkoisosan korkeahkon kallion itérinteellda on Helsingin ainoa yhtenainen
lehmusmetsikkd, joka vield jatkuu kallion pohjoispuolitse hieman pikkutien pohjoispuolelle. Kallion I&nsipuolen
painannetta luonnehtivat kosteat lehdot suursaniaisineen (hiirenporras, kotkansiipi, metsaalvejuuri, isoalvejuuri);
taalla kasvaa vield muutama lehmuskin. Pikkutien pohjoispuolen rinne on [ahinna tuoretta lehtoa. Aivan kohteen
pohjoispdassa kasvaa komea metsalehmusryhma kalliorinteelld tydntaen sieltd juurensa kallionseindad myodten
alapuolensa lehtomaahan. Jo mainittujen lajien liséksi kohteen lehtokasvistoon kuuluvat mustakonnanmarija,
sinivuokko, kurjenkello, tesma, kevatlinnunherne, nasid, mustaherukka ja lehtokorte. Kallioiden viljavuudesta
kertovat mm. haisukurjenpolvi, haurasloikko, pensaikkotatar ja makikuisma.

ARVOLUOKKA: | (Helsingissa hyvin harvinainen kasvillisuustyyppi metsalehmusmetsikkd (myo6s
luonnonsuojelulain mukainen suojeltu luontotyyppi)). Lisdarvoina Helsingissd muuten huomionarvoiset lajit
mustakonnanmarja, kevatlinnunherne, kotkansiipi, lehtokorte, metsélehmus ja nasia.

ARVON YLLAPITO: Kohteen lounaisosan lehmusmetsikkd jatkuu éljysatama-alueelle, jossa se kuitenkin on
raivattu vesakoksi. Tdmankin metsikdn osan tulee antaa kehittya luonnontilaan.

RAJAUKSEN PAIVITYS V. 2005: Rajausta on tarkennettu lehtokasvillisuuden todellisten rajojen mukaiseksi.

RAJOITUKSET JA SUOSITUKSET: Tarpeetonta kulkemista kohteen kosteimmissa osissa on syyta valttaa
herkasti haavoittuvien kosteikkopintojen takia.

TAPAHTUMA

http://kartta.hel.fi/applications/Itj/reports/kohderaportti.aspx?id=645 28.9.2015
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Pvm 31.12.2012
Tapahtumatyyppi Paivitys
Kuvaus Kohteen kuvauksen kohtaa Arvoluokka on muutettu v. 2012

arvoluokkapaivityksessa. Itse arvoluokka ei ole muuttunut. Lisatietoa
aineistokuvauksessa.

Pvm 28.2.2006

Tapahtumatyyppi Paivitys

Kuvaus Kohteen rajausta ja tietoja on paivitetty. Paivityskartoitus on tehty vuonna 2005.
Tapahtumatyyppi Aineistosalaus

Kuvaus Kohteen tietoja Internet-versiossa on rajattu.

Kohteen lajihavainnot

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx ?1d=645 28.9.2015
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MATELIJA- JA SAMMAKKOELAINKOHTEET
KRUUNUVUORI  (12/07)

Pinta-ala (kartalta) 2,73 ha
Digitoija ja pvm VHA,20.2.2008

Karttaliite ¥/ Vaihda tausta-aineisto: |Or‘tokuva 2014 ll Kohdetunnus: [ |

100
l fakilfy Ortokuva 2014: ©Helsingin kaupunki
Arvoluokka
1l Tarkea alue
Kohdekuvaus

KUVAUS: Kruunuvuodenlampi on luonnontilainen suolampi Laajasalon lansiosassa. Kaitalahdenpuisto on
Kruunuvuoren alueen koilliskulmassa oleva alue, jolla on pieni reheva lampi. Se on erotettu meresta (Kaitalahti)
iimeisesti tarkoituksella rakennetulla kannaksella. Kaitalahdenpuiston lammessa oli vuonna 2007 enemman
sammakonkutua (yli 240 klimppid) kuin missaan muussa tutkimistani kohteista Helsingissa.
Kruunuvuorenlammella on myds rupikonnia ja alue on muutenkin arvokas luontokohde Helsingissa. UHAT:
Rakentaminen. Kruunuvuoren lahelle, éljysataman alueelle on suunniteltu uutta kaupunginosaa.
Kaitalahdenlammen meresta erottava kannas ei ole kovin suuri ja veden virtausta kannaksen lapi ilmeisesti
saadellaan. Kaitalahdenpuiston lampi rajoittuu muutamaan yksityistonttiin ja on vaarassa kasvaa umpeen, silla
alueella on runsaasti puutarhakasveja, mm. angervoita. TOIMENPIDE-EHDOTUKSIA: Molemmat lammet tulee
suojella. Kaitalahdenpuiston lammen rantoja tulee niittda ja vesikasvillisuutta harventaa. Alueen virkistyskaytt6a
tulee kehittdd, mm. polkuverkostoa ja opasteita parantamalla.

JULKAISU

Raportti

Nimi Helsingin matelija. ja sammakkoeldinlajisto ja tarkedt matelija- ja
sammakkoeldinalueet vuonna 2007

Tekija Jarmo Saarikivi

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=178896 28.9.2015
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Kohteen lajihavainnot

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=178896 28.9.2015
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LINNUSTOLLISESTI ARVOKAS KOHDE
KRUUNUVUORENLAMPI (224/99)
Pinta-ala (kartalta) 4,23 ha

Karttaliite [Vl Vaihda tausta-aineisto: |Or‘tokuva 2014 V| Kohdetunnus: [

100 m o - ;
I l Ortokuva 2014: ©Helsingin kaupunki
Arvoluokka
| Arvoluokituksen perusteet
Kohdekuvaus

Soistunut lampare, jonka ymparilla kuusivaltaista sekametsaa.

AVAIN'I_'_EKIJAT: Alueen rauhallisuus, sekametsan koskemattomuus.
PESIMALINNUSTO: Runsas sekametsan peruslinnusto, lisaksi kultarinta, palokarki, pikkukapylintu, puukiipija ja
kuusitiainen.

Kohteen lajihavainnot

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=135614 28.9.2015
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LEPAKKOKOHTEET
TULLISAARI  (20/03)

Pinta-ala (kartalta) 62,7 ha
Digitoija ja pvm SP,7.1.2004

Karttaliite ¥/ Vaihda tausta-aineisto: |Ortokuva 2014 Kohdetunnus: [ |

250 m < itie ;
A Ortokuva 2014: ©Helsingin kaupunki
Arvoluokka
| Arvokas lepakkoalue Arvoluokituksen perusteet
Kohdekuvaus

SIJAINTI: Laajasalon luoteisosassa Tuulisaarensalmesta Sarvasto-lahdelle ulottuvalla rantavydhykkeella.

KUVAUS: Lepakot viihtyvat alueella, koska siella on monipuolisia ruokailualueita tarjoavia rauhallisia lahtia,
jareita puita, tervalepikoita, pienvenesatamia, Aino Acktén huvila, huvilan puisto ja lampi seka muita huviloita.
Koko alue on puistomaista. Lepakot ovat levittaytyneet pitkalle ranta-alueelle Idnnessa Tullisaarensalmesta
itdan Yliskylanlahdelle asti.

LAJIT: pohjanlepakko, vesisiippa, viiksisiipat, korvayokko, pikkulepakko
Vuoden 2014 kartoituksessa alueelta tavattiin uutena lajina pikkulepakko (vertailu vuoden 2003 kartoitukseen).

LISATIEDOT: Eniten lepakoita saalisti rantavydhykkeella. Viiksisiippojen ja pohjanlepakoiden suosima alue
ulottuu Yliskylanlahden itdrannan kevyenliikenteen vaylille asti. Alueelta on selkeat lentoreitit Kulosaaren
lepakkoalueille ja Tiiliruukinlahdelle. Tullisaarensalmen molemmin puolin on pohjanlepakkoja ja vesisiippoja
seka itdpuolella viiksisiippoja. Viiksisiippalajien erityisesti suosimat saalistusalueet ovat Yliskylanlahden
kaakkois- ja osin etelapuolisissa rantametsissa. Uhkatekijoinad ovat rantapuuston kaataminen, rantojen valaisu ja
Tullisaaren puiston vanhan metsan liilka harvennus ja kelopuiden poisto. My®s vanhojen rakennusten korjaus voi
karkottaa lepakot. Viiksisiipat karttavat valoa, joten viiksisiippa-alueita ei tulisi tarpeettomasti valaista.

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=176367 28.9.2015
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TAPAHTUMA

Pvm 26.11.2014

Tapahtumatyyppi Paivitys

Kuvaus Kohteen rajausta muutettu v. 2014 lepakkoselvityksen rajauksen mukaiseksi.
JULKAISU

Raportti

Nimi Helsingin lepakkolajisto ja tarkeat lepakkoalueet vuonna 2014

Tekija Terhi Wermundsen, Jarmo Nieminen, Petri Asikainen; Wermundsen Consulting Oy
Sarja Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston yleissuunnitteluosaston selvityksia 2014:38
Vuosi 2014

Linkki Linkki

Raportti

Nimi Helsingin lepakkolajisto ja tarkeat lepakkoalueet vuonna 2003

Tekija Yrj6 Siivonen

Sarja Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen julkaisuja 3/2004

Painopaikka Helsinki

Vuosi 2004

Linkki Linkki

Kohteen lajihavainnot

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus

Luontotietojarjestelma

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=176367 28.9.2015
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LINNUSTOLLISESTI ARVOKAS KOHDE
KRUUNUVUORENRANTA (51/2010)

Pinta-ala (kartalta) 18,18 ha
Digitoija ja pvm SEL,21.3.2011
Karttaliite [¥| Vaihda tausta-aineisto: |Ortokuva 2014 il Kohdetunnus: [ |

100 m Eow ;
—-- Ortokuva 2014: ©Helsingin kaupunki
Arvoluokka
1 Kohtalaisen arvokas lintualue Arvoluokituksen perusteet
Kohdekuvaus

Kallioinen alue Kruunuvuorenlammen ja meren valissa.
AVAINTEKIJAT: kallioinen alue ja sen edustan vesialue.
PESIMALINNUSTO: pesimalinnusto niukkaa. HUOM! Kohteessa luottamuksellisia pesimatietoja.

MUUTTOLINNUSTO: talvella alueella havaittu huuhkaja, pikkutikka, palokarki. Vesilintuja Kruunuvuorenselalla.

http://kartta.hel.fi/applications/Itj/reports/kohderaportti.aspx?1id=180763 28.9.2015
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TAPAHTUMA
Tapahtumatyyppi Aineistosalaus
Kuvaus Kohteen tietoja Internet-versiossa on rajattu.

Kohteen lajihavainnot

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx ?1d=180763 28.9.2015
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GEOLOGISESTI TAl GEOMORFOLOGISESTI ARVOKAS KOHDE
ARVOKAS KALLIOALUE, KRUUNUVUORI (14-19)

Pinta-ala (kartalta) 13,95 ha
Digitoija ja pvm JAL,1.6.2004
Karttaliite [/ Vaihda tausta-aineisto: |Ortokuva 2014 Kohdetunnus: [ |

100 m g :
l I Ortokuva 2014: ®©Helsingin kaupunki
Arvoluokka
1 Geologinen arvo: suuri
Kohdekuvaus

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=176629 28.9.2015
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Maisemallisesti merkittédva kallioalue.
Sijainti: Laajasalo, Kruunuvuori. Koko 300 m x 700 m. Nakdalapaikkoja Kruunuvuoren selélle.

TAPAHTUMA

Pvm 7.1.2015

Tapahtumatyyppi Paivitys

Kuvaus Kohteen rajausta on tarkennettu tai paivitetty ilmakuvan perusteella.
JULKAISU

Raportti

Nimi Kallioperan ja maaperan arvokkaat luontokohteet Helsingissa
Tekija Antti Salla

Sarja Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen julkaisuja 6/2004
Painopaikka Helsinki

Vuosi 2004

Linkki Linkki

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=176629 28.9.2015
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GEOLOGISESTI TAl GEOMORFOLOGISESTI ARVOKAS KOHDE
VANHA LYIJY-SINKKIKAIVOS, KAITALAHTI  (15-08)

Pinta-ala (kartalta) 0,27 ha
Huomioon otettavaa Useita kaivantoja, osa taytetty.
Karttaliite ¥/ Vaihda tausta-aineisto: |Ortokuva 2014 ll Kohdetunnus: [ |

100 m By :
l I Ortokuva 2014: ©Helsingin kaupunki
Arvoluokka
3 Geologinen arvo: pieni
d Suojeluarvo: paikallinen
Kohdekuvaus

Lyijy-sinkkikaivos 1700 ja 1800-luvuilta.

Sijainti: Laajasalo, Kaitalahti, Hopeakaivoksentien paa. Tuotti myds vahan hopeaa. Kaivanto on yksityisella
pihalla. Tila 2003: osin peitetty ja maisemoitu. Tunnus julkaisussa Kananoja & Gronholm 1993: 67.

TAPAHTUMA

Tapahtumatyyppi Kohteen arvotus tai arvon muutos

Kuvaus Kohteen rajausta on muutettu v. 2012 péivityksessa

JULKAISU

Raportti

Nimi Kallioperan ja maaperan arvokkaat luontokohteet Helsingissa
Tekija Antti Salla

Sarja Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen julkaisuja 6/2004
Painopaikka Helsinki

Vuosi 2004

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=137189 28.9.2015
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Linkki Linkki

Raportti

Nimi Uudenmaan kallioperan suojelu- ja opetuskohteita
Tekija Tapio Kananoja ja Sari Gronholm

Sarja Tutkimusraportti 3/1993. YM, alueidenkayton osasto
Painopaikka Painatuskeskus Oy, Helsinki

Vuosi 1993

Lisatieto ISBN 951-47-8562-2, ISSN 1236-5777

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://kartta.hel.fi/applications/ltj/reports/kohderaportti.aspx?id=137189 28.9.2015



b’ Elinkeino-, likenne- ja

ymparistOkeskus

LAUSUNTO UUDELY/139/07.00/2011

8.10.2015

Kruunuvuori Real Estate Oy

PL 114
00101 Helsinki

Viite

Etela-Suomen aluehallintoviraston paétés 12.7.2011 Oy Shell Ab:n Laajasalon polttonestevaraston
toiminna lopettamisesta ja ympéristéluvan raukeamisesta

Lausunto Oy Shell Ab:n Laajasalon polttonestevaraston toiminnan
lopettamiseen liittyvistd toimenpiteista

Oy Shell Ab:n Helsingin Laajasalon politonestevaraston toiminta loppui
vuonna 2010. Eteld-Suomen aluehallintoviraste antoi 12.7.2011
Kruunuvuori Real Estate Oy.lle paatoksen koskien toiminnan
lopettamista ja polttonestevaraston ymparistéluvan raukeamista.

Kruunuvuori Real Estate Oy (c/o Skanska Talonrakennus Oy) on
pyytanyt Uudenmaan ELY-keskukselta lausuntoa toiminnan lopet-
tamiseen liittyen tehdyistd toimenpiteistd ja toiminnan lopettamista
koskevan paidtdksen méaardysten vaatimusten tayttdmisesta.

Polttonestevaraston toiminnan lopettamiseen liittyen Uudenmaan ELY-
keskukselle on toimitettu raportti polttoainevaraston purkamisesta
(FCG Finnish Consulting Group Oy, 28.11.2011), kallioluoliin kertyvien
vesien tarkkailusuunnitelma (URS Nordic Ab, 1.12.2011), raportti kallio-
luolien vesien tarkkailusta 2012 — 2013 (URS Nordic Ab, 16.10.2013)
sekd raportti kallioluolien naytteenotosta 2014 (FCG Suunnittelu ja
Tekniikka Oy, 13.5.2015).

Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen kannanotto

Uudenmaan ELY-keskukselle toimitettujen asiakirjojen perusteella
toiminnan lopettamiseen liittyvat toimenpiteet on tehty Eteld-Suomen
aluehallintoviraston 12.7.2011 antaman paatéksen mukaisesti.
Kemikaalit, polttoaineet ja toiminnan lopettamisessa muodustuneet
jétteet on toimitettu asianmukaisiin vastaanottopaikkoihin (maéaraykset 1.
ja 2.). Uudenmaan ELY-keskus on tutustunut alueeseen toiminnan
lopettamiseen liittyneiden purku- ja siivoustdiden jilkeen 16.4.2014
(maardys 4.) Kallioluoliin kertyvan veden seurannasta ja mahdollisesti
pumpattavan veden kasittelysta on toimitettu suunnitelma (maardys 3.).
Tehdyt toiminnan lopettamiseen liittyvat toimenpiteet on raportoitu
(maarays 5.).

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan kallioluoliin kertyvan veden laadun
tarkkailua on tarpeen jatkaa toistaiseksi. Tarkkailu voidaan tehda
URS Nordic Ab 1.12.2011 péivdtyn suunnitelman mukaisesti (kerran
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vuodessa). Mikali tarkkailua on tarpeen muuttaa, tulee esittdd paivitetty
tarkkailusuunnitelma ELY-keskukselle. Mikali kallioluoliin kertyvaa vetta
on tarpeen pumpata ja johtaa ympaérisioon ennen Kkallioluolien
mahdollista tulevaa jatkokayttod, tulee se tehdd aluehallintoviraston
12.7.2011 p@atoksen madrdyksen 3. mukaisesti. Pumppauksesta ja
veden kasittelysta tulee esittaa tarkennettu suunnitelma ELY-keskukselle
ennen sen aloittamista.

Kallioluolien jatkokayttd ei ole selvilld. Kun jatkokéyttd selviaa, luolien
puhdistustarve seka luolien vedenlaadun seurannan ja mahdollisen
vesien pumppauksen ja kasittelyn tarve ja toteuttaminen tulee arvioida
uudelleen. Luolien ilmatilassa esiintyy haihtuvia yhdisteita. Naiden
esiintyminen ja mahdollinen tuulettuminen ulkoilmaan tulee huomioida
alueen tulevassa kaytossa.

Kallioluolien vetta ei télla hetkelld pumpata ja luolat tayttyvat vahitellen
vedellda. Nykyisella vauhdilla luolien tdytymisen arvicoidaan kestévan noin
20 vuotta. Luoclissa olevan veden pinnalle kertyvan o6ljyn/oljysuspension
poistamisen tarve tulee arvioida sdanndllisesti ja tarvittaessa 6ljy/6ljysus-
pensio tulee poistaa.

Ymparistoinsindori Hannele Karkinen

Ylitarkastaja Vesa Suominen

Helsingin kaupungin ymparistdkeskus
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Helsingin kaupungin kirjaamo
Kaupunkisuunnitteluvirasto

PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI
helsinki.kirjaamo@hel.fi

Kruunuvuoren entisten 6ljyvarastoluolien riski- ja ympdaristénhallinta

Taman selonteon tarkoituksena on kuvata miten Kruunuvuori Real Estate Oy maanomistajana ja
kallioluolien omistajana on aikonut hallita entisista 6ljyvarastoluolista mahdollisesti aiheutuvia riskeja ja
ymparistovaikutuksia sen jalkeen, kun asemakaava mahdollistaa asuinrakentamisen alueelle.

Alueesta on teetetty selvityksia, suunnitelmia ja raportteja seka entisen (Shell) ja nykyisen maanomistajan
{Kruunuvuori Real Estate Oy) toimesta entisten 6ljynvarastoluolien ymparistovaikutusten selvittamiseksi.
Materiaali on toimitettu Uudenmaan ELY-keskukselle.

Luolavesien tarkkailua jatketaan toistaiseksi Kruunuvuori Real Estate Oy:n toimesta ottamalla
pitoisuusnaytteitad kerran vuodessa ja tarkkailemalla veden pinnalle kertyvaa 6ljya/6ljysuspensiota.
Vesientarkkailun muuttuessa toimittaa Kruunuvuori Real Estate Oy tai seuraava omistaja siita paivitetyn
tarkkailusuunnitelman tai loppuraportin ELY-keskukselle.

Koska luolien tuleva kayttotarkoitus ei ole viela selvilla, on luolien tayttaminen Eteld-Suomen
aluehallintaviraston paatdksen mukainen, ja todennakdinen ratkaisu lyhyella aikavalilla. Kun luolien
jatkokaytto selviaa, on luolien puhdistustarve seka vedenlaadun seurannan ja mahdollisen pumppauksen ja
kasittelyn tarve arvioitava uudelleen. Mikali luolat paatetaan tulevaisuudessa tyhjentaa, pumpataan vesi
Oljynerottimen kautta joko viemariverkkoon, hulevesiverkkoon tai mereen. Jos yllapitopumppaus tulee
ajankohtaiseksi luolien tayttymisen edetessa, pumpataan vesi dljyerottimen kautta viemariin. Kruunuvuori
Real Estate Oy tai seuraava omistaja esittdd mahdollisesta pumppauksesta ja veden kasittelysta tarkennetut
suunnitelmat ELY-keskukselle ennen sen aloittamista. Luolat ovat olemassa olevia rakennuksia, joten
kaavaan tulee mahdollistaa liittyminen kaupunkitekniikkaan {vesi- ja viemariverkkovaraus).

Luolien tuuletus toimii painovoimaisesti ja luoliin on varattu tilaa mahdollisesti tarvittavalle
aktiivihiilisuodattimelle haju- jne. haittojen minimoimiseksi. Poistoilma johdetaan poistumiskaytavan kautta
poistumiskaytavan paalla olevaan rakennukseen ja ulos. Kaavassa varauduttava myos niin kutsutun
korkeavarastoluolan mahdolliseen erillistuuletukseen.

Kruunuvuori Real Estate Oy huolehtii luolien ja niihin liittyvien rakenteiden kunnosta ja yllapidosta
normaaleilla asianmukaisilla toimenpiteilla, kunnes seuraava omistaja tms. ottaa ne huolehtiakseen.
Kalliovesiputkien asentaminen katsotaan turhaksi, silla vedenpitoisuuksia tarkkaillaan luolien sisalla ja
veden paine on luoliin pain. Valiluolan 6ljypitoisuudet siivotaan pois alueen muun rakentamisen
yhteydessa.

ELY-Keskuksen Vesa Suomisen antama lausunto dljysataman lopettamistoimien loppuun saattamisesta on
taman lausunnon liitteena.

Kruunuvuori Real Estate Oy:n puolesta,

Helsingissa 13.10.2015

Juhani Aspara Satu Ryynadnen
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Tilapaiset lumenkerayspaikat Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Laajasalo, Kruunuvuori Asemakaavaosasto
Liite selostukseen nro 12330 Kruunuvuorenranta-projekti




Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset jatkosuunnittelun johdosta
1 Uudet autopaikkalaskentaohjeet on paivitetty kaavamaarayksiin kaupunkisuunnittelu-
lautakunnan 16.12.2015 hyvdksynnan mukaisesti.

2. Helmikuussa 2016 tuhoutuneen Héllebon saunarakennuksen kaavamaarays on muutet-
tu v-1-merkinndsta v-3-merkintaan. v-1-merkinndan maardysta muutettu taman osalta.

3; Kaava-alueen vieraspysakointia on lisatty ja katualuetta kasvatettu sen mukaan.

4. Koonta-aseman tontti on korjattu vastaamaan suunnittelutarveratkaisun mukaista suun-
nitelmaa.

5. Kaavaselostusta on tdydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta. Lisdksi kaavaan
on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Liite selostukseen nro 12330

49174
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kruunuvuorenranta-projekti



Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset muistutusten johdosta:

L.

Horisontin paassa olevalle vesialueelle on kaavaan lisatty varaus vesiliikennesatamalle
Vs.

SL—-merkinta oli kaavaehdotuksessa Luonnonsuojelualue. Kaavaan on lisatty tarkentava
kaavamadarays: “Luonnonsuojelulailla perustettavaksi luonnonsuojelualueeksi varattu
alue”. Lisaksi w-1-merkinnalle on lisdtty kaavamaardys ”Luonnoltaan arvokas vesi-alue,
josta tulee perustettavan luonnonsuojelualueen osa”.

Korttelin 49319 rakennusten lukumaaraa ja rakennuksia koskeva maardys on muutettu
muotoon: Korttelin 49319 rakennusaloilla tulee olla véhintaan kolme erillista raken-
nusta. Rakennusalojen kulmat tulee rakentaa umpinaisina. Sisdpihoilta tulee huolehtia

riittavat reitit ymparoivaan katualueeseen. Rakennusalaa maaraavia nuolia on poistettu.

Julkisivumateriaaleihin on lisatty tumma tiili.

Kortteleiden 49322 ja 49323 julkisivumateriaaleihin on madrayksissa lisatty glasuuribe-
toni.

Korttelin 49321 osalta kaavamaaraysta muutettu: "Katuparvekkeet tulee rakentaa koko-
naisuudessaan sisadnvedettyina. Korttelissa 49321 sisapihan parvekkeet tulee olla paa-
osin sisdanvedettyjd ja ne eivat saa ulottua rakennusalan ulkopuolelle.”.

Kaavamaarays koskien iv-konehuoneen sijoittamista katolle on muutettu muotoon:
"llmanvaihtokonehuoneet tulee rakentaa rakennuksen kerroksiin. Kortteleissa 49322 ja
49323 iv-konehuoneet saa sijoittaa vinon lapekaton alle ja kortteleissa 49316, 49317,
49318 ja 49320 katolle saunan tai yhteistilan yhteyteen.”.

Tontin 49322/1 rakentamista koskeva maarays: “"Tontin 49322/1 rakennuslupaa ei saa
myoéntdad ennen kuin Helsingin kaupunki / rakennusvirasto on lausunnossaan todennut,
ettd Kruunuvuorensillan rakennustyot on saatettu sellaiseen vaiheeseen, ettei tontin ra-
kentaminen héiritse sillan rakennustdiden loppuunsaattamista” on muutettu maankaytto-
ja rakennuslain mukaiseksi rakennuskielloksi: ”Tontilla 49322/1 on voimassa maankayt-
t6- ja rakennuslain 58.4 §:n mukainen rakennuskielto. Kielto on voimassa kolme vuotta
kaavan voimaantulosta. Kaupunki voi erityisesta syystd pidentaa kiellon voimassaoloaikaa
enintaan kolme vuotta kerrallaan.” Selostukseen on lisatty rakennuskiellon perustelut.

Kirjeen johdosta:

8.

Pohjoisosan kortteleihin on lisdtty sovittaen rakennusoikeutta siten, ettd maanomistus-
suhteiden mukainen kerrosala toteutuu kirjeen ldhettdaneen maanomistajan toiveen
mukaisena. Kortteliin 49317 on lisatty kerrosalaa 90 k-m2 ja kortteliin 49318 280 k-m2.

Liite selostukseen nro 12330
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Kaavaselostukseen tehdyt muutokset Uudenmaan elinkeino, likkenne- ja
ymparistokeskuksen lausunnon johdosta:

1. Kaavaselostuksen Ymparistohairiot-kohtaan on lisatty arviot Saaristolaivastonkadun me-
lutasoista. Kaavaselostukseen on lisdtty tiedot jatkosuunnittelussa tavoiteltavista runko-
danen ja tdrinan tasoista. Korttelia 49325 koskevan katon kaavamadaraysta on tarkennet-
tu melusuojauksen osalta.

Viranomaisten lausuntojen johdosta:

2. Kaupunginmuseon johtokunnan lausunnon johdosta kaavamaarayksiin on lisatty kir-
jaus polkujen ja kulkuteiden sailyttdmisesta sekd tavoitteesta ndiden sopeutumisesta
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparist66n ja luontoon. Kaavakarttaan on lisatty
sm-merkintd ammusvarastoluolalle ja s-merkintd viivarajauksella korkeuspisteena toimi-
neelle tykinammukselle.

3> Ymparistolautakunnan lausunnon johdosta asemakaavamaarayksia on muutettu kallio-
luoliin liittyen siten, ettd ilmanvaihtomaaraykseen on lisatty velvoite laatia ilmanvaihdon
hallintasuunnitelma ennen rakennuslupien myéntamista korttelin 49320 tonteille 2 ja
4. Kaavaan on lisatty uusi maarays : ”Kallioluolien nykyisen pilaantuneisuuden valvonta
on jarjestettava tai luolien pilaantuneisuus tarvittaessa kunnostettava siten, ettei luolien
haitta-aineista aiheudu vaaraa tai haittaa asemakaavan mukaiselle kaytélle, ymparistolle
tai rakenteille pitkallakaan aikavalilla.”

4. Yleisten toiden lautakunnan lausunnon johdosta kaavakarttaan on ldhivirkistysalueel-
la muutettu merkintd pp/h merkinnéksi pp/pe/h. Kaavaan on lisatty korkeusmerkinta
ohjaamaan sillan alla kulkevan huoltoreitin korkoa. Pysdkéinti on siirretty ja muutettu
asemakaavaan LP-alueeksi yleisten toiden lautakunnan ehdottamaan paikkaan.

5. Liikuntaviraston lausunnon johdosta LV-aluetta on pienennetty niin, ettd oljylaituri jaa
vesialueelle. Kaavamerkintda Iv2 on muutettu siten, ettd ravintola voi olla myds kiinte-
asti laiturialueella. Alueelle on my6s mahdollistettu laivaliikenne vs-merkinnalld. Lv-1
satama-aluetta on pienennetty kaava-alueella. Kaavakarttaan on lisatty ohjeellinen
alueen osa va, johon saa rakentaa aallonmurtajan ja laitureita. Aallonmurtajan muoto ja
koko tarkentuvat jatkosuunnittelussa.
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