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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee yleisten rakennus-
ten korttelialuetta seka katu-, tori-, likenne- ja puistoaluetta. Yleis-
ten rakennusten korttelialueella sijaitsee kulttuurikeskus Kaapeli-
tehdas. Kaavaratkaisu mahdollistaa kulttuurikeskus Kaapeliteh-
taalle suunnitellun lisarakennuksen sijoittamisen viereisen Kaape-
lipuiston alueelle. Alueen yleinen pysakointialue muutetaan katu-
aukioalueeksi

Tavoitteena on Tanssin taloksi nimetyn tanssitaiteen ja -kulttuurin
esiintymis- ja harjoitustilakokonaisuuden muodostaminen Kaapeli-
tehtaan yhteyteen. Tavoite edellyttaa lisarakentamisen lisaksi
Kaapelitehtaan sisapihan kattamista ja huoltoyhteyksien muutta-
mista. Alueelle on suunniteltu yleisten rakennusten korttelialue
seka katu-, tori- ja puistoaluetta.

Kaapelitehtaan nykyinen rakennusoikeus 42 140 k-m? muutetaan
63 000 k-mZ:iin, jolloin tontin tehokkuusluku on e = 3,5.

Kaavaratkaisun yhteydessa on laadittu liikennesuunnitelma
(piir.nro 6785), jonka mukaan Kaapelitehtaan nykyinen sisapihan
kautta ohjattu huoltoliikenne johdetaan jatkossa paaosin Kaapeli-
tehdasta ymparoivien katualueiden ja nykyisen Kaapelipuiston
pohjoisosan kautta. Katu- ja yleisten pysakointialueiden pysakoin-
tipaikkojen kokonaismaaraa vahennetaan suunnittelualueella ny-
kyisesta 159 autopaikasta 103 autopaikkaan.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta tans-
sitaiteen ja -kulttuurin toimintaedellytykset parantuvat. Puiston
pinta-ala pienenee ja pysakointipaikkojen lukumaara vahentyy.

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueet. Kaavaratkaisu on tehty
hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksesta
tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt huomautukset koh-
distuivat asumisviihtyisyyteen, puistoon ja virkistyspalveluihin,
Ruoholahden virkistysalueisiin, ymparistovaikutuksiin ja liikentee-
seen, kaavamerkintdihin ja pelastautumiseen.

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnot kohdistuivat uudisrakennuksen si-
jaintiin, rakennushistoriaan, pelastautumiseen ja yhdyskuntatekni-
sen huollon verkostoihin. Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia,
jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa
luvussa.
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ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Tavoitteena on Tanssin taloksi nimetyn tanssitaiteen ja -kulttuurin
esiintymis- ja harjoitustilakokonaisuuden muodostuminen Kaapeli-
tehtaan yhteyteen.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, ettd mahdollistetaan monipuolinen ja kansainva-
lisesti vetovoimainen kulttuuri-, urheilu- ja tapahtumatarjonta, tar-
jotaan edellytykset hyvalle kaupunkielamalle ja ihmisten kohtaa-
miselle ja kehitetaan kaupunginosia elavina, omaleimaisina ja tur-
vallisina.

Suunnittelualueen pinta-ala on 34 401 mZ.

Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala kasvaa nykyisesta 42 140
k-m?:sta 63 000 k-mZ:iin, jolloin tontin tehokkuusluku on e = 3,5.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alueella sijaitsee kulttuurikeskus Kaapelitehdas yleisten raken-
nusten korttelialueella. Kaapelitehtaan pohjoispuolella sijaitsee
vuonna 1996 suunniteltu Kaapelipuisto (0,6 ha). Kaapelitehtaan
itapuolella oleva Kaapeliaukio toimii paalahestymissuuntana Kaa-
pelitehtaalle. Aukion vieressa sijaitsee yleinen pysakointialue, jolla
sijaitsee 34 autopaikkaa.

Tunnelmaltaan Kaapelipuisto on muotoutunut urbaanin toriaukion
luonteiseksi. Puisto jakautuu kahteen erilaiseen osaan. Itainen
osa on torimainen, erisavyisilla graniittisilla katukivilla paallystetty
aukio lehmusrivistdineen. Puiston lansiosassa on pelikentta, joka
on rajattu puu-, pensas-, ja kdynnosistutuksin.

Kaavaratkaisu

Yleisten rakennusten korttelialuetta laajennetaan Kaapelipuiston
etelaosaan, joka mahdollistaa lisdrakennuksen sijoittamisen Kaa-
pelitehtaan itapuolelle. Tanssin taloksi nimetty tanssitaiteen ja
-kulttuurin esiintymis- ja harjoitustilakokonaisuus sijoittuu paaosin
lisarakennukseen. Pienenevaan Kaapelipuistoon sallitaan huolto-
ajo, joka palvelee lisarakennusta ja Kaapelitehtaaseen kaavailua
uutta ravintolaa. Yleinen pysakointialue muutetaan katuaukioksi.
Kaapelitehtaan sisapiha katetaan valokatteella, jonka seurauk-
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sena Kaapelitehtaan nykyinen sisapihan kautta ohjattu huoltolii-
kenne johdetaan jatkossa paaosin Kaapelitehdasta ymparoivien
katualueiden kautta. Kaapelitehtaan lahiymparistoa koskeva jul-
kisten ulkotilojen suunnittelu on kaynnistetty asemakaavatyon rin-
nalla.

Yleisten rakennusten korttelialue (Y)

Kaavaehdotuksessa laajennettavaksi esitetylla yleisten rakennus-
ten korttelialueella sijaitsee kulttuurikeskus Kaapelitehdas. Tans-
sin taloa suunnitellaan toteutettavaksi Kaapelitehtaan yhteyteen
rakennettavaan lisarakennukseen, jonka lisaksi Kaapelitehtaan
nyKkyisia tiloja peruskorjataan Tanssin talon kayttoon. Hankkee-
seen liittyen Kiinteisto oy Kaapelitalo toteuttaa lisaksi uuden paa-
aulan Kaapelitehtaalle kattamalla nykyisen sisapihan, josta noin
puolet on kylmaa ja puolet lamminta katettua tilaa. Sisapihan kat-
tamisen johdosta Kaapelitehtaan nykyinen huoltoliikenne ohjataan
jatkossa paaosin ymparoivien katualueiden kautta. Tanssin talon
uudisrakennukselle on suunniteltu oma identiteetti suhteessa
Kaapelitehtaaseen ottaen huomioon sen teollisuusrakennusluon-
teen.

Katuaukio (Y -yleisten rakennusten korttelialue ja katualue)

Kaavaehdotuksessa on esitetty nykyinen Kaapeliaukio ja sen ete-
lapuolella sijaitseva pysakointialue uudeksi katuaukiokokonaisuu-
deksi, joka muodostaa kulttuurikeskukselle edusaukion ja laajen-
tumistilan rakennuksen toiminnoille ulkotilassa. Katuaukiolle on
merkitty sijainniltaan ohjeelliset puurivit ja ohjeellinen merkinta
alueen osasta, joka varataan tapahtumien jarjestamiselle. Kaava-
tyon rinnalla kdynnistetyn julkisten ulkotilojen suunnitelman tavoit-
teena on muodostaa Kaapeliaukiosta ymparaiville kiinteistoille ja
kaikille kaupunkilaisille esteettisesti, toiminnallisesti, ekologisesti
ja teknisista nakokulmista mahdollisimman korkeatasoinen kau-
punkitila.

Puisto (VP)

Kaavaehdotuksessa esitetty noin 2 600 m? laajuinen Kaapeli-
puisto on nykyistd 6 000 m? laajuista puistoa merkittavasti pienia-
laisempi. Jaljelle jaavan puiston pinta-alasta noin 1 000 k-m? mer-
kitdan merkinnalla huoltoliikenteelle varattu alueen osa. Huoltolii-
kenteen johdosta puiston korkotasausta lasketaan osalla aluetta.

Kaavaratkaisun mukainen rakentaminen edellyttaa puiston koko-
naisvaltaista uudelleen suunnittelua ja toteutusta. Olemassa ole-
vat puut, istutukset, kivipinnoitteet ja katukalusteet poistetaan.
Kaavatyon rinnalla kaynnistettyjen Kaapelipuiston puistosuunnitel-
man ja Kaapeliaukion katusuunnitelman tavoitteena on muodos-
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taa Kaapelipuistosta ymparoéiville kiinteistoille ja kaikille kaupunki-
laisille esteettisesti, toiminnallisesti, ekologisesti ja teknisista na-
kokulmista mahdollisimman korkeatasoinen kaupunkitila.

Liikenne

Lahtokohdat

Kaapelitehdas ja suunniteltu lisarakennus rajautuu Lansisataman-
katuun, Itamerenkatuun, Tammasaarenkatuun, Tammasaarenlai-
turiin ja Tallberginkatuun. Lansisatamankatu on alueellinen ko-
koojakatu, ja sen nykyinen liikennemaara korttelin itapuolella on
noin 3 800 ajoneuvoa vuorokaudessa. ltdmerenkatu on paikalli-
nen kokoojakatu, ja sen nykyinen liikennemaara korttelin koillis-
puolella on noin 7 900 ajoneuvoa vuorokaudessa. Tammasaaren-
katu, Tammasaarenlaituri ja Tallberginkatu ovat tonttikatuja, ja nii-
den liikkennemaarat ovat arviolta noin 200—-800 ajoneuvoa vuoro-
kaudessa.

Lansisatamankadulla kulkee yksisuuntainen pyorailyn paareitti.
Itdmerenkadun eteldreunalla kulkee kaksisuuntainen pyorailyn
paareitti. Tammasaarenkadulla ja Tammasaarenlaiturilla kulkee
kaksisuuntainen pyoraliikenteen reitti. Tallberginkadulla pyoraily
on ajoradalla.

Alue sijaitsee hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella. Suunnitte-
lualueen pohjoispuolella kulkevan Porkkalankadun linja-autolii-
kenteen pysakit sijaitsevat rakennuksen laheisyydessa 100-200
metrin etaisyydella. Itdmerenkadun ja Lansisatamankadun kautta
alueen ohi kulkee raitiotielinja 8. Raitiotielinjan pysakki sijaitsee
Lansisatamankadulla noin 100 metrin etaisyydella rakennuksesta.
Alue sijaitsee noin 500 metrin etaisyydella Ruoholahden metro-
asemalta.

Suunnittelualueella on talla hetkella 95 pydrapysakdintipaikkaa.
Pyorapysakointipaikat sijaitsevat kaapelitehtaan sisapihalla. Lii-
kennesuunnittelualueella kaduilla ja aukiolla on yhteensa 159 asi-
ointi- ja vieraskayttoon tarkoitettua henkildautojen pysakadintipaik-
kaa.

Kaapelitehtaan huoltoliikenne toimii nykyisin paaasiallisesti raken-
nuksen sisapihan kautta.

Kaavaratkaisu

Tallberginkadun katulinjaus muuttuu, kun Kaapelitehtaan sisaan-
kaynnin edustalle suunnitellaan korttelialueeseen kuuluva uusi
aukio. Tallberginkadun nykyinen suuri keskisaareke puretaan.
Tammasaarenkadun poikkileikkaus muuttuu, kun linja-autojen
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saattopysakointipaikat sijoitetaan kadun pohjoisreunaan. Lansisa-
tamankadun poikkileikkaus muuttuu, kun henkildautojen saatto-
pysakointipaikat sijoitetaan kadulle. Itdmerenkadulle tehdaan pie-
nia rakenteellisia muutoksia, jotta huoltoliikenne paasee kaanty-
maan nykyisen Kaapelipuiston alueelle.

Kaapelitehtaan nykyinen sisapihan kautta ohjattu huoltoliikenne
johdetaan jatkossa paaosin Kaapelitehdasta ymparoivien katualu-
eiden kautta. Lisarakennuksen ja Kaapelitehtaan valokatettavan
sisapihan yhteyteen suunnitellun uuden ravintolan huoltoliikenne
johdetaan Kaapelipuiston kautta. Kaapelipuiston uudelleen suun-
nittelun yhteydessa suunnitellaan tarkemmin huoltoliikenteen jar-
jestelyt.

Asemakaava-alueen pyorapysakointi on padosin tontilla. Suunni-
telmassa tontille on sijoitettu yhteensa 167 pyorapysakointipaik-
kaa ja katualueelle 27 pyodrapysakadintipaikkaa. Kaapelitehtaan ja
lisarakennuksen pyorapysakadintipaikat ovat vuorottaiskaytossa
tydntekijoiden ja asiakkaiden kesken.

Kaapelitehtaan itdpuolella sijaitseva yleinen pysakaintialue kaa-
voitetaan katuaukioksi, joka muodostaa kulttuurikeskukselle edus-
aukion ja laajentumistilan rakennuksen toiminnoille ulkotilassa.
Pysakointipaikat poistuvat kyseiselta alueelta. Pysakointipaikkoja
tulee poistumaan myos Tammasaarenkadulta ja Tallberginka-
dulta. Liikennesuunnitelmassa rajatulle alueelle jaa yhteensa 103
asiointi- ja vieraskayttoon tarkoitettua henkildautojen pysakointi-
paikkaa. Kaapelitehtaan ja uudisrakennuksen taksien saattoliiken-
teelle on varattu yhteensa 6 pysahtymispaikkaa Lansisatamanka-
dun varresta. Lisarakennuksen ja Kaapelitehtaan linja-autojen
saattoliikenteelle on varattu nelja pysahtymispaikkaa rakennuksen
sisaankayntien laheisyyteen Tammasaarenkadulle seka Tallber-
ginkadulle.

Kaavamuutoksen tuottaman liikenteen kulkumuotojakaumaa on
arvioitu seuraavasti: joukkoliikenne 25 %, taksit 15 %, henkildauto
25 %, jalankulku/pyoraily 20 %, tilausbussit 15 %.

Kaapelitehtaalle ja lisarakennukselle on tehty paloselvitys.

Palvelut

Lahtokohdat

Kaapelitehtaalla toimii muun muassa 3 museota, 12 galleriaa,
tanssiteattereita, taidekouluja seka taiteilijoita, bandeja ja erilaisia
luovien alojen yrityksia. Kaapelitehtaalla on ravintola, 6 tapahtu-
matilaa ja 3 kokoustilaa, joissa jarjestetaan ymparivuotisesti mes-
suja, festivaaleja, konsertteja ja nayttelyita. Kaapelitehdasta hal-
linnoi Helsingin kaupungin omistama Kiinteistd Oy Kaapelitalo.
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Kaavaratkaisu

Kaapelitehtaan nykyinen toiminta sailyy paaosin entisellaan. Lisa-
rakennukseen sijoitettavat Tanssin talon tarkeimmat esiintymistilat
ovat iso 700 henkilon muunneltava sali, pienempi 250 henkilon
muunneltava sali seka harjoitussali, jota voidaan kayttaa myos
esityksiin. Lisarakennuksen aulatila seka nykyiseen Kaapeliteh-
taaseen sijoitettavat aulatilat ja uusi ravintola tukevat esiintymisti-
loja.

Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue sijoittuu tayttdmaille entisen Salmisaaren (aikaisem-
min Tammasaari, Marholmen) ja merialueen kohdalla. Nykytilas-
saan alue on rakennettua kaupunkiymparistoa, jonka istutettu
kasvillisuus muodostaa alueen elolliset elementit. Alueelle ei si-
joitu luonnonsuojelualueita tai tunnettuja luonnonsuojelulailla suo-
jeltuja luontotyyppeja. Helsingin kaupungin ymparistopalvelujen
yllapitaman luontotietojarjestelman mukaan alueella ei ole arvok-
kaita ekologisia kohteita.

Kaavaratkaisu

Nykyinen Kaapelipuisto (VP) kaavoitetaan yleisten rakennusten
korttelialueeksi (Y) ja puistoalueeksi (VP). Lisarakennuksen to-
teuttamisen myo6ta jaljelle jaavan puistoalueen nykyinen kasvilli-
suus poistetaan. Kokonaisuudessaan alueen viherpinta-ala piene-
nee lahtdtilanteeseen verrattuna. Kaavassa on osoitettu puisto-
alue (VP) ja annettu hulevesia viivyttavia viherkattoja seka istutet-
tavaa tontin osaa koskeva kaavamaarays

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Kaupungin hulevesistrategian mukaisesti hulevedet kasitellaan
ensisijaisesti paikallisesti ja hulevesia pyritaan ensisijaisesti imeyt-
tamaan. Jos hulevesia ei voi imeyttaa alueella, tulee mahdolli-
suuksien mukaan huleveden virtaamaa hidastaa tai viivyttaa ton-
tilla tai yleisella alueella ennen sen pois johtamista. Viherkattolin-
jauksen mukaisesti Helsingin kaupunki edistaa viherkattojen ra-
kentamista muun muassa asemakaavoituksen avulla.
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Kaavaratkaisu

Lisarakentaminen on sijoitettu raideliikenteeseen tukeutuvan jouk-
koliikenneyhteyden varrelle. Kaavaratkaisu tukee joukkoliikenteen
kayttoa ja tiivistaa olemassa olevaa kaupunkirakennetta.

Kaavassa on annettu maarays, jonka mukaan uudisrakennuksen
osalta kattopinnat, joilla ei ole terasseja, tulee rakentaa hulevesia
viivyttavina viherkattoina katoilla, joiden korkotaso on alle +25,0
metria.

Alueen historia ja suojelukohteet

Lahtokohdat

Kaava-alue on osa Salmisaaren teollisuusalueen valtakunnalli-
sesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistéa (RKY). Salmi-
saari merkittiin vuoden 1918 yleiskaavassa teollisuusalueeksi ja
liitettiin maataytoilla mantereeseen.

Kaupunki kaavoitti Salmisaareen kuusi tehdastonttia. Rakentami-
nen alkoi Oy Alkoholilike Ab:n toimesta. Vuosina 1935-1936 jar-
jestettiin Alkon uuden tuotantolaitoksen ja keskusvaraston arkki-
tehtikilpailu, jonka voitti arkkitehti Vain6 Vahakallio. Arkkitehti-
suunnitelmat valmistuivat vuonna 1940. Alkon rakennukset siirtyi-
vat Helsingin oikeustalon kayttoon vuonna 2004.

Kaapelitehtaan tontti rakennettiin arkkitehti W.G. Palmqvistin
suunnitelmien mukaan useassa vaiheessa vuosina 1939-1943,
1947-1948 ja 1952—-1954. Vuonna 1967 Kaapelitehdas siirtyi Oy
Nokia Ab:lle. Nokia lopetti teollisen toimintansa Salmisaaressa
vuonna 1990.

Tehdasrakennuksen sailyminen oli Nokian poistumisen jalkeen
uhattuna. Talon valiaikaisten vuokralaisten perustama Pro Kaapeli
-yhdistys laati rakennuksen sailyttavan suunnitelman ja rakennus
suojeltiin asemakaavassa. Kayttotarkoitukseksi maariteltiin "yleis-
ten ja kaupallisten toimintojen yhdistelma (asiakaspalvelut, tuotan-
topainotteinen kulttuurity0 ja sita tukeva liiketoiminta)”. Kaapeliteh-
das siirtyi Kiinteistdé Oy Kaapelin omistukseen 1992. Yhtién osak-
keet omistaa Helsingin kaupunki.

Kaapelitehdas on omistajanvaihdoksesta lahtien toiminut moni-
puolisena kulttuuritalona. Nokia on pitanyt hallussaan omalla ton-
tillaan sijaitsevan pohjoissiiven, johon rakennettiin vuonna 1998
asuin- ja toimistotiloja.

Kaava-alueen lahella sijaitsee Helsingin kaupungin sahkolaitok-
sen ensimmainen kaukolammon tuotannon tarpeisiin avattu voi-
malaitos, vuonna 1953 valmistunut Salmisaari A, jota pidetaan
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Hilding Ekelundin kaupunginarkkitehtikauden paateoksena. Sal-
misaaren B -voimalaitos valmistui vuonna 1984. Sen suunnitteli
arkkitehti Timo Penttila yhdessa Heikki Saarelan ja Kari Lindin
kanssa.

Kaapelitehdas on voimassa olevassa asemakaavassa
(10550/26.11.1998) suojeltu merkinnalla: "sr-2. Suojeltava raken-
nus. Rakennusala, jolla sijaitsee kaupunkikuvan sailymisen kan-
nalta arvokas rakennus. Rakennusta ei saa ilman pakottavaa
syyta purkaa eika siina saa suorittaa sellaisia lisarakentamis- tai
muutostoita, jotka tarvelevat katujulkisivujen tyylia.” Kaava-alu-
eella ei ole muita suojelukohteita.

Alueen pohjoispuolella sijaitsevista rakennuksista on suojeltu enti-
nen Alkoholiliike Oy:n tuotantolaitos (sr-1) seka Salmisaaren A-
voimalaitos (sr-2).

Kaavaratkaisu

Kaapelitehtaan sailytettavan vanhan osan kaavamerkintaa tay-
dennetaan muotoon: "Suojeltava rakennus. Rakennusala, jolla si-
jaitsee kaupunkikuvan sailymisen kannalta arvokas rakennus.

Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat katujulkisivujen
ja sisapihan julkisivujen kulttuurihistoriallista arvoa. Teollisesta
kaytdsta kertovat yksityiskohdat ja sisdpihan nakymaakseli on sai-
lytettava.

Tarkeimpien ehjind kokonaisuuksina sailyneiden sisatilojen (Meri-
kaapelihalli, Korkeajannitehalli, Pannuhalli ja sen alakerta seka
Turbiinisali) tilallinen hahmo on sailytettava.

Lisarakentamisen tulee olla kaupunkikuvallisesti sopusoinnussa
olemassa olevaan rakennuksen kanssa.”

Valittu suunnitteluratkaisu ei edellyta laajamittaisia muutoksia ra-
kennuksen alkuperaisiin julkisivurakenteisiin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa. Ny-
kyisen Kaapelipuiston itaosassa on yhdyskuntateknisia putkia ja
johtoja, kuten kaukolampojohto, sekavesiviemari ja jatevesivie-
mari.
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Kaapelipuistosta ja Kaapeliaukiolta ei ole luontaista tulvareittia ka-
tuja pitkin mereen. Taman vuoksi Lansisatamankatu ja Tamma-
saarenkatu on varustettu 600-800 mm tulvamitoitetulla huleve-
siviemarilla, jonka kautta hulevedet johdetaan mereen tulvatilan-
teessa.

Kaavaratkaisu

Kaapelipuiston itaosan yhdyskuntatekniset putket ja johdot on ra-
kentamisen vuoksi siirrettava nykyisen Kaapelipuiston itareunaan
lahemmaksi olevia rakennuksia. Kaapeliaukioon kohdistuvat muu-
tokset saattavat aiheuttaa muutostarpeita alueen kuivatukselle.
Muutostarve selviaa toteutussuunnittelussa.

Rakennus on liitettavissa nykyisiin tai rakentamisen myota siirret-
taviin yhdyskuntateknisiin verkostoihin. Rakennus on tarkoitus liit-
taa kaukojaahdytysverkkoon.

Tulvaviemarien kapasiteetin riittdvyys tarkistetaan jatkosuunnitte-
lussa ja tulvaviemarointia voidaan tarpeen mukaan laajentaa ny-
kyisesta.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Maapera

Alueen maanpinnan taso vaihtelee noin valilla +3,0 — +3,6. Kallio
sijaitsee kohteessa paaosin arviolta 1,5-3 m syvyydella maanpin-
nasta. Alueen itareunassa kallionpinta on arviolta 3—6 m syvyy-
dessa maanpinnasta.

Nykyisen Kaapelipuiston alue on aikoinaan ollut viereisen kaapeli-
tehtaan varastoalueena. Alueella on ollut varastointia seka hal-
leissa etta ulkona. 1990-luvulla alue on toiminut pysakaointialu-
eena. Nykyiseen puistokayttodon alue on muutettu 2000-luvun al-
kupuolella. Tulevan Tanssin talon alue koostuu paaosin 90-luvun
loppupuolella toteutetun massanvaihdon yhteydessa tuoduista
maa-aineksista. Alueen etelareunassa maapera voi paikoin koos-
tua alkuperaisista tayttomaista.

Alueella tehtiin maaperatutkimukset vuoden 2017 kesalla. Aiem-
min maapera on tutkittu vuonna 1998, jolloin maaperassa todettiin
alkuaineista aiheutuvaa pilaantuneisuutta ja jatteita. Kaapelipuis-
ton alue on kunnostettu massanvaihdolla ennen sen nykyista
kayttda puistoalueena. Vuoden 2017 tutkimuksissa todettiin piste-
maista pilaantuneisuutta kaapelipuiston alueen etelareunassa,
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kunnostetun alueen ulkopuolella. Pilaantuman kohdalla maape-
rassa esiintyy lyijya alemman ohjearvon ja kuparia ylemman oh-
jearvon ylittavana pitoisuutena seka PAH-yhdisteita ja kloorattuja
yhdisteita kynnysarvot ylittavina pitoisuuksina.

Pohjavesi

Alue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella.

Kesalla 2017 tehdyissa maaperatutkimuksissa ei todettu pohja-
vetta koko maaperan syvyydella. Maaperan todettiin olevan kos-
tea n. 1,5-3 m syvyydella maanpinnasta.

Kaavaratkaisu

Lisarakennuksen perustamisessa on varauduttava tukipaaluihin
tontin itareunassa. Muilta osin rakennus on perustettavissa kalli-
onvaraisesti tai tiiviin pohjamaan varaan.

Kaapelipuiston kayttotarkoitus on muuttumassa puistokaytosta
yleisten rakennusten korttelialueeksi, mika edellyttaa maaperassa
esiintyvien haitta-aineiden riskitarkastelua ja mahdollisesti maape-
ran kunnostamista kayttotarkoitukseen soveltuvaksi. Maaperan
sisaltamilla haitta-aineilla on vaikutusta kaivettujen massojen ka-
sittelyyn ja kayttomahdollisuuksiin. Mahdolliset kunnostustyot on
mahdollista toteuttaa rakennustoiden yhteydessa.

Asemakaavassa on annettu seuraava pilaantunutta maaperaa
koskeva maarays: "Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista.”

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Melu ja tarina

Helsingin kaupungin meluselvityksen 2017 mukaan paivaaikainen
tie- tai raitioliikenteen aiheuttama keskiaanitaso kahden metrin
korkeudella maanpinnasta ei juurikaan ylitd ohjearvotasoa 55 dB
kaava-alueella. Raitioliikenne voi aiheuttaa radan laheisyyteen si-
joittuvissa rakennuksissa runkomeluna tai tarinana havaittavaa
varahtelya. Laheista Kellosaaren kaasuturbiinilaitosta koekayte-
taan noin kuuden viikon valein noin puoli tuntia kerrallaan, jolloin
siita aiheutuu laitoksen lahiymparistoon melko voimakasta nor-
maalista katuliikennemelusta poikkeavaa melua. Koekaytot tulee
suorittaa arkisin klo 8—16 valilla.
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Energiahuolto

Kaapelitehtaan lahialueella on merkittava energiahuollon toiminto-
jen keskittyma. Tarkeimpia kokonaisuuksia ovat Salmisaaren voi-
malaitosalue, Tammasaarenlaiturin hiilisatama, voimalaitosta pal-
velevat maanalaiset polttoainevarastot ja kuljetinjarjestelmat. Kel-
losaarenrannassa toimii sahkoa tuottava varavoimalaitos, jolla on
alueellaan polttodljyvarasto.

Salmisaaren voimalaitos on kayttamiensa kemikaalien laadun ja
maaran perusteella luokiteltu suuronnettomuusvaaraa aiheutta-
vaksi laitokseksi, joka on velvollinen laatimaan toiminnastaan tur-
vallisuusselvityksen. Tanssin talo sijaitsee turvallisuus- ja kemi-
kaalivirasto Tukesin maarittelemalla konsultointivyohykkeella, jolla
riittaviin suojaetaisyyksiin on kiinnitettava erityista huomiota. Ase-
makaavasta on valmistelun aikana pyydetty Tukesin lausunto,
jossa todetaan, ettei laitos toiminnastaan laatimansa turvallisuus-
selvityksen perusteella aiheuta tulipalon lampdsateilysta, myrkyl-
listen aineiden paastoista, eika rajahdyksen painevaikutuksesta
aiheutuvaa valitonta vaaraa Tanssin talolle.

Salmisaaressa ja Kellosaaressa olevien 0ljysailididen tulipalot voi-
sivat muodostaa suuria maaria savukaasuja. Suurten tulipalojen
savukaasut voivat tyypillisesti levita hyvin pitkalle ja aiheuttaa
suojautumistarpeen laajalla alueella. Salmisaaren laitoksen vaa-
ranarvioinnin perusteella oljyn kasittelyn vaaratilanteisiin on laitok-
sella varauduttu hyvin ja tarkastellut onnettomuusskenaariot on
arvioitu hyvin epatodennakaisiksi.

Kaavaratkaisu

Melu ja tarina

Kohteen jatkosuunnittelussa tulee rakennusten ulkovaipan ja sisa-
osien aanieristys mitoittaa toiminnalle arvioitujen tavoitteiden mu-
kaisesti ympariston melulahteet ja seka lahimmat hairiintyvat koh-
teet huomioon ottaen. Myos mahdollinen raitioliikenteen aiheut-
tama varahtely voi olla syyta ottaa huomioon, mikali Tanssin ta-
loon suunnitellaan esimerkiksi taustamelulle erityisen herkkia ti-
loja. Suunniteltuun toimintaan liittyvan huoltoliikenteen aiheuttama
melu on arvioitu vahaiseksi pienten kayntimaarien seka ajoneuvo-
jen alhaisten nopeuden vuoksi.

Energiahuolto

Asemakaava-alueelle ei aiheudu Tukesin lausunnossaan turvalli-
suusselvityksen perusteella esittaman arvion mukaan valittomia
vaikutuksia voimalaitoksen mahdollisista onnettomuuksista. Etai-
syys voimalaitokseen on lahimmillaan noin 200 metria ja sen Ol-
jysailidihin lahimmillaan yli 300 metrid. Kellosaaren varavoimalan
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Oljysailioon etaisyys on noin 200 metria. Riittava etaisyys mahdol-
listaa myos savukaasuilta suojautumisen sisatiloihin siirtymalla tai
poistumalla alueelta. Asemakaava ei mahdollista erityisen herkan
toiminnan sijoittamista alueelle.

Pelastusturvallisuus ja maanalaiset tilat

Kaavaratkaisu

Viitesuunnittelun yhteydessa on laadittu palotekninen selvitys
asemakaavamuutosta varten. Selvityksessa on kasitelty uudisra-
kentamisen lisaksi muutosten vaikutuksia olemassa oleviin tiloi-
hin. Suunnittelun Iahtékohtana on, etta olemassa olevien raken-
nusten ja tilojen palo- ja pelastusturvallisuusratkaisuja ei heiken-
neta. Selvityksessa on varauduttu myos vaiheittain rakentami-
seen. Jatkosuunnittelussa tehdaan yhteistyota pelastuslaitoksen
kanssa.

Alustavat pelastusajoreittien periaatteet on esitetty selostuksen
litteena. Suunnittelun edetessa pelastusteiden jarjestelyt tarken-
tuvat.

Asemakaavan muutoksessa on palo- ja pelastusturvallisuutta kos-
kevat kaavamaaraykset liittyen vaiheittaiseen toteutukseen ja ton-
tinrajat ylittdvan hankekokonaisuuden suunnitteluun kokonaisuu-
tena.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyydessa olevilla alu-
eilla purettaessa, louhittaessa tai rakennettaessa on otettava huo-
mioon maanalaisten tilojen sijainti ja maanalaisten rakenteiden
edellyttamat suojaetaisyydet siten, etta ei aiheuteta haittaa ole-
massa oleville maanalaisille tiloille, rakenteille tai maanalaisissa
tiloissa oleville toiminnoille.

Vaikutukset

Yhteenveto laadituista selvityksista

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta tans-
sitaiteen ja -kulttuurin toimintaedellytykset parantuvat. Puiston
pinta-ala pienenee ja pysakointipaikkojen lukumaara vahentyy.
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Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
(4/2017, alv. 0 %) seuraavasti:

Katualueet ja Kaapeliaukio 1,8 milj. euroa
Kaapelipuisto 0,5 milj. euroa
Kunnallistekniikka 0,2 milj. euroa
Yhteensa 2,5 milj. euroa

Naiden kustannusten lisaksi arvioidaan lisarakennuksen toteutta-
misen johdosta tehtavien kunnallisteknisten johtosiirtojen maksa-
van noin 0,1 miljoonaa euroa.

Katualueiden kustannusarvio ei sisalla mahdollisia pohjarakenta-
miskustannuksia. Kustannusarvio tarkentuu kaavatyon aikana
tehtavassa yleisten alueiden yleissuunnittelussa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Yleisten rakennusten korttelialueen laajentaminen mahdollistaa
Kaapelitehtaan lisarakentamisen ja nykyisen kaupunkirakenteen
tiivistamisen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintdon

Kaupunkikuvalliset muutokset keskittyvat uudisrakennusosan Ia-
hiymparistoon: Kaapelitehtaan sisapihan kulkuyhteydet seka pi-
han sisaiset ja ulkoiset nakymat muuttuvat. Tehtaan koillispuolella
sijaitsevaan Kaapelipuistoon sijoitetaan uudisrakennusosa ja osa
sen toiminnoista. Ruoholahden ja Jatkasaaren alueiden laajem-
man kaupunkikuvan kannalta muutokset ovat vahemman nakyvia.

Kaapelitehtaan kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin julkisivuihin ei
ole esitetty merkittavia purkutoita.

Uudisrakennus peittda Kaapelitehtaan toisen (pohjoisen) siiven
paadyn ja sulkee osittain nakymat sisapihalle ja sisapihalta itaan.
Sisapihan kattaminen ja osastointi ja niiden seurauksena tehtavat
huolto- ja saattoliikenteen jarjestelyt muuttavat olennaisesti raken-
nuksen sisdankayntijarjestelyita ja sen lahiympariston katutilojen
toiminnallista luonnetta. Uudisrakennusosan sijainti ja sujuva liitty-
minen Kaapelitehtaan nykyisiin tiloihin on kuitenkin katsottu koko-
naisuuden kannalta niin keskeisiksi tavoitteiksi, etta muutoksia
tehtaan julkisivuarkkitehtuuriin pidetéan mahdollisina. Muutokset
eivat kohdistu alkuperaisiin rakennusosiin lukuun ottamatta vahai-
sia muutoksia ja pohjoisen siiven paadyn aukotusta ja valiseinia.
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Kaavaratkaisun mukainen toteutus edellyttaa puiston kokonaisval-
taista uudelleen jarjestelya. Kaapelipuiston luonne muuttuu uudis-
rakennusosan edusaukioksi. Jaljelle jaavat julkiset ulkotilat suun-
nitellaan uudelleen puistoksi ja katuaukioksi.

Uudisrakennus muodostaa Kaapeliaukion etelapuolella sijaitse-
van yleisen pysakointialueen alueesta uuden tilallisen kokonai-
suuden, jonka osalta kaupunkikuvalla on edellytykset rikastua ja
kaupunkitilan toiminnalliset mahdollisuudet voivat parantua.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Tanssin talon tapahtumat ovat ilta-aikaan jolloin alueen liikenne-
maarat ovat vahaisia. Liikennemaarien muutoksilla ei ole merkitta-
vaa vaikutusta katujen toimivuudelle. Kokonaisliikennesuorite tu-
lee kuitenkin lisaantymaan alueella.

Asiointi- ja vieraspysakointipaikkoja poistuu liikennesuunnitel-
massa rajatulta alueelta 56 kappaletta. Henkildautoliikenteen
paikkojen rajallinen maara lahiymparistossa ohjaa kayttamaan
alueen hyvia joukkoliikenneyhteyksia.

Tontin pyorapysakointipaikkoja on lisatty 72 kappaletta. Pyora-
pysakointipaikat sijoitetaan kaapelitehtaan sisaankayntien lahei-
syyteen seka Kaapelitehtaan sisapihalle. Katualueelle Lansisata-
mankadun pyoratien varteen ollaan lisaksi sijoittamassa 27 pyora-
pysakointipaikkaa.

Kaapelitehtaan nykyinen sisapihan kautta ohjattu huoltoliikenne
johdetaan jatkossa paaosin Kaapelitehdasta ymparoivien katualu-
eiden ja nykyisen Kaapelipuiston pohjoisosan kautta. Lastaus ja
purku tapahtuu Kaapelitehtaan tontilla. Tanssin talon huoltolii-
kenne lavasteiden, jatteiden ja ravintolan osalta ohjataan nykyi-
sen Kaapelipuiston kautta rakennuksen pohjoispuolelle. Kaapeli-
puiston uudelleen suunnittelun yhteydessa suunnitellaan tarkem-
min huoltoliikenteen jarjestelyt.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen,

Asemakaavamaarayksella varmistetaan, ettd maaperan pilaantu-
neisuus kunnostetaan ennen alueen ottamista uuteen kayttotar-
koitukseen. Pilaantuneisuudesta ei siten aiheudu haittaa tai vaa-
raa ihmisten terveydelle.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin, elinymparistdon ja virkistykseen

Lisarakentaminen huoltoyhteystarpeineen pienentaa merkittavasti
Kaapelipuistoa seka varjostaa ja peittdd nakymia suhteessa nyky-
tilanteeseen Kaapelipuistoa ymparoivien asuinkerrostalojen
osalta.
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Kaava mahdollistaa jaljelle jaavien julkisten ulkotilojen suunnitel-
lun puistoksi ja katu-aukioksi. Kaapelipuiston pinta-ala vahenee
merkittavasti olevaan tilanteeseen verrattuna ja kaavaratkaisun
mukainen rakentaminen edellyttaa puiston ja muiden yleisten alu-
eiden kokonaisvaltaista uudelleen suunnittelua ja toteutusta. Kau-
punkirakenteellinen sijainti asettaa alueelle kaupunkikuvallisesti
korkeat laatutavoitteet.

Ruoholahden puistojen pinta-ala ja palvelutarjonta on suhteellisen
suppea. Kaapelipuiston kaavoitus paaosin muuhun kayttéon ka-
ventaa mahdollisuuksia mm. puisto-, leikki- ja liikuntapalvelujen
palvelutarjonnan kehittdmiseen alueella. Nykyisessa Kaapelipuis-
tossa on oleskelualueiden ohella pelikentta. Vastaavassa laajuu-
dessa vastaavaa liikuntapalvelua ei ole mahdollista jarjestaa alu-
eella eika sen valittomassa laheisyydessa. Ruoholahden kanavan
etelapuolelle Jatkdsaareen rakennettu Saukonpaadenpuisto ja ra-
kenteilla oleva Hyvantoivonpuisto seka Liikuntapuisto tarjoavat
jatkossa monipuolisia virkistysmahdollisuuksia.

[tdmerenkadun kautta jarjestettava huoltoyhteys asettaa puiston
ja katuaukion suunnittelulle reunaehtoja, joihin etsitaan ratkaisuja
asemakaavatyon rinnalla kaynnistetyn julkisten ulkotilojen yleis-
suunnitelman yhteydessa.

Kaavaratkaisun toteuttaminen edistaa tanssitaiteen ja -kulttuurin
toimintaedellytyksia valtakunnallisella tasolla ja monipuolista ja
kansainvalisesti vetovoimaista kulttuuri- ja tapahtumatarjontaa.

Elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Huoltoyhteys- ja katuaukiojarjestelyiden seurauksena alueen asi-
ointiin varatut pysakointipaikat vahenevat. Tanssin talon vakinai-
sen henkilokunnan maaraksi on arvioitu 15 henkiléa. Talo tyollis-
taa myods freelancereita seka kayttaa tarvelahtdisesti ostopalve-
luja.

Vaikutukset luontoon

Kaapelipuiston osalta alueella oleva viherpinta-ala vahenee ja
kaavan mukainen ratkaisu edellyttaa toteutuessaan jaljelle jaavan
puiston kokonaisvaltaista uudelleen suunnittelua ja toteutusta.
Uusia elinymparistdja kaupunkiluonnolle saattaa muodostua uu-
disrakennuksen kattopinnoille, joita koskee maarays hulevesia pi-
dattavasta viherkatosta. Puistosuunnittelussa voidaan tavoitella
monilajista kasvillisuusvalikoimaa.
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Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Hulevesien viivytys hulevesia pidattavaan viherkattoon liittyvan
maarayksen kautta hillitsee osaltaan ilmastonmuutoksen aiheutta-
mien sadetapahtumien synnyttamia aari-ilmioita.

TOTEUTUS

Asemakaava-alue kuuluu Lansisataman aluerakentamisprojektiin.
Toteutusta koordinoidaan Kaupunginkanslian talous- ja suunnitte-
luosaston aluerakentamisen yksikossa. Toteutus kaynnistyy Tans-
sin-talo hankkeen maarittelemassa aikataulussa.

Kiinteistd Oy Kaapelitalolla on tavoitteena aloittaa lisarakennuk-
sen toteuttaminen 2018.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Kaavaratkaisua koskee kolme erityistavoitetta: valtakunnallisesti
merkittavien kulttuuriymparistojen arvot sailyvat, tonttimaan riitta-
vyys, alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tu-
lee sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualu-
eelle ja alueidenkaytdssa tulee ehkaista olemassa olevasta yh-
dyskuntarakenteesta irrallista hajarakentamista.

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu valta-
kunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen arvojen sailymista.
Tavoitteiden huomioon ottamista selostetaan tarkemmin koh-
dassa Suojelukohteet ja kaavaratkaisu.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Yleiskaava

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty merkinnoilla 'Ker-
rostalovaltainen alue, asuminen/toimitila’ seka 'Kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkit-
tava alue’ (tullut kokonaisuudessaan voimaan 19.1.2007 lukuun
ottamatta Malmin lentokentan aluetta). Nyt laadittu kaavaratkaisu
on voimassa olevan yleiskaavan mukainen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa alue on merkitty merkinnalla
'Kantakaupunki C2’. Nyt laaditussa kaavaratkaisussa on otettu
huomioon Helsingin uuden yleiskaavan (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) tavoitteet.
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Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on kantakaupungin
pintakallioaluetta. Alueella on olemassa olevia maanalaisia tiloja.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10550 (tullut voimaan
18.6.1999). Kaavan mukaan alue on yleisten rakennusten kortteli-
aluetta, yleista pysakadintialuetta, puistoa, katuaukiota ja katualu-
etta.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Kesakuussa 2013 Helsingin kulttuuri- ja kirjastolautakunta paatti
teettaa tarveselvityksen tanssin talo -hankkeen toteuttamisvaihto-
ehtojen selvittamiseksi.

Jane ja Aatos Erkon saation hallitus teki 1.10.2014 paatdksen
Tanssin talo ry:n tekemasta investointirahoitushakemuksesta.
Saatio paatti myontaa uudisrakennuksen toteutukseen 15 miljoo-
nan euron ehdollisen avustuksen.

Helsingin kaupunginjohtajan asettaman Tanssin talon toteutta-
mista selvittavan tydoryhman tyo valmistui 31.10.2015. Tyéryhman
esitti, etta Tanssin talo toteutetaan Koy Kaapelitalon yhteyteen ra-
kennettavaan lisarakennukseen. Lisaksi kokonaisuuteen perus-
korjataan tiloja Kaapelitalon sisalta.

Opetus ja kulttuuriministeri6 ilmoitti 3.12.2015 Valtion osallistuvan
Tanssin talon uudisrakennuksen ja talon toiminnan rahoitukseen.
Valtio osallistuu Tanssin talon uudisrakennuksen rahoittamiseen
yhteensa enintdan kuuden miljoonan euron valtionavustuksella.
Valtion tarkoituksena on osallistua Tanssin talon toiminnan rahoi-
tukseen vuosittain yhteensa enintaan 650 000 eurolla edellyttaen,
ettd Tanssin talon toiminta ja sen yllapitaja tayttavat teatteri- ja or-
kesterilaissa saadetyt edellytykset.

Helsingin kaupunginhallitus paatti hyvaksya 14.12.2015 Tanssin
talon toteuttamista koskevan puitesopimuksen, jonka osapuolia
olivat kaupungin lisaksi Tanssin talo ry, Kiinteistd Oy Kaapelitalo
seka Jane ja Aatos Erkon Saatio. Puitesopimuksessa Tanssin ta-
lon uudisrakennuksen toteutuskustannuksiksi oli arvioitu 27 milj.
euroa, josta saation avustuksen jalkeen vastaavat yhta suurin
osuuksin kaupunki ja valtio. Kaupunki sitoutuu rahoittamaan uu-
disrakennushanketta enintaan 6 milj. euroa. Uudisrakennuksen
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lisaksi Kiinteistd Oy Kaapelitalo toteuttaa hankkeeseen liittyvien
tilojensa peruskorjauksen (Pannuhalli ja hankesuunnitelmassa
tasmentyvat tilat). Kaapelitehdas vuokraa peruskorjatut tilat yhdis-
tyksen kayttoon. Puitesopimuksessa kaupunki sitoutuu vuosittain
rahoittamaan Tanssin talon kayttotaloutta siten, ettd kaupungin ja
valtion myontaman julkisen tuen taso on ensimmaisena kokonai-
sena toimintavuotena yhteensa 1,334 milj. euroa (vuoden 2015
hintatasossa), josta valtion rahoitusosuus on enintaan 0,65 milj.
euroa.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kaupunkimittauspalvelut on laatinut pohja-
kartan.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa maa-alueen.
Muut Iahtékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 kiinteiston omistajan Kiin-
teistd Oy Kaapelitalon hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
Museovirasto

Kulttuurikeskus

Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)
kiinteistOviraston geotekninen osasto
rakennusvirasto

ymparistokeskus

Kaupunginmuseo




24 (26)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavilldolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty litteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavilldolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/kaupun-
kiymparisto/fi seka lehti-ilmoituksella Metro, Helsingin Sanomat ja
Hufvudstadsbladet -lehdissa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 27.3.-21.4.2017 seuraavissa paikoissa:

e Jatkasaaren infokeskus ja kirjasto, Tyynenmerenkatu 1

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e www.hel fi/suunnitelmat.

Asukastilaisuus pidettiin 5.4.2017 Kaapelitehtaalla.
Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Viranomaisten kannantotot osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka valmisteluaineistosta kohdistuivat nykyisiin maanalaisiin tiloi-
hin, yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin, maaperaan, Salmi-
saaren voimalaitokseen, Ruoholahden viheralueiden kokonaisuu-
teen ja puistojen palvelutarjontaan, yleisille alueille kohdistuviin
kustannusvaikutuksiin, huoltoliikenteen vaikutuksiin, meluun ja ta-
rinaan seka liikkenteeseen. Kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa siten, etta aihepiireista on tehty suunnitte-
lun edetessa selvityksia ja annettu kaavamaarayksia koskien ra-
kennussuojelua, maanalaisia tiloja, rakenteita ja maaperan kun-
nostamista.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmistelu-
aineistosta kohdistuivat sijoitukseen ja rakennussuunnitteluun, ra-
kennussuojeluun, liikkenteeseen ja pysakaointiin, ymparistovaiku-
tuksiin, puistoon seka prosessiin. Mielipiteet on otettu huomioon
kaavoitustyOssa siten, etta Kaapelitehtaasta on laadittu rakennus-
historiaselvitys, Tammasaarenkatua ei katkaista ajoneuvoliiken-
teelta ja kaavaan on lisatty viherkattoja ja julkisivun kasittelya kos-
keva kaavamaarays.

Kirjallisia mielipiteita saapui 15 kpl.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Lisarakennuksen sijainnista on laadittu useita vaihtoehtoisia suun-
nitteluratkaisuja, joista osassa on mahdollistettu Kaapelipuiston
sailyttaminen nykyisessa laajuudessaan. Lisarakennusta on tut-
kittu sijoitettavaksi muun muassa Kaapelitehtaan sisapihan yla-
puolelle. Suunnitteluratkaisu olisi talloin johtanut huomattavasti
suurempien toteuttamiskustannusten lisaksi hankaliin huoltoyh-
teyksiin Kaapelitehtaan Pannuhallin ja lisarakennuksen valilla.
Mydés lisarakennuksen sijoittaminen yleisen pysakointialueen pai-
kalle Kaapelitehtaan museoiden viereiseen paatyyn olisi johtanut
kahden erillisen huoltotilan ja huoltoyhteyden tarpeeseen.

Valittu kaavaratkaisu mahdollistaa lisarakennuksen ja Kaapeliteh-
taan Pannuhallin valisen luontevan toiminnallisen yhteyden.

Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet

Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja ympa-
ristokeskuksen kanssa jarjestettiin 19.10.2017.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 12.1.-12.2.2018

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkiymparistolautakunnalle
12.12.2017 ja lautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville.

Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 30 paivan ajan.
Muistutukset

Kaavaehdotuksesta tehtiin 2 muistutusta. Muistutuksissa esitetyt
huomautukset kohdistuivat asumisviihtyisyyteen, puistoon ja vir-
kistyspalveluihin, Ruoholahden virkistysalueisiin, ymparistovaiku-
tuksiin ja liikenteeseen, kaavamerkintdihin ja pelastautumiseen.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisten lausuntoja sen ollessa
julkisesti nahtavilla. Lausunnoissa esitetyt huomautukset kohdis-
tuivat uudisrakennuksen sijaintiin, rakennushistoriaan, pelastautu-
miseen ja yhdyskuntateknisen huollon verkostoihin.

Lausunnot saatiin seuraavilta tahoilta:

e Helsingin seudun ymparistdpalvelut (HSY)

e Museovirasto

¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

e pelastuslautakunta
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e kaupunginmuseo
Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahko-
verkko Oy, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ja Mu-
seovirasto.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Vuorovaikutusraportissa on esitetty yhteenvedot kaavaehdotuk-
sesta saaduista muistutuksista ja viranomaisten lausunnoista

seka vastineet niissa esitettyihin huomautuksiin.

Huomautuksissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoit-
teet huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset:

Muistutusten johdosta:
— Kaavakartassa on tarkistettu yleisten rakennusten kortteli-
alueen rajoja, rakennusalojen rajoja ja julkisivupinnan ja
vesikaton leikkauskohdan ylimpia korkeusasemia.

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:
— Kaavakartassa on tarkistettu yleisten rakennusten kortteli-
alueen rajoja ja rakennusalojen rajoja.

Kaupunginmuseon lausunnon johdosta:
— Kaavakartassa on tarkistettu yleisten rakennusten kortteli-
alueen rajoja ja rakennusalojen rajoja.

Aineistoon tehdyt tdydennykset:

— Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaihei-
den osalta.

— Kaavaselostusta on taydennetty "Vaikutukset luontoon” -kap-
paleen ja teknisluonteisten tarkistusten osalta.

Julkisen nahtavillaolon jalkeen tehdyista muutoksista on
neuvoteltu asianomaisten tahojen kanssa.

Kaavaehdotuksen esittdminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkiymparistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle
- 12.12.2017 paivatyn ja 17.4.2018 muutetun asemakaavan

muutosehdotuksen nro 12492 hyvaksymista.

Helsingissa 17.4.2018

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 09.03.2018
Kaavan nimi Tanssin talo

Hyvéksymispvm Ehdotuspvm 12.12.2017
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.03.2017
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 09112492
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,4401 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0094 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,4401

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [[km]Omarantaiset Ei-omarantaiset

tI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

Aluevaraukse [ha] [%] m?] [e] [ha +/] m2 +/-]

Yhteensa 3,4401 100,0 63000 1,83 0,0000 20860
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 1,7997 52,3 63000 3,50 0,4621 20860
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,2635 7,7 -0,3222
IR yhteensa
|L yhteensa 1,3769 40,0 -0,1399
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
|W yhteensa

Maar!alalset Pinta-ala Pinta-ala i 1o |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m?2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]

Yhteensa 0,0094 0,3

Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 1 52464

Rakennussuojelu




Alamerkinnat

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 3,4401 100,0 63000 1,83 0,0000 20860
A yhteensa
|P yhteensa
Y yhteensa 1,7997 52,3 63000 3,50 0,4621 20860
Y 1,7997 100,0 63000 3,50 0,4621 20860
|IC yhteensa
|K yhteensa
T yhteensi
V yhteensa 0,2635 7,7 -0,3222
VP 0,2635 100,0 -0,3222
IR yhteenséa
IL yhteensa 1,3769 40,0 -0,1399
Kadut 1,1084 80,5 -0,0923
Katuauk./torit 0,2685 19,5 0,0921
LP -0,1397
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa

Maa?"a:lset P'r[‘:‘;ala Pn;:z-]ala Kerrc:;la [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
Yhteensa 0,0094 0,3
ma 0,0094 100,0
__._ISuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 1 52464
Asemakaava 1 52464
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TANSSIN TALO ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaapelitehtaan yhteyteen suunnitellaan lisarakennusta. Tanssin
taloksi nimetyssa hankkeessa lisarakennukseen suunnitellaan
esiintymis- ja harjoitustiloja tanssitaiteelle. Viitesuunnitelmassa
noin 27 metria korkea lisarakennus sijoittuu Kaapelipuistoon.
Hankkeen ldahtokohdista keskustellaan Kaapelitehtaalla 5. huhti-
kuuta.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

&
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“Pyséakaintialue
muutetaan puistoksi

Tammasaarenkatu
katkaistamista
tutkitaan

Asemakaavan muutos koskee Kaapelitehdasta, viereista yleista pysa-
kointialuetta ja niita ymparoivia puisto- ja katualueita. Tavoitteena on
mahdollistaa noin 6 500 k-m? laajuisen lisdrakennuksen sijoittuminen
Kaapelitehtaan yhteyteen

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus etenee ja
missd vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetadn tarvittaessa kaavaprosessin
edetessa.



Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Keskustelutilaisuus pidetaan Kaapelitehtaalla Kela ja Watti -tilassa
osoitteessa Tallberginkatu 1 D (kellarikerros) 5.4.2017 klo 18-20.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(Tanssin talo Kaapelitehtaalla -hankesuunnitelma 2016) on esilla
27.3.-21.4.2017 seuraavissa paikoissa:

o Jatkasaaren infokeskus ja kirjasto, osoitteessa Tyynenmerenkatu 1
o verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Aineistoon voi kayda tutustumassa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja
nayttelytila Laiturin asiakaspalvelussa (kayntiosoite Narinkka 2), jossa
saa henkilokohtaista neuvontaa. Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivi-
tetdan Helsingin karttapalveluun kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 21.4.2017. Niille, jotka
ovat mielipiteen yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoit-
teensa, lahetetaan tieto lautakunnan paatoksista.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI, (kayntiosoite:
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai sahkopostilla helsinki.kir-
jaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heilta pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Kun mielipiteet on saatu, suunnittelu etenee ja laaditaan kaavaehdotus.
Kaavoituksen etenemisen vaiheet ja osallistumismahdollisuudet on ku-
vattu viimeisella sivulla.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
¢ alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset, ym.
— Suomen arkkitehtiliitto ry SAFA
— Helsingin kaupunginosayhdistykset ry (Helka)
— Jatkasaari-seura ry
— Helsingin Yrittajat
— Invalidiliitto ry
— Kynnys ry
— Rakennustaiteen seura ry
— Helsingin seudun kauppakamari
— Helsingin seurakuntayhtyma



http://www.hel.fi/suunnitelmat.
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e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Visit Helsinki / Helsingin Markkinointi Oy
— Visit Finland
— Helsingin Satama
— Helsingin poliisilaitos
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Liikennevirasto
— Liikenteen turvallisuusvirasto/Trafi Merenkulku
— Liikenteen turvallisuusvirasto/Trafi Tieliikenne
— Museovirasto
— Tukes
— Uudenmaan liitto
— Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)
— asuntotuotantotoimisto (Att)
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— Helsingin taidemuseo
— kaupunginmuseo
— kaupunginkirjasto
— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— kiinteistoviraston tilakeskus
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— kulttuurikeskus
— liikuntavirasto
— nuorisoasiainkeskus
— opetusvirasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— sosiaali- ja terveysvirasto
— varhaiskasvatusvirasto
— ymparistokeskus

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon, kaupunkiku-
vaan, virkistykseen, kulttuuriperintoon ja likenteeseen ja laaditaan tar-
vittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten arvioi-
miseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun osallis-
tuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut viranomaiset ja
osalliset.




Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa maa-alueen, jota hallinnoi maanvuokraso-
pimuksella Kiinteistd Oy Kaapelitalo. Kaavoitus on tullut vireille haltijan
hakemuksesta. Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan muutoksen
perusteella mahdollisesti kyseeseen tulevan maankayttosopimuksen
hakijan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Voimassa olevassa asemakaavassa (1999) alue on merkitty yleisten
rakennusten korttelialueeksi (suojeltava rakennus), puistoksi, yleiseksi
pysakaointialueeksi ja katu- ja katuaukioalueeksi.

Voimassa olevassa Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalo-
valtainen alue, asuminen/toimitila -alueeksi, joka on kulttuurihistorialli-
sesti, rakennustaiteellisesti ja maisema-arkkitehtuurin kannalta merkit-
tava.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (2016) alue on kantakaupunki C2-
merkinnalla.

Suunnittelualue on osa valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kult-
tuuriymparistoa. Kaapelitehdas kuuluu Museoviraston RKY 2009 -koh-
deluettelossa Salmisaaren teollisuusalueen kokonaisuuteen

Suunnittelualuetta koskevia paatoksia ja selvityksia:

e Jane ja Aatos Erkon saation avustuspaatos Tanssin talo -hankkeen
uudisrakennuksen toteuttamiseksi 1.10.2014

¢ Opetus ja kulttuuriministerion paatos Tanssin talo -hankkeen uudis-
rakennuksen toteuttamiseksi ja toiminnan rahoittamiseksi 3.12.2015

¢ Helsingin kaupunginhallituksen paatos puitesopimuksen hyvaksymi-
sesta Tanssin talo -hankkeen uudisrakennuksen toteuttamiseksi ja
toiminnan rahoittamiseksi 14.12.2015

¢ Tanssin talo Kaapelitehtaalla -hankesuunnitelma, (Kiinteistd Oy
Kaapelitalo, Tanssin talo ry, 2016)

Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Jari Huhtaniemi, arkkitehti, p. (09) 310 37197, jari.huhtaniemi@hel.fi

Liikenne
Sanna Ranki, liikenneinsindori (liikennesuunnittelu), p. (09) 310 37146,
sanna.ranki@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Jarkko Nyman, insin6ori, p. (09) 310 37094, jarkko.nyman@hel.fi



mailto:jari.huhtaniemi@hel.fi
mailto:sanna.ranki@hel.fi
mailto:jarkko.nyman@hel.fi

Julkiset ulkotilat, maisema
Anu Lamsa, maisema-arkkitehti, p. (09) 310 37479, anu.lamsa@hel.fi

Rakennussuojelu
Sakari Mentu, arkkitehti, p. (09) 310 37217, sakari.mentu@hel.fi

Vuorovaikutus
Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija, p. (09) 310 37403,
juha-pekka.turunen@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).



mailto:anu.lamsa@hel.fi
mailto:sakari.mentu@hel.fi
mailto:juha-pekka.turunen@hel.fi
http://www.youtube.com/helsinkisuunnittelee)
http://www.hel.fi/suunnitelmavahti).

Kaavoituksen eteneminen

Vireilletulo

OAS

Ehdotus

Hyvaksyminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2017 tontin haltijan hakemuksesta. Suunnittelusta on
tiedotettu vuoden 2016 kaavoituskatsauksessa

*0AS ja muuta aineistoa nahtavilld 27.3.-21.4.2017, keskustelutilaisuus 5.4.2017
Kaapelitehtaalla

enzhtavilliolosta ilmoitetaan kirjeilla, verkkosivuilla www.hel.fi/ksv ja Helsingin Sanomat,
Huvudstadsbladet ja Metro lehdissa

emahdollisuus esittaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan lautakunnalle arviolta syksylla 2017

emielipiteisiin ja muistutuksiin vastataan vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy karttapalvelusta
kartta.hel.fi

elautakunnan paatoksista |dhetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
yhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa

ekaavaehdotuksen julkisesta ndhtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

emahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot
emuistutukset ja lausunnot kasitelldan lautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

etieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta ldhetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytdneet julkisen ndhtavilldolon aikana

ekaava tulee voimaan.
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Asemakaavan nro 10550 osa, jonka asemakaavan muutos Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa
nro 12492 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 10550 som upphévs da detaljplane-
andringen nr 12492 tréder i kraft.

kuin asemakaavan muutos.

De strukna beteckningarna &riannan skala
an detaljplaneéandringen.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
- MAARAYKSET

Yleisten rakennusten korttelialue. Rakennukseen
saa sijoittaa tiloja myymaléita, toimistoja, ymparisto-
hairiota aiheuttamatonta teollisuutta ja julkisia pal-
veluita varten seké kokoontumis-, esiintymis-,
koulutus-, nayttely-, liikunta ja vapaa-ajan seka
vastaavan toiminnan tiloja.

Puisto.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Risti merkinnan péélla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, katuaukion, torin tai puiston nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylin korkeusasema.

Rakennusala.
Maanalainen tila.
Rakennukseen jatettdva kulkuaukko.

Valokatteinen tila. Tilaan ei saa sijoittaa tyd-
huoneita.

Alueen osa, joka tulee paallystaa vastaavalla
tavalla kuin viereinen katuaukio.

Alueen osa, jolle saa sijoittaa pysakaintipaikkoja.
Luku ilmoittaa alueelle sijoitettavien autopaikko-
jen maaran.

Ohjeellinen alueen osa, joka varataan tapahtumien
jarjestamiselle.

Ohjeellinen puin ja pensain istutettava alueen osa.

Sijainniltaan ohjeellinen puurivi.

Teknisen huollon tunneli. Tunnelin Idheisyydes-

s& ei saa suorittaa rakentamista tai louhintaa siten,
etta siitd aiheutuu tunnelille tai siella oleville toimin-
noille haittaa.

Katu.

Katuaukio.
Alueen osa joka on rakennettava aukioksi.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen
osa.

Johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestad ajoneuvoliittymaa.

Suojeltava rakennus. Rakennusala, jolla sijaitsee
kaupunkikuvan sailymisen kannalta arvokas ra-
kennus. Rakennusta ei saa purkaa eika siina saa
tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai lisérakentamis-
t0ita, jotka heikentavat katujulkisivujen ja sisapi-
han julkisivujen kulttuurihistoriallista arvoa. Teol-
lisesta kaytosté kertovat yksityiskohdat ja sisapi-
han nakymaakseli on sailytettava. Tarkeimpien
ehjina kokonaisuuksina sailyneiden sisatilojen
(Merikaapelihalli, Korkeajannitehalli, Pannuhalli
Ja sen alakerta sek&Turbiinisali) tilallinen hahmo
on sailytettava.

Y-KORTTELIALUE:

- Asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi ra-
kennuksen kellariin voidaan sijoittaa ty6tiloja ja mui-
ta paakayttotarkoituksen mukaisia tiloja. Tilojen
suunnittelussa on talldin kiinnitettdva erityista huo-
miota ilmanvaihdon riittavyyteen, uloskaytavien tur-
vallisuuteen ja valaistukseen, tarpeellisten varajar-
jestelmien tarkoituksenmukaisuuteen seka tyétilan
viihtyisyyteen.

- Rakennusten julkisivut tulee toteuttaa siten, etta
ehkaistaan ympargiviin asuinkortteleihin kohdistu-
via heijastuksia.

- Suurimman sallitun julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauskohdan ylapuolelle saa sijoittaa julkisivuista
sisdanvedettyna kaupunkikuvaan ja rakennuksen
ulkon@kddn soveltuvia teknisia tiloja.

- Tekniset tilat saa rakentaa kerrosalan estamatta.
- Jatehuollon tilojen on sijaittava rakennusten siséalla.

- Rakennuksen sisaénkaynteihin liittyvat rakennel-
mat saavat ulottua rakennusalan ulkopuolelle.

- Rakennuksiin saa sijoittaa maanalaisten tilojen
vaatimia ilmanvaihto- ja pakokaasukuiluja asema-
kaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

- Uudisrakennuksen kattopinnat, joilla ei ole teras-
seja, tulee rakentaa hulevesia viivyttavina viher-
kattoina katoilla, joiden korkotaso on alle +25,0
metria.

- Aluetta ei saa aidata.

Olemassa olevien maanalaisten tilojen laheisyydes-
sa olevilla alueilla purettaessa, louhittaessa tai ra-
kennettaessa on otettava huomioon maanalaisten
tilojen sijainti ja rakenteiden suojaetaisyydet siten,
etta ei aiheuteta haittaa olemassa oleville maana-
laisille tiloille tai rakenteille.




Rakennettaessa tiloja olemassa olevien tilojen kaut-
ta tulee olemassa olevien tilojen kayttéturvallisuus-
ja pelastusturvallisuustaso turvata tyon aikana.

Ennen tontinrajat ylittdva hankekokonaisuuden tai
sen osan rakennusluvan myontamisté tulee hakijan
laatia selvitys pelastusturvallisuudesta myds raken-
nuslupa-alueen ulkopuolelta koko rakentamisen to-
siasialliselta vaikutusalueelta.

Maaperén pilaantuneisuus on selvitettavé ja pilaan-
tuneet alueet kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista

TONTTIEN AUTOPAIKKAMAARAYKSET:

- Tontille 20001/6 saa sijoittaa enintaan 44 auto-
paikkaa.

TONTTIEN POLKUPYORAPAIKKAMAARAYKSET:
-Tontille 20001/6 tulee rakentaa pyorapysakain-
tipaikkoja vahintaan 1 pp/3 tyontekijaa. Pyoréapy-
sakointipaikkojen tulee sijaita rakennuksen sisaan-
kayntien laheisyydessé.

Pyorapysakaintipaikkojen tulee olla runkolukittavia.
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama prppeepet=  Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen

- _ Kaupunkibulevardi
Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue Paakatu
Asuntovaltainen alue A2 ) . . . .
Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti

) tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
Asuntovaltainen alue A3 =smus) Rantaraitti vardin tai paékadun maanalainen tai
katettu osuus

Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko

Suomenllnqan ' ) Ostersundom ei kuulu
aluekokonaisuus _:e_: Rautatie asemineen kaava-alueeseen

Toimitila-alue

Gm Metro asemineen ——————— — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
) jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa

Yhdyskuntateknisen huollon kaupungin hallinnollisen alueen

mm—m—e—  Raideliikenteen

alue runkoyhteys poislukien Ostersundom.
Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta Helsingin kaupunki
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016) Asemakaavoitus
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Ruoholahti, Tanssin talo
Maapera

1:3000

Ty A
7.1y 1.7 Kalliopaljastuma

eccocoscosos  |aalajialueen raja

_ 5 Saven alapinnan

arvioitu taso
Ka Kallioinen alue, joka alkaa 0-1m:n etaisyydelld maanpinnasta.
S +H Siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m

ja se ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU/
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2018 / 12492

Téytekerroksen paksuus 23m.
Téyte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Savikerroksen paalla olevan siltti+hiekkakerroksen paksuus on > 3m.
Savikerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerros on maanpinnassa tai sen laheisyydessé.

Siltti+hiekkakerroksen paalld olevan téytekerroksen paksuus on 1-3m.
Siltti+hiekkakerroksen paksuus on 2 3m.
Téyte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Kallion p&alla olevan taytekerroksen paksuus on 1-3m.
Taytekerros ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen

TEK
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Ruoholahti, Tanssin talo
Vesihuolto
1:3000
——>——  NYKYINEN JATEVESIVIEMARI ——>——  NYKYINEN SEKAVESIVIEMARI
—>——  UUSI JATEVESIVIEMARI —>>>—— NYKYINEN PAINEVIEMARI
———— NYKYINEN HULEVESIVIEMARI O NYKYINEN JATEVESIPUMPPAAMO
————  UUSIHULEVESIVIEMARI —— V—— NYKYINEN VESIJOHTO
—— NYKYINEN SEKAVESIVIEMARIN YLIVUOTO —>¢—>¢ KAYTOSTA POISTUVA

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2018 / 12492
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Ruoholahti, Tanssin talo
Energiahuolto ja tietoliikenne
13000
—— T——  NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI
— 710 —  NYKYINEN 10 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
—zt10——  NYKYINEN 110 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2018 / 12492 TEK



Ruoholahti, Tanssin talo
Kaukolampd ja kaukojaahdytys

1:3000

—— L——  NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO
——1c——  NYKYINEN KAUKOJAAHDYTYSJOHTO

— — —— ENERGIAHUOLTOA PALVELEVA SIIRTOPUTKI

HELSINGIN KAUPUNKI / MAANKAYTON YLEISSUUNNITTELU /
TEKNISTALOUDELLINEN SUUNNITTELU / Jarkko Nyman / Sanna Ihantola / 2018 / 12492

UUSI KAUKOLAMPOJOHTO

UUSI KAUKOJAAHDYTYSJOHTO

KAYTOSTA POISTUVA

TEK




TALLBERGINKATU TAMMASAARENKATU
Leikkaus A-A Leikkaus B-B
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Leikkaus D-D
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Valkoinen ruutumerkinté
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Kaapelitehdas
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LANSISATAMANKATU

Saattoliikenne, Taksit

Pysaksinti

Pyoréapysakaéinti
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[ Ajorata
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Kaupunkiympariston toimiala

Liikenne- ja katusuunnittelu
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20, Lansisatama

Likennesuunnitelma

TANSSIN TALON JA KAAPELITEHTAAN YMPARISTON
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