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Johdanto

Asuntorakentamisen mééra Helsingissé on saatu kohoamaan historiallisen kor-
kealle, noin 5000 valmistuvan asunnon vuosivauhtiin. Rakenteilla on jatkuvasti
jo kolmatta vuotta noin 7000 uutta asuntoa. 6 000 uuden asunnon valmistumi-
nen vuosittain edellyttaisi jatkuvasti arviolta noin 8 500 rakennusvaiheessa ole-
vaa asuntoa. Asuntotuotantotavoitteen korottamiseen ei ole kyetty vastaamaan,
eika tuotannon méaéraé kasvattamaan tavoitteen mukaiseksi.

Tama seurantaraportti 2018 on katsaus vuonna 2017 ja alkuvuodesta 2018
tapahtuneeseen kehitykseen ja toimintaan suhteessa Asumisen ja siihen liitty-
van maankaytén toteutusohjelmassa 2016 (AM-ohjelma) asetettuihin tavoittei-
siin. Seurantaraportti 2018 koostuu toimintaympéaristén kuvauksesta seka seu-
ranta- ja arviointitiedoista. Ohjelman toteutumista arvioidessa tulee huomioida
toimintaymparistossa tapahtuneiden muutosten liséksi asuntotuotannon ja
asuntopoliittisten toimenpiteiden vaikutusten pitka aikajanne.

Kaupungin oman AM-ohjelman rinnalla on toteutettu valtion ja Helsingin
seudun kuntien kesélld 2016 solmimaa MAL-sopimusta, jonka toteutumista
seurataan vuosittain. Vuosien 2017-2019 aikana valmistellaan Helsingin seudun
yhteinen MAL 2019 -suunnitelma siten, etté se voidaan hyvaksya alkuvuodesta
2019.

www.hel.fi/www/helsinki/fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen/kotikaupunki-helsinki
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trategialla lisaa

toimivuutta

Kaupunkistrategia 2017-2021, Maailman toimivin
kaupunki hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa
27.9.2017.

Uuden valtuustokauden kaupunkistrategiassa
tunnistetaan edelleen toimivien asuntomarkki-
noiden tarkeé rooli kaupungin kasvun haastee-
seen vastaamisessa. Asuntotuotantotavoitetta
paatettiin strategiassa nostaa vuosittaisesta
6000 asunnon tavoitteesta 7000 asuntoon val-
tuustokauden jalkipuoliskolla (2019-2021). Myos
asuinkerrosalan kaavoitustavoitteelle asetettiin
nostamispaineita.

Strategiassa paatettiin myos hillitd rakentami-
sen kustannuksia ja tiivistaa kaupunkirakennetta
siirtymalla (kilpailukykya ja saavutettavuutta
vaarantamatta) asteittain kohti alueellista ja
markkinaehtoista pysakdintijarjestelméa uusista
asuinalueista aloittaen. Lisaksi strategian mukai-
sesti tehddan maapoliittinen tarkastelu.

Eriarvoistumisen ehkaiseminen on kaupunki-
strategian yksi keskeisimmistd padmaarista.
Helsinki tavoittelee jatkossakin asemaa segregaa-

tion ehkaisyn eurooppalaisena huippuesimerkkina

jamahdollistaa kaupunginosien tasavertaisuuden
ja hyvinvoinnin.

liImastonmuutoksen torjunnassa Helsinki
haluaa olla aiempaa kunnianhimoisempi. Helsinki
asetti tavoitteeksi 60 prosentin paastévahennys-
tavoitteen vuodelle 2030 ja aikaisti hiilineutraa-
lisuustavoitteen vuodesta 2050 vuoteen 2035.
Paastovahennysten toteuttamiseksi on helmikuus-
sa 2018 laadittu toimenpideohjelman luonnos.

Myds helsinkildisten hyvinvoinnin ja terveyden
edistdminen on keskeinen strategian sisélléllinen
painopiste. Kaupunki on kdynnistényt hyvinvoin-
nin ja terveyden edistdmisen kaupunkitasoisten
yhteistyorakenteiden kehittamisen.
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Uusi organisaatio

sujuvoittamaan prosesseja

Kaupunkisuunnittelulautakunta Rakennuslautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto Rakennusvalvontavirasto
Kiinteistdlautakunta + Asuntolautakunta Ymparistolautakunta
Kiinteistovirasto Ymparistokeskus
Asuntotuotantotoimikunta Yleisten téiden lautakunta
Asuntotuotantotoimisto Rakennusvirasto

Kaupunkiymparistélautakunta

Ympdristo- ja lupajaosto Rakennusten ja yleisten alueiden jaosto

Kaupunkiympariston toimiala

MaankayttOJa kaupunkirakenne Rakennukset ja yleiset alueet Palvelut ja luvat
+ Maankdytén yleissuunnittelu + Rakennetun omaisuuden « Kaupunkiympdristén
- Asemakaavoitus hallinta asukas-ja yrityspalvelut
+ Maaomaisuuden - Tilapalvelut - Kaupunkimittaus
kehittdminen ja tontit - Ylldpito « Pysdkéinninvalvonta ja
- Liikenne ja katusuunnittelu + Rakennuttaminen pysékaéintipalvelut
- Kaupunkitila-ja maisema- - Asuntotuotanto + Rakennusvalvonta
suunnittelu - Ympdristépalvelut

1.6.2017 tapahtui Helsingin historian suurin organi-
saatiomuutos ja perustettiin kaupunkiympariston
toimiala. Muutoksella uskotaan olevan merkittavat
vaikutukset AM-ohjelman tavoitteiden toteutta-
miseen liittyvien prosessien sujuvoittamiselle.
Asuntopolitiikan ja aluerakentamisen johtaminen
ja koordinointi hoidetaan edelleen kaupungin-
kansliassa.
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Helsinki ja seutu
kasvavat voimakkaasti

Helsingin véestdnkasvu on ollut talla vuosikym-
menelld poikkeuksellisen nopeaa. Viime vuonna
kasvu oli yli 8 091 asukasta. Muuttovoitto kasvoi yli
3000 hengella edellisvuodesta, mutta alentuneen
syntyvyyden vuoksi luonnollinen vaestdnkasvu on
vahentynyt 500:lla.

Helsingin muuttotappio seudun muihin kuntiin
on pienentynyt viime vuosina. Samalla kotimainen
muuttovoitto kasvoi viime vuonna ennatyssuureksi
télla vuosituhannella. Liséksi ulkomaan kansalais-
ten muuttovoitto ulkomailta Helsinkiin kasvoi sekin
jonkin verran.

Vuonna 2017 tapahtunutta véaestdnkasvua
selittéda osittain Suomeen vuonna 2015 saapuneet
32500 turvapaikanhakijaa, joiden oleskelulupa-
paatokset tehtiin padosin vuosien 2016 ja 2017
aikana. Vaikuttaa silt&, etta maan eri puolilla
vastaanottokeskuksissa asuneita ja oleskeluluvan
saaneita on muuttanut Helsinkiin vuoden 2017
aikana.

Vironkielisten maara Helsingissa on alkanut
vahentya. Muiden eurooppalaisten kieliryhmien
kasvu on ollut varsin tasaista. Sen sijaan erityi-
sesti Lahi-idan ja Pohjois-Afrikan kieliryhmien
kasvuvauhti kaksinkertaistui aikaisemmasta

vuosina 2016—2017. Juuri tahan ryhmaén kuuluu
padosa turvapaikanhakijoista. Myds muun Afrikan
ja Aasian kieliryhmien vuosittainen kasvu on
kiihtynyt.

Vaestonkasvun painopiste on Helsingissa
siirtynyt I18hemmas keskustaa muutenkin kuin
kantakaupungin suurten rakennusprojektien,
Jétkdsaaren ja Kalasataman vuoksi. Vakiluku on
kasvanut kantakaupungin liséksi kantakaupungin
lahelld olevilla kerrostaloalueilla kuten Haagassa,
Munkkiniemessé, Maunulassa ja Oulunkylassa
seké Herttoniemessa, Roihuvuoressa ja Kulosaa-

ressa. Sen sijaan keskustasta etddmmalla olevissa

I&hidissa ja pientaloalueilla vanhoissa asunnoissa
vakiluku on pdasaantoisesti laskenut talla vuosi-
kymmenella.

Vaestonkasvu Helsingin seudulla
ja muussa maassa

S101(0]0]0) i O o O O D O T OO O
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5000 --.-

2010 2011 2012 2013 2014

. Helsinki

Muu péékaupunkiseutu
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Muu Helsingin seutu

== Muu Suomi
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Asumisen
hinta
vaihtelee
alueittain

Asuntojen hinnat jatkavat nousuaan, omistusasun-
tojen hintojen eriytyessa toisistaan. Vanhoista
kerrostaloasunnoista eniten hinnat ovat nous-
seet kalleimmilla alueilla ja véhiten edullisimmilla
alueilla. Helsingin kalleimmilla alueilla nelihinnat
lahestyvéat 7000 euroa, mutta asuntoja on télla
alueella vain 13 prosenttia koko kaupungin asunto-
kannasta. Kalleusalueilta lll ja IV asuntoja saa edel-
leen kohtuullisin neliéhinnoin ja puolet kaupungin
asuntokannasta sijaitseekin nailla alueilla.

Vuokra-asuntojen vuokrat ovat nousseet vield
voimakkaammin ja siten, etté edullisimmilla alueilla
nousu on ollut kaikkein voimakkainta. Nelidvuok-
rien vaihteluvéli on kaupungin sisélla suurta.

Graafien lahde: Tilastokeskus

Vanhojen osakehuoneistojen kauppahintojen Keskinelighinta €/m*, IV/2017
kehitys Helsingin kalleusalueilla* 6875
Indeksi 2010 =100 5174
120
3617
110 2874
100

2011 2012 2013

Vuokrien hintakehitys
Helsingin kalleusalueilla*
Indeksi, 2010 =100

100

2014 2015 2016 2017

Keskivuokra €/m?/kk, IV/2017

13,80

14,81

18,97

2011 2012 2013

2014 2015 2016 2017 e

20,64 * Helsingin kalleusalueet
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Asuntojen hinnat postinumeroalueittain

Kauppabhintojen keskiarvo, €/m?

6000-7500
. 5000-5999
4000-4999
3000-3999

2000-2999

Ei kauppoja/tieto epdvarma

Lahde: Tilastokeskus
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Asumisen lainsaadant

muutoksessa

Vuoden 2017 alusta tulivat tulorajat voimaan
valtion pitkén korkotuen asuntoihin padkaupunki-
seudulle. Vuoden 2018 maaliskuun alusta l&htien
tulorajat poistettiin kuntien ja asuntoyhtiéiden
toiveiden mukaisesti. Tulorajat aiheuttivat asun-
nonvaihtojen hankaloitumista seka yksittaisia
kohtuuttomia tilanteita asukasvalintatilanteissa.
Ymparistoministerid valmisteli myés maéraaikais-
ten tarkistusten kayttoonottoa pitkan korkotuen
asuinkohteissa. Valmistelun yhteydessa teetettiin
selvitys, jonka mukaan maaréaikaisten tarkistus-
ten hyddyt ja haitat jaavat suhteellisen vahaisiksi.
Myds magraaikaisten sopimusten valmistelu

on keskeytetty. Lyhyen korkotuen asuntojen
valtakunnalliset tulorajat sita vastoin sailytettiin
voimassa.

Vuoden 2017 aikana valmisteltiin korkotukilain-
saddantda valtion sdénteleman pitkédn korkotuen
ehtojen kehittamiseksi. Myos asumisoikeus-
lainsdédéntd oli valmisteltavana. Helsinki lausui
kevaalla 2017 molemmista lakipaketeista. 1.3.2018
hallitus antoi eduskunnalle lakiesityksen,jolla
uudistettaisiin vuokra- ja asumisoikeusasuntojen
tuotantoa koskevaa pitkaa 40 vuoden korkotuki-
mallia.

Eduskunnan tarkastusvaliokunta teetti syksylla
2017 valmistuneen selvityksen Asuntopolitiikan
kehittamiskohteista. Selvityksen keskeisené piir-
teend on, ettd tehdyt kehittdmisehdotukset ovat
pitkalti nykyisten keinojen vahvistamiseen liittyvia.

Hallitus valmistelee sote-ja maakuntauudis-
tusta, joka tullessaan voimaan vaikuttaisi merkitta-
vasti Helsingissé erityisasumisen jérjestamiseen.

Asuntoja pienituloisille? Selvitys ARA-vuokra-
asukkaiden tulojen tarkistusten vaikutuksista
péakaupunkiseudulla.

Asuntopolitilkan kehittamiskohteita

IIH ‘

3l Allm
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MAL-suunnittelu luo pohjaa
seudun kasvulle

Helsingin seudun 14 kunnan maankayton, asu- Helsingin seudun kuntien rakennus-
misen ja liilkenteen suunnitteluyhteistyo tiivistyi Iuvat, alkaneet ja valmistuneet
edelleen vuonna 2017. Vuoden aikana laadittiin asunnot suhteessa tavoitteisiin
selvityksid maankayton, asumisen ja liikenteen
keskeisista teemoista ja vuorovaikutusta syven- AL GRS a0l - P A
nettiin tydpajoin ja seminaarein. Vuoden 2018 . Paakaupunkiseutu Alkaneet

aikana laaditaan yhteistyossa MAL 2019 -suun- W Tavoite Valmistuneet

nitelmaluonnos, joka lahetetdan loppuvuodesta

lausunnoille. Suunnitelma on tarkoitus hyvaksya

kevaalla 2019, jonka jélkeen tavoitteena on neuvo- L

1
[[11]
) . . 1
Helsingin seudulle 13 500-16 500 asunnon vuosit-
Hmm T TR AR

tella valtion kanssa uusi MAL-sopimus. 1510000 ==k B B L
MAL-sopimuksessa vuonna 2016 sovittiin

taiset asuntotuotantotavoitteet. Yhteensé vuosina

2016-2019 on tavoitteena rakentaa Helsingin

seudulle 60000 uutta asuntoa. Helsingin osuus on
24000 asuntoa.

Vuonna 2017 seudulle valmistui yhteensa
14775 asuntoa, miké on noin 1900 asuntoa enem-
man kuin vuonna 2016. Kasvusta maaréllisestija ~~ o0 .... 00 | ... 00 | ... | |....
suhteellisesti suurin osa sijoittui padkaupunkiseu-
dulle. Seudulla aloitettiin vuonna 2017 yhteensa
17371 asunnon rakentaminen ja lupa myonnettiin

kaikkiaan 23 474 asunnolle.

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Muu paakaupunkiseut

Helsinki
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Rakentamisen vilkkaus
seudulla haaste Helsingille

Suomen talous kasvaa ja rakentamisen tahti on
ennatysmaéinen. Lukuméaraisesti laskien kerros-
taloasuntoja valmistuu nyt eniten sitten vuoden
1975.

Talouskasvu on vaikuttanut viimein myos
kotitalouksien arkeen. Yha useampi on lahtenyt
mukaan asuntomarkkinoille. Viime vuonna paa-
kaupunkiseudulla vanhojen kerrostaloasuntojen
hinnat nousivat 3,3 prosenttia ja asuntojen vuokrat
nousivat 2,4 prosenttia.

Uudisrakentamisen vilkastuminen ja raken-
nusmarkkinoiden alueellinen painottuminen
kasvukeskuksiin ovat kérjistaneet tydvoimapulaa
etenkin toimihenkilétason tehtaviin. Ammatti-
taitoisen tydvoiman saatavuus onkin noussut alan
keskeisimmaksi kasvun esteeksi. Tydmaatoimi-
henkiltason tehtavien liséksi kasvavaa kysynt&a
kohdistuu my&s esimerkiksi kokeneisiin kirves-
miehiin, betonielementtiasentajiin seka laatoitta-
jiin. Osaajavajeen arvioidaan kasvavan edelleen.

Rakennuskustannusten nousuvauhti nopeutuu
téné vuonna. Niiden ennakoidaan nousevan 2,5
prosenttia. Ensi vuonna rakennuskustannusten
nousuvauhdin ennakoidaan jatkavan 1,5 prosentin
nousussa.

Helsingissa toimivat rakennuttajat ovat pyrki-
neet tehostamaan omia prosessejaan, lisddmaén
hankkeittensa kiinnostavuutta ja alentamaan
hankintahintoja kilpailuttamalla suuria kohteita ja
siséllyttamalla osan suunnittelusta urakoitsijalle.
Tama kehitys on kuitenkin samalla rajannut ky-
vykkaiden tarjoajien maaraa. Rakennuttajat eivat
saa kaynnistymassa oleviin hankkeisiinsa urakka-
tarjouksia. Vapaarahoitteisen asuntotuotannon
vedossa sadnneltyyn tuotantoon ei riita tekijoita.
ARA-tuotannon osalta saadut tarjoukset ovat
my®s niin kalliita, ett niita ei hyvaksyté rahoitet-
tavaksi.

Helsingin hankkeet kilpailevat rakentajista
muun seudun rakennushankkeiden kanssa.
Muualla tydmaat voivat olla urakoitsijoille houkut-
televampia nopeampien kulkuyhteyksien, helpom-
pien tydmaajarjestelyiden, vahemman vaativien
kayttéolosuhteiden ja ndin muodoin vahaisempien
kustannus-, toteutus- ja takuuriskien vuoksi.
Kulkuyhteyksien sujuvuus on tarkeaé seka tyo-
maiden materiaalilogistiikalle, ettd tyontekijéiden
ja alihankkijoiden lilkkkumiselle.
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Rakentaminen ennatysvilkasta

Asuntorakentamisen mééra Helsingissé on saatu
kohoamaan historiallisen korkealle, noin 5000
valmistuvan asunnon vuosivauhtiin. Rakenteilla

on jatkuvasti jo kolmatta vuotta noin 7000 uutta
asuntoa. Myds koko padkaupunkiseudun ra-
kentamisen volyymi on korkealla. Viime vuonna
Helsingin, Espoon, Vantaan ja Kauniaisten alueelle
valmistui yli 11500 asuntoa.

Valmistuneiden asuntojen suurin keskittyma
vuonna 2017 oli Jatkasaaren projektialueella, jossa
valmistui yli 1100 asuntoa. Muilla projektialueilla
valmistuneita oli melko véhén ja projektialueiden
osuus valmistuneista jéikin alle 40 prosentin.
Kalasataman, Kruunuvuorenrannan ja Kuninkaan-
kolmion projekteissa kuitenkin aloitettiin paljon
asuntoja samoin kuin myénnettiin paljon uusia
rakennuslupia, joten seuraavina vuosina projekti-
alueiden osuus tulee kasvamaan.

Téydennysrakentamisalueen suurimmat asun-
tomaarat valmistuivat Vuosaaren, Lauttasaaren,
Suurmetsan ja Herttoniemen kaupunginosissa.
Kaikista valmistuneista asunnoista yli 10 prosent-
tia valmistui Vuosaareen. Aloituksiin ja mydnnet-
tyihin lupiin perustuen Vuosaaren asuntoraken-
taminen jatkuu vilkkaana seuraavinakin vuosina.
Erityisen paljon tédydennysrakentamisalueen
asuntoja tulee rakentumaan Herttoniemeen.

Asuntorakentaminen Helsingissa 2000-luvulla B rekennusiovat

Aloitetut asunnot

Valmistuneet asunnot

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Kotikaupunkina Helsinki — 14



Kaupungin omana tuotantona alkaneiden ja valmistuneiden asuntojen maara

Tuotantotavoite

1500

2012 2013 2014 2015 2016 2017

Vuonna 2017 aloitettujen asuntojen hallintamuodot

Aloitetut valimuodon asunnot
. Aloitetut ARA-vuokra-asunnot

Valmistuneet valimuodon asunnot
- Valmistuneet ARA-vuokra-asunnot

Saantelematon Vilimuoto ARA-vuokra
51,7 % 19,0 % | 29,2 %
| | 1
Omistus Vuokra Hitas ja hinta- Asumisoikeus ARA/tavallinen Opiskelijat Erityisryhmét
OIS 710 kontrolloitu 555 1002 ja nuoriso 75
410 406
Vuonna 2017 valmistuneiden asuntojen hallintamuodot
Saantelematon Vélimuoto ARA-vuokra
58,8 % 18,2 % | 23,1 %
! I !
Omistus Vuokra Hitas ja hinta- Asumis- Takaus- ARA/ Opiskelijat  Erityisryhmat
2009 864 kontrolloitu  oikeus laina tavallinen ja nuoriso 52
392 373 123 883 214
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Vuodenvaihteessa 2017-2018
rakenteilla olevat asunnot

Lautaari
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Tonttivarantoa riittavasti

Kaupunki luovutti tontteja asuntorakentamiseen
vuoden 2017 aikana noin 255600 kem? Luovute-
tusta asuinrakennusoikeudesta noin 29 prosenttia
luovutettiin myymalla (73 500 kem?) ja noin 71
prosenttia (182 000 kem?) vuokraamalla.

Vuonna 2017 ilmoitettiin haettavaksi rivi-ja
kerrostalomaiseen asuntorakentamiseen noin
120 000 kem? kaupungin asuntotonttimaata. Tontit
esitetaan varattavaksi paaasiassa sdanneltyyn
asuntotuotantoon kuten Hitas-omistusasunto-
tuotantoon, asumisoikeustuotantoon tai valtion
tukemaan vuokra-asuntotuotantoon. Marraskuus-
sa paattyneen haun varauspaatokset tehdaan
vuoden 2018 puolella.

Vuoden 2017 lopussa kaupungin asuntotont-
teja oli varattuina noin 1,65 miljoonaa kem? mika
mahdollistaa noin 22 000 asunnon rakentamisen.
Varauksista noin 60 prosenttia sijoittuu viiden
suurimman (L&nsisataman, Kalasataman, Kruu-
nuvuorenrannan, Kuninkaankolmion ja Pasilan)
aluerakentamisprojektin alueelle.

Tontinvarauskanta 31.12.2017 haupHieiu e atan
hallintamuodon ja toimijan mukaan . MuGirekephuttela
Kilpailut

Saantelematon 48,6 %

Valimuoto

21,4 %
ARA-vuokra :

0 5000 10000

Kotikaupunkina Helsinki — 17



Ennatysmaara kaavoitettua
kerrosalaa asumiseen

Kaupunginvaltuuston vuonna 2016 hyvaksymésta Lainvoimaistuneet ja lautakunnan puoltarrjat kaavat 2017
yleiskaavasta tehdyt valitukset olivat hallinto-
oikeuden késittelyssa. Helsingin hallinto-oikeus CD 5

antoi 5.2.2018 p&aatdksenss, jolla kumottiin osa
yleiskaavan merkinndista seka Vartiosaaren %
osayleiskaava. Kaupunki on hakenut korkeimmalta
hallinto-oikeudelta valituslupaa ja muutosta hallin-
to-oikeuden péatokseen.

Asemakaavoitukselle asetettu 600 000 kem?

tavoite ylittyi reilusti, kun kaavoja lainvoimaistui yli o \\ @
700000 kem? Kaavoituksen tahti jatkuu edelleen \\
korkeana, kun kaupunkisuunnittelulautakunta ja / /\/"\\ 8
kaupunkiymparistolautakunta kasittelivat jo toista "'y . v
vuotta peratysten ennétysmaaran kerrosalaa
(e}
asumiseen.
: ’ = > Lautakunnan puoltamat
i A kaavaehdotukset
e,
o Lainvoimaistuneet
O | kaavat
A //
o o Rakennusoikeus
/) asumiseen
o Q 16000 80000 160000
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Uusi asuinkerrosala
lautakunnan puoltamissa
seka lainvoimistuneissa asemakaavoissa

1000 kerrosneliometria

Lautakunnan puoltamat

kaavaehdotukset 725

Lainvoimaistuneet kaavat

Lainvoimaistuneet,

— 4 v. liukuva keskiarvo
590
BOO =s - sremer s e L e B S 600
564
507
455
434
300 -.-.- . 300 .................................. 300
115
id
0 0
2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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Vuoden 2017 asumiseen kaavoitetun
kerrosalan jakautuminen kaavoihin

Lainvoimaistuneet

[ I I

Verkkosaaren Koskelan sairaala Keski-Pasilan Fallkullan 20 000-50000 kem?
pohjoisosa japesulan alue Ratapihakorttelit kiila 4 kaavaa

151500 kem? 139072 kem? 136600 kem? 51400 kem?
Kaavaehdotukset

I I I I

Postipuisto Tyonjohtajankadun Arabian tehdaskortteli Stansvikin-

(Metsalantie 2-4) korttelit (Hameentie 133-135) kallio

237400 kem? 136000 kem? 127135 kem? (Laajasalo,
Kruunuvuoren-
ranta)
89650 kem?

I

2000-5000 kem?
5 kaavaa

5000-20 000 kem?

9 kaavaa

I

Aromikujan
alue
75000 kem?

I

Kaskyn-
haltijantien
ympéristo
73 140 kem?

Yhteensa 724 700 kem?

alle 2000 kem?
5 kaavaa

III|||||||| -
I [

20 000-50000 kem? 2000-5000 kem? Alle 2000 kem?
3 kaavaa 6 kaavaa 5 kaavaa

5000-20000 kem?
9 kaavaa
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Asuntorakentamiseen

monipuolisuutta ja

uudenlaisia ratkaisuja

Asuntorakentamisen kehittamisen keskeinen va-
line Helsingiss& on Kehittyva kerrostalo -ohjelma.
Ohjelma on perustettu noin kymmenen vuotta
sitten monipuolistamaan kerrostalotuotantoa ja
lisédmaén sen vetovoimaa. Maarallisten asunto-
tuotantotavoitteiden ohella on tarkeaa pitaa ylla
keskustelua kerrostalorakentamisen ja-asumisen
laadusta seké pyrkia edistdmaan uudenlaisia
asumisen ja rakentamisen innovaatioita.

Vuonna 2017 Kehittyvéa kerrostalo -ohjelmaan
hyvéksyttiin yksi hanke puurakentamiseen liittyen,
ja useita hankkeita on kehitteilla. Rakennusluvan
sai nelja hanketta. Haagassa alkaa kahden kohteen
rakentaminen. Toisessa tavoitellaan uudenlaista
muuntojoustavaa lapsiperheille soveltuvaa kerros-
taloa ja toisessa rakennetaan mm. asuntokohtaisia
ulkotiloja kerrospihojen muodossa. Kalasatamassa
rakennusluvan sai urbaaneja lapsiperheita varten
suunniteltu kerrostalo ja Jdtk&saaressa kerrostalo,
jossa yhdistyy asuntojen valoisuus ja energiatehok-
kuus. Loppuvuodesta Kuninkaantammeen valmistui
kohde, jossa vertailtiin puu- ja betonirakentamista.

Kehittyva kerrostalo -ohjelman hankkeista
Sukupolvienkortteli Jatkasaaressa sai vuonna
2017 vuoden ARA-neliét tunnustuspalkinnon seka
Yhdyskuntasuunnittelun seuran vuoden 2017 Ruu-
sut. Vihreista vihrein -kerrostalo Jétkasaaressa
sai Rakentamisen Ruusu -palkinnon vuonna 2017.
Tavoitteena on, etta uudenlaisten konseptien myo-
tavaikutuksella kerrostaloasuminen monipuolistuu
jayha useammalle kaupunkilaiselle 16ytyy kerros-
taloasumisesta mieluisa vaihtoehto.
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Asuntokannan kehittaminen

Uusien asuntojen rakentaminen kasvattaa asunto-
kantaa (noin 360 000 asuntoa) vain noin prosentin
verran vuodessa. Koska valtaosa helsinkildisista
asuu jo olemassa olevassa asuntokannassa, on
sen peruskorjauksesta ja laadusta huolehtiminen
tarkeaa.

Yksi keskeinen keino olemassa olevan asunto-
kannan laadun parantamiseen on jélkiasennus-
hissien rakentaminen. Vuonna 2017 kaupunkiin
rakennettiin 76 jalkiasennushissia, joihin kaupunki
myonsi 10 prosentin hissiavustuksen yhteens 1,8
miljoonaa euroa.

Osa vuotuisesta asuntotuotannosta tapahtuu
muuttamalla olemassa oleva rakennuskantaa
asunnoiksi. Vuonna 2017 kayttotarkoituksen-
muutoksina valmistui 370 uutta asuntoa.

Helsingin asuntokannasta ldhes 30 prosenttia
on rakennettu 1960- ja 1970-luvuilla ja on siten
peruskorjausvaiheessa. Lukum&ara on suuri,
yhteensé yli 100 000 asuntoa. Kaupunki huolehtii
omassa omistuksessaan oleva asuntokannan
peruskorjauksista systemaattisesti.

Helsingin asuntokannasta 85 prosenttia on
kerrostaloissa. Vuonna 2017 valmistuneista asun-
noista 91 prosenttia oli kerrostaloissa.

Helsingin asuntokanta rakentamisajankohdan mukaan 31.12.2016

-1920 1921-29 1930-39 1940-49 1950-59 1960-69 1970-79 1980-89 1990-99 2000-09 2010-16
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Kaupungin yht
asumiskustannukse

Vuokra- ja vastiketaso on edelleen maltillisella
tasolla kaupungin omistamien asuntojen osalta.
Helsingin kaupungin asunnot Oy:n, Hekan, osalta
keskivuokra on vuonna 2018 kuukaudessa 11,61
€/m2 Hekan asuntokanta on nyt noin 48 500
asuntoa.

Heka ottaa kaytt66n uuden vuokrantasaus-
jarjestelman vuoden 2019 vuokria maariteltdessa.
Uuden mallin tavoitteena on, etta vuokrat jakau-
tuisivat tasapuolisemmin alueille ja vuokra olisi
suhteessa saman verran edullisempi verrattuna
yleiseen vuokratasoon riippumatta siita, missa
péin Helsinkia asuu. Hekan vuokrien tasaus toteu-
tetaan jatkossa omakustanteista kokonaisvuokraa
tasaamalla. Vuokrat perustuvat tulevaisuudessa
aiempaa tarkemmin asuntojen kayttéarvoon, ku-
ten asuntojen sijaintiin, varustetasoon ja kuntoon.
Mallin kdyttdonotto tehdéaan yhtiossa suunnitel-
mallisesti ja hallitusti eikd suuria kertakorotuksia
tulla tekemaan.

Hekan uudiskohteet valmistuvat kaikki savut-
tomina kohteina ja kesésté 2018 alkaen kaikissa
uusissa vuokrasopimuksissa edellytetdan savut-
tomuutta.

Helsingin asumisoikeus Oy:n, Hason kaytto-

vastike on kuukaudessa 9,75 €/jyvitetty m2
Hasolla on 85 asuinkohdetta, joissa on liki 4 000
asuntoa.

Koy Auroranlinna on kaupungin vapaa-
rahoitteinen vuokrataloyhti6. Yhti6lla on omassa
omistuksessaan noin 2200 asuntoa. Yhtio hoitaa
liséksi Kkoy korkotukiasuntojen (1600 asuntoa),
Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n (3500 asuntoa)
sekd muutaman pienemmaén yhtion hallinnointia
(400 asuntoa).

Kaupungin asuntokantaa kdytetdan padosin
tavanomaisessa vuokrakaytdssa.

Helsingin kaupungin asunnot Oy:n osalta
hallinnon kehittamist& on tavoitteiden mukaisesti
jatkettu ja alueyhtididen fuusioituminen 21yhtiosta
viiteen yhtiéén tapahtui vuoden 2018 alussa. Uusi-
na alueyhti6ina aloittivat Heka Ité Oy, Heka Lansi
Oy, Heka Kaakko Oy, Heka Koillinen Oy ja Heka
Etela Oy.

101SSa

Wil

|

kohtuulliset
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Uusia asukkaita
kaupungin asuntoihin

Vuonna 2017 kaupungin Muuttajien perhetyypit
vuokra-asuntoja valitettiin 3609

463 asuntoa Asunnonvaihtajia

3146 asuntoa Uusia asukkaita 1567 777 616 66

skl e fmies Yksittéisia henkil6ita Pariskuntia Pariskuntia Yksinhuoltajia Muita
vaihtoja lasten kanssa perhetyyppeja
698 asuntoa oo .
Kiireellisyys
Vuoden 2017 lopussa
aktiiviset hakemukset 69 % 27% 5%
Erittain kiireellisia Kiireellisia Asunnon
M tarpeessa
uita ;
3086 Yksin ;
hakevia oo
10416 lkdjakauma
Yhteensa
17120
24 % 18 % 18 % 5%
Paris-
kuntia 18-24-vuotiaita 25-34-vuotiaita 35-44-vuotiaita 45-64-vuotiaita Yli 65-vuotiaita
3418
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et seu

Toteutunut 2017 Toteutunut 2017

8232/137,2%
1129/23,1%

255600/ 67,3 %

888/18,2%

965/19,0%

2623 /51,7%
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Liite 2. Kaupungin aluerakentamiskohteet

Kuninkaantammi
2009-2025

5 500 asukasta

1 000 tydpaikkaa

Honkasuo
2009-2025
2 000 asukasta

Pasila

2010-2040
30 000 asukasta
50 000 tyépaikkaa

Tulevaisuudessa Pasilan asemalla joukko-
likennematkustajia yli 120 000 / vrk

Keskusta
200 000 tydpaikkaa

1,6 milj. m? toimisto-, myymili- ja asiakas-
palvelutiloja

Raide-Jokerin reitin varteen?
Taydennysrak. 20 v. aikana

25 000 asukasta
10 000 tyépaikkaa

ivusaari
2-2030
000 asukasta
)00 tydpaikkaa
¥ o

g

Sairaala-alueet
Taydennysrak. 2025
mennessa

3 000 asukasta

Siltamiki-Suutarila-
Tapulikaupunki
Téaydennysrak. 10 v.
aikana

1 900 asukasta

— Malinin lentokentéin
alue ™.

25 000 asukasfa
2 000 tybpaikkaa®,

Alppikyld-Jakomaki
Téaydennysrak. 10 v. aikana
1 600 asukasta

P Viikki-Kivikko

1989-2020
23 500 asukasta
9 000 ty6paikkaa

Ostersundo
2020-2060
80-10000f
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