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§ 88

Arrendegrunder for tre tomter for flervaningshus och tva bil-
platstomter (Vastra hamnen, Busholmen, tomterna 20828/4-6,
20068/1 och 201831/1)

HEL 2018-001974 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige

bemyndigade stadsmiljonamnden att fran en av namnden bestamd tid-
punkt till 31.12.2080 utarrendera bostadstomterna (AK) 20828/4—6 i
20 stadsdelen (Vastra hamnen), vilka ingar i detaljplaneandringen nr
12331, eller de tomter som i framtiden bildas av dessa pa féljande vill-
kor:

1. Arsarrendet for tomterna for flervaningshus (AK) bestams s4 att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras minst av priset 38 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta for produktion av hitasbostader. Det kalkyl-
massiga priset per kvadratmeter vaningsyta blir da ca 735 euro i
prisnivan 12/2017 (index 19,35).

Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som an-
ges i detaljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Affarslokaler pa markniva, butiker, utstallningslokaler eller andra
motsvarande utrymmen och kontor eller motsvarande utrymmen
som eventuellt byggs pa bostadstomterna beaktas pa samma
satt som bostader da arrendet bestams.

| fraga om lokaler for offentlig service (bl.a. daghem), lokaler for
grupphem eller andra lokaler enligt beteckningen Y som even-
tuellt forlaggs till bostadstomterna bestams arsarrendet sa att
poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras minst av priset 19 euro per kvadratmeter
vaningsyta. Det kalkylmassiga priset per kvadratmeter vaningsy-
ta blir da ca 368 euro i prisnivan 12/2017 (index 19,35).
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2. Med anledning av begynnelsearsnedsattningen tas 80 % av ar-
rendet for bostadstomterna med fri finansiering ut till 31.12.2021.

3. | 6vrigt galler i tilldampliga delar sedvanliga arrendevillkor for bos-
tadstomter och av stadsmiljonamnden eventuellt féreskrivna til-
laggsvillkor. | fraga om hitasobjekt galler dessutom de av stads-
fullmaktige och stadsstyrelsen faststallda villkoren om reglering
av pris- och kvalitetsnivan pa bostader.

bemyndigade stadsmiljonamnden att fran en av namnden bestamd tid-
punkt till 31.12.2080 utarrendera den normativa bilplatstomten (LPA-1)
1 i kvarteret 20068 i 20 stadsdelen (Vastra hamnen), som ingar i detalj-
planeandringen nr 12270, eller den tomt som i framtiden bildas av den-
na pa foljande villkor:

1. Arsarrendet for bilplatstomten (LPA-1) bestams s& att poangtalet
100 for det officiella levhnadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100” motsvaras av priset en (1) euro per kvadratmeter. Det kal-
kylmassiga priset per kvadratmeter blir da ca 19 euro i prisnivan
12/2017 (index 19,35).

2. | dvrigt galler i tillampliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bilplatstomter och av stadsmiljonamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor.

bemyndigade stadsmiljonamnden att fran en av namnden bestamd tid-

punkt till 31.12.2080 utarrendera den normativa bilplatstomten (LPA) 1 i
kvarteret 20831 i 20 stadsdelen (Vastra hamnen), som ingar i detaljpla-
neandringen nr 12331, eller de tomter som i framtiden bildas av denna

pa foljande villkor:

1. Arsarrendet for bilplatstomten (LPA) bestams sé& att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100” motsvaras av priset en (1) euro per kvadratmeter. Det kal-
kylmassiga priset per kvadratmeter blir da ca 19 euro i prisnivan
12/2017 (index 19,35).

2. Dessutom bestams arsarrendet for de lokaler for en dagligvaru-
butik som byggs pa bilplatstomten (LPA) sa att poangtalet 100
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Sammandrag

for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras minst av priset 36 euro per kvadratmeter. Det kalkyl-
massiga priset per kvadratmeter vaningsyta blir da ca 697 euro i
prisnivan 12/2017 (index 19,35).

3. | ovrigt galler i tilldmpliga delar sedvanliga arrendevillkor for

bilplatsomraden och affars- och kontorslokaler och av stadsmil-
jonamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

—_

Ote ajantasakaavasta (tontit 20828/4-6, 20831/1)
2 Ote ajantasakaavasta (tontti 20068/1)

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Byggandet inom Busholmens omradesbyggprojekt i Vastra hamnen be-
raknas paga anda till slutet av 2020-talet. Fér Busholmens delomraden
har det utarbetats eller utarbetas det detaljplaneandringar som ar nod-
vandiga for utvecklingen av omradet och for byggarbetena dar. De tom-
ter for vilka detta forslag till arrendegrunder galler ar belagna i omradet
for detaljplaneandringarna nr 12331 (Atlantbagen) och nr 12270 (Utter-
kajen, vastra). Enligt nuvarande vetskap ar det meningen att bérja
byggarbetena pa tomterna varen 2018 och darfér ar det motiverat att
bestdmma arrendegrunder for tomterna.

Arrendegrunderna for bostadstomterna har bestamts med beaktande
av de arrendegrunder som tidigare faststallts pa Busholmen (stadsfull-
maktige 29.3.2017, 173 §, och stadsfullmaktige 17.1.2018, 10 §) och
med hansyn till tomternas lage. Harigenom har en enhetlig och konse-
kvent prissattning efterstravats.
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Bostadstomternas kalkylmassiga pris per kvadratmeter vaningsyta blir
da ca 735 euro i prisnivan 12/2017 (index 19,35). Arrendets teoretiska
effekt pa boendekostnaderna uppgar da i den angivna prisnivan till ca
2,94 euro/m? bostadsyta i manaden pa bostadstomterna.

| det beraknade priset ovan har den s.k. begynnelsearsnedsattning
som foreslas for bostadstomterna och som ska galla till 31.12.2021 inte
beaktats. Begynnelsearsnedsattningen beviljas med anledning av att
byggarbetena i omradet ar ofullbordade och den sanker priset ovan
med 20 % till 31.12.2021.

Arsarrendet for bilplatstomterna bestams sa att poangtalet 100 fér det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 1 euro per kvadratmeter tomtyta enligt vedertagen praxis. Darut-
Over foreslas det att ett arrende som motsvarar det gangse marknads-
priset i enlighet med det inhdmtade varderingsutlatandet ska tas ut for
de lokaler for en dagligvarubutik som byggs pa bilplatstomten 20831/1.

Foredragandens motiveringar

Reserveringsbeslut

Bostadstomter

Stadsstyrelsen beslutade 28.11.2016 (1081 §) reservera tomten for
flervaningshus 20828/4 pa Busholmen i Vastra hamnen fér Helsingfors
stads bostadsproduktion for byggande av bostader av mellanformstyp
fram till 31.12.2018. Enligt bostadsproduktionens anmalan forverkligas
fritt finansierad agarbostadsproduktion med hitas I-villkor pa tomten. Li-
kasa beslutade stadsstyrelsen 28.11.2016 (1081 §) reservera tomten
for flervaningshus 20828/5 pa Busholmen i Vastra hamnen for Temotek
Oy for planering av agarbostader med hitas I-villkor fram till
31.12.2018. Vidare beslutade stadsstyrelsen 28.11.2016 (1081 §) re-
servera tomten for flervaningshus 20828/6 pa Busholmen i Vastra ham-
nen for R-Rakennuttajat Oy for planering av agarbostader med hitasvill-
kor som ett projekt for gruppbyggande fram till 31.12.2018.

Den sammanlagda bostadsbyggratten pa de bostadstomter for vilka
forslaget galler uppgar till 12 560 m? vy som forverkligas i sin helhet
som agarbostader med hitasvillkor.

Bilplatstomten (LPA-1) 20068/1

For bilplatstomten 20068/1 har det enligt vedertagen praxis inte fattats
nagot reserveringsbeslut eftersom Busholmens parkering Ab bara byg-
ger en parkeringsanlaggning ovan jord pa tomten. | parkeringsanlagg-
ningen placeras obligatoriska bilplatser for narliggande bostadstomter.
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Busholmens parkering Ab ar en del av stadskoncernen och fungerar
enligt sjalvkostnadsprincipen.

Bilplatstomten (LPA) 20831/1

Kortvarig utarrendering

Stadsstyrelsen beslutade 6.2.2017 (131 §) reservera bilplatstomten
(LPA) 20831/1 pa Busholmen i Vastra hamnen for ett bolag som ska
bildas fér Busholmens parkering Ab:s och Lidl Suomi Ky:s rakning for
planering av en parkeringsanlédggning och en dagligvarubutik fram till
31.12.2018.

Tomterna har utarrenderats genom kortfristiga avtal for ansdkning om
bygglov. De planerade projekten pa tomterna ar antingen i bygglovsfa-
sen eller sa har de redan fatt giltiga bygglov.

Uppgifter om detaljplanen

Tomtuppagifter

Detaljplaneandringen nr 12270 fér Busholmen i Vastra hamnen (Utter-
kajen, vastra) godkandes av stadsfullmaktige 26.11.2014 och vann la-
ga kraft 16.1.2015. | detaljplaneomradet byggs bostader pa ca 132 000
m? vy och anlaggs fem tomter for bilplatser. | detaljplaneomradet upp-
fors dessutom byggnader for verksamhetslokaler och lokaler for ser-
viceverksamhet pa sammanlagt 910 m? vy.

Detaljplanekartan finns som bilaga 1.

Detaljplaneandringen nr 12331 for Busholmen i Vastra hamnen (Bus-
holmen, Atlantbagen) godkandes av stadsfullmaktige 9.12.2015 och
vann laga kraft 22.1.2016. | detaljplaneomradet byggs bostader pa ca
118 000 m? vy och anlaggs en tomt for bilplatser.

Detaljplanekartan finns som bilaga 2.

Bostadstomter

Byggratten pa tomten for flervaningshus (AK) 20828/4 uppgar till sam-
manlagt 3 000 m? vy varav minst 100 m? vy ska forverkligas som affa-
rer, butiker, utstaliningslokaler eller andra lokaler for kundservice pa
markniva i byggnaden vid gatan. Tomten har en yta pa 1 148 m? och
den ligger pa Atlantgatan 16. Tomten fordes in i fastighetsregistret
17.5.2017.

Byggratten pa tomten for flervaningshus (AK) 20828/5 uppgar till sam-
manlagt 5 800 m? vy varav minst 340 m? vy ska forverkligas som affa-
rer, butiker, utstaliningslokaler eller andra lokaler for kundservice pa
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markniva i byggnaden vid gatan. Tomten har en yta pa 2 526 m? och
den ar belagen vid Azorergranden. Tomten fordes in i fastighetsregist-
ret 30.8.2017.

Byggratten pa tomten for flervaningshus (AK) 20828/6 uppgar till totalt
4 200 m? vy. Tomten har en yta pa 2 775 m? och den ar belagen pa
Azorergranden 4. Tomten fordes in i fastighetsregistret 17.5.2017.

Bilplatstomter

Uppgifter om marken

Pa bilplatstomten (LPA-1) 20068/1 har det inte betecknats nagon tilla-
ten vaningsyta i detaljplanen. Hogsta hojdlaget for byggnadens yttertak
ska vara pa 34 meter. Tomten har en yta pa ca 4 214 m? och den ar
belagen vid Karibiengatan. Tomten ar for tillfallet en normativ tomt i de-
taljplanen och har annu inte forts in i fastighetsregistret.

Pa bilplatstomten (LPA) 20831/1 ska affarslokaler pa minst 430 m? vy
byggas. | dvrigt har det inte betecknats nagon tillaten vaningsyta i de-
taljplanen for parkering pa tomten. Hégsta hojdlaget for byggnadens yt-
tertak ska vara pa 34 meter. Tomten har en yta pa ca 2 212 m? och den
ar belagen vid Vastrahamnsgatan. Tomten ar for tillfallet en normativ
tomt i detaljplanen och har annu inte forts in i fastighetsregistret.

Bilplatstomten (LPA-1) 20068/1 i omradet for detaljplaneandringen nr 12270 (Utter-
hallen, vastra)

Enligt stadens uppgifter ar marken férorenad pa bilplatstomten 20068/1
i omradet for detaljplaneandringen nr 12270 for vilken forslaget till ar-
rendegrunder galler med anledning av tidigare verksamhet och gamla
fyliningar. Den fororenade marken pa tomterna saneras i samband
med byggandet. Byggherren ansvarar fér de markbyggnadsatgarder
som ar nédvandiga for saneringen, sasom gravningsarbeten och trans-
port, i enlighet med miljdmyndighetens beslut och anvisningarna fran
enheten fér markegendom. Staden ersatter byggherren for de utgifter
for marksanering som overskrider de sedvanliga kostnaderna for mark-
byggnad. Enheten fér markegendom ansvarar fér planeringen av sane-
ringen och for undersokningarna, overvakningen och den eventuella ef-
tergranskningen.

Tomterna i omradet for detaljplaneandringen nr 12331 (Busholmen, Atlantbagen)

Enligt stadens uppgifter ar marken pa de tomter i omradet for detaljpla-
neandringen nr 12331 for vilka forslaget till arrendegrunder galler foro-
renad med anledning av tidigare verksamhet och gamla fyllningar. Den
fororenade marken pa tomterna saneras i samband med byggandet i
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enlighet med miljocentralens beslut 23.6.2016 (129 §). Byggherrarna
ansvarar for de markbyggnadsatgarder som ar nédvandiga for sane-
ringen, sasom gravningsarbeten och transport, i enlighet med milj6-
myndighetens beslut och anvisningarna fran enheten for markegen-
dom. Staden ersatter byggherrarna for de utgifter for marksanering
som overskrider de sedvanliga kostnaderna for markbyggnad. Enheten
for markegendom ansvarar for planeringen av saneringen och for un-
dersokningarna, 6vervakningen och den eventuella eftergranskningen.

Referensuppgifter och forslag till arrendegrunder

Bostadstomter

Arrendegrunderna har bestamts med beaktande av de arrendegrunder
som tidigare faststallts pa Busholmen och med hansyn till tomternas |a-
ge. Harigenom har en enhetlig och konsekvent prissattning efterstra-
vats.

Som referensuppgifter konstateras det att stadsfullmaktige 29.3.2017
(173 §) beslutade bemyndiga fastighetsnamnden att utarrendera den i
detaljplaneandring nr 12270 angivna normativa bostadstomten (AK)
20070/2, de i detaljplaneandring nr 12331 angivna normativa bostads-
tomterna (AK) 20828/2 och 3 och den i detaljplaneandring nr 12331 an-
givna bostadstomten (AK) 20828/7 i 20 stadsdelen (Vastra hamnen) el-
ler tomter som senare bildas av dem pa féljande villkor:

— Arsarrendet fér tomterna (AK) bestams sé att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras
av priset 38 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
produktion av hitasbostader, hyresbostader
med statligt rantestdd och bostadsrattsbostader.

— Affarslokaler, butiker, utstallningslokaler eller andra motsvarande ut-
rymmen och kontor eller motsvarande utrymmen som eventuellt
byggs pa tomterna beaktas pa samma satt som bostader da arren-
det bestams.

— Av arsarrendet for tomterna tas 80 % ut sa lange som statligt bos-
tadslan for bostadsproduktionen pa tomterna aterstar att amortera
eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan
som beviljats for bostadsproduktionen.

— Med anledning av begynnelsearsnedsattningen tas 70 % av arsar-
rendet for bostadstomterna ut for tomter med statligt stod eller for
den andel av bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktio-
nen i fraga och 80 % for fritt finansierade tomter med samma princi-
per till 31.12.2021.
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Dessutom konstateras det som referensuppgifter att stadsfullmaktige
17.1.2018 (10 §) beslutade bemyndiga stadsmiljonamnden att utarren-
dera bostadstomterna (AK) 20076/1-3 i 20 stadsdelen (Vastra ham-
nen), vilka ingar i detaljplaneandringen nr 12270, eller de tomter som i
framtiden bildas av dessa pa féljande villkor:

— Arsarrendet fér tomterna (AK) bestdms sé att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras
av priset 38 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
produktion av hitasbostader, hyresbostader
med statligt rantestdd och bostadsrattsbostader.

— Affarslokaler, butiker, utstallningslokaler eller andra motsvarande ut-
rymmen och kontor eller motsvarande utrymmen som eventuellt
byggs pa tomterna beaktas pa samma satt som bostader da arren-
det bestams.

— Av arsarrendet for tomterna tas 80 % ut sa lange som statligt bos-
tadslan for bostadsproduktionen pa tomterna aterstar att amortera
eller sa lange som staten betalar rantegottgérelse (rantestdd) pa lan
som beviljats for bostadsproduktionen.

— Med anledning av begynnelsearsnedsattningen tas 70 % av arsar-
rendet for bostadstomterna ut for tomter med statligt stod eller for
den andel av bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktio-
nen i fraga och 80 % for fritt finansierade tomter med samma princi-
per till 31.12.2021.

De tomter for vilka stadsfullmaktiges beslut 29.3.2017 (173 §) galler ar
belagna i de nyaste detaljplaneomradena pa Busholmen (nr 12331, At-
lantbagen, och nr 12270, Utterkajen, vastra). Byggarbetena pa dessa
tomter har i huvudsak borjat vid arsskiftet 2017/2018. Pa tomten
20828/7 har byggarbetena annu inte borjat. De tomter for vilka stads-
fullmaktiges beslut 17.1.2018 (10 §) galler ar belagna i omradet for de-
taljplaneandringen nr 12270 (Utterkajen, vastra). Meningen ar att inleda
byggandet pa dessa tomter under varen 2018.

Tomterna 4-6 i kvarteret 20828 enligt detta forslag ar belagna i ome-
delbar narhet till referenstomterna i omradet fér detaljplaneandringen nr
12331 (Atlantbagen). Laget for de aktuella tomterna avviker darmed in-
te vasentligt fran laget for referenstomterna. Vardet pa bostadsbyggrat-
ten pa de aktuella tomterna kan alltsa som utgangspunkt anses vara
ungefar lika stort som pa tomterna enligt fullmaktiges beslut ovan. | den
allmanna utvecklingen och utbyggnaden av Busholmen har det inte
heller under det senaste aret hant nagot sarskilt som skulle géra det
nddvandigt att justera priserna pa arrendegrunderna i stadsfullmaktiges
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beslut 29.3.2017 (173 §) och 17.1.2018 (10 §). Pa& grunderna ovan ar
det inte motiverat att justera de tidigare bestamda priserna pa arrende-
grunder.

Det anges i 130 § 1 och 2 mom. i kommunallagen att kommunen far
Overlata eller for minst tio ar arrendera ut en av kommunen agd fastig-
het till nAgon som bedriver verksamhet i ett konkurrenslage pa markna-
den genom ett anbudsférfarande for vilket det inte stalls nagra villkor.
Anbudsforfarandet ska vara 6ppet och tillracklig information ska ges
om det. Om kommunen dverlater eller for minst tio ar arrenderar ut en
av kommunen agd fastighet utan nagot sadant anbudsférfarande som
avses i 1 mom., ska en oberoende varderare beddéma fastighetens
marknadsvarde eller marknadsmassiga arrendeniva. Eftersom bo-
stadstomterna i fortsattningen kommer att arrenderas ut till bostadsak-
tiebolag som inte bedriver verksamhet i ett konkurrenslage pa markna-
den ar det inte behovligt att inhamta en opartisk varderares bedomning
om en marknadsbaserad arrendeniva for fastigheten.

Pa grundval av det ovanstaende foreslas det att tomtarrendena ska
faststallas enligt foljande:

Arsarrendet fér tomterna fér flervaningshus (AK) i detta férslag be-
stams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 38 euro per kvadratmeter bo-
stadsvaningsyta for produktion av bostader med hitasvillkor.

Enligt forslaget beviljas i forsta fasen begynnelsearsnedsattning pa
20 % av det ursprungliga arrendet for tomterna till 31.12.2021. Enligt
forslaget ska begynnelsearsnedsattningen beviljas pa basis av att
byggarbetena i omradet inte ar fardiga. Med anledning av detta tas
80 % av arrendet ut till 31.12.2021.

Affarslokaler, butiker, utstallningslokaler eller andra motsvarande ut-
rymmen och kontor eller motsvarande utrymmen (affarslokaler pa mar-
kniva i byggnaderna vid gatan) som eventuellt byggs pa tomterna be-
aktas pa samma satt som bostader da arrendet bestams.

| fraga om lokaler for offentlig service (bl.a. daghem), lokaler fér grupp-
hem eller andra lokaler enligt beteckningen Y som eventuellt férlaggs
till bostadstomterna bestams arsarrendet sa att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 19 euro per kvadratmeter vaningsyta. Det foreslagna arrendet
motsvarar den genomsnittliga arrendenivan fér tomter for allmanna
byggnader som ar cirka halften av arrendet for en motsvarande bo-
stadstomt.
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Bostadskomplement som byggs utéver den vaningsyta som anges i de-
taljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

Bilplatstomten (LPA-1) 20068/1

Arsarrendet for bilplatstomten (LPA-1) 20068/1 bestams sa att poang-

talet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 1 euro per kvadratmeter tomtyta enligt vedertagen
praxis.

Som jamforelseuppgifter konstateras det att stadsfullmaktige 22.6.2016
(197 §) beslutade bemyndiga fastighetsnamnden att utarrendera bil-
platstomterna (LPA) 49183/1, 49271/3, 49271/5 och 49272/2, vilka in-
gar i detaljplanen och detaljplaneandringen nr 11950 for utbyggnad av
Silverdal och Halvik och detaljplanen nr 12010 fér Hakansviken 1 i

49 stadsdelen (Degerd), sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1 euro per
kvadratmeter vaningsyta.

Bilplatstomten (LPA) 20831/1

Allmant

Arsarrendet for bilplatstomten (LPA) 20831/1 bestams s4 att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951 = 100” mot-
svaras av priset 1 euro per kvadratmeter tomtyta enligt vedertagen
praxis. Som referensuppgifter hanvisas det till stadsfullmaktiges beslut
22.6.2016 (197 §) ovan.

Dessutom foreslas det att arsarrendet for de lokaler for en dagligvaru-
butik som byggs pa bilplatstomten (LPA) ska bestdmmas sa att poang-
talet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 36 euro per kvadratmeter. Det kalkylmassiga priset
per kvadratmeter vaningsyta blir da ca 697 euro i prisnivan 12/2017 (in-
dex 19,35). Tjansten utveckling av markegendom och tomter har latit
utarbeta ett varderingsutlatande hos en extern expert om vardet pa
byggratten for en dagligvarubutik pa tomten 20831/1. Det féreslagna
priset pa arrendegrunder motsvarar det gangse marknadsvardet enligt
varderingsutlatandet.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % och arsarrendet fér andra tomter
5 % av det kalkylmassiga tomtpriset baserat pa den huvudsakliga tom-
tanvandningen.

Arrendena har faststallts med beaktande av arrendegrunder som tidi-
gare faststallts pa Busholmen och med hansyn till tomternas lage. Hari-
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Arrendetid

Foredragande

Upplysningar

genom har en enhetlig och konsekvent prissattning efterstravats. Ar-
rendet for bilplatstomter baserar sig pa vedertagen praxis, och i fraga
om byggratten fér en dagligvarubutik pa bilplatstomten 20831/1 pa ett
inhamtat varderingsutlatande.

Bostadstomternas kalkylmassiga pris per kvadratmeter vaningsyta blir
da ca 735 euro i prisnivan 12/2017 (index 19,35). Arrendets teoretiska
effekt pa boendekostnaderna uppgar da i den angivna prisnivan till

ca 2,94 euro/m? bostadsyta i manaden pa bostadstomterna.

| de beraknade priserna ovan har den s.k. begynnelsearsnedsattning
som foreslas for bostadstomterna och som ska galla till 31.12.2021 inte
beaktats. Begynnelsearsnedsattningen sanker i forsta fasen priset
ovan med 20 % till 31.12.2021.

Stadsfullmaktige beslutade 17.1.2018 (10 §) bemyndiga stadsmiljo-
namnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2080 utar-
rendera bostadstomterna (AK) 20076/1-3 i 20 stadsdelen (Vastra ham-
nen), vilka ingar i detaljplaneandringen nr 12270, eller de tomter som i
framtiden bildas av dessa.

Stadsfullmaktige beslutade 29.3.2017 (173 §) bemyndiga fastighets-
namnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2080 utar-
rendera den i detaljplaneandring nr 12270 angivna normativa bostads-
tomten (AK) 20070/2, de i detaljplaneandring nr 12331 angivna norma-
tiva bostadstomterna (AK) 20828/2 och 3 och den i detaljplaneandring
nr 12331 angivna bostadstomten (AK) 20828/7 i 20 stadsdelen (Vastra
hamnen) eller tomter som senare bildas av dessa.

| de arrendegrunder som faststallts pa Busholmen har en arrendetid
som slutar vid utgangen av ar 2080 tillampats, eftersom det ar mening-
en att arrendetiden for tomterna i omradet blir ca 60 ar. Darfoér foreslas
det att tomterna utarrenderas till 31.12.2080.

Varderingsinstrumentet ar en sekretessbelagd handling (MyndOffL 24 §
1 mom. 17 punkten). Fortroendevalda kan bekanta sig med varderings-
instrumentet pa stadens registratorskontor efter att féredragningslistan
publicerats. Dagen fér sammantradet finns varderingsinstrumentet till-
gangligt hos sammantradets sekreterare.

Stadsstyrelsen

Maria Nelskyla, stf. stadssekreterare, telefon: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi
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Bilagor

—_

Ote ajantasakaavasta (tontit 20828/4-6, 20831/1)
2 Ote ajantasakaavasta (tontti 20068/1)

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Stadsmiljonamnden

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 09.04.2018 § 195
HEL 2018-001974 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

A
Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asema-
kaavan muutoksen nro 12331 alueelle sijoittuvat asuntotontit (AK)
20828/4-6 tai niista vastaisuudessa muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin eh-
doin:
1. Asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitaen pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-
asuntotuotannon osalta vahintaan 38 euroa. Laskennallinen k-
m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind. 19,35) olisi talléin noin 735
euroa.
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asun-
tojen ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.
Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista kivijalkaliike, -myy-
mala, -nayttely, -toimisto tai muista vastaavista tiloista peritaan
asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors PL 1 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 8/2018 13 (16)

Arende/7
25.04.2018

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilo-
jen (esim. paivakoti), ryhmakotitilojen tai muiden Y-kayttotarkoi-
tuksen mukaisten tilojen vuosivuokra maaraytyy pitden perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana vahintaan 19
euroa. Laskennallinen k-m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind.
19,35) olisi talléin noin 368 euroa.

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrasta
peritdan vapaarahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2021 saakka.

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotont-
tien vuokrausehtoja seka kaupunkiymparistélautakunnan mah-
dollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudate-
taan lisaksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paatta-
mia asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asema-
kaavan muutoksen nro 12270 alueelle sijoittuvan korttelin 20068 ohje-
ellinen autopaikkatontti (LPA -1) 1 tai siita vastaisuudessa muodos-
tettavan tontin lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1.

Autopaikkatontin (LPA -1) vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa. Laskennalli-
nen m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind. 19,35) olisi talléin noin
19 euroa.

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia autopaikoitu-
salueiden vuokrausehtoja seka kaupunkiymparistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kaupunkiymparistélautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) asema-
kaavan muutoksen nro 12331 alueelle sijoittuvan korttelin 20831 ohje-
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Esittelija

Lisatiedot

ellinen autopaikkatontti (LPA) 1 tai siita vastaisuudessa muodostetta-
van tontin lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080
saakka seuraavin ehdoin:

1. Autopaikkatontin (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen perustee-
na virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelu-
kua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa. Laskennallinen
m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind. 19,35) olisi talléin noin 19
euroa.

2. Taman lisaksi autopaikkatontille (LPA) toteutettavien paivittaista-
varakauppatilojen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena vi-
rallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana vahintaan 36 euroa.
Laskennallinen k-m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind. 19,35)
olisi talléin noin 697 euroa

3. Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia autopaikoitu-
salueiden seka liike- ja toimistotilojen vuokrausehtoja seka kau-
punkiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Maria Nelskyla, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 25251
maria.nelskyla(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 27.02.2018 § 100
HEL 2018-001974 T 10 01 01 02

Esitys
ESITYSEHDOTUS A

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
kiymparistolautakunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12331
alueelle sijoittuvat asuntotontit (AK) 20828/4-6 tai niista vastaisuudessa
muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:
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1. Asuinkerrostalotonttien (AK) vuosivuokra maarataan pitaen pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-
asuntotuotannon osalta vahintaan 38 euroa. Laskennallinen k-
m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind. 19,35) olisi talléin noin 735
euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asun-
tojen ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita
maanvuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavista nk. kivijalkaliike, -
myymala, -nayttely, -toimisto tai muista vastaavista tiloista peri-
tdan asuntokerrosalaa vastaavaa vuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien julkisten palvelutilo-
jen (esim. paivakoti), ryhmakotitilojen tai muiden Y-kayttotarkoi-
tuksen mukaisten tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana vahintaan 19
euroa. Laskennallinen k-m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind.
19,35) olisi talléin noin 368 euroa.

2. Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrasta
peritdan vapaarahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2021 saakka.

3. Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotont-
tien vuokrausehtoja seka kaupunkiymparistdlautakunnan mah-
dollisesti paattamia lisdehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudate-
taan lisaksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paatta-
mia asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

ESITYSEHDOTUS B

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
kiymparistolautakunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12270
alueelle sijoittuva korttelin 20068 ohjeellinen autopaikkatontti (LPA -1) 1
tai siitd vastaisuudessa muodostettava tontti lautakunnan maaraa-
masta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:
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ESITYSEHDOTUS C

Esittelija

Lisatiedot

1. Autopaikkatontin (LPA -1) vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa. Laskennalli-
nen m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind. 19,35) olisi talldin noin
19 euroa.

2.  Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia autopaikoitu-
salueiden vuokrausehtoja seka kaupunkiymparistdlautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunkiymparistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupun-
kiymparistdlautakunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin
20. kaupunginosan (Lansisatama) asemakaavan muutoksen nro 12331
alueelle sijoittuva korttelin 20831 ohjeellinen autopaikkatontti (LPA) 1
tai siita vastaisuudessa muodostettava tontti lautakunnan maaraa-
masta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1. Autopaikkatontin (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen perustee-
na virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelu-
kua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa. Laskennallinen
m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind. 19,35) olisi talléin noin 19
euroa.

2. Taman lisaksi autopaikkatontille (LPA) toteutettavien paivittaista-
varakauppatilojen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena vi-
rallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua
100 vastaavana kerrosneliometrihintana vahintaan 36 euroa.
Laskennallinen k-m? -hinta hintatasossa (12/2017, ind. 19,35)
olisi talldin noin 697 euroa

3.  Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia autopaikoitu-
salueiden seka liike- ja toimistotilojen vuokrausehtoja seka kau-
punkiymparistélautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja

kaupunkiympariston toimialajohtaja
Mikko Aho

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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