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KAAVASELOSTUKSESSA esitetddn kaavaratkaisun keskeinen sisaltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta tadydennetddn kaavaprosessin edetessa.




2 (32)

YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA

Helsingin kaupunki

Hakijataho

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Maankaytto:

Salla Hoppu, arkkitehti

Tuomas Hakala, timipaallikkd

Liikenne:

Johanna livonen, liikenneinsindori

Riikka Osterlund, liikenneinsindéri

Teknistaloudelliset asiat:

Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insindori

Raila Hoivanen, diplomi-insindori

Mikko Juvonen, diplomi-insinGori

Jouni Kilpinen, diplomi-insindori

Kaarina Laakso, diplomi-insinoori

Matti Neuvonen, diplomi-insindori

Vuorovaikutus: Juha-Pekka Turunen, vuorovaikutussuunnittelija
Kaavapiirtaminen: Raija Juntunen, suunnitteluavustaja

Rakennusvalvontavirasto
Hannu Litovuo, arkkitehti

Rakennusvirasto
Sauli Hakkarainen, projektinjohtaja

Kiinteistovirasto
Juhani Linnosmaa, tonttiasiamies, DI

Srv Oyj

Hankesuunnittelu

Kalasataman keskus: Helin & Co architects
Hotellin viitesuunnitelma: Arkkitehdit Soini & Horto Oy




3 (32)

SISALLYSLUETTELO

THVISTELMA ..ottt et eeeete e e areenens 7

ASEMAKAAVAN KUVAUS ...ttt 8
12177 1 (== 8
1Y o (£ PP 8
Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet ... 8
1= o = PRSP 10
PalVEIUL ...t eaeeeannnas 11
ESteettOMYYS. ..o 11
EKologinen KeStavyys.........oooiiiiiiii 11
SUOJEIUKONTEET ...ttt e e eeees 12
Yhdyskuntatekninen huolto ja tulvasuojelu.............cccoooiiiiiiiiiiiiie 12
Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
KUNNOSTAMINEN ... e e e e e e e e e e e e e e eeeenees 12
D8] 0 2= T 15 (o]  P= 114 o S 14
PelastusturvalliSUUS. ............eii e 19
VaiKUIUKSEL. ... e e e 20

TOTEUTUS . ...ttt e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e snnsenes 24

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT ...t 25

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET ....coooviiiiciiieie e 29




LITTEET

4 (32)

1 Seurantalomake
2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
3 Kuvat ja kartat

Sijaintikartta

lImakuva

Asemakaavakartta (A4/A3-koossa)

Havainnekuva

Ote maakuntakaavasta

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta

Ote Yleiskaava 2002:sta

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta (kaupunginvaltuusto 26.10.2016)
Sornaistenrannan ja Hermanninrannan osayleiskaava
Helsingin maanalainen yleiskaava

Ote ajantasa-asemakaavoista

Maanalainen asemakaava nro 12222

4 Viitesuunnitelmat

Paivakodin pihan suunnitelma
Kalasataman keskuksen viitesuunnitelmat

Hotellin viitesuunnitelma
Festarikujan katusuunnitelma

Festarikujan ja Lautatarhakadun itdosan liikkennesuunnitelmaluonnos

LUETTELO MUUSTA KAAVAA KOSKEVASTA MATERIAALISTA

Vuorovaikutusraportti

Asemakaavamuutosta varten laaditut selvitykset

Korkea rakentaminen Helsingissa. Helsingin kaupunkisuunnitteluviras-
ton julkaisuja 2011:4

Kalasataman keskuksen vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja
kulttuuriymparistoon. Kaupunkisuunnitteluvirasto, 31.10.2011, 6.2.2017

Varjotutkielma, Kalasataman keskus. Helin & co arkkitehdlit,
11.10.2016, 9.1.2017

Ote Kalasataman raitioteiden yleissuunnitelmaluonnoksesta. Kaupunki-
suunnitteluvirasto, 25.1.2017




5 (32)

Kalasataman korkeiden rakennusten vaikutukset lintuihin, erityisesti
Vanhankaupunginlahden Natura-alueen linnustoon. Ympéristétutkimus
Yrjéla, 6.9.2011

Palotekninen suunnitelma kaavoituksen tarpeisiin. L2 Paloturvallisuus
Oy, 27.1.2017

Kalasataman keskus, lausunto suunnitelmamuutosten tuulisuusvaiku-
tuksista. Wsp Finland Oy, 22.12.2016

Kalasataman keskuksen korttelin 10593 ja tornien 7 ja 8 meluselvitys
asemakaavamuutosta varten. Srv Oyj, Sito 3.2.2017

Raideliikenteen tarinan ja runkomelun huomioiminen kaavamuutosalu-
eilla. Akukon Oy, 10.10.2016

Asiantuntija-arvio ilmanlaadusta. lImatieteen laitos, Sito, 1.11.2016

Kalasataman hotellihankkeen ekologiset kriteerit. Green Building Part-
ners Oy, 21.10.2016

Kalasataman keskus 2, kaavamuutosalueet 2016, pilaantuneisuustar-
kastelu. FCG Oy, 31.12.2016

Pohjaveden tila -yhteenveto. SITO, 4.2.2017

Kalasataman keskus, autopaikkalaskelma, pyorapaikkalaskelma. SITO,
18.11.2016

Kalasataman keskus, alustava kerrosalalaskelma ja -kaaviot. Helin & co
arkkitehdit, 15.11.2016

Helen Oy, Hanasaaren lampokeskuksen 6ljysailididen suuronnetto-
muusvaarojen arviointi, Elomatic Consulting and Engineering,
14.7.2016

Helen Oy, Hanasaaren 7500 m3 POK-sailion suuronnettomuusvaaro-
jen arviointi , Savukaasujen leviamismallinnus, rajahdys- ja lampdsatei-
lytarkastelu, Elomatic Oy 21.3. 2013

Hanasaaren B-voimalaitoksen pelletin ja ammoniakkiveden varastoin-
nin ja kasittelyn suuronnettomuusvaarojen arviointi, savukaasujen ja
ammoniakin leviamismallinnus, rajahdys- ja lampdosateilytarkastelu,
Talka i., Sivonen K., Elomatic Consulting & Engineering, 28.2.2013

Helsingin Energia, Hanasaaren energiahuoltoalue, Suuronnettomuus-
vaarojen arviointi, Péyry Industry Oy, 2009




6 (32)

e Helsingin kaupunki, kaupunkisuunnitteluvirasto, Hanasaaren B-voima-
laitoksen turvallisuusriskien kartoitus, Sérnaistenrannan-Hermanninran-
nan osayleiskaavaehdotus, vaikutusten arvioinnit 15, 27.9.2007




TIVISTELMA

7 (32)

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kalastaman kes-
kuksen kahta tornia, keskuksen lansipuolella sijaitsevia yhta kort-
telia ja katualueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa Kalasataman kes-
kuksen kahden tornin kayttotarkoituksen muutoksen ja hotellin ra-
kentamisen keskuksen lansipuolella olevaan kortteliin. Lisaksi
kaavaratkaisu mahdollistaa Lautatarhankadun muuttamisen jalan-
kulku- ja pyorailykaduksi seka Festarikujan rakentamisen.

Tavoitteena on Kalasataman keskuksen kahden tornin kayttotar-
koituksen muuttaminen siten, etta toimistotorni muutetaan asuin-
kayttoon ja hotellitorni muutetaan toimiston ja huoneistohotellin
tarpeisiin. Nykyinen toimitilakortteli muutetaan hotellirakennusten
korttelialueeksi ja mahdollistetaan arkkitehtikilpailun voittaneen
ehdotuksen toteuttaminen kortteliin. Keskuksen laheisyydessa ja-
lankulun ja pyorailyn ymparistoa kehitetaan.

Uutta asuntokerrosalaa on 10 930 k-m?2. Asukasmaaran lisdys on
noin 240 asukasta.

Kaavaratkaisu edistaa Kalasataman keskuksen seka viihtyisan ja
sujuvan jalankulkuympariston toteutumista.

Helsingin kaupunki omistaa katualueet ja suunnitellun hotellitontin
korttelin 10593. Kalasataman keskuksen korttelialueet ovat osit-
tain kaupungin ja osittain yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on
tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvo-
teltu hakijan kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksy-
mista. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausun-
not. Esitetyt huomautukset kohdistuivat alueen laheisyydessa si-
jaitseviin vaaralliseksi luokiteltaviin kemikaaleja varastoiviin ja ka-
sitteleviin kohteisiin, kaupungille aiheutuviin investointeihin, haly-
tysajoyhteyksiin, hotellin paloturvallisuuteen ja pelastuslaitoksen
operatiivisen toimintakyvyn mahdollistamiseen, huoneistohotellin
kaavamaarayksiin, Suvilahden saavutettavuuteen ja kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaaseen rakennuskantaan seka raideliikenteen
hairiottdomyyden ja toimintavarmuuden turvaamiseen. Kaavaehdo-
tukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaa-
vaselostuksen viimeisessa luvussa.




8 (32)

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on kaupunkikuvallisesti laadukkaan ja
toiminnoiltaan monipuolisen tiiviin kaupunkiympariston toteutumi-
nen Kalasataman keskustassa. Kaavan liikenteellisena tavoit-
teena on jalankulun ja pyorailyn ympariston parantaminen seka
Suvilahden ja Tukkutorin alueiden yhdistaminen toisiinsa Junatien
alittavalla Festarikujalla.

Tavoitteena on Kalasataman keskuksen osalta kahden tornin
kayttotarkoituksen muuttaminen siten, etta voimassa olevassa
asemakaavassa oleva toimistotorni muutetaan asuinkayttoon ja
hotellitorni toimiston ja huoneistohotellin tarpeisiin. Muilta osin Ka-
lasataman keskuksen toteuttaminen ei vaadi kaavamuutoksia.

Hotelli sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla saavut-
taessa lannesta Junatieta pitkin Kalasatamaan. Kaupunkikuvalli-
sen laadun saavuttamiseksi hotellista jarjestettiin arkkitehtikutsu-
kilpailu, jonka voitti Arkkitehdit Soini & Horto Oy. Hotelli on tarkoi-
tus toteuttaa Kalasataman keskuksen viereen siten, etta se tay-
dentaa kokonaisuutta toiminnallisesti ja tukeutuu osittain keskuk-
sen palveluihin. Seka Kalasataman keskuksen etta hotellin osalta
asemakaava laaditaan viitesuunnitelman pohjalta ja yhteistyossa
hakijan (Srv Oyj) kanssa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta toteutetaan AM-ohjelman asuntotuotantota-
voitetta, edistetaan uusien asuntojen laadukkaita toteutustapoja,
yritysten toimintaa edistetaan, asukkaille mahdollistetaan sujuvat
ja integroidut palvelut, jalankulun ja pyorailyn ymparistda paran-

netaan.

Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 1,42 ha.
Kaavaratkaisun myota tontin kerrosala sailyy ennallaan, mutta
uutta asuntokerrosalaa saadaan 10 930 k-m?. Asukasmaaran li-

says on noin 240 asukasta.

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijoittuu rakentuvan Kalasataman keskioon. Alueella on talla
hetkella Kalasataman keskuksen tydmaa, metroasema, Lautatar-
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hankatu, Junatie seka Sornaisten rantatielta johtavaa luiskaa pen-
kereineen. Joukkoliikenneyhteydet ovat erinomaiset Kalasataman
metroaseman takia.

Kaava-alueesta luoteeseen sijaitsee Tukkutorin alue seka toimi-
tila-aluetta. Lounaispuolella on kulttuurihistoriallisesti arvokas Su-
vilahden entinen sahko- ja kaasulaitosalue seka omana kokonai-
suutenaan Hanasaari B-voimalaitos ymparoivine rakennuksineen.
Alueen kaakkoispuolella on pian valmiiksi rakentuva Sornaisten-
niemen asuinalue. Alueen koillispuolelle rakentuu Kalasataman
terveys- ja hyvinvointikeskus, joka aloittaa toimintansa vuonna
2018.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten tontit liittyvat Kalasataman
keskukseen. Rakennusten korkeus vaihtelee tonteittain. Asema-
kaavan tontti 10620/6 on osoitettu 26 kerrosta korkealle ja tontti
10621/6 on osoitettu 24 kerrosta korkealle rakennukselle. Asema-
kaavassa varaudutaan asumisen edellytysten tayttymiseen ton-
teilla. Rakennuksista avautuu hienot nakymat erityisesti Helsingin
keskustan ja avomeren seka idan suuntaan. Rakennukset integ-
roituvat liike- ja toimistorakennusten (K) korttelialueisiin alempien
kerrosten osalta.

Tontti 10620/6 on osoitettu hybriditornille, johon rakennetaan
kauppakeskuksen kattotason paalle toimistotiloja ja huoneistoho-
telli. Tontin asuintilat tulee rakentaa huoneistohotellina. Lisaksi
kaava maaraa rakentamaan tornin kattokerrokseen julkisesti kay-
tossa olevan kahvilan/ravintolan kattoterasseineen. Tontin kerros-
alasta vahintaan 30 % on rakennettava toimistolle. Tontin kerros-
alasta enintaan 60 % saa rakentaa huoneistohotellin kayttoon ja
huoneistohotellia varten tulee rakentaa tarvittavat aputilat.

Tontille 10621/6 rakennetaan asuntoja kauppakeskuksen kattota-
son ylapuolelle. Asuntojen ulkoalueet rakennetaan liike- ja toimis-
torakennusta olevan osan katolle, viherkansitasolle (AK 12070).
Lisaksi tontille on rakennettava tilat paivakotia varten. Paivakodin
tiloista tulee olla sujuva yhteys ulos paivakodin piha-alueelle puis-
tokannen tasoon.

Asemakaava edellyttaa, etta kuhunkin asuinrakennukseen katuta-
soon rakennetaan kunkin asuinrakennuksen identiteettia koros-
tava erityisen korkealaatuinen sisaantuloaula. Asuinrakennusten
kattokerroksiin on rakennettava terassi ja yhteistiloja rakennuksen
kaikkien asukkaiden kayttoon. Asuntoihin saa rakentaa viherhuo-
neet ja niiden tulee visuaalisesti olla osa julkisivupintaa. Asuintor-
neihin ei saa rakentaa parvekkeita.
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Korttelialueen pysakainti sijoittuu kokonaisuudessaan keskuksen
maanalaiseen yhteiskayttoiseen pysakaointilaitokseen.

Hotellirakennusten korttelialue (KL-1)

Kortteli 10593 on osoitettu 15 kerrosta korkealle hotellirakennuk-
selle. Hotellin julkisivujen tulee olla arkkitehtuuriltaan korkeatasoi-
sia, julkisivumateriaaleina tulee kayttaa paaosin terasta ja lasia.
Kattopinnan tulee olla osin viistetty ja rakennuksen ilmeeltaan
veistoksellinen. Rakennuksen maantasokerros tulee rakentaa il-
meeltaan avoimeksi ja Hermannin rantatien tasoon tulee rakentaa
kahvila/ravintola. Rakennuksen kattotasoon saa rakentaa kahvi-
lan/ravintolan seka siihen liittyvan kattoterassin tontin kerrosalan
lisaksi.

Hotellin piha tulee rakentaa yhtenaisen suunnitelman mukaan.
Tontille saa rakentaa katoksia, jotka liittyvat arkkitehtuuriltaan ho-
tellirakennukseen.

Hotellin pysakainti sijoittuu kokonaisuudessaan Kalasataman kes-
kuksen maanalaiseen yhteiskayttdiseen pysakointilaitokseen.

Lahtokohdat

Kalasataman keskuksen ja metroaseman lahiympariston liikenne-
ratkaisut perustuvat Sornaistentunnelin rakentamiseen. Keskuk-
sen lahikatuverkko palvelee erityisesti vilkkastuvan kavelyn, pyorai-
lyn ja joukkoliikenteen tarpeita, kun Lahdenvaylan ja keskustan
valinen paakatuliikenne siirtyy tunneliin.

Sornaistentunnelin asemakaavaehdotus (nro 12162) ja alustava
likennesuunnitelma (piir. nro:t 6199-7, 6200-1 ja 6201-1) hyvak-
syttiin kaupunkisuunnittelulautakunnassa 4.6.2013. Ehdotus oli
julkisesti nahtavilla 2.8.—2.9.2013. Ehdotuksesta ei tehty muistu-
tuksia. Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (6.5.2014) kirjeessaan
kaupunginhallitukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta
muuttaa ehdotusta.

Autoliikenne voidaan poistaa lopullisesti Lautatarhankadun Her-
mannin rantatieltd Sornaisten rantatielle johtavalta katuosuudelta,
kun Sornaistentunneli otetaan kayttoon. Kyseisen katuosuuden
autoliikenteen maara oli ennen REDI:n (Kalasataman keskus) ra-
kentamisesta aiheutuneita kiertotiejarjestelyitd noin 7 600 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Talla hetkella katuosuus ei ole autoliikenteen
kaytdssa, vaan paakatureitti Lahdenvaylan suunnasta keskustaan
(E75) on siirretty REDI:n kiertotievaiheen ajaksi kulkemaan Her-
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mannin rantatieltd Vanhan talvitien, Tyopajankadun ja Panimoka-
dun kautta Sornaisten rantatielle. Lautatarhankadun kautta kul-
keva reitti on tarkoitus palauttaa autoliikenteen kayttoon REDI:n
kiertotievaiheen jalkeen ennen Sornaistentunnelin rakentamista
(Investointiohjelmassa merkitty vuosille 2022—-2026). Rakenteilla
olevissa REDI:n lahikatujen lilkkennejarjestelyissa on varauduttu
pitkakestoiseen valivaiheeseen, jolloin REDI on avattu, mutta paa-
katuliikenne kulkee viela alueen lapi. Kalasataman keskuksen en-
simmaisen vaiheen liikennesuunnitelma 6297-1 hyvaksyttiin kau-
punkisuunnittelulautakunnassa 25.3.2014.

Kaavaratkaisu

Autoliikenne poistetaan Lautatarhankadulta Panimokadun ja Her-
mannin rantatien valilta. Metroaseman lantisen sisdankaynnin Ia-
hialuetta kehitetaan kavely- ja pyoraliikenteen ymparistona. NyKkyi-
nen ajorata muutetaan pyoratieksi. Suvilahden seka tukkutorin
alueet yhdistava Festarikuja rakennetaan.

Sornaistentunnelin alustavaan liikennesuunnitelmaan taydenne-
taan Sornaisten rantatien, Hermannin rantatien ja Junatien liitty-
majarjestelyt seka Festarikujan ja Lautatarhankadun liikkennejar-
jestelyt. Tunnelin paivitetty likennesuunnitelma on tarkoitus vieda
kaupunkiymparistolautakunnan paatettavaksi syksylla 2017.

Palvelut

Kalasataman keskukseen on rakenteilla laaja alueellinen palvelu-
jen keskittyma, johon sijoittuu paivittaistavarakauppoja ja run-
saasti erikoisliikkeita, ravintoloita, kahviloita, tuoretori, elamyskes-
kus, kuntosali jne. Kalasataman keskuksen kaupallisten osien on
maara valmistua syksylla 2018. Lisaksi keskuksen pohjoispuolelle
rakennetaan Kalasataman terveys- ja hyvinvointikeskus, joka ote-
taan kayttoon kevaalla 2018.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta vaativaa alueelle
sijoittuvan kauppakeskuksen, metroaseman, raitiovaunu- ja bussi-
pysakkien seka alueen laheisyyteen sijoittuvan terveys- ja hyvin-
vointikeskuksen takia. Alue tulee suunnitella esteettomyyden eri-
koistason vaatimusten mukaisesti.

Ekologinen kestavyys

Ekologisen kestavyyden toteuttamiseksi hotellin osalta on laadittu
literaportti "Kalasataman hotellihankkeen ekologiset kriteerit". Kri-
teeriston tarkoitus on nostaa esiin hankkeen ymparistotehok-
kuutta edistavat ratkaisut ja luoda mittarit niiden toteutuksen seu-
rannalle ja varmentamiselle. Kalasataman keskuksen ekologiset
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vaatimukset on maaritelty Kalasataman keskuksen toteutussopi-
muksessa.

Suojelukohteet
Kaava-alueen laheisyydessa on Suvilahden kulttuurihistoriallisesti
arvokas voimalaitosalue, joka on valtakunnallisesti merkittava ra-

kennettu kulttuuriymparistd (RKY).

Yhdyskuntatekninen huolto ja tulvasuojelu

Lahtokohdat

Kaava-alue on nykyisten tai askettain suunniteltujen uusien yh-
dyskuntateknisen huollon verkostojen piirissa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueen kadut ovat aiempien asemakaavojen katualueiden
mukaisia Festarikujaa lukuun ottamatta. Nykytilanteesta muuttu-
vat kadut ja kunnallistekniikka toteutetaan askettain laadittujen ka-
tusuunnitelmien mukaisina.

Ymparistooppaan 2014, Tulviin varautuminen rakentamisessa,
Opas rakentamiskorkeuksien maarittamiseksi ranta-alueilla, mu-
kainen ns. alin suositeltava rakentamiskorkeus tonteilla on +2,8 m
(N2000).

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtékohdat
Maaperan rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Asemakaavan paatarkoitus ovat kayttotarkoitusten muutokset
kortteleissa, jotka ovat toteutus- tai hankesuunnitteluvaiheessa.
Korttelit ja katualueet noudattelevat rajauksiltaan paasaantoisesti
voimassaolevia asemakaavoja.

Maaperan pilaantuneisuus

Alueella on aiemmin ollut maaperaa pilaavaa toimintaa. Maape-
rassa on toiminnan jaljilta esiintynyt mm. Oljyhiilivetyja, orgaanisia
liuottimia, metalleja ja PAH-yhdisteita. Lahialueilla, mm. Suvilah-
dessa, on pohjavedessa havaittu orgaanisia haitta-aineita kuten
Oljyhiilivetyja, PAH-yhdisteita, aromaattisia hiilivetyja seka lansi-
osissa myo0s kloorattuja liuottimia. Metroradan pohjoispuolella
pohjavesissa on todettu kloorattuja liuottimia mm. Junatien ja Sor-
naisten rantatien risteyksen tuntumassa. Suurimmat kloorattujen
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liuottimien pitoisuudet on havaittu suunnitellun Festarikujan lansi-
puolella. Haitta-aineita on esiintynyt myos alueen rakentamisen
yhteydessa kasitellyissa kaivantovesissa.

Kaavaratkaisu

Rakennettavuus ja pohjarakentaminen

Alueen pohjarakentaminen on suurelta osin jo tehty tai ratkaistaan
kaavatarkkuutta yksityiskohtaisemmin parhaillaan kaynnissa ole-
vassa toteutukseen tahtaavassa hankesuunnittelussa.

Pilaantuneisuuden kunnostaminen

Alueella on asemakaavan laatimisen aikana ollut kaynnissa mitta-
vaa rakentamista, jonka yhteydessa maapera on etenkin Kalasa-
taman keskuksen alueella paaosin jo kunnostettu. Hotellikorttelin
10593 alueella on syyta varautua pilaantuneisuuden esiintymi-
seen varsinkin noin 3—6 metrin syvyydella.

Festarikuja rajoittuu etelassa Suvilahden alueeseen, jossa maa-
perassa on suuria pitoisuuksia mm. bentseenia ja naftaleenia.
Festarikujan alueella tutkimustiedot edellyttavat toteutusta edelta-
vaa lisaselvitysta seka etela- etta pohjoisosissa, kun tydmaakay-
ton ja tilapaisten liikennejarjestelyjen aiheuttamat esteet ovat
poistuneet. Lautatarhan katualueella mahdolliset maakaivua sisal-
tavat muutokset edellyttavat pilaantuneisuuden lisaselvittamista.
My6s Hermannin rantatien etelaosa edellyttaa lisaselvityksia en-
nen toteutusta.

Asemakaavassa on annettu maarays maaperan pilaantuneisuu-
den selvittamisesta ja pilaantuneen maaperan puhdistamisesta.
Yksityiskohtainen kuvaus alueen pilaantuneisuudesta seka puh-
distamisesta on liiteraportissa Kalasataman keskus 2, kaavamuu-
tosalueet 2016, pilaantuneisuustarkastelu. FCG Oy, 31.12.2016.

Kalasataman keskuksen alueella on todettu voimakasta rakenta-
misenaikaista pohjaveden pinnan alenemista. Alueen pohjavesi
on pilaantunut mm. orgaanisilla liuottimilla, minka takia kulkeutu-
misriski on muiden pinnan tason muutosten vaikutusten ohella
otettava huomioon kaikessa pohjaveden tilaan vaikuttavissa toi-
missa. Pohjaveden hallinnasta on laadittu selvitys ja hallintasuun-
nitelma, joka on esitetty literaportissa "Pohjaveden tila -yhteen-
veto" (Sito Oy, 2016).

Asemakaavassa on annettu seuraavat pohjavetta koskevat maa-
raykset: "Pohja- ja orsiveden pintaa ei saa pysyvasti alentaa. Ole-
massa oleville rakennuksille ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa
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tyonaikaisesta pohjavedenalennuksesta” ja " Lahialueen pohjave-
dessa todetut haitta-aineet on huomioitava aluetta rakennetta-
essa".

Ymparistohairiot
Melu ja ilmanlaatu

Alueen katu- ja tieliikenteesta aiheutuu alueelle melua ja paastoja.
Myo6s metroliikenne on paikoin merkittava melulahde alueella. Me-
lutason ohjearvot ulkona ylittyvat Itavaylan rakentamattomassa
lahiymparistossa, mutta tilanne on paikoin muuttumassa merkitta-
vasti Kalasataman keskuksen rakentuessa, kun Itavaylaa kate-
taan.

Epaedullisten saaolosuhteiden vallitessa myds ilmanlaatu on vilk-
kaassa liikkenneymparistossa ajoittain huono. Kalasataman kes-
kuksen rakentaminen kohdistaa jatkossa suurimmat liikenneperai-
set epapuhtauksien pitoisuudet katteen paatyihin.

Hanasaaren voimalaitoksen piipusta kantautuu alueelle melua,
joka voi paikoin erottua 1ahinna yoaikaan, jolloin likenteen melu
on vahaisempaa.

Kaavaa varten on laadittu meluselvitys, joka pohjautuu vuonna
2011 Kalasataman keskuksen asemakaavaa varten laadittuun
selvitykseen. Myods aiemmin laadittujen ilmanlaatuselvitysten poh-
jalta on laadittu asiantuntija-arvioita ilmanlaadusta muuttuneeseen
suunnitelmaan verraten. Nama raportit ovat kaavaselostuksen liit-
teina.

Meluselvityksen mallilaskennan perusteella puistokannella seka
katoilla sijaitsevien leikki- ja oleskelualueilla pihoilla saavutetaan
esitetyilla meluntorjuntaratkaisuilla melutason ohjearvoihin nah-
den hyvaksyttavat olosuhteet. Ainoastaan Hanasaaren voimalai-
toksen viela toimiessa sen piipun melusta johtuen voi talviyona
ohjearvotaso periaatteessa ylittya 1-2 desibelilla tontilla 106221/6
sijaitsevan tornin kattoterassilla ja tornin etelapuolisilla oleskelu-
alueilla. Tata harvoin tapahtuvaa ja tulevaisuudessa poistuvaa ti-
lannetta ei tarvitse huomioida tulkittaessa kaavamaaraysta, jossa
edellytetaan ulko-oleskelualueiden meluntorjuntaa melutason oh-
jearvojen saavuttamiseksi.

Tornien julkisivuille kohdistuu suurimmillaan Hermannin rantatien
puolella alimpiin kansitason ylapuolisiin kerroksiin 66—68 dB pai-
vaaikainen keskiaanitaso. Kortteliin 10593 sijoittuvan hotellin poh-
joisjulkisivulle on laskettu kohdistuvan suurimmillaan noin 72 dB
paivaaikainen keskiaanitaso. Kaavassa on annettu julkisivuille
meluselvityksen perusteella danitasoerovaatimukset, joissa on 1-
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2 desibelia varmuusvaraa siihen nahden, mita ohjearvotaso si-
salla edellyttaisi.

lImanlaatuarvion mukaan Kalasataman keskuksen viherkannella,
jossa sijaitsee tornitaloihin liittyvat leikki- ja ulko-oleskelualueet,
saavutetaan ilmanlaadun kannalta raja- ja ohjearvoihin verraten
hyvaksyttavat olosuhteet. AL- ja KL-1-korttelialueilla rakennusten
ilmanottokohdan sijaintiin on maaratty kiinnitettavan erityista huo-
miota ja ilmanottokohta tulee jarjestaa tason noin +30 ylapuolelta.
AL-kortteleiden osalta on suositeltavaa valttaa ilmanottoa Her-
mannin rantatien puolelta. Korttelin 10593 alueelle kohdistuu mer-
kittavat katuliikenteen paastot johtuen sen sijainnista Itavaylan
lantisen katteen valittomassa laheisyydessa. Tasta johtuen kaa-
vassa on erikseen kielletty tuloilman ottaminen Junatien tai Her-
mannin rantatien puoleisilta julkisivuilta. Suositeltava ilmanotto-
kohta on hotellin kattotaso, joka on riittavan etaalla seka autolii-
kenteen paastoista ettd huippulampokeskuksen paastolahteesta.

Runkomelu ja tarina:

Metroliikenteesta aiheutuu siltarakenteeseen varahtelya, joka
saattaa rakennuksiin siirtyessaan esimerkiksi kuulua runkome-
luna. Rakenteilla olevan Kalasataman keskuksen suunnitteluperi-
aatteena on ollut toteuttaa metrosillan ja sitd ymparoivan raken-
nuksen rakenteet itsenaisina rakenteina, jotka eivat ole mekaani-
sesti lainkaan kytkOksissa toisiinsa. Talloin saadaan varmistettua,
etta metroliikenteen siltarakenteisiin aiheuttama varahtely ei
paase kytkeytymaan edelleen rakennusrunkoon ja aiheuttamaan
tarina- tai runkomeluhaittoja kauppakeskuksen ja tornitalojen sisa-
tiloissa.

Kaavassa on annettu maarays raideliikenteen aiheuttaman runko-
aanen huomioon ottamiseksi rakennusten suunnittelussa. VTT on
raportissaan "Maaliikenteen aiheuttaman runkomelun arviointi,
Esiselvitys, VTT Tiedotteita 2468" esittanyt suosituksensa runko-
melun tavoitearvoiksi eri rakennustyyppien osalta.

Energiahuoltoalue
Lahtékohdat

Asemakaavan muutosalueen etelapuolella on Helen Oy:n ener-
giahuoltoalue, jolla toimivat mm. Hanasaaren B-voimalaitos, huip-
pulampokeskus ja satama. Polttoainetta varastoidaan kivihiilen
avovarastossa Hanasaaren karjessa. Alueella on kaksi alkuperai-
selta kooltaan noin 7 500 m3 Oljysailiota. Toisessa varastoidaan
raskasta polttodljya ja toinen on muutettu kevyelle polttodljylle, jol-
loin varastomaara on hieman pienentynyt. Hanasaaren voimalai-
tos on varastoimiensa kemikaalien perusteella luokiteltu toiminta-




16 (32)

periaateasiakirjalaitokseksi. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tu-
kes on maaritellyt laitokselle 0,5 kilometrin laajuisen konsultointi-
vyohykkeen, jolla maankayton suunnittelussa on kiinnitettava eri-
tyista huomiota riittaviin suojaetaisyyksiin suuronnettomuusvaa-
raa-aiheuttavan toiminnan ja herkan toiminnan valilla. Asemakaa-
van muutosalue sijaitsee konsultointivydhykkeella. Voimalaitos si-
jaitseen lahimmillaan noin reilun 400 metrin etaisyydella asema-
kaavan mukaisesta lahimmista rakennuksista.

Kaupunginvaltuusto on Helen Oy:n kehitysohjelmasta tekemassa
paatoksessaan linjannut, etta Hanasaaren voimalaitoksen toi-
minta tulee paattymaan vuoden 2024 lopussa. Alueelle jaa toimi-
maan mm. huippulampodkeskus polttoainevarastoineen. Polttoai-
nevaraston tulevaa sijaintia ja sen riskeja ja vaikutusalueita selvit-
tada Helen Oy. Uudesta sijaintipaikasta ei ole toistaiseksi paatetty,
mutta sille tutkitaan paikkaa tulevasta energiakorttelista lampo-
keskuksen laheisyydesta.

Alueen luoteispuolella sijaitsee Helsingin Tukkutori, jossa toimii
myos pakastamo. Pakastamon jaahdytysaineena on ammoniakki,
jota on laitoksella noin 10 tonnia. Ammoniakin aiheuttamia riskeja
on selvitetty Etela-Hermannin kaavoituksen aikana. Ammoniakin
kaytto tulee loppumaan Tukkutorin alueella, kun suunniteltu uusi
pakastamo otetaan kayttoon ja kylmaaineeksi tulee hiilidioksidi.

Kaavaratkaisu

Poikkeustilanteet

Energiahuoltoalueen vaikutuksia lahiympariston maankayttoon on
selvitetty alueen osayleiskaavoituksen, alueelle laadittujen aiem-
pien asemakaavojen ja energiahuoltoalueen toimintojen suunnit-
telussa. Energiahuoltoalueen Iahiympariston maankayton suunnit-
telussa ovat turvallisuuden lahtokohtina olleet Tukesin osayleis-
kaavoituksen yhteydessa lausunnoissaan (4388/3672004,
599/36/2006) esittamat suojaetaisyydet. Tukes on naissa toden-
nut, etta voimalaitoksen ja siihen kuulumattoman toiminnan, kuten
asuin-, liike- ja toimistorakennusten valille tulee jaada noin 200
metrin suojaetaisyys. Lisaksi raskaan polttodljyn varaston ympa-
ristd 250 metrin sateelld tulee voida tyhjentaa ihmisista kahden
tunnin kuluessa.

Voimalaitoksen ja lampokeskuksen nykyinen yhteinen 6ljyvarasto
sijaitsee lahimmillaan noin 600 metrin etaisyydella asemakaavan
mukaisista rakennuksista.

Nykyisten toimintojen laajimmalle laitosalueesta haittaa tai vaaraa
aiheuttaviksi tilanteiksi on arvioitu suuret tulipalot, etenkin laitos-
alueen raskaan polttodljyn varaston tulipalo. Sen savukaasut voi-
sivat levita erittain laajalle ja aiheuttaa suojautumistarpeen myos
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asemakaavan muutosalueella. Raskaan polttodljyn palon savu-
kaasujen laajimmalle varaa aiheuttavat komponentit ovat mallin-
nusten mukaan rikki- ja hiilidioksidi. Analyyseissa tarkastellut on-
nettomuusskenaariot arvioitiin hyvin epatodennakaisiksi. (Poyry
2009) Savukaasuilta voi suojautua sisatiloihin tai poistumalla alu-
eelta.

Kevyen polttodljyn sailidlle tehtyjen vaaranarviointien perusteella
sailion palon savukaasuvaikutukset ovat asemakaava-alueella
raskaan polttodljyn vaikutuksia pienemmat. Kaasumaisten paas-
toille pisimmalle varaa aiheuttava komponentti oli mallinnuksessa
hiilimonoksidi, jonka palautumattomia tai vakavia terveysvaikutuk-
sia aiheuttava pitoisuus yltaisi mallinnuksen perusteella noin 115
metrin etaisyydelle. Palosta syntyva nokihiukkaspilvi olisi erittain
laaja ja leviasi pitkalle. Pilvi kohoaisi kuitenkin ylittaen torniraken-
nukset paaosin. (Elomatic Oy, 2013)

Raskaan ja kevyen polttodljyn nykyinen varasto poistuu kaytosta
voimalaitostoimintojen lopettamisen myo6ta. Hanasaareen suunni-
tellaan uutta pienenpaa varastoa kevyelle polttodljylle lampdkes-
kuksen tarpeisiin.

Alueelle jaavalle lampdkeskukselle suunnitellun uuden, nykyista
pienemman ja vain kevytta polttodljya sisaltavan, oljyvaraston on-
nettomuusvaarojen vaikutuksia on selvittanyt Helen Oy. Jos sailiot
toteutettaisiin maanpaallisina ilman suojakuorta, on terveyshaittaa
aiheuttavien lamposateilyvaikutusten arvioitu ulottuvan noin 60
metrin etaisyydelle sailiosta. Savukaasujen terveyshaittaa ulottu-
vat vaikutukset ulottuisivat noin 80 metrin etaisyydelle palosta.
Asemakaavan muutosalueen etaisyys tulevasta energiakorttelista
on rakennusten osalta yli 400 metria, joten etaisyys tulevaan va-
rastoon arvioidaan riittdvaksi. Savukaasujen hiukkasten (noki) vai-
kutukset voisivat suuressa palossa ulottua erittain pitkalle. Koska
kuumat savukaasut kohoavat korkealle, voisi nokivaikutuksia ulot-
tua osin tornitalojen alueelle. Nokivaikutuksilta voi suojautua sisa-
tiloissa tarvittaessa pysayttamalla ilmanvaihto. Maantasoon tai pi-
hakansille eivat nokivaikutukset mallinnuksen perustella kohdis-
tuisi.

Varaston toteutusta tutkitaan myos vaihtoehtona, jossa varastoon
toteutetaan betonikuori. Talldin etenkin tulipalon lamposateilyn
vaikutusalue pienenisi tarkasteltuun vaihtoehtoon verrattuna.
Tarkka sijainti ja toteutustapa ratkaistaan Hanasaaren jatkosuun-
nittelun yhteydessa.

Energiahuollon laitosten normaalitoiminta
Korkean rakentamisen yhteydessa erityisesti voimalaitoksen ja

lampokeskuksen piippujen paastot ovat merkityksellisia arvioita-
essa laitosten normaalitoimintojen vaikutuksia. Paastovaikutukset
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maanpinnan tasossa, Kalasataman keskuksen puistokannen ta-
sossa ja tornitalojen kattotasoilla mallinnettiin typpidioksidin, rikki-
dioksidin ja hiukkasten pitoisuuksien osalta Kalasataman keskuk-
sen asemakaavoituksen yhteydessa. Paastojen todettiin olevan
tornien ilmanlaadun kannalta hyvaksyttavia. Selvityksesta on laa-
dittu asiantuntija-arvio asemakaavan muutoksen vuoksi, silla ra-
kennusten korkeudet ovat muuttuneet aiemmasta suunnitteluvai-
heesta. MyGs energiahuoltotoimintojen tuleva kehitys on paatos-
tasolla tasmentynyt, jolloin on tarkasteltu erikseen tilanne, jossa
vain lampokeskus on toiminnassa.

Vaikka Hanasaaren B-voimalaitoksen toiminta lakkaisi, on paasto-
taso tornien alueella mallinnuksen perusteella tulevaisuudessakin
nk. normaalitoiminnan maksimitilanteessa hyvin samankaltainen
kuin nykytilanteessa. Maksimitilanteen mallinnuksessa on ole-
tettu, etta lampokeskus kay vuoden jokaisena tuntina, jolloin on
saatu esiin epaedullisimmat paastotilanteet. Lampokeskus toimii
normaalisti vain, kun peruskuormalaitosten teho ei riita. Lampo-
keskuksen suuri osuus maksimitilanteen mallinnuksen paastoista
johtuu siita, etta sen piipun korkeus (noin 100 m) on samaa luok-
kaa, kuin asemakaavamuutoksen tornien korkeus. Toteutuneiden
kayttotuntien pohjalta mallinnettuihin nk. normaalitoiminnan paas-
toihin voimalaitoksen poistumisella olisi suurempi vaikutus.

Paastojen vaikutus tornien alueella on kaikissa mallinnetuissa ta-
pauksissa ilmanlaadun ohje- ja raja-arvojen perusteella hyvaksyt-
tavalla tasolla.

Paivitetty asiantuntija-arvio ja aiemmat mallinnukset ja on esitetty
selostuksen liiteraportissa "Asiantuntija-arvio ilmanlaadusta” (ll-
matieteenlaitos 2011 ja 2016).

Laitosten meluvaikutuksia asemakaava-alueelle on kasitelty koh-
dassa "Melu ja ilmanlaatu".

Tukkutorin pakastamo

Tukkutorin pakastamolle on Etela-Hermannin asemakaavoituksen
yhteydessa tehtyjen turvallisuustarkastelujen perusteella esitetty
Tukesin ja pelastuslaitoksen lausunnoissa (17.10.2005 ja
7.10.2005) vahimmaisetaisyydeksi asutukseen 75 ja 100 metria.
Asemakaavamuutoksen lahin kortteli sijaitsee noin 500 metrin
etaisyydella pakastamosta.

Tuulisuus
Lahtokohdat

Asemakaava-alue on osa tornirakennusten muodostamaa koko-
naisuutta, jossa pihakannet ovat tavanomaista korkeammalla,
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noin 23 metrin korkeudessa. Etaisyys rantaviivaan on muutamia
satoja metreja ja alue on alttina merenlahtien kautta puhaltaville
tuulille noin 180 asteen sektorilta. Tuulet paasevat vaimentumat-
tomina torneihin noin 16—32 metrin korkeudelta ylospain.

Kaavaratkaisu

Tornialueen tuuliolosuhteita ja vaikutuksia on selvitelty Kalasata-
man keskuksen ensimmaisen asemakaavan laatimisen aikana ja
hankkeen jatkosuunnittelussa useassa vaiheessa tarkentaen.
Keskuksen alueelle on tehty useita tuulitunnekokeita eri suunnitel-
mavaiheissa ja paivitetty suunnitelmia piha-alueista ja tuulensuo-
jarakenteista. Tata asemakaavaa varten on tuulitunnelikokokei-
den tuloksista, asemakaavasuunnitelmasta ja pihasuunnitelmista
laadittu asiantuntija-arviona paivitys, jossa tarkea osuus on ollut
asemakaavan mahdollistaman paivakodin piha-alueen tarkastelu.
Kalasataman keskuksen puisto- ja pihakannet eivat itsessaan kui-
tenkaan kuulu asemakaava-alueeseen. Pihakansien suunnitte-
lussa tuulisuus on otettu huomioon. Kannet varustetaan mm. suo-
jakaitein ja istutuksin.

Paivakodin pihan sijainti ja suunnitellut istutukset todettiin edulli-
siksi tuulisuuden vaikutusten torjunnassa. Tuulisuus on arvioitu
samankaltaiseksi kuin Kalasataman alueella matalampien raken-
nusten maanpintatasossa ilman istutusten antamaa suojaa. Eten-
kin sijainti riittavan etaalla tornin 7 julkisuvusta on merkittava suo-
jaava tekija. Lahempana tornia puuskatuulet voivat talvella olla
voimakkaampia. Tuulisuuden kannalta ei todettu estetta pihan
paivakotikaytolle. Piha tulee toteuttaa vahintdan suunnitelman
mukaisilla istutuksilla siten, etta istutettavat kasvit ovat jo alkuvai-
heessa mahdollisimman suurikokoisia. MyOs pihalle johtava kul-
kureitti tulee suojata istutuksin.

Tornien kattoterasseilla voi esiintya kovia virtauksia huolimatta
suojaavasta korkeasta aidasta. On mahdollista, etta kattoteras-
sien kayttda voidaan joutua rajoittamaan kovilla tuulilla.

Asemakaavassa on annettu tuulisuutta koskeva maarays: "Tuuli-
suus ja rakennusten aiheuttama kanavointivaikutus tulee ottaa
huomioon jatkosuunnittelussa."

Tuulisuuskokeiden loppuraportti ja asemakaavaa varten laadittu
paivitys ovat kokonaisuudessaan selvityksessa "Kalasataman
keskuksen tuulisuusselvitys" (WSP Oy 2016 ja WSP Oy 2015).

Pelastusturvallisuus
Kalasataman keskuksen suunnittelun aikana on tehty paloteknista

suunnittelua. Asemakaavamuutoksen alueelta on laadittu erillinen
palotekninen suunnitelma kaavoituksen tarpeisiin. Asemakaavan
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muutoksessa on palo- ja pelastusturvallisuutta koskevat kaava-

maaraykset liittyen vaiheittaiseen toteutukseen ja tontinrajat ylitta-
van hankekokonaisuuden suunnitteluun kokonaisuutena. Asema-
kaavan muutoksella luodaan edellytykset palo- ja pelastusturvalli-
suuden maaraysten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja toteutukselle.

Vaikutukset

Asemakaavan vaikutusten arvioimiseksi on laadittu seuraavat sel-
vitykset:

Korkea rakentaminen Helsingissa. Helsingin kaupunkisuunnit-
teluviraston julkaisuja 2011:4

Kalasataman keskuksen vaikutukset kaupunkikuvaan, maise-
maan ja kulttuuriymparistodon. Kaupunkisuunnitteluvirasto,
31.10.2011, 6.2.2017

Varjotutkielma, Kalasataman keskus. Helin & co arkkitehdit,
11.10.2016, 9.1.2017

Ote Kalasataman raitioteiden yleissuunnitelmaluonnoksesta.
Kaupunkisuunnitteluvirasto, 25.1.2017

Kalasataman korkeiden rakennusten vaikutukset lintuihin, eri-
tyisesti Vanhankaupunginlahden Natura-alueen linnustoon.
Ympéristotutkimus Yrjola, 6.9.2011

Palotekninen suunnitelma kaavoituksen tarpeisiin. L2 Palotur-
vallisuus Oy, 27.1.2017

Kalasataman keskus, lausunto suunnitelmamuutosten tuuli-
suusvaikutuksista. Wsp Finland Oy, 22.12.2016

Kalasataman keskuksen korttelin 10593 ja tornien 7 ja 8 melu-
selvitys asemakaavamuutosta varten. Srv Oyj, Sito 3.2.2017

Raideliikenteen tarinan ja runkomelun huomioiminen kaava-
muutosalueilla. Akukon Oy, 10.10.2016

Asiantuntija-arvio ilmanlaadusta. lImatieteen laitos, Sito,
1.11.2016

Kalasataman hotellihankkeen ekologiset kriteerit. Green Buil-
ding Partners Oy, 21.10.2016

Kalasataman keskus 2, kaavamuutosalueet 2016, pilaantunei-
suustarkastelu. FCG Oy, 31.12.2016
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¢ Pohjaveden tila -yhteenveto. SITO, 4.2.2017

e Kalasataman keskus, autopaikkalaskelma, pyorapaikkalas-
kelma. SITO, 18.11.2016

o Kalasataman keskus, alustava kerrosalalaskelma ja -kaaviot.
Helin & co arkkitehdit, 15.11.2016.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan ja sen mukaisten kayttotarkoituksen muutosten to-
teuttaminen ei edellyta varsinaisia kynnysinvestointeja kaupun-
gilta. Nykyisille katualueille tehtavat muutokset lautatarhankadulla
ajoneuvoliikenteesta pyorailyn ja jalankulun kayttoon voidaan to-
teuttaa erillisena kokonaisuutenaan, mikali pyritdan laatutason
nostamiseen. Asemakaavamuutosalueella sijaitseva Festarikujan
alikulkutunneli voidaan toteuttaa asemakaavasta riippumattomana
erillisena hankkeena. Festarikujasta on laadittu rakennusviras-
tossa hankesuunnitelma ja asiaa on aiemmin kasitelty yleisten toi-
den lautakunnassa.

Kaupunki saa tuloja tonttien myymisesta. Tonttien 10620/6 ja
10621/6 (tornit 7 ja 8) maaraosien myymisesta on aiemmin sovittu
Kalasataman keskuksen toteutussopimuksessa ja kayttotarkoituk-
sen muutoksesta aiheutuvia mahdollisia kauppahinnantarkistuksia
kasitellaan erikseen. Korttelin 10593 tontista on tehty suunnittelu-
varaus ja sen luovutusehdoista sovitaan erikseen.

Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparistéon
seké Suvilahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparis-
toon

Kalasataman keskuksella tulee olemaan mittavat kaupunkikuvalli-
set vaikutukset. Torniryhma tulee nakymaan kauas, erityisesti Ku-
losaarensillan, Junatien, Hermannin rantatien ja Sornaisten ranta-
tien akseleissa. Kalasataman keskuksen rakentaminen tulee vah-
vistamaan uuden kaupunginosan muodostumista Helsingin ur-
baaniksi osaksi ja tulee muuttamaan kantakaupungin itaisten
osien identiteettia merkittavasti. Asemakaavan muutoksen vaiku-
tukset Kalasataman keskuksen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen
ovat vahaiset.

Hotellin sijainti Kalasataman lantisena porttina alueelle Junatieta
lannesta saavuttaessa on kaupunkikuvallisesti merkittava vaikka
hotelli on mittakaavaltaan huomattavasti Kalasataman keskusta
pienempi rakennus. Veistoksellinen hotelli erottuu ymparistostaan
Kalasataman uutena maamerkkina ja rakentaa osaltaan uuden
alueen identiteettia.
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Mittasuhteiltaan Kalasataman keskus on tornitaloryhma, joka tul-
laan kokemaan kolmantena osapuolena Sornaisten rantatien laa-
jassa urbaanisessa skenaariossa yhdessa Hanasaari B-voimalai-
toksen kanssa. Torniryhman koko ja valtava mittakaava tulevat
entisestaan korostamaan Suvilahden laitosten merkitysta lahiym-
paristossaan seka autoilijoiden etta jalankulkijoiden kannalta. Vii-
meiset nakymat Suvilahden laitoksista kaukomaisemassa, Kulo-
saaren suunnasta katsottuna, tulevat Iahivuosina haviamaan uu-
sien rannalle rakennettavien asuinrakennusten taakse.

Vaikutuksia kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparistoon
seka Suvilahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparis-
toon kasitellaan tarkemmin erillisessa selvityksessa Kalasataman
keskuksen vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuu-
riympéristéon.

Vaikutukset liikenteeseen

Kalasataman keskeisimman alueen liikenteen turvallisuus seka
jalankulun, pyorailyn, joukkoliikenteen ja paakatuliikenteen suju-
vuus varmistetaan Sornaisten ja Hermannin rantateiden valisen
likennetunneliyhteyden eli Sornaistentunnelin avulla. Sérnaisten
rantatie ja Hermannin rantatie seka niiden nykyinen liittymaalue
Kalasataman metroaseman kohdalla ovat osa keskustan ja Lah-
denvaylan valista paakatuyhteytta (E75). Kalasataman ja sen kes-
kuksen rakentuminen lisaa erityisesti naiden paakatujen liittyma-
alueen lilkkennetta. Myos pidempimatkaisen likenteen osuus kas-
vaa alueen paakatuverkolla kantakaupungin asukas- ja tyopaikka-
maaran kasvun myota. Metroaseman ymparille rakentuvasta Ka-
lasataman keskuksesta muodostuu tarkea joukkoliikenteen sol-
mukohta. Nykyinen paakatujen liittymaalue muuttuu osaksi Kala-
sataman keskuksen paikallisen liikenteen lahikatuverkkoa.

Ennen Sornaistentunnelin kayttoon ottoa paakatuliikenne ohja-
taan edelleen Kalasataman keskuksen kautta. Nykyinen katu-
verkko ei kuitenkaan enaa riita kaikkien likennemuotojen tarpei-
siin, joten alueen liikenne ruuhkautuu. Kaupungin strategiaohjel-
man mukaisesti on pyritty ensisijaisesti turvaamaan kavelyn, pyo-
railyn ja joukkoliikenteen olosuhteet, joten suurimmat haitat koh-
distuvat valivaiheessa autoliikenteelle, mutta myds muiden kulku-
muotojen toimivuus karsii ja liikenneturvallisuus heikkenee. Ruuh-
kautuminen saattaa laajeta my0s itaisen kantakaupungin pienem-
piluokkaiselle katuverkolle, kun osa paakatuliikenteesta hakeutuu
korvaaville reiteille.

Lautatarhankadun katuosuuden muuttaminen jalkakaytavaksi ja
pyoratieksi edellyttaa Sornaistentunnelin rakentamista.
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Kalasataman keskuksen alueen jalankulku- ja pyorailymaarat kas-
vavat huomattavasti. Ajoneuvolilkkenteen poistaminen Lautatar-
hankadulta laajentaa Kalasataman keskuksen ympariston jalan-
kulku- ja pyorailyaluetta seka parantaa alueen viihtyisyytta ja tur-
vallisuutta.

Festarikujan rakentaminen jalankulkijoille ja pyorailijoille yhdistaa
Suvilahden kulttuurikeskuksen seka Tukkutorin (Teurastamo) alu-
eita ja parantaa niiden saavutettavuutta huomattavasti nykyisesta.

Tuulisuus

Korkeat rakennukset aiheuttavat tuulisuusvaikutuksia, jotka tulee
ottaa Kalasataman keskuksen suunnittelussa ja toteutuksessa
huomioon. Tuulisuusvaikutukset saadaan hyvaksyttaviksi tornien
suunnittelun yhteydessa laadituissa suunnitelmissa esitetyin suo-
jarakentein ja istutuksin. Muuttuvan kayttotarkoituksen mahdollis-
tamalle paivakodille on edellytykset riittavan suojaisaan piha-alu-
eeseen.

Taajamatulvat

Kaava-alueen korkeustason maarittelyssa on merenpinnan kor-
keusvaihtelu otettu huomioon sijoittamalla uudisrakennukset maa-
ja metsatalousministerion ja ymparistoministerion oppaassa Ylim-
mét vedenkorkeudet ja sortumariskit ranta-alueille rakennettaessa
- Suositus alimmista rakentamiskorkeuksista annettujen ohjeiden
mukaisesti. Rankkasateiden aiheuttamiin tulviin on varauduttu
suunnittelemalla alueellinen tasaus siten, etta tulvavedet voidaan
johtaa pintavaluntana katuja pitkin mereen.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Alueen maapera kunnostetaan rakentamisen yhteydessa, joten
pilaantuneisuudesta ei aiheudu haitallisia vaikutuksia ihmisten ter-
veydelle. Energiahuoltoalueen tavanomaisen toiminnan vaikutuk-
set ovat asemakaavan kayttotarkoituksen edellyttamalla tasolla.
Etaisyys energiahuoltoalueeseen luo edellytykset turvalliselle ym-
paristolle myos poikkeustilanteissa, joissa suojautuminen etenkin
raskaan polttodljyn savukaasuilta voi olla tarpeen. Asemakaava-
alueelle ei ulotu suojautumista estavia lampdosateily- tai painevai-
kutuksia. Raskaan polttodljyn varastointi paattyy voimalaitostoi-
minnan paattymisen myo6ta. Lampokeskuksen kayttoon tulevan
kevyen polttodljyn varaston poikkeustilanteissa pisimmalle ulottu-
via vaikutuksia olisi mallinnusten perusteella tulipalon nokivaiku-
tukset, jotka voivat ulottua tornitalojen ylakerroksiin. Nama vaiku-
tukset eivat ulotu kulku- ja pihatasoille. Sisatiloissa on mahdollista
suojautua noelta ilmavaihto pysayttamalla. Vaikutukset eivat esta
turvallista alueelta poistumista.




TOTEUTUS
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Kaava luo melun, ilmanlaadun, tarinan, runkoaanten, energian-
tuotannon vaikutusten ja maaperan laadun suhteen edellytykset
terveelliselle ja turvalliselle elinymparistolle.

Vaikutukset linnustoon

Kalasataman tornitalojen rakentaminen ei vaikuta merkittavasti
Vanhankaupunginlahden lintuveden linnustoon. Rakentamisenai-
kaiset vaikutukset on arvioitu merkityksettomiksi, ja valmiiden talo-
jen mahdollisesti linnuille aiheuttama térmaysriski voidaan mini-
moida helposti julkisivujen suunnittelussa. Korkeita heijastavia
pintoja ei tehda ja taloja ei valaista ymparoivaa aluetta kirkkaam-
min. Nailla toimilla arvioidaan tormaysriskin olevan merkitykseton
ja riskin olevan yhta pieni, kuin nykyisilla rakennuksilla alueen ym-
parilla.

Vaikutuksia linnustoon kasitellaan tarkemmin erillisessa selvityk-
sessa Kalasataman korkeiden rakennusten vaikutukset lintuihin,
erityisesti Vanhankaupunginlahden Natura-alueen linnustoon.

Vaikutukset teknisen huollon, jatehuollon ja energiahuollon jarjes-
tamiseen alueella

Asemakaava luo edellytykset korkeatasoisen teknisen huollon jar-
jestamiseksi alueelle

Rakentamisaikataulu

Kalasataman keskuksen rakentaminen alkoi vuonna 2011 maan-
rakennus- ja louhintatdilla. Massiivinen rakennushanke toteute-

taan useassa osassa. Ensimmaisina rakennetaan kauppakeskus
ja pysakaoaintilaitos, joiden on maara valmistua syksylla 2018. Kes-
kuksen on arvioitu valmistuvan kokonaisuudessaan vuonna 2023.

Lautatarhankadun katuosuuden muuttaminen jalkakaytavaksi ja
pyoratieksi voidaan toteuttaa vasta sitten, kun autoliikenteen kor-
vaava paakatuyhteys, Sornaistentunneli, on otettu kayttoon.

Toteutuksen seuranta

Kaupunki tekee Kalasataman keskukseen liittyvat paatokset
yleista paatoksentekomenettelya ja voimassaolevia johtosaantoja
noudattaen.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Kaavaratkaisua koskee kahdeksan erityistavoitetta:

- Alueiden kaytossa on varattava riittavat alueet jalankulun ja
pyorailyn verkostoja varten seka edistettava verkostojen jatku-
vuutta, turvallisuutta ja laatua.

- Asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin myrskyi-
hin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

- Alueiden kaytossa on otettava huomioon viranomaisten selvi-
tysten mukaiset tulvavaara-alueet ja pyrittava ehkaisemaan
tulviin liittyvat riskit.

- Alueidenkayton suunnittelussa pilaantuneen maa-alueen puh-
distustarve on selvitettava ennen ryhtymista kaavan toteutta-
mistoimiin.

- Alueiden kaytossa on ehkaistava melusta, tarinasta ja ilman
epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava vahentamaan
jo olemassa olevia haittoja

- Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee
sijoittaa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualu-
eelle.

- Alueidenkayton mitoituksella tulee parantaa joukkoliikenteen
toimintaedellytyksia ja hyodyntamismahdollisuuksia.

- Haitallisia terveysvaikutuksia ja onnettomuusriskeja aiheutta-
vien toimintojen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille on
jatettava riittavan suuri etaisyys.

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu ja-
lankulun ja pyorailyn verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laa-
tua seka melusta, tarinasta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvan
haitan ehkaisya seka olemassa olevien haittojen vahentamista.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen
aluetta seka tiivistettavaa aluetta.
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Yleiskaavat

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on keskustatoi-
mintojen aluetta. Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mukai-
nen.

Helsingin uudessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto
26.10.2016) alue on liike- ja palvelukeskuksen aluetta. Nyt laa-
dittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavan tavoitteiden mukainen.

Alueella on voimassa Kalasataman osayleiskaava (Sornaisten-
ranta-Hermanninranta) nro 11650 (kaupunginvaltuusto 30.1.2008,
tullut voimaan 14.3.2008), jonka mukaan alue on keskustatoimin-
tojen aluetta, palvelujen ja hallinnon aluetta ja katualuetta.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830 (tullut voimaan ko-
konaisuudessaan 18.11.2011) mukaan alue on osittain kantakau-
pungin pintakallioaluetta. Maanalaisessa yleiskaavassa on alu-
eelle esitetty tilavaraus liikennetunnelille. Helsingin uudessa, tar-
kistetussa yleiskaavaehdotuksessa on esitetty kyseisen liikenne-
tunnelivarauksen poistamista tarpeettomana. Nyt laadittu kaava-
ratkaisu on maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat
Alueella on voimassa asemakaava nro 12070 (tullut voimaan
28.6.2013). Kaavan mukaan alue on hotellirakennusten kortteli-
aluetta, toimistorakennusten korttelialuetta ja katualuetta.
Alueella on voimassa asemakaava nro 12227 (tullut voimaan
5.12.2014). Kaavan mukaan alue on, toimistorakennusten kortteli-
aluetta.
Alueella on voimassa maanalainen asemakaava nro 12222 (tullut
voimaan 3.6.2014). Kaavan mukaan alue on maanalainen tila,
johon saa sijoittaa yleisen pysakointilaitoksen ja vaestonsuojelun
tiloja.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.
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Muut suunnitelmat ja paatokset

Helsingin kaupunki kaynnisti syksylla 2009 julkisen hankintakilpai-
lun Kalasataman keskuksen suunnittelusta ja rakentamisesta.
Kahdeksan kuukautta kestaneiden neuvottelujen jalkeen kaupun-
ginvaltuusto valitsi SRV Yhtiot Oyj:n kilpailun voittajaksi ja hank-
keen toteuttajaksi.

Kaupunginvaltuusto paatti 11.5.2011 kaupunginhallituksen ehdo-
tuksen mukaisesti, etta

A. Kalasataman keskuksen kilpailun voittajaksi valitaan SRV

Yhtiot Oyj ja taman 2.3.2011 paivatty tarjous ja sen sisal-
tama 20.12.2010 paivatty Kalasataman keskuksen toteu-
tussopimusehdotus hyvaksytaan.

. Kiinteistolautakunta oikeutetaan tekemaan kohdan A mu-

kainen sopimus Kalasataman keskuksen toteuttamisesta
seka tasta johtuvat kiinteistokauppojen esisopimukset, kiin-
teistOkaupat, kayttdoikeussopimukset ja maanvuokrasopi-
mukset. Samalla kiinteistolautakunta oikeutetaan teke-
maan keskuksen toteuttamista koskevaan sopimukseen
tarvittaessa muutoksia, lisayksia ja tasmennyksia edellyt-
taen, ettei sopimuskokonaisuus muutu olennaisesti toisen-
laiseksi.

Liséksi kaupunginhallitus oli hyvaksynyt seuraavat toivomuspon-

net:

1.

Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta kiinteistolautakunta saa
saannollisin valein hankkeen etenemisesta:

e Kkustannusseurannan

e aikatauluseurannan

e laatuseurannan seka

¢ asuntotuotannon rakenneseurannan (Eija Loukoila)

2. Kaupunginvaltuusto edellyttaa, etta Kalasataman keskuk-

sen rakennustoiden aikana varmistetaan liikenteen mah-
dollisimman esteeton sujuminen ilman pitkaaikaista ajo-
kaistojen vahentamista siitd huolimatta, etta reittia ltavayla-
Junatie joudutaan siirtamaan keskuksen etelapuolelle.
(Seija Muurinen)

Helsingin kaupunki ja SRV allekirjoittivat 16.8.2011 Kalastaman
keskuksen toteutussopimuksen, kiinteistokaupan esisopimuksen,
sosiaali- ja terveysaseman huoneenvuokrasopimuksen ja julkisten
osien rakentamisen KVR-urakkasopimuksen. Lisaksi samalla alle-
kirjoitettiin Kalasataman jatteen putkikuljetus Oy:n ja SRV:n vali-
nen jateaseman ja jateputken runkoverkon maarakennustoiden
KVR-urakkasopimus.
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Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 6.9.2016.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen osittain ja on sitoutunut myy-
maan Kalasataman keskukseen liittyvat tontit hankkeen toteutta-
jalle tehdyn sopimuksen mukaisesti.

Muut I&htdkohdat
Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-

ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tonttien haltijan hakemuk-
sesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

e Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto

e Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)

Helsingin ymparistokeskus

kiinteistoviraston geotekninen osasto

kiinteistoviraston tonttiosasto

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel fi/lksv seka lehti-ilmoituksella Helsingin Uutisissa..

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa ol
nahtavilla 7.—25.11.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

o verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman (HSL) kannanotto koh-
distui Lautatarhankadun liikennejarjestelyjen lykkaamiseen, kun-
nes korvaava paakatuyhteys on rakennettu, Liikennelaitos -liike-
laitoksen (HKL) kannanotto kohdistui metron aiheuttaman melun
ja tarinan huomioimiseen, kaupunginmuseon kannanotto Suvilah-
den huomioimiseen rakentamisen edetessa, kiinteistoviraston
geoteknisen osaston kannanotto kohdistui meriveden pinnan nou-
sun ja pohjaveden tason huomioimiseen, pelastuslaitoksen kan-
nanotto kohdistui Lautatarhankadun pelastustiehen, Festarikujan



http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/suunnitelmat.
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suunnitteluun ja yhteistyon tarkeyteen Kalasataman keskuksen
suunnittelussa, rakennusvalvontaviraston kannanotto kohdistui
kaavamaarayksiin ja niiden merkitsemistapaan rakennusoikeu-
den, huoneistohotellin, ylimpien kerrosten, julkisesti auki olevan
kahvila-ravintolan, julkisivujen varityksen ja hotellirakennuksen
kaupunkikuvaa saatelevien maaraykset osalta ja ymparistokes-
kuksen kannanotto kohdistui yhteistydhon melu- ja ilmanlaatusel-
vitysten valmistuttua seka aurinkopaneelien ja muiden vastaavien
keraimien maaraamisesta hankkeeseen.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa siten, ettd Lautatarhankadun muutos jalan-
kulku- ja pyorailykaduksi on sidottu Soérnaistentunnelin rakentami-
seen, kaavamaarayksia on muokattu rakennusvalvonnan esitta-
mien periaatteiden pohjalta soveltuvin osin. Muilta osin asemakaa-
vaa tullaan jatkossa valmistelemaan yhteistydssa eri viranomais-
ten kanssa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita saapui 2 kpl.

Mielipiteet kohdistuivat hotelli- ja muiden palvelujen taydentami-
seen, Lautatarhankujan rauhoittamiseen ajoneuvoliikenteelta,
Festarikujan rakentamiseen seka rakentamiskorkeuden kasvatta-
miseen.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet
Viranomaisneuvottelu Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympa-
ristokeskuksen seka ymparistokeskuksen kanssa jarjestettiin
14.12.2016, jolloin kaavamuutoksen sisaltd seka valmisteluai-
neisto esiteltiin.
Kaavaehdotuksen kasittely
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle

28.2.2017 ja se paatti asettaa asemakaavan muutosehdotuksen
nahtaville.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 7.4.-8.5.2017
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistolautakunta

pelastuslautakunta

yleisten toiden lautakunta

ymparistokeskus

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

Yhteenveto lausunnoista

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston lausunto kohdistui alueen lahei-
syydessa sijaitseviin vaaralliseksi luokiteltaviin kemikaaleja varas-
toiviin ja kasitteleviin kohteisiin. Yleisten toiden lautakunnan lau-
sunto kohdistui kaavasta kaupungille aiheutuviin investointeihin.
Pelastuslautakunnan lausunto kohdistui halytysajoyhteyksiin, ho-
tellin paloturvallisuuteen ja pelastuslaitoksen operatiivisen toimin-
takyvyn mahdollistamiseen. Kiinteistolautakunnan lausunto koh-
distui huoneistohotellin kaavamaarayksiin. Kaupunginmuseon lau-
sunto kohdistui Suvilahden saavutettavuuteen seka kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaaseen rakennuskantaan. Helsingin kaupungin
likennelaitos -liikelaitoksen (HKL) lausunto kohdistui raideliiken-
teen hairiéttdomyyden ja toimintavarmuuden turvaamiseen. Helsin-
gin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY) lausunto koh-
distui vesihuollon jarjestamiseen alueella.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen sahko-
verkko Oy ja ymparistokeskus.

Rakennusvalvontavirasto ei vastannut lausuntopyyntoon. Kaava-
ehdotuksesta on neuvoteltu rakennusvalvontaviraston kanssa eril-
lisin neuvotteluin.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaehdotukseen
on tehty muutoksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavaehdotuk-
sen sisaltoa.

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

Kiinteistolautakunnan lausunnon johdosta:
— asemakaavaan on lisatty maarays: "Tontin 10620/6 asuinti-
lat tulee rakentaa huoneistohotellina”.

Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— kaavakarttaan on merkitty maanalainen tila korttelille
10593

— korttelin 10593 kerrosala on muutettu siten, etta se on
12 000 k-m?

— asemakaavaan on lisatty KL-1-korttelialuetta koskeva maa-
rays: "Piha tulee rakentaa yhtenaisen suunnitelman mu-
kaan”.

— asemakaavaan on lisatty KL-1-korttelialuetta koskeva maa-
rays: "Saa rakentaa katoksia, jotka liittyvat arkkitehtuuril-
taan hotellirakennukseen”.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden

seka tehtyjen muutosten osalta. Lisaksi kaavakarttaan on tehty

joitakin teknisluonteisia tarkistuksia, jotka koskevat voimaan tul-

lutta asemakaavaa nro 12390 seka kaavakartan ulkoasua.
Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Asemakaavoituspalvelu on 22.8.2017 muuttanut kaavaehdotusta.

Helsingissa 22.8.2017

Marja Piimies




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykéla
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

091 Helsinki ~ Téayttamispvm 13.06.2017

Kalasataman keskus 2, kortteli 10593, kortteli 10620 tontti 6, kortteli 10621 tontti 6 ja
katualueet

Ehdotuspvm 28.02.2017

Vireilletulosta ilm. pvm 24.10.2016

Kunnan kaavatunnus 09112438
1,3924 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,3924

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m?2 +/-]
Y hteensa 1,3924 100,0 0,0000 0
A yhteensa 0,1503 10,8 0,1503
|P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
|K yhteensa 0,1876 13,5 -0,1721 0
T yhteensa
V yhteensé
IR yhteensa
|L yhteensi 1,0545 75,7 0,0218
[E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- |Pinta-a|an muut. [ha +/-]|Kerrosa|an muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m2]
Yhteensa
. [Suojellut rakennukset|SuojeItuien rakennusten muutos|
Rakennussuojelu
[lkm] [k-mZ2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Y hteensa 1,3924 100,0 0,0000 0

A yhteensé 0,1503 10,8 0,1503

AL 0,1503 100,0 0,1503

|P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

|K yhteensé 0,1876 13,5 -0,1721 0

KT -0,2957 -12000

KL-1 0,1876 100,0 0,1236 12000

T yhteensa

V yhteensé

IR yhteensé

[L yhteensi 1,0545 75,7 0,0218

Kadut 1,0545 100,0 0,0218

|E yhteensé

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa
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KALASATAMAN KESKUS 2 ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kalasataman keskuksen kahden tornin kayttotarkoitusta on suun-
niteltu muutettavan ja keskuksen viereiseen kortteliin suunnitel-
laan hotellia. Suunnitelmissa on myos ajoneuvoliikenteen poista-
minen Lautatarhankadulta seka Festarikujan rakentaminen.

Suunnittelun tavoitteet ja alue

.
.~ 4. AUTOLIIKENNE
POISTETAAN LAUTA-
TARHANKADULTA
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1. Voimassa olevan asemakaavan hotellitorni muutetaan hybriditor-
niksi, joka sisaltaa toimistotiloja ja huoneistohotellin. Torni on osa
Kalasataman keskuksen kokonaisuutta. Korttelille on osoitettu ase-
makaavassa kokonaiskerrosala, joka pysyy ennallaan.

2. Voimassa olevan asemakaavan toimistotorni muutetaan asuintor-
niksi. Torni on osa Kalasataman keskuksen kokonaisuutta. Kortte-
lille on osoitettu asemakaavassa kokonaiskerrosala, joka pysyy en-
nallaan.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdaan miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



3. Voimassa olevan asemakaavan toimistorakennus muutetaan hotel-
liksi. Hotellin suunnittelusta on kaynnissa arkkitehtuurikilpailu.

4. Ajoneuvoliikenne poistetaan Lautatarhankadulta ja katu osoitetaan
jalankulkijoille ja pyorailijoille.

5. Suvilahden ja Tukkutorin (Teurastamo) alueet yhdistava Festari-
kuja rakennetaan jalankulkijoille ja pyorailijoille.
6

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa
(asemakaavan muutosluonnos, selostus, viitesuunnitelmia ja selvityk-
sia) on esilla 7.—25.11.2016 seuraavissa paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetaan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 25.11.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki, Kir-
jaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13) tai
sahkopostilla helsinki.kirjaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen. Viranomaisille ja muille asiantuntijoille jarjestetaan
erillinen neuvottelu ja heiltd pyydetaan tarvittavat lausunnot.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja Iahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Hermanni-Vallila seura, Kallio-seura
e Helsingin Yrittgjat, Helsingin seudun kauppakamari
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL)
— Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
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Vaikutusten arviointi

— kaupunginmuseo

— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— kiinteistoviraston tonttiosasto

— pelastuslaitos

— rakennusvalvontavirasto

— rakennusvirasto

— varhaiskasvatusvirasto

— ymparistokeskus

e SRV Yhtiét Oyj

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa kaupunkikuvaan, Kalasataman keskuksen koko-
naisuuteen, Suvilahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen ymparis-
toon, liikenteeseen, inmisten terveyteen ja turvallisuuteen seka tuuli-
suuteen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien
vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan val-
misteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka tarvittaessa muut
viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Kaavoitus on tullut vireille tonttien haltijan hakemuksesta. Helsingin
kaupunki omistaa alueen osittain ja on sitoutunut myymaan Kalasata-
man keskukseen liittyvat tontit hankkeen toteuttajalle tehdyn sopimuk-
sen mukaisesti.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 2013-2014) ja
niissa alue on merkitty hotellirakennusten ja toimistorakennusten kort-
telialueeksi seka katualueeksi. Kalasataman keskuksen maanalaisessa
asemakaavassa alue on osoitettu yleisen pysakadintilaitoksen ja vaes-
tonsuojelun tiloille.

Kalasataman osayleiskaavassa (Sornaistenranta-Hermanninranta) alue
on merkitty keskustatoimintojen alueeksi ja katualueeksi.

Suunnittelualueelle on rakenteilla Kalasataman keskus, jonka toteutta-
miseksi on laadittu toteutussopimus. Kalasataman keskuksen kaupal-
listen osien arvioidaan valmistuvan syksylla 2018 ja viimeisen tornin
arvioidaan valmistuvan vuonna 2023.

Suunnittelualueella sijaitsevat nykyisin Kalasataman keskuksen tyo-
maa, Lautatarhankatu seka Junatie.




Lisatiedot suunnittelijoilta

_flw

You

Maankaytto

Salla Hoppu, arkkitehti, p. (09) 310 37240, salla.hoppu@hel.fi
Tuomas Hakala, projektipaallikkd, p. (09) 310 37205,
tuomas.hakala@hel fi

Liikenne
Johanna livonen, insindori, p. (09) 310 37137, johanna.iivonen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat
Kaarina Laakso, insindori, p. (09) 310 37250, kaarina.laakso@hel.fi

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).
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Kaavoituksen eteneminen

\ A

v ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontin omistajan hakemuksesta

Vireilletulo

/
¢ svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka kaavan luonnosaineiston
nahtavilldolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla www.hel.fi/ksv
*0AS ja luonnos nahtavilla 7.-25.11.2016. OAS:sta ja luonnosaineistosta on mahdollisuus
OAS ja Luonnos | esjttda mielipiteitd

\/ ekaavaehdotus esitelldan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta helmikuussa 2017

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdess3, verkkosivuilla www.hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda
muistutus

etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

Ehdotus

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
Hyvaksyminen | ekaava tulee voimaan.



http://www.hel.fi/ksv
http://www.hel.fi/kaavakuulutukset

| 2 4 N 0
Hak; \ A
ge/”’) <!’ <~ “ ”a;'r s % ./?é“ Kylasaaren- Hermannin éo:p//)f@
%\ 9 ’5' ‘.—E'.g i 94’& y ?’- i%% kentta rantapuisto B, d‘% 0/;9
Goain- \BB™ B, % = ,:“: -?.A ‘é% 2, Byheims \ é%
istor “iolank 3 Wiolanpuisto > -;?f planen Hermanstads | %
1Pt “g =) AT o NN strandpark |
T 2Dt Hola s 6 A\ "
W " .
rens |\ 5 - S -
o TBOECT s NG Hermanninranta
= 0 B
(o valion | 2y eOa HeshER T 7 < Hermanstadsstranden
oo varkko \& = - varkia A > \
SR SaH N @ %, \
e, = 0 |
,%O;E S 2 7% ‘E‘ | HERMANNI % "’%{q_, Nétholmens smabétshamn
B "® ‘Hauhon o7} ~ - )
Ao L8 'HERMANSTAD . &
@ A i \!b i 4 & roksen- =} o ve renkl
A Kail\ @ yeMizll - - Ll c sad
Wah 8D A~ Hermanninm ™ g\ <
vallgardsvi@m| (e Morman ey N el & @
S| > e e maki - £
il MG A \ n A"
patrey G 8 Nniagiat) o o\
L\ e | Smrhle T /6 5B 3
i o (MU, SR 8 S S e Verkkosaari @,
h & ~ my S ‘*%@&’ On /¥ 2 T Nathol =
2 \1‘0’1 Ll 15 N iy, ¢ atholmen  J
O~ e @ E
,_'.F "o A < =
S re%p 0 0 l; b’
- Sk 2 |
Ly U = Lt Sk N
iSo L1 g 7 N y
SR S Bvss e
O Séméinen || Aupf ALY
e ! ey e3P 18
% s yd
% > oy o /;/ & ¥~ — g -
5 q
.:oﬂV(JO,.G?a ' J \a,an].
et ) —— IS
& > . 2 o Kulosaarensilta S S |
< va:: 7 = Brandé bro
gy oo Joly E=
e ?@04 —Km "P v 0 ¢ 3 2 4] Sd’; 7 b
Vilh L 8{ P \‘.b : RIS Ve ao| Sl ~—
ihonvuort © & SORNAINEN | % 4375555 —
K3 Lo :;% (b' » v . ;}* ol @.9 ;3- ~§ N7 g ﬂ‘di'a
< jahden- \ S 3]
© ki 10 ,Earmk SORNAS \{_p\k‘ sataman- 6@: 7 ‘ts’@é‘?;Q.e, 3
{2’/@ - dankj Q Sp' iz pufslo'§ N7 ‘9’?@ P AT,
Pox NP S L S Pkl S % S
e A INE T4 S @G 3=
2 (9 A = Iy <P
o F 1 N ) - / 'ﬁ{. . e C!’u,—Uk 25 S
L @fb Ew (0 y fb@d\ A i,?/@f; 0 2 €k t‘t?‘f L —
$ e %, ol O 8 G N\ o
/ : ' 4
b J J £ 7 n - / Is0isén- i 5{\
r‘ - i / o) e
J Hanasaari S . s 59 N N .MMUS"’
P, /g o isto P soisanniemi ustikkamaan
kiﬂf l HanahOImen P &/ ‘pus “Q / Farfarsudden likuntapuisto
© R S
fulstikkd \ /o o o, é.‘ / Loviseholms- 2/ &1/~ - y Blabarslandets
Le B /S &/ paden_ 1 RJ/5 O ke m2anpor, idrottspark
S —l '&@é\ F F/ s il ( & 10 8 %b3slandsstigen
¥ e & Tin g ‘
' g § Vinser,. . | T & Mustikkamas
J- s Zes (s ;
s B gy ' N\ P ——— Blabarslande
3 i \ — 72
72 / . \
T aa§| W Sompasaarl Korkesaﬁgaren N
W e ilta 2 -
dskajon 4 Sumparn A N o
BEEELEL - Ao g Hagholms |
’?&4?4,_‘9'_’(2»,?:. /S bra
%/} I E‘@‘%E _,..‘ & 4
) | © % B
ST | 5 o X
. [ /Y .“./ \,\
T‘ |I | c:? @9 ‘J( \\ - ———
0 1500 1000 T1500m
Sijaintikartta

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Kalasatama - Malmi-projekti



lImakuva
Liite selostukseen nro 12438
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA - MAARAYKSET
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.
Hotellirakennusten korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella

oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan p&alla osoittaa merkinnén
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus AL-korttelialueella:

Tontin 10620/6 rakennusoikeus on osa korttelille
10620 osoitetusta kokonaiskerrosalasta.

Tontin 10621/6 rakennusoikeus on osa korttelille
10621 osoitetusta kokonaiskerrosalasta.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Lukusarja osoittaa yhteenlaskettuna rakennus-
oikeuden kerrosalaneliémetrein.

Ensimmainen luku ilmoittaa maanpaallisen
kerroksissa sallitun kerrosalan.

ma -merkitty luku osoittaa maanalaisissa
tiloissa sallitun myymala- ja liikekerrosalan.

yik -merkitty luku osoittaa katettujen ja lammitet-
tyjen yleiselle jalankululle ja likenneterminaalien
odotustiloille ja matkustajapalvelutiloille varatun
alueen kerrosalan.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa
rakentaa:

- Teknisia tiloja ja niiden vaatimat kuilut ja hormit

- Hissikuilut

12000

XXIV

Far
LJL

L

- Katutasolta ja metron laituritasolta maanalaiseen
pysakdintilaitokseen johtavat yleisda palvelevat
porrashuoneet ja hissit

- Asuntojen viherhuoneet

- Asuinrakennusten yhteis-, varasto- ja huoltotilat.

Rakennusoikeus KL-1-korttelialueella:

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi saa
rakentaa:

-Teknisi tiloja ja niiden vaatimat kuilut ja hormit

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman salli-
tun kerrosluvun.

Rakennusala.

Alue, jolle tulee jatkaa LRM-alueelle rakennettavaa
katetta yhtendisen suunnitelman mukaisesti.

Kortteli- tai katualue, jolle on osoitettu
kokonaiskerrosala.

Viereiseen kortteliin kuuluva uloke. Ulokkeen saa
rakentaa toisesta kerroksesta ylospain.

Maanalainen tila, jonka saa rakentaa korkeintaan
kolmeen kerrokseen.

Alue, jolle saa sijoittaa pysékéintilaitoksen seka
tiloja varastointia, huoltoa, vaestdnsuojia ja tek-
niikkaa varten neljaan tasoon korkeustasojen -15,0
ja +3,0 vélille asemakaavakarttaan merkityn kerros-
alan liséksi. Pysakdintilaitokseen tulee sijoittaa
vahintaan 1400 autopaikkaa.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisen pysa-
kointilaitoksen asemakaavan nro 12222 mukaisesti.

Maanalainen ajoyhteys pysakdintilaitokseen
ja maanalaiseen kalliopysakdintiin tulee jarjes-
taa Junatieltd, Hermannin rantatielta ja Tyé-
pajankadulta.

Alue, jolle saa sijoittaa pysékaintilaitoksen
poistoilmahormin.

Alue, jolla Junatie tulee kattaa paloturvalli-
suuden, meluntorjunnan ja ilmanlaadun
kannalta tarvittavin osin. Katteen tulee toimia
yhtenaisené liikennemelua myds sivulle

pain torjuvana rakenteena.
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Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska.

Merkinté osoittaa katutasoon rakennettavan
kaupallisten tilojen ja metron sisd&nkéynnin
likimaaraisen sijainnin.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen ulkovaipan aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan
merkityn lukeman osoittamalla tasolla.

Asukkaiden yhteiskayttoiset piha-alueet, paivakodin
leikkipiha seka kattokerroksen oleskeluterassit tulee
suojata melulta siten, etta niilla saavutetaan meluta-
son ohjearvot ulkona (vanha alue).

Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
tavoitteena pidettava raideliikenteen aiheut-
tama runkoaanen enimmaistaso ylity.

Rakennuksiin on rakennettava koneellinen suo-
dattimilla varustettu iimanvaihto. limanottokohdan
sijaintiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota jatko-
suunnittelussa. AL- ja KL-1 -korttelialueilla tulo-
ilma tulee ottaa vahintéén tason n +30 ylapuolelta.
KL-1 korttelialueella tuloimaa ei saa ottaa Juna-
tien tai Hermannin rantatien puoleisilta julkisivuilta.

Pysakaintilaitosten ja jateaseman ilmanvaih-
tohormit tulee suunnitella siten, etta ne eivat
aiheuta haittaa alueen asuinkaytolle.

Alueelle rakennettavien kansirakenteiden ja muiden
meluntorjunnan kannalta keskeisten rakenteiden
suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota riittavan
meluntorjunnan aikaansaamiseksi erityisesti alueelle
suunniteltujen asuinrakennusten ja piha-alueiden
osalta. Meluntorjunnasta ja ilman epapuhtauksien
huomioon ottamisesta tulee tehdé kokonaissuunni-
telma, jonka mukaan alue tulee toteuttaa.

Katu.
Eritasoristeys.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen
likenteen yhteys.

Kadun tai likennealueen ylittava kevyen
likenteen yhteys.

Raideliikenteelle varattu silta.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energian kerdimien integroiminen raken-
nuksiin on sallittua.

Jokaiseen kortteliin on rakennettava sdhkén
littymiskojeistotila, josta tulee olla suora
yhteys kadulle.

Tuulisuus ja rakennusten aiheuttama tuulen
kanavointivaikutus tulee ottaa huomioon
alueen jatkosuunnittelussa.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti
alentaa. Olemassa oleville rakennuksille ja
rakenteille ei saa aiheutua haittaa ty6naikai-
sesta pohjavedenalennuksesta.

Lahialueen pohjavedessé todetut haitta-aineet
on huomioitava aluetta rakennettaessa.

AL- KORTTELIALUEELLA:

Rakennusten julkisivujen tulee olla yleisiimeeltaan
valkoisia, jalustaosan julkisivua lukuun ottamatta.

Rakennusten julkisivujen tulee olla kaupunki-
kuvallisesti korkealaatuisia ja julkisivumateri-
aaleina tulee kéyttaa lasia, metallia, tiilta, klink-
keria tai luonnonkivea.

Rakennusten torniosien julkisivuihin ei tule
tehda useiden kerrosten korkuisia, yhtenaisia
lasipintoja, eika rakennuksia tule valaista
ympardivaa aluetta kirkkaammin.

Tonteilla 10620/6 ja 10621/6 rakennuksen

massa tulee katkaista yhdella julkisivun pinnalla
ja julkisivu tulee kaantaa 4 - 15 astetta horisontaa-
lisesti viidenneksitoista ja viidenneksi ylimman
kerroksen valilla.

AL-korttelialueella kuuteen alimpaan kerrok-
seen saa sijoittaa myymala- ja muita asiakas-
palvelutiloja seka julkisten toimintojen tiloja.

Kalasataman keskukselle tulee laatia koko-
naisvalaistussuunnitelma.

Ennen tornien rakentamisen aloittamista on
laadittava selvitys alapuolella kaytdssa ole-
vien tilojen turvallisuudesta.

Kaikille tonteille saa sijoittaa ympardivien
rakennusten ja rakenteiden vaatimia tekni-
sid tiloja ja rakenteita.

Tason +30 ylapuolella teknisié tiloja ei saa
sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle.

Jokaiseen asuinrakennukseen tulee rakentaa
harraste-, kokoontumis- ja muita vastaavia
yhteistiloja asukkaiden kayttoon vahintaan

1,5 % asuinkerrosalasta, joista puolet voi-
daan rakentaa yhteiskayttoisiksi kortteleiden
10620-10623 asukkaiden vapaaseen kayttoon.




Kattokerrokseen on rakennettava terassi ja
yhteistiloja rakennuksen kaikkien asukkaiden
kéyttodn, mikali rakennukseen tulee asuntoja.

On rakennettava vahintdan 15 m2 kokoinen
pesula, jos tontilla on vahintaan 25 asuntoa.

Asuntoihin saa rakentaa viherhuoneet ja
niiden tulee visuaalisesti olla osa julkisivupin-
taa. Asuntoihin ei saa rakentaa parvekkeita.

Katutasoon tulee rakentaa kunkin asuinra-
kennuksen identiteettia korostava erityisen
korkealaatuinen sisaantuloaula.

On rakennusten kolmen ylimméan kerroksen
oltava osittain sisdanvedetty edellisen kerrok-
sen julkisivulinjasta.

Tontin 10620/6 asuintilat tulee rakentaa
huoneistohotellina.

Tontille 10620/6 on rakennuksen 24. kerrok-
seen rakennettava julkisesti kaytdssa oleva
kahvila tai ravintola seka terassi.

Tontille 10620/6 on rakennettava vahintaan 30 %
kerrosalasta toimistotiloja.

Tontille 10620/6 saa rakentaa enintdan 60 %
kerrosalasta huoneistohotellin kayttédn. Huoneis-
tohotellin toimintaa varten on rakennettava tarvit-
tavat vastaanottotilat, pesula seké saunatilat.

Tontille 10621/6 tulee rakentaa tilat paivakotia
varten kansipihan tasolle. Paivakodin tiloista tu-
lee jarjestaa sujuva yhteys puistokannen tasolle.

Tontilla 10621/6 paivakodin tiloihin ei saa rakentaa
avattavia ikkunoita Hermannin Rantatien puolelle.
Paivakodin melulle herkat toiminnat tulee sijoittaa
puistokannen puolelle.

KL-1-KORTTELIALUEELLA:

Julkisivujen tulee olla kaupunkikuvallisesti
korkealaatuisia ja julkisivumateriaaleina tulee
kayttaa padosin terasta ja lasia.

On kattopinnan oltava osin viistetty ja ilmeeltdan
veistoksellinen. Kattopinnan tulee liittya materiaa-
leiltaan rakennuksen julkisivuihin.

Maantasokerroksen julkisivu tulee rakentaa
avoimeksi Hermannin rantatielle ja Leonkadulle.

Maantasokerrokseen tulee rakentaa ravintola /
kahvila Hermannin rantatien tasoon.

Saa rakentaa kattoterassin seké siihen liittyvan
kahvilan tai ravintolan kerrosalan lisaksi.

Piha tulee rakentaa yhtenaisen suunnitelman
mukaan.

Saa rakentaa katoksia, jotka liittyvat arkkitehtuu-
riltaan hotellirakennukseen.

Saa rakentaa korkeintaan kolme kellarikerrosta.

Teknisid tiloja saa sijoittaa ylimman kerroksen
ylapuolelle. Ne tulee integroida rakennukseen
veistoksellisen yhtendisen vesikattopinnan alle
eiké niita saa sijoittaa vesikaton ylapuolelle
erillisiin rakennusosiin.

Korttelin autopaikat tulee sijoittaa kalasataman
keskuksen pysakdintilaitokseen.

KATUALUEELLA:

Lautatarhankatu valilld Panimokatu-Hermannin
rantatie toteutetaan jalkakaytavéné ja pyGratiena
kun Sorndistentunneli on otettu kayttoon.

Katualueen alle saadaan rakentaa tiloja ja kul-
kuyhteyksia viereisten korttelialueiden pysakdin-
tia, huoltoa, varastointia seka tekniikkaa varten.

Kaikki katualueet ja katuaukiot tulee toteut-
taa yhtendisen suunnitelman mukaisesti.

PYSAKOINTI:
Autopaikkojen maarat ovat:

- Asuintontit 1 ap/130 k-m2

- Toimistot 1 ap/220 k-m2 - 1 ap/170 k-m2
- Myymalat 1 ap/110 k-m2 - 1 ap/90 k-m2
- Ravintolat, kahvilat

1 ap/280 k-m2 - 1 ap/220 k-m2

- Hotellit 1 ap/280 k-m2 - 1 ap/220 k-m2

- Kulttuuri ja vapaa-aika 1 ap/280 k-m2 - 1 ap/220 k-m2

- Kokoontumistilat 1 ap/140 k-m2 - 1 ap/120 k-m2

Keskitetyssa pysakdintiratkaisussa voidaan toimis-
tojen osalta kayttaa vainhteluvalin pienempaa auto-
paikkam@araa, tonttikohtaisessa ratkaisussa kay-
tetd8n vaihteluvalin isompaa autopaikkamaéraa.

Jos kortteleiden 10620-10623 toimintojen py-
sakdintipaikat osoitetaan keskitetysta pysakoin-
tilaitoksesta, jossa pysakaintipaikat ovat nimeé-
méattomia, voidaan vuorottaiskayton perusteel-
la kokonaispaikkaméaéaraé vahentaa 15 %.

Asuntojen viherhuoneille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

Polkupydrapaikat:

Rakennuksiin sijoitettavien py6rapaikkojen vahim-
maisméaara on 1 pp / 45 m2 asuntokerrosalaa.

Muiden kaava-alueen toimintojen osalta on polku-
pyorapaikkojen vahimmaismaara 1 pp/100 k-m2,




PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS

Tonttien seka tonttien ja katualueen valisid
rajaseinia ei tarvitse rakentaa. Alueet ja
rakennukset on suunniteltava ja rakennettava
siten, etta vastaava paloturvallisuustaso on
saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin.

Rakennettaessa tiloja olemassa olevien tilojen
kautta tulee olemassa olevien tilojen kaytto-
turvallisuus- ja pelastusturvallisuustaso turvata
tyon aikana.

Ennen tontinrajat ylitthvan hankekokonai-
suuden tai sen osan rakennusluvan myonta-
misté tulee hakijan laatia selvitys pelastustur-
vallisuudesta myos rakennuslupa-alueen
ulkopuolelta koko rakentamisen tosiasialli-
selta vaikutusalueelta.

Rakennus- ja katusuunnitelmien tulee osoittaa
yhdyskuntateknisen huollon jakokaappien
sijoittuminen kaupunkikuvallisesti hallitusti.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.
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Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus

HAVAINNEKUVA

Liite selostukseen nro 12438

Kalasatama - Malmi-projekti
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Luonnonsuojelualue
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Yhdysrata

Liikennetunneli

Liikennevaylan katkoviivamerkintd osoittaa vaihto-
ehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

400 kV voimalinja

Raakavesitunneli

Jatevesitunneli

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue

Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti merkittdva muinaisjaannos

Ote maakuntakaavasta
Liite selostukseen nro 12438
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Taajamatoimintojen alue

Tiivistettava alue
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Taajamatoimintojen tai ty6-
paikka-alueiden reservialue
Raideliikenteeseen tukeutuva

taajamatoimintojen alue

Raideliikenteeseen tukeutuva
asemanseudun kehittdmisalue

——

Kyla
Palvelujen alue

Keskustatoimintojen alue,
valtakunnan keskus

Keskustatoimintojen alue,
seutukeskus

Keskustatoimintojen alue

Merkitykseltaan seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikko

Ty6paikka-alue

Teollisuusalue

Virkistysalue

INNNRNRD Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

EP Puolustusvoimien alue

Fabrepuisto
Brunnsparken

Puolustusvoimien alue, jonka tois-
sijainen kayttotarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutustoiminta

EP/u

Moottorivayla
Valtatie / Kantatie

— Seututie

Yhdystie

—+— Eritasoliittyma

H=H pagrata

= Yhdysrata
)= = Z( Liikennetunneli

S Liikennetunnelin ohjeellinen
~ 7 ™ linjaus

= = = , Lilkennevaylan katkoviivamerkinta
H-+—++ Osoittaa vaihtoehtoisen ratkaisun
tai ohjeellisen linjauksen

<4—P Liikenteen yhteystarve

A Joukkoliikenteen vaihtopaikka

v Liityntapysakointipaikka

Paékaupunkiseudun poikittainen
joukkoliikenteen yhteysvali

ooooo lkoilureitti

—@— 400 kV voimajohto

HELSINGFORS \#
5

4

110 kV voimajohto

110 kV voimajohdon
ohjeellinen linjaus

Estlink 1
Estlink 2

110 kV voimajohdon tai merkit-
tavan merikaapelin yhteystarve

Energiahuollon alue
Siirtoviemari
Siirtoviemarin ohjeellinen linjaus

Maakaasun runkoputki

Lentomelualue M
(LAeq 7-22 yli 55db)

Puolustusvoimien melualue
(LAeq 7-22 yli 55 db)

Natura 2000 verkostoon
kuuluva tai ehdotettu alue

Kulttuuriymparistén vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai
kohde,valtakunnallisesti mer-
kittava (RKY 2009)

Arvokas harjualue tai muu
geologinen muodostuma

Kunnan raja 1.1.2013

Ote Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavasta

Liite selostukseen nro 12438

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Kalasatama-Malmi-projekti



KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,

ASUMINEN / TOIMITILA

Toimitilavaltaisena kehitettava alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,

LR

Ls

VIRKISTYSALUE

o o o o Helsinki-puistona kehitettava alue. |

LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

.........

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO

Liite selostukseen nro 12438
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ASUMINEN k\ RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
HALLINNON JA JULKISTEN SOTILASALUE OSAYLEISKAAVALLA
PALVELUJEN ALUE @ ,\= MOOTTORIKATU
- TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS / A Alue, jol‘<al muutgtaan asunto- ja virl_(istys- PAAKATU
TOIMISTO / SATAMA (A} alueeksi, jos Welskaa‘l'akalﬁa"a osoitettu —=—- METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN
muu toiminta siirtyy alueelta pois. JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
TEKNISEN HUOLLON ALUE LUONNONSUOJELUALUE —O@—  LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raitiotie)
KAUPUNKIPUISTO % KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS- - —[— PAALIKENNEVERKON MAAN-
//% TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN ALAINEN OSUUS
HW  Ympdarivuotisena tivolialueena =~ zeeeeeeees : KANNALTA MERKITTAVA ALUE U VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
kehitettiva alue. Ekoasumisen : N D "
kokeilualue. teeesseseas MAAILMANPERINT OKOHDE KAVELYKESKUSTA
Ote yleiskaava 2002:sta Helsingin kaupunki

Asemakaavoitus
Kalasatama - Malmi-projekti
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- Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama pttpett=  Pikaraitiotie
> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea
- Lahikeskusta C3 - Virkistys- ja viheralue tie tai katu eritasoliittymineen
Kaupunkibulevardi
Asuntovaltainen alue A1 Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue Paakatu
Asuntovaltainen alue A2 )
- wwwwwwn Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti
) tarkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
Asuntovaltainen alue A3 ws=uss) Rantaraitti vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus
Asuntovaltainen alue A4 Vesialue Baanaverkko
Suomenlinnan Ostersundom ei kuulu
aluekokonaisuus —:e-: Rautatie asemineen kaava-alueeseen
- Toimitila-alue ) e — Viiva 30 metria sen alueen ulkopuolella,
—:@-: Metro asemineen . g .
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa

Yhdyskuntateknisen huollon
alue

kaupungin hallinnollisen alueen

— Raideliikenteen : . .
poislukien Ostersundom.

runkoyhteys

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta Helsingin kaupunki
(kaupunginvaltuusto 26.10.2016) Asemakaavoitus
Liite selostukseen nro 12438 Kalasatama — Malmi-projekti



SORNAISTENRANNAN JA
HERMANNINRANNAN
OSAYLEISKAAVA

Sérnaistenrannan ja Hermanninrannan Helsingin kaupunki
osayleiskaava Asemakaavoitus
Liite selostukseen nro 12438 Kalasatama — Malmi-projeki
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva.

Asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue ja palvelujen
seké hallinnon alue.

Keskustatoimintojen alue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon a us.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké
asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon seké keskusta-
toimintojen alue.

Palvelujen ja hallinnon alue, jolla olevat raken-
nukset suojellaan rakennuslainséédénndlla.

Virkistysalue.

L&hivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Virkistys- ja vesialue. Liittyvien korttelialueiden
ajoneuvoliikenne on sallittu.

Virkistysalue, jolla olevat rakennukset suojel-
laan rakennuslainséédénndlla.

Metroliikenteen alue.

Satama-alue.

Vesiliikenteen alue.

Energiahuollon alue, 2. vaihe, (uuden raken-
nettavan voimalaitoksen toimints-aika).

Energiahuollon alue, 1. vaihe, (nykyisen voima-
laitoksen toiminta-aika). Merkinté on voimassa
kunnes toinen vaihe toteutuu.

Vesialue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa silta, joka ei
saa haitata veden virtausta.

Venesatama-alue.

W/A

W/P
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Kelluvien asuinrakennusten alue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa palvelua ja
hallintoa palveleva rakennus.

Alueen raja.

Katualue.

Ulkoilureitti.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu/tie.

Alue, jolla on erityinen yhdyskuntateknisen
huollon suunnittelutarve.

Alueen kaavoitus ja rakentaminen on tehtévé
riittédvén laajoina kokonaisuuksina jotta maa-
perén stabilitestin ja korkotason hallinta
turvataan.

Alue, jolla on maaperan pilaantuneisuudesta
ja huonosta rakennettavuudesta johtuva
erityinen suunnittelutarve.

Merkinté osoittaa erityisté jateveden johta-
misen tarvetta.

Silta, joka ei saa haitata veden virtausta.

Suurjénnitteisen séhkotehon siirtotarve,
joka suunnitellaan maanalaisena.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
asettamat melutason ohjearvot.

Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydessé selvitettévé ja ennen
rakentamiseen ryhtymisté kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettéva
alusilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva merkittévé ruoppaustarve.

Energiahuollon alueen ja sen l&hiympéristdn
maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen teollisen kayttdhistorian vaikutukset raken-
nuksiin ja maaperéén, alueen toimintojen ympéris-
tohairiot ja turvallisuuden edellyttémét suojaetdi-
syydet sekd jaéhdytysveden keskeytymétdn saanti.

Asemakaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Euroopan neu-
voston direktiivi 96/82/EY (ns. Seveso lI-direktiivi)
vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien suuronnetto-
muuksien torjunnasta.

Sornaistenrannan ja Hermanninrannan
Osayleiskaava, maaraykset
Liite selostukseen nro 12438

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Kalasatama — Malmi-projekti
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Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta Helsingin kaupunki
Liite selostukseen nro 12438 Asemakaavoitus
Kalasatama - Malmi-projekti



Maanalainen yleiskaava ei kumoa oikeusvaikutteisen Helsingin Yleiskaava 2002:n ratkaisuja vaan taydentaa niita
maarittelemalla ja tdsmentamalld maanalaisten tilojen sijaintia ja laajuutta.

— wve w30 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
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i = o

oleva viiva.

Kaavakartalla nro 2 esitettavan alueen raja.

Nykyiset rakennetut maanalaiset liikkennetun-
nelit ja niihin liittyvat tilat.

Suunnitellut liikennetunnelit ja tilat.

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat.

Suunnitellut maanalaiset tilat.

Kallioresurssi, joka soveltuu maanalaisten ti-
lojen rakentamiseen.

Raideliikennetunneli ja tarkeimmat asemat.

Katkoviivamerkinnalla osoitetaan suunnitellun
raideliikennetunnelin ohjeellinen linjaus ja ase-
mien sijanti.

Liikenneyhteyden suunnittelutarve alueelta tai
alueiden valilla.

Nykyinen, erityisen tarkea kulkuyhteys teknisen
huollon maanalaiseen tilaan tai tunneliin.

Likimaarainen maanalaisen tilan tai tunnelin
lattian korkeusasema.

Huoltotunneli.

Kaavakartalla 1 esitetty alue, mittakaava
1: 20 000.

Kaavakartalla 2 esitetty alue.

Rajatun kantakaupungin alueen osalta
maanalainen yleiskaava esitetaan kaavakar-
talla 2, mittakaavassa 1:10 000.

MAANALAINEN LIIKENNETUNNELI

Alue osoittaa ohjeellisen tilan ja yhteystarpeen
ajoneuvo-, joukkoliikenne ja kevyen liikkenteen
seka niiden hoidon kannalta tarpeellisille tiloille
ja tunneleille. Raideliikenteen asemia saadaan
kayttaa vaestonsuojina.

MAANALAINEN TILA

Alue osoittaa ohjeellisen tilantarpeen pysakoin-
tiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon ja varastoin-
tiin. Tiloja voidaan kayttaa myos julkisten tai yk-
sityisten palvelujen, tuotannon ja hallinnon tar-
peisiin. Tiloja saadaan kayttaa vaestonsuojina.

KALLIORESURSSIALUE

Tilojen soveltuvuus alueelle ja kayttotarkoitus
tutkitaan tarkemmin asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Virkistys-, tyopaikka- ja asuntoalueiden
alle suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota maanpaallisen maankéytdn hairio-
herkkyyteen seka kulku- ja pintayhteyksien
sijoittamiseen.

RAIDELIIKENNETUNNELI
Nykyisen linjauksen sijainti.

Suunnitellun linjauksen sijainti. Linjan ja ase-
mien sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

YHTEYSTARVE

Liikenneyhteyden ja/tai maanalaisten tilojen va-
linen yhteystarve.

Yhteyden sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

NYKYINEN KULKUYHTEYS TEKNISEN
HUOLLON TILAAN TAI TUNNELIIN
Kulkuyhteyttd maanalaiseen teknisen huollon ti-
laan tai tunneliin ei saa heikentaa.

Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta, maaraykset

Liite selostukseen nro 12438




KALLIOPINNAN SYVYYS

Kallionpinta syvyydella 0-10 m.

Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-10 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Kantakaupungin pintakallioalueet.

Esikaupungin pintakallioalueet. Kallionpinta syvyydella 0-20 m.
Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-20 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT
SUUNNITTELUMAARAYKSET

Maanalaista tilaa suunniteltaessa ja raken-
nettaessa on otettava huomioon ympariston
terveellisyys-, turvallisuus- ja viihtyisyysnako-
kohdat. Lisaksi on kiinnitettava erityista
huomiota pohjaveteen, melu- ja iimapaastoihin
seka tulvavaaraan.

Kalliotekninen rakennettavuus tulee varmistaa
riittavin tutkimuksin.

Maanalaisia tiloja suunniteltaessa on kiinni-
tettava erityistd huomiota myds maanalaisten
ja maanpaallisten toimintojen yhteensovitta-
miseen. Maanalaisten tilojen seka niiden pin-
taan tulevien rakenteiden, mm. uloskaytavien,
ilmanvaihtolaitteiden, pelastusyhteyksien

ja savunpoiston suunnittelussa ja sijoittami-
sessa tulee ottaa huomioon ymparistonako-
kohdat, virkistyskayttd, maisema, kaupun-
kuva ja tilaan sopeuttaminen.

Maanalaisten tilojen suunnittelussa on otet-
tava huomioon palo- ja pelastusturvallisuus.
Maanalaista tilaa suunniteltaessa on nor-
maaliajan kayton lisaksi arvioitava vaeston-
suojien tarve alueella.

Maanpintaan johtavien kulkuyhteyksien alin
ohjeellinen korkotaso on + 3,0 metria.

Yleiskaavassa esitettyjen maanalaisten tilojen
ja aluevarausten lisaksi tulee maanalaisia tiloja
suunniteltaessa ottaa huomioon puolustus-
hallinnon maanalaiset tilat ja suunnitelmat.

Esitettyjen varausten lisaksi otetaan huomioon
maanalaisen asukaspysakdinnin lisdystarve
kantakaupungissa, karttalehden 2 alueella.

Maanalaisessa yleiskaavassa esitettyjen tila-
tarpeiden lisaksi sallitaan muutakin maanalais-
ta rakentamista, mikali siita ei aiheudu
olennaista haittaa alueen paaasialliselle maan-
alaiselle toiminnalle tai maanpé&alliselle kaytto-
tarkoitukselle.

Ote Helsingin maanalaisesta yleiskaavasta, maaraykset Liite selostukseen nro 12438
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10. kaupunginosa Sérnainen
Maanalaiset tilat:

Kortteli 10571 osa tontista 1
Kortteli 10579 osa tontista 1
Kortteli 10599 osa tontista 1
Korttelit 10620-10623

Katu-, puisto-, rautatie- ja satama-alueet

Asemakaavan muutos

Om 50 m

100m

OTE MAANALAISESTA ASEMAKAAVASTA NRO 12222
Liite selostukseen nro 12438

Helsingin kaupunki
Asemakaavoitus
Kalasatama - Malmi-projekti
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA

-MAARAYKSET
2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva 7 Maanalainen tila, johon saa sijoittaa maan
viiva. , mf3£| pinnalle johtavan raitisilmakuilun suoja-

Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Kaupunginosan numero.

Maanalaisen ajotunnelin likimaarainen kor-
keusasema.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisen
pyséakaointilaitoksen tiloja suojavydhykkei-
neen sulkuihin merkittyjen korkeusasemien
valiin. Kalasataman keskuksen kohdalla pysa-
kéintilaitoksen poistumistiet tulee sijoittaa
alueelle, jolla on kokonaiskerrosala.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisen
pysakaintilaitoksen ja vaestdnsuojelun tiloja
suojavydhykkeineen sulkuihin merkittyjen
korkeusasemien valiin. Kalasataman keskuksen
kohdalla pysakéintilaitoksen poistumistiet tulee
sijoittaa alueelle, jolla on kokonaiskerrosala.

Tasoilta - 33, - 37 ja - 41 maan pinnalle johtava
suojavydhykkeineen 12 m korkea maanalainen
kalteva tila ajoyhteyksia varten. Maanalainen
tila liittyy tasolla -10,4 kellaripysakéintilaitoksen
ajoyhteyteen.

Maanalaiset ajoyhteydet pysakointilaitokseen
tulee jarjestéa Junatielta ja Hermannin
rantatielta.

Ohjeellinen maanalainen tila, johon saa
sijoittaa yleisesta pysakointilaitoksesta
ja/tai vaestdnsuojasta maan pinnalle tai
rakennukseen johtavan porras- ja/tai
hissikuilun suojavydhykkeineen.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa
pysakdintilaitoksesta rakennukseen
johtavan kulkuyhteyden suojavydhyk-
keineen sulkuihin merkittyjen korkeus-
asemien valiin,

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa maan
pinnalle johtavan pyséakdintilaitoksen ja
jateaseman poistoilmakuilun suojavyo-
hykkeineen. Poistoilma-aukko tulee
sijoittaa vahintaan 10 m etaisyydelle
asuinrakennuksista.

Pysakaintilaitoksen ja jateaseman ilman-
vaihtohormit tulee suunnitella siten, ettd ne
eivat aiheuta haittaa alueen asuinkaytolle.

Poistoilmakuilun maanpéaallisen osan
korkeus tulee olla vahintdan 5 metria
maanpinnasta.

OTE MAANALAISESTA ASEMAKAAVASTA NRO 12222

vybhykkeineen. Raitisilmakuilun korkeus
tulee olla vahintaan 3 m maanpinnasta.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa tiloja
ilmanvaihtokanavia varten suojavydhyk-
keineen sulkuihin merkittyjen korkeus-
asemien valiin,

g s Maanalaiseen pysakointilaitokseen
. johtava ajoluiska.

LI

Maan paalle johdettavat tekniset laitteet

ja rakenteet seké sisadnkaynnit tulee ensi-
sijaisesti integroida rakennuksiin. Mikali
teknisia rakenteita tai sisdankaynteja jou-
dutaan kuitenkin sijoittamaan katu- tai puis-
toalueelle, tulee niiden olla arkkitehtoni-
selta ilmeeltdan ja materiaaleiltaan korkea-
tasoisia ja ymparistdon sopivia.

Maanalaiseen pysakointilaitokseen saa
sijoittaa enintdan 1100 autopaikkaa Kala-
sataman keskuksen ja hankkeeseen liitty-
vien toimintojen kayttéén. Mikali maanalai-
seen pysakointilaitokseen rakennetaan yli
1100 autopaikkaa laajennusvarausta hyo-
dyntaen, tulee hankkeeseen ryhtyvan
erikseen tehda tarvittavat suunnitelmat

ja selvitykset.

Maanalaisen pysakointilaitoksen lansi-
osan tiloja saa kayttéda vaestonsuojelu-
tarkoituksiin ja vaestdnsuojan tiloja
pysakointiin.

Maanalaisen pysakadintilaitoksen ja
vaesténsuojan tiloihin saa sijoittaa
laitoksen toimintaan liittyvia valttamat-
tOmia tyotiloja.

PALO- JA PELASTUSTURVALLISUUS

Maanalaisista tiloista tulee suunnitella ja
jarjestaa uloskaytavat ja pelastusyhteydet
maan pinnalle pelastusviranomaisten
hyvaksymalla tavalla.

Ennen maanalaisen tilan rakennus- tai lou-
hintaluvan myéntadmista tulee hankkeeseen
ryhtyvan laatia tilan ja sen vaikutusalueen
kéyttdd koskeva hyvaksyttava riskikartoitus
tai riskiarvio. Toimenpiteiden toteuttami-
sesta on sovittava rakennusvalvonta- ja
pelastusviranomaisten kanssa.

Ennen maanalaisen tilan rakennus- tai lou-
hintaluvan myoéntamistéa tulee hakijan laatia
hyvéksyttava selvitys savunpoiston, kor-
vausilman ja uloskaytavien toteutuksesta
koko vaikutusalueelta.

Liite selostukseen nro 12438




RAKENNUS- JA LOUHINTALUPAVAIHE

Ennen rakennusluvan mydntéamista luvan ha-
kijan on esitettava hyvaksyttavat suunnitel-
mat kallion seka rakennusten liikkeiden ja
tarindiden seurannasta. Tornitalojen kuormi-
tusten ja niiden ankkurointien vaikutus kallioon
on otettava huomioon jatkosuunnittelussa.

Ennen rakennus- tai louhintaluvan myonta-
mistéa tulee laatia pohjavedenhallintasuunni-
telma, jolla turvataan orsi- ja pohjavesipinnan
sailyminen nykyisellaan.

TYONAIKAISET VAROTOIMET

Maanalaiset tilat on sijoitettava, louhittava ja
lujitettava siten, ettei niista tai niiden rakenta-
misesta aiheudu vahinkoa rakennuksille, muille
maanalaisille tiloille tai rakenteille tai kaduille.

Maanalaisia tiloja rakennettaessa tulee var-
mistaa, ettei niiden ylapuolella olevien kort-
teleiden rakentaminen tai louhinta aiheuta
haittaa maanalaisille tiloille tai rakenteille ja
maanalaisten tilojen sijainti ja rakenteiden
suojaetaisyydet huomioidaan.

Rakennettaessa tiloja olemassa olevien
tilojen kautta tulee clemassa olevien tilojen
kayttdturvallisuus- ja pelastusturvallisuustaso
turvata tyon aikana.

Metrolinjan laheisyydessa louhittaessa
on noudatettava erityista varovaisuutta.

Lahialueen pohjavedessa todetut haitta-aineet
on huomioitava kalliotilaa rakennettaessa.

OTE MAANALAISESTA ASEMAKAAVASTA NRO 12222 Liite selostukseen nro 12438
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