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korttelin 21677 osaa tonteista 2, 3 ja 4, tontteja 5 ja 7 seka
katu- ja rautatiealueita

(muodostuu uusi kortteli 21678)
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Kylasaaren opiskelijatalot seka urheiluhalli, asemakaavan muutos

Laatija:
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Vireilletulosta ilmoittaminen: 23.5.2016
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 25.10.2016
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Kaupunkisuunnitteluvirasto: muutettu 20.2.2017
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Alueen sijainti:

Alueet sijaitsevat osoitteessa Kylasaarenkuja 8 seka Kylasaaren-
kadun ja Hermannin rantatien risteyksessa, Kylasaaressa Her-
mannin kaupunginosassa.

KAAVASELOSTUKSESSA esitetdadn kaavaratkaisun keskeinen siséltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Diakonia-ammatti-
korkeakoulua (valmistunut 2016) ymparoivaa aluetta, joka sijait-
see Hermannin Kylasaaressa, Kalasataman pohjoisimmassa
osassa. Kaavaratkaisu mahdollistaa opiskelija-asuntojen, asunto-
jen, hotelli- ja majoitustilojen seka urheiluhallin rakentamisen Ky-
lasaaren puolelle laajentuneelle Toukorannan kampusalueelle.

Kaavaratkaisun myota kaava-alueen rakennusoikeus kasvaa
12 100 k-m?, josta uutta asuntokerrosalaa on 9 600 k-m?. Taman
jalkeen kokonaisrakennusoikeus on yhteensa 15 600 k-m?2.

Kaavaratkaisun toteuttaminen vaikuttaa erityisesti siten, etta alu-
eesta muodostuu merkittava ja monipuolinen kampusalue.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty tontin-
haltijan hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvo-
teltu hakijan kanssa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Kaavaratkaisun tavoitteena on mahdollistaa Kylasaaren puolelle
laajentuneen Toukorannan kampusalueen taydentyminen urheilu-
hallilla, opiskelija-asunnoilla, hotelli- ja majoitustiloilla seka
vuokra-asunnoilla. Kaavaratkaisu vahvistaa osaltaan aluetta voi-
makkaana osaamiskeskuksena, milla on positiivinen vaikutus
myOs kantakaupungin elinkeinokehitykseen.

Kalasataman uuden asuin- ja toimitila-alueen pohjoisimpaan
osaan Hermannin Kylasaareen on valmistunut Diakonia-ammatti-
korkeakoulu Oy:n (jaliempana Diak) kampusrakennus vuoden
vaihteessa 2015-2016. Kampusrakennus sijaitsee taman asema-
kaavan muutosalueiden valissa. Toukorannan kampusalue muo-
dostuu Diakonia-ammattikorkeakoulusta seka Arabianrannan
puolella sijaitsevista Arcada-ammattikorkeakoulusta ja toisen as-
teen Prakticumista.

Diakilla on edelleen tarve kehittaa opiskelija-asuntotoimintaa.
Kampuksen valittomaan laheisyyteen tarvitaan lisaksi majoitusti-
loja, joissa voi majoittaa myods lyhyessa kansainvalisessa vaih-
dossa kayvia opiskelijoita. Majoituskapasiteetti taytetaan muilla
hotellivierailla niind aikoina, kun ei ole kansainvalista opiskelija-
vaihtoa. Hotellin toiminta on osa Diakin opetusohjelmaa. Urheilu-
hallin ja liikuntatilojen rakentaminen mahdollistaa Espoon Solval-
lassa nykyisin olevan liikkunnanohjaajien opetuksen siirtamisen
Toukorannan kampusalueelle.
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Nykyisessa asemakaavassa Arcadahallenin tontille (21677/5) saa
rakentaa urheiluhallin ja liikkuntatiloja. Uuden kaavaratkaisun ta-
voitteena on mahdollistaa opiskelija-asuntojen rakentamisen lii-
kuntatilojen lisaksi. Rakennus voi olla enintaan 8-kerroksinen ja
pinta-alaltaan 6 150 k-m2. Se aloittaa nayttavasti Kylasaaren uu-
den kaupunkirakenteen pohjoisen suunnasta saavuttaessa. Arca-
dahallen muodostaa parin Diakonia-ammattikorkeakoulun kanssa,
piha-alueet ja autopaikoitus suunnitellaan yhtenaisiksi.

Diak-talo sijoittuu kaavaratkaisun myota muodostuvalle tontille
(21678/1). Rakennus voi olla enintddn 12-kerroksinen ja pinta-
alaltaan 9 450 k-m?2. Siihen suunnitellaan hotelli- ja majoitustiloja,
opiskelija-asuntoja seka vuokra-asuntoja. Rakennuksen ensim-
maiseen kerrokseen sijoittuisi kahvila/ravintola seka hotellin vas-
taanottotilat. Diak-talo aloittaa Hermannin rantatien varren raken-
nusriviston, joka tulee rakentuessaan olemaan tiivista ja toimin-
noiltaan monipuolista kaupunkirakennetta.
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista siten, etta se toteuttaa AM-ohjelman asuntotuotantota-
voitetta ja edesauttaa Hermannin kaupunginosaa kehittymaan
monipuolisena. Se myds mahdollistaa liikuntapalveluiden sijoittu-
mista alueelle.
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Mitoitus
Suunnittelualueen pinta-ala on 6 312 m2.
Kaavaratkaisussa tonttien rakennusoikeus kasvaa 12 100 k-m?,
uutta asuntokerrosalaa muodostuu 9 600 k-m?. Taman jalkeen

muutosalueella on rakennusoikeutta yhteensa 15 600 k-m?.

Kaavaratkaisussa tonttien tehokkuudet ovat et= 1,71 (21677/5) ja
et=5,62 (21678/1).

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijaitsee Kylasaaressa, josta teollisuus ja varastointi vaisty-
vat ja tilalle tulee asuntoja ja palveluita. Kylasaari on suurimmaksi
osaksi entista vesialuetta, jota on taytetty. Vain luonnolliseen to-
pografiaan kuuluneet kolme saarta ovat tarjonneet hyvat perusta-
misolosuhteet. Naista pohjoisin saari, Kylasaari, oli pitkaan taus-
talla olleiden tyovaen kaupunginosien virkistysaluetta uima- ja ve-
nerantoineen. Suurin muutos ajoittuu taalla 1960-luvulle, jolloin
rakennettiin jateveden puhdistuslaitos ja jatteenpolttolaitos. Mo-
lemmat on lakkautettu.

Kaava-alue on nykyisin tydomaa-aluetta, jattomaata ja ruderaatti-
puistoa lukuun ottamatta LPA-aluetta. Kaava-alueen valiin on
vuodenvaihteessa 2015-2016 valmistunut Diakonia-ammattikor-
keakoulu. Valittomaan laheisyyteen, Kylasaarenkujan toiselle
puolelle on valmistunut asuinkerrostaloja vuonna 2012-14. Vie-
ressa on rakennusviraston tukikohta, joka muuttuu asuntoalueeksi
vasta Kalasataman rakentamisen loppuvaiheessa 2020-luvulla.
Alueen laheisyydessa on laaja Toukolan rantapuisto, joka ulottuu
Vanhankaupunginselalle. Vieressa sijaitsee Arabian kauppakes-
kus, jossa on paivittaistavaramyymaloita ja erikoisliikkeita seka
ammattikorkeakoulu Arcada ja ammattikoulu Prakticum ja kierra-
tyskeskus.

Asuinkerrostalojen, erityisasumisen, liike- ja hotellirakennusten
korttelialue (AKS-1)

Korttelialueelle suunnitellaan Diak-taloa, kaksitoistakerroksista ra-
kennusta Diakonia -ammattikorkeakoulun kayttoon. Korttelialu-
eelle saa rakentaa asuntoja, opiskelija-asuntoja ja majoitushuo-
neita tilapaista majoittumista varten seka liiketiloja ja ravintolati-
loja. Korttelialueen kokonaiskerrosalasta tulee vahintaan 20 % ra-
kentaa asuinkerrostalojen kerrosalaa, vahintaan 20 % erityisasu-
misen kerrosalaa ja vahintaan 20 % liike- ja hotellirakennusten
kerrosalaa. Katutasoon tulee sijoittaa vahintaan 150 k-m? liiketi-
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laa, joka on varustettu rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman ta-
son ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla ja joka saadaan
rakentaa asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan lisaksi. Maan-
tasokerroksen julkisivu ei saa antaa umpinaista vaikutelmaa. Ra-
kennuksen julkisivujen tulee olla rappausta, lasia ja metallia.

Ympariston nykyista rakennuskantaa korkeampi rakennus sijoit-
tuu kiinni Hermannin rantatiehen, Kylasaarenkatuun ja tulevaan
Kalasatamankatuun. Kalasataman alueen rakentumisen loppuvai-
heessa, 2020-luvulla, rakennusrivisto jatkuu kohti Verkkosaaren
pohjoisosaa. Diak-talo suunnitellaan ryhdikkaaksi aloitukseksi tu-
levalle rakennusrivistolle.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa huolto-
ja vaestonsuojatiloja seka pysakoinnin vaatimia tiloja. Maanalai-
seen tilaan, pihakannen alle saa rakentaa autopaikkoja, pyora-
pysakaintitiloja, kiinteistonhuoltotiloja ja teknisia tiloja.

Melulta suojattujen piha-alueiden rakentaminen korttelialueelle on
haasteellista ja asiasta on annettu maarays, jonka mukaan asuk-

kaille tulee osoittaa melulta suojattu piha-alue tontilta tai yhteisjar-
jestelysopimuksin korttelista 10676.

Erityisasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue (AKS/YU)

Korttelialueelle suunnitellaan seitsemankerroksista rakennusta,
Arcadahallenia, johon tulisi viisi kerrosta opiskelija-asuntoja ja nii-
den paalle urheiluhalli ja muita liikuntatiloja. Urheilutoiminnot si-
joittuvat osin kahteen kerrokseen ja osin kolmen kerroksen korkui-
seen halliin.

Rakennus sijoittuu Kylasaarenkujan varteen. Se irrottautuu sijain-
niltaan ja muotokieleltaan taustan tiiviista ja yhtenaisesta kortteli-
rakenteesta ja liittyy Toukolan rantapuistoon samalla kun se toimii
nayttavana aloituksena Kylasaaren uudelle korttelirakenteelle. Ta-
voitteena on ilmeeltaan teollinen ja yhtenainen rakennus, josta on
suora kaynti- ja nakodyhteys puistoon ja kadulle. Maantason julkisi-
vuissa tulee valttaa umpinaista vaikutelmaa. Rakennuksen julkisi-
vujen tulee olla muurattua tiilta. Aurinkopaneeleita tulee hyodyn-
taa osana rakennuksen energiajarjestelmaa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa huolto-

ja vaestonsuojatiloja seka pysakaoinnin vaatimia tiloja. lImastointi-
konehuoneet ja muut tekniset tilat tulee integroida rakennukseen
eika niita saa sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.
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Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Nykyiset vain Majparkenin, Majlundenin ja Majsvansenin opiske-
lija-asunnoille varatut autopaikat osoitetaan koko Toukorannan
kampusalueen kayttoon. Tontilla aiemmin ollut asemakaavamer-
kinta, joka osoitti niiden tonttien numerot, joiden kayttoon kortteli-
alue on varattu, on poistettu.

Lahtokohdat

Alueen joukkoliikenneyhteydet monipuolistuvat Kalasataman ra-
kentumisen myota. Korttelialueen lansipuolella kulkee itaisen kan-
takaupungin paakatuverkkoon kuuluva Hermannin rantatie, jonka
asemaa vahvistetaan Kalasataman joukkoliikennekatuna. Her-
mannin rantatien ja Kylasaarenkadun liittyman linja-autopysakit
palvelevat jo talla hetkella alueen maankayttoa. Paakadulla on
my0s tilavaraus Kalasataman metroaseman kautta kulkevalle rai-
tioliikenteelle.

Kavely- ja pyoraily-yhteyksia taydennetaan Kalasataman pohjois-
osan rakentuessa.

Hermannin rantatiella kaava-alueen etelapuolella on varaus Sor-
naistentunnelille.

Hermannin rantatien nykyinen liikkennemaara on kaava-alueen
kohdalla alle 19 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikennemaaraksi
on arvioitu vuonna 2035 noin 38 000 ajoneuvoa vuorokaudessa,
kun Sornaistentunneli on rakennettu. liman tunnelia paakadun lii-
kenne-ennuste kaava-alueen kohdalla on noin 30 000 ajoneuvoa
vuorokaudessa.

Kylasaarenkadun liikennemaaraksi on arvioitu noin 6 000 ajoneu-
voa vuorokaudessa. Kylasaarenkujan likennemaara jaa alle
1 000 ajoneuvoon vuorokaudessa.

Kaavaratkaisu

AKS/YU -korttelialueen auto- ja huoltoliikenteen tonttiliittyma on
Kylasaarenkujalla. Korttelin pysakointipaikat sijoitetaan tontille.
Kylasaarenkujan itareunalla on vieras- ja asiointikayttoon tarkoi-
tettuja kadunvarsipaikkoja ja lansireunalla LPA-alue, jonka pysa-
kointipaikat vapautetaan kaavaratkaisun myota koko Toukoran-
nan kampusalueen kayttoon.

AKS-1 -korttelialueen auto- ja huoltoliikenteen tonttiliittyma sijoit-
tuu aluksi Kylasaarenkadulle. Alueen maankayton muutosten
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edetessa tontti liitetaan Kalasatamankadulle. Korttelin pysakainti-
paikat sijoitetaan tontille, kansipihan alle.

Ajoyhteydet Kalasataman pohjoisosan katuverkkoon seka Ky-
|lasaarenkadun kautta Hermannin rantatielle on jo rakennettu vali-
aikaisin jarjestelyin. Kylasaarenkatu linjataan AKS-1 -korttelialu-
een rakentumisen myota kohtisuoraan Hermannin rantatielle (Ka-
tulinjaus esitetty asemakaavassa 12223). Nykyinen Kylasaaren-
kadun alue Kylasaarenkujan liittymasta etelaan muuttuu kortteli-
alueeksi alueen kaavoituksen edetessa. Uusi katulinjaus, Kalasa-
tamankatu, rakennetaan myohemmin Kylasaarenkujan jatkeeksi
nykyisen Kylasaarenkadun itapuolelle.

Alueen vieras- ja asiointipysakainti sijoittuu Kylasaarenkujan ja
myohemmin rakennettavan Kalasatamankadun varteen.

Palvelut
Lahtokohdat

Vieressa sijaitsee Arabian kauppakeskus, jossa on paivittaistava-
ramyymaloita ja erikoisliikkeita. Paakaupunkiseudun kierratyskes-
kus Oy:n Kylasaaren kauppa sijaitsee lahietaisyydella.

Kaavaratkaisu

Liikunnanohjaajien opetuskaytossa olevat liikuntatilat ovat koulun
kayton mahdollistamissa rajoissa iltaisin, viikkonloppuisin ja luku-
kausien ulkopuolella asukkaiden, urheiluseurojen ja muiden taho-
jen kaytettavissa.

Opiskelija-asunto-/hotellirakennukseen sijoittuu katutasoon asuk-
kaita palveleva kahvila. Rakennuksen majoituskapasiteetti on ho-
tellivieraiden kaytettavissa niina aikoina, kun ei ole kansainvalista
opiskelijavaihtoa.
Esteettomyys
Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.
Yhdyskuntatekninen huolto
Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Kaavaratkaisu

Tontin 21678 itanurkassa ja nykyisen Kylasaarenkadun linjauk-
sella siirretaan yhdyskuntateknisen huollon nykyisia verkostoja.
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Kaavassa on Kylasaarenkujan vieressa tonteilla johtokuja, joka
turvaa nykyisten verkostojen sailymisen. Molemmille tonteille tu-
lee varata tila Helen Sahkoverkko Oy:n ohjeiden mukaiselle
muuntamotilalle.

Tontin 21678 reunassa Hermannin rantatien varressa sijaitsevat
Helen Sahkoverkko Oy:n 2x110 kV:n kaapelit. Turvaetaisyys kaa-
peleiden suojarakenteista rakennuksiin tulee olla vahintaan 5 met-
ria. Talla vyohykkeella kaikesta rakentamisesta, rakenteista ja nii-
den suunnittelusta seka toimintojen harjoittamisesta tulee neuvo-
tella verkkoyhtion kanssa.

Tulvasuojelu

Kaava-alue sijaitsee meriveden tulvavaara-alueella. Tulvasuojelu
perustuu kaava-alueella maanpinnan korotuksiin ja kallistuksiin.
Alueellista tulvasuojelua varten Kumpulanpuron laakson poikki ra-
kennetaan tulvavalli. Meriveden nouseminen Kumpulanpuroon
estetaan sulkuluukulla, jolloin puron vedet pumpataan vallin
ohitse. Lisaksi kaava-alueen itapuolelle rakennetaan huleve-
siviemariverkoston tulvapumppaamo. Ymparistooppaan 2014,
Tulviin varautuminen rakentamisessa - Opas alimpien rakentamis-
korkeuksien maarittamiseksi ranta-alueilla, mukainen ns. alin suo-
siteltava rakentamiskorkeus on alueella + 2,8 m (N2000).

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Asemakaava-alue sijaitsee entisen Kylasaaren luoteispuolella,
Kylasaarenkujan seka nykyisen Kylasaarentien ja Hermannin ran-
tatien valissa. Nykyinen maanpinta alueella vaihtelee +1,3...+3,4
valilla. Alimmillaan maanpinta on Hermannin rantatien varressa ja
ylimmillaan korttelin itdreunalla. Korttelin 21678 lapi kulkee nykyi-
nen Kylasaarenkatu.

Alue on mereen taytettyd maata. Taytén paksuus vaihtelee 4...20
metriin. Tayton alapuolella on savea. Saven alapinta alueella on
noin -15...-20. Kallion pinta on todettu korttelin 21677 lansipuo-
lella tasolla -48,4 ja etelapuolella tasolla -46,7 ... -47,9. Korttelin
21678 luoteisosalla kallio on todettu tasolla -31,0 ... -31,8.

Alueen savikerroksen paalla esiintyvan orsiveden taso on vaihdel-
lut valilld -0,5...+1,2. Orsivesi on taytemaakerrosten valityksella
yhteydessa mereen ja se noudattaa likimaarin merenpinnan ta-
soa. Pohjavedenpinta (painetaso) saven alta mitattuna on ollut ta-
solla-0,7...+1,2.
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Kylasaarenkujan rakentamisen yhteydessa on jouduttu alueellisen
vakavuuden varmistamiseksi tekemaan kevennyskaivua Herman-
nin rantatien ja Kylasaarenkujan valisella alueella. Kevennyskaivu
on ulotettu tasolle -3 / -5 (kartta, kevennyskaivu). Kevennyskaivu
on taytetty yljaamasavella, joka on massastabiloitu tayttamisen
jalkeen.

Alueen lansipuolella on puupaalutettuja rakennuksia.
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Kartta, kevennyskaivu korttelialueella

Maaperan pilaantuneisuus

Alueen itapuolella on sijainnut jatevedenpuhdistamo, ja sen etela-
puolella on vuosina 1962—1983 toiminut Kylasaaren jatteenpoltto-
laitos. Alueella on harjoitettu myos polttonesteiden jakelua. Kyla-
saaren maaperaa on taytetty pitkan ajan kuluessa sekalaisella ai-
neksella. Kylasaaressa esiintyy yleisesti aiemmasta teollisuustoi-
minnasta peraisin olevaa tayttdainesta, kuten jatteenpolttolaitok-
sen kuonaa ja tuhkaa. (Vahanen Environment Oy, 2015)

Suunnittelualueen maaperassa on todettu esiintyneen pilaantu-
neisuutta. Alueella on esiintynyt mm. haihtuvia orgaanisia yhdis-
teitéd kuten bentseenia, mineraalidljy-yhdisteita, kloorattuja hiilive-
tyja seka polysyklisia aromaattisia hiilivety- yhdisteita (PAH-yhdis-
teitd) ja raskasmetalleja. Alueella tai sen laheisyydessa on tutki-
muksissa todettu kyseisia haitta-aineita myos pohjavesi- ja huo-
koskaasunaytteissa (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2016).

Helsingin kaupungin kiinteistovirasto on kunnostuttanut paaosan
asemakaavan muutosalueesta. Kunnostustoimet on dokumentoitu
raportteihin FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2012, 2014 ja 2015.
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Koska asemakaavassa alueen kayttotarkoitus on muuttunut aiem-
paan asemakaavaan verrattuna jossain maarin herkemmaksi, on
asemakaavoituksen aikana tarkasteltu maaperan soveltuvuutta
kaavan mukaiseen kayttotarkoitukseen. Asemakaavan muutos-
alueelle on tehty lisaa maaperan, pohjaveden- ja maaperan huo-
koskaasujen haitta-ainetutkimuksia. Uusien tutkimusten tulokset
ja kunnostustoimien dokumentoidut jaanndspitoisuudet on otettu
tarkastelussa huomioon.

Alueella olevat haitta-aineet sijaitsevat paaosin pohjavesipinnan
alapuolella ja niiden paalla on suurella alalla kevennystayttona
stabiloitu savikerros. Kulkeutumismahdollisuudet asemakaavaeh-
dotuksen mukaisiin rakennuksiin on arvioitu varsin pieniksi nykyti-
lanteessa.

Korttelin 21677 alueen luonnollista alkuperaa olevista savikerrok-
sista otettiin kaksi naytetta, joista maaritettiin rikkipitoisuus ja pH
sulfidisaven esiintymisen kartoittamiseksi. Rikkipitoisuus nayt-
teissa oli suuri, yli 0,2 % ja pH oli neutraali. Savi on potentiaalista
sulfaattisavea, mutta on nykyolosuhteissa hapettumattomana.

Kaavaratkaisu

Pohjarakentaminen

Alue on rakennettavuudeltaan erittain vaikea paksujen tayttojen,
syvalle ulottuvan savikerroksen seka syvalla olevan kantavan
pohjan ja kallionpinnan takia. Kallionpinta on todettu syvyydella
-48,4 ... -31,8.

Korttelin 21677 alueella on kevennyskaivun massastabiloitu savi-
tayttd. Massastabiloitu taytto ei esta perustamista paaluille.

Rakennukset ja rakenteet on perustettava tukipaaluilla kantavaan
pohjaan tai kallioon.

Kylasaarenkujan vesihuolto on perustettu paalulaatalle, jonka mo-
lemmin puolin on pysyvasti tukiseinat. Pysyvat tukiseinat on huo-
mioitava tontin rakentamisen yhteydessa. Tontin rakennukset ja
rakenteet on suunniteltava ja toteutettava siten, ettei niista ai-
heudu vaurioita jo rakennettuun Kylasaarenkujaan, Kylasaarenku-
jan perustusrakenteisiin tai kunnallistekniikan johtoihin ja varustei-
siin. Kortteleissa 21677 ja 21678 rakennusten paalut ja perustus-
rakenteet eivat saa ulottua rakennuksen seinalinjan ulkopuolelle
Kylasaarenkujan puolella lukuun ottamatta sulkulaattoja. Pysyvan
tukiseinan ylaosaan, tukiseinan ja tontin rajalle on rakennettava
sulkulaatta tontin rakentamisen yhteydessa. Sulkulaatat rakentaa
talonrakentaja.
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Rakennushankkeeseen ryhtyvalta edellytetaan sivusiirtymamit-
tauksia. Sivusiirtymia tulee seurata vahintaan kahdella pisteella
vahintaan kahden vuoden ajan. Mikali liikkeet jatkuvat, tulee mit-
tauksia jatkaa 10 vuotta rakentamisen jalkeen. Mittauspaikat ja
mittausten suorittaja seka mittaustulosten tiedonsiirto tulee sopia
kiinteistoviraston geoteknisen osaston edustajan kanssa.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti alentaa. Olemassa
oleville rakennuksille ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyonai-
kaisesta pohjavedenalennuksesta.
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Kyldsaarenkujan perustusrakenteet ja sulkulaatat, tyyppipoikkileikkaus
(pI30)

Pohjarakenteiden suunnittelussa ja mitoituksessa tulee ottaa huo-
mioon alueella tayttdaineksen alaisesta savikerroksesta todetut
hyvin suuret kokonaisrikkipitoisuudet. Korttelin 21677 alueelta ke-
salla 2016 otetuissa kahdessa savinaytteessa rikkipitoisuus oli yli
0,2 % ja naytteiden pH oli mittaushetkella ja nykyisissa tilanteessa
neutraali.

Maaperan pilaantuneisuuden kunnostaminen

Vuonna 2016 saatuja tutkimustuloksia ja alueella jo tehtyja kun-
nostustoimia on arvioitu suhteessa tulevaan maankayttoon. Ta-
hanastiset kunnostustoimet on arvioitu paaosin riittdviksi (Ramboll
Finland Oy 2016). Koska alueella ja sen lahiymparistdssa on
esiintynyt orgaanisia haitta-aineita, jotka voivat kulkeutua pohja-
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veden mukana ja maaperan huokosilmassa, on rakennusten ala-
pohjarakenteet syyta toteuttaa siten, etta ne on tarvittaessa mah-
dollista varustaa koneellisella ilmanvaihdolla.

Maaperan pilaantuneisuuden ja puhdistamistarpeen arviointiin an-
netun valtioneuvoston asetuksen (VnA 214/2007) ylemman oh-
jearvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia esiintyy myos korttelin
21678 itapuolella nykyisen Kylasaarenkadun alueella, jonne tulee
kaavanmukaisesta rakentamisesta aiheutuvia johtosiirtoja ja katu-
rakentamista. Pilaantuneen maan kasittelytarpeeseen ja kustan-
nuksiin on katualueilla ja tonteilla syyta varautua kaikessa maan-
kaivuun johtavassa rakentamisessa. Asemakaavan laatimisen ai-
kaiset tonttien viitesuunnitelmat eivat sisalla laajamittaista maan-
kaivua.

Asemakaavassa on maaperan pilaantuneisuuden vuoksi annettu
seuraavat maaraykset:

"Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja pilaantuneet maa-alu-
eet on kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista".

"Rakennusten alapohjarakenteet tulee toteuttaa siten, etta ne on
tarvittaessa mahdollista varustaa koneellisella ilmanvaihdolla".

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Melu ja ilmanlaatu

Korttelit rajautuvat Hermannin rantatiehen, jonka liikenne aiheut-
taa alueella melu-, pakokaasu- ja hiukkaspaastoja. Hermannin
rantatien arvioitu syksyn keskimaarainen arkivuorokauden liiken-
nemaara on kaava-alueen kohdalla alle 19 000 ajoneuvoa. MyGs
korttelin 21678 koillispuolella sijaitsevan Staran varikon toimin-
nasta saattaa aiheutua melua. Varikolla on toimintaa myos yo6ai-
kana, ja siitéa aiheutuu muun muassa raskaiden ajoneuvojen ja
tyokoneiden kaynnin aikaista melua.

Kaavaratkaisu

Melu

Asemakaavaehdotuksen valmistelun aikana on muutosalueen
kortteleille laadittu meluselvitykset, joissa tarvittavat torjuntatoimet
on esitetty. Meluselvityksissa on tutkittu liikenteen aiheuttamat,
ulkoalueille ja julkisivuille kohdistuvat keskiaanitasot vuoden 2035
ennustelikennemaarilla. Liikenteen aiheuttamia haittoja kuten me-
luvaikutusta on arvioitu tilanteessa Sornaistentunnelin rakentami-
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sen jalkeen. Sen sijaan yleiskaavan liikenneverkon kaikkien han-
kevarausten toteuttamisten vaikutuksiin ei ole tassa asemakaa-
vassa varauduttu.

Suurimmillaan Hermannin rantatien varren julkisivuille kohdistuu
tontilla 21677/5 66dB paivaajan keskiaanitaso ja tontilla 21678/1
71dB paivaajan keskiaanitaso. Tieliikenteen lisaksi on aanieristyk-
sen kannalta huomioitu korttelin 21678 koillispuolella olevan tontin
varikkotoiminta. Tontilla 21678/1 rakennuksen koillissivulle melu-
selvityksessa suositellaan kaytettavaksi 35dB aanitasoerotusta.
Vaatimus perustuu varikon yoaikaiseen toimintaan ja hankalasti
ennustettaviin melulahteisiin.

Selvityksen perusteella asemakaavassa annetaan maarayksia jul-
kisivujen aaneneristavyydesta ja parvekkeiden lasituksesta seka
melulta suojattujen ulko-oleskelualueiden jarjestamisesta.

Valmisteilla olevaan Hermannin rantatien asemakaavaan sisally-
tetddn maarays, jonka mukaan raitiotie tulee suunnitella siten,
ettei raitioliikenteen aiheuttama tarina ja runkoaani ylita tavoit-
teena pidettavia enimmaisarvoja rakennusten sisatiloissa.
llImanlaatu

Hermannin rantatien liikenteesta aiheutuvien iiman epapuhtauk-
sien huomioon ottamiseksi kaavassa annetaan maarays ilmanot-
toa ja jaahdytysta koskien.

Pelastusturvallisuus

12-kerroksisen rakennuksen rungon sisaan tulee suunnitella kaksi
erillista poistumistieta, joilla turvataan pelastusturvallisuuden riit-
tava taso.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Katualueiden muutosten (Hermannin rantatie seka Kylasaaren-

katu), kustannukset sek& maaperan esirakentaminen ja puhdista-
minen tulevat tehtaviksi jo asemakaavan nro 12223 toteuttamisen
seurauksena (12.11.2013). Maaperan esirakentaminen ja puhdis-
taminen sisaltaa tie- ja katualueiden pohjanvahvistustoimenpiteet.
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Asemakaavan nro 12223 toteuttamisesta on arvioitu aiheutuvan
kaupungille suurusluokaltaan seuraavanlaisia kustannuksia (alv
0 %, 10/2013):

Katualueet 2,5 milj. euroa
Maaperan esirakentaminen ja puhdistaminen 1,5 milj. euroa
Yhteensa 4,0 milj. euroa

Taman kaavaratkaisun toteuttamisesta aiheutuu lisaksi kaupun-
gille suurusluokaltaan seuraavanlaisia kustannuksia (alv 0 %,
9/2016):

Kunnallistekniikan siirrot 0,4 milj. euroa
Pilaantuneiden maiden puhdistaminen 0,1 milj. euroa
Yhteensa 0,5 milj. euroa

Kaupungille kohdistuvat kunnallistekniikan siirtojen kustannukset
sisaltavat Kylasaarenkadun uuden katulinjauksen vuoksi tehtavat
johtosiirrot. Pilaantuneiden maiden puhdistamisen kustannukset
koostuvat korttelin 21678 koillispaadyn maaperan puhdistami-
sesta johtosiirtojen vuoksi.

Uutta kaavoitettavaa kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu
yhteensé 290 €/k-m2, mukaan lukien asemakaavan nro 12223 to-
teuttamisen kustannukset. Vain talle asemakaavalle kohdistuvat
kustannukset ovat yhteensa 30 €/k-m2.

Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kaupungille kertyy tuloja
rakennusoikeuden myymisesta tai vuokraamisesta.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun
ymparistoon

Kaavaratkaisu mahdollistaa kahden hybridirakennuksen rakenta-
misen alueelle. Uudet rakennukset taydentavat kaupunkiraken-
netta ja kaavaratkaisu on nain myos kestavan kehityksen mukai-
nen.

Asumisen lisaksi muita toimintoja sisaltavat rakennukset lisaavat
yhdyskuntarakenteen monipuolisuutta alueella. Rakennettu ympa-
ristd muuttuu merkittavasti ymparistdssa sijainneiden teollisuuden
ja varastointitoimintojen tilalle tulevien uusien, korkeampien ra-
kennusten myota. Kaavaratkaisun myoéta mahdollistuu noin 200
uuden asukkaan muuttaminen alueelle.

Vaikutukset maisemaan ja kaupunkikuvaan

Asemakaavan toteuttaminen luo osaltaan yhtenaista kaupunkiku-
vaa osayleiskaavan tavoitteiden ja suuntaviivojen mukaisesti.
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Kaavaratkaisun myota tiivistetdan Kalasataman pohjoisinta osaa.
Kortteleista muodostuu ryhdikas ja vauhdikas alkupiste Kylasaa-

ren uudelle kaupunkirakenteelle pohjoisesta saavuttaessa. Nayt-

tava 12-kerroksinen Diak-talo aloittaa Hermannin rantatien varren
tiiviin rakentamisvyohykkeen.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin

Kaavaratkaisun toteutuminen edesauttaa kampuksen koulujen toi-
mintaa monin tavoin. Kaavaratkaisu mahdollistaa opiskelijoille li-
saa asuntoja opiskelupaikan valittdmassa laheisyydessa. Tila-
paismajoitustilat mahdollistavat myos lyhyessa kansainvalisessa
vaihdossa kayvien opiskelijoiden majoittumisen koulun laheisyy-
dessa. Diak toimii vammaisalan kehittgjana, joten hotellin henkilo-
kuntana toimii kehitysvammaisia, milla on merkittava tyollistamis-
vaikutus.

Urheilu- ja liikuntatoimintojen sijoittuminen alueelle lisaa palveluita
my0s lahialueen asukkaille.

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Kaavassa on annettu maaperan puhdistamista ja rakennusten
alapohjarakenteita koskevat kaavamaaraykset, joilla varmistetaan
ettd maapera on rakentamisen jalkeen ja myos pitkalla aikavalilla
maaperaolosuhteiltaan terveellinen ja turvallinen. Alueen puhdis-
taminen vahentaa alueen kuormitusta haitta-aineilla ja siten osal-
taan myo6s kulkeutumismahdollisuuksia.

Melua ja ilmaottoa koskevilla maarayksilla varmistetaan, etta
kaava luo edellytykset terveelliselle ja turvalliselle asemakaavan
mukaiselle kayttotarkoitukselle.

Vaikutukset liikenteeseen

Alueen rakentuminen ei lisaa merkittavasti likennetta nykyisella
katuverkolla.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Kaava-ratkaisua koskevat seuraavat erityistavoitteet:

- pilaantuneen maa-alueen puhdistustarpeen selvittaminen en-
nen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin
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- melusta aiheutuvan haitan ehkaiseminen ja olemassa olevien
haittojen vahentaminen

- on otettava huomioon viranomaisten selvitysten mukaiset tul-
vavaara-alueet ja pyrittava ehkaisemaan tulviin liittyvat riskit.
Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta
voidaan poiketa vain, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perus-
tuen osoitetaan, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan ja etta
rakentaminen on kestavan kehityksen mukaista.

- on varauduttava lisdantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taa-
jamatulviin.

- Tulee edistaa kaukolammon kayttoedellytyksia.

- riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kaytossa
varmistettava tonttimaan riittavyys

Naista kaavaratkaisun valmistelussa on erityisesti painotettu me-
luntorjuntaa ja pilaantuneen maa-alueen puhdistustarvetta. Ta-
voitteiden huomioon ottamista on selostettu tarkemmin asema-
kaavan kuvausta kasittelevissa kohdissa maaperan rakennetta-
vuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden kunnostaminen
seka ymparistohairidt. Selostuksen liitteena on lisaksi alueesta
tehdyt maapera- ja melukartat.

Kaavaratkaisu ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueidenkaytto-
tavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2.
vaihemaakuntakaavassa ei ole aluetta koskevia merkintoja.

Yleiskaava ja osayleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostaloval-
tainen alue, asuminen/toimitila. Paakatu sivuaa alueen lounaista
reunaa ja pohjoisessa aluetta rajaa virkistysalue.

Kalasataman (Sérnaistenrannan ja Hermanninrannan) osayleis-
kaavan nro 11650 (tullut voimaan 14.3.2008) mukaan alue on jul-
kisten palvelujen ja hallinnon aluetta seka katualuetta.
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Helsingin maanalaisessa yleiskaavassa nro 11830 (kaupunginval-
tuusto 8.12.2010, tullut voimaan 18.11.2011) alueelle ei ole osoi-
tettu maanalaisia tilavarauksia.

Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan, osayleiskaa-
van ja maanalaisen yleiskaavan mukainen.

Kalasataman pohjoisosalle laadittin Kalasataman pohjoisosan

suunnitteluperiaatteiden tarkistus (Kslk 12.5.2011), jossa tutkittiin
asuinrakentamisen mahdollisuuksien lisaamista alueella. Nyt laa-
dittu asemakaavan muutos on suunnitteluperiaatteiden mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaavat nro 10240 (tullut voimaan
6.11.1998), nro 11783 (tullut voimaan 27.2.2009) ja nro 12223
(tullut voimaan 3.6.2014). Asemakaavojen mukaan alue on mer-
kitty urheilutoimintoja palvelevien rakennusten korttelialueeksi, toi-
mitilarakennusten korttelialueeksi, autopaikkojen korttelialueeksi
seka katualueeksi.

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekis-
teriin.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 22.3.2016.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Tontti 21677/5 on varattu Stif-
telsen Arcadalle urheiluhallin ja liikuntatilojen rakentamista varten
ja tontti 21678/1 on varattu Diakonia-ammattikorkeakoulu Oy:lle
opiskelija-asuntojen seka hotelli- ja/tai majoitustoimintaan liittyvien
tilojen suunnittelua ja toteutusedellytysten selvittamista varten.

Muut Iahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.
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SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Tontin 21678/1 osalta on tehty Diakonia-ammattikorkeakoululle
tontinvaraus vuonna 2015 ja kaavoitus on kaynnistynyt kaupungin
aloitteesta. Tontin 21677/5 osalta kaavoitus on tullut vireille
vuonna 2016 tontin haltijan hakemuksesta.

Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)
kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus

pelastuslaitos

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

ymparistokeskus

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka valmisteluaineistoa oli
nahtavilla 23.5.-10.6.2016 seuraavissa paikoissa:

¢ info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

¢ kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

e verkkosivuilla www.hel fi/suunnitelmat

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Helen Oy:n kannanotto kohdistui Kylasaarenkujan kaukolampo-
johtoihin, HSY:n kannanotto kohdistui vesihuollon suunnitteluun ja
mahdollisista johtosiirroista aiheutuviin kustannuksiin, HKL raide-
likenteesta aiheutuvan tarinan ja runkomelun huomioimiseen.
Kiinteistoviraston geotekninen osasto esitti kannanotossaan tar-
peen sivusiirtymamittausten edellyttamisesta rakennushankkee-
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seen ryhtyvalta. Pelastuslaitos kiinnitti huomiota mahdolliseen ra-
kennusten enimmaiskorkeuden maarittelyyn, pelastusteiden kar-
toittamiseen seka urheilutilojen sijoittamiseen ja pysakointihallin
savunpoistokuiluihin ja korkean rakennuksen kuivanousuvarauk-
siin. Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui ilmastonmuutok-
sen hillintaan ja sopeutumiseen, meluntorjuntatoimiin ja mahdolli-
sen tarina- ja/tai runkomeluselvityksen tarpeeseen.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on otettu
huomioon kaavatyossa siten, etta kaavakarttaan on lisatty raken-
nusten raystaskorkeuden ylaraja seka kortteliin 21678 johtoa var-
ten varattu alueen osa (johtorasite) ja kaavamaarayksiin on lisatty
vaatimus sivusiirtymamittauksista.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineistoa
koskevia mielipidekirjeita saapui 1 kpl.

Mielipide kohdistui Arcadahallen -kohteen kerroslukumaaraan
seka kaava-alueen lahiympariston liikennekulttuuriin.

Mielipide on otettu huomioon kaavatyossa silta osin kuin se on
hankkeen kannalta mahdollista.

Vastine mielipiteeseen on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Kaavaehdotuksen kasittely
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
25.10.2016 ja se paatti esittaa kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 18.11.-19.12.2016
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

e Helen Sahkoverkko Oy
e Kiinteistovirasto
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pelastuslautakunta
rakennusvalvontavirasto
yleisten toiden lautakunta
ymparistolautakunta

Yhteenveto lausunnoista

Helen Sahkoverkko Oy:n lausunto kohdistui tarvittaviin muunta-
motiloihin seka Hermannin rantatien varressa sijaitsevia 2x110 kV
Suvilahti-Viikinmaki -kaapeleita koskeviin turvallisuusehtoihin.
Kiinteistoviraston lausunto kohdistui tontin 21677/7 autopaikkajar-
jestelyista sopimiseen. Lausunnossa myos todettiin, etta kaava-
ehdotus luo edellytykset lisarakentamiselle ja kaupungin kehitta-
miselle, lisda tontin luovutukseen liittyvia tuloja seké maanarvoa.
Ymparistolautakunnan lausunto kohdistui Hermannin rantatien lii-
kenteesta aiheutuviin melutasoihin mahdollisen katutilan leventa-
mistarpeen jalkeen seka korkean melutason huomioimiseen
asuintilojen suunnittelussa. Lausunnossa kiinnitettiin huomiota
myos liikuntatilojen seka asuintilojen valisten ilma- ja runkoaanten
ehkaisemiseen. Rakennusvalvontavirasto esitti kysymyksen kos-
kien kaavamaaraysta asukkaiden osoitettavasta melulta suoja-
tusta piha-alueesta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: HKL-liikelaitos.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa. Selos-
tusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden osalta.

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet
huomioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaehdotukseen
on tehty muutoksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavaehdotuk-
sen sisaltoa.

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

Helen Sahkoverkko Oy:n lausunnon johdosta:

— asemakaavan maarays: "Kaikissa kortteleissa tulee varautua
merivesitulvien aiheuttaman alimman suositeltavan rakenta-
miskorkeuden ylapuolelle sijoittuvan muuntamotilan rakentami-
seen" on muutettu muotoon "Kaikissa kortteleissa tulee varau-
tua merivesitulvien aiheuttaman alimman suositeltavan raken-
tamiskorkeuden ylapuolelle sijoittuvan Helen Sahkoverkko
Oy:n ohjeiden mukaisen muuntamotilan rakentamiseen".

— selostusta on taydennetty lisaamalla maininta Helen Sahko-
verkko Oy:n ohjeiden mukaisesta muuntamotilasta.
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— selostusta on taydennetty tiivistetylla tekstilla ehdoista, joita
tulee noudattaa verkkoyhtion 110 kV:n maakaapeleiden lahei-
syydessa.

Ymparistolautakunnan lausunnon johdosta:

— asemakaavaan on lisatty maarays: "AKS-1 -korttelialueella
like- ja hotellirakennusten kerrosala tulee sijoittaa Hermannin
rantatien varteen. Hotellihuoneet tulee varustaa koneellisella
jaahdytyksella".

— asemakaavaan on lisatty maarays: "AKS/YU -korttelialueella
ilma- ja runkoaanien kulkeutumisen estamiseen liikuntatilojen
ja asuinkerrosten valilla tulee kiinnittaa huomiota rakennus-
suunnitteluvaiheessa".

— asemakaavan maarays: "Rakennusten mahdolliset parvekkeet
tulee rakentaa sisaanvedettyina ja ne tulee lasittaa" on muu-
tettu muotoon: "Rakennuksiin ei tule rakentaa parvekkeita kat-
toterassia lukuun ottamatta”.

— selostusta on muutettu tarkistettujen meluselvitysten osalta.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden
osalta.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 20.2.2017 muuttanut asemakaa-
van muutosehdotusta.

Helsingissa 20.2.2017

Olavi Veltheim
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KYLASAAREN OPISKELIJATALOT SEKA URHEILUHALLI, ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Hermannin Kyldasaareen, Kylasaarenkujan seka nykyisen Kylasaa-
rentien ja Hermannin rantatien viliin suunnitellaan kahta raken-
nusta, joihin sijoittuu opiskelija-asuntoja, tilapaisia majoitustiloja,
kahvila-ravintola ja liikkuntatiloja. Suunnitelmassa seitseméanker-
roksinen asuinkerrostalo- ja urheiluhallirakennus (Arcadahallen)
sijoittuu tontille 21677/5 ja 12-kerroksinen opiskelija-asunto- ja
hotellirakennus (Diak-talo) sijoittuu tontille 21678/1. Rakennusoi-
keus kasvaa yhteensa 11 500 k-m2.

Suunnittelun tavoitteet ja alue
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Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee nykyista Diakonia-am-
mattikorkeakoulua ymparoivaa aluetta. Kaavaratkaisu mahdollistaa
opiskelija-asuntojen, hotelli- ja majoitustilojen seka urheiluhalli- ja lii-
kuntatilojen rakentamisen Kylasaaren puolelle laajentuneelle Touko-
rannan kampusalueelle.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa tdaydennetaan
tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.



Nykyisessa asemakaavassa Arcadahallenin tontille (21677/5) saa ra-
kentaa urheiluhallin ja liikuntatiloja. Uuden kaavaratkaisun tavoitteena
on mahdollistaa opiskelija-asuntojen rakentamisen liikuntatilojen lisaksi.
Rakennus voi olla enintdan 7-kerroksinen ja pinta-alaltaan 6 000 k-m?.
Se aloittaa nayttavasti Kylasaaren uuden kaupunkirakenteen pohjoisen
suunnasta saavuttaessa. Arcadahallen muodostaa parin Diakonia -am-
mattikorkeakoulun kanssa, piha-alueet ja autopaikoitus suunnitellaan
yhtenaisiksi.

Diak-talo sijoittuu kaavaratkaisun myota muodostuvalle tontille
(21678/1). Rakennus voi olla enintaan 12-kerroksinen ja pinta-alaltaan
9 000 k-m?. Siihen suunnitellaan hotelli- ja majoitustiloja, opiskelija-
asuntoja seka vuokra-asuntoja. Rakennuksen ensimmaiseen kerrok-
seen sijoittuisi kahvila/ravintola seka hotellin vastaanottotilat. Diak-talo
aloittaa Hermannin rantatien varren rakennusriviston, joka tulee raken-
tuessaan olemaan tiivista ja toiminnoiltaan monipuolista kaupunkira-
kennetta.

Osallistuminen ja aineistot

Osalliset

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja kaavan valmisteluaineistoa (ha-
vainnekuva ja kaavaluonnos) on esilla 23.5.-10.6.2016 seuraavissa
paikoissa:

e info- ja nayttelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansakoulukatu 3, 1. krs

e verkkosivuilla www.hel.fi/suunnitelmat.

Suunnitteluun liittyvaa aineistoa paivitetdan Helsingin karttapalveluun
kartta.hel.fi/suunnitelmat.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka valmisteluai-
neistosta pyydetaan esittamaan viimeistaan 10.6.2016.

Kirjalliset mielipiteet lahetetaan osoitteeseen Helsingin kaupunki,
Kirjaamo, Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10, 00099 HELSINGIN
KAUPUNKI, (kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13)
tai sahkopostilla helsinki.kirjiaamo@hel.fi.

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen.

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
— Hermanni-Vallila-seura
— Artova-Arabianranta-Toukola-Vanhakaupunki -kulttuuri- ja kau-
punginosayhdistys ry




— Helsingin Yrittajat
e asiantuntijaviranomaiset
— Helen Oy
— Helen Sahkoverkko Oy
— Helsingin seudun ymparistopalvelut / vesihuolto
— Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
— kiinteistoviraston geotekninen osasto
— kiinteistoviraston tonttiosasto
— liikkuntavirasto
— opetusvirasto
— pelastuslaitos
— rakennusvalvontavirasto
— rakennusvirasto
— ymparistokeskus.

Vaikutusten arviointi

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, maisemaan ja kaupunkiku-
vaan seka liikenteeseen ja laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkai-
sun merkittavien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suo-
rittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat seka
tarvittaessa muut viranomaiset ja osalliset.

Suunnittelun taustatietoa

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty tontinhalti-
jan hakemuksen johdosta (tontti 21677/5) ja kaavaratkaisun sisalté on
neuvoteltu hakijan kanssa.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 1998-2014) ja
niissa alue on merkitty urheilutoimintoja palvelevien rakennusten kortte-
lialueeksi, toimitilarakennusten korttelialueeksi, autopaikkojen kortteli-
alueeksi seka katualueeksi.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kerrostalovaltaiseksi alueeksi,
asuminen/toimitila. Paakatu sivuaa alueen lounaista reunaa ja pohjoi-
sessa aluetta rajaa virkistysalue.

Alueella on voimassa Sornaistenrannan-Hermanninrannan (Kalasata-
man) osayleiskaava, jossa alue on julkisten palvelujen ja hallinnon alu-
etta.

Tontit ovat nykyisin rakentamattomia lukuun ottamatta LPA-aluetta.




Lisatiedot suunnittelijoilta

Maankaytto
Toivola Crista, arkkitehti, p. (09) 310 37334, crista.toivola@hel.fi

Liikenne
livonen Johanna, insinddri, p. (09) 310 37137, johanna.iivonen@hel.fi

Teknistaloudelliset asiat

Laakso Kaarina, diplomi-insindori, p. (09) 310 37250,
kaarina.laakso@hel.fi,

maaperan pilaantuneisuus

Kilpinen Jouni, diplomi-insin&6ri, p. (09) 310 37251,
jouni.kilpinen@hel.fi,

kunnallistekniikka ja tulvantorjunta

Farkkila-Korjus Helena, diplomi-insin66ri, p. (09) 310 37325,
helena.farkkila-korjus@hel.fi, pohjaolosuhteet ja esirakentaminen

Kaupunkisuunnittelua voi seurata kaupunkisuunnitteluviraston sosiaa-
lisen median kanavissa (facebook.com/helsinkisuunnittelee, twit-
ter.com/ksvhelsinki, www.youtube.com/helsinkisuunnittelee) seka
Suunnitelmavahti-palvelun avulla (www.hel.fi/suunnitelmavahti).




Kaavoituksen eteneminen

ekaavoitus on tullut vireille vuonna 2016 tontinhaltijan hakemuksesta.

Vireilletulo
svireilletulosta ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) sekéa kaavan
valmisteluaineiston nahtavillaolosta ilmoitetaan osallisille kirjeilla ja verkkosivuilla
www.hel.fi/ksv
OAS *OAS nahtavilld 23.5.-10.6.2016
*0AS:sta ja valmisteluaineistosta on mahdollisuus esittdaa mielipiteita

ekaavaehdotus esitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle arviolta syksylla 2016

ekaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan Helsingin Sanomissa,
Hufvudstadsbladetissa, Metro-lehdessa, verkkosivuilla www. hel.fi/kaavakuulutukset seka
Helsingin kaupungin kirjaamon ilmoitustaululla

Ehdotus eviranomaisilta pyydetaan lausunnot ja kaavaehdotuksesta on mahdollisuus tehda muistutus
etarvittaessa lausunnot ja muistutukset kasitellaan kaupunkisuunnittelulautakunnassa

ekaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen
ekaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan
Hyvaksyminen | ekaava tulee voimaan.




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-
ala [ha]

091 Helsinki

Tayttdmispvm

19.09.2016

21.HERMANNI, KYLASAARI kortteli 21677, osa tonteista 2, 3 ja 4, tontit 5 ja 7, katu
ja rautatiealueet

0,6312

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm 10.05.2016
Kunnan kaavatunnus 09112407
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,6312

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,6312 100,0 0,0000 12100

A yhteensa 0,5286 83,7 0,5286 15600

|P yhteensa

Y yhteensa 0,0000 -0,3604 -3500

|IC yhteensa

|K yhteensi 0,0000 -0,0540

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

|L yhteensa 0,1026 16,3 -0,1142

|E yhteensa

S yhteensa

|M yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |o. W o0 o0 [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

Suojellut rakennuksetiSuojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 0,6312 100,0 0,0000 12100

A yhteensi 0,5286 83,7 0,5286 15600

AKS-1 0,1682 31,8 0,1682 9450

AKS/YU 0,3604 68,2 0,3604 6150

|P yhteensa

Y yhteensi 0,0000 -0,3604 -3500

YU 0,0000 -0,3604 -3500

|IC yhteensa

IK yhteensi 0,0000 -0,0540

KTYO 0,0000 -0,0540

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

|L yhteensa 0,1026 16,3 -0,1142

Kadut 0,0356 34,7 -0,0763

LR 0,0000 -0,0131

LPA 0,0670 65,3 -0,0248

|E yhteensa

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa
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TOUKOLAN RANTAPUISTO
MAJSTADS STRANDPARK

HELSINKI

21. kaupunginosa Hermanni
Kylasaari

tontit5ja 7
Katu- ja rautatiealueet
Asemakaavan muutos 1:1000

Kortteli 21677 osa tonteista 2, 3 ja 4, ™ ¢

rakenteilla




AKS-1

AKS/Y UI

LPA

21678

KYLASA

9450

Xl

[ I L
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen, erityisasumisen, liike- ja
hotellirakennusten korttelialue.

Erityisasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai
muun yleisen alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Maanpinnan tai pihakannen likimaaréinen
korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava vahintaan
kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa, joka on
varustettu rasvanerottelukaivolla ja katon ylimmén
tason ylapuolelle johdettavalla ilmastointihormilla ja
joka saadaan rakentaa asemakaavakarttaan mer-
kityn kerrosalan liséksi.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Maanalainen tila, johon saa rakentaa auto-
paikkoja, kiinteistonhuoltotiloja ja teknisia tiloja.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen asuntojen
ulkoseinien, ikkunoiden ja muiden
rakenteiden a&neneristivyyden liikkenne-
melua vastaan on oltava vahintdan 36 dBA.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton
leikkauspinnan ylin korkeusasema.

I
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Puin ja pensain istutettava alueen osa, johon
ei saa rakentaa talousrakennuksia eika auto-
paikkoja. Alueelle huoltoliikenne on sallittu.

Katu.
Yleiselle jalankululle varattu alueen osa.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle
varattu alueen osa.

Ajoyhteys.
Pysakoimispaikka.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestdd ajoneuvoliittymaa.

Maaperan pilaantuneisuus on tutkittava
ja pilaantuneet maa-alueet on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Rakennusten alapohjarakenteet tulee toteuttaa
siten, etti ne on tarvittaessa mahdollista varustaa
koneellisella iimanvaihdolla.

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttoon rakennettava riittdvasti varasto- ja huolto-
tiloja, yhteisia vapaa-ajan tiloja seka talopesula.

Asukkaiden yhteiseen kayttdon osoitettavat
varasto-, huolto-, vapaa-ajan- ja pesulatilat
sekd tekniset tilat saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan liséksi.

Asukkaille tulee osoittaa melulta suojattu piha-alue
tontilta tai yhteisjarjestelysopimuksin korttelista 21676.

Kaikissa kortteleissa tulee varautua merivesi-
tulvien aiheuttaman alimman suositeltavan
rakentamiskorkeuden ylapuolelle sijoittuvan
Helen Sahkdverkko Oy:n ohjeiden mukaisen
muuntamotilan rakentamiseen.

Rakennuksen ja katualueen valinen tontin osa,
jota ei ole merkitty istutettavaksi alueen osaksi
tulee paéallystaa luonnonkivella.

Rakennusten paalut ja perustusrakenteet eivét saa
ulottua rakennuksen seinalinjan ulkopuolelle Kyla-
saarenkujan puolella lukuun ottamatta sulkulaattoja.
Kylésaarenkujan pysyvan tukimuurin yldosaan, tuki-
seinan ja tontin rajalle on rakennettava sulkulaatta
tontin rakentamisen yhteydessa. Sulkulaatat rakentaa
talonrakentaja.

Rakennushankkeeseen ryhtyvalta edellytetdan
sivusiirtymamittauksia. Sivusiirtymia tulee seurata
vahintaan kahdella pisteelld vahintaan kahden
vuoden ajan. Mikali likkeet jatkuvat, tulee mitta-
uksia jatkaa 10 vuotta rakentamisen jélkeen.
Mittauspaikat ja mittausten suorittaja seké
mittaustulosten tiedonsiirto tulee sopia kiinteisto-
viraston geoteknisen osaston kanssa.




Rakennuksissa tulee olla koneellinen tulo- ja
poistoilmajérjestelma, johon tuloilma tulee ottaa
kattotasolta.

Rakennuksiin ei tule rakentaa parvekkeita
kattoterassia lukuun ottamatta.

AKS-1 -KORTTELIALUEELLA:

- Korttelialueen kokonaiskerrosalasta tulee vahin-
taan 20 % rakentaa asuinkerrostalojen kerrosalaa,
vahintdan 20 % erityisasumisen kerrosalaa ja vahin-
taan 20 % liike- ja hotellirakennusten kerrosalaa.

- Liike- ja hotellirakennusten kerrosala tulee
sijoittaa Hermannin rantatien varteen. Hotelli-
huoneet tulee varustaa koneellisella jadhdytyksella.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
saa rakentaa huolto-ja véesténsuojatiloja
seka pysakdinnin vaatimia tiloja.

- Tontin 21678/1 ajoliittyma tulee sijoittaa tontin
Iyhyelle sivulle Kyldsaarenkadun puolelle.

- Rakennusten julkisivujen tulee olla rappausta,
metallia ja lasia.

- Rakennusten katutasossa saa olla liiketiloja
ja julkisia lahipalvelutiloja.

- Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

- Rakennusrungon sisaan on varattava riittava
tila kannen alaisen pysékointitilan poistoilma-
kanavien johtamiseksi katolle.

- Huoneistohotellin toimintaa varten on rakennettava
tarvittavat vastaanottotilat, pesulat seka saunatilat.

AKS/YU -KORTTELIALUEELLA:
- Erityisasumisen tulee olla opiskelija-asumista.

- Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
saa rakentaa huolto-ja véestonsuojatiloja
seka pysakdinnin vaatimia tiloja.

- Paéllystettyjen ulkoalueiden pintamateriaalina
tulee kayitaa asfalttia ja luonnonkivea.

- Rakennuksen ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan
asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,5 metria
viereisen katualueen pinnan ylapuolella.

- Julkisivujen tulee olla paikalla muurattua tiilta.

- Maantasokerroksen julkisivu ei saa antaa
umpinaista vaikutelmaa.

- limastointikonehuoneet ja muut tekniset tilat
tulee integroida rakennukseen eika niita saa
sijoittaa katolle erillisiin rakennusosiin.

- llma- ja runko&énien kulkeutumisen estdmiseen
liikuntatilojen ja asuinkerrosten valilla tulee
kiinnittdd huomiota rakennussuunnitteluvaiheessa.

- Aurinkopaneeleita on hyddynnettéva osana
rakennuksen energiajérjestelmaa.

- Korttelin 21677 ulkoalueet tulee toteuttaa
yhtenaisen suunnitelman mukaan.

- Ajoliittyma tulee jarjestaa LPA-korttelin kautta
Kylasaarenkujalle.

LPA-KORTTELIALUEELLA:

- Aluetta ei saa aidata.
- Reunakiven on oltava graniittia.
- Saa rakentaa tarvittavia kunnallisteknisia johtoja.

PYSAKOINTI
Autopaikkojen maaréat ovat:
- Kadunvarsiliiketilat enintdan 1ap/100k-m2

- Ravintolat ja hotellit enintaén 1ap/220k-m2
- Urheiluhallit enintaan 1ap/35k-m2
- AK-korttelialueilla vahintdan 1 ap/135 k-m2

- Korttelissa 21677 autopaikat tulee toteuttaa
keskitetysti nimeaméttomina.

- Opiskelija-asunnoille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja.

- Muun erityisasumisen pysakdintitarve maari-
tetdan tapauskohtaisesti selvityksessé, joka tulee
hyvéksyttdd kaupunkisuunnitteluvirastossa.

- Jos tontilla on kaupungin tai ARA vuokra-asuntoja,
niiden osalta voidaan kayttda 20 % pienempéd
autopaikkamaaréysté kuin vastaavissa omistus-
asunnoissa.

- Jos tontti liittyy pysyvasti yhteiskayttdautojarjes-
telmaén tai osoittaa muulla tavoin varaavansa
asukkaille yhteiskayttdautojen kayttdmahdolli-
suuden, voidaan autopaikkojen kokonaismaé-

rastd véhentaa viisi autopaikkaa yhta yhteiskayttd-
autopaikkaa kohti, yhteensa kuitenkin enintaén 10 %.

Polkupydrapaikkojen maarat ovat vahintaan:

- Asumisen osalta 1 pp/30 k-m2, joista

vahintdan 75 % on sijoitettava pihatasoon
ulkoiluvélinevarastoon.

- Vieraspysakdinnin osalta 1 pp/1000 k-m2, jotka
sijoitetaan asuinrakennuksen sisdankayntien
I&heisyyteen.

- Urheilutoimintaa palvelevat tilat 1 pp / 200 k-m2

- Kadunvarsiliiketilat ja ravintolat 1pp/50k-m2 -
1pp/100k-m2

- Hotelli / tilapéismajoitus 1 pp / 3 tydntekijaa

T&llad asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.
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Asemakaavan nro 10240, 11783 ja 12223 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12407 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 10240, 11783 och 12223 som upphévs da detaljplanedndringen nr 12407 trader i kraf

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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HAVAINNEKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Liite selostukseen nro 12407 Asemakaavaosasto
Kalasatama - Malmi-projekti
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MERKINNAT

- ENED

Taajamatoimintojen alue

Keskustatoimintojen alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

Energia- ja/tai jatehuoltoon varattu alue

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Moottorivayla

Valtatie/Kantatie
Eritasoliittyma

Paarata

e

-.1‘
Blabarslandet
easaari

p—1
‘ﬁgholmen
[ 4

Yhdysrata

Liikennetunneli

Liikennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa vaihto-
ehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

400 kV voimalinja
Raakavesitunneli
Jatevesitunneli

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue

Kulttuuriymparistdn tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti merkittdva muinaisjaannos

Ote maakuntakaavasta
Liite selostukseen nro 12407

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kalasatama—Malmi-projekti
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Taajamatoimintojen alue

l:I:H:H Tiivistettava alue

I [@2iamatoimintojen tai tyopatkda:-
alueiden reservialue

Raideliikenteeseen tukeutuva
taajamatoimintojen alue

@ Raideliikenteeseen tukeutuva
asemanseudun kehittamisalue

Kyla

Palvelujen alue

- Keskustatoimintojen alue,
valtakunnan keskus

. Keskustatoimintojen alue,
seutukeskus

[ Keskustatoimintojenalue

Merkitykseltaan seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikkd

Tybpaikka-alue

- Teollisuusalue

Virkistysalue

FIRNNNN Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

EP  Puolustusvoimien alue
Puolustusvoimien alue, jonka
toissijainen kayttotarkoitus on virkistys-,
matkailu- ja/tai koulutustoiminta

EP/u

==== Moottorivayla
—— \/g|tatie / Kantatie

— Seututie
Yhdystie

—+— Eritasoliittyma

H= Pasrata

== Yhdysrata

)= = Z( Liikennetunneli

F—

Liikennetunnelin ohjeellinen
linjaus

= = = : Liilkennevaylan katkoviivamerkinta
H-+-++ ogoittaa vaihtoehtoisen ratkaisun
tai ohjeellisen linjauksen

4> Liikenteen yhteystarve

A Joukkoliikenteen vaihtopaikka

v Liityntapysakointipaikka

Paakaupunkiseudun poikittainen
joukkoliikenteen yhteysvali

Ulkoilureitti

00000

400 kV voimajohto
110 kV voimajohto

_®_
- - 110 kV voimajohdon ohjeellinen
linjaus
—ea— Estlink 1
—e— Estlink 2
<o » 110KkV voimajohdon tai merkittavan
merikaapelin yhteystarve
@—CE® Energiahuollonalue
@ Siirtoviemari
® Siirtoviemarin ohjeellinen linjaus
—®— Maakaasun runkoputki

fme-14 Lentomelualue M (LAeq 7-22 yli 55db)

Puolustusvoimien melualue
(LAeq 7-22 yli 55 db)

Natura 2000 verkostoon
kuuluva tai ehdotettu alue

Kulttuuriympariston vaalimisen kan-
nalta tarkea alue, tie tai kohde,valta-
kunnallisesti merkittava (RKY 2009)

Arvokas harjualue tai muu
geologinen muodostuma

Kunnan raja 1.1.2013

Ote Uudenmaan 2.vaihemaakuntakaavasta
maaraykset
Liite selostukseen nro 12407

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kalasatama—Malmi-projekti




KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN / TOIMITILA

Toimitilavaltaisena kehitettava alue.
PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS /

- TOIMISTO / SATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE

-
[

KAUPUNKIPUISTO

HUV Ymparivuotisena tivolialueena
kehitettava alue. Ekoasumisen
kokeilualue.

o o o o Helsinki-puistona kehitettava alue. | !

LR

ts

L/

(A)

-----------

VIRKISTYSALUE

LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE

¢ SUUNNITTELUALUE
------ SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

i MAAILMANPERINTOKOHDE

= MOOTTORIKATU
Alue, joka muutetaan asunto- ja virkistys- —  PAAKATU
alueeksi, jos yleiskaavakartalla osoitettu — - METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

muu toiminta siirtyy alueelta pois.

LUONNONSUOJELUALUE —@—  LINJA ASEMINEEN (JOKERI, bussi tai raiiotie)
KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS- - —[~ PAALIKENNEVERKON MAAN-
TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN ALAINEN OSUUS

KANNALTA MERKITTAVA ALUE —@—  VIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS

KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
Liite selostukseen nro 12407

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kalasatama—Malmi-projekti

JOUKKOLIIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
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SORNAISTENRANNAN JA
HERMANNINRANNAN
OSAYLEISKAAVA

Sorndistenrannan ja Hermanninrannan Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

osayleiskaava Asemakaavaosasto

Liite selostukseen nro 12407 Kalasatama—Malmi-projekti
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT

8 m osayleiskaava-alusen ulkopuolella
oleva viiva.

Asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue ja palvelujen
seka hallinnon alue.

Keskustatoimintojen alue.

Julkisten palvelujen ja hallinnon a ue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké
asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon seké keskusta-
toimintojen alue.

Palvelujen ja hallinnon alue, jolla olevat raken-
nukset suojellaan rakennuslainséédanndlla.

Virkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Virkistys- ja vesialue. Liittyvien korttelialueiden
gjoneuvoliikenne on sallittu.

Virkistysalue, jolla olevat rakennukset suojel-
laan rakennuslains&&dénnallé.

Metroliikenteen alue.

Satama-alue.

Vesiliikenteen alue.

Energiahuollon alue, 2. vaihe, (uuden raken-
nettavan voimalaitoksen toiminta-aika).

Energiahuollon alue, 1. vaihe, (nykyisen voima-
laitoksen toiminta-aika). Merkinté on voimassa
kunnes toinen valhe toteutuu.

Vesialue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa silta, joka ei
saa haitata veden virtausta.

Venesatama-alue.

W/A

W/P

C0CO000

Kelluvien asuinrakennusten alus.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa palvelua ja
hallintoa palveleva rakennus.

Alueen raja.

Katualue.

Ulkoilureitti.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu/tie.

Alue, jolla on erityinen yhdyskuntateknisen
huollon suunnittelutarve.

Alueen kaavoitus ja rakentaminen on tehtévé
riittavén laajoina kokonaisuuksina jotta maa-
perdn stabilitestin ja korkotason hallinta
turvataan.

Alue, jolla on maaperén pilaantuneisuudesta
ja huonosta rakennettavuudesta johtuva
erityinen suunnittelutarve.

Merkinté osoittaa erityisté jateveden johta-
misen tarvetta.

Silta, joka ei saa haitata veden virtausta.

Suurjénnitteisen séhkétehon siirtotarve,
joka suunnitellaan maanalaisena.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
asettamat melutason chjearvot.

Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydessé selvitettévé ja ennen
rakentamiseen ryhtymisté kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettéva
alusilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva merkittévé ruoppaustarve.

Energiahuollon alueen ja sen l&hiympéristén
maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen teollisen kayttéhistorian vaikutukset raken-
nuksiin ja maaperéén, alueen toimintojen ympéris-
toh&iridt ja turvallisuuden edellyttdméat suojaetai-
syydet sekd jaéhdytysveden keskeytymétdn saanti.

Asemakaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Euroopan neu-
voston direktiivi 96/82/EY (ns. Seveso II-direktiivi)
vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien suuronnetto-
muuksien torjunnasta.

Sornaistenrannan ja Hermanninrannan
Osayleiskaava, maaraykset
Liite selostukseen nro 12407

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kalasatama—Malmi-projekti




Kantakaupunki C2

Lahikeskusta C3

Suomenlinnan
aluekokonaisuus

Toimitila-alue

alue

Liike- ja palvelukeskusta C1

Asuntovaltainen alue A2
Asuntovaltainen alue A3

Asuntovaltainen alue A4

- Asuntovaltainen alue A1

Yhdyskuntateknisen huollon

Satama
Puolustusvoimien alue
Virkistys- ja viheralue

Merellisen virkistyksen
ja matkailun alue

Viheryhteys

(- u -> Rantaraitti

Vesialue

—:e-: Rautatie asemineen
_@m Metro asemineen

Raideliikenteen
runkoyhteys

ppepepei=  Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve

Valtakunnallisesti/seudullisesti tarkea

tie tai katu eritasoliittymineen

Kaupunkibulevardi

Paakatu

Valtakunnallisesti tai seudullisesti
tarkeéan tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai

katettu osuus

Baanaverkko

Ostersundom ei kuulu
kaava-alueeseen

weemee—e-e—  Viiva 30 metrid sen alueen ulkopuolella,
jota paatds koskee. Yleiskaava kattaa
kaupungin hallinnollisen alueen

poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavasta

(kaupunginvaltuusto 26.10.2016)

Liite selostukseen nro 12407

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto
Kalasatama — Malmi-projekti
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Helsingin maanalainen yleiskaava Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Liite kaavaan nro 12407 Asemakaavaosasto
Kalasatama—Malmi-projekti




Maanalainen yleiskaava ei kumoa oikeusvaikutteisen Helsingin Yleiskaava 2002:n ratkaisuja vaan tdydentaa niita
maarittelemalld ja tsmentamalld maanalaisten tilojen sijaintia ja laajuutta.

= wee = 30 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella

o e -

g e

@

oleva viiva.

Kaavakartalla nro 2 esitettiavan alueen raja.

Nykyiset rakennetut maanalaiset lilkennetun-
nelit ja niihin liittyvat tilat.

Suunnitellut likennetunnelit ja tilat.

Nykyiset rakennetut maanalaiset tilat.

Suunnitellut maanalaiset tilat.

Kallioresurssi, joka soveltuu maanalaisten ti-
lojen rakentamiseen.

Raideliikennetunneli ja tirkeimmat asemat.

Katkoviivamerkinnalla osoitetaan suunnitellun
raideliikennetunnelin ohjeellinen linjaus ja ase-
mien sijanti.

Liikenneyhteyden suunnittelutarve alueelta tai
alueiden valilla.

Nykyinen, erityisen tarked kulkuyhteys teknisen
huollon maanalaiseen tilaan tai tunneliin.

Likimaarainen maanalaisen tilan tai tunnelin
lattian korkeusasema.

Huoltotunneli.

Kaavakartalla 1 esitetty alue, mittakaava
1: 20 000.

Kaavakartalla 2 esitetty alue.

Rajatun kantakaupungin alueen osalta
maanalainen yleiskaava esitetaan kaavakar-
talla 2, mittakaavassa 1:10 000.

MAANALAINEN LIKENNETUNNELI

Alue osoittaa ohjeellisen tilan ja yhteystarpeen
ajoneuvo-, joukkoliikenne ja kevyen liikkenteen
seka niiden hoidon kannalta tarpeellisille tiloille
ja tunneleille. Raideliikenteen asemia saadaan
kayttaa vaestonsuojina.

MAANALAINEN TILA

Alue osoittaa ohjeellisen tilantarpeen pysakoin-
tiin, yhdyskuntatekniseen huoltoon ja varastoin-
tiin. Tiloja voidaan kayttaa myos julkisten tai yk-
sityisten palvelujen, tuotannon ja hallinnon tar-
peisiin. Tiloja saadaan kayttaa vaestdonsuojina.

KALLIORESURSSIALUE

Tilojen soveltuvuus alueelle ja kayttotarkoitus
tutkitaan tarkemmin asemakaavoituksen yhtey-
dessa. Virkistys-, tyopaikka- ja asuntoalueiden
alle suunniteltaessa tulee kiinnittaa erityista
huomiota maanpaallisen maankaytdn hairid-
herkkyyteen seka kulku- ja pintayhteyksien
sijoittamiseen.

RAIDELIIKENNETUNNELI
Nykyisen linjauksen sijainti.

Suunnitellun linjauksen sijainti. Linjan ja ase-
mien sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

YHTEYSTARVE

Liikenneyhteyden ja/tai maanalaisten tilojen va-
linen yhteystarve.

Yhteyden sijainti tarkentuu jatkosuunnittelussa.

NYKYINEN KULKUYHTEYS TEKNISEN
HUOLLON TILAAN TAI TUNNELIIN
Kulkuyhteyttd maanalaiseen teknisen huollon ti-
laan tai tunneliin ei saa heikentaa.

Helsingin maanalainen yleiskaava, maaraykset

Liite kaavaan nro 12407




st oz llioal : KALLIOPINNAN SYVYYS
Kantakaupungin pintakallioalueet Kallionpinta della 0-10 m.

Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-10 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

Esikaupungin pintakallioalueet. Kallionpinta syvyydella 0-20 m.
Pintakallion arvioitu esiintyminen syvyydella
0-20 m maanpinnasta. Kallioalueen sovel-
tuvuus maanalaiseen rakentamiseen ja
kayttotarkoitus tutkitaan tarkemmin asema-
kaavoituksen yhteydessa.

KOKO KAAVA-ALUETTA KOSKEVAT
SUUNNITTELUMAARAYKSET

Maanalaista tilaa suunniteltaessa ja raken-
nettaessa on otettava huomioon ympéariston
terveellisyys-, turvallisuus- ja viihtyisyysnako-
kohdat. Lisaksi on kiinnitettava erityista
huomiota pohjaveteen, melu- ja ilimapaastoihin
seka tulvavaaraan.

Kalliotekninen rakennettavuus tulee varmistaa
riittavin tutkimuksin.

Maanalaisia tiloja suunniteltaessa on kiinni-
tettava erityistd huomiota myds maanalaisten
ja maanpaallisten toimintojen yhteensovitta-
miseen. Maanalaisten tilojen seka niiden pin-
taan tulevien rakenteiden, mm. uloskaytavien,
ilmanvaihtolaitteiden, pelastusyhteyksien

ja savunpoiston suunnittelussa ja sijoittami-
sessa tulee ottaa huomioon ymparistonako-
kohdat, virkistyskayttd, maisema, kaupun-
kuva ja tilaan sopeuttaminen.

Maanalaisten tilojen suunnittelussa on otet-
tava huomioon palo- ja pelastusturvallisuus.
Maanalaista tilaa suunniteltaessa on nor-
maaliajan kayton lisaksi arvioitava vaeston-
suojien tarve alueella.

Maanpintaan johtavien kulkuyhteyksien alin
ohjeellinen korkotaso on + 3,0 metria.

Yleiskaavassa esitettyjen maanalaisten tilojen
ja aluevarausten lisaksi tulee maanalaisia tiloja
suunniteltaessa ottaa huomioon puolustus-
hallinnon maanalaiset tilat ja suunnitelmat.

Esitettyjen varausten lisaksi otetaan huomioon
maanalaisen asukaspysakoinnin lisdystarve
kantakaupungissa, karttalehden 2 alueella.

Maanalaisessa yleiskaavassa esitettyjen tila-
tarpeiden lisaksi sallitaan muutakin maanalais-
ta rakentamista, mikali siitd ei aiheudu
olennaista haittaa alueen paaasialliselle maan-
alaiselle toiminnalle tai maanpaalliselle kaytto-
tarkoitukselle.

Helsingin maanalainen yleiskaava, maaraykset Liite kaavaan nro 12407




TOUKOLAN RANTAPUISTO

MAJSTADS STRANDPARK
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0 100 200 300m
Ote ajantasa-asemakaavasta Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Liite selostukseen nro 12407 Asemakaavaosasto
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Kylasaaren opiskelijatalot seka urheiluhalli

Vesihuolto

1: 2000

——V—— NYKYINEN VESIJOHTO — V= UUSIVESIJOHTO
—— — NYKYINEN HULEVESIVIEMARI ——>—  KAYTOSTA POISTUVA

—>>——  NYKYINEN SEKAVESIVIEMARI

—>>>——  NYKYINEN PAINEVIEMARI

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOQSASTQ /
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Jouni Kilpinen / Sanna Ihantola/ 2016 / TEK



Kylasaaren opiskelijatalot seka urheiluhalli

Energiahuolto ja tietoliikenne
1:2000

—— T —— NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI
—— T = UUSI TIETOLIIKENNEKAAPELI
—— L —— NYKYINEN KAUKOLAMPOJOHTO
—— K——  NYKYINEN KAASUPUTKI

—— k= UUSI KAASUPUTKI

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Jouni Kilpinen / Sanna Ihantola / 2016 /

— 710 —

—1720 —

— Z2110—

— 7 1] () —

NYKYINEN 10 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
UUSI 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
NYKYINEN 110 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

UUSI 110 kV:n SAHKOMAAKAAPELI
KAYTOSTA POISTUVA

NYKYINEN MUUNTAMO

TEK
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Kylasaaren opiskelijatalot seka urheiluhalli
Maapera
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Kalliopaljastuma

Maalajialueen raja

Saven alapinnan
arvioitu taso

Téytekerroksen paksuus 23m.
Téyte ulottuu maanpintaan tai sen laheisyyteen.

Kallion pdélld olevan téytekerroksen paksuus on 1-3m.
Téytekerros ulottuu maanpintaan tai sen ldheisyyteen

Terdsponttiseind [pysyvé)

K ivu tasolle -5 (kai pohjan taso)
padlle EPS-kevennys tasolla +0.3. .+1.5 (Kyldsaarenkujan itapuolella)

Kevennys Kumpulanpuron kohdalla, suunnitellaan ja rakennetaan
myGhemmin

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Helena Farkkil-Korjus / Sanna Ihantola / 2016 /

Kevytsorakevennys, Kumpulanpuron kehdalla

Kevytsorakevennys tasolla +0.0...+1.4, EPS-kevennys tasolla +14..+2.2,
Kevennyksen pohjan kaivun laajuus, pohjatasc +0.0

EPS-kevenan (ala*:inta tasolla n. +0.4...+0.5, yl3pinta tasolla
n, +19..4+2.0, h = 1.5 m

Ki ivu tasolle -5 (kai

pohjan taso}

Ki ivu tasolle -3 {i

pohjan taso)

-3 ja -5 viivojen valillg pehjantaso -3...-5 lineaarisesti ks DET B

Mikdli kevennyskaivu ulottuu -3...-5 alueella yhtendiseen tiéyton
alapuoliseen savikerrokseen, keskeytetddn kevennyskaivu tayttd-
kerroksen alapintaan, lukuunottamatta Kyldsaarenkujan paalulaatan
viereisten d1000mm ja d1200mm putkijohtojen kehtia.

Sementilld stabiloidun saven tekniset vaatimukset 1 kk ikdising ovat:

- Tasovililli -5...-4 stabiloidun saven i y on 40kPa
- Tasovalilld -4 inta st idun saven vahimmaislei n
on 80 kPa.

Kyl3saarenkujan paalulaatan viereen tehtdvien putkilinjojen d 1000 mm
ja d 1200 mm kohdalla, ja vahintd&n 3 m sivulle, on stabiloidun saven
vihimmiislujuus 80 kPa myds tasolla -5...-4.

Paalulaatta, ylapinta tasolla n. +1.1

Paalulaatta, SKV d1000mm ja d1200mm kohdalla TEK
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Tilaaja: Haahtela rakennuttaminen

Yhteyshenkil6: Juhani Jalava

Revisio: A — Hermannin Rantatien uusi tielinjaus huomioitu

LIIKENNEMELUSELVITYS

2.1

2.2

Akukon Oy

Tausta

Helsingissd Arabian kampuksen viereen ollaan suunnittelemassa uutta hotellia. Kohde
sijaitsee Kyldsaarenkadun ja Hermannin rantatien itdinurkan tontilla (kortteli 21678).

Kohteeseen kohdistuu melua tieliikenteestd, mutta my6s mahdollisesti Staran varikol-
ta, joka sijaitsee hotellin koillispuolella. Asemakaavamuutosta varten on laadittava
ympdristomeluselvitys. Kohteessa on myds varauduttava meluun, joka kantautuu vie-
reisen tontin varikkotoiminnasta. Staran varikko sijaitsee hotellin koillispuolella.

Asuin- ja majoitustiloissa yleiset ohjearvot ovat Laeq 35 dB pdivalld (klo 7-22) ja 30 dB
yolld (klo 22-7) [1]. Kohteeseen ei piirustusten mukaan ole tulossa oleskelualueita, jo-
ten niiden melutasoa ei késitelld tdsséd raportissa.

Téssd raportissa on esitetty tielitkennemelun mallilaskennan tulokset rakennusten jul-
kisivuilla. Lisdksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava A-dédnitasoerotus eri jul-
kisivuilla niiden osien &d&nieristyksen mitoitusta varten.

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli

Ympadristomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA /A 4.6 -tietokoneohjelmalla kayt-
tden pohjoismaista tielitkennemelun laskentamallia [2].

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisdltdad alueen maaston korkeuskéyrit, rakennusten si-
jainnit ja korkeudet seka litkennevédylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kdyttden 1dhtotietoina arkki-
tehdilta saatua asemapiirustusta (saatu 10.8.2016). Maastokéyrit ja liilkenneviylien si-
jainnit saatiin Maanmittauslaitoksen maastotietokanta-aineistosta (2016).

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on melun A-keskidédnitaso Laeq pdivdaikaan klo 7-22 ja yoaikaan
klo 22-7. Lasketut A-keskidénitasot esitetddn julkisivuihin kohdistuvina melutasoina.

akustiikka |audiovisual [ melu

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon.fi
Y-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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2.3

Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon ldhimpien liikennevéylien liikenne. Muut tiet ovat
kauempana tai niiden litkennemédrit ovat pienid, eikd niiden melulla ole merkittavaa
vaikutusta kokonaismeluun kohteessa.

Laskennassa kdytetyt keskimddrdisen vuorokausiliikenteen ennusteliikennemadréat
KAVL2035 on esitetty taulukossa 1. Liikennemddrat saatiin Helsingin kaupungin liiken-
nesuunnitelulta 12.08.2016. Liikennemdérissd on otettu huomioon mahdollinen Sor-
ndisten rantatunneli siten, ettd tunnelin toteutumisesta riippuvien liikennemadrien
suurin arvo on valittu.

Taulukko 1. Laskennassa kdytetyt litkennetiedot.

tie KAVL2035 raskas% paivén nopeus,

péivd/yo %-osuus km/h
Hermannin Rantatie 38 000 10/ 15 96 50
Hameentie Haukilahdenkadulta asti 36 000 12 /12 96 50
Haukilahdenkatu 6 500 9/9 96 30
Kylasaarenkatu 6 000 9/9 90* 50
Kylasaarenkuja 600* 9/9* 90* 50
*Arvioitu

Todettakoon, ettd melutasot eivit ole herkkid litkenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 %
kasvu liikennemairissa aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisdyksen.

Laskentatulokset

Liitteissd on esitetty pdivdaikaiset (klo 7-22, liite A1) ja yoaikaiset (klo 22-7, liite A2)
keskiddnitasot Laeq.

Julkisivuille on laskettu kerroskohtaisesti suurimmat keskiiddnitasot. Rakennusten sei-
nilld olevat kahdeksankulmaiset tunnukset ilmoittavat suurimman kyseisilld julkisi-
vuilla esiintyvan keskiddnitason Laeq.

Tulosten tarkastelu

Sisdamelun yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB péivilld ja 30 dB yolld [1]. Asema-
kaavavaatimusta vastaava A-ddnitasoerotus ALy méadritetddan julkisivuun kohdistuvan
melun A-dédnitason ja sisimelun A-&&nitason tavoitearvon erotuksena.

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epihuomiossa julkisioun eri osien dinieristysvaati-
musten kanssa. ALa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden dd-
nieristys litkennemelua vastaan, vaan se on arvo, mitd on kdiytettivd julkisivun eri osien di-
nieristyksen mitoituksessa. Julkisivun osien (esim. ulkoseindn tai ikkunan) dinieristysluku lii-
kennemelua vastaan Ras (=Rw+Ci) on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi
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Viitteet

kuin ALa. Esim. ikkunoiden dinieristysvaatimus riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-
alasta ja huonetilavuudesta.

Liikenteen ollessa pdivdaikana yli 90 % koko vuorokauden liikenteestd, pdivdajan me-
lutasot ovat ainakin 7 dB suurempia ytajan melutasoihin verrattuna. Padivdajan ohjear-
vojen ollessa vain 5 dB suurempia kuin ydajan ohjearvojen, on pdivdaika méardava oh-
jearvojen suhteen.

Hermannin Rantatien puolella julkisivun &&dnierotustasovaatimuksen ALa tulisi olla
vahintddn 36 dB (71 - 35).

Muut meluldhteet ymparistossa

Tieliikenteen lisdksi on &dnieristyksen kannalta syytd huomioida viereisen tontin va-
rikkotoiminta Kyldsaarenkadun toisella puolella. Varikolla on toimintaa myds yoaika-
na, ja siitd aiheutuu muun muassa raskaiden ajoneuvojen ja mahdollisesti tyokoneiden
kdynnin aikaista melua.

Viereisessd korttelissa (Maj Svansen, kortteli 21676) on asemakaavassa esitetty dani-
tasoerotus AL = 35 dB varikon suuntaan. Vaatimus perustuu varikon ydaikaiseen toi-
mintaan ja hankalasti ennustettaviin meluldhteisiin. Vaatimus on asetettu, jotta yoai-
kana sisdllekantautuva &édnitaso ei aiheuta unih&iri6itd. Suosittelemme saman &éni-
tasoerotuksen kayttamistd myos Hotellin koillisjulkisivulla.

Suositellut A-dédnitasoerotukset litkennemelua vastaan julkisivuittain ovat esitetty liit-
teessd B.

Jaakko Kestild Mika Hanski
Konsultti, DI Konsultti, DI

1. Valtioneuvoston péitds 993/1992 melutason ohjearvoista. Helsinki 29.10.1992.

2. Road traffic noise — Nordic Prediction Method. TemaNord 1996:525. Nordic council of mi-
nisters. 110 s.Tieliikennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993. Ymparistoministerio, Helsinki
1993.
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LIIKENNEMELUSELVITYS

2.1

2.2

Akukon Oy

Tausta
Helsingissd Arabian kampuksen yhteyteen rakennetaan uusi opiskelija-asuntola.

Kohteeseen kohdistuu melua tieliikenteesti. Asemakaavamuutosta varten on laaditta-
va ympadristomeluselvitys.

Ulkomelun yleiset ohjearvot oleskelualueilla (esim. pihat ja parvekkeet) ovat Laeq 55 dB
paivillad (klo 7-22) ja 50 dB yolla (klo 22-7). Asuintiloissa ohjearvot ovat 35 dB pdivalla
ja 30 dB yolla [1].

Téssd raportissa on esitetty tieliikennemelun mallilaskennan tulokset rakennusten jul-
kisivuilla ja niiden oleskelualueilla. Lisdksi annetaan asemakaavavaatimusta vastaava
A-dénitasoerotus eri julkisivuilla niiden osien dédnieristyksen mitoitusta varten.

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli

Ymparistomelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA /A 4.6 -tietokoneohjelmalla kayt-
tden pohjoismaista tielilkennemelun laskentamallia [2].

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisdltdd alueen maaston korkeuskéayrat, rakennusten si-
jainnit ja korkeudet sekd liikennevéylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit syotettiin malliin kédyttden ldhtotietoina arkki-
tehdilta saatua asemapiirustusta (saatu 10.8.2016). Maastokéyrit ja liikennevéaylien si-
jainnit saatiin Maanmittauslaitoksen maastotietokanta-aineistosta (2016).

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on melun A-keskiddnitaso Laeq pdivdaikaan klo 7-22 ja yodaikaan
klo 22-7. Pihojen &énitasot ovat kokonaismelutasoja siind mielessd, ettd ne sisdltavat
kaikki heijastukset kovista pystypinnoista, kuten talojen ulkoseinistd. Téllainen lasken-
tatulos edustaa ulkotilojen, kuten oleskelualueiden, melua.

Melukartan laskenta tehtiin kdyttien 2 x 2 m suuruisia laskentaruutuja. Laskenta-
pisteet sijaitsivat 2 m korkeudella maanpinnasta.

akustiikka |audiovisual | melu

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon.fi
Y-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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2.3

4.1

Tieliikenne

Laskennassa otettiin huomioon ldhimpien liikennevidylien liikenne. Muut tiet ovat
kauempana tai niiden litkkenneméarit ovat pienid, eikd niiden melulla ole merkittavaa
vaikutusta kokonaismeluun kohteessa.

Laskennassa kaytetyt keskimddrdisen vuorokausiliikenteen ennusteliikennemadrét
KAVL2035 on esitetty taulukossa 1. Liikennemadérat saatiin Helsingin kaupungin liiken-
nesuunnitelulta 12.08.2016. Liikennemdérissd on otettu huomioon mahdollinen Sor-
ndisten rantatunneli siten, ettd tunnelin toteutumisesta riippuvien liikennemé&éarien
suurin arvo on valittu.

Taulukko 1. Laskennassa kdaytetyt litkennetiedot.

tie KAVL2035 raskas% paivan nopeus,

paivalyo osuus km/h
Hermannin Rantatie 38 000 10/15% 96 % 50
Hameentie Haukilahdenkadulta asti 36 000 12/12 % 96 % 50
Haukilahdenkatu 6 500 9/9% 96 % 30
Kylasaarenkatu 6 000 9/9% 90 %* 50
Kylasaarenkuja 600* 9/9 %* 90 %* 50

*) arvioitu

Todettakoon, ettd melutasot eivit ole herkkid liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 %
kasvu liikennemadérissd aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisdyksen.

Laskentatulokset

Liitteissd on esitetty pdivdaikaiset (klo 7-22, liite Al) ja yoaikaiset (klo 22-7, liite A2)
keskiddnitasot Laeq.

Pihoille on laskettu keskiddnitaso 2 m korkeudella maanpinnasta ja julkisivuille on las-
kettu kerroskohtaisesti suurimmat keskiddnitasot. Rakennusten seinilld olevat kahdek-
sankulmaiset tunnukset ilmoittavat suurimman kyseisilld julkisivuilla esiintyvan kes-
kiddnitason Laeq.

Tulosten tarkastelu

Julkisivuihin kohdistuvat melutasot ja ddnieristysvaatimukset

Sisamelun yleiset ohjearvot asuintiloille ovat 35 dB paivalla ja 30 dB yolld [1]. Asema-
kaavavaatimusta vastaava A-ddnitasoerotus ALy méaéaritetddn julkisivuun kohdistuvan
melun A-&dénitason ja sisimelun A-&dénitason tavoitearvon erotuksena.

HUOM! Kaavavaatimus sekoitetaan usein epihuomiossa julkisivun eri osien dinieristysvaati-
musten kanssa. ALa (tai kaavavaatimus) ei ole sama suure kuin ulkoseinien tai ikkunoiden (-
nieristys litkennemelua vastaan, vaan se on arvo, miti on kaytettiod julkisivun eri osien ddi-
nieristyksen mitoituksessa. Julkisivun osien (esim. ulkoseindn tai ikkunan) dinieristysluku lii-
kennemelua vastaan Rat (=Rwt+Ci) on tarkistettava huonetilakohtaisesti ja se on suurempi
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4.2

Viitteet

kuin ALa. Esim. ikkunoiden ddnieristysvaatimus riippuu mm. ikkunoiden suhteellisesta pinta-
alasta ja huonetilavuudesta.

Kohteen julkisivulta vaadittava &énieristyksen kaavavaatimusta vastaava A-
ddnitasoerotus ALy muodostetaan vahentamalld julkisivuun kohdistuvasta liikenneme-
lutasosta sisétiloissa sallittu melutaso.

Liikenteen ollessa pdivadaikana yli 90 % koko vuorokauden liikenteestd, pdivdajan me-
lutasot ovat noin 7 dB suurempia ydajan melutasoihin verrattuna. Pdivdajan ohjearvo-
jen ollessa vain 5 dB suurempia kuin ytajan ohjearvojen, on pdivdaika maardava oh-
jearvojen suhteen.

Télloin Hermannin Rantatien puolella julkisivun dénierotustasovaatimuksen tulisi olla
vahintdadan ALy = 66 dB - 35 dB = 31 dB, Kyldsaarenkadun puolella ALs = 61 dB - 35 dB
= 26 dB ja Hameentien puolella ALx = 61 dB - 35 dB = 26 dB Hameentien puolella. Ky-
lasaarenkujan puoleisella julkisivulla lasketut pédivéaikaiset keskidédnitasot Laeq ovat
enintddn 56 dB. Kaavavaatimusta vastaava A-dénitasoerotus tulisi siis olla vahintdan
ALA = 21 dB. Tamd on védhdinen vaatimus, ja varsinaista julkisivujen osien dénieristyk-
sen mitoitusta ei tarvitse tehdd, silld tavanomaisten ulkoseina- ja ikkunarakenteiden
ddnieristys lilkkennemelua vastaan on riittdvd .Suositellut A-ddnitasoerotukset liiken-
nemelua vastaan julkisivuittain ovat esitetty liitteessd B.

Oleskelualue

Melutason yleiset ohjearvot ulkona ovat 55 dB pdivalld ja 50 dB yolla [1]. Kuten jul-
kisivuilla, my®0s tdltd osin pdivdaika on maaraava.

Paivaaikaiset A-keskidanitasot ylittdavat 55 dB pédivan ohjearvon Hermannin Rantatien
puoleisella oleskelualueella. Lasketut pdivdaikaiset A-keskidédnitasot ovat 65...70 dB
(violetti ja sininen alue liitteessi A1).

Yoaikaiset A-keskiddnitasot ylittdvat 50 dB yon ohjearvon.

Jaakko Kestild Mika Hanski
Konsultti, DI Konsultti, DI

1. Valtioneuvoston péitos 993/1992 melutason ohjearvoista. Helsinki 29.10.1992.

2. Road traffic noise - Nordic Prediction Method. TemaNord 1996:525. Nordic council of mi-
nisters. 110 s.Tieliikennemelun laskentamalli. Ohje 6/1993. Ymparistoministeric, Helsinki
1993.
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