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TIVISTELMA

Tontille suunnitellaan tiloja noin kahta tuhatta ammattiopiston tekniikan
ja liikenteen alan koulutuspaikkaa varten. Tontin rakennusoikeus kas-
vaa 6 550 k-m? (58 450 k-m?:sta 65 000 k-mZ:iin) ja tonttitehokkuus
kasvaa 1,0:sta 1,11:een. Tontin pinta-ala on 58 450 m?2. Tontilla talla
hetkella sijaitsevat liikuntaviraston ja Staran toiminnot siirretdan korvaa-
viin tiloihin muualle. Tontilla olevat vanhat rakennukset puretaan.

Roihupellon kampus on tarkoitus toteuttaa vaiheittain. Logistiikka-alan
koulutus siirtyy samalla tontilla sijaitsevista nykyisista tiloista uusiin tiloi-
hin ensimmaisessa vaiheessa.

Asemakaavassa muutetaan yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien ra-
kennusten ja laitosten korttelialue (ET) toimitilarakennusten korttelialu-
eeksi (KTY).

Asemakaavan muutos on laadittu Helsingin kaupungin tilakeskuksen
teettaman viitesuunnitelman pohjalta.

Kuva: Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy, 10/2015

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat puilla istutettavan alueen mitoitukseen, ope-
tustoimintaa palvelevien liiketilojen puuttumiseen seka suunnittelurat-
kaisun tehokkuuteen. Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on
esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.



ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Mitoitus

Helsingin kaupungin strategiaohjelman tavoitteisiin kuuluu nuorten kou-
lutuksen ja tyollisyyden lisaaminen. Asemakaavan muutos mahdollistaa
ammattiopiston kampustilojen rakentamisen noin kahta tuhatta teknii-
kan ja liikenteen alan koulutuspaikkaa varten, seka varautumisen hank-
keen vaiheistukseen ja mahdollisiin muutoksiin, seka tontin lisarakenta-
miseen jatkossa. Tavoitteena on myos strategian mukaisesti tiivistaa
Roihupellon kaupunkirakennetta nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen
tukeutuen.

Muutosalueen pinta-ala on 58 450 m?.

Kaavamuutoksen myota tontin kayttotarkoitus muuttuu. Tontin raken-
nusoikeus kasvaa 65 000 k-mZ:iin. Tontilla varaudutaan logistiikka-alan
opiskelijoiden ajoharjoittelualueen rakentamiseen. Asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi saa rakentaa ilmastointikonehuoneita ja muita
teknisia tiloja sekd autopaikkatiloja ja/tai pysakointitalon.

Nyt laaditussa asemakaavan muutoksessa tonttitehokkuudeksi tulee
e=1,11.

Korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Kaava-alue sijaitsee Roihupellossa (Vartiokyla) osoitteessa Tulppatie
3/Holkkitie 5, korttelissa 45190, tontilla 10. Suunnittelualueeseen kuu-
luu myos katualueita.

Tontilla olevat rakennukset palvelevat liikuntaviraston ja Staran toimin-
toja. Tontilla on myds ammattiopiston kaytossa olevia tiloja ja ajohar-
joittelualue. Korttelin rakennusoikeudesta on kaytetty 19 590 k-m?: teol-
lisuuden tuotantorakennus 9 100 k-m?, toimisto- ja sosiaalitilakaytossa
oleva talousrakennus 1 830 k-m?, kulkuneuvojen suoja- ja huoltoraken-
nukset 1 880 k-m?, 504 k-m?2, 360 k-m?, 500 k-m?, 2 780 k-m? ja 546 k-
m?, seka varastorakennus 2 090 k-m?. Tontilla olevat rakennukset on
tarkoitus purkaa vaiheittain rakentamisen edetessa. Tontin etelaosan
talousrakennus jaa toistaiseksi paikoilleen.

Ymparistossa sijaitsee teollisuusaluetta, kodintavaratalo ja bussi- ja
metrovarikot. Korttelin pohjoispuolella on suojaviheralue ja sen takana
Karhunkaatajantien pientaloalue.



Toimitilarakennusten korttelialue KTY

Liikenne

Ammattiopiston tiloista on Helsingin kaupungin tilakeskuksen toimesta
teetetty tarveselvitys ja viitesuunnitelma, jotka ovat olleet asemakaavan
muutoksen lahtokohtana.

Tontin kayttotarkoitus muuttuu yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien
rakennusten ja laitosten korttelialueesta (ET) toimitilarakennusten kort-
telialueeksi (KTY). Rakennusoikeus on 65 000 k-m?. Korttelialueelle
saa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakentaa ilmastointiko-
nehuoneita ja muita kiinteiston teknisia tiloja seka autopaikkatiloja ja/
tai pysakointitalon.

Tontin pohjoisrajalla suojaviheralueen puoleisen raystaslinjan ylin sal-
littu korkeusasema on +27 metria merenpinnasta. Maanpinnan korkeus
tontilla vaihtelee noin +6 metrin ja noin +11 metrin valilla. Suurin sallittu
kerrosluku tontilla on nelja. Rakennusten katolle sijoitettavat tekniset
laitteet ja rakennelmat tulee suunnitella osana rakennuksen arkkiteh-
tuuria. Kattopinnat on rakennettava viherkattoina hulevesien hidasta-
miseksi tai nailta kattopinnoilta valuvien hulevesien hidastaminen on
jarjestettava kiinteistossa tai tontilla muulla tavalla, esimerkiksi pihalla
vesia keraavilla ja valumia hidastavilla painanteilla.

Lahtokohdat

Kaava-alue liittyy Viilarintiehen Holkkitien ja Tulppatien liittymien kautta.
Julkisen liikenteen poikittaisyhteys runkolinja 550, Bussi-Jokeri, kulkee
nyt Viilarintieta pitkin bussilinjana.

Kaavaratkaisu

Viilarintieta pitkin kulkevan runkolinja 550:n tilalle suunnitellaan Raide-
Jokeria eli reitin muuttamista pikaraitiotieksi.

Tontilta on yhteydet lahimmille Varikkotien ja Viilarintien bussipysakeille
jalkakaytavia, seka yhdistettyja jalkakaytava- ja pyoratiereitteja pitkin.
Matkaa pysakeille tulee kampuksen paaovilta olemaan noin 300—400
metria.

Viilarintiella on pyorailyn paareitti kadun itareunalla. Etelassa Viilarin-
tien jalankulku-pyoratie jatkuu Herttoniemen teollisuusalueen lapi kohti
keskustaa. Pohjoisessa paareitti jatkuu Viikin alueen lapi. Viikin alu-
eelta pyorailyverkko haarautuu useisiin kohteisiin: Kapylaan, Oulunky-
laan ja Pihlajamakeen. Korttelin pohjoispuolella on ita - lansisuuntainen
paapyoratie Myllypuron etelapuolitse Mellunmakeen. Pyorailyn baana-
verkon rakentuessa ja raidejokerin toteutuessa pyoratieverkosto tay-
dentyy entisestaan.



Palvelut

Ajoyhteydet kaava-alueelle pysyvat kaavamuutoksen myota ennallaan.
Tulppatien liikennemaara on nykyisin noin 1 100 ajoneuvoa vuorokau-
dessa ja Holkkitien likennemaara noin 1 700 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Roihupellon teollisuusalue on talla hetkella jossain maarin va-
jaakaytossa, joten liikennemaaran muutokset kampusalueen laheisyy-
dessa riippuvat hyvin paljon teollisuusalueelle sijoittuvista toiminnoista.

Viitesuunnitelman mukainen kampusrakennus ajoharjoittelualueineen
tulee toteutuessaan kayttamaan suurimman osan kaava-alueen pinta-
alasta ja rakennusoikeudesta. Autopaikkojen vahimmaismaarat on mi-
toitettu sen mukaan, etta lahtokohtaisesti kaava-alue tulee olemaan yh-
den toimijan, Stadin ammattiopiston kampuksen hallussa.

Pysakointitalon mahdollinen sijainti kaava-alueen etelareunalla Kuva: KSV

Lahtokohdat

Roihupellon pienteollisuusalueella on nykyisin paljon erilaista kaupal-
lista toimintaa, esimerkiksi lounasravintoloita, kuntosali ja erikoismyy-
maloita, mm. varaosamyymala ja kalatukku.



Kaavaratkaisu

Kaavamuutos mahdollistaa seka julkisten palvelujen etta opetustoimin-
taa palvelevien liiketilojen sijoittamisen tontille.

Esteettomyys

Asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta perustason aluetta.
Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Kaava-alue on nykyisin liikenne- ja varastoalueena toimivaa asfaltti- ja
sorapintakenttaa. Alueella on muutamia puita.

Kaavaratkaisu

Tontin Holkkitien vastaisen rajan laheisyyteen on merkitty ohjeellinen
puilla istutettavana pidettava alueen osa. Puiden lajivalinnassa on otet-
tava huomioon alueen suhteellinen kapeus (noin 4,5 m).

Kaavassa on maarays kattopintojen hulevesien imeyttamisesta ja hi-
dastamisesta joko viherkaton avulla tai kiinteistdssa tai tontilla muulla
tavalla, esimerkiksi pihalla vesia keraavilla ja valumia hidastavilla pai-
nanteilla ja kayttamalla kulku- ja oleskelualueilla |apaisevia pinnoitteita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on liitettavissa olemassa olevaan teknisen huollon verkos-
toon.

Maapera, kalliopera, pohjavesi, rakennettavuus ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Alueen maapera on paaosin kitkamaata, tontin eteldosassa savialuetta

jossa savikerroksen paksuus on 1...5 metria, lansiosassa on saven yla-
puolinen taytemaakerros. Viilarintiella ja tontin pohjoisosassa maapera

on savialuetta, jossa savikerroksen paksuus on 1...3 metrid. Saven lie-
vealuetta esiintyy alueen koillisosassa.

Alueella tehdyissa maaperatutkimuksissa (Vahanen Environment,
2015) todettiin paikoin VNa:n 214/2007 mukaiset ohjearvot ylittavia pi-
toisuuksia arseenia, raskasmetalleja seka oljyhiilivetyja.



Kaavaratkaisu

Kaytettavissa olevien maaperatietojen perusteella rakennukset voidaan
perustaa kitkamaa-alueella maanvaraisesti, savialueella tukipaaluin
kantavan kerroksen varaan. Lopullinen perustamistapa maaritellaan
tonttikohtaisen pohjatutkimuksen perusteella.

Suunnittelualueella ja sen valittdmassa laheisyydessa saatujen pohja-
veden pinnan korkeudet ovat olleet valilla +5.17...+9.54.

Vuonna 2007 tehdyn pilaantuneisuustutkimuksen perusteella alueen
maaperassa on paikoin kohonneita haitta-ainepitoisuuksia. Pilaantunei-
suustietoa on tarkennettu syksyn 2015 aikana tehdyilla tutkimuksilla.
Kaavassa on maarays pilaantuneen maaperan kunnostamisesta.

Maaperan pilaantuneisuus tulee kunnostaa ennen alueen muuttamista
suunniteltuun kayttoon. Alueen kunnostustasona on arvioitu olevan
ylemman ohjearvotason, jonka ylittavat maat tulee poistaa. Lisaksi pi-
laantuneita maita tulee kunnostettaviksi rakentamisen vuoksi tehtavien
kaivujen yhteydessa.

Ymparistohairiot
Lahtékohdat
Viilarintien likennemaara on nykyisin noin 8 500 ajoneuvoal/vrk.

Talla hetkella alueella on toimijoita, joilla on ajoittain ajoneuvoliiken-
netta ympari vuorokauden. Esim. Staralla on alueella tankkauspiste ja
talvella lumenaurausaikaan ajoneuvot kulkevat alueella lapi vuorokau-
den. Nama toimijat poistuvat alueelta kampuksen tielta.

Kaavaratkaisu

Roihupellon ulko-opetusalueella toimitaan paasaantoisesti arkisin klo
8-16.30 valisena aikana. Alueella harjoitellaan autojen (kuorma-auto,
yhdistelmaajoneuvo ja linja-auto) ja tydkoneiden kayttoa ja tehdaan
kuormausharjoituksia. Autojen kayton harjoittelu kohdistuu ajoneuvon
hallintaan ennen tieliikenteeseen siirtymista seka ajoneuvon kasittelyyn
kuten pysakaintiin ja peruuttamiseen. Harjoitukset kohdistuvat ajokortti-
kokeessa vaadittavaan osaamiseen. Autoja tai yhdistelmia on alueella
4—6 yhta aikaa.

Tyokoneisiin liittyva harjoittelu kohdistuu koneiden perushallinnan opet-
teluun seka kuormaamisen ja kuorman purkamisen harjoitteluun. Tyo-
koneita voi alueella olla samanaikaisesti 3-5.

Opiskelijoiden harjoittelusta tulee aanta lahinna ajoneuvojen mootto-
reista ja peruutettaessa lakisaateisesti toimivasta aanimerkista.



10

Lahimmat asuintontit sijaitsevat noin sadan metrin paassa korttelin ete-
lalaidalle suunnitellusta ulko-opetusalueesta. Kaupunkisuunnitteluviras-
ton asiantuntija-arvion mukaan harjoittelusta lahteva aani ei aiheuta
merkittavaa meluhaittaa.

Holkkitien liikennemaaran ei arvioida kasvavan merkittavasti nykyi-
sesta.

Helsingin kaupungin meluselvityksen 2012 ja kaavan viitesuunnitelman
perusteella on arvioitu, etta kaava luo edellytykset toteuttaa suojaisa
oleskelualue tontille.

Pelastusturvallisuus

Jatkosuunnittelussa tulee riittdvassa laajuudessa ottaa huomioon pe-
lastusturvallisuus ja varmistaa ajoyhteyksien mitoituksen riittavyys pe-
lastusajoneuvoille tontilla.

Vaikutukset

Kaavan toteuttamisen vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, liikentee-
seen, yhdyskunta- ja energiatalouteen, luontoon, kaupunkikuvaan ja
maisemaan, ihmisten elinymparistoon seka elinkeinoelamaan:

Kaavan toteuttaminen tiivistaa Roihupellon kaupunkirakennetta. Ra-
kentaminen tukeutuu kaupungin strategian mukaisesti nykyiseen yh-
dyskuntarakenteeseen.

Kaavalla ei ole merkittavaa vaikutusta alueen liikennemaariin.

Tontilla sijaitsevat yleiset vesihuollon verkostot tullaan hylkaamaan ja
uudet vesihuollon tonttijohdot tulee rakentaa yleisella alueella ole-
massa olevista vesihuoltoverkostoista. Asemakaavassa on maarays
hulevesien imeyttamisesta ja viivyttamisesta tontilla. Kaavan myo6ta ta-
pahtuva taydennysrakentaminen olevien verkostojen alueella ja tiivis-
tyva kaupunkirakenne ovat yhdyskunta- ja energiataloudellisesti edulli-
sia.

Asemakaavan toteuttajalle aiheutuu kustannuksia olemassa olevien ra-
kennuksien purkamisesta ja uusien rakennuksien toteuttamisesta seka
pilaantuneen maaperan puhdistamisesta. Maaperan kunnostuksen
alustava kustannusarvio ilman arvonlisaveroa on noin 0,6 miljoonaa
euroa.

Hulevesien hallinta tontilla paranee.
Holkkitien varren kaupunkikuva tontin kohdalla muuttuu tiivimmaksi ja

rakennetummaksi. Tontin sijainnista, iimansuunnista ja topografiasta
johtuen, tontille suunniteltu ymparistdéa tehokkaampi rakentaminen on
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saatu sijoitettua niin, ettd kaupunkimaista katutilaa saadaan korostet-
tua. Katutilan maisemallisia arvoja on turvattu puita koskevalla maa-
rayksella.

Asemakaavan muutos vahvistaa alueen sosiaalista rikkautta. Helsingin
kaupungin strategiaohjelman tavoitteisiin kuuluu nuorten koulutuksen ja
tyollisyyden lisdaminen. Kaava mahdollistaa lisatilaa Stadin aikuisopis-
ton seka tekniikka-, asennus- ja logistiikkatoimialojen kasvaviin tarpei-
siin. Kaava mahdollistaa myos julkisten palvelujen ja opetustoimintaa
palvelevien liiketilojen sijoittumisen tontille. Kaavaehdotus luo edellytyk-
set turvallisen ja terveellisen ympariston jatkosuunnittelulle.

Kaavan toteuttaminen tukee alueen kehitysta elinvoimaisena tyo-
paikka-alueena. Iso kampus lisdd ammattiopiston ja alueen vetovoimaa
elinkeinoelaman toimijoiden parissa ja mahdollistaa naiden valisia sy-
nergiaetuja.

Nakyma kampuksen paasisaankaynnille

Kuva: Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy, 10/2015
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajama-aluetta. Ymparistoministerion
30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta. Asemakaavan muutos ei ole
ristiriidassa maakuntakaavojen kanssa.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta,
jota kehitetaan asumisen, kaupan ja julkisten palveluiden kayttoon seka
ymparistohaittoja aiheuttamattomaan toimitilakayttoon ja alueelle tar-
peellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttoon. Nyt laa-
dittu asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen. Helsingin maan-
alaisessa yleiskaavassa (kaupunginvaltuusto 8.12.2010) alue on mer-
kitty esikaupungin pintakallioalueeksi, jossa kallionpinta on arviolta O-
20 m maanpinnasta.

Helsingin uudessa tarkistetussa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunki-
suunnittelulautakunta 14.6.2016) alue on toimitila-aluetta, jota kehite-
taan ensisijaisesti toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, satamatoiminto-
jen, julkisten palvelujen ja opetustoiminnan seka virkistyksen kayttoon.
Nyt laadittu asemakaavan muutos on tarkistetun yleiskaavaehdotuksen
tavoitteiden mukainen.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 9385 (ymparistoministerion vah-
vistama 8.6.1987). Kaavan mukaan tontti on yhdyskuntateknista huol-
toa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialuetta (ET). Tontille saa
sijoittaa asuinhuoneistoja vain sita henkilokuntaa varten, jonka lasnaolo
kiinteiston hoidon ja laitoksen toiminnan kannalta on valttamatonta. Ra-
kennusten enimmaiskorkeus on 12 m.

Tontille on merkitty yksi ajoyhteys tontin lounaiskulmalta Tulppakujalta.
Tontin etelareuna ja Holkkitien varsi on maaratty istutettavaksi tontin
osaksi, jossa on oltava puurivi ja pensaita.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
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Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatokset
» Esiselvitys Helsingin kaupungin ammatillisen koulutuksen tilantar-
peesta (opetusvirasto, kiinteistovirasto, tilakeskus, 2012)
* Roihupellon kampuksen toiminnallinen tarveselvitys Stadin ammat-
tiopiston tekniikka ja asennus- ja tekniikka ja logistiikka -toimialojen
lisatiloiksi (2014)
» Opetuslautakunnan suomenkielinen jaosto 13/2014 (16.12.2014): Roi-

hupellon kampus Stadin ammattiopiston lisatilat, tarveselvityksen hy-
vaksyminen

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 8.7.2015.

Maanomistus

Suunnittelualue on Helsingin kaupungin omistuksessa.

Muut lahtokohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparistbominai-
suuksista on kuvattu kaavaselostuksen luvussa 3 kunkin aiheen koh-
dalla.

SUUNNITTELU- JAKASITTELYVAIHEET

Vireilletulo

Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Viranomaisyhteistyotahot

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston, kiinteistoviraston ti-
lakeskuksen, tonttiosaston, kaupunkimittausosaston ja geoteknisen
osaston seka kaupungin kanslian kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmavaiheen vuorovaikutus
Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-

mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma seka asemakaavan muutosluonnoksen viitesuunnitelmat olivat
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esilla 13.5.-5.6.2015 Herttoniemen kirjastossa, esittelytila Laiturilla,
kaupunkisuunnitteluvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla Kaupunginta-
lossa seka kaupunkisuunnitteluviraston internetsivuilla. Sita seka kaa-
van lahtokohtia ja tavoitteita esiteltiin Jokerimessuilla Viikin Ymparisto-
talolla 19.5.2015.

Mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide koskien osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
seka viitesuunnitelmaa. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty Jokeri-
messuilla. Saadussa kirjallisessa mielipiteessa esitetaan, etta alueelle
tervetullut kampus pitaisi suunnitella tehokkaammin sijoittaen alueelle
myos asumista ja jattaen piha-alueet seka maanpaalliset pysakaointialu-
eet pois suunnitelmista.

Logistiikka-alan koulu tarvitsee pihalleen ajoalueen ja koulun muut
piha-alueet on hyva sijoittaa erilleen ajo-alueesta. Helsinkilaisissa kou-
luissa pysakointipaikat sijoitetaan yleensa aina maan paalle toisin kuin
esimerkiksi asunto- tai toimistorakennusten kohdalla, silla pysakointi-
paikkoja kouluissa tarvitaan suhteellisesti vahan ja niiden sijoittaminen
maan alle ei ole taloudellisesti mahdollista. Roihupellon pienteollisuus-
alueelle ei voida sijoittaa asumista, silla asumisen sijoittaminen alueelle
rajoittaisi yritysten toimintaa. Esimerkiksi pienyritysten aiheuttama
melu, hiukkaspaastot tai esimerkiksi vaarallisten aineiden sailytys yri-
tysten tiloissa ja usein myds yodaikaan tapahtuvat toiminnot estavat
asumisen yritysten valittomassa laheisyydessa. Yleiskaavassa alueen
on visioitu tiivistyvan, mutta se on suunniteltu yritysalueeksi, johon ei
sijoitu asumista.

Viranomaisten kannanotot

Helsingin kaupungin liikennelaitoksella (27.4.2015) ei ollut lausutta-
vaa, rakennusvalvontavirastolla (28.9.2015) ei ole lausuttavaa, kiin-
teistoviraston tonttiosastolla (5.6.2015) ei ollut huomautettavaa, lii-
kuntavirastolta (17.4.2015) ei kannanottoa asiaan ja pelastuslaitos
(16.4.2015) ilmoitti, etta asiaa ei kasitella, koska se on tiedonanto.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) ilmoitti,
ettd suunnittelualueen yleinen vesijohto ja viemaristo tulee hylata ja

tontin liittya yleisella alueella liittyvaan infraan.

Viitesuunnitelma perustuu infran osalta littymiseen yleisella alueella
sijaitsevaan infraan.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ilmoitti, etta kavelyn
ja pyorailyn yhteydet Varikkotien pysakeille tulee olla suorat, esteetto-
mat ja turvalliset. Lisaksi HSL ilmoitti lausunnossaan, etta sujuviin ja
turvallisiin pyoraily-yhteyksiin tulee kiinnittaa huomiota ja etta pyora-
paikkojen tulee olla runkolukittuja ja katettuja.
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Kaavassa on maarays polkupyorapaikkojen maarasta, mutta tarkem-
mat ratkaisut tehdaan toteutusvaiheessa. Selostuksessa on kuvaus
alueen jalankulku- ja pyorayhteyksista, jotka on suunniteltu alueen
luonne huomioiden mahdollisimman sujuviksi.

Rakennusvirasto toteaa, etta kaavoituksen yhteydessa on suunnitel-
tava hulevesien hallinnan toimenpiteet.

Kaavaan on laitettu maarays hulevesien hallitsemiseksi. Maarayksessa
on otettu huomioon hankkeen pitka toteutusaika.

Helsingin kaupungin ymparistokeskus katsoo kampuksen sijoittami-
sen hyvien joukkoliikenneyhteyksien olevan kannatettavaa. Ymparisto-
keskus pitaa tarkeana hyvien jalankulku- ja pyoraily-yhteyksien suunnit-
telemista. Lisaksi ymparistokeskus pitaa tarkeana, etta kaava mahdol-
listaa rakentamisen toteutettavan tulevien vaatimusten mukaisesti seka
se sallii uusiutuvan energiatuotantoon tarvittavien rakenteiden toteutta-
misen. Alueen pilaantuneet maat tulee puhdistaa.

Ymparistokeskuksen edellyttamat asiat on selvitetty ja otettu huomioon
kaavaehdotuksessa. Asemakaavatyon aikana on tehty pilaantuneen
maaperan tutkimukset ja kaavassa on maarays pilaantuneiden maiden
kunnostamisesta.

Kiinteistoviraston tilakeskus katsoo lausunnossaan, etta rakennusoi-
keus on maariteltava tarpeeksi suureksi tulevaisuuden mahdolliset
muutokset huomioiden seka kerrosluku viitesuunnitelman mukaiseksi.
Rakennusoikeuden maarassa ja kerrosluvussa on huomioitu tilakes-
kuksen viitesuunnitelmien tarpeet. Kaavamaarayksissa on huomioitu
kaupunkikuvalliset tekijat seka hankkeen vaatimukset joustavasta kaa-
vasta.

Kaavaehdotuksen kasittely
Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle 8.12.2015 ja
se paatti esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.
Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)15.1.-15.2.2016
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
Viranomaisten lausunnot
Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:
¢ Helen Sahkoverkko Oy

e Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
¢ Kiinteistolautakunta/ kiinteistdvirasto
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Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
pelastuslautakunta

yleisten toiden lautakunta
ymparistolautakunta

Gasum Oy

Aurora kaasunjakelu Oy

Yhteenveto lausunnoista

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (9.6.2016) toteaa lausun-
nossaan, ettd HSL on antanut lausunnon asemakaavan valmistelusta
8.6.2015 ja tama lausunto on edelleen voimassa. Raide-Jokerin hanke-
suunnitelma on muuttunut kesakuun 2015 tilanteesta niin, ettd myos
Kauppamyllyntien kohdalle on suunniteltu linjalle pysakit, mika kannat-
taa huomioida kampusalueen kavelyn ja pyorailyn suunnittelussa.
HSL:lla ei ole huomautettavaa asemakaavaehdotuksesta.

Pelastuslautakunnalla (16.2.2016) ei ole huomautettavaa kaava-asi-
assa pelastustoiminnan edellytysten osalta. Lausunnossa todetaan
myo0s, etta pelastuslaitos tulee kommentoimaan rakennuksen palotek-
nisia asioita ja pelastustoiminnan edellytyksia jatkosuunnittelun yhtey-
dessa rakennuslupavaiheessa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (22.2.2016) esit-
taa lausunnossaan, etta asemakaavan muutosalueella sijaitsevat ylei-
nen vesijohto ja viemarit tullaan hylkdéamaan ja tontille osoitetaan liitos-
kohdat yleisella alueella sijaitseviin vesijohtoon ja viemareihin.

Yleisten toiden lautakunta (16.2.2016) puolsi asemakaavan muutos-
ehdotusta seuraavalla huomautuksilla: koska ohjeellinen puilla istutet-
tava alue Holkkitien puoleisella reunalla on suhteellisen kapea, tulee
lajivalintoihin kiinnittaa erityistd huomiota. Asemakaavan muutos ei ai-
heuta rakennusvirastolle kustannuksia.

Kiinteistoviraston (12.2.2016) lausunnossa pidetaan kannatettavina
joustavia kaavamerkintdja, jotka mahdollistavat opetustoiminnan lisaksi
myOs muuta yritystoimintaa. Kaavamaaraykset voisivat mahdollistaa
myos liiketilat, jotta alueen palveluista saataisiin mahdollisimman moni-
puolisia.

Tonttitehokkuus todetaan realistiseksi ja toteuttamiskelpoiseksi, mutta
tuleva Raidejokeri huomioon ottaen suunnitteluratkaisu olisi voinut olla
tehokkaampikin. Tilankayttoa (noin 32 k-m?/opiskelija) verrataan Metro-
polian Myllypuron kampukseen (n. 10 k-m?/opiskelija). Tonttiosasto on
vuokrannut koko suunnittelualueen Tilakeskukselle.

Kiinteistovirasto puoltaa asemakaavamuutosehdotusta edella mainitut
seikat huomioon ottaen.
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Helen Sahkoverkko Oy:lla (19.2.2016) ja ymparistolautakunnalla
(16.2.2016) ei ollut huomautettavaa. Gasum Oy:lla (2.6.2016) ei ole
huomautettavaa kaavahankkeen suhteen. Aurora kaasunjakelu Oy:n
(6.6.2016) omistuksessa olevan kaasuputken osalta ei huomauttamista
kaavahankkeen suhteen.

Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitoksella (20.4.2016) ja
liikuntavirastolla (28.1.2016) ei ollut lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon mahdollisuuksien mu-
kaan. Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

Yleisten toiden lautakunnan ja kiinteistoviraston lausuntojen johdosta:
— Selostusta on taydennetty ohjeella puilla istutettavan alueen ka-
peuden vaikutuksesta lajivalintaan
— Kaavamaarayksiin on tehty lisays opetustoimintaa palvelevista
liiketiloista, joka mahdollistaa esim. oppilaita palvelevan kioskin
toiminnan. Liiketiloja saa rakentaa enintaan 200 k-m?2. Myds se-
lostusta on paivitetty talta osin.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden ja
maaperatutkimusten tulosten osalta seka maaperan kunnostuksen
alustavan kustannusarvion osalta. Lisaksi kaavakarttaan on tehty joita-
kin teknisluonteisia tarkistuksia, jotka koskevat tarkistetun pohjakartan
paivamaaria.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 27.9.2016 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta.

Helsingissa 27.9.2016

Olavi Veltheim



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

091 Helsinki Tayttdmispvm
Roihupellon stadin ammattiopiston kampus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

5,8450

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

16.10.2015

13.04.2015

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 5,8450

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm]
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl FlEE

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-
m?2]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

5,8450

100,0

65000

1,11

0,0000

6550

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa

5,8450

100,0

65000

5,8450

65000

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

|L yhteensa

|E yhteensa

-5,8450

-58450

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

m?2]

Kerrosala [k-

Pinta-alan muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarau ksetl s

ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala [k-

m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut. [k-
m2 +/-]

Yhteensa

5,8450

100,0

65000

1,11

0,0000

6550

A yhteensa

|P yhteensa

Y yhteensa

|IC yhteensa

|K yhteensa

5,8450

100,0

65000

1,11

5,8450

65000

KTY

5,8450

100,0

65000

1,11

5,8450

65000

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensa

IL yhteensa

|E yhteensa

-5,8450

-58450

[ET

-5,8450

-58450

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa
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ROIHUPELTO, ROIHUPELLON STADIN AMMATTIOPISTON
KAMPUS

ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Tontti sijaitsee Roihupellossa
(Vartiokyla) osoitteessa Tulp-
patie 3/Holkkitie 5, korttelissa
45190/10. Suunnittelualuee-
seen kuuluu myos katualueita.

Nykytilanne

Tontilla olevat rakennukset
palvelevat liikuntaviraston ja
Staran toimintoja. Tontilla on
myos ammattiopiston kaytossa
olevia tiloja.

Ymparistossa sijaitsee teolli-
suusaluetta, kodintavaratalo ja
bussi- ja metrovarikot. Korttelin
pohjoispuolella on suojaviher-
alue ja sen takana Karhunkaa-
tajantien pientaloalue.

Julkisen liikenteen poikittaisyh-
teys runkolinja 550, Bussi-
Jokeri, kulkee nyt Viilarintieta
pitkin bussilinjana. Linjalle
suunnitellaan Raide-Jokeria eli
reitin muuttamista pikarai-
tiotieksi.

0 T300 T600 Tg00m
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Mita alueelle suunnitellaan

Tontille suunnitellaan tiloja noin kahta tu-
hatta ammattiopiston tekniikan ja liikken-
teen alan koulutuspaikkaa varten. Uutta
kerrosalaa tulee noin 32 000 m?. Tontilla
talla hetkella sijaitsevat liikuntaviraston ja
Staran toiminnot siirretdan korvaaviin ti-
loihin muualle. Tontilla olevat vanhat ra-
kennukset puretaan.

Roihupellon kampus on tarkoitus toteut-
taa kolmessa eri vaiheessa. Logistiikka-
alan koulutus siirtyy samalla tontilla sijait-
sevista nykyisista tiloista uusiin tiloihin
ensimmaisessa vaiheessa.

Asemakaavassa muutetaan yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevien rakennusten
ja laitosten korttelialue (ET) toimitilara-
kennusten korttelialueeksi.

Tavoitteet

Helsingin kaupungin strategiaohjelman
tavoitteisiin kuuluu nuorten koulutuksen ja
tyollisyyden lisaaminen. Kaava mahdollis-
taa lisatilaa Stadin aikuisopiston seka
tekniikka-, asennus- ja logistiikka- toi-
mialojen kasvaviin tarpeisiin.

Strategiaohjelman tavoitteena on myos
sailyttaa esikaupunkien vetovoima asuk-
kaiden ja elinkeinoelaman toimijoiden na-
kokulmasta. Monipuolisen taydennysra-
kentamisen ja kaupunkiympariston uudis-
tamisen painopistealueena ovat mm. poi-
kittaiset joukkoliikenneyhteydet, kuten
suunnitellun Raide-Jokerin varsi. Joukko-
liikenneyhteyksien parantaminen lisaa
sujuvuutta ja eri alueiden saavutettavuut-
ta. Kaavan tavoitteena on tukea alueen
kehitysta elinvoimaisena tyopaikka-alu-
eena. Iso kampus lisaa ammattiopiston ja
alueen vetovoimaa.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kiinteistovi-
raston aloitteesta.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1988 alue on yhdyskuntateknista
huoltoa palvelevien rakennusten ja laitos-
ten korttelialue. Tontille saa sijoittaa
asuinhuoneistoja vain sita henkilokuntaa
varten, jonka lasnaolo kiinteiston hoidon
ja laitoksen toiminnan kannalta on valtta-
matonta. Rakennusten enimmaiskorkeus
on 12 m. Rakennusten suurin sallittu ker-
rosluku on kolme. Korttelin tehokkuusluku
on e=1,0.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi, jota kehite-
taan asumisen, virkistyksen, kaupan ja
julkisten palvelujen kayttoon seka ympa-
ristohaittoja aiheuttamattomaan toimitila-
kayttoon ja alueelle tarpeellisen yhdys-
kuntateknisen huollon ja liikenteen kayt-
toon.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Uudessa yleiskaavaluonnoksessa on alue
merkitty toimitila-alueeksi, jota kehitetaan
toimitilojen, tuotannon, varastoinnin, sa-
tamatoimintojen, julkisten palvelujen ja
opetustoiminnan seka virkistyksen kayt-
toon.

Tehdyt selvitykset
Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

o Esiselvitys Helsingin kaupungin am-
matillisen koulutuksen tilantarpeesta,
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(opetusvirasto, kiinteistovirasto, tila-
keskus, 2012)

¢ Roihupellon kampuksen toiminnallinen
tarveselvitys Stadin ammattiopiston
tekniikka ja asennus- ja tekniikka ja
logistiikka -toimialojen lisatiloiksi
(2014)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia yhdyskuntara-
kenteeseen, liikenteeseen, yhdyskunta- ja
energiatalouteen, luontoon, kaupunkiku-
vaan, maisemaan, ihmisten elinymparis-
toon seka elinkeinoelamaan kaavan val-
mistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Tama osallistumis- ja arviointisuunnitelma

on lahetetty osallisille. Suunnitelmaluon-

nos ja valmisteluaineisto on esilla 13.5.—

5.6.:

e Herttoniemen kirjasto, Kettutie 8 C

o esittelytila Laiturilla, Narinkka 2

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi/suunnitelmat

Tata osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
kasitellaan 19.5. Jokerimessuilla klo
15.30-19.30 Helsingin kaupungin ympa-
ristokeskuksessa, Viikinkaari 2 a. Lisaksi
kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
voi esittda mielipiteen viimeistaan
5.6.2015 kirjallisesti osoitteeseen:
Helsingin kaupunki, Kirjaamo,

Kaupunkisuunnitteluvirasto,
PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI

(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Suunnitelmaluonnoksen ja saadun pa-
lautteen pohjalta valmistellaan kaavaeh-
dotus. Tavoitteena on, etta ehdotus esi-
tellaan kaupunkisuunnittelulautakunnalle
syksylla 2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltdvana vuonna 2016.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e |taisen Helsingin teollisuusyhdistys ry,
Myllypuro-Seura ry, Roihuvuori-Seura
ry, Roihuvuoren Agenda 21 ryhma ry
ja Herttoniemi-Seura ry

e Helsingin Yrittajat, 1ta-Helsingin yritta-
jat ry, Itaisen Helsingin Teollisuusyh-
distys ry

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistoviraston tonttiosasto ja tila-
keskus, liikuntavirasto, opetusvirasto,
rakennusvirasto, rakennusvalvontavi-
rasto, pelastuslaitos, kaupunginkans-
lia, ymparistokeskus, liikennelaitos
(HKL), Helen Oy ja Helen Sahkoverk-
ko Oy

e Helsingin seudun ymparistopalvelut /
Vesihuolto




Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Hankenro 1021_6
HEL 2015-001091

13.4.2015 Oas 1205-00/15 4 (4)

e Helsingin seudun liikenne (HSL)
e Gasum Oy

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston verkkopalvelus-

ta: www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat
kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan

o Kkirjeilla osallisille (asunto-osake-
yhtididen kirjeet lahetetaan isannditsi-
joille, joiden toivotaan toimittavan tie-
don osakkaille ja asukkaille)

e Helsingin uutiset -lehdessa

e www.hel.fi/suunnitelmat

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
verkkosivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaupunkisuunnitteluviraston suunnitelmia
voi seurata myds Suunnitelmavahdilla.
Tilaa Suunnitelmavahti sahkopostiisi. Se
lahettaa ilmoituksen, kun nahtaville tulee
kaavoja tai likennesuunnitelmia, joista voi
kertoa mielipiteensa tai jattaa muistutuk-
sen. Maksuttoman palvelun voi tilata
osoitteessa www.hel.fi/suunnitelmavahti.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Laura Viljakainen
puhelin 310 37243
sahkoposti laura.viljakainen(a)hel.fi

projektipaallikkd, arkkitehti Pia Sjoroos
puhelin 310 37281
sahkoposti pia.sjoroos(a)hel.fi

liikenneinsindori Jussi Jaaska
puhelin 310 37129
sahkoposti jussi.jaaska(a)hel.fi

insindori Peik Salonen
puhelin 310 373248
sadhkoposti peik.salonen(a)hel. fi
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Taydennysrakentamisprojekti
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Roihupelto, Stadin ammattiopiston kampus Asemakaavaosasto
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa tiloja toimistoja,
ymparistohaittoja aiheuttamatonta teolli-
suutta ja opetusta, opetustoimintaa
palvelevia liiketiloja seka julkista

palvelua varten. Liiketiloja saa rakentaa
enintdan 200 k-m2. Rakennukset on tontin
Holkkitien puoleisesta rajasta rakennet-
tava vahinta@n 50% rakennusrajaa sivuten.
Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
saa rakentaa ilmastointikonehuoneita ja
muita kiinteiston teknisia tiloja seké
autopaikkatiloja ja / tai pysékdintitalon.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Risti merkinnan paéalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Rakennusala.

Viheralueen puoleisen raystéslinjan ylin
sallittu korkeusasema.

Ohjeellinen ulko-opetusalueeksi varattu
alueen osa.

Ohjeellinen puilla istutettavana
pidettava alueen osa.

Asemakaava-alueen |api tulee johtaa
yleisen jalankulun yhteys pohjoisreunalta
Holkkitielle.

TONTILLA 45190/10:

- kattopinnat on rakennettava viherkat-
toina hulevesien hidastamiseksi tai
nailtd kattopinnoilta valuvien hulevesien
hidastaminen on jarjestettava kiinteis-
tossé tai tontilla muulla tavalla, esi-
merkiksi pihalla vesia keraavilla ja
valumia hidastavilla painanteilla.

- hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttad
tontilla. Hulevesien maaraa vahennetdan
minimoimalla [2p&disemattémien pintojen
mé&arad mahdollisuuksien mukaan ja
kéyttamalla lapaisevia pinnoitteita
kulku- ja oleskelualueilla. Muut pinnat
nurmetetaan tai istutetaan.

- pysakdintialueet jasennetdén puurivein.

- pihojen oleskelualueet rakennetaan
viihtyisiksi tiloiksi, joissa on puita ja
pensasistutuksia.

- saa luvulla ilmaistun rakennuksen
vesikaton ja julkisivupinnan leikkaus-
kohdan ylimman korkeusaseman yla-
puolelle rakentaa ilmastointikonehuoneita.

AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Autopaikkojen vahimmaismaarét
KTY -korttelialueella:

KTY -korttelialueella vahintaén 1 ap/200
k-m2 seka tulee varautua siihen, ettd
autopaikkoja on mahdollista rakentaa
maaraan 1 ap/150 k-m2 asti.

Tontille sijoitettavien pydrapaikkojen
vahimmaismaara:

- 1 pp/60 k-m2

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA:
Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet kunnostettava

ennen rakentamiseen ryhtymista.

Korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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MERKINNAT

Taajamatoimintojen alue

Keskustatoimintojen alue

Virkistysalue
Viheryhteystarve

Luonnonsuojelualue

Energia- ja/tai jatehuoltoon varattu alue

Yhdyskuntateknisen huollon alue
Moottorivayla
Valtatie/Kantatie

Eritasoliittyma

Paarata

Skatanselk
Skatafjérdergs

ari ; -
Kgfilahdenselka
+Kallviksfjarden

\illinkd
Vitiirige

Yhdysrata

Liikennetunneli
Liikennevaylan katkoviivamerkinté osoittaa vaihto-
ehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

400 kV voimalinja
Raakavesitunneli
Jatevesitunneli

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu
alue

Kulttuuriymparistén tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkea alue, tie tai kohde

Valtakunnallisesti merkittdva muinaisjaannés

Ote maakuntakaavasta

Roihupelto, Stadin ammattiopiston kampus

Liite kaavaan nro 12364 / 8.12.2015
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Keskustatoimintojen alue, seutukeskus
Omrade for centrumfunktioner, regioncentrum

Keskustatoimintojen alue
Omrade for centrumfunktioner

Merkitykseltaan seudullinen vahittaiskaupan suuryks
Stor detaljhar av regional betydel:

Tybpaikka-alue
Arbetsplatsomrade

Teollisuusalue
Industriomrade

Virkistysalue
Rekreationsomrade

Viheryhteystarve
Behov av gronforbindelse

Luonnonsuojelualue
Naturskyddsomrade

Puolustusvoimien alue
Forsvarsmaktens omrade

Fd

-+

+—>

ooooo

Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus
Trafiktunnel, rikigivande strackning

Liikennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa vaihtoehtoisen
ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
Trafikled betecknad med streckad linje anger en alternativ
lasning eller riktgivande strackning

Liikenteen yhteystarve
Behov av trafikforbindelse

Joukkoliikkenteen vaihtopaikka
Omstigningplats for kollektivirafik
Liityntapysakointipaikka

Plats for anslutningsparkering

Tvargaende i bindelse i hy g

Ulkoilureitti
Frilufisled

400 kV voimajohto
400 kV kraftiedning
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Merkinnit
H Puolustusvoimien alue. jonka toissijainen kayttotarkoitus 110 kV voimajohto
Betecknin gar EPlu on virkistys-, matkailu- jaitai koulutustoiminta —— 110 KV g"ammm
Tusiamatoinintoenake Forsvarsmaktens omrade, vars sekundéra anvandningsandamal
Omjréde foir tét:ﬂrtsmnkﬁuner &r rekreation, turism och/eller utbildning 110 KV voi =
i e voimajohdon ohjeellinen linjaus
110 kV kraftledning, rikigivande stréckning
Tiivistettava alue S— mgtﬁﬂﬁﬂ"ﬂﬂﬂ
:':‘:H:t Omrade som ska fortitas orled
—@—  Estiink1
~ N Valtatie / Kantatie
I ass s = R
eservomrade s er eller arbetsplal Estlink 2
25 e B 2 g:::::l vag 110 KV voimai ai ikaapelin yhteystarve
Omrade for tatortsfunkti e ol 4 spa Y
mrade for tatortsfunktioner som stader sig pa spai Al e e Ror Doty i o
W R K Kkehiti Yhd behov av forbindelse
Utvecklingsomrade fér stationstrakt som stider sig Forbindelsevag
o Energiahuollon alue
Kyla 1 Eritasoli Omrade for energiforsonning
By I Planskild anslutning ) R R
9 Siirtoviemari
Patrata Avioppsiedning
Palvelujen alue lannssad Hw':,
Omrade for service sslivs Siirtoviemdrin ohjeellinen linjaus
Yhdysrata i ing for g
Keskustatoimintojen alue, valtakunnan keskus bttt Fb,b,y—s";aeww =
Omrade for centrumfunktioner, rikscentrum
Lilkennetunneli Naturgashuvudiedning
Trafiktunnel

Lentomelualue M (L aes 7.22 ¥1i 55 db )
Fiygbulleromrade M (L s, - 2 6ver 55 db)

Puslustusveimien melualue (L aq -z yli 55 db)
Farsvarsmaktens bulleromrade (L aeq 7.z Gver 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue
Omrade som har till eller foreslagits hora till natverket Natura 2000

Kulttuuriympéristén vaalimisen kannalta tarked alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2008)

Omrade, vag eller object av riksintresse som ar viktigt med tanke
pa kulturmiljon (RKY 2009)

Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma
‘ardefull as eller annan vardefull geologisk formation

Kunnan raja 1.1.2013
Kommungrans 1.1.2013

Maakuntakaava-alueen raja
Griéins for landskapsplaneomradet

Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta
Roihupelto, Stadin ammattiopiston kampus
Liite kaavaan nro 12364 / 8.12.2015
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimitilaveitaisene kehifettava alus.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTO/SATAMA
TEKNISEN HUOLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

HUV Ymparivuolisena tivoliglueena kehitettavéa alue.

EA Ekoasumisen kokeilualue,

0 oo o0

LR

LS

/A

(A)

-----------

VIRKISTYSALUE

Helsinki-puistona kehitottava alue.
LIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alue, joka muutefean asunto- ja virkisfys-
alueeksi, Jos yleiskeavakartalla osoifefiu
muu foiminta siirfyy alussita pois.
LUONNONSUOQJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISESTI, RAKENNUS-
TAITEELLISEST! JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

MAAILMANPERINTOKOHDE

et

' SUUNNITTELUALUE
X SELVITYSALUE JONKA MAANKAYTTO

RATKAISTAAN YILEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIIKEN TEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi tai reitiotie)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta

Roihupelto, Stadin ammattiopiston kampus
Liite kaavaan nro 12364 / 8.12.2015
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Liike- ja palvelukeskusta C1 Satama ettt Pikaraitiotie

> Raideliikenteen yhteystarve
Kantakaupunki C2 Puolustusvoimien alue
Valtakunnallisesti/seudullisesti tarked
tie tai katu eritasoliittymineen

Lahikeskusta C3 Virkistys- ja viheralue

Kaupunkibulevardi

Asuntovaltainen alue A1 - Merellisen virkistyksen ja

matkailun alue Paakatu

Asuntovaltai lue A2
s wwwewnwnn Viheryhteys Valtakunnallisesti tai seudullisesti

tarkean tien tai kadun, kaupunkibule-
vardin tai padkadun maanalainen tai
katettu osuus

Asuntovaltainen alue A3 S e Rantaraitti

Asuntovaltainen alue A4 i
Vesialue Baanaverkko
Suomenlinnan aluekokonaisuus Ostersundom ei kuulu
Rautatie asemineen kaava-alueeseen
Toimitila-alue - . R — — Viiva 30 metriz sen alueen ulkopuolella,
—':e- ElREseminech jota paatés koskee. Yleiskaava kattaa
Yhdyskuntateknisen huollon R —— kaupungin hallinnollisen alueen

Raideliikenteen runkoyhteys

alue poislukien Ostersundom.

Ote Helsingin uudesta yleiskaavaehdotuksesta (Kslk 14.6.2016)
Roihupelto, Stadin ammattiopiston kampus
Liite kaavaan nro 12364 / 8.12.2015




Ote voimassa olevasta asemakaavasta
Roihupelto, Stadin ammattiopiston kampus
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Roihupellon stadin ammattiopiston kampus

Maapera
1:3000
Ty,
Y AT KALLIOPALJASTUMA
----------- MAALAJIALUEEN RAJA
-5 SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS MAANPINNASTA

S SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
a PAKSUUS YLI 3m

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO / YLEISSUUNNITTELUOSASTO /
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Kuva: Kaupunkimittausosasto

limakuva Roihupellon teollisuusalueesta Itavaylan etelapuolelta. Kaava-alue takana keskella.



Kuva: Kaupunkimittausosas.to

llImakuva pohjoisesta 2014. Etualalla Karhunkaatajan pientaloalue ja suojaviheralue.

Kuva: Pia Sjoéroos

Nakyma Holkkitieta pitkin etelaan. Kaava-alue kuvan oikealla.



Roihupellon kampus « Havainnekuva + 26.10.2015 - Arkkitehtitoimisto A-konsultit Oy






