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Asemakaavan muutos koskee:
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(muodostuu uusi kortteli 26960) ja

25. kaupunginosan (Kapyla)

korttelin 25881 tonttia 3
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Koskelan sairaalan ja pesuloiden alue
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Alueen sijainti:

Alue sijaitsee Koskelan etelareunalla ja siihen kuuluu asemakaa-
voittamaton sairaala-alue osoitteessa Kapylantie 11, yksityisen ja
kaupungin pesuloiden tontit 26979/ 4 ja 9 osoitteissa Kunnallisko-
dintie 2 ja 4, autopaikkatontti 25881/3 ja ympardivia katualueita.

KAAVASELOSTUKSESSA esitetdadn kaavaratkaisun keskeinen siséltd ja suunnittelun vaiheet.
Selostusta taydennetdan kaavaprosessin edetessa.
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Asemakaava ja asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee
Koskelan sairaalan ja pesuloiden aluetta, joka sijaitsee Koskelan
kaupunginosan lounaiskulmassa Kapylan ja Toukolan rajalla.

Kaavaratkaisu mahdollistaa tavoitteiden mukaisesti sairaala-alu-

een kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaiden ra-
kennusten suojelemisen ja muuttamisen asuinkayttoon seka alu-
een taydennysrakentamisen. Tehokkaiden kortteleiden sijoittami-
nen tiiviisti alueen reunoille sailyttaa puistoalueet laajasti yhtenai-
sina ja osana alueelle ominaista identiteettia. Tiivis rakentaminen
suojaa pihoja ja puistoaluetta likenteen melulta.

Kaavan mukaan on mahdollista sijoittaa alueelle vanhusten moni-
puolisen palvelukeskuksen uudisrakennus, pysyvat paivakotipal-
velut seka paivittaistavarakauppa. Kaava luo lisaksi mahdollisuuk-
sia uusien palveluiden ja kivijalkaliiketilan syntymiselle seka virkis-
tysmahdollisuuksien sailyttamiselle. Kulkuyhteyksia on mahdol-
lista rakentaa ja kehittaa alueella niin, etta jalankulun ja pyorailyn
olosuhteet paranevat. Vararaideyhteys turvaa raitioliikenteen toi-
mintaedellytyksia ongelmatilanteissa.

Kaava-alueelle on suunniteltu asuntoja noin 3000 uudelle asuk-
kaalle, joista noin 250 asukasta sijoittuisi monipuoliseen palvelu-
keskukseen muistisairaiden ryhmakoteihin.

Suunnitellun uuden asuinrakentamisen (AK), asuin- ja liikkeraken-
tamisen (AL) sekd asumiseen muutettavan kerrosalan (AK/s)
maara suunnittelualueella on 107 847 k-m?, josta 14 377 k-m? tu-
lee kayttotarkoitusten muutoksista. Lisaksi olemassa olevaa
asuinkerrosalaa on 8 595 k-m? ja sosiaali- ja terveystoimen tarpei-
siin on osoitettu erityisasumisen ja siihen liittyvien palveluiden
(AKS) kerrosalaa 20 000 k-m? monipuolista palvelukeskusta var-
ten.

Asuinkerrosalan lisaksi yhteensa 830 k-m?2 on osoitettu maanta-
sokerroksissa liiketiloihin (AK) ja 1 800 k-m? paivittaistavarakau-
pan tiloiksi (AL/m).

Olemassa oleviin rakennuksiin on osoitettu 670 k-m?2 asukkaiden
yhteistilaa ja 4 700 k-m? Iahipalveluille (PL), Iahinna paivakotipal-
velujen tuottamiseen 200-300 lapselle.

Yhteensa kerrosalaa kaava-alueella on 143 772 k-m?. Aluetehok-
kuus on 1.0 ja alueen korttelitehokkuus on keskimaarin 1,73
(vaihteluvali 0,35-3,36).
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Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista, koska sen avulla voidaan toteuttaa asuntotuotantota-
voitetta, tarjota kohtuuhintaisia asuntotontteja ja luoda puiston
avulla edellytyksia hyvalle kaupunkielamalle ja erilaisten ihmisten
kohtaamiselle. Kaavaratkaisun avulla on myds mahdollista tasa-
painottaa Koskelan alueen vuokratalovaltaisuutta.

Helsingin kaupunki omistaa alueen. Kaavaratkaisu on tehty kau-
pungin aloitteesta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksy-
mista. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausun-
not ja 3 muistutusta. Muistutukset kohdistuivat puistoalueille ra-
kentamiseen, ikdantyvien palveluasumisen rakennusten julkisivu-
jen ja rakenteen maaraamiseen paaosin puiseksi, asuntotuotanto-
tyyppeihin, monipuolisen palvelukeskuksen laajentamismahdolli-
suuksiin tarpeiden mukaisesti, alueen sisaisen autoliikenteen valt-
tamiseen, julkisen liikenteen lisdamiseen ja sopivien kohtuuhin-
taisten asuntojen rakentamiseen vanhuksille Koskelan sairaalan
alueelle palveluasumisen lisaksi. Kaavaehdotukseen tehtiin tarkis-
tuksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen vii-
meisessa luvussa.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Tavoitteet

Tavoitteena on muuttaa alue paaosin asuinalueeksi siten, etta
alueelle sijoitetaan uusia asuinkerrostaloja ja tarvittavia palveluja
seka nk. kivijalkaliiketilaa. Sairaala-alueen kulttuurihistoriallisesti
ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat rakennukset on tavoitteena sai-
lyttda muuttamalla ne paaosin asuinkayttoon.

Asumisen lisaksi alueelle on tarve sijoittaa vanhusten monipuoli-
nen palvelukeskus, paivakotipalveluita ja paivittaistavarakauppa.

Olemassa olevien yhtenaisempien puistomaisten alueiden sailyt-
taminen ja hyvien kulkuyhteyksien luominen alueelle ja sen lapi
ovat olleet keskeisina tavoitteina aluetta suunniteltaessa.

Kaavaratkaisu edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden to-
teutumista, koska sen avulla voidaan toteuttaa asuntotuotantota-
voitetta, tarjota kohtuuhintaisia asuntotontteja ja luoda puiston
avulla edellytyksia hyvalle kaupunkielamalle ja erilaisten ihmisten
kohtaamiselle. Tavoitteena on tasapainottaa Koskelan alueen
vuokratalovaltaisuutta ja vastata perheasuntotarpeeseen alueella.




9 (52)

Mitoitus
Muutosalueen pinta-ala on 144 735 m2.

Suunnitellun uuden asuinrakentamisen (AK), asuin- ja liikeraken-
tamisen (AL) seka asumiseen muutettavan kerrosalan (AK/s)
maara suunnittelualueella on 107 847 k-m?, josta 14 377 k-m? tu-
lee kayttotarkoitusten muutoksista. Lisaksi olemassa olevaa
asuinkerrosalaa on 8 595 k-m? ja sosiaali- ja terveystoimen tarpei-
siin on osoitettu 20 000 k-m? erityisasumisen ja siihen liittyvien
palveluiden (AKS) kerrosalaa noin 250 asukkaan monipuolista
palvelukeskusta varten. Tama tarkoittaa alueelle yhteensa noin

3 000 uutta asukasta.

Asuinkerrosalan lisaksi yhteensa 830 k-m?2 on osoitettu maanta-
sokerroksissa liiketiloihin (AK) ja 1 800 k-m? paivittaistavarakau-
pan tiloiksi (AL/m).

Olemassa oleviin rakennuksiin on osoitettu 670 k-m?2 asukkaiden

yhteistilaa ja 4 700 k-m? Iahipalveluille (PL), 1&hinna paivakotipal-
velujen tuottamiseen 200-300 lapselle.

Yhteensa kerrosalaa kaava-alueella on 143 772 k-m?2. Aluetehok-
kuus on 1,0 ja alueen korttelitehokkuus on keskimaarin 1,73
(0,35-3,36).

Alueiden kayttotarkoitus ja korttelialueet

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Sairaalan alue sijaitsee Kunnalliskodintien, Koskelantien LPA-alu-
een ja Kapylantien valisessa kolmiossa. Pesuloiden tontit sijaitse-
vat sairaalan alueen pohjoispuolella Kunnalliskodintien varrella.

Sairaalan alue on ilmeeltaan puistomainen. Kunnalliseksi vaivais-
taloksi rakennettu laitos on toiminut kunnalliskotina ja sairaalana.
Sairaalan alueella on yhteensa 14 rakennusta, jotka on raken-
nettu vuosina 1910-1961. Talla hetkella rakennuksissa toimii mm.
vanhusten monipuolinen palvelukeskus, paivakoti ja ravintokes-
kus. Rakennukset ovat olleet pitkdan vajaakaytdssa ja soveltuvat
huonosti nykyiseen paakayttoonsa ryhmakodeiksi. Alueella on
my0s kappeli, rakennuksia yhdistava maanalainen kaytavaver-
kosto ja vaestonsuoja.
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Kapylantien varrella sijaitsevista asuinrakennuksista kaksi on
HEKA-Kumpulan hallinnoimia vuokrataloja ja kahdessa toimii Li-
linkotisaation mielenterveyskuntoutujien palvelutalo Koskikoti.
Kunnalliskodintien pohjoispuolella sijainneet pesularakennukset ja
hdyrylaitos on purettu. Olemassa olevaa puistomaista aluetta on
suunnittelualueella noin 59 600 m2.

Koskelan sairaala-alue ja Kunnalliskodintie on asemakaavoitta-
maton. Pesuloiden tontit ovat ymparistohairioita aiheuttamatto-
mien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY). Alueelle saa ra-
kentaa pesulatoimintoja palvelevia rakennuksia. TY-tonteille saa
sijoittaa asuntoja ainoastaan kiinteistdjen henkilOkuntaa varten.
Antti Korpintie on asemakaavassa katualuetta. Korttelin rakennus-
oikeus on yhteensa 22 050 k-m?2. Kaava-alueen etelaisin osa on
autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Uudet asuinkerrostalojen korttelialueet (AK) sijaitsevat paaosin
Kapylantien, Koskelantien, Kunnalliskodintien ja Antti Korpin tien
varsilla.

Alueen korttelit on suunniteltu rakennettavaksi tiiviisti, jotta alu-
eelle kasvanut ja kehittynyt vehrea puustoinen alue jaisi mahdolli-
simman laajasti puistoksi. Rakennukset ja piha-alueet on sopeu-
tettava kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaa-
seen ymparistoonsa. Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat kol-
mesta seitsemaan. Korkeimmat rakennukset reunustavat tiiviisti
katuja. Alueen sisaosissa puistoon rajautuva rakennusrintama on
rikkonaisempi ja matalampi nakymien avaamiseksi asunnoista ja
piha-alueilta puistoon. Paaosa rakennusten valiin jaavasta piha-
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alueesta on istutettavaa kansipihaa. Muut tontin osat tulee sailyt-
taa mahdollisimman vehreana. Tontteja ei myoskaan saa aidata,
jotta alue sailyisi mahdollisimman yhtenaisena.

Kadunpuoleisten rakennusten ensimmaisiin kerroksiin on kaa-
vassa osoitettu liiketilaa vilkkaan kaupunkielaman edellytysten pa-
rantamiseksi yleiskaavaehdotukseen ja osallisten palautteeseen
perustuen.

Kunnalliskodintien etelapuolisen kaava-alueen osan asukkaiden
yhteiset vapaa-ajantilat sijoittuvat keskitetysti Paviljonkikujan var-
rella olemassa olevan rakennuksen ensimmaiseen kerrokseen
(yht) ja kujan paatteena olevaan entiseen kappeli-rakennukseen
(AH). Purettavaksi suunnitellun N-rakennuksen paikalle syntyvaan
painanteeseen voi sijoittaa puiston alle pysakadinti-, yhteis- tai va-
estonsuojatiloja.

Korttelin autopaikat sijoitetaan kannenalaisiin (pka-) tiloihin tai
maanalaisiin tiloihin. Erikseen on merkitty korttelit, joiden pysa-
koinnin saa sijoittaa LPA-alueelle tai tontille.

Kunnalliskodintien varrella olevan korttelin 26961 rakentaminen
edellyttaa N-rakennuksen purkamista ja Paviljonkikujan varrella
olevan korttelin 26965 rakentaminen D-rakennuksen purkamista.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jonka olemassa oleva rakennus ja
piha-alue sailytetdan arvokkaana osana historiallista entista sai-
raalapuiston aluetta (AK/s)

Olemassa olevat sairaalarakennukset on purettavaksi esitettyja
N-ja D-rakennusta sekd muutamaa pienempaa talousrakennusta
lukuun ottamatta sailytetty ja osoitettu muutettavaksi paaosin
asuinkayttoon. Olemassa olevien rakennusten rakennusoikeus ja
rakennusala on osoitettu kaavakarttaan olemassa olevan raken-
nuksen mukaisesti. Rakennusten kaupunkikuvallisen ja kulttuuri-
historiallisen arvojen perusteella on niille annettu suojelua ja muu-
tos- seka rakentamistoita koskevia maarayksia.

Rakennusten korttelialueet ovat niukkoja puistona sailyvan alueen
maksimoimiseksi. Kortteleita tai tontteja ei saa aidata, jotta alue
sailyisi yhtenaisena. Naiden kortteleiden ja tonttien vaestonsuoja-
tilat saa sijoittaa puiston alla olemassa olevaan kannenalaiseen
vaestonsuojatilaan. Paviljonkikujan varren olemassa olevien ra-
kennusten pysakointipaikat saa sijoittaa tiivistettavalle LPA kortte-
lialueelle.
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Asuinkerrostalojen ja liikerakennusten korttelialue (AL)

Kaupallisten palveluiden lisaamiseksi korttelin 26960/1 ensimmai-
seen kerrokseen on osoitettu 1 800 k-m? paivittaistavarakaupalle
(m). Kaupan ja asumisen vaatimat apu-, huolto- ja pysakoaintitilat

sijoittuisivat kaupan alle kellariin.

Asuinrakennukset sijoittuvat tontin reunoille. Rakennusten kerros-
luvut vaihtelevat viidesta seitsemaan ollen paaosaltaan kadunvar-
silla seitseman ja alueen sisaosissa paaosin viisi. Paivittaistavara-
kaupan tilat sijaitsevat Kunnalliskodintien tasolla. Sen ylapuoliset
asuinkerrokset alkavat kaupan ylapuolisen, istutettavan kattopi-
han tasolta. Osa aputiloista voi sijaita kellaritasoilla. Kannenalai-
seen pysakaointiin ajo Antti Korpin tien puolelta on esitetty yhtei-
seksi pohjoisemman asuinkerrostalojen korttelialueen kanssa,
jolle on osoitettu toinenkin pohjoisempi sisdanajo ylemmalle pysa-
kointitasolle. Kaupan huolto tapahtuu Antti Korpin tien kautta.

Ensimmaisten kerrosten avautumista ja aputilojen sijoittumista on
ohjattu Koskelanakselin puoleisille rakennusaloille, jotta jalankul-
kureitin varrelle sijoittuvat tilat olisivat toiminnallisia ja aktiivisia.
Vastapaiselle korttelialueelle on suunniteltu tiloja monipuoliselle
palvelukeskukselle, joka osaltaan tarjoaa palveluja ja virikkeita
reitin suuntaan.

Erityisasumisen ja palveluiden korttelialue (AKS)

Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat kolmesta seitsemaan, ollen
alimmillaan Kunnalliskodintien ja Kapylantien kulmassa nousten
kohti Antti Korpin tietd. Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja ra-
kenteeltaan paaosin puuta.

Korttelialue on suunniteltu Helsingin kaupungin sosiaali- ja ter-
veysviraston monipuolista palvelukeskusta varten. Monipuolisen
palvelukeskuksen toimintojen suunnittelussa sosiaali- ja terveysvi-
raston tavoitteena on ollut sijoittaa paaosin palvelu- ja apu- seka
pysakointitiloja rakennuskokonaisuuden alimpaan kerrokseen ja
paaosa ryhmakodin asunnoista niiden ylapuolelle. Muistisairaiden
omatoiminen ulkoilu on ajateltu jarjestaa paaosin kansipihoille.
Kaavaan on annettu sitd koskien maarays kansipihojen toteutta-
misesta viherkattoisena.

Istutettavaksi alueen osaksi merkityn alueen puusto tulee sailyttaa
ja taydentaa istuttaen puita ja pensaita. Istutettavan alueen osan
on tarkoitus yhdistya visuaalisesti pohjoispuolella olevaan puis-
toon.
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Jalankululle on osoitettu lapikulkureitti tontin pohjoista reunaa pit-
kin jatkuen Koskelan akselin poikki paivittaistavarakaupan poh-
joisreunaa pitkin aina Antti Korpin tielle saakka.

Vaestonsuojatilat saa sijoittaa sairaalan puolen puiston alla ole-
massa olevaan kannenalaiseen vaestonsuojatilaan.

Lahipalvelurakennusten korttelialue (PL)

Olemassa olevan rakennuksen rakennusoikeus ja rakennusala on
osoitettu kaavakarttaan olemassa olevan rakennuksen mukai-
sesti. Rakennusoikeuteen on laskettu ulkoseinien paksuus 250
mm saakka. Rakennus on nelikerroksinen. Rakennukselle on
kaupunkikuvallisten ja kulttuurihistoriallisten arvojen perusteella
annettu suojelua ja muutos- seka rakentamistoita koskevia maa-
rayksia.

Rakennukseen mahtuu paivahoitopaikka yli 300 lapselle. Paiva-
kodin piha-alueet (le) sijaitsevat kahdella tontilla. Piha-alueet saa
aidata. Alueella oleva puusto tulee pyrkia sailyttamaan ja uusi-
maan siten ettd sen maisemakuvallinen arvo sailyy. Lahimpana
Koskelantieta olevan piha-alueen kayttokelpoisuus melun ja il-
mansaasteiden osalta tulee arvioida uudelleen sellaisessa tilan-
teessa, jossa likennemaarat kasvavat nykyisesta olennaisesti.
Koskelantien puoleinen paivakodin piha-alue voidaan ottaa kayt-
toon vasta, kun liikkenteen melulta suojaavat rakennukset tonteilla
26962/1 ja 3 on rakennettu tai muulla tavalla huolehdittu piha-alu-
een riittavasta melunsuojauksesta.

Tontille saa sijoittaa enintaan kahdeksan maanpaallista autopaik-
kaa Kunnalliskodintien puoleiselle osalle. Korttelin tonttien huolto-
likenteen reitti kulkee paaosin talla lahipalvelurakennusten kortte-
lialueella. Koskelantielle ja Kunnalliskodintielle voidaan osoittaa
aikarajoitettuja pysakointipaikkoja kadun varteen mm. paivakodin
saattoliikennetta varten.

Tontin vaestonsuojatilat saa sijoittaa puiston alla olemassa ole-
vaan kannenalaiseen vaestonsuojatilaan.

Autopaikkojen korttelialue (LPA)

Kortteleiden 26964, 26966, 26969, 26970 autopaikat ja 56 tontin
25881/4 autopaikkaa saa sijoittaa tontille 25881/3. LPA-aluetta tii-
vistetaan rakentamalla aluetta uudelleen, jotta alueelle voidaan
osoittaa myos sairaalan vanhoja rakennuksia varten pysakainti-
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paikkoja. Tontin 25881/4 tarvitsemista uuden laskentaohjeen mu-
kaisista pysakointipaikoista loput rakennetaan LPA-alueen yhtey-
teen tontille 25881/4.

Puisto (VP)

Yhtenainen puistomainen alue sairaala-alueen keskella sairaala-
rakennusten rajaamana seka suunnittelualueen etelaosa on 0soi-
tettu puistoalueeksi. Etelainen puistoalueen osa on nimetty Roh-
topuutarhaksi alkuperaisen kayton mukaisesti. Sairaalan alueen
keskella sijaitseva puiston osa on nimetty Hospitaalinpuistoksi.
Kunnalliskodintien pohjoispuolelle pesuloiden alueelle on lisaksi
suunniteltu puistosarjan kolmas puisto Koskelanhaka, joka on
saanut nimensa siella sijainneesta elainten aitauksesta. H-raken-
nuksen ja entisen kappelin ymparistot ovat Hospitaalinpuiston
parhaiten sailyneita ja eniten arvoja omaavia alueita, jotka on kaa-
vakarttaan merkitty erityista hoitoa ja huolenpitoa vaativiksi saily-
tettaviksi alueiksi.

Sairaalan vanha vaestonsuoja seka purettavaksi esitetyn N-ra-
kennuksen eteldosa sijoittuu kaavassa puiston alueelle, jolle on
merkitty kannen alainen tila (pka), jonne saa sijoittaa pysakainti-
vaestonsuoja ja yhteistiloja yhteen tai useampaan tasoon. Vaihto-
ehtona korttelin 26961 kannenalaiselle pysakaintilaitokselle olisi
sijoittaa pysakointipaikkoja N-rakennuksen etelaisen osan koh-
dalle jaavaan painanteeseen useampaan tasoon.

Puistojen alueella tulee olemassa oleva maisemakuvallisesti arvo-
kas puusto sailyttaa ja uusia siten etta sen maisemakuvallinen
arvo ja vehrea ominaisluonne sailyvat. Entisen sairaalan puistoa
tulee kunnostaa alkuperaisia puistosuunnitelman periaatteita mu-
kaillen. Sailytettavia tai palautettavia osia ovat mm. istutussommi-
telmat, alkuperaiset tie- ja polkuverkoston osat, maisemallisesti
tarkea puusto ja puuryhmat. Alueen eri osia ei saa aidata.

Liikenne

Lahtokohdat

Koskelantie on paakatu, jonka likennemaara on arviolta 19 000
ajoneuvoa vuorokaudessa. Kadulla kulkee sairaalan kohdalla
kolme bussilinjaa ja kadun keskella puurivien valissa sijaitsee
suunnitteilla olevaan esikaupunkialueiden tavoiteverkkoon kuu-
luva pyoraily-yhteys. Kustaa Vaasan tien Koskelantiehen yhtyvat
lansirampit sijaitsevat noin 300 metria suunnittelualueesta itaan.
Koskelantien ja siihen nahden vaistamisvelvollisen Kunnallisko-
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dintien liittyma ei ole valo-ohjattu. Liittyma on melko valjasti mitoi-
tettu ja kadut eivat kohtaa kohtisuoraan, joten Kunnalliskodintien
ja Koskelantien valia on mahdollista ajaa vauhdikkaasti. Liitty-
massa on tapahtunut paljon onnettomuuksia ajoneuvojen valilla
seka myos henkilovahinkoihin johtaneita jalankulku- ja pyorailija-
onnettomuuksia. Koskelantien ylittavalla suojatielle on kolme ajo-
kaistaa rinnakkain toiseen ja kaksi toiseen suuntaan. Kunnallisko-
dintie on paikallinen kokoojakatu, jonka likennemaara on noin

8 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kadulla kulkee yksi bussilinja ja
kadun lounaisreunalla kulkee jalankulku- ja pyoratie. Katu on osa
suunnitteilla olevaa pyorailyn tavoiteverkkoa.

Kapylantie on alueellinen kokoojakatu, jonka likennemaara on
noin 7 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Kadulla kulkee kolme bus-
silinjaa. Kadun molemmin puolin kulkee jalankulku- ja pyoOratie ja
myoOs Kapylantie on osa pyorailyn tavoiteverkkoa.

Suunnittelualueen lounaisreunassa Kullervonkadun ja Koskelan-
tien valilla sijaitsee pysakointialue, jonka pysakointipaikat on osoi-
tettu Koskelantien ja Kapylantien kulmassa sijaitsevalle korttelille
25881. Myos pysakdintialueen on suunniteltu olevan osa tavoite-
verkkoa.

Kaavaratkaisu

Kaava-alueella ja sen kautta muodostetaan yhteysreitisto jalan-
kulkua ja polkupyorailya varten, jotta alueella sijaitseviin puistoihin
ja alueen lapi paasisi nykyista paremmin. Jalankululle ja polku-
pyorailylle varattujen katujen ja alueen osien linjauksissa palaute-
taan sairaalan alueella keskeisia alkuperaisia kulkuakseleita ja
reitteja. Reitit jatkuvat Kunnalliskodintien pohjoispuolelle kaupun-
kiaukio- ja jalankululle varattuina reitteind Juhana Herttuan polkua
kohti.

Jalankulun ja pyorailyn jarjestelyja tullaan parantamaan Kunnallis-
kodintiella, Kapylantiella ja Koskelantielld. Sairaalan ja pesuloiden
alueelle tullaan jarjestamaan uusia jalankulun ja pyorailyn yhteyk-
sia, joista osa palvelee my0Os huolto- ja tontilleajoa.

Kunnalliskodintielle rakennetaan raitiovaunujen vararaideyhteys
Koskelan varikolta. Vararaideyhteys turvaa raitiovaunujen paase-
misen raideverkkoon hairidtilanteessa. Kunnalliskodintien liittyma
Koskelantielle tullaan valo-ohjaamaan ja rakentamaan turvalli-
semmaksi. Kadun luoteispaan linjausta muutetaan.

Pysakadinti on jarjestetty paaosin maanalaisiin tai kannenalaisiin
pysakointilaitoksiin. Sairaala-alueen lounaisreunassa sijaitsevalle
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maanpaalliselle pysakointialueelle on jarjestetty lisda pysakainti-
paikkoja ja maanpaallisia paikkoja saa sijoittaa tonteille 26967/4,
26963/1 ja 26962/2.

Autopaikkoja tulee rakentaa vahintaan asunnot 1 ap/135 k-m?,
hoitolaitokset, paivakodit ja l1ahipalvelurakennukset 1 ap/380-320
k-m?, myymala- ja liiketilat 1 ap/60 k-m?2. Tontille sijoitettavien pol-
kupyorien vahimmaismaara on 1 pp/30 m? asuntokerrosalaa.
Naista 75 % on sijoitettava rakennukseen. Asukkaille tarkoitettu-
jen pysakaintipaikkojen lisaksi tarvitaan asukkaiden vieraille va-
hintaan 1 ap/1 000 k-m?. Vieraspaikat voivat sijaita myos katu- tai
yleisilla alueilla. Osa pysakaintipaikkojen vahimmaismaarasta voi-
daan korvata yhteiskayttdautopaikoilla, erityisen hyvilla ja run-
sailla polkupyorapaikoilla ja suurten pysakadintilaitosten autopaik-
kojen merkitsemattomyydella. Rakentamistehokkuuden ja kaava-
alueen yhtenaisyyden vuoksi on myds Kunnalliskodintien pohjois-
puolella sovellettu kantakaupungin pohjoisosan pysakointipaikko-
jen laskentaohjetta aluejaosta poiketen.

Palvelut

Lahtokohdat

Alueella on hyvat likenneyhteydet. Seka raidelilkkenne etta Lah-
denvaylan ja Koskelantien linja-autoliikenne palvelevat alueen
asukkaita. Alue tukeutuu Kapylan ja Koskelan kaupallisiin palve-
luihin. Kaava-alueella toimii kaksi valiaikaista paivakotia ja van-
husten monipuolinen palvelukeskus. Kappeli toimii talla hetkella
paikallisen musiikkiopiston harjoittelu- ja esiintymistiloina.

Kaavaratkaisu

Uusi asutus, noin 3 000 asukasta, tukeutuu Koskelassa ja Kapy-
lassa tarjolla oleviin kaupallisiin ja julkisiin palveluihin. Uusi asutus
tukee alueella olevien koulujen sailymista ja lisaa alueen varhais-
kasvatuksen tilojen tarvetta. Kaava-alueelle on mahdollista sijoit-
taa sairaala-alueen yhteen rakennukseen (F) paivakotitoimintaa
yli 300 paivahoitopaikkaa piha-alueineen.

Kaavaan on varattu kortteli kaupungin omalle (vanhusten ja muis-
tisairaiden) monipuoliselle palvelukeskukselle ryhmakoteineen,
joka tarjoaa palveluja myos ulkopuolisille.

Keskeiselle paikalle Antti Korpin tien ja Kunnalliskodintien kul-

maan on mahdollista sijoittaa paivittaistavarakauppa. Kauppa pa-
rantaa toteutuessaan koko Koskelan kaupallisia palveluita. Asuin-
rakennusten ensimmaisiin kerroksiin Kunnalliskodintien varrelle ja
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Kapylantien luoteisristeykseen vastapaata paivittaistavarakaup-
paa osoitetaan myds liiketilaa.

Esteettomyys

Asemakaava-alueen piha-alueilla makisen maaston kohdalla tu-
lee kiinnittaa erityistd huomiota esteettomien yhteyksien jarjesta-
miseen. Kaavassa on maarays esteettomasta yhteydesta Hospi-
taalin kululle seka Koskelanakselille. Muilta osin asemakaava-
alue on esteettomyyden kannalta normaalia aluetta.

Luonnonymparisto

Lahtokohdat

Pesuloiden tonttien alueella korkeussuhteet vaihtelevat +21.8 ja
+30.0 valilla. Sairaala-alueen korkeussuhteet vaihtelevat +17.6 ja
+29.6 valilla. Alueen korkein kohta on hallintorakennuksen (H)
tuntumassa. Sairaalan piha laskee itaan kohti Koskelantieta, lan-
teen kohti Kapylantieta, pohjoiseen kohti Kunnalliskodintieta ja
etelaan kohti viheraluetta.

Alueella ei ole luonnontilaista ymparistoa. Pesuloiden tonteilla on
sailynytta puustoa ja osittain myds kookkaita jalopuita tonttien
pohjoisilla reunoilla. Piha-alueet ovat paikoin kallioisia ja sairaala-
alueelle on kasvanut vehrea puusto. Sairaalan alueen piha-alueet
on suunniteltu yksityiskohtaisesti tyo- ja vaivaistaloa varten laadi-
tussa alkuperaisessa asemapiirroksessa. Hyotypuutarhan paikalle
istutettu puisto toimii nykyisin potilaiden virkistyspaikkana.

Kaavaratkaisu

Puistoalueilla ei ole erityisia luonnonymparistoon kohdistuvia kaa-
vamaarayksia.

Ekologinen kestavyys

Lahtokohdat

Sairaala alue on puistonomainen. Alueella sijaitsee kaupunkiku-
vallisesti ja kulttuurihistoriallisesti merkittavia sairaalapaviljonkira-
kennuksia seka muutamia talousrakennuksia. Ekologinen kesta-
vyys ohjaavat suunnittelua ja rakentamista kaava-alueella. Vuo-
den 2021 alusta tulee voimaan EU-direktiivi, joka edellyttaa kaik-
kien uusien rakennusten olevan lahes nollaenergiataloja.
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Kaavaratkaisu

Kaava luo edellytyksia toteuttaa rakentaminen direktiivien vaati-
musten mukaan. Rakennusten suuntauksella ja vesikatoille sijoi-
tettavilla aurinkopaneeleilla pyritaan luomaan edellytyksia nolla-
energiatalon tavoitteiden saavuttamiseen. Vanhojen rakennusten
korjaaminen parantaa niiden energiataloutta.

Olemassa olevan vanhan puistoalueen sailyttaminen mahdollisim-
man laajana ja yhtenaisena sailyttaa viherpinta-alaa ja biomassaa
seka tuottaa lahivirkistysaluetta. Kaavaratkaisu perustuu tiiviisiin
ja tehokkaisiin alueen sisalle avautuviin kortteleihin ja kansipihoi-
hin, jotta olemassa oleva puistoalue voidaan sailyttaa laajasti. Esi-
tetyssa kaavaratkaisussa samanaikaisesti ilmastonkestava kau-
punki ILKKA-hankkeessa Helsingille kehitetyn viherkertoimen
kayttd rakennuksissa ei ole hyvin toteutettavissa. Viherkerroin on
suhdeluku tontin painotetun viherpinta-alan ja tontin kokonais-
pinta-alan valilla. Painotettu viherpinta-ala koostuu erilaisten vi-
herkerroinelementtien (esim. nurmi, viherkatto, istutettava puu)
yhteenlasketuista painotetuista pinta-aloista. Laskennassa kaytet-
tavat elementtienpainotukset on maaritelty ekologisuuden, toimin-
nallisuuden, maisema-arvon ja kunnossapidon nakokulmasta.

Vanhojen rakennusten sailyttdminen ja muuttaminen asunnoiksi
tuottaa uudisrakentamiseen verrattuna pienemman hiilijalanjaljen.
Pihakannet ja maanalaiset pysakointirakenteet kasvattavat hiilija-
lanjalkea. Monipuolisen palvelukeskuksen tulee olla julkisivuiltaan
ja rakenteeltaan paaosin puuta. Puurakentaminen vahentaa ra-
kentamisen aikaisia paastoja betonirakentamiseen verrattuna. Tii-
vis alue vahentaa liikenteen hiilipaastoja.

Hulevesien ohjailu, imeyttaminen ja viivyttaminen alueella on
suunniteltu Helsingin hulevesistrategian mukaisesti. Uudet raken-
nukset sijaitsevat paaosin hyvin imeyttavilla alueilla, jolloin luon-
tainen imeyttava pinta-ala vahenee huomattavasti. Etelaosan sai-
lyvélle Rohtotarha- puistoalueelle on suunniteltu sijoitettavaksi hu-
levesien viivytysta ja rakenteellista imeytysta. Vesia viivytetaan
myOs korttelialueiden pihakansilla. Niilla alueilla, joilla kallio on
pinnassa tai maapera savea, ei imeytysta voida tehda. Huleve-
sisuunnitelmassa on varauduttu rankkasateiden aiheuttamiin tul-
viin. Kunnalliskodintien pohjoispuolella olevien kortteleiden hule-
vedet voidaan johtaa rakennettavaan uuteen sadevesiviemariin.

Suojelukohteet

Lahtokohdat
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Paaosalla sairaalan alueen olemassa olevista rakennuksista seka
sairaalan ymparistolla on suojeluarvoja. Kaava-alue kuuluu Hel-
singin yleiskaava 2002:ssa kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaan alueeseen,
jota kehitetaan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.

Vuosien 2014-2015 aikana kaupunkisuunnitteluvirasto on teetta-
nyt Koskelan sairaalan alueen ymparistohistoriaselvityksen ja kiin-
teistOvirasto rakennushistoriaselvityksen, joissa on arvioitu alueen
ja sen rakennusten arvoja seka sailyneisyytta. Arvokkaimmiksi ja
parhaiten sailyneiksi rakennuksiksi osoittautuivat alueen kappeli
K, hallintorakennus H seka rakennukset B ja E. Ymparistoina par-
haiten sailyneita ja arvokkaita olivat H-rakennusta ja kappelia ym-
paroivat alueet, sisaantuloakseli Kapylantielta seka poikittaisak-
seli joiltain osin. Selvitykset ovat selostuksen liitteina.

Alueen ymparisto ja rakennukset omaavat arvoja, joita pyritaan
sailyttamaan.

Kaavaratkaisu

Selvityksia on kaytetty asemakaavallisen suojelun tarpeen arvi-
oinnissa. Rakennuksia, niiden ymparistda ja puistoalueita koske-
via suojelumaarayksia seka taydennysrakentamisalueiden ja ra-
kentamisvolyymin sovittamista ymparistoon ja sen arvoihin on
tehty yhteistydssa kaupunginmuseon kanssa. Rakennusten ja
ympariston suojelua on ohjattu yksityiskohtaisin asemakaavamaa-
rayksin ja -merkinnoin.

Yhdyskuntatekninen huolto

Lahtokohdat

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Runkolinjat sijaitsevat Kapylantiella, Koskelantiella ja Kunnallisko-
dintiella. Sairaala-alueen nykyista sisaista yhdyskuntateknista ver-
kostoa ei pystyta hydodyntamaan alueen lisarakentamisen myota.

Sairaala-alueen nykyinen paamuuntamo sijaitsee purettavaksi
aiotun N-rakennuksen kellarissa. Paamuuntamoa Kunnalliskodin-
tien suunnasta syottavat kaapelit ovat Helenin omaisuutta, muu
sairaala-alueen sahkoverkko on kaupungin omistuksessa.

Kaavaratkaisu

Uusi asuinalue on liitettavissa edullisesti yhdyskuntateknisen
huollon verkostoihin. Merkittavimmat uudet vesihuoltoverkostot
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sijoittuvat Paviljonkikujan alle. Kadulle sijoittuu mm. Kapylantien ja
Kunnalliskodintien valinen uusi vesijohtoyhteys. Kunnalliskodin-
tien vesihuoltolinjat joudutaan rakentamaan uusille paikoille, mi-
kali raitioliikenteen varayhteys toteutetaan.

Ehdotuksen mukainen kerrosala tulee vaatimaan muutosalueelle
nelja uutta sahkdmuuntamotilaa: Kaksi Kunnalliskodintien varteen
ja yhdet Kapylantien seka Koskelantien varteen. Nykyinen paa-
muuntamo poistuu kaytosta. Muuntamotilojen sijoituksessa ja ti-
lasuunnittelussa tulee huomioida Helen Sahkoverkon ohjeistus.
Kaavassa on maaraykset ja merkinnat muuntamoiden sijoittami-
sesta.

Uusien kaukolampodjohtojen rakentamista on suunniteltu uusia
asuinkortteleita reunustaville kaduille ja Paviljonkikujalle.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Lahtokohdat

Kaava-alueen maapera on paaosin kalliomoreenimaastoa.
Maasto nousee kohti sairaala-alueen keskiosaa, jossa on run-
saasti kalliopaljastumia. Pesula-alueen pohjoisreuna rajautuu kal-
liojyrkanteeseen. Sairaala-alueen etelareunalla LPA-tontilla 25881
esiintyy moreenin ylapuolinen savialue, jonka paksuus on enim-
millaan 5 metria. Korttelin 26972 kohdalla moreenin paalla on sa-
vikerros, jonka paksuus on enimmillaan 2,5 metria. Korttelin
26968 lansireunalla Kapylantien reunassa moreenin paalla on
ohut savikerros, enintaan 1 metria paksu. Alueen itaosassa Antti
Korpin tien reunalla pesuloiden alueella on pienialainen savialue,
jonka paksuus on enimmillaan 2 metria.

Pohjavesi on sairaala-alueen etelaosan nykyisten rakennusten
kohdalla korttelit 26969, 26970 ja 26971 tasolla noin
+17.0...+18.0 ja puiston puolella +15.6... +16.3. Kaavamuutosalu-
een etelapuolella olevan korttelin 25881 pohja-vesi on tasolla
+15.2...+16.3. Pesula-alueella Kunnalliskodintien varrella
pohjvesi on tasolla +19.8...+21.3 ja alueen itdosassa tasolla
+21.8...+22.8. Kunnalliskodintien ja Kapylantien risteyksessa
pohjavesi on tasolla +20.0...+21.3.

Kunnalliskodintien pohjoispuolella ovat toimineet Helsingin kau-

pungin keskuspesula hoyryntuotantoyksikkodineen seka yksityinen
pesula. HOyryntuotannossa on kaytetty lammonlahteena raskasta
polttodljya, jota on varastoitu laitosalueella sijainneissa sailidissa.
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Pesulatoiminnassa on kaytetty tetrakloorieteenia kemialliseen pe-
suun. Liuotinta sailytettiin pesularakennuksen etelapuolisessa
osassa.

Maaperan haitta-aineita on kaupungin pesulan ja lampokeskuk-
sen alueelta tutkittu vuonna 2009 ja 2012. Jalkimmainen tutkimus
tehtiin rakennusten purkuvaiheessa. Alueella todettiin vain muu-
tama kynnysarvon ylittava pitoisuus tetrakloorieteenia. Vesinayt-
teissa oli viitteita hiilivedyista, mutta pitoisuudet olivat erittain pie-
nia, eika niista arvioitu olevan haittaa ymparistolle tai terveydelle.
Yksityinen pesula on lopettanut toimintansa ja rakennus on pu-
rettu. Maaperan haitta-ainetutkimukset tehtiin purkutdiden yhtey-
dessa kevaalla 2016. Oljylla pilaantuneeksi todettiin kaytosta
aiemmin poistettujen maanalaisten oljysailididen ymparisto seka
tontin kaakkoisosassa sijainneen 6ljynerotuskaivon rakenteet. Ol-
jyiset maat ja betonirakenteet poistettiin tontilta. Oljypilaantunei-
suus jatkui sailidalueen kohdalla Kunnalliskodintien katualueen
alle. Katualuetta ei kunnostettu tdsséa vaiheessa. Oljyiset maa-ai-
nekset eristettiin puhdistetuista alueista HDPE-kalvolla. Katualu-
eelle jaaneet Oljyiset maat on otettava huomioon katualueella teh-
tavien kaivutoiden yhteydessa.

Asemakaava-alueelta ei ole tiedossa muuta maaperaa pilaavaa
toimintaa.

Kaavaratkaisu

Rakennukset perustetaan maanvaraisin perustuksin tai kallion va-
raan. Rakennustoimenpiteet alueella eivat saa pysyvasti alentaa
orsi- ja pohjaveden pintaa. Olemassa oleville rakennuksille, ra-
kenteille ja teille ei saa aiheutua haittaa tyonaikaisesta pohjave-
denalennuksesta. Maanalaisten tilojen rakentaminen edellyttaa
pohjaveden hallintasuunnitelman hyvaksymista. Koskelantien var-
ressa korttelissa 26972 maanalaisien tilojen kuivatuskerrokset ja -
jarjestelmat tulee sijaita tason +15.5 ylapuolella, ja tason +15.5
alapuoliset tilat tulee vedenpaine-eristaa.

Asemakaavassa on annettu 26979/10 pesulatonttia koskeva maa-
rays, jonka mukaan maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantunut maapera kunnostettava ennen rakentamiseen ryhty-
mista. Myos jo tutkituilla alueilla on syyta seurata maaperan laa-
tua rakentamisen aikana, vaikka merkittavaa pilaantuneisuutta ei
ole tutkimuksissa todettukaan. Mahdollisesta pilaantuneisuuden
esiintymisesta on valittdomasti ilmoitettava Helsingin kaupungin
ymparistokeskukselle.
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Sairaala-alueelta ei ole tiedossa erityista maaperaa pilaavaa toi-
mintaa. Koska alue on ollut pitkaan kaytdssa, on mahdollista, etta
alueella on tasauksia ja tayttoja, jotka voivat sisaltaa esimerkiksi
rakennus- tai purkuaineksia tai alueella syntynytta jatetta. Mahdol-
liset kaytosta poistetut lammitysoljysailiot putkistoineen ovat taval-
lisia kohteita, jotka ovat saattaneet pilata maaperaa. Myo0s tallai-
sista maanrakentamisen yhteydessa mahdollisista havainnoista
on ilmoittava ymparistokeskukselle massojen asianmukaisen ka-
sittelyn ja mahdollisen selvitystarpeen arvioimiseksi.

Ymparistohairiot
Lahtokohdat

Koskelantiella likennemaara on noin 18 900 ajoneuvoa arkivuoro-
kaudessa, Kapylantiella 6 700 ja Kunnalliskodintiella 6 900. Suun-
nittelualueelle aiheutuva meluhaitta tulee ottaa huomioon alueen
taydennysrakentamista suunniteltaessa. Liikenne-ennusteen mu-
kaan vuonna 2025 Koskelantien likennemaaraksi arvioidaan

30 800 ajoneuvoa / vrk, Kunnalliskodintiella 10 800 ajoneuvoa /
vrk ja Kapylantiella 9 000 ajoneuvoa/ vrk. Liikenne-ennuste on
laadittu nykyisten liikennejarjestelyiden pohjalta, joiden arvioidaan
tuottavan suurimman liikennemaaran alueen laheisyyteen. Erityi-
sesti Koskelantien suunnalta liikenteen melu leviaa sairaalan alu-
eelle, nykyisille rakennuksille C ja E saakka. Myds Kunnallikodin-
tieltd ja Kapylantielta liikkenteen melu leviaa melko esteettomasti
alueelle.

Vararaideyhteytta Koskelan varikolta Kunnalliskodintieta pitkin
kaytetaan raitiovaunujen syottamiseen raitiotieverkkoon seka
niissa tapauksissa, kun Kustaa Vaasan tien yhteys on poissa kay-
tosta. Raitioliikenne aiheuttaa melua ja runkomelua.

Kaavaratkaisu

Meluselvitys on laadittu suunnitelmavaihtoehtovaiheessa ja se on
paivitetty kaavaratkaisun valmistuttua.

Viereisten katujen liikenne aiheuttaa melua ja paastoja Koskelan
sairaalan alueella ja pesuloiden tonteilla. Vahaisen raitioliiken-
teesta aiheutuvan melun keskiaanitaso jaa ajoneuvoliikenteesta
aiheutuvan melun keskidanitasoa alhaisemmaksi Kunnalliskodin-
tiella. Katualueita reunustavat uudet rakennukset suojaavat myos
sailytettavia, asuin- ja paivakotikayttoon muuttuvia rakennuksia
Kapylantien, Kunnalliskodintien ja erityisesti Koskelantien suun-
nalta tulevalta liikenteen melulta. Niille suunniteltujen asuinraken-
nusten julkisivuille, joille kohdistuu haitallista melua, on kaavaan
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merkitty aaneneristavyysmaarays liikennemelua vastaan seka
muita maarayksia asunnoille ja niiden ulko-oleskelutiloille seka tu-
loilman sisaanotolle.

Hyvan sisailmanlaadun varmistamiseksi tuloilmanotto on jarjestet-
tava liikkenteen suurimpien haittavaikutuksen alueella (daneneris-

tavyysmerkinta) suodatettuna riittavan etaalta ja korkealta Koske-
lantien ja Kunnalliskodintien katualueisiin nahden.

Rakennukset suojaavat piha-alueita melulta varsin hyvin ja melu-

taso jaa oleskelualueilla raja-arvojen alle. Koskelantien puoleisen

paivakodin piha-alueen voi ottaa kayttoon vasta kun ymparilla ole-
vat suojaavat rakennukset tonteilla 26962/1 ja 3 on rakennettu tai

muulla tavalla huolehdittu riittdvasta melunsuojauksesta.

Ymparistohairididen vaikutuksia on arvioitu tarkemmin kohdassa
vaikutukset ja liitteena olevassa meluselvityksessa.

Pelastusturvallisuus / Rakennetekniikka

Lahtokohdat

Kaava-alueen nykyiset sairaalarakennukset ovat enintaan viisi-
kerroksisia rakennuksia.

Puistoalueella sijaitsee olemassa oleva vuonna 1965 valmistunut,
kaksikerroksinen kannenalainen vaestonsuojatila, josta on yhteys
sairaala-alueen tunneliverkostoon. Vaestosuojatilan suojapaikko-
jen mitoituksessa on otettu huomioon vuodepotilaiden tarvitsema
suurempi pinta-ala suojapaikkaa kohden. Vaestosuojatilassa si-
jaitsee olemassa olevien rakennusten suojapaikkoja. Kaava-alu-
eella sijaitsee olemassa oleva sairaalarakennuksia yhdistava
maanalainen tunneliverkosto, joka on rakennettu 1960-luvun
alussa.

Kaavaratkaisu

Olemassa olevien asuinrakennusten pelastusteiden jarjestelyja ei
heikenneta asemakaavamuutoksen yhteydessa. Muiden ole-
massa olevien rakennusten ja uusien rakennusten varatiet ja pe-
lastustiejarjestelyt suunnitellaan ottaen huomioon pelastuslaitok-
sen pelastustieohje. Alueelle on laadittu alustava pelastuskaavio,
joka on selostuksen liitteena. Paasaantoisesti pelastusreitit ja
nostopaikat on sijoitettu tonteille ja vahaisessa maarin yleisille
alueille. Vanhoissa yli kolmekerroksisissa rakennuksissa on kaksi
poistumistieporrasta, joten niita varten ei tarvita nostopaikkoja.




24 (52)

Asemakaavamuutoksen yhteydessa kannenalainen vaestonsuo-
jatila on tarkoitus sailyttaa. Vaestonsuojatilat on mitoitettu nykyi-
sen kayton mukaisesti. Kaavamuutoksessa olemassa olevat sai-
raalapaviljongit muutetaan asuinkayttoon, mika voidaan ottaa
huomioon suojapaikan mitoituksessa. Vahaisilla rakenteellisilla ja
teknisilla muutoksilla vaestonsuojatilaan voidaan sijoittaa aikai-
sempaa enemman vaestonsuojapaikkoja. Kaavamaarayksessa
alueen vaestonsuojapaikkoja saa sijoittaa puistoalueen olemassa
olevaan kannenalaiseen vaestonsuojatilaan. Kaavassa on an-
nettu maarays paikkojen osoittamisesta ensisijaisesti vanhoille ra-
kennuksille seka monipuoliselle palvelukeskukselle.

N- ja D-rakennukset, sekda muutamia pienia talousrakennuksia on
tarkoitus purkaa. Vaestosuojatilan kunnostaminen ja tunneliver-
koston osien yllapito, tayttaminen tai purkaminen tulee selvittaa
asemakaavan toteutuksen suunnittelun yhteydessa.

Nimisto
Suunnittelualueella on uutta nimistoa puistoilla ja kaduilla. Nimis-

totoimikunta kasitteli alueen nimistoa syksylla 2015 ja helmi-
kuussa 2016.

Kaduille tuli seuraavia nimia: Koskelanakseli - Forsbyaxeln, Kos-
kelankulku - Forsbygangen, Paviljonkikuja - Paviljonggranden,
Hospitaalinkulku - Hospitalsgangen, Kappelinkulku - Kapellgan-
gen ja Kappelinpiha - Kapellgarden.

Puistot nimettiin seuraavasti: Hospitaalin puisto - Hospitalparken,
Rohtotarha - Medikamentgarden ja Koskelanhaka - Forsbyhagen.

Vaikutukset

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuk-
sia (10/2015, Alv 0 %) seuraavasti:

Esirakentaminen 5 milj. euroa
Kadut ja liikennealueet 3 milj. euroa
Puistoalueet 2,5 milj. euroa
Julkiset rakennukset 13 milj. euroa
Yhteensa 24 milj. euroa

Esirakentamisen kustannusarvio pitaa sisallaan olemassa ole-
vien ja kaupungin hallussa olevien rakennusten (N- ja D-raken-
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nukset) purkukustannukset, olemassa olevan vaestonsuojan kun-
nostustoimenpiteet, seka Kunnalliskodintien kunnallistekniikan uu-
delleen rakentaminen vararaiteen toteuttamiseen varautumiseksi.
Johtosiirtojen osuus kustannuksista on noin miljoona euroa.

Kaava-alueen katujen, seka ymparoivien katujen muutostoista on
arvioitu aiheutuvan kustannuksia noin 2,5 miljoonaa, seka alueen
etelaosan pysakointialueen laajennus- ja muutostoista noin

500 000 euroa. Kustannusarvio ei sisalla raitiotien kustannuksia.

Puistoalueilla kunnostetaan puistoalueita sailyttaen nykyisia puita
ja istutuksia, seka palautetaan alkuperaisen puistosuunnitelman
osia. Puistoalueen etelaosassa on varauduttu hulevesien viivy-
tysaltaan rakentamiseen. Puistoalueiden toteuttamisesta huleve-
siaiheineen on arvioitu aiheutuvan kustannuksia noin 2,5 miljoo-
naa euroa.

Sairaala-alueen F-rakennukseen on suunniteltu paivakoti, johon
sijoittuisi alueen nykyinen toiminta, jota on tarkoitus laajentaa si-
ten, etta rakennukseen sijoittuisi vahintaan 250 lasta. Kaavan mu-
kaan paikkoja olisi yli 300 lapselle. Kunnostus- ja muutostyon ar-
viointi edellyttaa tarkempaa suunnittelua, mutta alustavasti tyon
suuruusluokaksi voidaan arvioida noin 10-15 miljoonaa euroa.
Kustannus tasmentyy lopullisen tilanjaon ja suunnitelmien myota.

Uutta kerrosalaa kohden kustannuksia aiheutuu noin 260 €/k-m2.

Uudesta kaavoitettavasta kerrosalasta kaupungille on arvioitu ker-
tyvan tonttien rakennusoikeuden myymisesta ja vuokraamisesta
noin 55 miljoonaa euroa. Lisaksi tuloja kertyy kayttotarkoituksen
muutoksista nykyisten sairaalarakennusten muuttuessa asuin-
kayttoon, josta neuvotellaan tulevien kayttajien tai rakennuttajien
kanssa.

Muut kustannukset ja tonttitalous

Uuden rakentamisen tarvitseman vesihuoltoverkoston rakentamis-
kustannuksiksi on arvioitu noin 650 000 euroa. Sahkoverkon ra-
kentamiskustannukset ovat noin 800 000 euroa. Naista kustan-
nuksista vastaavat verkonhaltijat. Kaukolampoverkon rakentami-
sesta ei ole laskettu kustannusarviota. Naiden verkostojen kus-
tannuksista vastaavat verkonhaltijat.

Nykyinen kappelirakennus on suunniteltu muutettavan alueen
asukkaiden yhteiskayttoisiksi tiloiksi, eika sen kustannuksia ole
arvioitu. Alueen pohjoisosaan on suunniteltu monipuolinen palve-
lukeskus seka ryhmakoteja, eikd naiden rakentamiskustannuksia
ole laskelmissa otettu huomioon.
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Alueen maapera mahdollistaa rakennusten perustamisen paa-
osin kallion- tai maanvaraisesti. Pysakainti jarjestetaan paaosin
tonteilla rakenteellisesti, mutta osa paikoista voidaan sijoittaa
my0Os maantasoon. Edulliset perustamismahdollisuudet edistavat
kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksia.

Kunnalliskodintien vesihuoltomuutokset eivat liity kaavaratkaisuun
ja ne lasketaan erikseen vararaideyhteyden suunnittelun yhtey-
dessa.

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, rakennettuun ymparistoon,
kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintoon

Kaavan toteuttaminen tiivistaa kaupunkirakennetta koko alueella
selvasti ymparoivaa rakennetta tehokkaammin. Kapylantien ja
Koskelantien varteen muodostuu uusi rakennusrintama. Avoin,
puistomainen kaupunkikuva muuttuu suljetummaksi kortteliraken-
teeksi ja katutilaksi. Sisaosan puistomaisuus sailyy keskeisten vi-
heralueiden kautta, vaikka alue tiivistyykin. Sulkeutuvat kortte-
linurkat antavat alueelle urbaanimman ilmeen: ymparoiville ka-
duille se nayttaytyy umpikorttelina, puistoon puoliavoimena kortte-
lina. Materiaalit ja kattomuodot liittavat uutta rakentamista alueen
vanhempiin kerrostumiin ja ymparistoon. Suunnitelman lahtokoh-
tana on pidetty Koskelan paviljonkisairaalan kerrostumaa.

Vaikutukset luontoon ja maisemaan

Kaava-alueen puistot on sailytetty laajoina. Taydennysrakentami-
nen vahentaa jonkin verran puistomaista aluetta. Asunkortteleiden
piha-alueille maanvaraisille paikoille istutetaan puita ja kansialu-
eille puutarhakasvillisuutta. Suurimmalla osalla pihoista on pysa-
koinnin kansirakennetta, joka asettaa rajoituksia runsaan vehrey-
den toteuttamiselle.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Liikennejarjestelyt parantavat Kunnalliskodintien ja Koskelantien
littyman lilkkenneturvallisuutta. Jalankulun ja pyorailyn jarjestelyt,
nykyaikaiset suunnitteluratkaisut ja uudet yhteydet parantavat mo-
lempien kulkumuotojen liikenneturvallisuutta ja sujuvuutta koko
suunnittelualueella.

Vararaideyhteys turvaa raitioliikenteen toimintaedellytyksia ongel-
matilanteissa.
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Uudet toiminnot alueella tuottavat likennetta arviolta noin 3 000
autolla tehtya matkaa paivassa. Liikenne jakaantuu melko tasai-
sesti Kunnalliskodintien, Koskelantien ja Kapylantien kesken eika
silla ole merkittavaa vaikutusta alueen liikenteeseen. Terveyskes-
kuksen, muun sairaala-toiminnan ja pesuloiden poistuminen alu-
eelta on laskenut alueen liikennemaaria.

Kaava luo edellytykset normaalien, korkeatasoisten yhdyskunta-
teknisen huollon palveluiden tuottamiselle alueelle. Kunnallisko-
dintien liikennejarjestelyihin liittyvat putkisiirtojen yhteydessa on
mahdollista erottaa nykyisesta sekavesiviemaroinnista Kunnallis-
kodintiella.

Vaikutukset ilmastonmuutoksen hillintdan ja sopeutumiseen

Kaava mahdollistaa uusituvan energian tuotantoa aurinkopanee-
lein. Vanhojen rakennusten sailyttaminen pienentaa hiilijalanjal-
kea ja korjaaminen parantaa niiden energiataloutta. Sairaalan alu-
een puuston maara vahenee rakennettavilla alueilla. Pihakannet
ja maanalaiset pysakadintirakenteet kasvattavat hiilijalanjalkea.
Puurakentaminen vahentaa rakentamisen aikaisia hiilipaastoja
betonirakentamiseen verrattuna. Tiivis alue voi vahentaa liikken-
teen hiilipaastoja.

Hulevesien ohjailu, imeytys ja/tai viivyttaminen alueella on suunni-
teltu Helsingin hulevesistrategian mukaisesti. Uudet rakennukset
sijaitsevat paaosin hyvin imeytyvilla alueilla, jolloin luontainen
imeva pinta-ala vahenee. Etelaosan sailyvalle puistoalueelle on
tarkoitus sijoittaa hulevesien viivytysta ja rakenteellista imeytysta.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen,
eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin lahiymparistossa,
sosiaalisiin oloihin ja kulttuuriin

Koskelan olemassa olevasta asuntokannasta valtaosa on vuokra-
asuntoja. Kaava-alueelle sijoittunee asuntoloiden lisaksi ryhmako-
teja ja palvelukeskustiloja ikaantyneille. Samalla vuokra-asunto-
jenmaara Koskelan alueella lisdantyy entisestaan. Muu asuminen
kaava-alueella on painotettava omistusasumiseen, johon ympa-
risto luo hyvat edellytykset. Taydennysrakentamisen maara sallii
muitakin hallintamuotoja.

Katujen varsille sijoitetut rakennusmassat muodostavat liikenne-
melulta suojaisaa puisto- seka korttelialuetta, johon oleskelupihoja
ja -alueita on mahdollista sijoittaa. Koskelantien reunassa asuntoi-
hin kohdistuu liikenteen paastoista haittoja, joita voidaan vahen-
taa kaavassa maaratyin ratkaisuin. Kaavamaaraysten tavoitteena
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on sen varmistaminen, etta hiljaisia asuintiloja muodostuu kaikkiin
asuntoihin. Kaavamaarayksen mukaan Koskelantien varrella
asunnot eivat saa avautua vain Koskelantien suuntaan. Lisaksi
rakennuksen lyhyemmilla sakaroilla kulmauksessa tulee asunnot
suunnitella niin, etta niissa on nk. hiljaisempia asuintiloja. Tama
voidaan ratkaista esimerkiksi riittavalla sisaanvedetylla lasitetun
parvekkeen tai vihnerhuoneen vyohykkeella, jonka Koskelantien
puolella oleva sivuseina on umpinainen.

Vararaideyhteydella ajoittain kulkeva raitiovaunuliikenne aiheuttaa
melua Kunnalliskodintiella. Raitiovaunuliikenteesta aiheutuvan
melun haitallisuutta ei ole arvioitu erikseen, koska lilkkenteen on
arvioitu olevan niin vahaista ja satunnaista, etta paivittaisen melun
keskiaanitaso jaa alhaiseksi. Kunnalliskodintien varrelle on an-
nettu rakennusten julkisivuille aaneneristavyysvaatimus liikenne-
melua vastaan. Tarinan haitallisuutta ei ole arvioitu erikseen,
koska vararaide ei sijoitu pehmeille maaperaalueille kaava-alu-
eella. Vararaiteen aiheuttamasta runkomelusta huolehditaan ra-
dan rakentamisen yhteydessa tehtavilla rakenteellisilla ratkai-
suilla.

Osa etelaosan viheralueesta ja osa B- ja C-rakennusten pohjois-
puolisesta alueesta sailyy viheralueena. Pesuloiden alueelle syn-
tyy uusi viheralue.

Asemakaava luo edellytykset palo- ja pelastusturvallisuuden maa-
raysten mukaiselle jatkosuunnittelulle ja toteutukselle.

Yritys-, elinkeino-, tyollisyys- ja talousvaikutukset

Kaavan mukaan alueelle on mahdollista sijoittaa paivittaistavara-
kauppa ja liiketiloja, seka rakentaa asuntoja noin 3 000 asuk-
kaalle. Alueen asukasmaaran lisaantyminen lisda palveluiden tar-
vetta ja antaa yritys- ja elinkeinomahdollisuuden mm. paivittaista-
varakaupalle ja pienille yrityksille. Alueelle on suunniteltu lisaksi
ikaantyneille monipuolinen palvelukeskus, joka tarjoaa valittomina
ja valillisina tyopaikkoina ja palveluina oman lisdnsa naihin vaiku-
tuksiin. Osa palvelukeskukseen tuotettavista palveluista on mah-
dollista ostaa yksityisilta palvelukeskuksen tiloissa toimivilta yritta-
jilta.

Muut merkittavat vaikutukset, palveluihin

Kaavassa on varattu paivakotipaikkoja yhteensa yli 300, joista
alueen oman tarpeen lisaksi vajaa puolet on tarkoitettu alueen ul-
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kopuoliseen tarpeeseen. Uudet asukkaat yllapitavat alueella ole-
via kouluja, joihin etaisyydet ovat paikoin pitkat. Uudet asukkaat
siirtdvat koulupaikkatarpeen painopistetta itdan nykyisesta, joka
lisaa painetta sijoittaa koulupaikkoja lahemmas kaava-aluetta.

Vaiheittain toteuttaminen ja kynnystoimet

Alueen toteuttaminen on suunniteltu aloitettavaksi korttelista
26962 siten, etta paivakodin piha-alueita liikenteen melulta suo-
jaavat rakennukset rakennetaan ensin. Herkan toiminnon vaati-
mat meluohjearvot voidaan talla tavalla saavuttaa kaikissa kaava-
alueen rakentamisvaiheissa. Koskelantien puoleinen paivakodin
piha-alue voidaan ottaa kayttoon vasta, kun suojaavat rakennuk-
set tonteilla 26962/1 ja 3 on rakennettu tai muulla tavalla huoleh-
dittu piha-alueen riittavasta melunsuojauksesta.

SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteissa ei ole suunnittelualu-
etta koskevia erityisia tavoitteita.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vai-
hemaakuntakaavassa suunnittelualueella ei ole merkintoja.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003,
tullut kaava-alueella voimaan 23.12.2004 /18.11.2005 /19.1.2007)
alue on kerrostalovaltaista aluetta, jota kehitetdan asumisen, kau-
pan ja julkisten palvelujen seka virkistyksenkayttoon ja ymparisto-
haittoja aiheuttamattomaan toimitilakayttoon seka alueella tar-
peellisen yhdyskuntateknisen huollon ja liikenteen kayttéon. Sai-
raalan alue on lisaksi merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi,
jota kehitetaan siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat.
Nyt laadittu kaavaratkaisu on yleiskaavan mukainen.
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Helsingin uudessa yleiskaavaehdotuksessa (kaupunkisuunnittelu-
lautakunta 10.11.2015, 7.6.2016 ja 14.6.2016) alue on asuntoval-
taista aluetta A2. Aluetta kehitetaan paaasiassa asumisen, puisto-
jen, virkistys- ja liikuntapalveluiden seka lahipalveluiden kayttoon.
Korttelitehokkuus on paaasiassa 1,0-2,0. Alueen keskeisten katu-
jen varsille tulee mahdollistaa lilke- ja muuta toimintaa. Nyt laa-

dittu kaavaratkaisu on uuden yleiskaavaehdotuksen mukainen.

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830/1 (tullut alueella
voimaan 10.6.2011) mukaan alueella on esikaupungin pintakallio-
aluetta. Alueella on liséksi nykyisia rakennettuja maanalaisia ti-
loja. Nyt laadittu asemakaavan muutos on maanalaisen yleiskaa-
van mukainen.

Asemakaavat

Koskelan sairaala-alue ja Kunnalliskodintie on asemakaavoitta-
maton.

Kaupungin pesulan tontilla on voimassa 1988 vahvistettu asema-
kaava nro 9413, jossa tontti on ymparistohairioita aiheuttamatto-
mien teollisuusrakennusten korttelialuetta (TY). Alueelle saa ra-
kentaa pesulatoimintoja palvelevia rakennuksia. TY-tonteille saa
sijoittaa asuntoja ainoastaan kiinteistdjen henkilokuntaa varten.
Rakennusoikeus Helteks-pesulan tontilla on 17 400 k-m? ja Lind-
strom Oy:n yksityisen pesulan tontilla 4 650 k-m2. Antti Korpin-
tiella on voimassa 1970 vahvistettu asemakaava nro 6395, jossa
se on osoitettu katualueeksi. Kaava-alueen etelaisimmalla alu-
eella on voimassa vuonna 1993 vahvistettu asemakaava nro
10010, jossa alue on autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Rakennusjarjestys
Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri
Alue on merkitty osin Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteisto-
rekisteriin (pesuloiden tontit) ja osin valtion yllapitamaan kiinteisto-
rekisteriin (sairaalan alue).

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on
laatinut pohjakartan, joka on tarkistettu 11.2.2016.
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Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen.
Muut I&htékohdat

Selvitys alueen oloista, rakennuskannasta ja muista ymparisto-
ominaisuuksista on kuvattu kaavaselostuksen kohdassa "Asema-
kaavan kuvaus" kunkin aiheen kohdalla.

SUUNNITTELU- JA KASITTELYVAIHEET

Vireilletulo
Kaavoitus on tullut vireille vuonna 2013 kaupungin aloitteesta.
Viranomaisyhteistyo

Kaavaratkaisun valmistelun yhteydessa on tehty yhteistyota seu-
raavien viranomaistahojen kanssa:

Helen Oy

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun lilkkenne -kuntayhtyma (HSL)
Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY) vesihuolto
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (ELY-kes-
kus)

asuntotuotantotoimisto (ATT)

Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos (HKL)
kaupunginmuseo

kiinteistoviraston geotekninen osasto
kiinteistoviraston tilakeskus

kiinteistoviraston tonttiosasto

likuntavirasto

nuorisoasiainkeskus

opetusvirasto

rakennusvalvontavirasto

rakennusvirasto

sosiaali- ja terveysvirasto

varhaiskasvatusvirasto

ymparistokeskus
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka kaavan valmisteluaineiston
nahtavillaolo

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan
osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) mukaisesti.

Vireilletulosta ja OAS:n seka valmisteluaineiston nahtavillaolosta
on ilmoitettu osallisille kirjeilla ja viraston verkkosivuilla
www.hel fi/lksv seka lehti-ilmoituksella Kapyla-lehdessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla 29.5.—
19.6.2013. Sita seka kaavan lahtokohtia ja tavoitteita esiteltiin
kaavakavelylla 10.6.2013. Koskelassa jarjestettiin alueen suunnit-
telun ideointia varten lisaksi visiointi-ilta 5.9.2013.

Kavelykierros ja vaihtoehtojen arviointitilaisuus Koskelassa pidet-
tiin 22.10.2014. Kierroksella testattiin sovellusta, joka havainnol-
listi suunnitelmia ymparistossa tietokoneen naytolla.

Paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka suunnittelu-
vaihtoehdoista valmisteluaineistoa oli nahtavilla ja verkossa kes-
kusteltavana 20.10.—-10.11.2014 seuraavissa paikoissa: Kapylan
kirjastossa, Vainolankatu 5, kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13 ja www.hel.fi’/ksv kohdassa Nah-
tavana nyt.

Suunnittelun etenemisesta tiedotettiin kaupunkisuunnittelulauta-
kunnalle 20.10.2015 nk. suunnittelijan infolla, joka ilmestyi myos
netissa www.hel.filksv kohdassa Nahtavana nyt.

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Museoviraston ja maakuntamuseoiden valisen yhteistyosopi-
muksen perusteella Helsingin kaupunginmuseo esitti kannan-
oton, joka kohdistui taydennysrakentamisen sovittamiseen ympa-
riston arvoihin ja niista tehtavien selvitysten tarpeellisuuteen. Hel-
singin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY:n kan-
nanotto kohdistui vesihuollon suunnittelemiseen kustannusarvioi-
neen. Kiinteistoviraston geoteknisen osaston kannanotto koh-
distui kalliopysakadinnin ja yhdistetyn vaestonsuojan tutkimiseen
alueelle. Rakennusviraston kannanotto kohdistui alueen merki-
tykseen osana kaupungin viheralueverkostoa. Sosiaali- ja ter-
veysviraston kannanotto kohdistui monipuolisen palvelukeskuk-
sen mitoittamiseen ja sijoittamiseen kaava-alueelle uudisraken-
nukseen sopivalle paikalle. Ymparistokeskuksen kannanotto
kohdistui riittavaan ymparistohairioilta suojaamiseen.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa seka valmisteluaineis-
toa koskevissa viranomaisten kannanotoissa esitetyt asiat on
otettu huomioon kaavatyossa siten, etta edellytetyt selvitykset
tehty. Selostuksessa ja sen liitteissa on esitetty vesihuollon uudis-
rakentaminen ja johtosiirrot kustannusarvioineen. Alueen puistot
on haluttu sailyttaa mahdollisimman laajoina ja yhtenaisina. Osal-
listen listaan on tehty pyydetyt korjaukset. Yhteisty6ta sosiaali- ja
terveysviraston kanssa monipuolisen palvelukeskuksen suunnitte-
lemiseksi esitettyjen tavoitteiden mukaisesti on jatkettu saannolli-
sin suunnittelukokouksin. Liikenteen haittojen torjuminen on otettu
yhdeksi lahtokohdaksi suunnittelussa ja pesuloiden alueen maa-
peran kunnostus on lisatty asemakaavamaarayksiin. Alueen
suunnittelu on edennyt yhteistydossa kaupunginmuseon, ymparis-
tokeskuksen, kiinteistoviraston ja rakennusviraston, varhaiskasva-
tusviraston ja opetusviraston kanssa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipidekirje.
Lisaksi saatiin yksi mielipidekirje ja yksi ehdotus kumppanuuskaa-
voituksesta nahtavillaolon jalkeen. Suullisia mielipiteita on esitetty
asukastilaisuudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat alueen taydennysrakentamisen sijoittami-
seen, asukaskoostumuksen monimuotoisuuden edistamiseen
omistusasumista lisaamalla erityisesti myos Kunnalliskodintien
pohjoispuolella ja tulevien rakennusten korkeuksiin seka ole-
massa olevien puistoalueiden, vehreyden ja laajojen piha-aluei-
den seka arvokkaiden rakennusten sailyttamistarpeisiin. Uutta ra-
kentamista ja alueen kehittamista pidettiin yleisella tasolla toivot-
tavana. Ehdotuksessa kumppanuuskaavoituksesta esitettiin van-
husten palvelukeskusta ja senioritaloja tonteille 26979/8 ja 9. Sa-
massa yhteydessa naista tonteista on esitetty tontinvaraushake-
mus kiinteistovirastolle.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyodssa siten, etta raken-
nusten sijoitusta ja korkeuksia suhteessa puistoon ja ympariston
rakennuksiin on tarkistettu esitettyjen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seka visiointi illassa esitettyjen mielipiteiden pe-
rusteella. Olemassa olevat rakennukset on paaosin sailytetty ja
muutettu asumiseen seka lahipalveluja varten. N-rakennus ja D-
rakennus on tarkoitus purkaa, mita ei vastustettu mielipiteissa.

Vastineet mielipiteisiin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Valmisteluaineiston muut kasittelyvaiheet
Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Nelja vaihtoehtoista periaatesuunnitelmaa olivat nahtavilla ja arvi-
oitavina 20.10.—10.11.2014. Vaihtoehtoisilla suunnitteluratkaisuilla
haettiin eroavuuksia mm. toteutettavuudessa, pysakadintiratkai-
suissa, vanhan ympariston sailymisessa, alueen identiteetissa,
littymisessa ymparoivaan kaupunkirakenteeseen, yhteyksissa,
viherymparistoissa, rakennetun ja puiston valisessa maarassa,
urbaaniuden asteessa ja asuntojen maarassa. Pysakoaintitilat si-
joittuivat eri vaihtoehdoissa joko paaosin maanpaallisille pysa-
kointialueille, pysakaintitaloihin tai maanalaisiin pysakadintilaitok-
siin tonttikohtaisesti tai keskitetysti.

Vaihtoehto A, "Kapylan tyyliin":

Taydennysrakentamista tutkittiin alueella tyypillisesti kaytetyilla
lamellitaloilla, jotka sijoitetiin vapaasti tontille jatkaen Kapylan
Olympiakylan ja Kisakylan avointa korttelirakennetta ja rakennus-
tyyppia Koskelan alueelle. Pesuloiden tontilla uudisrakennukset
jatkavat viuhkamaista olemassa olevien lamellitalojen sarjaa. Uu-
sia asuntoja saadaan noin 1 600 asukkaalle. Rakennusten kerros-
luvut vaihtelevat 4-7 kerroksen valilla ja kerrosalaa uudelle asumi-
selle on laskettu yhteensa noin 67 000 k-m?. Pysakainti on suun-
niteltu toteutettavaksi osaltaan maantasopysakointina ja osittain
maan alle rakennettavilla pysakaintilaitoksilla.

UNTOKORTTEL, 4-5 KERROSTA, B

ASUNNCIKS| MUUTETTAVA

PURETTAVA RAKENNUS

KOSKELAN SAIRAALA JA PESULCIDEN TONTIT, ASEMAKAAVAN MUUTOS
PERIAATEVAIHTOEHTO A, "KAPYLAN TYYLIN', HAVAINNEKUVA 1:4000
KW/ A/ KSA 20.10.2014
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Vaihtoehto B, "Katujen varsilla":

B-vaihtoehdossa taydennysrakentaminen on sijoittunut paaasi-
assa sairaalan aluetta reunustavien katujen varsille. Lisaksi van-
hojen sailytettavien rakennusten muodostamaa kokonaisuutta on
taydennetty uusilla asuinkerrostaloilla. Pesuloiden alueelle on
suunniteltu puoliumpinainen uusien rakennusten kortteli. Uusia
asuinrakennuksissa on paaasiassa viidesta kuuteen kerrosta.
Uutta asuntokerrosalaa syntyy noin 88 000 k-m?2. Uusia asuntoja
saadaan noin 2 200 asukkaalle. Pysakointipaikat on sijoitettu
maanpaallisiin pysakointilaitoksiin, mikd mahdollistaa asuinkortte-
leissa ymparistolle tyypilliset vihreat pihat puineen ja istutuksi-
neen.
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KOSKELAN SAIRAALA JA PESULOIDEN TONTIT, ASEMAKAAVAN MUUTOS
PERIMTEVAIHTOEHTO B, "KATWJEN VARSILLE", HAVAINNEKUVA 1.4000
KSVI A/ KSA 20102014

Vaihtoehto C, "Suojaisat tehokorttelit":

Suunnitelmavaihtoehdon tavoitteena on korostaa alueen identi-
teettia historiallisista nakokulmista katsottuna, seka sijoittaa sa-
malla alueelle taydennysrakentamista rajaten puistoalueita ja sai-
lytettavien rakennusten kokonaisuutta puistomaisessa ymparis-
tossa. Uudet rakennukset ovat L-muotoisia asuinkerrostaloja. Ra-
kennukset sijaitsevat reunustaen katuja ja rajaten puistoalueita.
Piha-alueet avautuvat puistoalueille. Rakennuksissa on neljasta
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kuuteen kerrosta ja asumiselle on laskettu yhteensa noin 120 000
k-m2. Uusia asuntoja saadaan noin 3 000 asukkaalle. Pysakainti
on suunniteltu toteutettavaksi pihakansien alle rakennettaviin 1-2-
kerroksisiin tonttikohtaisiin pysakaintilaitoksiin.
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KOSKELAN SAIRAALA JA PESULOIDEN TONTIT, ASEMAKAAVAN MUUTOS
PERIAATEVAIHTOEHTO C, “SUCJAISAT TEHOKORTTELIT", HAVAINNEKUVA 1:4000
KSVI A/ KSA 20.10.2014

Vaihtoehto D, "Koskelan Manhattan":

Taydennysrakentaminen toteutetaan tassa vaihtoehdossa sijoitta-
malla pistetaloja suunnittelualueen reunoille katujen varsille. Kes-
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keiset rakentamisen alueet ja korkeimmat rakennukset on sijoi-
tettu Kunnalliskodintien varteen ja pesuloiden tontille. Muutama
matalampi pistetalo sijaitsee H-rakennuksen vieressa ja Kapylan-
tien varrella. Talotyypiksi on vaihtoehdossa valittu korkeudeltaan
vaihteleva pistetalo. Rakennusten kerrosluvut vaihtelevat 5-16
kerroksen valilla ja uutta asuntokerrosalaa syntyy yhteensa noin
84 000 k-m2. Uusia asuntoja saadaan noin 2100 asukkaalle. Py-
sakointi on suunniteltu sijoitettavaksi pistetalojen valisille alueille
osittain tai kokonaan maan alle rakennettaviin pysakaintilaitoksiin.

SUNTOKORTTELI, 57 KERROSTA,
VOI SISALTAA PALVELUITA
¥i ST
b

- ASUNNOKS! MUUTETTAVA
¢ PURETTAVA RAKENNUS

KOSKELAN SAIRAALA JA PESULCIDEN TOMTIT, ASEMARAAVAN MUUTOS
PERIAATEVAIHTOEHTO [, "KOSKELAN MANHATTAN", HAVAINNEKLUWA 1:4000
KSVI A/ KSA 20102014
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Yhteenveto viranomaisten kannanotoista

Museoviraston ja maakuntamuseoiden valisen yhteistyosopi-
muksen perusteella Helsingin kaupunginmuseo esitti kannan-
oton, joka kohdistui tdydennysrakentamisen sovittamiseen ympa-
riston arvoihin, niiden sailyttamiseen ja alueesta tehtavien selvi-
tysten seka yhteistyon tarpeellisuuteen. Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -kuntayhtyma HSY:n kannanotto kohdistui vesi-
huollon suunnittelemiseen kustannusarvioineen seka kiinteistojen
jatehuollon jarjestamiseen. Rakennusviraston kannanotto koh-
distui ympariston sailyttamistavoitteisiin ja alueen merkitykseen
kaupungin viheralueverkostossa, puistojen ja kulkuyhteyksien sai-
lyttamiseen, palveluille varattavien piha-alueiden riittavyyteen
seka uusien katujen ja aukioiden tarpeettomuuteen, ja esitettyyn
vaikutusten vertailuun, jota pidettiin hyvana ja kattavana. Sosi-
aali- ja terveysviraston kannanotto kohdistui monipuolisen pal-
velukeskuksen mitoittamiseen ja sijoittamiseen kaava-alueella uu-
disrakennukseen sopivalle paikalle, johon vaihtoehdossa C nah-
tiin edellytyksia. Ymparistokeskuksen kannanotto kohdistui posi-
tiivisella tavalla valittuun kaavan vertailevaan suunnittelutapaan,
ratkaisun kaupunkirakenteen tiivistamiseen joukkoliikenteen vai-
kutusalueella ja vahapaastoisten liikkkumistapojen tukemiseen,
joita C tehokkaimmin toteuttaa ja huomio kohdistui myds riitta-
vaan ymparistohairidilta suojaamiseen, energiatehokkuuteen, hu-
levesien kasittelyyn ja viherkertoimen kayttoon. Helsingin kau-
pungin liikennelaitoksen kannanotto kohdistui rakennettavan
vararaideyhteyden aiheuttamiin hairidihin ja niiden suojaamiseen,
seka sujuvan yhteyden yllapitamiseen. Kiinteistoviraston kan-
nanotto kohdistui asuntotuotantotavoitteisiin, asutuksen vaikutuk-
siin lahipalveluverkkoon, sosiaali- ja terveystoimen toimintojen si-
joittamistarpeeseen, vanhan ja uuden rakennusoikeuden yhdista-
misen, selkeiden pysakointijarjestelyjen tavoitteisiin ja alueen
merkitykseen kaupungin talouteen. Kannanotto sisalsi pyynnon
tutkia vaihtoehtoon C pohjautuvaa ratkaisua, joka kannanoton
mukaan vastaa parhaiten asetettuihin maarallisiin ja laadullisiin
asuntopoliittisiin tavoitteisiin, tukee parhaiten kaupungin taloutta,
varmistaa palveluverkon yllapidon ja kehittamisen alueella. Rat-
kaisu mahdollistaa parhaiten vastuullisen iimastoystavallisen ja
ekologisen maankayton, turvaa vanhan kulttuuriympariston saily-
misen seka riittdvimmat viheryhteydet - ja pihat luoden viihtyisan
ja urbaanin olemassa olevaa rakennettua omaisuutta kunnioitta-
van kaupunkiympariston.

Muilla viranomaisilla ei ollut huomautettavaa.
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Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdoista esitetyt kannanotot
on otettu huomioon kaavoituksessa siten, etta niissa esitetyt
tarvittavat selvitykset on teetetty. Alueen suunnittelu on edennyt
yhteisty0ssa kaupunginmuseon, ymparistokeskuksen, kiinteistovi-
raston ja rakennusviraston, varhaiskasvatusviraston ja opetusvi-
raston kanssa. Eri tahojen yhteistyossa esittamat tavoitteet on
otettu huomioon kaavaa laadittaessa. Uudisrakentamisen sijoitta-
minen, massoittelu ja korkeudet on sovitettu ympariston arvoihin
ja ominaisluonteeseen ottaen huomioon mahdollisimman laajojen
viheralueiden ja yhteyksien sailyminen ja muodostuminen seka
alueen toteuttamiskelpoisuus myos alueelle tulevan huollon ja
tekniikan osalta. Uuden asutuksen vaikutus lahipalveluverkkoon
on arvioitu. Vanhojen rakennusten sailyminen ja kehittaminen uu-
teen kayttoon ovat olleet tavoitteena kaavaratkaisua valmistelta-
essa. Vanhojen rakennusten pysakainti on jarjestetty paaosin
maantasopysakaointina erillaan uusien rakennusten laitos-
pysakoinnista. Monipuolisen palvelukeskuksen korttelialueen
suunnittelua on ohjattu tiiviissa yhteistyossa sosiaali- ja terveysvi-
raston kanssa. Kaavassa keskus ryhmakoteineen on sijoitettu ym-
paristoon, johon on mahdollista muodostaa esteettomyyden eri-
koistason aluetta. Kunnalliskodintien ja Koskelan akselin varrelle
on mahdollista sijoittaa myos kaikille kaupunkilaisille suunnattuja
palveluja. Kaavassa on suunnitteluratkaisuin ja maarayksin pyritty
melun torjunnan ja riittdvan ilmanlaadun varmistamiseen seka hu-
levesien kasittelemiseen yhteisesti puistoalueilla. Kaavaan on
merkitty autopaikkojen laskentaohjeen mukaiset mahdollisuudet
autopaikojen vahentamiseen. Rakennusten suuntauksella ja vesi-
katoille sijoitettavilla aurinkopaneeleilla pyritaan luomaan edelly-
tyksia nollaenergiatalon tavoitteiden saavuttamiseen. Kunnallisko-
dintien suunnittelu on edennyt samanaikaisesti kaavasuunnittelun
kanssa ja vararaideyhteys on otettu huomioon suunnittelussa.

Vastineet kannanottoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
Yhteenveto mielipiteista

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehtoja koskevia mielipidekirjeita
saapui kahdeksan. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty asukas-
tilaisuudessa, puhelimitse ja verkkokeskustelussa.

Mielipiteet kohdistuivat vaihtoehtojen vertailuun, kaupunkikuvaan
ja korttelirakenteeseen, puiston sailyttamiseen, kaupunkielaman
laatuun ja vilkkauteen, asukkaiden maaraan ja rakentamisen laa-
juuteen ja mittakaavaan, asuntojen hallintamuotoihin, kulkuyh-
teyksiin, palveluiden tarpeeseen, pysakointiratkaisuihin ja moni-
puolisen palvelukeskuksen sijaintiin.
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KSV forum verkkokeskustelussa kommentteja tuli 97. Alueelle toi-
vottiin paljon asukkaita, rakennuksia rajaamaan tiivista kaupunkiti-
laa, suojaisia pihoja ja tiiviita kortteleita ja puistojen sailymista,
kulkuyhteyksien paranemista alueella ja sen lapi seka julkisen lii-
kenteen parantamista. Vaihtoehtoa C pidettiin suurimmassa
osassa kommenteissa parhaana jatkosuunnitteluun.

Mielipiteet on otettu huomioon kaavatyossa siten ettd suunnit-
telua on jatkettu vaihtoehto C:n pohjalta ja esitetyt mielipiteet on
otettu mukaan suunnittelun tavoitteisiin. Ristiriitaisten tavoitteiden
osalta on pyritty [0oytamaan yhteistyolla ratkaisu, joka mahdollistaa
molempien tavoitteiden saavuttamisen parhaimmalla tavalla. Esi-
merkiksi esitetty toive avarista piha-alueista on pyritty toteutta-
maan visuaalisesti ja toiminnallisesti avaamalla tehokkaat ja tiiviit
piha-alueet puistoihin, jotka on pyritty sailyttamaan mahdollisim-
man laajoina tavoitteen mukaisesti. Katuja rajaavien rakennusten
valista on kapeita nakymia kortteleiden lapi puistoon ja entiseen
sairaalamiljodseen. Urbaania katutilaa on pyritty luomaan rajaa-
malla katuja rakennuksilla, joiden ensimmaisiin kerroksiin on va-
rattu tilaa kivijalkaliiketiloille, palveluille seka paivittaistavarakau-
palle. Yhteen olemassa olevaan sairaalapaviljonkiin piha-aluei-
neen on suunniteltu tiloja lasten paivahoidon tarpeisiin. Myos ul-
kopuolisille toiminnallisia ja muita palveluja tarjoavan monipuoli-
sen palvelukeskuksen suunnittelu sijainniltaan ja yhteyksiltaan
parhaalle paikalle Kunnalliskodintien pohjoispuolelle yhteistyossa
sosiaali- ja terveysviraston kanssa on ollut myos keskeisena ta-
voitteena kaavaratkaisussa. Rakennusten korkeudet on sovitettu
ymparistoonsa. Kappeli on osoitettu yhteistilaksi koko Kunnallis-
kodintien etelaisen puolen asukkaiden kayttoon. Nakoyhteys Kos-
kelantielle ja valjyys kappelin ymparilla on sailytetty. Alueelle on
suunniteltu reitteja yhdistamaan Koskelaa ja Kapylaa seka kol-
mea suunnittelualueen puistoa.

Muilta osin mielipiteissa esille tuodut tavoitteet koskivat kaavan
valmistelun jalkeisia toimenpiteita, toimintojen sijoittamista tai rat-
kaisuja, jotka eivat koskeneet kaavan valmistelua ja jotka ratkais-
taan jatkosuunnittelussa ja toteuttamisen aikana.

Kannanottoina, mielipiteina ja verkkokeskustelussa saadun pa-
lautteen pohjalta suunnittelua jatkettiin vaihtoehto C:n, Suojaisat
tehokorttelit, pohjalta. Lokakuussa 2015 palautteen perusteella
kehitetysta suunnitelmasta seka liikenteellisista ratkaisuista tiedo-
tettiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle, hallintokuntien edustajille
ja lisaksi uutiskirjeessa, Facebook-sivuilla, lehdistotiedotteessa
seka Kerro kartalla -nettipalvelussa. Kaavatyon jatkamiseksi saa-
tiin vapamuotoisilla sahkoposteilla alla olevia kommentteja.




42 (52)

Yhteenveto kaavaratkaisusta saaduista kommenteista

Sosiaali- ja terveysviraston kommentti kohdistui kaavamaarayk-
sien riittavaan valjyyteen monipuolisen palvelukeskuksen suunnit-
telemiseksi toiminnallisesti tavoitteiden mukaisena, toiminnan tu-
kemiseen mahdollistamalla alueelle yksityista iakkaiden asumista
ja puistoalueille jarjestettaviin yhteyksiin. Ymparistokeskuksen
kommentti kohdistui riittavaan ymparistohairioiltd suojaamiseen,
hulevesien kasittelyyn ja viherkertoimen kayttoon. Rakennusvi-
rasto nostaa kommentissaan esille pelastusreittien tarpeen, huol-
toajon ja saattolilkenteen jarjestelyt, infran reitityksen, rakennus-
alojen sijoittuminen suhteessa yleiseen alueeseen seka huleve-
sien viivytys- ja tulvareitit.

Esitetyt kommentit on otettu huomioon kaavan valmistelussa
kaavamaarayksin. Pelastuskaavio ja liikennesuunnitelma on laa-
dittu kaavatyon kanssa rinnakkain. Hulevesien kasittelysta on
maarayksia ja merkintdja kaavakartassa. Teknistaloudelliset
suunnitelmat on selostuksen liitteena kustannusarvioineen. Moni-
puolisen palvelukeskuksen kaavamaaraykset on laadittu mahdolli-
simman valjiksi ja toimivat esteettomat yhteydet on suunniteltu
Kunnalliskodintien etelaiselle alueelle Rohtotarhaan. Erityisasumi-
sen ja palvelujen korttelialueen Iaheisyydessa on jo olemassa yk-
sityista iakkaiden asumista. Ymparistokeskuksen esittamat tavoit-
teet on toteutettu kaavamaarayksin ja suunnitteluratkaisuin. Viher-
kertoimen kaytosta luopuminen on perusteltu edellda asemakaa-
van kuvauksen kohdassa Ekologinen kestavyys.

Kaavaehdotuksen kasittely

Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakunnalle
8.3.2016 ja se paatti esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle
8.3.2016 paivatyn 26. kaupunginosan (Koskela) kortteleiden
26961-26972, osan korttelia 26979 ja katualueen asemakaava
ehdotuksen ja korttelin 26979 tonttien 8 ja 9 seka katualueen
(muodostuu uusi kortteli 26969) ja 25. kaupunginosan (Kapyla)
korttelin 25881 tontin 3 asemakaavan muutosehdotuksen nro
2389 hyvaksymista. Samalla lautakunta paatti asettaa ehdotuk-
sen nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27
§:n mukaisesti antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet
esitettyihin mielipiteisiin etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa
ehdotuksesta tarvittavat lausunnot valtuuttaa kaupunkisuunnittelu-
viraston tekemaan ehdotukseen vahaisia muutoksia ja tarkistuk-
sia, jotka eivat olennaisesti muuta ehdotuksen sisaltoa.
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Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §) 8.4.-9.5.2016
Muistutukset
Kaavaehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta.

Muistutukset kohdistuivat puistoalueille rakentamiseen, ikaanty-
vien palveluasumisen rakennusten julkisivujen ja rakenteen maa-
raamiseen paaosin puiseksi, asuntotuotantotyyppeihin, monipuoli-
sen palvelukeskuksen laajentamismahdollisuuksiin tarpeiden mu-
kaisesti, alueen sisaisen autoliikenteen valttamiseen, julkisen lii-
kenteen lisaamiseen ja sopivien kohtuuhintaisten asuntojen ra-
kentamiseen vanhuksille Koskelan sairaalan alueelle palveluasu-
misen lisaksi.

Viranomaisten lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

¢ Helen Sahkoverkko Oy

¢ Helsingin seudun ymparistopalvelut-kuntayhtyma (HSY)
Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskus (ELY-
keskus)

asuntotuotantotoimisto (ATT),

Kaupunginmuseon johtokunta

kiinteistolautakunta

pelastuslautakunta

sosiaali- ja terveysvirasto

yleisten toiden lautakunta

ymparistolautakunta

Helsingin vanhusneuvosto

Yhteenveto lausunnoista

Uudenmaan elinkeino-, lilkkenne- ja ymparistokeskuksen lau-
sunnossa esitettiin, ettd asemakaavaehdotus taydentaa yhdys-
kuntarakennetta joukkoliikenteen ja olemassa olevan infrastuktuu-
rin aarella valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita edistavalla ta-
valla. Alueen ja rakennusten arvot on tiedostettu ansiokkaasti ja
suojelutavoitteet turvattu esimerkillisesti. Mittavan uudisrakentami-
sen vaikutukset alueen avoimeen ymparistoon on kuvattu hyvin.
Uudisrakentamisesta huolimatta alueen puistomainen ilme on
pystytty sailyttamaan etenkin arvokohteilla. Alueen arvot on otettu
huomioon myos uudisrakentamiselle annetuissa kaavamaarayk-
sissa.
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Kaavamaarayksissa on maarattava paivakodin piha-alueen sijoit-
tamisesta siten, etta valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukai-
set melutason ohjearvot tayttyvat paivaaikana. llmanlaatu on
otettu paaosin riittavan hyvin huomioon, kuitenkin paivakodin ete-
lapuolelle merkitty leikkialue on ilmanlaadun kannalta liian lahella
Koskelantieta likennemaaraennusteet 2025 huomioon ottaen.
Alueen toteuttamisessa on otettava huomioon se, etta suojaa an-
tavat rakennukset rakennetaan ennen kuin suojattavat rakennuk-
set, silla meluohjearvot on saavutettava kaikissa kaava-alueen ra-
kentamisvaiheissa.

Julkisivuun kohdistuvan melun ollessa yli 55 dB(LAeq) tulee asun-
nolla olla vahintaan tuuletusmahdollisuus julkisivulle, jonka koh-
dalla meluohjearvot saavutetaan. Kaavamaarayksin onkin turvattu
lapitalonasuntojen rakentaminen. ELY-keskus muistuttaa, etta vi-
herhuoneissa ja parvekkeilla on saavutettava VNp:n 993/1992
mukaiset ulkoalueiden melutasot.

Raitiotieliikenteesta aiheutuvan melun ja tarinan haitallisuutta ei
ole arvioitu kaavaselostuksessa.

Vastine Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskuk-
sen lausuntoon

Kaavaehdotusta ei paivakodin piha-alueen osalta ole muutettu
olennaisesti, koska paivakodin piha-alue sijoittuu paaosin melu-
selvityksen mukaan ilmanlaadun osalta ennustetilanteessa vaadi-
tulle yli 60 metrin etaisyydelle ajoradasta alueelle, missa Valtio-
neuvoston paatdksen 993/1992 mukaiset ulkoalueiden melutason
ohjearvot saavutetaan. Koskelantien puoleisen piha-alueen rajaus
on tarkistettu meluselvityksen mukaan alueelle, jolla seka ulkoalu-
eiden melutason ohjearvot saavutetaan ennustetilanteessa etta
nykyisten liikennemaarien mukainen vahimmaisetaisyys ajora-
dasta tayttyy. Mikali likenne-ennusteen mukainen liikennemaara
toteutuu, on arvioitava piha-alueen rajoittamista uudelleen sellai-
sille alueille, joissa ennusteen mukainen ilmanlaadun taso voi-
daan saavuttaa. Alueen toteuttaminen on suunniteltu aloitetta-
vaksi korttelista 26962 siten, etta paivakotia ja sen piha-alueita
suojaavat rakennukset rakennetaan ensin, jotta meluohjearvot
voidaan saavuttaa kaikissa kaava-alueen rakentamisvaiheissa.
Koskelantien puoleinen paivakodin piha-alue voidaan ottaa kayt-
toéon vasta, kun suojaavat rakennukset tonteilla 26962/1 ja 3 on
rakennettu tai muulla tavalla huolehdittu piha-alueen riittavasta
melunsuojauksesta.

Vararaideyhteydella ajoittain kulkeva raitiovaunuliikenne aiheuttaa
melua Kunnalliskodintiella. Raitiovaunuliikenteesta aiheutuvan
melun haitallisuutta ei ole arvioitu erikseen, koska liikenteen on
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arvioitu olevan niin vahaista ja satunnaista, etta paivittaisen melun
keskiaanitaso jaa alhaiseksi. Kunnalliskodintien varrelle on an-
nettu rakennusten julkisivuille 8dneneristavyysvaatimus liikenne-
melua vastaan. Tarinan haitallisuutta ei ole arvioitu erikseen,
koska vararaide ei sijoitu pehmeille maaperaalueille kaava-alu-
eella. Vararaiteen aiheuttamasta runkomelusta huolehditaan ra-
dan rakentamisen yhteydessa tehtavilla rakenteellisilla ratkai-
suilla.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa etta
aluetta varten on rakennettava uutta vesihuoltoa, jonka rakenta-
miskustannukset ovat kaavaselostuksen mukaan noin 650 000
euroa (alv 0 %) ja siirtokustannukset noin 1 miljoona euroa (alv

0 %).

Helsingin Asuntotuotantotoimiston lausunto koskee kaava-alu-
een tontteja 26967/1, 26968/1 ja 26979/10. Perustamisolosuhtei-
den, selkeiden rakennusalojen ja tonttikohtaisen rakennusoikeu-
den maarittelya pidetaan hyvina lahtokohtina. Pihakannen alle ja
osittain myos rakennusten alle sijoitettu pysakointi koetaan vaati-
vaksi ja hintavaksi ratkaisuksi. Ajoyhteydet pysakointiin ja kan-
nelle edellytetaan sijoitettavaksi luontevimpiin sijainteihin, eika
hallien ajoaukkojen sijoittamista rakennuksiin pideta hyvana.

Pienia huoneistokokoja rajoittavia maarayksia toivottiin poistetta-
vaksi. Pistetalojen ylimpiin kerroksiin edellytetyt sauna-tai vapaa-
ajantilat eivat anna mahdollisuutta yhteistilojen tapauskohtaiseen
tarkasteluun. Pelastaminen esitetaan tarvittavaksi myos tonttien
ulkoreunoilta. Pelastamisen kannalta haastavimmissa osissa par-
vekkeiden tulisi voida sijaita paallekkain. Kaavassa tulisi sallia ko-
nehuoneet ullakkotilassa ja tasakattoisten rakennusten katoilla.
Liiketilan maarittelyna tulisi olla alaraja. Yhteisen jatehuoneen si-
jaan tulisi sallia syvakeraysastioita sopiviin sijainteihin kujan var-
teen.

AKS-korttelialueella materiaalivalintoja tulisi voida tehda hanke-
lahtoisesti etenkin rungon osalta. Viherkattoa ei tulisi maaritella
toteutettavaksi puurakenteisena. Nykyisen puuston sailyttaminen
ei vaikuta mahdolliselta, kun ahdas tontti asettaa jo erityisia vaati-
muksia tydmaajarjestelyille. AKS-tontille ei ole jarjestettavissa pe-
lastusauton reitteja, jolloin pelastautumisen tulee onnistua koh-
teen sisaisin jarjestelyin.

Helsingin kaupunginmuseon johtokunta esittaa, etta kulttuu-
riympariston vaalimisen nakokulmasta keskeista on turvata Kos-
kelan sairaala-alueen rakennusten ominaispiirteiden, niiden muo-
dostamien kokonaisuuksien luonteen ja niihin sisaltyvien kulttuuri-
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historiallisten arvojen sailyminen seka uudisrakentamisen sopeut-
taminen tahan kokonaisuuteen ja katsoo, etta sailymisen turvaa-
miseksi lahtokohtana tulee olla reunaehtojen asettaminen tuleville
muutoksille ja korjauksille. Asemakaavaehdotuksen mukaisilla
suojelumaarayksilla ja uudisrakentamista ohjaavilla maarayksilla
Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueella on mahdollista turvata
alueen rakennuksiin ja rakennusten, maiseman ja viheralueiden
muodostamiin kokonaisuuksiin liittyvien kulttuurihistoriallisten ar-
vojen sailyminen tdydennysrakentamisen rinnalla. Kaupunginmu-
seon johtokunta puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvaksymista.

Kiinteistolautakunta esittaa, ettéd Helsingin kaupunki omistaa
alueen ja alueella sijaitsevat 13 rakennusta. Asemakaavamuutos
on valmisteltu tilakeskuksen kanssa kaupungin omistamien raken-
nusten osalta. Lautakunnan nakemyksen mukaisesti kaavaehdo-
tus tukee kaupungin asettamia asuntotuotantotavoitteita.

Kaavaan merkitty perheasuntomaarays ei noudata nykyista lin-
jausta, koska koko asemakaava-alue on kaupungin omistamaa
maata, jolloin perheasuntojen maara ja koko tulee lahtokohtaisesti
ottaa huomioon tontinluovutusehdoissa. Siten perheasuntoja kos-
keva maarays tulisi poistaa kaavasta. Kaupunki pyrkii edistamaan
uusiutuvien ja ymparistdoa mahdollisimman vahan kuormittavien
rakennusmateriaalien ja tuotantotapojen kayttoa erityisesti puura-
kentamista painottaen. Kaavamaaraysten tulisi olla kuitenkin luon-
teeltaan sallivia eika pakottavia. Talloin seka puurakentaminen
etta viherkatot voitaisiin kohdistaa tarkoituksenmukaisiin ja hanke-
talouden kannalta toteutuskelpoisiin kohteisiin.

Asemakaavamuutos tukee kaupungin asettamien asumisen ja
maankayton yleisten tavoitteiden toteutumista. Kaupunkikuvalliset
ja ymparistolliset tekijat huomioon ottaen kaavamuutos mahdollis-
taa tehokkaasti yleisten asuntotuotantotavoitteiden edistamisen
alueella. Lisaksi kaavaratkaisun avulla voidaan edistaa kohtuuhin-
taista asumista. Kiinteistolautakunta puoltaa asemakaavamuutok-
sen hyvaksymista edellyttaen, etta lausunnossa mainitut seikat
otetaan huomioon.

Pelastuslautakunta esittda otettavaksi huomioon, etta kaava-
selostuksessa mainittu maanalaisen tunneliverkoston osittainen
mahdollinen sailyminen edellyttdaa kaavan mahdollistavan esimer-
kiksi pelastusjarjestelyissa tarvittavat maanpaalliset rakennelmat.

Sosiaali- ja terveysviraston esittaa, ettd asemakaavassa tulee
huolehtia, etta asukkaille on mahdollista jarjestaa aurinkoista
piha-aluetta oleskelua ja ulkoilua varten, koska uuden monipuoli-
sen palvelukeskuksen rakennusten korkeat massat varjostavat
piha-aluetta. Sosiaali- ja terveysviraston mielesta autopaikkatarve
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on pienempi kuin kaavassa on esitetty, koska asukkaat ovat muis-
tisairaita, eika heilla ole autoja kaytdssa. Kaupungin paivitetta-
vana olevaan autopaikkojen mitoitusohjeeseen sosiaali- ja ter-
veysvirasto on esittanyt autopaikkojen tarpeeksi 1 autopaikka/400
k-m2. Autopaikat tulee voida sijoittaa myos kadunvarsille.

Yleisten toiden lautakunnan mielestd muutos mahdollistaa sai-
raala-alueen kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvok-
kaiden rakennusten suojelemisen ja muuttamisen asuinkayttoon
seka alueen tdydennysrakentamisen. Asemakaava mahdollistaa
myOs vanhusten monipuolisen palvelukeskuksen uudisrakennuk-
sen, pysyvien paivakotipalveluiden seka paivittaistavarakaupan
sijoittumisen alueelle. Kulkuyhteyksia voi rakentaa ja kehittaa alu-
eella niin, etta jalankulun ja pyorailyn olosuhteet ja houkuttelevuus
paranee. Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupunkisuun-
nitteluviraston laskelmien mukaan rakennusvirastolle arviolta noin
5 miljoonan euron kustannukset, josta noin 2,5 miljoonaa kohdis-
tuu katualueisiin ja 2,5 miljoonaa puistoalueisiin.

Ymparistolautakunta esittaa, ettda kaavaehdotuksen mukainen
kaupunkirakenteen tiivistaminen ja taydentaminen joukkoliiken-
neyhteyksien aarella on kannatettavaa. Sairaala-alueen sisaosien
yhtenainen puistoalue sailyy melko laajana tiivistymisesta huoli-
matta. Myos alueen kavely- ja pyoraily-yhteydet paranevat nykyi-
seen verrattuna. Ekologisen kestavyyden teemoja on nostettu
esiin mm. uusiutuvan energian tuotantoon, puurakentamiseen
seka hulevesien kasittelyyn seka lapaisevien ja lapaisemattomien
pintojen maaraan liittyvilla maarayksilla. Kortteleiden sijoittaminen
tiivisti katujen varsille suojaa pihoja ja puistoaluetta liikkenteen hai-
toilta.

Julkisivuun kohdistuvan melutason ollessa yli 65 dB, asuntojen on
tarpeen avautua myos suuntaan, jolla melutason ohjearvot alittu-
vat. Koskelantien varrella asunnot eivat kaavamaarayksen mu-
kaan saa avautua vain Koskelantien suuntaan. Maarayksen muut-
taminen muotoon: Koskelantien varrella on kaikkien asuntojen
avauduttava julkisivun puolelle, jolla ei ole aaneneristavyysvaati-
musta, on parempi vaihtoehto. Kunnalliskodintien varrella julkisi-
vujen melutaso on niin voimakas, etta parvekkeet tulee maarata
suunniteltaviksi siten, etta saavutetaan melutason ohjearvot (ul-
kona). Kapylantiella olemassa olevien asuinkerrostalojen kadun
puoleiset julkisivut voitaisiin osoittaa merkinnalla, joka ohjaisi suo-
jeltujen rakennusten rakenteellisen meluntorjunnan parantami-
seen rakennussuojelulliset nakokohdat huomioon ottaen.

Helsingin vanhusneuvosto puoltaa lausunnossaan esitettya
asemakaavaa ja asemakaavanmuutosta ja esittaa, etta kaavan




48 (52)

mukaan on voitava suunnitella muistikylasta turvallinen asumisko-
konaisuus, joka tarjoaa ymparivuorokautiset palvelut.

Koskelan puistomaisuus tulee sailyttaa ja rakennusten kattojen
tulee olla viherkattoja. Muistikylan tulisi olla luhtitalotyyppinen U-
muotoinen kerrostalokokonaisuus, jonka keskella tulisi olla viih-
tyisa vihrea sisapiha monenlaisine aktiviteetteineen. Muistisairai-
den tulee voida liikkua itsenaisesti. Muistikylassa tulee olla hyvat
palvelut, joista osa voisi sijaita alueen ulkopuolella.

Vanhusneuvosto haluaa edelleen olla tiiviisti mukana Muistikylan
suunnittelussa. On tarkeaa saada kokonaiskuva siita, miten suuri
alue varataan varsinaista Muistikylaa varten. Vanhusneuvosto ha-
luaa erityisesti painottaa hyvien julkisten likenneyhteyksien tar-
keytta. Muistikyla ei saa olla erillinen saareke, vaan osa Muistiys-
tavallista Helsinkia. Muilta osin lausunnossa esitetyt asiat koskivat
jatkosuunnittelussa tehtavia ratkaisuja.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

e Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa:
Liikennevirasto, Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos
(HKL), rakennusvalvontavirasto, Nuorisoasiainkeskus,
Helsingin kaupungin asunnot Oy, Helen Oy ja
varhaiskasvatusvirasto.

e Opetusvirastolta saatiin lausunto nahtavillaoloajan jalkeen

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen
Muistutuksissa ja lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon
mahdollisuuksien mukaan. Vastineet muistutuksiin ja lausuntoihin

on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotukseen on tehty seuraavat muutokset:

ELY-keskuksen lausunnon johdosta:

— PL-korttelialueen Koskelantien puoleinen piha-alueen rajaa
on tarkistettu meluselvityksen mukaan alueelle, jolla seka
Valtioneuvoston paatoksen 993/1992 mukaiset ulkoaluei-
den melutason ohjearvot saavutetaan ennustetilanteessa,
etta nykyisten likennemaarien mukainen vahimmaisetai-
syys ajoradasta tayttyy.
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— Kaavamaarayksiin on lisatty: Koskelantien puoleinen pai-
vakodin piha-alue voidaan ottaa kayttoon vasta, kun suo-
jaavat rakennukset 26962/1 ja 3 on rakennettu tai muulla
tavalla huolehdittu piha-alueen riittavasta melunsuojauk-
sesta.

Ymparistolautakunnan lausunnon johdosta:
— Asemakaavakarttaan on tarkennettu Koskelantien puolei-
sia melunsuojauksen merkint6ja meluselvitysta vastaa-
vaksi.

— Tonteilla 26967/2 ja 3 olemassa olevien asuinkerrostalojen
kadun puoleisille julkisivuille on lisatty kokonaisaaneneris-
tavyyslukumerkinta 30 dBA.

— Kaavaselostukseen on lisatty teksti: Kaavamaaraysten ta-
voitteena on sen varmistaminen, etta hiljaisia asuintiloja
muodostuu kaikkiin asuntoihin. Kaavamaarayksen mukaan
Koskelantien varrella asunnot eivat saa avautua vain Kos-
kelantien suuntaan. Lisaksi rakennuksen lyhyemmilla saka-
roilla kulmauksessa tulee asunnot suunnitella niin, etta
niissa on nk. hiljaisempia asuintiloja. Tama voidaan rat-
kaista esimerkiksi riittavalla sisaanvedetylla lasitetun par-
vekkeen tai viherhuoneen vyohykkeella, jonka Koskelan-
tien puolella oleva sivuseina on umpinainen.

Kiinteist6lautakunnan lausunnon johdosta:

— kaavasta on poistettu perheasuntomaarays: "Asuntojen
huoneistoalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa asuntoina,
joissa on keittion/keittiotilan lisaksi kolme asuinhuonetta tai
enemman."

Pelastuslautakunnan lausunnon johdosta:

— kaavaselostuksesta on poistettu maanalaisen tunneliver-
koston osittainen mahdollinen sailyminen ja lisatty teksti:
Vaestosuojatilan kunnostaminen ja tunneliverkoston osien
yllapito, tayttaminen tai purkaminen tulee selvittaa asema-
kaavan toteutuksen suunnittelun yhteydessa.

Asuntotuotantotoimiston lausunnon johdosta:
— kaavaa on tasmennetty harjakattoisiin rakennuksiin lap-
peen alle sallittujen tilojen maaritysten osalta.
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Kaavaehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— velvoitteesta vapaa-ajantilojen sijoittamiseksi keskitetysti
on rajattu pois kortteli 26962 seka olemassa olevien asuin-
rakennusten tontit 26967/2 ja 3.

— kaavamaaraysta AKS-korttelialueelle on sisallon selkeytta-
miseksi muutettu. Yksikerroksisten rakennusosien katto on
muutettu kansipihaksi, minimi maare on poistettu viherka-
ton kasvukerroksesta ja maarays: "viherkaton ulkopuoliset
piha-alueet tulee sailyttda mahdollisuuksien mukaan veh-
reina ja istuttaa puilla ja pensailla" on poistettu.

— Kaavamaarayksen tarkoitusta parvekkeiden paallekkaisyy-
desta AK-korttelialueilla on tasmennetty pistetaloja koske-
vaksi.

— Paviljonkikujan uudisrakennuksille on lisatty maarays: "Ra-
kennusten julkisivuihin saa sijoittaa vain ranskalaisia ja si-
saanvedettyja parvekkeita."

— Kappelin kulun linjausta on tarkistettu olemassa olevan rei-
tin mukaiseksi.

— Kortteleiden 26965 ja 26971 pysakaintipaikat on siirretty
korttelista 26962 rasittamaan korttelia 26972 vastaamaan
tarkistettuja asuntotuotannon toteutustarpeita.

Kaavaselostusta on taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden
osalta, sekd muutamin tdsmennyksia koskien olemassa olevia
maanalaisia tiloja ja vaestonsuojaa, melunsuojausta ja siina yh-
teydessa toteuttamisjarjestysta, yritysvaikutuksia, maaperan
haitta-aineiden tutkimuksia ja kaukolampoverkon kustannuksia.
Lisaksi kaavakarttaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuk-
sia, jotka koskevat melunsuojaukseen, viherkaton ja parvekkeiden
rakentamiseen seka teknisten tilojen sijoittamiseen ja kulkuvaylien
linjauksiin littyvien maaraysten ja merkintojen tdsmennyksia.

Muistutusten, ja lausuntojen johdosta, kaavan tavoitteet huomioon
ottaen kaavaehdotukseen on tehty tarkistuksia ja vahaisia muu-
toksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavaehdotuksen sisaltoa.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Kaavaehdotukseen tehdyista tarkistuksista on keskusteltu kiinteis-
toviraston tonttiosaston, ymparistokeskuksen, asuntotuotantotoi-
miston ja kaupunginkanslian aluerakentamisyksikon kanssa.

Opetusvirastolta on saapunut 16.9.2016 lausunto, jossa kerro-
taan, etta oppilasmaaran kasvu Koskelan alueella asettaa pai-
neita turvallisen koulumatkan paassa olevalle uuden kouluraken-
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nuksen rakentamiselle. Alueella on alkamassa palveluverkkotar-
kastelu ruotsinkielisen pohjoisen koulu- ja paivakotiverkon osalta
seka suomenkielisen Kapylan alueen osalta. Tilakeskuksen talon-
rakennushankkeiden rakentamisohjelmaan on opetusvirasto esit-
tanyt tarpeen noin 500-600 oppilaalle valmistumisvuodelle 2025.

Kaavaehdotuksen esittaminen kaupunginhallitukselle
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 8.3.2016 paivatyn ja 25.10.2016 muutetun asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12389 hyvaksy-
mista. Asemakaava koskee 26. kaupunginosan (Koskela)
kortteleita 26961-26972, osaa korttelia 26979 ja katualu-
etta. Asemakaavan muutos koskee 26. kaupunginosan
(Koskela) korttelin 26979 tontteja 8 ja 9 seka katualuetta
(muodostuu uusi kortteli 26960) ja 25. kaupunginosan (Ka-
pyla) korttelia 25881 tonttia 3.

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahta-
ville.

Lisaksi lautakunta paatti

- poistaa kaavamerkinnoista AKS-KORTTELIALUEILLA maa-
rayksen "Rakennusten tulee olla julkisivultaan ja rakenteeltaan
paaosin puuta.” Samalla lautakunta velvoittaa virastoa teke-
maan paatoksen edellyttamat tarkistukset kaava-asiakirjoihin.

Lautakunta totesi, etta puurakentamisen edistaminen on mahdol-
lista ottaa huomioon tontinluovutusehdoissa jossain tai joissakin
muissa kohteissa.

Kasittely

Vastaehdotus: Risto Rautava: Lisays kohtaan (2): Lisaksi lauta-
kunta paattaa: - poistaa kaavamerkinnoista AKS-KORTTELIALU-
EILLA mé&arayksen "Rakennusten tulee olla julkisivultaan ja ra-
kenteeltaan paaosin puuta.” Samalla lautakunta velvoittaa viras-
toa tekemaan paatoksen edellyttamat tarkistukset kaava-asiakir-
joihin.

Kannattaja: Matti Niiranen

Vastaehdotus: Risto Rautava: Kohdan kolme (3) jalkeen lisataan
uudeksi kohdaksi (4) seuraava: Lautakunta toteaa, etta puuraken-
tamisen edistaminen on mahdollista ottaa huomioon tontinluovu-
tusehdoissa jossain tai joissakin muissa kohteissa.

Kannattaja: Matti Niiranen
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1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lisays kohtaan (2): Lisaksi lautakunta paattaa: - pois-
taa kaavamerkinnoista AKS-KORTTELIALUEILLA maarayksen
"Rakennusten tulee olla julkisivultaan ja rakenteeltaan paaosin
puuta.” Samalla lautakunta velvoittaa virastoa tekemaan paatok-
sen edellyttamat tarkistukset kaava-asiakirjoihin.

Jaa-aanet: 2: Elina Moisio, Mikko Sarela

Ei-aanet: 6: Hennariikka Andersson, Eija Loukoila, Jape Lovén,
Jaakko Meretniemi, Matti Niiranen, Risto Rautava

Tyhja: 0

Poissa: 1: Tom Packalén

Suoritetussa aanestyksessa puheenjohtaja Rautavan vastaehdo-
tus voitti esittelijan ehdotuksen aanin 6 — 2 (1 poissa).

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kohdan kolme (3) jalkeen lisataan uudeksi kohdaksi
(4) seuraava: Lautakunta toteaa, etta puurakentamisen edistami-
nen on mahdollista ottaa huomioon tontinluovutusehdoissa jos-
sain tai joissakin muissa kohteissa.

Jaa-aanet: 1: Elina Moisio

Ei-aanet: 7: Hennariikka Andersson, Eija Loukoila, Jape Lovén,
Jaakko Meretniemi,Matti Niiranen, Risto Rautava, Mikko Sarela
Tyhja: 0

Poissa: 1: Tom Packalén

Suoritetussa aanestyksessa puheenjohtaja Rautavan vastaehdo-
tus voitti esittelijan ehdotuksen aanin 7 — 1 (1 poissa).

Kaupunginhallituksen paatos

Kaupunginhallituksen 7.12.2016 tekeman paatoksen (aanin 9-6)
johdosta

- kaavaehdotukseen on lisatty AKS-tonttia 26979/10 koskeva
kaavamaarays: "Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja ra-

kenteeltaan paaosin puuta." ja kaavaselostusta on paivitetty
talta osin.

Helsingissa 7.12.2016

Olavi Veltheim




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki Tayttdmispvm 23.02.2016
Kaavan nimi Koskelan sairaalan ja pesuloiden alue

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéaksyja Vireilletulosta ilm. pvm

Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 14,4735 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 11,8325
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 1,7648 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]2,6410

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 14,4735 100,0 143772 0,99 11,8325 121722

A yhteensa 7,5395 52,1 139072 1,84 7,5395 139072

|P yhteensa 0,7768 54 4700 0,61 0,7768 4700

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa -2,0284 -22050

V yhteensa 3,6951 25,5 3,6951

|R yhteensa

|L yhteensa 2,4621 17,0 1,8495

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 1,7648 12,2 1,7648

Pinta-alan muut. [ha +/-]Kerrosalan muut. [k-m?2 +/-]

Suojellut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos
fkm] | [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus| Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m? +/-]

Yhteensa 14,4735 100,0 143772 0,99 11,8325 121722

A yhteensa 7,5395 52,1 139072 1,84 7,5395 139072

AK 4,1925 55,6 87630 2,09 4,1925 87630

AL 0,2322 3,1 7800 3,36 0,2322 7800

AH 0,0972 1,3 340 0,35 0,0972 340

AK/s 2,2112 29,3 23302 1,05 2,2112 23302

AKS 0,8064 10,7 20000 2,48 0,8064 20000

|P yhteensé 0,7768 5,4 4700 0,61 0,7768 4700

|PL 0,7768 100,0 4700 0,61 0,7768 4700

Y yhteensi

|IC yhteensa

|K yhteensa

T yhteensa -2,0284 -22050

TY -2,0284 -22050

V yhteensa 3,6951 25,5 3,6951

VP 3,6951 100,0 3,6951

IR yhteensa

|L yhteensa 2,4621 17,0 1,8495

Kadut 1,3115 53,3 1,0289

Kev.liik.kadut 0,8206 33,3 0,8206

LPA 0,3300 13,4

|E yhteensa

S yhteensa

[M yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala[k- |o. W o0 o0 [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa 1,7648 12,2 1,7648
pka 1,7648 100,0 1,7648
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KOSKELA, KOSKELAN SAIRAALAN JA PESULOIDEN ALUE
ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Tamaé osallistumis- ja arviointisuunnitelma korvaa aiemmin 15.5.2013 péivétyn suunnitelman.

Suunnittelualueen rajausta on tarkistettu.
Suunnittelualue

Suunnittelualueeseen kuuluu Koskelan ase-
makaavoittamaton sairaala-alue osoitteessa
Kapylantie 11, seka molempien pesuloiden

tontit 979/ 4 ja 9 osoitteissa Kunnalliskodin-
tie 2ja 4.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman mu-
kaista aluerajausta on laajennettu koske-
maan myos alueen etelaisessa osassa si-
jaitsevaa autopaikkojen korttelialuetta.

Nykytilanne

Rakennuksia alueella on 14. Niiden valmis-
tumisvuodet ovat 1910-1912 (A, B, C, H),
1914 (F, K), 1925 (G), 1961 (D, N). Koske-
lan sairaala on muiden vanhojen hoitolaitos-
ten tavoin vaiheittain kasvanut kokonaisuus.
Kunnallisesta vaivaistalosta aloittanut laitos
on vahitellen kasvanut terveyskeskussairaa-
laksi ja alueen rakennuskantaa on tarpeen
mukaan taydennetty. Kunnalliskodinaikaisia
rakennuksia modernisoitiin1950-luvun aika-
na. Korkea keskusrakennus ja D- rakennus
A:n ja C:n valissa valmistuivat 1961. Alueel-
la on myos maanalainen kaytavaverkosto.
Koskelan pesuloiden tonteilta puretut Hel-
teks pesula seka hoyrylaitos on rakennettu
vuonna 1959. Pesula fuusioitiin Uudenmaan
Sairaalapesulaan tammikuun 2009 alussa ja
toiminta siirtyi Keravalle. Toinen kaupungin
vuokratontilla sijaitseva vuonna 1952 raken-
nettu pesularakennus on Lindstrom oy:n
omistuksessa.

Mita alueelle suunnitellaan

Tavoitteena on, etta tulevassa asemakaa-
vassa sairaala-alueen kulttuurihistoriallisesti
ja kaupunkikuvallisesti arvokkaat rakennuk-
set suojellaan ja rakennuksille maaritellaan
uusi kaytto. Lisaksi alueelle tulee paaosin
asuintaydennysrakentamista. Uusien raken-
nusten paikat maaritellaan asemakaavassa.
Taydennysrakentaminen on tarkoitus sijoit-
taa paaasiassa sairaala-alueen reunoille se-
ka pesuloiden tonteille. Asemakaavatyon
yhteydessa selvitetaan ja otetaan tarvittaes-
sa huomioon myos sosiaali- ja terveystoi-
men tarpeet seka mahdollisuudet rakentaa
nk. kivijalkaliiketiloja.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa suunnittelualu-
een.

Kaavatilanne

Koskelan sairaala-alue on asemakaavoitta-
maton. Kaupungin pesulan tontilla on voi-
massa 1988 vahvistettu asemakaava nro
9413, jossa tontti on ymparistohairioita ai-
heuttamattomien teollisuusrakennusten kort-
telialuetta (TY). Alueelle saa rakentaa pesu-
latoimintoja palvelevia rakennuksia. TY-
tonteille saa sijoittaa asuntoja ainoastaan
kiinteistdjen henkilokuntaa varten. Raken-
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nusoikeus Helteks pesulan tontilla on

17 400 k-m? ja Lindstrém Oy:n yksityisen
pesulan tontilla 4 650 k-m?. Suunnittelualu-
een etelareunalla on voimassa 1993 vahvis-
tettu asemakaava nro 10010, jossa alueen
osa on autopaikkojen korttelialuetta (LPA).

Kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti mer-
kittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
alueisiin. Alue kuuluu Helsingin yleiskaava
2002:ssa kulttuurihistoriallisesti, rakennus-
taiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaan alueeseen, jota kehitetaan si-
ten, etta alueen arvot ja ominaisuudet saily-
vat.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
o Koskelan sairaala alue ymparistdineen
(Ksv, 2011)

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia alueen kulttuurihistori-
aan ja kaupunkikuvaan, elinoloihin ja elin-
ymparistoon, luontoon ja ekologiseen kesta-
vyyteen, kaupunkirakenteeseen, yhdyskun-
tatalouteen ja liikkenteeseen seka palveluihin
ja elinkeinoelaman toimintaedellytyksiin
kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut
esilla 29.5.-19.6.2013. Suunnittelun tavoit-
teista jarjestettiin infotilaisuus ja maastokier-
ros 10.6.2013. Kaavan valmisteluun ja ta-
voitteisiin littyen osallisille on jarjestetty
myoOs visiointi-ilta 5.9.2013. Tilaisuuksien
muistiot ovat kaupunkisuunnitteluviraston

verkkopalvelussa www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Valmisteluvaihe

Nelja suunnitteluvaihtoehtoa on esilla

20.10.-10.11.2014.

e Kapylan kirjastossa, Vaindlankatu 5

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana nyt.

Vaihtoehtoihin voi tutustua ja niitd voi kom-
mentoida 6.—27.10. kaupunkisuunnitteluvi-
raston verkkosivuilla osoitteessa
www.ksv.hel.fi/lkeskustelut/. Kaavatyosta jar-
jestetaan kavelykierros ja vaihtoehtojen ar-
viointitilaisuus ke 22.10. Kierroksella testa-
taan tietokoneavusteista lisattya todellisuut-
ta. Kierrokselle ja tilaisuuteen tulee ilmoit-
tautua ennakkoon sahkopostitse: tiina.antila-
lehtonen(a)hel.fi. Paikkoja on rajatusti.

Mielipiteet vaihtoehdoista ja muusta valmis-
teluaineistosta pyydetaan toimittamaan vii-
meistdaan 10.11.2014.

Asemakaavaluonnos laaditaan vuosien
2014-2015 aikana. Luonnos on tarkoitus
esitella kaupunkisuunnittelulautakunnalle.
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin. Kaavaluon-
nosta ei tulla asettamaan nahtaville mielipi-
teita varten.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle vuonna 2015.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.
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Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuonna 2015.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

o Koskela-Seurar.y, Kapyla-seurar.y,
Kanta-Helsingin omakotiyhdistys r.y

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, kiinteistoviraston tont-
tiosasto, tilakeskus ja geotekninen osas-
to, rakennusvirasto, ymparistokeskus,
pelastuslaitos, rakennusvalvontavirasto,
sosiaali- ja terveysvirasto, Helsingin
Energia, HKL-Liikennelaitos.

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uuden-
maan elinkeino-, liikenne- ja ymparisto-
keskus, Museovirasto, Helsingin seudun
ymparistopalvelut/ Vesihuolto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.fi’/lksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

o Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet Iahetetaan isannditsijoille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Helsingin uutisten Etela-Lansi osapai-
noksessa

o www.hel .fi’lksv kohdassa Nahtavana nyt

e Helsingin kaavoituskatsauksessa

e Sahkoisella uutiskirjeella, jonka voi tilata
omaan sahkopostiosoitteeseensa ver-
kosta: www.hel.fi/ksv/uutiskirjeet

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi’/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo, Kaupunki-
suunnitteluvirasto, PL 10, 00099
HELSINGIN KAUPUNKI

(kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi tai
faksilla (09) 655 783.

Mielipiteensa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Paula Kinnunen
puhelin 310 37141
sadhkoposti paula.a.kinnunen(a)hel.fi

arkkitehti Riitta Salastie
puhelin 310 37218
sahkoposti riitta.salastie(a)hel fi

liikennesuunnittelija Jaakko Heinonen
puhelin 310 37118
sahkdposti jaakko.heinonen(a)hel.fi

vuorovaikutussuunnittelija Tiina Antila-
Lehtonen

puhelin 310 37436

sahkdposti tiina.antila-lehtonen@hel. fi
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto



lImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Koskelan sairaalan ja pesuloiden alue Asemakaavaosasto
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PAVILJONKI

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue. Olemassa
oleva rakennus ja piha-alueen
ominaispiirteet sailytetdan arvokkaana
osana historiallista entista
sairaalapuiston aluetta.

Erityisasumisen ja palvelujen
korttelialue.

Asuinkerrostalojen ja likerakennusten
korttelialue.

Asumista palveleva yhteiskayttbinen
korttelialue. Olemassa oleva rakennus ja
piha-alue sailytetdan osana

historiallista entista sairaalapuiston
aluetta.

Lahipalvelurakennusten korttelialue.

Puisto. Puistojen alueella tulee olemassa
oleva kaupunkikuvallisesti arvokas puusto
séilyttaa ja uusia siten etté sen
maisemallinen arvo ja vehred
ominaisluonne sailyvat, Entisen sairaalan
puistoa tulee kunnostaa perustuen
ymparistohistorialliseen selvitykseen.
Alueen eri osia ei saa aidata.

Autopaikkojen korttelialue, jolle saa
rakentaa yhdyskuntateknisia verkostoja.
Suluissa olevat numerot osoittavat ne
korttelit, joiden autopaikkoja alueelle
saa sijoittaa. Tontin 25881/4
autopaikoista 56 paikkaa saa sijoittaa
alueelle.

2 metria kaava-alueen ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.
Korttelin numero.
Ohjeellinen tontin numero.

Kadun, katuaukion tai puiston nimi.
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Paakayttdtarkoituksen kerrosala
kerrosalaneliometreina.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku
ilmoittaa asuntokerrosalan
nelidmetrimaaran ja toinen luku
kerrosalan maaran, joka tulee rakentaa
ensimmaisessa kerroksessa liiketiloiksi.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku
ilmoittaa asuntokerrosalan
nelidmetrimaaran ja toinen luku

kerrosalan maaran, joka tulee

rakentaa ensimmaisessa kerroksessa
kortteleiden 26961, 26964-26966,
26968-26972 ja tontin 26967/1 asukkaiden
yhteistiloiksi.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku
ilmoittaa asuntokerrosalan
nelidmetrimaaran ja toinen luku
kerrosalan maaran, joka tulee rakentaa
ensimmaisessa kerroksessa
paivittaistavarakaupan tiloiksi.

Roomalainen luku osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa
osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa
rakennuksen ylimmassa kerroksessa
rakentaa,

Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.

Pihakannen tai vesikaton ylimmaén kohdan
korkeusasema.

Rakennusala.

Paivittaistavarakaupan rakennusala.
Kaupan huoltoajo tulee sijoittaa Antti
Korpin tielle.

Kannen alainen tila, jonne saa sijoittaa
pysakointi-, vaestdnsuoja ja yhteistiloja
yhteen tai kahteen tasoon. Puiston alla
olevaan vaesténsuojatilaan osoitetaan
ensisijaisesti kortteleiden 26961/2,
26962/2, 26964, 26965, 26966, 26967/4,
26969, 26970, 26971, 26979/10
vaestonsuojapaikat. Kansirakenteen
suunnittelussa on yleisilla alueilla
noudatettava HKR:n yleisten alueiden
ohjetta. Alueelle saa rakentaa
sisaankaynnin maanalaisiin tiloihin.
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Likimaarainen sisdanajo kannenalaisiin
pysakaintitiloihin,
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Ohjeellinen ajoyhteys.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

[mmm
MR/

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisen rakennuksen ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyyden on oltava
vahintaan lukeman osoittamalla tasolla.

Koskelantien puoleisille julkisivuille,
joille kaavassa on maaratty
aanitasoerovaatimus, saa rakentaa
viherhuoneita, mutta ei parvekkeita tai
terasseja. Asunnot eivat saa avautua
yksinomaan Koskelantien suuntaan.

Muilla asuinrakennusten julkisivuilla,
joille kaavassa on madaratty
aanitasoerovaatimus, tulee parvekkeet
|asittaa liikennemelua vastaan.

Tuloilman sisaanotto on jarjestettava
katolta tai rakennusten niilta sivuilta,
joilla ei ole &aneneristysvaatimuksia.

Istutettava alueen osa.

Sailytettava puurivi.
Kaupunkikuvallisesti arvokas puurivi,
joka tulee sailyttaa ja taydentaa ja
tarvittaessa uudistaa niin, etta sen
maisemakuvallinen arvo sailyy.

Ohjeellinen alueen osa joka on varattu
paivakodin leikkialueeksi. Alueella oleva
puusto tulee pyrkia sailyttamaan ja
uusimaan siten etta sen maisemakuvallinen
arvo sailyy. Koskelantien puoleinen
paivakodin piha-alue voidaan ottaa
kayttdon vasta, kun suojaavat rakennukset
tonteilla 26962/ 1 ja 3 on rakennettu tai
muulla tavalla huolehdittu piha-alueen
riittAvasta melunsuojauksesta.

1
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Alueen 0sa, jolla on kasiteltava
hulevesia viivyttamall. Sijainti on
likim&aréinen.

Muuntamo. Muuntamon tilat tulee sijoittaa
kortteleissa rakennuksiin, maanalaiseen
tai asemakaavaan pka -merkittyyn
kannenalaiseen tilaan.

Katu.

Jalankulkua ja polkupydrailya varten
rakennettava katu ja katuaukio, jolla
huolto- ja tontille ajo on sallittu.

Jalankulkua ja polkupydrailya varten
rakennettava katu ja katuaukio, jolla
huoltoajo on sallittu.

Jalankulkua ja polkupyorailya seka
huoltoajoa ja tontille ajoa varten
rakennettava sijainniltaan likimaarainen
alueen osa.

Jalankulkua varten rakennettava
sijainniltaan likim&&rainen alueen osa.

Jalankulkua ja polkupydréilya varten
rakennettava sijainniltaan likimaéarainen
alueen osa.

Jalankulkua varten rakennettava
ohjeellinen alueen osa.

Koskelanakselin ja Hospitaalinkulun tulee
olla yhteyksina esteettdmia.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti

ja kaupunkikuvallisesti huomattavan
arvokas rakennus. Rakennusta tai sen osaa
ei saa purkaa eika siina tai sen
arvokkaissa sisatiloissa saa tehda
sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistdita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellisia,
historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Korjaamisen
lahtdkohtana tulee olla rakennuksen
alkuperéisten sisatilojen, rakenteiden ja
rakennusosien kuten julkisivujen,
vesikaton, ikkunoiden ja ulko-ovien ja
niiden yksityiskohtien, materiaalien ja
varien sailyttaminen.
Lupahakemukseen on liitettava
rakennushistoriaselvitys. Korjaus- ja
muutostdista tulee ennen lupapaatdksen
tekemisté pyytdd museoviranomaisen
lausunto.

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti

ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa
eika siina saa tehda sellaisia korjaus-,
muutos- tai lisdrakentamistdita, jotka
heikentavat rakennuksen
rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat
arkkitehtuurin ominaispiirteita,
Rakennuksen sailytettavia sisatiloja ovat
porrashuoneet, Korjaamisen lahtokohtana
tulee olla rakennuksen alkuperaisten ja
rakennuksiin 1950-luvulla tehtyjen
muutosten mukaisten rakenteiden ja
rakennusosien kuten julkisivujen,
vesikaton, paatyparvekkeiden, ikkunajaon
ja ulko-ovien seka porrashuoneiden ja
niiden yksityiskohtien, materiaalien ja
vérien sailyttaminen. Lupahakemukseen on
liitettava alueesta tehty
rakennushistoriaselvitys.
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Kulttuurihistoriallisesti ja
aluekokonaisuuden kannalta arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa
purkaa. Rakennuksen keskeiset
alkuperaiset ominaispiirteet tulee

sailyttaa ja niiden tulee olla

korjaustdiden lahtdkohtana.

Alueen o0sa, joka on historiallisesti
tarked poikittaisakseli ja jota
kehitetdaan puurivi-istutuksin,

Alueen osa, joka edustaa sairaalapuiston
vanhinta kerrostumaa, ja jolla
suoritettavat toimenpiteet tulee tehda
perustuen ympéristohistorialliseen
selvitykseen. Kaupunkikuvallisesti
arvokas puusto tulee sailyttaa ja uusia
siten ettd sen maisemakuvallinen ja
historiallinen arvo sailyy.

AK-,AK/s-, AL- JA AKS- KORTTELIALUEILLA

Kaikissa asuinrakennushankkeissa on
asukkaiden kayttodn rakennettava
riittavasti varasto- ja huoltotiloja.

Kaikissa 1200 k-m2 suuremmissa
asuinrakennushankkeissa on asukkaiden
kayttddn rakennettava riittavasti

yhteisia vapaa-ajan tiloja ja vahintaan 1
talopesula. Kortteleiden 26961 ja
26964-26972 lukuunottamatta tontteja
2696712 ja 3 vapaa-ajantilat tulee
sijoittaa keskitetysti tontilla 26963/1
olemassa olevaan rakennukseen ja tontilla
26970/1 olemassa olevan rakennuksen
ensimmaiseen kerrokseen.

Asukkaiden yhteiseen kayttoon
osoitettavat varasto-, huolto-,
vapaa-ajan- ja pesulatilat seka tekniset
tilat, samoin kuin kannen- tai
maanalaiset pysakointi- ja
vaestonsuojatilat saa rakentaa
asemakaavakarttaan merkityn kerrosalan
lisaksi.

Tonttien seka tonttien ja puiston valisia
rajaseinia maan alla ei tarvitse
rakentaa. Mikali rajaseinia ei rakenneta,
tulee eri tontteja kasitelld yhtena
kokonaisuutena riittavan
turvallisuustason saavuttamiseksi.

Tonttia ei saa aidata.

Pyséakdintipaikat saa sijoittaa yksi- tai
kaksikerroksiseen maanalaiseen ja
asemakaavaan pka- merkittyyn
kannenalaiseen pysakdintitilaan. Erikseen
merkityilld korttelialueilla saa
pysakaintipaikat sijoittaa LPA-alueelle.
Pyséakdintipaikat saa sijoittaa pihalle
tonteilla 26963/1, 26967/2,3 ja 4 siten,
eftd ymparistdn kulttuurihistorialliset

arvot sailyvat.

Tasakattoisten rakennusten ja
rakennusosien katot tulee suunnitella ja
toteuttaa kaupunkikuvallisesti
korkeatasoisena.

AK- JA AL- KORTTELIALUEILLA

Rakennuksen julkisivujen tulee olla
materiaaliltaan pa3asiallisesti
muurattuja ja rapattuja. LAmporappausta
ei sallita. Ensimmaisessa kerroksessa
kadunpuoleinen julkisivu tulee kasitella
muun julkisivun tapaan, eik julkisivua
saa tehda padosin umpinaiseksi.

Rakennuksen kattomuotona Kapylantien,
Koskelantien, Kunnalliskodintien ja Antti
Korpintien varrella rakennuksissa tulee
olla harjakatto, jonka kattokaltevuuden
tulee olla vahintaan 1:2 ja enintaan

1:1,5. Harjakattoisten rakennusten
ullakoille saa rakentaa
paakayttotarkoituksen mukaisia ja
teknisia tiloja. Teknisia tiloja, kuten
iimanvaihtokonehuoneita ei saa rakentaa
vesikaton ylapuolelle.

Korttelissa 26965 ja 26971 sijaitsevissa
rakennuksissa tulee olla padosin harja-
tai aumakatto, jonka muoto, mittakaava ja
kattokaltevuus tulee sopeuttaa viereisiin
arvokkaisiin rakennuksiin. Rakennusten
julkisivuihin saa sijoittaa vain

ranskalaisia tai sisdanvedettyja
parvekkeita. Teknisia laitteita tai

tiloja, kuten ilmanvaihtokonehuoneita ei
saa rakentaa vesikaton ylapuolelle.

Puiston puoleisten pistetalojen tulee

olla tasakattoisia. Pistetalojen ylimpaan
kerrokseen tulee rakentaa yhteisia sauna-
tai vapaa-ajantiloja kattoterassein.

Puiston ja pihan puoleisille

julkisivuille tulee rakentaa parvekkeet
ripustettuna ulokeparvekkeina, osittain
sisadnvedettyina tai ranskalaisina
parvekkeina. Kadun puolelle tulee
rakentaa mahdolliset parvekkeet
siséanvedettyind. Pistetalojen parvekkeet
tulee rakentaa erillisina siten, ettd
kaikki parvekkeet eivat sijaitse
paallekkain. Pihatasolla saa asuntcihin
rakentaa oleskeluterassit.

Tasakatoille ja harjakattojen
etelapuolisille katonlappeille saa
sijoittaa aurinkopaneeleita.




Asumista palvelevat aputilat tulee
varustaa ikkunoilla siten, ettd
asukkaiden oleskelupihaan ja
Koskelanakseli -nimiselle katualueelle
rajautuvat julkisivut eivat anna
umpinaista vaikutelmaa. lkkunalliset
aputilat tulee sijoittaa Koskelanakselia
rajaavissa kortteleissa akselin
puoleisiin rakennuksiin.

Pihakansi ja sen ulkopuoliset osat tulee
istuttaa suojaiseksi, viihtyisaksi

leikki- ja oleskelualueeksi siten, ettd

ne liittyvat osaksi ymparoivaa
puistoaluetta. Piha-alueen pinta saa
enimmillaén olla kaavakarttaan
merkittyjen korkeuksien mukainen.
Pihakannen ulkopuoliset pihan alueet
tulee sailyttdd mahdollisuuksien mukaan
vehreina ja istuttaa puilla ja pensailla.

Kannenalaisiin pysakaintitiloihin johtava
ajoaukko tulee sijoittaa
asuinrakennukseen.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

AK- JA AK/s KORTTELIALUEILLA

Kortteleiden 26964, 26965, 26966, 26969,
26970 ja 26971 jatehuollon tilat tulee
sijoittaa kortteliin 26968 rakennettavaan
jatehuoneeseen.

Ensisijaisesti tonttien 26961/2, 26962/2,
26964/1-26966/1, 26967/4,
26969/1-26971/1, 26979/10
vaestdnsuojatilat saa sijoittaa puiston
alla olemassa olevaan kannenalaiseen
vaestonsuojatilaan, jonka yhden
sisaankaynnin saa rakentaa tontilla
26965/1 sijaitsevaan rakennukseen. Tontin
26967/4 jatehuollon tilat tulee sijoittaa
tontille 26967/1 rakennettavaan
jatehuoneeseen.

Tontin 26961/2 jatehuollon tilat ja
pysakaintipaikat tulee sijoittaa tontille
26961/3 rakennettavaan jatehuoneeseen ja
pysakdintitilaan.

AK- KORTTELIALUEILLA

Rakennusten mittasuhteet, mittakaava,
kattokulma, véritys seka
julkisivumateriaalit tulee sovittaa
kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
ymparistdonsa.

Korttelialueelle osoitettu liiketila
tulee sijoittaa ensimmaiseen kerrokseen
katujen varsille.

Kortteleiden 26965 ja 26971
pysakaintipaikat tulee sijoittaa tontille
26972/1 rakennettavaan
pysakaintilaitokseen.

Kapylantien varressa korttelin tulee
liittya katualueeseen pensailla
istutettavan alueenosan valityksella.

Tontin 26961/3 liiketila on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja vesikaton
ylimman tason ylapuolelle johdettavalla
iimastointihormilla kahvila- ja
ravintolatoimintaa varten.

AKls- JA PL- KORTTELIALUEILLA

Olemassa olevan rakennuksen
rakennusoikeus ja rakennusala on

osoitettu kaavakarttaan olemassa olevan
rakennuksen mukaisesti. Rakennusoikeuteen
on laskettu ulkoseinien paksuus 250 mm
saakka.

Rakennusten muutostyét tulee tehda
hyddyntaen rakennuksen kantavia
seinarakenteita ja huonejakoa. Uusien
ikkunoiden ja ovien materiaalina tulee
olla puu. Rakennusten julkisivuihin saa
sijoittaa vain ranskalaisia parvekkeita.
Teknisia tiloja, kuten
iimanvaihtokonehuoneita ei saa rakentaa
vesikaton ylapuolelle.

AKS- KORTTELIALUEILLA:

Rakennusten tulee olla julkisivuiltaan ja
rakenteeltaan padosin puuta.

Palvelutilat tulee sijoittaa

ensisijaisesti katujen varrelle
ensimmaiseen kerrokseen, jossa
kadunpuoleinen julkisivu tulee kasitella
muun julkisivun tapaan, eika julkisivua
saa tehda paaosin umpinaisiksi, Kadun
puolelle tulee rakentaa mahdolliset
parvekkeet sisaanvedettying.

Kattomuotona Kunnalliskodintien varrella
tulee olla harjakatto, jonka
kattokaltevuuden tulee olla véhintadn 1:2
ja enintaan 1:1,5. Teknisia tiloja, kuten
iimanvaihtokonehuoneita ei saa rakentaa
vesikaton ylapuolelle.

Kansipiha tulee toteuttaa viherkattoisena
(300 mm kasvukerros). Tasakatoille ja
harjakattojen etelapuolisille
katonlappeille saa sijoittaa
aurinkopaneeleita.

Istutettavaksi alueen osaksi merkityn
alueen puusto tulee sailyttaa ja
taydentaa istuttaen puita ja pensaita.




Jatehuollon tilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

PL- KORTTELIALUEELLA

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa
rakennukseen.

Tontille saa sijoittaa enint3an kahdeksan
autopaikkaa Kunnalliskodintien
puoleiselle osalle.

PYSAKOINTI
Autopaikkojen vahimmaismaara on:

Asuinkerrostalojen korttelialueilla
1ap/135 k-m2 asuinkerrosalaa.

Erityisasumisen ja palveluiden
korttelialueilla 1ap/ 380-320 k-m2.

Kaupungin vuokra-asuntojen ja
ARA-vuokra-asuntojen tonteilla
autopaikkojen vahimmaismaarasta taytyy
rakentaa 80%.

Opiskelija-asuntotonteille ei tarvitse
rakentaa autopaikkoja.

Tonttien 26967/2 ja 3 olemassa oleville
vuokra-asunnoille ei tarvitse rakentaa
autopaikkoja rakennusluvissa
hyvaksyttyjen paikkamaarien lisaksi.

Yhteiskayttdautopaikasta saa vahentda 5
autopaikkaa, kuitenkin enintaan 10%
asemakaavamaarayksen mukaisesta
autopaikkojen vahimmaismaarasta. 50

keskitetysté nimeaméattdméasta autopaikasta

saa vahentda 10 % ja yli 200
nimeamattdmasta autopaikasta 15 %

autopaikkojen vahimmaismaarasta. Tuetussa

vuokra-asuntotuotannossa saa vahentaa

kokonaisuudessaan enintaan 40 % ja muussa

tuotannossa enintaan 25 %
asemakaavamaaraysten mukaisten
autopaikkojen vahimmaismaarasta.

Polkupydrapaikat;

Tontille sijoitettavien

polkupyorapaikkojen vahimmaismaaré on 1

pp / 30 m2 asuntokerrosalaa. Naista
vahintaan 75 % on sijoitettava
rakennuksiin.

Saastuneet maa-alueet on kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Maanalaisten tilojen rakentaminen
edellyttaa pohjaveden
hallintasuunnitelman hyvaksymista.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymista.

Hulevesien maaraa vahennetaan
kaava-alueella minimoimalla
|&paiseméttdmien pintojen maaraa
mahdollisuuksien mukaan ja kayttamalla
|&péisevid pinnoitteita kulku- ja
oleskelualueilla.

Hulevesia tulee mahdollisuuksien mukaan
viivyttaa tontilla ja johtaa
maanvaraiselle piha-alueelle.

Rohtotarhaan ja Hospitaalipuistoon
rajautuvien tonttien hulevesia saa johtaa
pintavaluntana viereiselle puistoalueelle.

Korttelien 26964, 26965, 26966, 26968,
26969, 26970 ja 26971 kattovedet tulee
johtaa hulevesien viivytysalueelle
puistoalueella,

Harjakattoisten katuun rajautuvien
rakennusten kattovedet saa hallitusti
johtaa katu- ja puistoalueille.

Talla asemakaava-alueella
korttelialueelle on laadittava erillinen
tonttijako.
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Koskelan sairaalan ja pesuloiden alue

Kuvakooste suojelukohteista 8.3.2016




Helsingin uusi ty6- ja vaivaistalo valmistui 1912. Vuonna 1914 nimi muutettiin kunnalliskodiksi. Sairaalan
alueen ensimmaisen vaiheen suunnittelusta vastasi Knut Wasastjernan ja Gust.Ad.Lindbergin arkkiteh-
tuuritoimisto yhdessa Arthur Gauffinin kanssa. Piirustukset on paivatty toukokuussa 1909. Hankkeen
toteutusvaiheen arkkitehtityon hoiti kaupunginarkkitehti Karl Hard af Segerstad, joka allekirjoitti muutos-
piirustukset kaupungin rakennuskonttorin puolesta toukokuussa 1913 . Vuosilta 1910-1914 on sailynyt
rakennukset B, E, H, A, C, F ja kappeli. Purettuja rakennuksia on mm. entinen keskusrakennus seka
ulkorakennuksia.

Toisen vaiheen rakennuksia 1920-30 luvulta on G-paviljonki (1925) ja saunarakennus (1933)
Arkkitehti: Gunnar Taucher (Helsingin kaupunginarkkitehti)

Kolmas rakennusvaihe 1950-luvulta alkaen kasittaa HKR, Lasse Bjorkin 1954 suunnitteleman A ja B-
rakennuksen korotuksen ja laajennuksen, Ferdinand Salokankaan 1961 suunnitteleman F rakennuksen
korotuksen ja laajennuksen, HKR, arkk. Pirkko Wesamaan ja arkk. Ossi Leppamaen suunnitteleman
1968 G-rakennuksen laajennuksen, Jonas Cedercreutzin ja Helge Railon suunnitteleman uuden
keskusrakennuksen N (1961), vaestonsuojan (1965) seka maanalaisen rakennukset yhdistavan
huoltotunnelin siihen liittyvine maanpaallisine rakennuksineen (1961-62). Sairaalarakennusten
pohjamuodoissa, korkeuksissa ja koristeaiheissa alun perin ollut yhtenaisyys vaheni talloin laajennusten,
korotusten ja koristeaiheiden poiston myd6ta.
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H-rakennus
Kappeli
L-rakennus portti
N-rakennus
Sauna
Juurikaskellari
Hiekkavarasto
Tunneli
Vaestinsuoja
Rikkaséilia



A-rakennus kuuluu alkuperaiseen rakennuskantaan. Rakennukseen 1950-luvulla tehdyt
laajennukset, perusmuodon yksinkertaistukset, korotukset ja koristeiden poistot aiheuttivat alueen
mittakaavallisen ja arkkitehtonistyylillisen yhtenaisyyden vahennysta. A-paviljonki muodostaa
peilikuvaparin C-rakennuksen kanssa. Suojelumerkinta sr-2.

B-rakennus on alueen parhaiten sailynyt paviljonkirakennus. B-paviljongissa sailynyt hoidok-
kipaviljonkien alkuperainen mittakaava ja tilaratkaisuperiaate antavat kuvan siita, minkalainen koko alue
on alkujaan ollut. Ulkoapain rakennus on sailynyt poikkeuksellisen hyvin. Rakennus valmistui vuonna
1912. Suojelumerkinta sr-1.




C'raken NUS kuuluu ty6- ja vaivaistalon alkuperaiseen rakennuskantaan, joka oli arkkiteh-
toniselta tyyliltaan ja mittakaavaltaan yhtenainen. Korotettu ja ulkoasultaan muutettu rakennus paa-
typarvekkeineen kertoo ennen kaikkea 1950-luvun muutoksesta, joskin lounaissivulla on sailynyt
alkuperaisen julkisivun ikkuna-aukkoja. Suojelumerkinta sr-2.
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E-rakennus on sisstioiltaan ja ulkoasultaan sairaala-alueen rakennuksista parhaiten séilyneits

ja kuuluu ydinalueen aksiaalisesti jasennettyyn rakennusryhmaan sijoittuen ainoana sailyneena raken-
nuksena keskiakseliin, jossa se aikoinaan sijaitsi kattilahuoneen ja D-rakennuksen valissa. Suunnitelmat
laati alun perin Knut Wasastjernan ja Gust.Ad. Lindbergin arkkitehtuuritoimisto. Rakennus toimi alun pe-
rin pesulana ja naisten tydhuoneena. Suojelumerkinta sr-1.




F-rakennus vamistu tySlaitoskayttéon 1914. Rakennus on menettanyt 1960-luvun muutostdi-

den tuloksena alkuperaista ilmettaan, mutta toimii suorine raystaslinjoineen ja paatyparvekkeineen sel-

keasti maisematilaa rajaavana osana rakennushistoriallisesti kerrostunutta laitosymparistéa. Suojelumer-
kinta sr-3.
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G'ra kenn US on alun alkaen sairaalaksi suunniteltu rakennus. Alkuaan E-kirjaimen muotoisen

rakennuksen tilaratkaisut ja sijoitus alueen koordinaatistoon ndhden muistuttavat ensimmaisen raken-
nusvaiheen paviljonkiratkaisua. Julkisivun rappauspinnat ja symmetrinen, sdannoéllinen ikkunajako edus-
tivat Taucherille tyypillista, klassismin savyttamaa julkisivusommittelua ja viestivat myos ajan pohjoismai-

sista arkkitehtuurivaikutteista, jonka esikuvia olivat mm. Ruotsin suurvalta-ajan kartanot. Suojelumerkinta
sr-2.




H-rakennus eii hallintorakennus on alueen parhaiten sailyneita. Julkisivut ovat rapattuja ja
rappauspinnat runsaine reliefiaiheineen vaikuttavat alkuperaisiltd. Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsivat
alun perin konttori ja johtajan tydhuone. Toinen kerros oli varattu johtajan asunnoksi. Rakennuksen sisa-
tilat ovat sailyneet varsin hyvin, huonejako ja huonemuodot ovat enimmakseen sailyneet alkuperaisina.
Rakennustyyppina ja ulkoasultaan rakennuksella on yhtymakohtia Wienin 1900-luvun vaihteen jugen-
darkkitehtuuriin ja sitéd on pidettava lajinsa varsin onnistuneena esimerkkina ja sellaisena varsin harvinai-
sena Suomessa. Suojelumerkinta sr-1 ja parhaiten sailyneen ymparistdn suojelumerkinta s-2.
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Kappell on vuodelta 1912 ja sailynyt 13hes alkupergisessa asussaan seka sisatilojen etta ulkoasun
osalta roiskerappauksineen, ikkunoineen, portteineen ja kattoratsastajineen. Arkkitehtuuriltaan hallittu,
brittilaisia ja keskieurooppalaisia jugend-vaikutteita edustava kappelirakennus on todennakdisesti melko
ainutlaatuinen lajinsa edustaja Suomessa. Alkuperaisessa yleissuunnitelman mukaisesti kappeli sijaitsee
nakyvalla paikalla ydinalueella, mutta laitosrakennusryhmista erillddn puistomaisessa ymparistdssa.
Suojelumerkinté sr-1 ja parhaiten sailyneen ympariston suojelumerkinta s-2.

M-rakennus



M-rakennus

Rakennukset M, T, U ja V muodostavat yhtenaisen 1950-luvun asuintalokokonaisuuden alueen pohjois-
nurkkaan. Rakennusryhman ovat suunnitelleet arkkitehdit Hugo Borgstrdm ja Lasse Bjork. Rakennukset
ovat niin tyyliltdan kuin materiaali- ja varimaailmaltaankin yhdenmukaisia. Yksinkertaista arkkitehtonista
teemaa on niissa varioitu hienovaraisesti. Rakennusten ulkoasu on sailynyt [hes alkuperaisena.
M-rakennus valmistui sairaalan henkildkunnan asuntolaksi vuonna 1956 ja muodostaa nykyisin Helsingin

kaupungin asunnot Oy:n omistaman vuokra-asuntokokonaisuuden sen pohjoispuolella sijaitsevan raken-
nus T:n kanssa. Suojelumerkinta sr-3.
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T-rakennus valmistui henkilokunnan asuntolaksi vuonna 1956.Rakennukselle on ominaista

keskikaytavan paatteena olevat korkeat paatyikkunat.
Suojelumerkinta sr-3.
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U-rakennus vaimistui henkilskunnan asuinrakennukseksi vuonna 1954 ja muodostaa nykyisin
palvelutalo Koskikodin yhdessa etelapuolella sijaitsevan V-rakennuksen kanssa. Taittuva rakennus-
massa muodostuu kahdesta keskikaytavallisesta lamellista.

Suojelumerkinta sr-3.
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V-rakennus valmistui samanaikaisesti U-rakennuksen kanssa henkilokunnan asuinraken-

nukseksi ja toimii nykyisin palvelutalona. Rakennuksen julkisivut ovat naapurirakennusten tapaan roiske-
rapatut ja rakennuksessa on aikakaudelle tyypillinen punatiilinen harjakatto. Suojelumerkinta sr-3.
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Poikittaisakseli: PaVilenkikUja A, B, C ja E- rakennukset kuuluvat alkuperaisen

asemakaavallisen suunnitelman poikittaisakseliin. B:n parirakennukseksi suunniteltua I-asuinpaviljonkia
ei koskaan rakennettu. Keskusrakennus D:n purkamisen ja N:n rakentamisen jalkeen paaakselin asema
on heikentynyt. Kaupunkikuvan kannalta B-rakennus on keskeisessa asemassa muodostaessaan
ydinalueen toisen paaakselin "portin” yhdessé vastapaata sijaitsevan A-rakennuksen kanssa. Se
muodostaa E-rakennuksen kanssa muurimaisen rakennusrintaman, joka vastaa alkuperaisen
suunnitelman ajatusta puistomaiseen ymparistéon rakennetusta, rinteeseen porrastuneesta
rakennusryhmasta jonka edustalla on istutuksia ja hyotyviljelmia. Akselin suojelumerkinta s-1.
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KOSKELAN SAIRAALAN JA
PESULOIDEN ALUE

Meluselvityksen taydentaminen
1.12.2015

B Helsingin kaupunki DESTIR



ALKUSANAT

Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueelle on laadittu meluselvitys syksylla
2014, jossa tarkasteltiin neljan erilaisen suunnitteluvaihtoehdon melutilannet-
ta. Alueen suunnittelun edettyd kaavaluonnosvaiheeseen on tullut tarpeelli-
seksi paivittaa ja taydentaa meluselvitys. Meluselvityksen tarkoituksena on
tunnistaa melun kannalta huomioon otettavat kohteet ja tarkastella onko me-
lun kannalta hyvaksyttava tilanne saavutettavissa.

Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen meluselvitys on tehty Helsingin
kaupunkisuunnitteluviraston toimeksiannosta. Tilaajan yhteyshenkilona on
ollut arkkitehti Paula Kinnunen. Meluselvityksen projektipaallikkona on toimi-
nut ins. AMK Taina Mattila ja melumallintamisesta on vastannut DI Hannele
Sivonen Destia Oy:n Infrasuunnittelusta.

Vantaalla marraskuussa 2015

Destia Oy
Infrasuunnittelu
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KOSKELAN SAIRAALAN JA PESULOIDEN ALUE 1
Meluselvityksen tdydentaminen
1.12.2015

SUUNNITTELUKOHDE

1 SUUNNITTELUKOHDE

Suunnittelukohde sijaitsee Koskelan kaupunginosassa, noin kuuden kilomet-
rin etdisyydella Helsingin keskustasta. Suunnittelualueeseen kuuluu Koske-
lan sairaala-alue seka Kunnalliskodintie 2 ja 4 sijaitsevien pesuloiden tontit.

Alueen suunnittelu on kaynnistynyt kaupunkisuunnitteluvirastossa kevaalla
2013. Alueelle on laadittu syksylla 2014 meluselvitys, jossa tarkasteltiin nel-
jan erilaisen suunnitteluvaihtoehdon melutilannetta. Alueen suunnittelun
edettyd kaavaluonnosvaiheeseen on tullut tarpeelliseksi paivittaa ja tdyden-
tdd myds meluselvitys kaavaluonnoksen mukaiseksi.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

Tavoitteena on sairaala-alueen kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaiden rakennusten suojeleminen. Asemakaavamuutos mahdollistaa
alueen tdydennysrakentamisen ja muuttamisen paaosin asuinkdyttéon. Ra-
kennusten ensimmaisiin kerroksiin osoitetaan myas liike-, toimisto- ja julkisia
palveluita. Paivakotitoiminnan on suunniteltu olevan mahdollista sille osoite-
tussa vanhassa sairaalarakennuksessa.

Alueen tadydennysrakentaminen on sijoitettu aluetta ymparoivien Kunnallis-
kodintien, Kapylantien ja Koskelantien varteen, alueen etelaosan viheralu-
eelle seka pesuloiden tonteille avointa korttelirakennetta noudatellen. Tay-
dennysrakentaminen koostuu L-lamelleista, jotka sijoittuvat katujen varsille
muodostaen liikennemelulta suojaisia oleskelupihoja ja -alueita. Pysakainti
on suunniteltu maan alle rakennettavilla pysakointilaitoksiin. Seka sairaalan
ettd pesuloiden alueella rakennukset ovat 4-7 kerroksisia. Korkeimmat ra-
kennukset sijoittuvat Koskelantien ja Antti Korpintien varteen.



KOSKELAN SAIRAALAN JA PESULOIDEN ALUE 2
Meluselvityksen tdydentaminen
1.12.2015

MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

1'| VRI—
il T U
_|\ HL|| _;'__II.JL

Kuva 2. Havainnekuva kaavamuutosalueesta 20.10.2015 (Helsingin kaupunkisuun-
nitteluvirasto 2015).

2 MENETELMAT JA LAHTOTIEDOT

2.1 Melutasojen ohjearvot

Tulosten tulkinnassa on kaytetty valtioneuvoston paatosta melutasojen oh-
jearvoista (N:0 993/1992). Ohjearvot perustuvat paiva- (klo 07-22) ja yéajan
(klo 22—07) keskidanitasoihin. Asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalu-
eilla taajamissa ja taajamien valittdmassa laheisyydessa seka hoito- ja oppi-
laitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, ettd melutaso ei saa ylittda ulkona
A-painotetun ekvivalenttitason (Laeq) paivéaohjearvoa 55 dB eikd ydohjearvoa
50 dB. Alue voidaan katsoa tdydennysrakentamiseksi, joten siihen sovelle-
taan ydohjearoa 50 dB.

Asuin-, potilas- ja majoitushuoneissa on ohjeena, etta ulkoa kantautuvasta
melusta aiheutuva melutaso sisalla alittaa A-painotetun keskiaanitason (Laeq)
paivaohjearvon 35 dB ja yoohjearvon 30 dB. Opetus - ja kokoontumistiloissa
sovelletaan ainoastaan melutason paivaohjearvoa ja liike- ja toimistohuo-
neissa paivaohjearvoa 45 dB.
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Taulukko 1. Melutasojen ohjearvot (VNp 993/1992)

Ohjearvot ulkona Paiva Yo

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet taajamissa ja
niiden valitttmassa laheisyydessa seka hoito- ja 55 dB 50 dB
oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa seka hoitolaitoksia ja oppilaitoksia palvelevat 55 dB 45 dB
alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet, leirintaalueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40 dB
luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Paiva Yo
Asuin- potilas- ja majoitushuoneet 35dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

2.2 Melulaskennat

Katuliikenteen keskidanitasot on mallinnettu CadnaA -melulaskentaohjelman
versiolla 4.5. Ohjelma kayttaa pohjoismaista laskentamallia. Keskidanitasot
(Laeq, ¢,n) ONn mallinnettu 3D-maastomallia kayttden. Laskentamalli ottaa huo-
mioon maaston muodot ja laadun (akustisesti kova tai pehmea) ja lisaksi ra-
kennusten ja mahdollisten muiden kovien pintojen aiheuttamat heijastukset
seka aanta absorboivat elementit. Leviamislaskennoissa heijastusten maara
on ollut kaksi.

Liilkennemaarasta, raskaan liikenteen osuudesta ja ajonopeudesta muodos-
tetaan l&ahtdmelutaso, joka mallinnetaan kadun geometriaan sidottuna. Oh-
jelma laskee etaisyyden aiheuttaman aanen vaimenemisen maaston muodot
ja rakenteen huomioon ottaen. Pohjoismaisen laskentamallin tarkkuus on

13 dB. Lahelld meluldhdettd mallin antama tulos on tarkempi. Leviamismal-
linnuksessa laskentahilana on kaytetty 10 x 10 metrin laskentaruudukkoa.
Melun leviamislaskelmat on tehty pohjoismaisen melulaskentamallin mukai-
sesti kahden metrin korkeudella maanpinnasta.

Melulaskennan tuloksina esitetdan paivaajan (Laeq7 - 22) keskidanitasot en-
nustevuoden 2035 liikennemaaraarvioilla kartoilla 5 dB:n valein. Lisaksi on
tehty laskelmat rakennusten julkisivuille kohdistuvista keskiaanitasoista.

2.3 Melulaskennan maastomalli

Melulaskennan maastomalli on koottu tilaajan luovuttamasta lahtdaineistos-
ta. Melulaskelmien maastomalli on muodostettu Helsingin kaupungin Kiin-
teistoviraston Kaupunkimittausosaston luovuttamasta maastomallista. Maas-
tomallin kolmioverkosta on muodostettu korkeuskayrat puolen metrin valein.
Maastomalliin on lisaksi tuotu rakennukset ja digitoitu katujen keskilinjat. Ra-
kennusten korkeudet melumallissa on maaritelty saadun aineiston perusteel-
la seka nykyiselle etta suunnitelluille rakennuksille.
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2.4 Liikennetiedot

Leviamislaskelmissa meluldhteind on otettu huomioon Koskelantien, Kapy-
l&ntien ja Kunnalliskodintien liikkenne. Raskaan liikkenteen osuudeksi on arvi-
oitu 7 %. Paivaajan liikenteen osuus laskelmissa on ollut 90 % keskimaarai-
sesta arkivuorokauden liikennemaarasta. Liikennetiedot ja likennemaaraar-
viot on saatu kayttoon Kaupunkisuunnitteluviraston Liikennesuunnitteluosas-
tolta syksylla 2014. Tassa selvityksessa on kaytetty samoja liikenneskenaa-
rioita kuin aiemmassa vuonna 2014 tehdyssa meluselvityksessa.

Taulukko 2. Lilkennemaarat ja ajonopeudet.

Raskasta
KAVL 2035 . - Nopeus
liikenetta
Koskelantie " 30800 7,0% 50 km/h
Kunnalliskodintie " 10800 7,0 % 40 km/h
Kapyldntie 9 000 7,0% 40 km/h

3 TULOSTEN TARKASTELU

Melutarkastelut on tehty paiva- ja ydajan tilanteesta (Laeq7-22ja 22 - 7) tavoite-

vuoden 2035 liikennemaaraennusteilla. Tulokset on esitetty paivaajan keski-
aanitasoina, silla liikenteen paiva/yo -jakaumalla paivaajan tilanne on melun
kannalta mitoittava.

Melulaskennan tulosten perusteella on arvioitu, onko melun kannalta riitta-
van suojaisat oleskelualueet toteutettavissa kaavaluonnoksen mukaisella
rakennusten massoittelulla. Olemassa olevat sairaalarakennukset sailyte-
taan N-rakennusta lukuun ottamatta. Mahdollisten suojelumaaraysten takia
niiden julkisivuille ei ole mahdollista toteuttaa aanta eristavaa rakennetta.
Katualueita reunustava uusien rakennusten massoittelu parantaa myos ny-
kyisten rakennusten alueen melutilannetta.

3.1 Oleskelupihojen aanitasot

Melulaskentojen tulosten perusteella katujen varsille sijoitetut rakennusmas-
sat seka sairaalan alueella etta pesuloiden tonteilla muodostavat katujen lii-
kennemelulta suojaisat oleskelupihat ja -alueet asuintonteille. Nykyiset sai-
raala-alueen rakennukset ovat liikenteen melulta suojassa. Alueelle mahdol-
lisesti sijoitettavan paivakodin piha-alueet on sijoitettava siten, ettd oleskelu
on mahdollista liikenteen melulta suojaisalla alueella. Kaavaluonnosvaiheen
mukainen melutilanne paivalla on esitetty kuvassa 3 seka raportin liittees-
sa1.
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Kuva 3. Sairaala-alueen nykyiset rakennukset (Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
2011).

3.2 Julkisivuille kohdistuvat aanitasot

Suunniteltujen asuinrakennusten julkisivuille kohdistuvat keskidanitasot ovat
Koskelantien puoleisilla julkisivuilla enimmilldaan 67...71 dB, Kapylantien puo-
leisilla julkisivuilla enimmilldan 63 dB ja Kunnalliskodintien puoleisilla julkisi-
vuille 64...67 dB. Pesuloiden tonteilla sijaitsevien asuinrakennusten kadun-
puoleisiin julkisivuihin kohdistuu enimmilldan 67 dB keskidanitaso. Naille jul-
kisivuille tulee kaavassa maarittaa aaneneristavyysmaarays liikennemelua
vastaan. Keskiaanitasot rakennusten julkisivuilla paivalla on esitetty kuvas-
sa 4.
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Kuva 4. Julkisivuille kohdistuvat péivéajan melutasot (L aeq 7.22).
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4 JOHTOPAATOKSET

Liikenne aiheuttaa melua ja paastdja Koskelan sairaalan alueella ja pesuloi-
den alueella. Liikenteen paiva/yd -jakaumasta johtuen melutason ohjearvo
55 dB paivalla ylittyy helpommin kuin y6ajan ohjearvo 50 dB. Keskimaarai-
nen arkivuorokauden liikennemaara vuonna 2035 on arvioitu olevan Koske-
lantielld noin 30 800 ajon/vrk, Kunnalliskodintiellda noin 10 800 ajon/vrk ja
Kéapylantielld noin 9 000 ajon/vrk.

Taydennysrakentaminen toteutetaan L-muotoisina asuinkerrostaloina katuja
reunustaen ja rajaten keskeisia puistoalueita. Asuintonteille muodostuu
liikenteen melulta suojaisat oleskelupihat seka Koskelan sairaalan alu-
eella etta pesuloiden tonteilla. Alueelle mahdollisesti sijoitettavan paivakodin
piha-alueet on sijoitettava siten, etta oleskelu liikenteen melulta suojaisalla
alueella on mahdollista.

Katujen suuntaan avautuvien ja katujen reunustoille sijoittuvien asuinraken-
nusten julkisivuille kohdistuu ohjearvotason ylittavia keskiaanitasoja. Koske-
lantien varrella julkisivuille kohdistuu enimmilldan 71 dB keskidanitaso, Ka-
pylantien varrella enimmillddn 63 dB keskiaanitaso ja Kunnalliskodintien var-
rella enimmilladn 66...67 dB keskidanitaso. Naille julkisivuille tulee kaavassa
maarata julkisivun &anitasoerovaatimus kuvan 5 mukaisesti, jotta melun
ohjearvotaso asuinhuoneissa sisalla on mahdollista saavuttaa. Naille jul-
kisivuille sijoitettavat parvekkeet tulee lasittaa.

Koskelantien puoleisille asuinrakennusten julkisivuille kohdistuu yli 70 dB
aanitaso, joten Koskelantien suuntaan avautuville julkisivuille ei tule ra-
kentaa parvekkeita eikd asuntojen tule avautua ainoastaan Koskelantien
puolelle.
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Kuva 5. Ehdotus julkisivujen melua koskevista kaavamééréyksista.

Ehdotus kaavamaarayksista:

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten asuinraken-
nuksen ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden &énen-
eristdvyyden lilkennemelua vastaan on oltava véhintéén 30 dB.

— Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten asuinraken-
nuksen ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden &énen-
eristdvyyden liikennemelua vastaan on oltava véhintdén 32 dB.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten asuinraken-
nuksen ulkoseinien seké ikkunoiden ja muiden rakenteiden &énen-
eristévyyden liikennemelua vastaan on oltava véhintdén 37 dB. Néille
Julkisivuille ei saa rakentaa parvekkeita. Asunnot eivét saa avautua
yksinomaan Koskelantien suuntaan.

Parvekkeet tulee lasittaa likennemelua vastaan niilld asuinrakennus-
ten julkisivuilla, joille on kaavassa méérétty &énitasoerovaatimus.



KOSKELAN SAIRAALAN JA PESULOIDEN ALUE
Meluselvityksen tdydentaminen
1.12.2015

KIRJALLISUUS

KIRJALLISUUS

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 2015. Koskela, Koskelan sairaalan ja
pesuloiden alue. Havainnekuva 20.10.2015.

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 2013. Koskela, Koskelan sairaalan ja
pesuloiden alue, Asemakaava ja asemakaavan muutos, Osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma 15.5.2013.

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto 2011. Koskelan sairaala-alue ymparis-
toineen, selvitys kaavoitettavasta alueesta. Teksti ja valokuvat: Annina Vai-
nio.

Uudenmaan ELY-keskus 2013. Melun- ja tarinantorjunta maankayton suun-
nittelussa. Opas 02/2013.

Ymparistoministerio 2000. Kaavamerkinnat. Maankaytto- ja rakennuslaki
2000. Opas 1. Oy Edita Ab, Helsinki. ISBN 951-731-240-7 (pdf)

Ymparistoministerié 1992. Valtioneuvoston paatdés melutason ohjearvoista
993/1992.



N G
% = @Dj/a/ll 4’%}/
_ i

N
| [ 1500...55.0dB
N\ [ 1550..60.0dB
1 60.0 ... 65.0 dB
I 65.0 ... 70.0 dB
I 700 .. 75.0dB
I 75.04B ...

Suunnitelman mukaiset rakennusmassat

Paivaajan keskidanitaso
LAeq (7-22)

Laskentakorkeus + 2,0 m
Laskentahila 10 x 10 m

Koskelan sairaalan ja pesuloiden alue

Meluselvityksen taydentaminen

DESTIR

%1 Helsingin kaupunki

)
Pvm Suunn. Mittakaava Liite
4.11.2015 H. Sivonen 1:3 000




KOSKELAN SAIRAALA
Energiahuolto ja tietolilkenne

1:2000

—— T —— NYKYINEN TIETOLIIKENNEKAAPELI

KOSKELANHAKA
FORSBYHAGEN

VP

T m—— UUSI TIETOLIIKENNEKAAPELI

—— 1L —— NYKYINEN KAUKOLAMPGJOHTO

— US| KAUKOLAMPOJOHTO

—z110—— NYKYINEN 110 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

ws 26967
AKs |

A. Y
. /3 ¥ \\AK X

H 5 Vi s, cos0izso S
1 N e
b \\
I AN
] Q;b%[; N AR
- \

——220 —  NYKYINEN 20 kV:n SAHKOMAAKAAPELI

— 720 == US| 20 kV:n SAHKOMAAKAAPEL|

E5:

a UUSI MUUNTAMO

(e] NYKYINEN ASIAKKAAN MUUNTAMO

HOSPITAALINPUISTO

HOSPITALPARKEN —¢—>—  KAYTOSTA POISTUVA

" ROHTOTARHA
. MEDIKAVENTGARDEN

T2 s

/ —c %19.5

(258814269641,
26966/1, 26969/1,
26970/1)

[ |

0 10 50 my
A I 1

AN
HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ; YLEISSUUNNITTELUOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTO / Jarkko Nyman/ Sanna Ihantola ! 2015, 2016 / 12389

&
/




| e

=

=
Eﬁ W‘i: KOSKELAN SAIRAALA

s (1] .
2l g Lo Ll L Maapera
wf | L ‘[934“\ )‘f\i ‘[,C;
el LS 2000
‘ \ ‘*ffﬁcfj | ;“N# . Ws.\r
\)26979 \ Ktﬂmﬂ“‘%i%if—éi = :U:i;: fg )",.'IA'I"& KALLIOPALJASTUMA
7 =
20000 o I (o ﬁ% L’\] ) 1 Yl
| B ) b Pl | MAALAJIALUCEN RAJA
| ] ‘ “ ] =
oo

SAVEN ALAPINNAN ARVIOITU
SYVYYS M AANPINNASTA

MORE=NIALUE, MAANKERROKSEN
PA<SUUS YLI Tm

SAVIALUE, SAVIKEZROKSEN
PA<SSUUS YLI 3m

SAVIALUE, SAVIKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

TAYTEALUE, TAYTEKERROKSEN
PAKSUUS 1-3m

TAYTEALUE. TAYTEKERROKSEN
PAKSUUS YLI 3m

L

K v h"r.;,\~
G V)64 o
o
20

e [
2, 20> "
X ]

TEK J



HOSPITALPARKEN

/
s
0550 + 0015

L] o,
e

/N ROHTOTARHA
/7= Y MEDIKAMENTGARDEN

b
(2588114, 2696411,
26966/1, 26969/1,
26970/1)

HOSPITAALEXRUISTO

KOSKELAN SAIRAALA
Vesihuolto

1:2000

——V—— NYKYINEN VESIJOHTO

KOSKELANHAKA
FORSBYHAGEN

VP

m—\/ m— JUSI VESIJOHTO

—>——  NYKYINEN JATEVESIVIEMARI

——  UUSI JATEVESIVIEARI

——>—— NYKYINEN HULEVESIVIEMARI

2
%\///\Q X

m (275 s

e JUSI HULEVESIVIEMARI

——»——  NYKYINEN SEKAVESIVIEMARI

—>¢—>—  KAYTOSTA POISTUVA

— UUSI AVO-OJA

Y \y Yol
\\,AK@ZLO
B0 ke,
NS

\\3j
~

0 10 50 my
I 1

HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO ; YLEISSUUNNIﬁELQOSASTO / TEKNISTALOUDELLINEN TOIMISTOQ / Jarkko Nyman / Sanna lhantola / 2015, 2016 / 12389



x
i
—£
| s

pybratie, 3-aso

raitiotie ja
sjokaista

pysakainti

| 200

21.00

POIKKILEIKKAUS A - A 1:200
Kunnalliskodintie

\

[T
JALANKULULLE JA POLKUPYORAILYLLE

LIKIMAARAINEN YLEISELLE

JALANKULULLE
VARATTU ALUEEN OSA

erotuskaista
jalankulku
jalankulku &
pyoréily
jalankulky ja
pyoréily

00 |250_h.od 250

POIKKILEIKKAUS B- B 1:200

jalankulku
pyvratie
ajokaista
ajokaista
jalankulku

POIKKILEIKKAUS C-C  1:200
Kepyléntie (ei muutoksia, nykytilanteen mukainen)

POIKKILEIKKAUS D - D 1:200

LIKIMAARAINEN YLEISELLE

VARATTU ALUEEN OSA

Suunnitelma-alueen raja

] VYhdistetty jalankulku ja pydratie

[ Koroke / erotuskaista

mukainen uusi rakentaminen

— Vararaideyhteys

@ HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO LIIKENNESUUNNITTELUOSASTO

Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen

stom: ETRS.GK25.
Korkeusfarjestelma | Hodsystom: 2000




78 N 7 N =3 \ o
3 b —
G N /  —
= o
=" —
k % i
=)
| a0 | 8.00 | a0 |
1620 |
POIKKILEIKKAUS A- A 1:200 ?‘\ POIKKILEIKKAUS B-B  1:200
Kunnalliskodintie = Paviljonkikuja

200 | 200 180 200 |

POIKKILEIKKAUS C - C  1:200

‘ = T =] T;}‘ L Képylantie (ei muutoksia, nykytilanteen mukainen)
7 s | P ) _ "
P I \ ———F =T | T\
»4;;/ — T % :‘T [ | : ] |
e A

k=3

Kappelinkulku

POIKKILEIKKAUS D - D 1:200 —

7

WY
WO /A
I/Q// 0B

&/
25
)

. <% )
L N N N7

N\

N

LIKIMAARAINEN YLEISELLE [ \

EED) SN
& Y,

/ Ve
[

[0 Ny z,,,, ?
,4‘

AN

3

£ //} ,‘ . ,‘
117 « &

]

7l 7
4 7

N

0

N

&%//// s

SELITE

—-—-  Suunnitelma-alueen raja

Pelastusajoneuvon vaatima tila

Nostopaikka ja nostokorin ulottuma

Liikennevalot
Pyorakaista
Pyoratie
Pyoratie, 3-taso
Jalkakaytava
Yhdistetty jalankulku ja pyoratie B
Istutuskaista
Koroke / erotuskaista
Ajorata

Pysakainti
Materiaaliero

Kaavan nro 12389
mukainen uusi rakentaminen

REIMEINTITMOS

@ HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO LIIKENNESUUNNITTELUOSASTO

Koskelan sairaalan ja pesuloiden alueen

pelastuskaavio
(Kaava nro 12389)

A 26. Koskela
1:1000

LAATINUT Jaakko Heinonen PANAYS 03.06.2016

wwwwwww Jaakko Heinonen HYVAKSYTTY

rrrrrrrrrrr




