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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos laaditaan osana Kluuvin alueen rakennuskielto-
tonttien asemakaavan muutosta. Kadunvarsirakennusten katutason ti-
lat maaratdan myymala- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Tavoitteena on
rakennussuojelu ja kiinteistdjen kehittaminen yleiskaavan seké aluetta
koskevien liikekeskustan kaavoitus- ja kehittamisperiaatteiden mukai-
sesti.

Kiinteistd Oy Helsingin Kaisaniemenkatu 3:n (tontti 6) kaava paivitetaan
vastaamaan alkuperdista ja samalla nykyista rakennusluvan mukaista
sekoittunutta asuin-, liike- ja toimistokayttoéa (AL). Rakennus porras-
huoneineen suojellaan (sr-2). Rakennuksen ullakoilla on taydennysra-
kentamismahdollisuus rakennussuojelun asettamissa puitteissa.



Kerrosala on yhteensa 6 400 k-m”. Uusi kerrosala (yht. 760 k-m®) jakau-
tuu ohjeellisesti ullakkoasuntoihin (n. 530 k-m®) seka kellaritiloihin, joita
voidaan kayttaa Kaisaniemenkadun tason liiketilojen laajennukseen tai
myOhempien asuntomuutosten varasto- ja yhteistiloiksi (n. 230 k-m’).
Tonttitehokkuus e = 6,2.

Asunto-osakeyhtié Helsingin Vuorikatu 6:n (tontti 4) kaava paivitetadén
vastaamaan nykyista rakennusluvan mukaisesti toteutunutta asumis-
kayttoa seka ullakkopoikkeusluvan mukaisesti toteutettuja ullakkoasun-
toja (AK). Rakennukset porrashuoneineen suojellaan (sr-1).

Kerrosala on yhteensa 3 850 k-m?2. Tonttitehokkuus e = 3,0.

Rakennussuojelua ja ullakkorakentamista koskevat maaraykset on laa-
dittu kaupunginmuseon lausunnon mukaisesti. Rakennusten ilmanlaa-
tua ja ddneneristysvaatimuksia koskevat asemakaavamaaraykset on
laadittu ymparistoviranomaisten lausuntojen seka hakijan teettaman
meluselvityksen pohjalta.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Asemakaavan muutos on tullut vireille Helsingin kaupungin seké Kiin-
teistd Oy Helsingin Kaisaniemenkatu 3:n aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla ja www.hel.fi’/ksv kohdassa
Nahtavana nyt. Nahtavillaolon aikana ei jatetty yhtaan mielipidetta.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Alue on rakennettu valmiiksi Vuorikatu 8:n tontilla. Kaisaniemenkatu
3:n muutoksia ja peruskorjauksia normaalikerroksissa toteutetaan tar-
peen mukaisesti. Ullakkoasunnot seka uusi ullakkotason kerros on tar-
koitus toteuttaa vuosina 2016—2017.


http://www.hel.fi/ksv
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Asemakaavan muutosta koskevat seuraavat erityistavoitteet: olemassa
olevan rakennuskannan hyédyntaminen ja rakennussuojelu seka me-
lusta, tarindsta ja ilman epapuhtauksista aiheutuvan haitan vahentami-
nen. Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoit-
teiden mukainen.

Maakuntakaava

Yleiskaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta ja kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta tarkeaa aluetta.

Ymparistoministerion 30.10.2014 vahvistamassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta, val-
takunnan keskusta, ja kulttuuriymparistén vaalimisen kannalta tarkeaa

aluetta.

Asemakaavan muutos on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakuntakaavan
mukainen.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta (C)
ja kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavaa aluetta sekéa kavelykeskustan aluetta. Asemakaa-
van muutos on yleiskaavan mukainen.

Maanalainen yleiskaava

Helsingin maanalaisen yleiskaavan nro 11830/2 (tullut alueella voi-
maan 10.6.2011) mukaan alueella on kantakaupungin pintakallioalu-
etta. Maanalaisessa yleiskaavassa kaava-alueella on olemassa olevan
Kluuvin huoltotunnelin ja kaava-alueen pohjoispuoleisen metrolinjan
tilavaraus. Kaava-alueen alapuolella on liséksi Pisararadan maanalai-
nen tilavaraus (ratatunnelin alapinta tasolla -47). Pisararata sijaitsee
syvéalla taman asemakaavan muutosalueen alapuolella. Asemakaavan
muutos on maanalaisen yleiskaavan mukainen.



Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 209 (vahvistettu 21.7.1914).
Kaavaan on merkitty ainoastaan tonttien rajat.

Alueella tason -5 alapuolella on voimassa maanalainen Kaisaniemen
metroaseman lippuhallin, metroaseman Vuorikadun alaisen jalankulku-
tunnelin (Opintoputki) ja Kluuvin huoltoliikennetunnelin ja pysakointilai-
toksen seka Vuorikadun vaestonsuojan asemakaava nro 9332 (vahvis-
tettu 21.3.1988).

Kaisaniemen metroaseman lippuhallia koskee asemakaava nro 9763
(vahvistettu 12.12.1990).

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Rakennuskielto

Alueella on voimassa maankéayttd- ja rakennuslain 53 8:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Kiinteistd Oy Helsingin Kaisaniemenkatu 3 on teettéanyt viitesuunnitel-
mia ullakkoasuntojen rakentamiseksi Kaisaniemenkatu 3:n ullakoille.

Asunto-osakeyhtio Helsingin Vuorikatu 8 kadunvarren rakennus perus-
korjattiin ja toimistoina olleita asuntoja palautettiin asunnoiksi 2007—
2009. Piharakennus, jossa toimi matkustajakoti, muutettiin kokonaan
asunnoiksi 2010-2011. Molempien rakennusten ullakoille on raken-
nettu asuntoja ullakkopoikkeusluvan mukaisesti 2010.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 20.11.2014.



Maanomistus

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Tontin 6 omistaa Kiinteisté Oy Helsin-
gin Kaisaniemenkatu 3 ja tontin 4 Asunto-osakeyhtio Helsingin Vuori-
katu 8.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Kaava-alue rajautuu Kaisaniemenkadun ja Vuorikadun kulmaan. Alu-
een asemakaava vuodelta 1914 on laadittu Eliel Saarisen Murtokatu-
suunnitelman mukaan. Tuolloin Kaisaniemenkatu sai dynaamisen kaa-
revan muotonsa, kun se puhkaistiin diagonaalisesti silloisten ruutukaa-
van mukaan rakennettujen puukorttelien lapi. Tavoitteena oli muodos-
taa sujuva katuyhteys keskustan lapi idan suuntaan. Kaisaniemenka-
dulla on edelleen vilkas lapikulkuliikenne.

Kaisaniemenkatu on perinteinen kauppakatu, jota reunustavat kadun
puolelta 7—8 kerroksiset punatiiliset liike- ja toimistorakennukset. Ne on
rakennettu paaosin 1900-luvun alussa. Kaava-alueen vieressa Kaisa-
niemenkatu 5:ssé vuonna 2012 valmistunut Kaisa-kirjasto jatkaa uu-
della tavalla Kaisaniemenkadun punatiilisten julkisivujen perinnetta. Ka-
tukuva on yhtendinen myos raystaslinjoiltaan.

Kaisaniemenkatu 3:n paaty ja sen torniosa seké& Vuorikadun portaikko
muodostavat Kaisaniemenkadun aukiomaiseen kohtaan katundkyman
paatteen. Vastapaata sijaitseva Vakuutusyhtio Pohjan talon (Kaisanie-
menkatu 6) eteldjulkisivu muodostaa toisen paatteen ja rajauksen auki-
olle. Se sisaltyy valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon (RKY 2009, Vakuutusyhtié Pohjan talo, Lasipalatsi ja
Rautatalo).

Vuorikatu on pihakatumainen. Sen lansipuolelle sijoittuu asuin- ja toi-
mistorakennuksia, joiden katutasokerroksissa on liiketiloja ja itapuolella
sijaitsee yliopiston keskustakampuksen rakennuksia. Korttelin 2002
Vuorikadun varren rakennuksia sek& Mikonkatu 11 on saneerattu toi-
mistotiloista alkuperaiseen asuinkayttéon, ja niiden ullakoille on raken-
nettu asuntoja. Sisapihoille on rakennettu 1990-luvun loppupuolella ja
2000-luvulla myds uusia asuinkerrostaloja.

Korttelialueen vieressa on Rautatientori bussiterminaaleineen. Sita reu-
nustavat monet arvokkaat rakennukset. Talvisin torille pystytetaan luis-
tinrata. Toria kaytetddn myaos erilaisten tapahtumien paikkana. Kaisa-
niemenpuisto on kaava-aluetta oleva lahin virkistysalue.



Kaisaniemenkatu 3 (tontti 6)

Kaisaniemenkatu 3:n 6—7-kerroksinen punatiilinen asuin- ja liikeraken-
nus on arkkitehti Elias Paalasen vuonna 1924 suunnittelema, ja se val-
mistui seuraavana vuonna 1925. Rakennus on ensimmainen murtoka-
tuna suunnitellun Kaisaniemenkadun varrelle rakennetuista uusista pu-
natiilisten liike- ja asuinrakennuksien kaarevasta julkisivulinjasta.

Kohde on luonteenomainen esimerkki 1920-luvun suurkaupunkimiljéén
ihanteista. Kaisaniemenkatu 3 on kulttuurihistoriallinen, rakennustai-
teellinen ja kaupunkikuvallinen merkkirakennus.

Oleellista on talléin julkisivujen ja kaupunkikuvallisena ja aukion paat-
teend toimivan dominanttina vaikuttavan nurkkatornin sailyminen muo-
doltaan ehjana, seka kokonaisuuden massoittelun ja kattomaiseman
eheys ja luonteva tyylinmukaisuus. Paatetta korostaa myds Vuorikadun
portaikko. Aihe on peraisin Eliel Saarisen luonnoksesta, jossa raken-
nuksen torni muodostaa my6s porttiaiheen Vuorikadulle Kaisaniemen-
katu 3 ja Kaisaniemenkatu 5 rakennuksen kanssa (nykyinen Kaisa-kir-
jasto).

Kaisaniemenkatu 3 katon kaartuvan harjalinjan korkeusasema korostaa
hienovaraisesti kulman torniaihetta. Harjakorkeuden korottaminen
muuttaisi sommitelmaa merkittavasti. Ullakkomuutosta asuinkayttoon
suunniteltaessa tulee katonharjaa seuraavien uusien ullakonikkunoiden
lahtokohdat hakea viereisen Kaisaniemenkatu 1 (W.G. Palmqvist,
1929) kiinteiston alkuperaisista ullakon vaakasuuntaisista ikkunoista.
Ikkunalinja tulee sijaita sisdanvedettyn& mahdollisimman huomaamat-
tomasti nakymien katveessa.

Kaisaniemenkatu 3 kiinteiston porrashuoneet on suunniteltu tyylinmu-
kaisesti monumentaaliseksi tilasarjaksi. Porrashuoneiden nykyinen pin-
takasittely seka huoneistojen ovien modernisointi on heikentéanyt por-
rashuoneiden arvoa, joka kuitenkin on tulevissa muutostdissd mahdol-
lista palauttaa.

Rakennus suunniteltiin alun perin asuin- ja toimistorakennukseksi,
jonka kaduntasokerroksessa sijaitsi myymalatiloja. Asuntoja on muu-
tettu 1970-1980-luvuilla toimistotiloiksi. Vuosina 2007—2010 toimistoti-
loja on muutettu takaisin asunnoiksi. Nykyisin rakennuksessa on 12
asuntoa ja 25 toimisto- ja likehuoneistoa.



Vuorikatu 8 (tontti 4)

Vuorikatu 8:n rakennukset rakennettiin ennen Murtokatusuunnitelmaa
ja Kaisaniemenkadun linjaamista, jolloin ne alun perin kohosivat kor-
keina matalien puutalojen keskeltd. Kun naapuritonteillekin rakennettiin
korkeita kivitaloja, aiemmin valoisat pihatilat muuttuivat pieniksi kau-
punkikortteleiden sisapihoiksi.

Kiinteistd Vuorikatu 8 koostuu arkkitehti John Settergrenin vuonna
1906 suunnittelemasta myodhaisjugendia edustavasta viisikerroksisesta
katurakennuksesta, seké vuonna 1897 Waldemar Aspelinin suunnitte-
lemasta kolmikerroksisesta piharakennuksesta. Ruotsalaisen arkkiteh-
din John Settergrenin suunnittelemat kohteet Helsingissd muodostavat
persoonallisen ja kansainvalisen joukon rakennuksia 1900-luvun vaih-
teen arkkitehtuurin piirissa. Rakennuksella on korkea rakennus- ja kult-
tuurihistoriallinen arvo.

Kadunvarren viisikerroksinen jugend-tyylinen, vihredksi rapattu asuin-
ja liikerakennus rakennettiin 1908. Alun perin ylakerrosten tilat olivat
asuntoja ja kaduntasokerros oli liiketilaa. Myohemmin rakennuksen ker-
roksissa olevia asuntoja muutettiin toimistoiksi ja vuosina 2007-2009
niitd on muutettu takaisin asuinnoiksi. Ullakolle rakennettiin kaksi uutta
asuntoa vuonna 2010.

Vuorikatu 8:n piharakennuksella, matkustajakoti Mekkana muistetulla
kohteella, on huomattavan korkea rakennus- ja kulttuurihistoriallinen
arvo, joka on hyvin sailynyt nykypaivaan. Piharakennuksen ulkoasun,
porrashuoneen ja tilarakenteen autenttisuutta ja sailyneisyytta tukee
asemakaavan suojelumerkinta (sr-1).

1800-luvun lopulle tyypillisesti Vuorikatu 8:n piharakennus rakennettiin
ensin ja vasta sen jalkeen kadunvarsirakennus. Piharakennus valmistui
vuonna 1898. Rakennus on vaaleaksi rapattu kolmekerroksinen, alun
perin edustaviksi porvariskodeiksi rakennettu asuinrakennus. Se toimi
1920-luvulla sairaalana ja 1930-luvun lopulla osa asunnoista muutettiin
pensionaatiksi ja myohemmin Majatalo Mekan kayttoon. Majatalo toimi
viela 2000-luvun alussa. Vuonna 2010-2011 rakennus peruskorjattiin
ja muutettiin kokonaan asuntokayttoon. Muutokseen sisaltyi ullakko-
asuntojen rakentaminen.

Rakennukseen liittyi kolme yksikerroksista piharakennusta: etupihan
puolella oli vaunuvarasto ja takapihalla hevostalli ja lantavarasto seka
kaymala. Nykyisin ne ovat pyodrasailytystiloina ja asuntojen varastoja.

NyKkyisin rakennuksissa on 39 asuntoa ja 3 likehuoneistoa.



Palvelut

Alue sijaitsee keskustan monipuolisten palvelujen ja hyvien liikenneyh-
teyksien aarella. Kaisaniemen metroaseman sisaankaynti ja raitiovau-
nupysakit ovat aivan tonttien vieressa. Rautatientorin lahiliikenteen
linja-autopysakeille seka rautatieasemalle on matkaa n. 200 metria. La-
histon kulttuuripalveluita ovat elokuvateatteri Kinopalatsi Kaisaniemen-
kadulla ja yliopiston Kaisa-kirjasto sekd Suomen Kansallisteatteri ja
Ateneum Rautatientorin varrella. Kaisaniemen ala-aste sijaitsee n.

300 m paassa, samoin Kaisaniemenpuisto urheilukenttineen.

Suojelukohteet

Kaikki kaava-alueen rakennukset ovat suojeltavia rakennuksia porras-
huoneineen. Tontin 4 (Vuorikatu 8) rakennukset on suojeltu merkinnalla
sr-1 ja tontin 6 (Kaisaniemenkatu 3) rakennus merkinnalla sr-2.

Kaava-alueen laheisyydessa alueen pohjoispuolella sijaitseva Vakuu-
tusyhtio Pohjan talo kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennet-
tuun kulttuuriymparistoon (RKY 2009, Vakuutusyhtié Pohjan talo, Lasi-
palatsi ja Rautatalo) ja samoin alueen lansipuolella sijaitseva Rauta-
tientori (RKY 2009, Helsingin Rautatientori). Kaava-alueen laheisyy-
dessa Vuorikadun itapuolella puolestaan sijaitsevat valtakunnallisesti
arvokkaat yliopiston rakennukset (RKY 2009, Helsingin yliopiston ra-
kennukset).

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Maa- ja kallioperéa

Kaava-alueen maaperan pintataso on lahes kauttaaltaan vahintaan
kertaalleen rakennettua. Tonttien 4 ja 6 alue on kallioista ja ohuen Kkit-
kamaakerroksen peittdmaa. Kallion pinta alueella vaihtelee tasoilla
+2...+8.

Vuorikatu 8 rakennus on perustettu anturaperustuksin pohjamuodostu-
maan. Perustuksia on vahvistettu pohjois- ja etelarajalla ulottamalla ne
kallioon. Alimmat paarakennuksen kellarin lattiat ovat tasolla +11,8 ja
piharakennuksessa tasolla +9,4. Kaisaniemenkatu 3 rakennus on pe-
rustettu anturaperustuksin louhitun kallion varaan. Alimmat maanva-
raiset lattiat ovat tasoilla +0,95...+2,45.



Ymparistohairiot

Kaisaniemenkadun liikenne tuottaa meluhaittoja ja pienhiukkaspaas-
t6ja, mika vaikuttaa katuympariston ilmanlaatuun. Akukon Oy:n laati-
massa ja 11.12.2013 paivatyssa likennemeluselvityksessa todetaan,
etta Kaisaniemenkadun paivaaikainen melutaso on 69 dB ja Vuorika-
dulla 55 dB. Rakennusten tilojen uudisrakentamis- ja peruskorjaus-
hankkeissa on otettava huomioon Akukonin selvityksen ohjeet julkisivu-
jen aaneneristavyydelle.

3
TAVOITTEET

Asemakaavan muutos laaditaan osana Kluuvin alueen rakennuskielto-
tonttien asemakaavan muutosta.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on yleiskaavan mukainen liike-
keskustan elinvoimaisuuden ja monipuolisuuden turvaaminen seka sen
olemassa olevan rakennuskannan kaytto ja kehittaminen seka raken-
nussuojelu.

Tavoitteena on my@s asumisen sailyttaminen keskustan vanhoissa
asuinrakennuksissa, jotka ovat sailyneet kokonaan tai osittain alkupe-
raisessa kayttotarkoituksessa. Muutoksen tavoitteena on myos katuta-
son myymalatilarakenteen sailyttaminen.

4
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutos laaditaan osana Kluuvin alueen rakennuskielto-
tonttien asemakaavan muutosta. Kadunvarsirakennusten katutason ti-
lat maarataan myymala- ja muiksi asiakaspalvelutiloiksi. Rakennukset
porrashuoneineen suojellaan.

Kiinteistd Oy Helsingin Kaisaniemenkatu 3:n (tontti 6) kaava paivitetaan
vastaamaan alkuperaista ja samalla nykyista rakennusluvan mukaista
sekoittunutta liike- toimisto ja asumiskayttod. Rakennuksen ullakoilla on
taydennysrakentamismahdollisuus.

Asunto Oy Helsingin Vuorikatu 6:n (tontti 4) kaava paivitetdan vastaa-
maan nykyista rakennusluvan mukaisesti toteutunutta asumiskayttoa
seka ullakkopoikkeusluvan mukaisesti toteutettuja ullakkoasuntoja.
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Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL),
Kaisaniemenkatu 3, tontti 6

Asemakaavan muutos mahdollistaa nykyisen rakennusluvan mukai-
sesti toteutuneen liike-, toimisto- ja asuinkaytdén seka sen peruskorjauk-
sen ja kehittamisen kaavan paakayttotarkoitusten mukaisesti. Uutta
asuntokerrosalaa sijoittuu Kaisaniemenkadun puoleisen ja Vuorikadun
puoleisen ullakkokerroksen tasoihin. Uutta liiketilaa sijoittuu kellarita-
soon Kaisaniemenkadun varren myymaldiden laajennusmahdollisuu-
tena. Tilaa voidaan kayttaa vaihtoehtoisesti myohemmin toteutuvien
asuntomuutosten varasto- ja yhteistiloiksi.

Rakennusoikeus on yhteensa 6 400 k-m?2. Rakennusoikeusluku tarkoit-
taa olemassa olevan rakennuksen nykyista kerrosalaa (5 640 k-m?) li-
sattyna katutason myymaloiden laajennuksella (230 k-m?) kellariin seka
ullakoille rakennettavilla asunnoilla (530 k-m?).

Asuntokerrosalaa on yhteensa n. 1 750 k-m?, toimisto- ja hotellitilaa n.
3 900 k-m? ja myymala- ja asiakaspalvelutilaa n. 750 k-m?2. Tonttitehok-
kuus e =6,2.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK), Vuorikatu 8, tontti 4

Mitoitus

Asemakaavan muutos on voimassa olevan rakennusluvan mukainen
rakennusten seka ullakkojen osalta.

Rakennusoikeus on yhteensa 3 850 k-m?. Rakennusoikeus luku tarkoit-
taa olemassa olevien rakennusten nykyista kerrosalaa. Asuntokerros-
alaa on yhteensa 3 610 k-m? ja myymala- ja asiakaspalvelutilaa yh-
teensa 240 k-m2. Tonttitehokkuus e = 3,0.

Muutosalueen pinta-ala on 2 323 m?ja rakennusoikeus yhteensa
10 250 k-m?. Ullakkohuoneistojen kerrosala siséltyy kaavassa maarat-
tyyn rakennusoikeuteen.

Rakennussuojelu

Tontin 6 (Kaisaniemenkatu 3) rakennus ja porrashuoneet suojellaan
merkinnalla sr-2. Kaupunkikuvassa pitkéalle ndkyva Kaisaniemenkadun
puoleinen vesikatto ja sen harjalinja seka rakennuksen korkea torniosa
suojellaan kaupunginmuseon tavoitteiden mukaisesti.
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Kaupunginmuseon ohjeen mukaan ullakkomuutosta suunniteltaessa
katonharjaa seuraavien uusien ullakonikkunoiden lahtokohdat tulee ha-
kea viereisen Kaisaniemenkatu 1 (W.G. Palmqgvist, 1929) kiinteiston
alkuperaisista ullakon vaakasuuntaisista ikkunoista, viitesuunnitelman
pystyikkunoiden sijaan. Ikkunalinja tulee sijaita sisaanvedettyna, mah-
dollisimman huomaamattomasti ndkymien katveessa. Kadunpuoleisille
katonlappeille ei tule sallia lapeikkunoiden sijoittamista.

Kaisaniemenkatu 3 kiinteiston porrashuoneet on suunniteltu tyylinmu-
kaisesti monumentaaliseksi tilasarjaksi ja ne suojellaan. Porrashuonei-
den nykyinen pintakasittely sek& huoneistojen ovien modernisointi on
heikentanyt porrashuoneiden arvoa, joka on tulevissa muutostéiden yh-
teydessa palautettava mahdollisimman alkuperédiseen asuun.

Tontin 4 (Vuorikatu 8) molemmat rakennukset suojellaan porrashuonei-
neen merkinnalla sr-1.

Hankkeeseen ryhtyvan on liitettdva lupahakemukseen tonttia koskeva
rakennushistoriaselvitys.

Rakennusvalvontavirasto kasittelee ja hyvaksyy rakennuslupavaiheen
suunnittelussa asemakaavan mukaisten ullakkoasuntojen ja vesikatto-
jen suunnitteluratkaisut suojelumaaraysten ja rakennusmaaraysten
puitteissa.

Pihat

Pihatilat on suunniteltava ja rakennettava viihtyisaksi kaupunkipihaksi
korkeatasoisin pintamateriaalien suojeltaviin rakennuksiin hyvin sovel-
tuvalla tavalla.

Varastot ja yhteistilat

Asukkaiden kayttoon on rakennettava riittvat asuntokohtaiset ja yhtei-
set varastotilat seka yhteistilat. Kellariin sijoittuvan myymalatilojen laa-
jennuksen alaa voi vaihtoehtoisesti kayttaa myohemmin toteutettavien
uusien asuntomuutosten varasto- ja yhteistiloiksi.

Pysakainti ja polkupyorat
Tonteille ei tarvitse osoittaa autopaikkoja. Autopaikkoja ei saa sijoittaa

pihoille. Mahdolliset autopaikat tulee sijoittaa yleiseen pysakointilaitok-
seen.
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Polkupyoravelvollisuus on 1 pp/30 m? asuntokerrosalaa ja 1 pp/90 m?
like- ja toimistokerrosalaa. Polkupydrien sailytyspaikat on varattava
olemassa olevien rakennusrunkojen sisédpuolelta tai ymparistéén sopi-
vaan katokseen.

Polkupyorapaikkojen rakentamisvelvollisuus koskee kulloisenkin raken-
nuslupatoimenpiteen laajuuden edellyttamaa paikkamaaraa. Rakenta-
misvelvoite ei koske taannehtivasti koko kiinteistoa. Tontilla 4 (Vuori-
katu 8) polkupyodrapaikat on toteutettu rakennusten peruskorjauksen ja
ullakkorakentamisen yhteydessa.

Huolto

Tonttien huoltoliikenne hoidetaan Vuorikadun kautta seka lisaksi Kaisa-
niemenkadulta suoraan Kaisaniemenkatu 3:n huoltokellariin. Jateastiat
tulee sijoittaa rakennusrungon sisdén. Mikali taméa ei ole mahdollista,
tulee jateastioille rakentaa ymparistoon sopiva katos tai aitaus. Jateka-
toksen alaa ei lueta rakennusoikeuteen.

Palvelut
Alue sijaitsee keskustan monipuolisten palvelujen vierella.
Esteettomyys

Varsinainen asemakaava-alue on esteettomyyden kannalta perusta-
soa. Rakennusten tilat liittyvat katu- ja pihatasoihin siten, etta esteetto-
mat yhteydet on mahdollista jarjestaa.

Asemakaava-alueen ulkopuolella alueen tasoerojen takia yhteys Vuori-
kadulta Kaisaniemenkadulle on julkisten ulkoportaiden kautta seka
metroaseman Vuorikadulle johtavan poistumistieportaan kautta. Nama
yhteydet eivét ole esteettomia. Lisaksi Vuorikadun Yliopistokadulle liit-
tyva osa on jyrkka eika kaltevuutensa takia tayta esteettéman yhteyden
vaatimuksia.

Esteetdn yhteys Vuorikadun yldosasta ympardivaan kaupunkirakentee-
seen on mahdollinen yliopiston korttelin lapi Vuorikadulta Fabianinka-
dulle johtavan puolijulkisen jalankulkureitin kautta seka toisaalta Kaisa-
kirjaston yleisélle avoimien sisatilojen ja hissien kautta Kaisaniemenka-
dulle kirjaston tilojen aukioloaikoina.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
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Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen
ja pilaantuneisuuden kunnostaminen

Kaava-alueen maaperan pintataso on lahes kauttaaltaan vahintaan
kertaalleen rakennettua. Tonttien 4 ja 6 alue on kallioista ja ohuen kit-
kamaakerroksen peittdmaa. Kallion pinta alueella vaihtelee tasoilla
+2...48.

Vuorikatu 8 rakennus on perustettu anturaperustuksin pohjamuodostu-
maan. Perustuksia on vahvistettu pohjois- ja etelarajalla ulottamalla ne
kallioon. Alimmat paarakennuksen kellarin lattiat ovat tasolla +11,8 ja
piharakennuksessa tasolla +9,4. Kaisaniemenkatu 3 rakennus on pe-
rustettu anturaperustuksin louhitun kallion varaan. Alimmat maanvarai-
set lattiat ovat tasoilla +0,95...+2,45.

Ymparistohairiot

Runsas liikkenne Kaisaniemenkadulla aiheuttaa meluhaittoja ja tuottaa
runsaasti pienhiukkaspaastoja, mika heikentad katuympariston ilman-
laatua. Kaisaniemenkatu 3:n ylempiin kerroksiin voidaan sijoittaa asun-
toja, silla pienhiukkaspitoisuus vahenee ylospain mentaessa.

Typpidioksidin vuosiraja-arvo on aiemmin ylittynyt Kaisaniemenkadun
katukuilussa vuonna 2010. Vuoden 2015 ensimmaisten viiden kuukau-
den mittaustulosten keskiarvon mukaan raja-arvo ei ole ylittynyt, mutta
vuosiraja-arvon ylittyminen on kuitenkin edelleen mahdollista.

llImanlaadun takaamiseksi Kaisaniemenkatu 3:n kiinteistdéon tulee jar-
jestaa koneellinen llmanvaihto. limanotto tulee jarjestaa suodatettuna
mahdollisimman ylhaalta ja etaaltéd Kaisaniemenkadun liikenteesta.

Akukon Oy:n laatima selvitys ja sen akustiset suunnitteluohjeet (selos-
tuksen liite) on otettu huomioon asemakaavamaarayksissa. Kaisanie-
menkatu 3:n seinarakenteet eristavat hyvin aanta, mutta ikkunaraken-
teet vaativat lisaeristysta. Meluselvityksen tulokseen perustuvan ase-
maakaavamaarayksen mukaan asuinhuoneiden ulkovaipan aaneneris-
tavyyden liikennemelua vastaan tulee olla vahintaan 35 dB Kaisanie-
menkadun puolella ja vahintaan 32 dB Vuorikadun puolella.”

Asemakaavan mukaan ilmanvaihtohormien aiheuttaman melun vai-
mennukseen ja pihojen &anentasoihin on kiinnitettava erityista huo-
miota. llImanvaihtohormien ja -laitteiden aiheuttama tuntikeskiarvodani-
taso rakennuksen ulkoseindlla tai ulko-oleskelualueilla ei saa ylittda 45
dBA.
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Rakennusten asunto-, liike- ja toimistotiloja peruskorjattaessa tulee &a-
neneristys ja ilmanvaihto tarkistaa ja kunnostaa nykyvaatimusten ta-
solle. Asuinkayttdé on mahdollista, mikali voidaan taata hyvat asuinolo-
suhteet daneneristyksen seka ilmanlaadun ja ilmanvaihdon suhteen.
Rakennusratkaisuissa on huomioitava toimitiloista muualle rakennuk-
siin ydaikaan tms. mahdollisesti kantautuva melu.

Pelastusturvallisuus

Pelastus hoidetaan Kaisaniemenkadulta ja Vuorikadulta. Uusien ullak-
koasuntojen varatiejarjestelyissa tulee huomioida pelastustien ja nosto-
paikkojen vaatimukset katualueelle.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan valmistelun yhteydessa on selvitetty asemakaavan to-
teuttamisen vaikutuksia kulttuuriperintdéon, kaupunkikuvaan ja asumi-
sen olosuhteisiin.

Asuminen Vuorikadun varrella seka sekoittunut liikke-, toimisto- ja asuin-
kayttd Kaisaniemenkadun ja Vuorikadun kulmassa hyvien palvelujen ja
yhteyksien aarelle tukevat keskustan toiminnallista monipuolisuutta.
Asuminen puolestaan luo my6s sosiaalista kontrollia keskustaan.

Rakennusten suojelulla taataan olemassa olevan kaupunkikuvan seka
rakennustaiteellisten, kulttuurihistoriallisten ja historiallisten kerrostu-
mien sailyminen. Suojelulla tuetaan valtakunnallisten suojelutavoittei-
den toteutumista. Suojelulla taataan, ettd rakennusten alkuperéinen
sommittelu seka historiallinen kerroksellisuus sailyvat kaupunkikuvassa
nakyvissa. Lisarakentaminen tapahtuu olemassa olevan kaupunkiku-
vallisen hahmon puitteissa, eika silla ole vaikutusta kaupunkikuvaan
taikka katunakymiin.

Asemakaavan sisailman laatua melutasoa koskevilla maarayksilla taa-
taan, etta liike-, toimisto- ja asuintilojen ilmanlaatuun ja melutasoon
seka pihaolosuhteisiin kiinnitetaan huomiota, kun tilojen uudisrakenta-
miselle tai peruskorjaukselle haetaan rakennuslupia.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia likenteeseen eika teknisen huol-
lon jarjestamiseen. Asemakaava ei edellyta pysakointipaikkoja, mutta
mahdolliset pysékdintipaikat tulee osoittaa keskustan yleisiin pysakaoin-
tilaitoksiin.

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
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6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alue on rakennettu valmiiksi Vuorikatu 8:n tontilla. Kaisaniemenkatu
3:n muutoksia ja peruskorjauksia normaalikerroksissa toteutetaan tar-
peen mukaisesti. Ullakkoasunnot seké uusi ullakkokerros on tarkoitus
toteuttaa vuosina 2016-2017.

Toteutuksen seuranta

Kiinteistoviraston lausunnon (27.8.2015) mukaan kaavamuutoksesta ei
koidu tonttien omistajille kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maa-
poliittisen paatoksen edellyttdméaéa merkittdvaa hyotya ja maapoliittisia
neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin aloitteesta seka Kiin-
teistdé Oy Helsingin Kaisaniemenkatu 3:n (tontin 2002/6 omistaja) hake-
muksen johdosta (saapunut 23.3.2012).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma (paivatty 12.10.2012). Vireilletulosta ilmoitettiin myos
vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita sek& kaavan lahtokohtia
ja tavoitteita esiteltiin sopimuksen mukaan.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahta-
vana 3.6.—17.6.2013 kaupungin ilmoitustaululla (Pohjoisesplanadi 11—
13), kaupunkisuunnitteluvirastossa ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteisty®

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteis-
tyota kiinteistbviraston, rakennusvalvontaviraston, kaupunginmuseon,
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ymparistokeskuksen, pelastuslaitoksen, rakennusviraston, Liikennelai-
tos-liikelaitoksen (HKL), Helen Oy:n, Helsingin seudun liikkenne -kun-
tayhtyman seka Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman
(HSY) kanssa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin kannanotot kiinteistovi-
raston tonttiosastolta, ymparistokeskukselta ja Helsingin seudun ympa-
ristopalvelut -kuntayhtymalta.

Asemakaavan muutosluonnoksesta saatiin kannanotot kiinteistoviras-
ton tonttiosastolta, kaupunginmuseolta, Liikennelaitos-liikelaitokselta
(HKL) ja ympaéaristokeskukselta.

Kannanotoissa huomautettiin, ettéd Kaisaniemenkadun hiukkaspaéastot
ja pakokaasuperaiset epapuhtaudet ovat suuria eivatka Kaisaniemen-
kadun varren rakennukset, etenkaan alakerrokset, siksi sovi asuinkayt-
toon. Lisaksi Kaisaniemenkadulla on runsaasti likennemelua. Asumista
ullakkokerroksiin voidaan kuitenkin mahdollisesti sijoittaa, silla hiukkas-
pitoisuudet pienenevat ylospain mentdessa. Asumisen edellytyksena
on ilmanpuhtauden takaaminen koneellisella iimanvaihdolla seké& julki-
sivujen riittavasta aaneneristavyydesta huolehtiminen molemmilla to-
teilla.

Asemakaavan muutos korottaa tonttien arvoa merkittavasti, joten kau-
punginhallituksen 9.2.2004 tekema&n maapoliittisen paatéksen mukaiset
neuvottelut tulee mahdollisesti kdyda tonttien omistajien kanssa.

Kaupunginmuseon kannan mukaan Kaisaniemenkadun varren matala
ullakkotila tulisi ensisijaisesti varata talotekniikalle. Ullakon asuntosuun-
nittelussa tulee katonharjaa seuraavien uusien ullakonikkunoiden l&ht6-
kohdat hakea viereisen Kaisaniemenkatu 1 (W.G. Palmqvist, 1929)
kiinteiston alkuperaisista ullakon vaakasuuntaisista ikkunoista. Ikku-
nalinja tulee sijaita sisddnvedettyna, mahdollisimman huomaamatto-
masti ndkymien katveessa.

Kadunpuoleisille katonlappeille ei tule sallia lapeikkunoiden sijoitta-
mista, merkinta tulee kaupunginmuseon mukaan poistaa asemakaava-
luonnoksen maarayksista.

Kaisaniemenkatu 3 kiinteiston porrashuoneet on alun perin suunniteltu
tyylinmukaisesti monumentaaliseksi tilasarjaksi ja ne tulee huomioida
suojelumerkinnoin ja niiden alkuperainen asu tulee palauttaa.



17

Viranomaisten kannanotot on otettu huomioon asemakaavan muutos-
ehdotuksessa. Rakennussuojelua, porrashuoneita ja ullakkorakenta-
mista koskevat maaraykset on laadittu kaupunginmuseon lausunnon
mukaisesti. Rakennusten ilmanlaatua, koneellista ilmanvaihtoa ja déne-
neristysvaatimuksia koskevat asemakaavamaaraykset on laadittu ym-
paristbviranomaisten lausuntojen seka hakijan teettdman meluselvityk-
sen pohjalta.

Esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja asemakaavan muutosluon-
noksesta ei esitetty mielipiteita.

Lausunnot sekad nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 7.8.—7.9.2015.

Asemakaavan muutosehdotuksesta antoivat lausuntonsa kaupungin-
museon johtokunta, kiinteistvirasto, yleisten tdiden lautakunta, Helen
Oy, Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kun-
tayhtyma (HSY), pelastuslautakunta ja ymparistolautakunta. Asema-
kaavan muutosehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kiinteistdviraston lausunnon mukaan kaavamuutoksesta ei koidu tont-
tien omistajille kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen
paatoksen edellyttamaa merkittavad hyotya ja maapoliittisia neuvotte-
luja ei ole siten tarpeen kayda.

Ymparistolautakunnan lausunnossa kiinnitettiin huomiota julkisivujen
aaneneritysvaatimuksiin, meluselvitykseen, bussiliikenteen pienhiuk-
kaspaastoihin, toimitiloista muualle rakennuksiin ydaikana kantautuvan
melun rakanteelliseen estdmiseen seké koneellisen ilmanvaihdon vaa-
timukseen ja suodatettuun ilmanottoon mahdollisimman korkealta ja
etaaltd Kaisaniemenkadusta.

Pelastuslautakunnan lausunnossa edellytettiin, ettd uusien ullakko-
asuntojen varatiejarjestelyissa tulee huomioida pelastustien ja nosto-
paikkojen vaatimukset katualueelle.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
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Asemakaavan muutosehdotusta on lausuntojen ja jatkosuunnittelun
johdosta tarkistettu seuraavasti:

Kaisaniemenkatu 3:n (tontti 6) julkisivujen melumaaraysta on muutettu
vastaamaan meluselvityksen tulosta. Koneellisesta ilmanvaihdosta on
lisatty maarays. Selostusta on taydennetty muutosten osalta ja
meluselvitys on liitetty selostukseen.

Selostukseen on lisatty maininta toimitiloista muualle rakennuksiin yoai-
kana kantautuvan melun rakenteellisesta estamisesta. Samoin on li-
satty maininta, etta uusien ullakkoasuntojen varatiejarjestelyissa tulee
huomioida pelastustien ja nostopaikkojen vaatimukset katualueelle.

Kaisaniemenkatu 3:n (tontti 6) rakennusoikeus on tarkistettu vastaa-
maan rakennusvalvontaviraston ullakkoasuntojen laskentaohjetta, ole-
massa olevan rakennuksen tarkistettua kerrosalaa ja kellarikerroksessa
kayttoon sopivien liiketilojen laajennusten kerrosalaa. Selostuksen liite-
kuvia on paivitetty ja kaavaselostusta on taydennetty tarkistusten
osalta.

Liséksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin teknis-
luonteisia tarkistuksia, jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 2.6.2015 ja se paatti esittaa kaupunginhallitukselle asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 20.10.2015 muuttanut asemakaavan
muutosehdotusta.

Helsingissa 20.10.2015

Mikko Aho
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Sijaintikarita

Suunnittelualue

Suunnittelualue kasittaa Kluuvin korttelin
2002 tontit 4 ja 6, Vuorikatu 8 ja Kaisanie-
menkatu 3.

Nykytilanne

Kortteli 2002 (Kameeli b-kortteli) on saanut
ulkoisen hahmonsa 1900-luvun alussa, kun
Kaisaniemenkatu linjattiin silloisten ruutu-
kaavakoriteleiden |1&pi. Tontit 4 ja 6 sijoittu-
vat korttelin pohjoispuclen teravaan kul-
maan. Kadunvarsirakennusten paajulkisivut
suuntautuvat itdan Vuorikadulle ja luotee-
seen Kaisaniemenkadulle.

“NENUONA |

Tontin 4 (Vuorikatu 8) katu- ja piharakennus
muodostavat yhdessa 1800—1900-lukujen

taitteen aikakautta edustavan kulttuurihisto-
riallisesti arvokkaan sisapihakokonaisuuden.

Kadunvarren viisikerroksinen asuin- ja liike-
rakennus rakennettiin 1906. Sen suunnitteli
Johan Settergren. Rakennuksen kerroksissa
sijaitsevia toimistotiloja on muutettu asun-
noiksi 2007-2009 ja ullakolle rakennettiin
kaksi uutta ullakkoasuntoa vuonna 2010.

Pihalla sijaitsevan kolmekerroksisen raken-
nuksen suunnitteli Waldemar Aspelin ja se

rakennettiin 1898. Se rakennettiin alun perin
vuokra-asuinrakennukseksi, myShemmin se

@
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on toiminut mm. sairaalana ja matkustajako-
tina. Vuonna 2010-2011 rakennus perus-
korjattiin ja muutettiin kokonaan asuntokayt-
téaén.

Vuorikatu & kadunvarren viisikerroksinen asuin- ja
liikerakenus rakennettiin 1906. Sen suunnitteli Johan
Settergren. (Kuva: 3L)

Tontin 6 (Kaisaniemenkatu 3 ja Vuorikatu
10) punatiilinen julkisivu jatkaa Kaisanie-
menkadulle aikoinaan suunniteliua punatii-
listen rakennusten kaarevaa julkisivulinjaa.
Saarisen Murtokatu -suunnitelmassa sen
Vuorikadulle suuntautuva erkkeri muodosti
porttiaiheen Kaisaniemenkatu 5 rakennuk-
sen kanssa. Rakennus suunniteltiin alun pe-
rin asuinrakennukseksi, jonka kaduntasoker-
roksessa sijaitsi liiketiloja. Asunnot muutet-
tiin 1970—1980-luvuilla liike- ja toimistotiloik-
si. Vuosina 2007-2010 toimistotiloja on
muutettu takaisin asunnoiksi. Nykyisin ra-
kennuksessa on 11 asuntoa, loput 26 huo-
neistoa ovat toimisto- ja liiketiloina.

Molempien tonttien kadunvarsirakennusten
kaduntasokerroksissa on liiketiloja.

Vuorikatu & piharakennus on rakennettu 1898. Kol-
mekemoksisen asuinrakennuksen suunnitteli Walde-
mar Aspelin. Rakennuksessa on toiminut matkustaja-
koti. (Kuva: Erik Sundstrom 1922, Kaupunginmuseon
kuva-arkisto. )

Kaisaniemenkatu 3:n 6-7 kerroksinen filinen asuin- ja
likerakennus rakennettin 1924. Suunnitielija Erkki
Paalanen. (Kuva SL)
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Mitd alueelle suunnitellaan

Asemakaavan muutos laaditaan osana
Kluuvin alueen rakennuskieltotonttien ase-
makaavan muutosta. Tavoitteena on kiin-
teistéjen kehittaminen aluetta koskevien lii-
kekeskustan kaavoitus- ja kehittdmisperiaat-
teiden mukaisesti (Khs 24.8.1987). Tontti 4
(Vuorikatu 8) merkitdan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK), jossa kadunvarsira-
kennuksen ensimmainen Kerros on varatta-
va myymala- ja asiakaspalvelutiloiksi. Tontti
6 (Kaisaniemenkatu 3) merkitaan asuin-, lii-
ke- ja toimistorakennusten korttelialueeksi
(AL), jonka rakennuksen ullakolle tutkitaan
mahdollisuutta rakentaa asuntoja. Molempi-
en tonttien rakennukset suojellaan merkin-
nalla sr-1.

Aloite

Asemakaavan muutos on tullut vireille kau-
punkisuunnitteluviraston ja Kiinteistd Oy
Kaisaniemenkatu 3:n aloitteesta.

Maanomistus
Tontit ovat yksityisomistuksessa.

Kaavatilanne

Tonteilla on voimassa 21.7.1914 hyvaksytty
asemakaava nro 209. Asemakaavassa on
merkitty vain tontin rajat. Tonteilla on voi-
massa maankayttd- ja rakennuslain 53§:n 1.
momentin mukainen rakennuskielto asema-
kaavan laatimista varten.

Tontin 4 maanalaisia filoja (tason -6.00 ala-
puolella) koskee 21.3.1988 vahvistettu
Kluuvin huoltotunnelin asemakaava nro
9332. Asemakaavalla ei ole vaikutuksia ton-
tin kayttdon.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kes-
kustatoimintojen alueeksi (C) ja se on kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja

maisemakulttuurin kannalta merkittavaa
alue. Alue kuuluu yleiskaavan kavelykeskus-
taan.

Muut suunnitelmat ja paitokset

Lilkekeskustan kaavoitus- ja kehittdmisperi-
aatteissa (Khs 24.8.1987) tontti 4 on merkit-
ty liilke- ja asuinrakennusten korttelialueeksi
(KA) ja tontli 6 on merkitty liike- ja toimisto-
rakennusten korttelialueeksi (K). Molempien
tonttien kadunvarsirakennukset on merkitty
rakennustaiteellisesti ja kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaana suojeltavaksi (sr-1).

Asunto Oy Helsingin Vuorikatu 8 on saanut
23.3.2010 poikkeamispaatdksen, jonka mu-
kaan rakennuskiellosta voi poiketa ja piha-
rakennuksen matkustajakodin tilat saa pa-
lauttaa asuinkayttédn.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia kaupunkikuvaan, asumiseen, raken-
nussuojeluun ja likenteeseen kaavan val-
mistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun |&htékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittaa viimeistdin 12.11.2012.

Kaavan valmistelija on tavattavissa sopi-
muksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esil-

la 22.10.-12.11.:

« Kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

* kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

« www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana nyt.
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Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan alkuvuoden
2013 aikana. Luonnoksen nahtavilla olosta
ilimoitetaan kirjeilld seka viraston internet-
sivuilla ja siitd on mahdollisuus esittdd mieli-
piteensd. Viranomais- ja muu asiantuntijayh-
teistyd jarjestetdan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-
teena on, ettd ehdotus esitelldin kaupunki-
suunnittelulautakunnalle syksylla 2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavilldoloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltdvana alkuvuodesta 2014.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

s alueen ja ldhialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

= Helsingin kaupunginosayhdistysten liitto
HELKA, Metropoliseura ry, Helsingin
seudun kauppakamari, Helsinki-Seura
ry, Helsingin Yrittdjat ry ja Rakennustai-
teen seurary.

» kaupungin asiantuntijaviranomaiset: mm.
kaupunginmuseo, Helsingin seudun lii-
kenne, Kiinteistdviraston tonttiosasto, ra-
kennusvalvontavirasto, rakennusviraston
katu- ja puisto-osasto, ympéaristokeskus,
Helsingin seudun ympéristépalvelut / ve-
si, Helsingin Energia ja pelastuslaitos.

Misti saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:

www.hel.fi’lksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

« Kirjeilld osallisille (asunto-osakeyhtididen
Kirjeet ldhetetdan isédnnéitsijéille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

= www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana nyt

= Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néahta-
villa olosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi’ksv).

Mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi
esittda mielipiteen viimeistaan 12.11.2012
kirjallisesti osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, kirjaamo
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kdyntiosoite Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13) tai sahkopostilla helsin-
ki.kirjaamo(a)hel.fi tai faksilla (09) 655 783.

Mielipiteensa voi esittda myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Sanna Lahti
puhelin 310 64424
sahkdposti sanna.lahti(a)hel fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 091 Helsinki TayttAmispvm 15.08.2015
Kaavan nimi Kaisaniemenkatu 3 ja Vuorikatu 8

Hyvédksymispvm Ehdotuspvm 02.06.2015
Hyvéksyija Vireilletulosta ilm. pym 12.10.2012
Hyviksymispykald Kunnan kaavatunnus 09112325
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 0,2323 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,2323

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm]Omarantaiset Ei-omarantaiset

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
Aluevarauise hal | me] fe] [ha +/- m® +/-]
Y hteensa 0,2323 100,0 10250 4,41 0.0000 440
A yhteensa 0,2323 100,0 10250 4,41 0,0000 440
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
[R yhteensa
L yhteensa
E yhiteensa
S yhteensa
M yhteensi
[W yhteensa

Maanalaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k-
tilat [ha] [%] m?]
Y hteensa

inta-alan muut. [ha +f-iKerrosalan muut. [ke-m?2 +/-]

| n o.elmbunjellut rakennukset'Suojeltujen rakennusten muutos|
AUl ™ lkm) [ pem?) flkm +/1] flem? +/]
Yhteensa 3 10250 3 10250




Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut. [k-
piuevaraukset [ha (%] m#] fe] [ha +/- m? +/-]
Yhteensa 0,2323 100,0 10250 4,41 0,0000 440
A yhteensa 0,2323 1000 10250 4,41 0,0000 440
AK 0,1296 55.8 3850 2,97 0,0000
AL 0,1027 44,2 5400 6,23 0,0000 440
P yhteensa
Y yhteensa
C yhieensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhieensa
S yhteensa
M yhteensa
[W yhteensa
lﬂuhnmmniehpwiﬂm rakennuksetSuojeltujen rakennusten muuto

[lkm] [k-m?] (lkm +/-] [k-m?* +/-]
Y hteensa 3 10250 3 10250
Asemakaava 3 10250 3 10250




a 50 100 150m

ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaisaniemenkatu 3 ja Vuorikatu 8 Asemakaavaosasto
Kaava-alueen nro 12325 rajaus Keskustaprojekti
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ASEMAKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue. Kadunvar-
sirakennuksen ensimmainen kerros on
varattava myymalatiloja tai muita asiakas-
palvelutiloja varten.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten kortte-
lialue. Kadunvarsirakennuksen ensimmai-
nen kerros on varattava myymalatiloja tai
muita asiakaspalvelutiloja varten.

Rakennukseen saa sijoittaa asuntoja ta-
solle +12.95 ja sen yldpuolella oleviin ker-
roksiin, mikal hyvat asuinolosuhteet si-

séilman laadun ja melun suhteen voidaan
taata.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
vilva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohijeellinen tontin raja.

Kaupunginosan numerg,

2 0 0 2 Korttelin numero.

6

6400

Ohjeellisen tontin numero.

RAKENNUSOIKEUS

Rakennusoikeus kerrosalaneliGmetreina.

Rakennusten ullakoille vesikaton sisdpuo-
lelle saa rakentaa asuntoja.

Tontilla 6 Kaisaniemenkadun ja Vuorika-
dun puoleisille ullakkotasoille saa sijoittaa
rakennusoikeuteen luettavia tiloja siten,
ettd kadunpuoleinen vesikaton muocto ja
harjalinja sailyvat ja pihanpuoleista vesi-
kattoa saa korottaa.
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Ullakkoasuntojen kerrosala siséltyy ase-
makaavassa annettuun kerrosalaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun ker-
rosluvun.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

RAKENNUSSUQOJELU

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteelli-
sesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
huomattavan arvokas rakennus. Raken-
nusta tai sen osaa ei saa purkaa eiké sen
paaporrashuoneissa saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisdrakentamistita,
jotka heikentavat rakennuksen tai sen
paaporrashuoneiden rakennustaiteellista,
historiallista ja kaupunkikuvallista arvoa tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla ra-
kennuksen alkuperaisten tai niihin verrat-
tavien rakenteiden, rakennusosien ja nii-
den yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sdilyttaminen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudu-
taan pakottavista syistd uusimaan, se tu-
lee tehda alkuperaistoteutuksen mukai-
sesti.

Suojeltava rakennus. Rakennustaiteelli-
sesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti
huomattavan arvokas rakennus. Raken-
nusta tai sen osaa ei saa purkaa eika sen
paaporrashuoneissa saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamistdita,
jotka heikentdvat rakennuksen tai sen
paaporrashuoneiden rakennustaiteellista,
historiallista ja kaupunkikuvallista arvoa tai

ak 12325




muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Korjaamisen |ahtdkohtana tulee olla ra-
kennuksen alkuperaisten tai niihin verrat-
tavien rakenteiden, rakennusosien ja nii-
den yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sailyttdminen.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudu-
taan pakottavista syistd uusimaan, se tu-
lee tehda alkuperaistoteutuksen mukai-
sesti.

Rakennuksen torniosa ja sen kattomuoto
tulee sdilyttad ennallaan.

Hankkeeseen ryhtyvan on liitettédva lupa-
hakemukseen tonttia koskeva rakennus-
historiaselvitys.

PIHAT

Pihatilat on suunniteltava ja rakennettava
viihtyiséksi kaupunkipihaksi korkeatasoisin
pintamateriaalein suojeltavaan rakennuk-
seen soveltuvalla tavalla.

VARASTOT JA YHTEISTILAT

Asukkaiden kayttéén on rakennettava riit-

tavat asuntokohtaiset ja yhteiset varastoti-

lat ja yhteistilat.

PYSAKOINTI- JA POLKUPYORAPAIKAT

Tonteille ei tarvitse osoittaa autopaikkoja.
Autopaikkoja ei saa sijoittaa pihoille.

Tonttien polkupydarapaikkojen vahimmais-
maara on 1pp/30 m2 asuntokerrosalaa ja
1 pp/90 m2 liike- ja toimistokerrosalaa.

Polkupyorien sailytyspaikat ja jateastiat on
sijoitettava olemassa olevien rakennus-

runkojen sisapuolelle tai ympéaristdon hy-
vin sopivaan katokseen.

KAUPUNKIKUVA

Teknisten tilojen ja laitteiden seka hormien
tulee sijoittua rakennusrunkoon vesikatto-
jen sisdpuolelle osaksi rakennuksen arkki-
tehtuuria.

limanvaihtoon ja muuhun talotekniikkaan
littyvat vesikaton paalle sijoittuvat hormit,
laitteet ja niiden ndkyvat osat on sijoitetta-
va ja sucjattava siten, etta ne eivat hairitse
rakennuksen arkkitehtuuria, kaupunkiku-
vaa ja kaupunkindkymia.

MELU

Asuinhuoneiden ulkovaipan aanenerista-
vyyden liikennemelua vastaan tulee olla
vahintadn 35 dB Kaisaniemenkadun puo-
lella ja vahintaan 32 dB Vuorikadun pualella.

Tontin 6 rakennuksessa tulee olla suodat-
timilla varustettu koneellinen tulo- ja pois-
toilmajarjestelma, johon tuloilma tulee ot-

taa mahdollisimman korkealta pihan puo-

lelta ja etdaltd Kaisaniemenkadusta.

limanvaihtehormien aiheuttaman melun
vaimennukseen ja pihojen d&nentascihin
on kiinnitettava erityistd huomiota. liman-
vaihtohormien ja -laitteiden aiheuttama
tuntikeskiarvo aanitaso rakennuksen ulko-
seinalla tai ulko-cleskelualueilla ei saa
ylittda 45 dB.

Asemakaava-alueelle on laadittava erilli-
nen tonttijako.

Kaava-alueella tontilla 4 tason -6 alapuo-
lella ja tontilla & tason - 5 alapuclella on
voimassa Kluuvin huoltotunnelin asema-
kaava nro 9332,
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DI Mika Hanski, DI Liisa Kilpi, DI Timo Peltonen 11.12.2013

KOy Kaisaniemenkatu 3

Tilaajat: KOy Kaisaniemenkatu 3
Tilaus: 30.10.2013
Yhteyshenkils: Jukka Siren / Siren Arkkitehdit Oy; Tero Ahola / Tapiolan Limpd

TIE- JA RAITIOLIKENTEEN MELU- JA TARINASELVITYS

2.1

Akukon Oy

Tausta

Helsingin Kaisaniemenkadun ja Vuorikadun risteyksessé osoitteessa Kaisaniemenka-
tu 3 sijaitsevan rakennuksen tiloja suunnitellaan muunnettavaksi asuinkiyttdon. Muu-
tosalue kattaa kerrokset 3-6 rapussa A ja kerrokset 3-7 rapuissa B-C sekd ullakkoker-
roksissa. Kaisaniemenkatu on vilkkaasti lilkennéity, ja huomattava osa liikenteestd on
raskasta tieliikennettd sekd raitiovaunuliikennettd,

Liikenne aiheuttaa rakennusten julkisivuille merkittivid melutasoja, joten rakennusten
sisitilojen muuntaminen asuinkéytttién asettaa vaatimuksia julkisivurakenteiden &a-
nieristivyydelle.

Kohteen julkisivuihin kohdistuvien melutasojen tarkastelussa ja julkisivun dénieristys-
vaatimusten mdiirittelyssd on keskidénitasojen chella huomioitu my&s yksittdisistd
ohiajoista aiheutuneet hetkelliset enimmadisédnitasot, jotka vaikuttavat melun ybaikai-
seen hiiritsevyyteen merkittivist. Lisdksi kohteessa arvioitiin mittausten avulla, ai-
heutuuko tie- ja raitioliikenteestd tirind- tai runkomeluhaittaa sisdtiloihin, ja onko sitéd
mahdollista torjua rakenteellisesti.

Kohteeseen tehtin alustavasti melun leviimislaskenta. Laskennan lisiksi mitattiin me-
lutasoja kohteessa. Laskennan ja mittausten tuloksia kdytetiin ddnieristyksen arvioin-
tiin ja parannusehdotusten kehittimiseen.

Tidssd raportissa esitetddn kohteessa tehtyjen tieliikenteen aiheuttaman melun laskenta
tulokset, melun ja tdrindn mittaustulokset sekd arvio rakennuksen julkisivulle asetetta-
vasta A-ddnitasoerotuksesta ALa ottaen huomicon Valtioneuvoston péddtoksessa
993,/1992 [1] médritellyt sisimelutasojen chjearvot.

Melulaskenta

Laskenta- ja maastomalli

Ympéristdmelun laskennat tehtiin Datakustik CADNA/ A 4.3 -tietokoneohjelmalla kiyt-
téen pohjoismaista tieliikennemelun laskentamallia [2].

Kolmiulotteinen tietokonemalli sisdltédd alueen maaston korkeuskiyrit, rakennusten si-
jainnit ja korkeudet seki litkenneviylien sijainnit ja korkeustiedot.

Rakennusten korkeustiedot ja sijainnit, maastokdyrit ja litkenneviylien sijainnit saatiin
Maanmittauslaitoksen Maastotietokannan aineistosta, 2013.

akustiikka | audiovisual | melu

Hiomotie 19, 00380 HELSINKI Puh. 010 3200 700 www.akukon fi
¥-tunnus 0983772-0 etunimi.sukunimi@akukon.fi
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2.4

Laskentasuureet ja -pisteet

Laskentasuureena on melun A-keskidanitaso Lagg pdivdaikaan klo 7-22. Selvityksen tu-
lokset, eli lasketut melutasot, esitetidn julkisivuihin kohdistuvina pdivdajan keski-
ddnitasoina.

Seindn heijastusta e1 oteta huomioon rakennuksen julkisivuun kohdistuvaa melutasoa
arvioidessa, tissd tapauksessa terassien tarkastelussa. Julkisivuihin kohdistuvan melun
ohjearvot koskevat melua, josta heijastuksen osuus on poistettu. Siten aivan seindn l4-
helld ohjearvoihin verrattava ddnitaso on n. 3 dB pienempi kuin mitd melukartta néiyt-
tdd. Sen sijaan julkisivujen laskentapisteiden tuloksissa dénitaso on suoraan julkisivulle
kohdistuva melutaso.

Rakennuksen julkisivujen melutasojakautumat laskettiin siten, ettd laskentapisteitd si-
joitettin vaakasuunnassa enintddin 5 m vilein,

Tieliikenne

Laskennassa kiytetyt keskiméiradisen arkivuorokausiliikenteen madrit (KAVL) ennus-
telilkenteessi on esitetty taulukossa 1. Liikennemddrdt saatiin Helsingin kaupungin
suunnitteluviraston litkennesuunnitteluosastolta (saatu 4.11.2013). Raitiovaunuliikenne
laskettiin kasin HKL aikataulusta.

Taulukko 1. Laskennassa kdytetyt litkenne tiedot.

tie kavi2030 raskas-% péivin NOPEUS,

osuus km/h
Kaisaniemenkatu (kohdalla) 12 600 20 % 90 % 40
Raitiovaunut (3,6,9) 602* - 84 % 40

* arkivuorokavden railovaumigen madnd

Todettakoon, ettt melutasot eiviit ole herkkii liikenteen vaihteluille. Esimerkiksi 50 %
kasvu lilkennemdirissa aiheuttaa melutasoon 1,8 dB lisdyksen.

Tulokset julkisivuilla

Julkisivuille kohdistuvat lasketut melutasot on esitetty litteessi Al Kaisaniemenkadun
puoleisille julkisivuille kohdistuu pdiviaikaan klo (7-22) keskidinitaso Laegr22 = 68 dB.

Mittaukset

Tieliikenteen aiheuttamaa melua ja tirindd mitattin kohteessa 26.11.2013 n. klo 10-12.
Mittaukset suorittivat DI Timo Peltonen, DI Mika Hanski sekd DI Liisa Kilpi. Liikenne
oli mittausajankohtana sujuvaa. Mittauksissa kiytetty kalusto on esitetty faulukossa 2.
Melumittauksissa kiytetyt mittalaiteketjut tiyttivat standardin [EC 61672-1 [3] tark-
kuusluokan 1 (precision) vaatimukset.
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3.2

Tauhakko 2. Mittaus- jo analyysilaitteisto.

aanitasokalibraattori Briel & kjaer 4231

danitasomittari MNorsonic 118
mikrofoniesivahvistin G.R.AS. 26AK
kondensaattorimikrofoni G.R.A.S. A0AE
kondensaattorimikrofoni G.R.AS. A0AE
mikrofoniesivahvistin G.R.AS. 26AK
mikrofonivahvistin G.R.AS. 1244
kiihtywyysanturi (3 kpl) Wilcoxon 731A
kithtywyysanturi (6 kpl) Briiel & Kjeer 4370 + esivahvistin
monikanavatallennin Rion DA-40

tallennin ja analysaattori imc CronosFlex
jalkikasittelyohjelma Adobe Audition 3.0
analyysiohjelma imc FAMOS Professional 6.1
Melumittaukset

Liikenteen aiheuttamaa melua mitattiin A-rapussa sekd rakennuksen julkisivulla ettd
kolmannessa kerroksessa sijaitsevan hoitokeskuksen vastaanottohuoneessa. Mittaus-
ketjut kalibroitiin ennen mittauksia seki niiden jalkeen. Julkisivulla sijainneessa mitta-
uspisteessd mikrofoni oli n. 3 m korkeudella maan pinnasta ja n. 0,05 m etaisyydelld
julkisivusta. Sisdtilassa mikrofoni oli n. 1,7 m korkeudella. Kummassakin pisteessi
mikrofonit varustettiin tuulisuojilla.

Mitatuista melusignaaleista laskettiin mittauksen aikainen A-keskidinitaso Laeg sekd A-
enimmiisddnitaso Larmax.

Runkomelu- ja térindmittaukset

Liikenteen aiheuttamaa rakenteiden virdhtelyi ja runkomeluheriitettd mitattin kiihty-
vyysantureilla sekd kolmannessa ettd kuudennessa kerroksessa. Mitattujen huoneiden
sijainnit on esitetty kuwissa 1-2. Kolmannen kerroksen mittauspiste sijaitsi samassa
huoneessa kuin sisimelumittauspiste. Kuudennen kerroksen mittaustila sijaitsi samas-
sa kohtaa rakennusta kuin kolmannen kerroksen tila. Kuwissa 3-6 on esitetty valokuvat
mittauspisteistd. Mittauksia ei tehty ullakkotiloissa niiden timénhetkisen tilan ollessa
sopimaton mittauksia varten.

Kiihtyvyysanturit liimattin molemmissa tiloissa lattiaan keskelle huonetta. Kuuden-
nessa kerroksessa mitattiin lisiksi rakennusrungossa esiintyvid virdhtelyherdtettd jul-
kisivun kiviseiniisti. Kussakin mittauspisteessd virdhtelyd mitattiin kolmeen suuntaan:
x (vaakataso, liikenteen kulkusuunta), y (vaakataso, kulkusuuntaan ndhden poikittain)

ja z (pystysuunta).

Mitatuista kiihtyvyyssignaaleista laskettiin standardissa ISO 2631-2 [4] médritelty tari-
niin hdiritsevyytti kuvaava Wy-painotettu virdhtelynopeus vy (yksikkd: m/s). Run-
komeluheriitettd arvioitiin  Slow-aikapainotetun  A-enimmadisvirdhtelynopeustason
Ly asmax perusteella. Nopeustason laskennassa kéytetty referenssinopeus on 50 nm/s.
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Kuvat 1 ja 2. Vasemmalla hoitokeskuksen huonetilassa olevat mittauspisteet (3. krs) seki kadul-
ta julkisivulle nostettu wlkomelun mittauspiste, Otkealla arkkitehtitormiston huonetilassa olevat
mittauspistect (6. krs).

Kuwat 3 fa 4. Vasemmalla hoitokeskuksen (3. krs) mittaushuoneen melu- ja trindmittauspisteet
ja oikealla melun ulkomittauspiste.

Kuvat 5 ja 6. Vasemmalla arkkitehtitoimiston (6. krs) lattiapiste ja oikealln seinipis-
fe. Seindpisteen anburit liimattiin kitnni taustalla olevaan kivisetndin,
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4.1

4.2

5.1

Mittaustulokset

Melu

Julkisivulle kohdistuva hiiridttdman mittausjakson aikainen heijastuskorjattu  A-
keskiddnitaso Lagr oli 70dB, ja A-enimmaisdanitaso Lapmas: 0li 81 dB.

Sisdpisteessd saman mittausjakson aikainen A-keskiddnitaso Laegr oli 34 dB, ja A-
enimmadisdinitaso Larmax oli 50 dB.

On huomioitava, ettd julkisivun mittauspiste sijaitsi korkeussuunnassa lihempéna ka-
tutasoa kuin sisdtilan mittauspiste. Laskennallisesti voidaan olettaa, ettd kolmannen
kerroksen korkeudella melutaso on enintdédn 1 dB pienempi kuin julkisivun mittauspis-
teessd, jolloin 3. kerroksen julkisivuun kohdistuva korjattu A-keskidanitaso Laeq on
69 dB, ja korjattu A-enimmiisdinitaso Larmax on 80 dB.

Ulko- ja sisimelutasojen vélinen mitattu A-ddnitasoerotus AL s on nykyisilld rakenteilla
69 dB - 34 dB = 35 dB keskidiinitasojen mukaan laskettuna, ja 80 dB - 50 dB = 30 dB
enimmadisddnitasojen mukaan laskettuna.

Melutasojen laskennan tulos on kdytinnssd sama kerrosten 3-6 seka ullakkoasuntojen
julkisivuilla.

Térind ja runkomelu

Kaikissa mittauspisteissd mitattu liikkenteen aiheuttama tdrina oli vahaista. Useimpien
raitiovaunujen ja raskaan liikenteen ohiajojen aikana Wiy-painotetun virdhtelynopeu-
den v, maksimit jiivdt kaikissa mittaussuunnissa alle ihmisen havaintokynnyksen
0,1 mm/s. Satunnaiset ohiajot saattavat olla havaittavissa sisdtiloissa (v =
0,1...0,2 mm,/s), mutta tilléinkin virdhtelynopeus jii selviisti alle uusien asuinalueiden
osalta kiytettivin VIT:n suositusarvon v £ 0,3 mm/s [7].

Tarindmittauksien perusteella arvioitu liikenteen aiheuttama runkomelu oli kolman-
nen kerroksen mittauspisteessd ldhelld VIT:n suositusarvoa Lasmax < 35 dB [8], mutta
suositusarvo ei ylittynyt mittausjakson aikana.

Mittauksien perusteella todetaan, etti liikenteen aiheuttama tirini ja runkomelu ei-
viit aiheuta toimenpiteitd kohteissa.

Adnieristysmitoitus

Adnieristysvaatimukset

Julkisivujen &inieristysvaatimuksen mitoituksen lahtéarvona kiytetddn danitasoero-
tusta AL Tdmé saadaan vertaamalla sisimelun suositusarvoa julkisivuun kohdistu-
viin ulkomelutasoihin.

Mitoitus on tehty Ympéristdministerion oppaan 108 [5] mukaisesti.

Sisdmelutason osalta Valtioneuvoston padtoksessd 993/1992 [1] on médritetty asuin-
huoneistojen sisimelun chjearvoiksi pdiviaikana (07-22) Laeg < 35 dB ja ybaikana (22-
07) Laeq < 30 dB. Lisiksi Ympiristoministeritn oppaassa 108 on suositeltu, ettd asuinti-
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5.2

loissa yiaikaan esiintyvidn melun A-enimméisddnitason Larwa €i tulisi toistuvasti ylit-
tid 45 dB, jotta riski unihdiritille olisi pieni.

Kohdassa 2.4 esitetyn julkisivuun kohdistuvan laskennallisen A-keskidanitason perus-
teella Kaisaniemenkadun puoleisen julkisivun 4#nieristysvaatimukseksi tulee ALs=
68 dB - 35 dB =33 dB.

Kohdassa 3.1 esitettyjen julkisivuun kohdistuvien mitattujen A-keskiddnitasojen perus-
teella Kaisaniemenkadun puoleisen julkisivun d#nieristysvaatimukseksi tulee ALa=
69 dB - 35 dB = 34 dB.

Julkisivulla mitattujen A-enimmdisddnitasojen ja asuintiloissa ydaikaan hyviksyttivien
45 dB A-enimmaistasojen vilinen erotus muodostaa tissd tapauksessa tiukimman ddni-
tasoerotuksen: AL, = 80dB - 45 dB = 35 dB.

Kohteen julkisivujen dinieristivyyden mitoitus tulee tehdi AL, = 35 dB &ini-
tasoerotuksen mukaan.

ﬁﬁnieristysvaaﬁmus koskee kaikkia kohteeseen suunniteltuja asuinkerroksia. Jul-
kisivulle kohdistuva melutaso ei kohteessa juurikaan vaimene ylempien kerrosten
osalta johtuen vastapéisistd rakennuksista aiheutuvista déniheijastuksista.

Julkisivun ddnieristysmitoitus

Mitoitusta tehdessi ei ollut iedossa kerroksiin 3-6 suunniteltujen asuintilojen pohjia.
Mitoitus tehtiin timén vuoksi kolmelle eri huonejakoratkaisulle:

1) 3. kerroksessa mitatun yksittdisen huonetilan mittojen mukaan laskettu ddnieris-
tysmitoitus

2) sama huonetila + viereinen huone (Kaisaniemenkatu 1 suuntaan); yksi viliseind
purettu

3) sama huonetila + kaksi viereistd huonetta (Kaisaniemenkatu 1 suuntaan); kaksi vé-
liseindd purettu.

Niilld kolmella eri ratkaisulla pyritadn kartoittamaan eri ddnieristysvaatimuksia ra-
kennekohtaisest siten, ettd kaikki mahdolliset tilaratkaisut Kaisaniemenkadun puolei-
sella julkisivulla on otettu huomiocon.

Laskennan yhteenvetotaulukko on timin raportin litteessi B. Laskentapoytikirjat on
esitetty liteissd C01...C03.

Ulkoseindrakenteiden ddnieristysvaatimus tielilkennemelua vastaan on mitoituksen
perusteella suurimmillaan

Rw + Ctr 244 dB.

Ikkunoiden ja lasirakenteiden dinieristysvaatimus teliikennemelua vastaan on mitoi-
tuksen perusteella suurimmillaan

R, + Cyy 2 39 dB.

Mitoituksen tulokset edustavat kiytinnissi kaikkia mahdollisia huonejakoja, ja niiden
tuloksia voidaan kiyttid mybs ullakkohuoneistojen suunnittelussa.
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5.2.1 Ulkoseindrakenne

Mittaustulosten perusteella voidaan todeta, ettd nykyisten ulkoseindrakenteiden da-
nieristys on pddasiassa riittdva. Seindrakenne on pohjakuvan mukaan noin 500 mm
paksua tiiltd/ kived, jolloin sen ddnieristys liikennemelua vastaan on vihintiin R. +
Cy 2 63 dB. Ulkoseindrakenne tiyttad vaatimuksen.

Ulkoseindssd olevat mahdolliset vanhat tuloilmaventtiilit tms. aukot eivit kuitenkaan
tiytd titd ddnieristysvaatimusta, ja ne on muurattava tiiviisti umpeen, Mikili aukkoja
tullaan edelleen kiyttiméin asuintilojen ilmanvaihtoon, niiden &&nieristys on mitoitet-
tava littteessd B pienille rakenneosille esitettyjen vaatimusten mukaan.

5.2.2 lkkunarakenteet

Ikkunarakenteiden ddnieristykseen tulee kiinnittdd huomioita, silld sisétiloissa mitatut
enimmiisddnitasot ylittivit mittaustilanteessa Lasmax < 45 dB suositusarvon 5 desibelil-
li. Nykyiset ikkunarakenteet eivit tiytd asuntojen ddnieristysvaatimusta,

Ikkunciden &dinieristysarve lilkennemelua vastaan voidaan lasituksen osalta saada
tayttymddn kdyttimailld lasituksena esim. Fenestran 4+2k4-12, 170 mm karmivililld tai
Pilkingtonin 10-16Ar-9,1Lp. Valmistajien mukaan nédiden rakenteiden laskennallinen
ddinieristysarvo likkennemelua vastaan on Rw + Cyr = 40 dB. Lasirakenne tulee tarkistut-
taa akustikolla ennen sen lopullista valintaa.

Lisdksi ikkunoiden karmiliitosten sekd kdynnin tiviys on varmistettava huolellisesti,
ikkunarakenteiden ddnieristys saadaan tiyttimdin vaatimukset. Tarvittaessa ddnieris-
tys voidaan varmistaa malliasennukselle kohteessa tehtdvin ddnieristysmittauksin.

6 Johtopéditokset

Kohteen siséitiloissa esiintyvi liikenteen tirind ja runkomelu eivit ylitd asuntojen suosi-
tusarvoja eiviitkd ndin ollen aiheuta jatkotoimenpiteita,

Sisitiloissa esiintyvit litkenteen keskiddnitasot eividt pddsdanttisesti ylitd melun oh-
jearvoja. Raitiovaunujen ja raskaan liikenteen ohiajojen aikana esiintyviit hetkelliset A-
enimmiistasot kuitenkin ylittdvit asuinhuoneiden yaikaisen suositusarvon noin 5 de-
sibelilld.

Voimakkaan liikennemelun vuoksi asuntojen makuuhuoneet on suositeltavaa sijoittaa
rakennuksen sisdpihan puolelle.

Kohteen seindrakenteet eristidvit hyvin d8ntd, mutta ikkunarakenteet vaativat lisderis-
tystd. Asuintilojen ikkunarakenteiden d#nieristyksen tulee téyttdd Rw + Ciw= 39 dB.
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