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§ 304
Kluuvin korttelin 2002 tonttien 4 ja 6 asemakaavan muuttaminen
(nro 12325, Kaisaniemenkatu 3 ja Vuorikatu 8 )

HEL 2012-004893 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin 2002 tontin 4 tason -6
ylapuolella ja tontin 6 tason -5 ylapuolella olevan alueen asemakaavan
muutoksen 2.6.2015 paivatyn ja 20.10.2015 muutetun piirustuksen nro
12325 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12325 kartta, paivatty 2.6.2015,
muutettu 20.10.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12325 selostus, paivatty
2.6.2015, muutettu 20.10.2015
3 Havainnekuva 2.6.2015
4 Vuorovaikutusraportti, paivatty 2.6.2015, tdydennetty 20.10.2015
5 Osa paatdshistoriaa, Internet-versio
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Esitysteksti
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
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Helen Sahkoverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut -kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut- asemakaavan,
kuntayhtyma/Vesihuolto rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos laaditaan osana Kluuvin alueen
rakennuskieltotonttien asemakaavan muutosta.
Kadunvarsirakennusten katutason tilat maarataan myymala- ja muiksi
asiakaspalvelutiloiksi. Rakennukset porrashuoneineen suojellaan.

Kiinteisté Oy Kaisaniemenkatu 3:n (tontti 6) kaava paivitetaan
vastaamaan alkuperaista ja samalla nykyista rakennusluvan mukaista
sekoittunutta liike-, toimisto- ja asumiskayttoa. Rakennuksen ullakoille
voi rakentaa asuntoja.

Asunto Oy Vuorikatu 6:n (tontti 4) kaava paivitetaan vastaamaan
nykyista rakennusluvan mukaisesti toteutunutta asumiskayttdoa seka
ullakkopoikkeusluvan mukaisesti toteutettuja ullakkoasuntoja.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaava 2002:n ja maanalaisen
yleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin strategisten
tavoitteiden toteutumista.

Asemakaava-alue sijaitsee ydinkeskustassa keskeisten
joukkoliikenneterminaalisen laheisyydessa ja palvelujen aarella.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on keskustatoimintojen aluetta © ja
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittavaa aluetta seka kavelykeskustan aluetta.
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Maanalaisessa yleiskaavassa kaava-alueella on olemassa olevan
Kluuvin huoltotunnelin ja kaava-alueen pohjoispuoleisen metrolinjan
tilavaraus. Kaava-alueen alapuolella on lisaksi Pisararadan
maanalainen tilavaraus (ratatunnelin alapinta tasolla -47).

Tonttien asemakaavassa vuodelta 1914 on maaritelty vain tonttien
rajat. Alueella on lisdksi voimassa Kluuvin huoltotunnelin maanalainen
asemakaava vuodelta 1987, Kaisaniemen metroaseman lippuhallin
maanalainen asemakaava vuodelta 1990 ja Pisararadan maanalainen
asemakaava vuodelta 2015.

Kaisaniemenkatu 3:n rakennus on vuodelta 1925. Vuorikatu 8
piharakennus on vuodelta 1898 ja kadunvarsirakennus vuodelta 1906.

Alueella on voimassa maankayttd- ja rakennuslain 53 §:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Asemakaavan muutos

Kaisaniemenkatu 3 (tontti 6) merkitdan asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (AL). Rakennus porrashuoneineen
suojellaan (sr-2). Kerrosala on yhteensa 6 400 k-m?. Uusi kerrosala
(yht. 760 k-m?) jakautuu ohjeellisesti ullakkoasuntoihin (n. 530 k-m?)
seka kellaritiloihin, joita voidaan kayttaa Kaisaniemenkadun tason
liiketilojen laajennukseen tai myohempien asuntomuutosten varasto- ja
yhteistiloiksi (n. 230 k-m?). Tonttitehokkuus e = 6,2.

Vuorikatu 8:n kiinteistd (tontti 4) merkitaan asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Rakennukset porrashuoneineen suojellaan (sr-1).
Kerrosala on maaritelty vastaamaan nykyista rakennusluvan
mukaisesti toteutunutta asumiskayttoa seka ullakkopoikkeusluvan
mukaisesti toteutettuja ullakkoasuntoja. Kerrosala on yhteensa 3 850 k-
mZ. Tonttitehokkuus e = 3,0.

Rakennussuojelua ja ullakkorakentamista koskevat maaraykset on
laadittu kaupunginmuseon lausunnon mukaisesti. Rakennusten
iimanlaatua ja aaneneristysvaatimuksia koskevat
asemakaavamaaraykset on laadittu ymparistdviranomaisten
lausuntojen seka hakijan teettaman meluselvityksen pohjalta.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset ja kustannukset

Lisarakentaminen tapahtuu olemassa olevan kaupunkikuvallisen
hahmon puitteissa, eika silla ole vaikutusta kaupunkikuvaan taikka
katunakymiin.

Alue on rakennettu valmiiksi Vuorikatu 8:n tontilla. Kaisaniemenkatu 3:n
muutoksia ja peruskorjauksia normaalikerroksissa toteutetaan tarpeen
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mukaisesti. Ullakkoasunnot seka uusi ullakkotason kerros on tarkoitus
toteuttaa vuosina 2016—-2017.

Kaavan kayttotarkoitukset tukevat keskustan toiminnallista
monipuolisuutta. Asuminen puolestaan elavoéittaa ja luo sosiaalista
kontrollia keskustaan. Rakennussuojelulla taataan myos olemassa
olevan kaupunkikuvan ja historiallisten kerrostumien sailyminen.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia nykyiseen liikenteeseen.

Melumaarayksilla huolehditaan asuntojen aaneneristavyydesta

likennemelua ja ilmanvaihdon aiheuttamaa melua vastaan seka
pihojen olosuhteista.

Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaupungin ja Kiinteistd Oy
Kaisaniemenkatu 3:n aloitteesta. Vuorovaikutus on jarjestetty
selostuksen liitteena olevan osallistumis- ja arviointisuunnitelman
mukaisesti. Vireilletulosta ilmoitettiin myos vuoden 2013
kaavoituskatsauksessa.

Valmistelun aikana ei ole esitetty mielipiteita. Viranomaisyhteistyota on
tehty asianomaisten hallintokuntien, liikelaitosten ja kuntayhtymien
kanssa. Viranomaisten kannanotot ja lausunnot ovat liitteena ja ne on
otettu huomioon kaavaehdotuksessa.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
7.8.-7.9.2015.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kaupunginmuseon johtokunta, kiinteistdvirasto, yleisten
téiden lautakunta, Helen Oy, Helen Sahkdéverkko Oy, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY), pelastuslautakunta ja
ymparistolautakunta. Lausunto oli lisaksi pyydetty
rakennusvalvontavirastolta. Lautakuntien lausuntojen kasittelyyn ei ole
liittynyt aanestyksia.

Lausunnot ja niiden johdosta tehdyt muutokset

Ymparistolautakunta toteaa, etta bussilikenne tuottaa myos
huomattavia pienhiukkaspaastoja, mika heikentaa ilmanlaatua.
Ehdotusta tulee taydentaa maarayksella koneellisesta ilmanvaihdosta.
llImanotto tulee jarjestaa suodatettuna mahdollisimman ylhaalta ja
etaalta Kaisaniemenkadun liikenteesta. Julkisivun
aaneneristysvaatimusta voidaan alentaa vastaamaan tehdyn
likennemeluselvityksen mukaista arvoa. Meluselvitys tulee liittaa
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kaavaselostukseen. Rakennusratkaisuissa on huomioitava toimitiloista
muualle rakennuksiin ydaikaan kantautuva melu.

Pelastuslautakunta toteaa, etta uusien ullakkoasuntojen
varatiejarjestelyissa tulee huomioida pelastustien ja nostopaikkojen
vaatimukset katualueelle.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa. Rakennusvalvontavirasto
ilmoitti, etta ullakkohanke on kayty lapi ennakkoneuvotteluissa.
Olemassa olevaa vesikaton pintaa joudutaan normaalisti korottamaan
vahaisesti rakenteiden tuuletuksen aikaansaamiseksi.

Lausuntojen johdosta asemakaavaehdotukseen sisaltyvia
kaavamaarayksia on tarkistettu ilmanvaihtoa ja julkisivujen
aaneneristavyytta koskevilta osin. Asemakaavan selostusta on
taydennetty ymparistohairididen ja pelastusturvallisuuden huomioon
ottamisen osalta. Selostuksen liitteeksi on lisatty meluselvitys.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on lisaksi tehnyt rakennusoikeuden
maarittelyyn liittyvan tarkistuksen: Tontin 6 rakennusoikeus (6 200 k-
m?) on muutettu 6 400 k-m?:ksi vastaamaan rakennusvalvontaviraston
laskentaohjetta, nykyisen rakennuksen tarkistettua kerrosalaa ja
kellarikerroksessa liiketilojen laajennuksien kayttoon sopivien tilojen
kerrosalaa. Selostuksen liitekuvia on paivitetty ja kaavaselostusta on
taydennetty tarkistuksen osalta.

Tehdyt muutokset ilmenevat tarkemmin kaavaselostuksesta.
Kaavakarttaan on tehty myos teknisluonteisia tarkistuksia, jotka eivat
muuta ehdotuksen sisaltoa.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole ollut
tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Lopuksi
Ehdotus koskee valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuulumatonta
aluetta.
Paatdsehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan yksimielisen
esityksen mukainen. Kaupunkisuunnitteluvirasto on tehnyt esitykseen
edelld mainittuja vahaisia tarkistuksia.
Kiinteistdvirasto toteaa, ettda kaavamuutoksesta ei koidu tonttien
omistajille kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen
paatdksen edellyttamaa merkittavaa hyotya ja maapoliittisia
neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

Esittelija
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1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12325 kartta, paivatty 2.6.2015,
muutettu 20.10.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12325 selostus, paivatty
2.6.2015, muutettu 20.10.2015
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HKL-Infrapalvelut
Kaupunginmuseo
Kiinteistdlautakunta
Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten toiden lautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski
Ymparistolautakunta

Paatoshistoria

Kaupunginhallitus 16.11.2015 § 1091
HEL 2012-004893 T 10 03 03

Esitys
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 2. kaupunginosan (Kluuvi)
korttelin 2002 tontin 4 tason -6 ylapuolella ja tontin 6 tason -5
ylapuolella olevan alueen asemakaavan muutoksen 2.6.2015 paivatyn
ja 20.10.2015 muutetun piirustuksen nro 12325 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 20.10.2015
HEL 2012-004893 T 10 03 03

Ksv 0890_4
2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin 2002 tontin 4 tason -6 ylapuolella ja
tontin 6 tason -5 ylapuolella olevan alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta annetut lausunnot.
Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 2.6.2015 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.
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Asemakaavan muutos laaditaan osana Kluuvin alueen
rakennuskieltotonttien asemakaavan muutosta. Kaavamuutoksen
tavoitteena on yleiskaavan mukainen liikekeskustan elinvoimaisuuden
ja monipuolisuuden turvaaminen seka sen olemassa olevan
rakennuskannan kaytto ja kehittaminen seka rakennussuojelu.
Kadunvarsirakennusten katutason tilat maarataan myymala- ja muiksi
asiakaspalvelutiloiksi. Rakennukset porrashuoneineen suojellaan.

Kiinteistd Oy Kaisaniemenkatu 3 (tontti 6) on hakenut asemakaavan
muutosta. Kaava paivitetaan vastaamaan alkuperaista ja samalla
nykyista rakennusluvan mukaista sekoittunutta liike-, toimisto- ja
asumiskayttoa. Rakennuksen ullakoille voi rakentaa asuntoja.
Myymaloita voi laajentaa kellarikerrokseen.

Asunto Oy Vuorikatu 6:n (tontti 4) kaava paivitetaan vastaamaan
nykyista rakennusluvan mukaisesti toteutunutta asumiskayttdoa seka
ullakkopoikkeusluvan mukaisesti toteutettuja ullakkoasuntoja.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
7.8.—7.9.2015.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kaupunginmuseon johtokunta, kiinteistdvirasto, yleisten
téiden lautakunta, Helen Oy, Helen Sahkodverkko Oy, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY), pelastuslautakunta ja
ymparistolautakunta.

Ymparistolautakunta toteaa, etta bussilikenne tuottaa myos
huomattavia pienhiukkaspaastoja, mika heikentaa ilmanlaatua.
Ehdotusta tulee taydentaa maarayksella koneellisesta ilmanvaihdosta.
llImanotto tulee jarjestaa suodatettuna mahdollisimman ylhaalta ja
etaalta Kaisaniemenkadun liikenteesta.

Julkisivun daneneristysvaatimusta voidaan alentaa vastaamaan tehdyn
likennemeluselvityksen mukaista arvoa. Meluselvitys tulee liittaa
kaavaselostukseen. Rakennusratkaisuissa on huomioitava toimitiloista
muualle rakennuksiin yoaikaan kantautuva melu.

Pelastuslautakunta toteaa, etta uusien ullakkoasuntojen
varatiejarjestelyissa tulee huomioida pelastustien ja nostopaikkojen
vaatimukset katualueelle.

Kiinteistovirasto toteaa, etta kaavamuutoksesta ei koidu tonttien
omistajille kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen
paatoksen edellyttamaa merkittavaa hyotya ja maapoliittisia
neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.
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Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta kaavaa ja selostusta on
tarkistettu lausuntojen mukaisesti.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenveto lausunnoista seka niihin
annetut vastineet laajemmin.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset
Ymparistolautakunnan lausunnon johdosta:

— kaavakarttaan on lisatty ilmanvaihtoa koskeva maarays: "Tontin
6 rakennuksessa tulee olla suodattimilla varustettu koneellinen
tulo- ja poistoilmajarjestelma, johon tuloilma tulee ottaa
mahdollisimman korkealta pihan puolelta ja etaalta
Kaisaniemenkadusta." ja

— kaavakartan julkisivujen aaneneristavyysmaarays on muutettu
vastaamaan meluselvityksen tulosta muotoon: "Asuinhuoneiden
ulkovaipan aaneneristavyyden liikennemelua vastaan tulee olla
vahintaan 35 dB Kaisaniemenkadun puolella ja vahintaan 32 dB
Vuorikadun puolella.”

Kaavaselostuksen kohtaan Asemakaavan muutoksen kuvaus,
Ymparistohairiot on lisatty maininta: "Rakennusratkaisuissa on
huomioitava toimitiloista muualle rakennuksiin yoaikaan mahdollisesti
kantautuva melu." Selostuksen liitteeksi on lisatty Akukon Oy:n laatima
Kaisaniemenkatu 3:n meluselvitys.

Pelastuslautakunnan lausunnon johdosta :

— selostuksen kohtaan Asemakaavan muutoksen kuvaus,
Pelastusturvallisuus on lisatty maininta, etta uusien
ullakkoasuntojen varatiejarjestelyissa tulee huomioida
pelastustien ja nostopaikkojen vaatimukset katualueelle.

Lisaksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty seuraava
kerrosalan tarkistus:

Tontin 6 rakennusoikeus (6 200 k-m?) on muutettu 6 400 k-m?:ksi
vastaamaan rakennusvalvontaviraston laskentaohjetta, nykyisen
rakennuksen tarkistettua kerrosalaa ja kellarikerroksessa liiketilojen
laajennuksien kayttéon sopivien tilojen kerrosalaa. Selostuksen
litekuvia on paivitetty ja kaavaselostusta on taydennetty tarkistuksen
osalta.

Kaavakarttaan on tehty myos teknisluonteisia tarkistuksia, jotka eivat
muuta ehdotuksen sisaltoa.
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Jatkotoimenpiteet

Kaava-alueeseen ei kiinteistoviraston 27.8.2015 antaman lausunnon
mukaan liity maankayttosopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Lisatiedot
llpo Forssén, projektipaallikkd, puhelin: 310 37199
ilpo.forssen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 01.09.2015 § 98

HEL 2012-004893 T 10 03 03
Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Kluuvin (2.ko)
Kaisaniemenkatu 3 ja Vuorikatu 8 asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12325.

Uusien ullakkoasuntojen varatiejarjestelyissa tulee huomioida
pelastustien ja nostopaikkojen vaatimukset katualueelle.

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 25.08.2015 § 60

HEL 2012-004893 T 10 03 03
Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta antoi seuraavan lausunnon Kluuvin
korttelin 2002 tonttien 4. ja 6. asemakaavan muutosehdotuksesta:

Kiinteisté Vuorikatu 8 koostuu arkkitehti John Settergrenin vuonna 1906
suunnittelemasta myodhaisjugendia edustavasta viisikerroksisesta
katurakennuksesta ja vuonna 1897 Waldemar Aspelinin
suunnittelemasta kolmikerroksisesta piharakennuksesta. Ruotsalaisen
arkkitehdin John Settergrenin suunnittelemat kohteet Helsingissa
muodostavat persoonallisen ja kansainvalisen joukon rakennuksia
1900-luvun vaihteen arkkitehtuurin piirissa. Rakennuksella on korkea
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Esittelija

Lisatiedot

rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo, joka on kaavaluonnoksessa
huomioitu sr-1 merkinnalla. Piharakennuksella, matkustajakoti
Mekkana muistetulla kohteella, on huomattavan korkea rakennus- ja
kulttuurihistoriallinen arvo. Piharakennuksen ulkoasun, porrashuoneen
ja tilarakenteen autenttisuutta ja hyvaa sailyneisyytta tukee
asemakaavaehdotuksen merkinta sr-1.

Kaisaniemenkatu 3 rakennus on arkkitehti Elias Paalasen vuonna 1924
suunnittelema, ja se valmistui seuraavana vuonna 1925. Rakennus on
ensimmainen murtokatuna suunnitellun Kaisaniemenkadun varrelle
rakennetuista uusista lilke- ja asuinrakennuksista. Kohde on
luonteenomainen esimerkki 1920-luvun suurkaupunkimiljoon ihanteista.
Kaisaniemenkatu 3 on kulttuurihistoriallinen, rakennustaiteellinen ja
kaupunkikuvallinen merkkirakennus, joka asemakaavaehdotuksessa
suojellaan merkinnalla sr-2. Merkinta suojelee kohteen julkisivujen,
kattomuodon seka kaupunkikuvallisena dominanttina vaikuttavan
nurkkatornin sailymisen muodoltaan ehjana. Myos rakennuksen
porrashuone suojellaan asemakaavassa, porras on alun alkaen
varustettu hissilla.

Kaupunginmuseon kaavaluonnoksesta antaman lausunnon kommentit
on huomioitu kaavan jatkotyossa. Kaupunginmuseon johtokunta
puoltaa Kluuvin Kameeli-b korttelin asemakaavaehdotusta.

yksikon paallikkod
Anne Makinen

Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36972
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 18.08.2015 § 334

HEL 2012-004893 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Yleisten téiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Muutos koskee tonttia eika vaikuta yleisiin alueisiin.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12325
hyvaksymista.
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Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Anni Tirri, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 04.08.2015 § 256
HEL 2012-004893 T 10 03 03

Lausunto
Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.
Typpidioksidin vuosiraja-arvo on aiemmin ylittynyt Kaisaniemenkadun
katukuilussa vuonna 2010. Vuoden 2015 ensimmaisten viiden
kuukauden mittaustulosten keskiarvon mukaan raja-arvo ei ole ylittynyt
mutta vuosiraja-arvon ylittyminen on kuitenkin edelleen mahdollista.
Runsas bussiliikenne tuottaa myos huomattavia pienhiukkaspaastoja,
mika heikentaa ilmanlaatua. Kaavaehdotuksesta jaa epaselvaksi se,
kuinka riittavat asuinolosuhteet sisailman laadun suhteen voidaan
taata. Ehdotusta tulee taydentaa maarayksella koneellisesta
ilmanvaihdosta. limanotto tulee jarjestaa suodatettuna mahdollisimman
ylhaalta ja etaalta Kaisaniemenkadun lilkkenteesta.
Kaavaehdotuksessa julkisivulle asetettu aanitasoerovaatimus on
huomattavan korkea. Se voidaan korjata vastaamaan kaavaa varten
tehdyssa liikennemeluselvityksessa esitettya arvoa. Meluselvitys tulee
myos liittaa kaavaselostukseen.
Rakennusratkaisuissa on myos huomioitava toimitiloista muualle
rakennuksiin y6aikaan tms. mahdollisesti kantautuva melu.
Kasittely
04.08.2015 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Vastaehdotus:
Timo Pyhalahti: Kappaleen 3 jalkeen omaksi kappaleekseen:
Rakennusratkaisuissa on myos huomioitava toimitiloista muualle
rakennuksiin y6aikaan tms. mahdollisesti kantautuva melu.
Kannattaja: Hanna Lahteenmaki
Ymparistolautakunta paatti yksimielisesti hyvaksya vastaehdotuksen.
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
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Lisatiedot
Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.06.2015 § 169
HEL 2012-004893 T 10 03 03

Ksv 0890_4, Kaisaniemenkatu 3 ja Vuorikatu 8, karttaruutu G3
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 2.6.2015 paivatyn 2. kaupunginosan (Kluuvi) korttelin 2002
tontin 4 tason -6 ylapuolella ja tontin 6 tason -5 ylapuolella
olevan alueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12325
hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltda

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.
Esittelija
virastopaallikkd
Mikko Aho

Lisatiedot
llpo Forssén, projektipdallikkd, puhelin: 310 37199
ilpo.forssen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 29.10.2014
HEL 2012-004893 T 10 03 03
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa koskien
Kluuvissa tehtavaa asemakaavamuutosta, jossa osa nykyisista
kiinteistoistd muutetaan asuin kayttoon seka alueelle rakennetaan
asuin tiloja kiinteistdjen kattoullakoille.

HKL muistuttaa lisattaessa asuin kayttoa alueella, jossa on raitio- ja
metroliikennetta niista aiheutuvasta melu- ja tarindhaitasta. Kiinteiston
muuttaminen asuin kayttoon pitaa valmistella siten, etta olemassa
oleva raitioliikenne ei aiheuta haittaa asuin mukavuudelle. Lisaksi
suunnittelualue on Kaisaniemen (Helsingin yliopiston) metroaseman
sisaankaynnin yhteydessa ja siitd aiheutuva haitta on otettava
huomioon. Muuten HKL:lla ei ole huomauttamista suunnitelmaan.

Artturi Lahdetie, kehittdmispaallikkd, puhelin: 310 35245
artturi.lahdetie(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 18.6.2013

HEL 2012-004893 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
Kluuviin kortteli 2002 tonteille 4. ja 6. Kaupunginmuseo tarkastelee
hanketta rakennetun kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta.
Kaupunginmuseo on tutustunut 26.4.2013 paivattyyn
asemakaavaluonnokseen ja on paattanyt lausua kantanaan seuraavaa.

Kiinteisté Vuorikatu 8 koostuu arkkitehti John Settergrenin vuonna 1906
suunnittelemasta myohaisjugendia edustavasta viisikerroksisesta
katurakennuksesta, seka vuonna 1897 Waldemar Aspelinin
suunnittelemasta kolmikerroksisesta piharakennuksesta. Ruotsalaisen
arkkitehdin John Settergrenin suunnittelemat kohteet Helsingissa
muodostavat persoonallisen ja kansainvalisen joukon rakennuksia
1900-luvun vaihteen arkkitehtuurin piirissa. Rakennuksella on korkea
rakennus- ja kulttuurihistoriallinen arvo, joka on kaavaluonnoksessa
huomioitu sr-1 merkinnalla. Piharakennuksella, matkustajakoti
Mekkana muistetulla kohteella, on huomattavan korkea rakennus- ja
kulttuurihistoriallinen arvo, joka on hyvin sailynyt nykypaivaan.
Piharakennuksen ulkoasun, porrashuoneen ja tilarakenteen
autenttisuutta ja sailyneisyytta tukee asemakaavaluonnoksen merkinta
sr-1.

Kaisaniemenkatu 3 rakennus on arkkitehti Elias Paalasen vuonna 1924
suunnittelema, ja se valmistui seuraavana vuonna 1925. Rakennus on
ensimmainen murtokatuna suunnitellun Kaisaniemenkadun varrelle
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Lisatiedot

rakennetuista uusista lilke- ja asuinrakennuksista. Kohde on
luonteenomainen esimerkki 1920-luvun suurkaupunkimiljodn ihanteista.
Kaisaniemenkatu 3 on kulttuurihistoriallinen, rakennustaiteellinen ja
kaupunkikuvallinen merkkirakennus, jonka arvo tulee huomioida
asemakaavan suojelumerkinnoin sr-2. Oleellista on talloin julkisivujen
ja kaupunkikuvallisena dominanttina vaikuttavan nurkkatornin
sailyminen muodoltaan ehjana, seka kokonaisuuden massoittelun ja
kattomaiseman eheys ja luonteva tyylinmukaisuus.

Kaupunginmuseon kannan mukaan Kaisaniemenkadun varren matalan
ullakkotilan ensisijainen kayttotarkoitus tulisi varata talotekniikalle.
Mikali ullakkomuutosta asuinkayttoon suunnitellaan, tulee katonharjaa
seuraavien uusien ullakonikkunoiden lahtokohdat hakea viereisen
Kaisaniemenkatu 1 (W.G. Palmquvist, 1929) kiinteiston alkuperaisista
ullakon vaakasuuntaisista ikkunoista, viitesuunnitelman
pystyikkunoiden sijaan. Ikkunalinja tulee sijaita sisaanvedettyna,
mahdollisimman huomaamattomasti nakymien katveessa.
Kadunpuoleisille katonlappeille ei tule sallia lapeikkunoiden
sijoittamista, merkinta tulee kaupunginmuseon mukaan poistaa
asemakaavaluonnoksen maarayksista.

Kaisaniemenkatu 3 kiinteiston porrashuoneet on suunniteltu
tyylinmukaisesti monumentaaliseksi tilasarjaksi. Porrashuoneiden
nykyinen pintakasittely seka huoneistojen ovien modernisointi on
heikentanyt porrashuoneiden arvoa, joka kuitenkin on tulevissa
muutostoissa mahdollista palauttaa. Kaupunginmuseon kannan
mukaan myods Kaisaniemenkatu 3 porrashuoneet tulisi asemakaavassa
huomioida suojelumerkinnain.

Mikko Lindqvist, tutkija, puhelin: +358 9 310 36973
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Rakennusvirasto 14.6.2013

HEL 2012-004893 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
Kluuvin asemakaavaluonnoksesta 17.6.2013 mennessa.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavamuutokseen.
Rakennusvirasto puoltaa asemakaava muutoksen hyvaksymista.

12.11.2012 Lausunto annettu
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Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi Alv.nro

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



