HELSINGIN KAUPUNKISUUNNITTELUVIRASTO

ASEMAKAAVAOSASTO 2014:12271

46. Pitajanmaki, Pitdjanmaen yritysalue

Hiomotie kortteli 46016 tontit 6, 11 ja 14

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS







ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN SELOSTUS
ASEMAKAAVAN MUUTOSKARTTA NRO 12271

PAIVATTY 29.4.2014

Asemakaavan muutos koskee:

Helsingin kaupungin
46. kaupunginosan (Pitajanmaki, Pitdjanmaen yritysalue)
korttelin 46016 tontteja 6, 11 ja 14

Hankenumero: 0567_1
HEL 2011-004143

Laatija:
Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosasto

Vireilletulosta ilmoittaminen: 20.2.2014
Kaupunkisuunnittelulautakunta: 29.4.2014

Nahtavillaolo (MRL 65 8): 23.5.—-23.6.2014
Kaupunkisuunnitteluvirasto: tdydennetty selostusta 25.8.2014
Hyvéaksyminen: kaupunginvaltuusto

Voimaantulo:

Alueen sijainti:
H:nr;:'r? o La'saa,séﬂ.&'sgg £ =L e

5 »gy} T *»:.Eé";o f"?‘%" ,__f

e -

i d gt

ua‘g'

- T
i WG
1 avs 75 Marttil, 5% l%‘ % R\ et
S5t Tarsen TS Marttila o
73 s”’”,f’."g:" ;j-... ;@e artas: Be At 10
iy Cq 3 e el
= T G Sy g ,}gf L
- s g Sl 120 . ot s
57 Wi s R o, N
B CN N, : "g“%.'f“-‘.f" =
S - ¥ i ofma e o e
T T - : = Smene B
{ s g ‘%}‘_ Pitajanmaen s- e S TS
ko A pgiam Ak S yritysalue . .
= Smﬁé?ebacka e e, et ’%_"

: hep ol R
g S
g et i S VSl

& e B S e e D25 . 2 %2:_
1\ MAK! i : ay
PITAJANMAKI o~ > 5.8 43 s Haaga - i é)ﬁ.",ﬁ
h: B % Sodra Ha X
|y —— fib f
-?‘ iy ¥ '-‘ ?i-’ ‘.{?}j:
fﬁm \l"’.:n .. ;\o e
Tali : - N,
.\ L S
i s ., & Stenhe
w,. "l“ » s
Vi Munkklvuml% ik
MunH‘\ﬁ:den s‘ k
abpesesa
T T -
% 'L-L y E :; Vm;;'lha Ru
-W'Talmtamaw G ?“‘”‘3 & : “ £ Fhks 4.2 18 : -vmf.::‘arlai
‘:‘.‘ )"4,,_‘/ Talistranden %M- Abealfe=c 8 e 3 , ety £y
Yk s == Wy
i m Aboleden . #%, TS



LITTEET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Seurantalomake

Viistoilmakuva

Asemakaavan muutos

lImakuva

YHTEYSHENKILOT KAAVAN VALMISTELUSSA
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Arkkitehti Siv Nordstrom
likenneinsindori Olga Bernitz

insSindori Lauri Sipila
suunnitteluavustaja Jaana Forsman



1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksessa kolmen tontin kayttotarkoitus muuttuu teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T) toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY). Asemakaavan muutos mahdollistaa olemassa
olevien tyopaikkarakennusten joustavamman kayton yritysten muuttu-
viin tarpeisiin. Alueen rakennusoikeus ei muutu.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty tontin 46016/6 haltijan Kiinteistd Oy Hio-
motie Kympin ja tonttien 46016/11 ja 14 omistajan Keskinainen tydela-
kevakuutusyhtié Varman aloitteista.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana 10.3.—28.3.2014
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Pitdjanmaen kirjastossa seka kaupun-
gintalolla.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siité saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Asemakaavan muutosehdotukseen
ei tehty muutoksia.

Asemakaavan muutoksen toteutus
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LAHTOKOHDAT

Toteuttaminen tapahtuu kiinteistdjen haltijoiden toimesta.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.
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maakuntakaavassa suunnittelualue on tiivistettavaa aluetta.



Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta
(asuminen / toimitilat). Aluetta koskee lisamerkintd, toimitilavaltaisena

kehitettava alue. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.

Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 9637 (vahvistettu 20.3.1991).
Kaavan mukaan tontit ovat teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
aluetta (T). Tonttien rakennusoikeudet on maaritelty tonttikohtaisesti
erikseen maanpéaallisena kerrosalana ja erikseen kellarissa sallittuna
kerrosalana. Tonttitehokkuudet tonteilla vaihtelevat tontin 46016/6 tont-
titehokkuusluvusta e = 2,2 tontin 46016/14 lukuun e = 2,78. Tonteilla on
enimmaisrajoitus toimistotiloille (45 % rakennetusta kerrosalasta). Ny-
kyiset autopaikkojen vahimmais- ja enimmaismaarat ovat: teollisuustilat
vahintaan 1 ap/200 m? rakennettua kerrosalaa ja enintaan 1 ap/200 m?
sallittua kerrosalaa, toimistot vahintaan 1 ap/100 m? rakennettua ker-
rosalaa ja enintdan 1 ap/100 m? sallittua kerrosalaa.
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Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassa rakennuskieltoja.
Muut suunnitelmat ja paatokset

Alueella on hyvaksytty vastaavanlaisia muutoksia myds muilla teolli-
suustonteilla.

Pitdjanmaen yritysalueelle valmistellaan kevaan 2014 aikana maankay-
ton periaatteet. Luonnoskartta alueen periaatteista on ollut nahtavana



tammi-helmikuussa 2014, ja tdssa luonnoksessa kortteli 46016 on esi-
tetty sailytettavaksi tydpaikka-alueena. Tama kaavamuutos on siis
maankayton periaateluonnoksen mukainen.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 28.1.2014.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontin 46016/6 (Hiomotie 10). Tontit
46016/14 ja 11 (Hiomotie 2-4 ja 6) ovat yksityisomistuksessa.

Rakennettu ymparisto
Tonteilla on 5—-6-kerroksiset, 1980- ja 1990-luvuilla rakennetut teolli-
suus- ja varastorakennukset. Hiomotielld ja sen ympaéristéssa on vas-
taavia eri vuosikymmenilla rakennettuja ty6paikkarakennuksia.
Kaikilla kolmella tontilla rakennusoikeus on kaytetty lahes taysmaarai-
sesti. Tontilla 46016/14 (Hiomotie 2—4) oleva rakennus on alun perin ol-
lut tietotekniikka-alan kaytdssa, ja siihen on nyt suunnitteilla korjaus- ja
muutoshanke padasiassa toimisto- ja liikekaytt6on. Tontilla 460016/11
on paaasiassa Ami-Edun opetustoimintaa. Tontilla 46016/6 on seka
toimistoja etta teollisuus- ja varastotoimintaa.

Palvelut
Lahialueella on seka kaupallisia etta julkisia palveluja.

Luonnonymparisto
Alue on rakennettua tyopaikka-aluetta.

Suojelukohteet
Alueella ei ole suojelukohteita.

Yhdyskuntatekninen huolto

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissé.



Maapera, kallioperd, pohjavesi seka niiden pilaantuminen

Tontit on rakennettu viime vuosikymmenina, eika tietoa ole niiden
maaperan pilaantumisesta.

Ymparistohairiot
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TAVOITTEET
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Alueella ei ole tyopaikka-alueen normaalista toiminnasta poikkeavia
ymparistohairioita.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa tytpaikkaraken-
nusten joustava kaytt6 elinkeinojen kehittyvié ja muuttuvia tarpeita vas-
taavasti.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa kolmen tontin kayttétarkoitus muuttuu teol-
lisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T) toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY).

Muutosalueen pinta-ala on yhteensé 11 116 m®. Tonteilla on rakennus-
oikeutta yhteensa 24 823 k-m? maanpaéallista kerrosalaa ja 5 641 k-m?

kellarikerrokseen sallittua kerrosalaa. Tonttien rakennusoikeudet eivat

muutu.

Toimitilarakennusten korttelialue (KTY)

Tonttien kayttétarkoitus on muutettu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueesta (T) toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Toimis-
totilojen aikaisempi enimmaisrajoitus poistuu (45 % rakennetusta ker-
rosalasta). Aikaisempi rakennuksen enimmaiskorkeusmaarays (23
metrid) on korvattu enimmaiskerroslukumerkinnalla (VII). Autopaikka-
maarays muutetaan yritysalueen muiden tonttien uusien asemakaavo-
jen mukaiseksi: toimitilat vahintaan 1 ap/100 k-m?ja enintéan 1 ap/75
k-m?. Tonteille on muutoksen jalkeen mahdollista lisata autopaikkoja
muuttamalla kellaritiloja ja/tai rakentamalla pihakansia. Autopaikkavel-
voite ei koske maanalaisia tiloja, joten autopaikkojen vahimmaisvelvoite



tayttyy nyt jo toteutetuilla paikoilla. Polkupyodrapaikkoja tulee sijoittaa
tontille vahintaan 1 pp/90 k-m?.

Toimitilarakennuksissa sallitaan liiketilojen sijoittaminen pohjakerrok-
seen. Paivittaistavaramyymalaa saa tontilla olla yhteensa enintdan 500

k-m?.
Liikenne
Autopaikkojen lisdamismahdollisuus ei olennaisesti vaikuta katuverkon
toimivuuteen.
Palvelut
Yritystoiminnan monipuolistuminen voi lisata osaltaan alueen palveluja.
Esteettomyys

Asemakaava koskee jo olemassa olevaa rakennettua korttelialuetta,

joka osittain sijaitsee makisen maaston kohdalla ja jossa tulee kiinnittaa

erityistd huomiota esteettémien yhteyksien jarjestamiseen.
Yhdyskuntatekninen huolto

Kaavan toteuttaminen ei edellytd muutoksia yhdyskuntateknisen huol-
lon osalta.

Maaperan rakennettavuus, pohjarakentaminen ja pilaantuneisuuden
kunnostaminen

Alueen maapera on normaalisti rakennettavaa aluetta.
Ymparistohairiot
Muutoksesta ei aiheudu ymparistohairiota.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon
Kaavan toteuttaminen monipuolistaa alueen toimintoja. Alueella olevat

rakennukset eivat muutu, pihakansien mahdollinen rakentaminen vai-
kuttaa kaupunkikuvaan.



Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Autopaikkojen lisdamismahdollisuus ei olennaisesti vaikuta katuverkon
toimivuuteen.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset
Muutoksesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Elinkeino-, tydllisyys- ja talousvaikutukset

Muutos monipuolistaa alueen tydpaikkarakennetta.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alueen toteuttaminen edellyttda yksityisen kiinteiston omistajan tai hal-
tijan toimenpiteita.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin 46016/6 haltijan Kiinteisté Oy Hio-
motie Kympin ja tonttien 46016/11 ja 14 omistajan Keskindinen tydela-
kevakuutusyhtio Varman hakemusten johdosta (saapuneet 10.12.2013,
8.11.2010 seké 26.9.2011).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma sekd asemakaavan muutosluonnos (paivatty
20.2.2014).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-

tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Asemakaavan muutosluon-
nos ja selostusluonnos ovat olleet nahtavana kaupunkisuunnitteluviras-
tossa, kaupungintalolla seka Pitdjanmé&en kirjastossa 10.3.—28.3.2014.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen Sahkdverkko Oy:n,



HSY/Vesihuollon ja kaupungin ymparistokeskuksen, rakennusviraston,
kiinteistoviraston tonttiosaston sek& rakennusvalvontaviraston kanssa.

Rakennusvirastosta, ymparistokeskuksesta ja HSY/Vesihuollosta on
iimoitettu, ettei niilla ole huomauttamista kaavan osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmasta eik& kaavaluonnoksesta.

Esitetyt mielipiteet

Lausunnot
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KASITTELYVAIHEET

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 23.5.—-23.6.2014.

Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia. Ehdotuksesta antoivat lausuntonsa
kiinteistolautakunta, yleisten tdiden lautakunta, ympéaristokeskus, ra-
kennusvalvontavirasto, Helsingin Energia -liikelaitos, Helen Sahkoverk-
ko Oy ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma. Lausun-
noissa ei ollut huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Asemakaavan muutosehdotukseen ei tehty muutoksia.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 29.4.2014 ja se paatti esittdd kaupunginhallitukselle asemakaa-
van muutosehdotuksen hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi (25.8.2014) kirjeessaan kaupungin-
hallitukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asema-
kaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 25.8.2014

Olavi Veltheim
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PITAJANMAKI, TONTIT 46016/6,11 JA 14
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee
kolmea teollisuustonttia Pita-
jAnméaen yritysalueen keski-
osassa. Tontit sijaitsevat osoit-
teissa Hiomotie 2—4, 6 ja 10.

Nykytilanne

Tonteilla on 5—6-kerroksiset,
1980- ja 1990-luvuilla rakenne-
tut teollisuus- ja varastoraken-
nukset. Rakennuksissa on
monipuolista yritys- ja opetus-
toimintaa. Hiomotiella ja sen
ymparistossa on vastaavia eri
vuosikymmenilla rakennettuja
tyOpaikkarakennuksia.

Mitd alueelle suunnitellaan

Tonttien kayttotarkoitus on tarkoitus muuttaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta
(T) toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Muutos mahdollistaa rakennuksien jousta-
vamman kayton yritysten muuntuviin tarpeisiin. Kaikilla kolmella tontilla rakennusoikeus on
kaytetty lahes taysmaaraisesti. Tontilla 46016/14 (Hiomotie 2—4) oleva rakennus on alun perin
ollut tietotekniikka-alan kaytdssa, ja silhen on nyt suunnitteilla korjaus- ja muutoshanke paa-
asiassa toimisto- ja liikkekayttoon. Tontilla 460016/11 on padasiassa Ami-Edun opetustoimin-
taa. Tontilla 46016/6 on seka toimistoja etta teollisuus- ja varastotoimintaa. Asemakaavasta
on tarkoitus poistaa nykyinen toimistotilojen enimmaisrajoitus (45 % rakennetusta kerrosalas-
ta). Autopaikkamaarays muutetaan yritysalueen muiden tonttien uusien asemakaavojen mu-
kaiseksi: toimitilat vahintdan 1 ap/100 kerrosalaneliometria ja enintdan 1 ap/75 kerrosala-
neliometrid. Tonteille on muutoksen jalkeen mahdollista lisdta autopaikkoja muuttamalla kella-
ritiloja ja/tai rakentamalla pihakansia.
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Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille tontin
46016/6 haltijan Kiinteistdo Oy Hiomotie
Kympin ja tonttien 46016/11 ja 14 omista-
jan Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio
Varman hakemuksista. Kaavamuutoksel-
la halutaan selkeyttaa kiinteistdissa teh-
tavien kehittamistdiden lupamenettelya ja
hallintaa.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa tontin
46016/6 (Hiomotie 10). Tontit 46016/14 ja
11 (Hiomotie 2-4 ja 6) ovat yksityisomis-
tuksessa.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1991 tontit ovat teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialuetta (T). Tonttien
rakennusoikeudet on méaaritelty tonttikoh-
taisesti erikseen maanpaallisena kerros-
alana ja erikseen kellarissa sallittuna ker-
rosalana. Tonttitehokkuudet tonteilla vaih-
televat tonttitehokkuusluvusta e = 2,2 ton-
tilla 46016/6 lukuun e = 2,78 tontilla
46016/14. Nykyiset autopaikkojen va-
himmais- ja enimmaismaarat ovat: teolli-
suustilat vahintaan 1 ap/200 m? rakennet-
tua kerrosalaa ja enintaan 1 ap/200 m?
sallittua kerrosalaa. Toimistot vahintaan

1 ap/100 m? rakennettua kerrosalaa ja
enintaan 1 ap/100 m? sallittua kerrosalaa.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi, jota kehite-
taan toimitilavaltaisena.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Alueella on hyvéksytty vastaavanlaisia
muutoksia myds muilla teollisuustonteilla.

Pitajanmaen yritysalueelle valmistellaan
kevaan 2014 aikana maankayton periaat-
teet. Luonnoskartta alueen periaatteista
on ollut n&htavana tammi-helmikuussa, ja
siina luonnoksessa kortteli 46016 on esi-
tetty sailytettavaksi tyopaikka-alueena.
Tamé kaavamuutos on siis periaateluon-
noksen mukainen.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-
van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen tontinomistajan kanssa kaytavissa
neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja tarvittaessa
muut asiantuntijat arvioivat kaavan toteut-
tamisen vaikutuksia liikenteeseen ja kau-
punkirakenteen toimivuuteen kaavan
valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

lahetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 10.—28.3.:

e Pitdjanmaen kirjastossa, Jousipolku 1

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Kaavan valmistelija on tavattavissa kau-
punkisuunnitteluvirastossa sopimuksen
mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 31.3.2014 kirjallisesti
osoitteeseen:




Helsingin kaup_unki . .
Kaupunkisuunnitteluvirasto

20.2.2014

Hankenro 0567_1
HEL 2011-004143
Oas 1143-00/14 33

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
(tarvittaessa) viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana syksylla vuonna
2014.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Pitgjdnmaen Teollisuusyhdistys ry,
Pitajanmaki Seura ry

e Helsingin Yrittgjat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kiinteistbvirasto, rakennusvirasto, ra-
kennusvalvontavirasto, ymparistokes-
kus, Helsingin Energia

e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun ymparistopalvelut /
vesihuolto.

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelusta tiedotetaan kirjeilla osalli-
sille. Asunto- ja kiinteistbosakeyhtididen
kirjeet lahetetdan isannoitsijille, joiden
toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta néhta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka

julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Siv Nordstrom

puhelin 310 37322
sahkdposti siv.nordstrom(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

%9ellsinki Tayttamispvim 18.03.2014
Pitdjanmaéen tonttien 46016/6, 11 ja 14 asemakaavan muutos
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 20.02.2014
Kunnan kaavatunnus 09112271

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,1116
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha] [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

1,1116

Tehokkuus
[e]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[Z%]

Pinta-ala

Aluevaraukset [ha]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensi 1L,1116 | 100,0 30464 2,74

0,0000

0

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi 1,1116 100,0 30464 2,74

1,1116

30464

T yhteensi 0,0000 0

-1,1116

-30464

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensa

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Pinta-ala
[ha]

Maanalaiset
tilat

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussuOJ elu [Ikm]

[k-m?] [Ikm +/-]

[k-m?2 +/-]

Yhteensi

Kerrosalan muut.




Alamerkinnit

Aluevaraukset|

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensi

1,1116

100,0

30464

2,74

0,0000

0

A yhteensi

[P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensia

K yhteensi

1,1116

100,0

30464

2,74

1,1116

30464

KTY

1,1116

100,0

30464

2,74

1,1116

30464

T yhteensi

0,0000

-1,1116

-30464

T

0,0000

-1,1116

-30464

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensi

[M yhteensi

W yhteensé




Pitagjanmaki Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kortteli 46016 tontit 6, 11 ja 14 Asemakaavaosasto/ Lantinen toimisto
Viistoilmakuva Siv Nordstrom/ JF




Helsingin kaupungin kiinteistéviraston kaupunkimittausosasto
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KTY

L6

L6016
1

3769+856

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Toimitilarakennusten korttelialue.
Rakennuksiin saa sijoittaa julkisia palvelutiloja,
liike-, toimisto-, opetus-, koulutus-, tutkimus- ja
kokoontumistiloja, ymparistéhairi6itéa aiheutta-
mattomia teollisuus- ja varastotiloja, studio- ja

nayttelytiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka lii-
kunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja.

Rakennuksen pohjakerrokseen saa sijoittaa
myymalatiloja. Paivittaistavaramyymalatilaa saa
tontilla olla enint&d&n 500 k-m2.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinn&n paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Luku, joka yhteenlaskettuna osoittaa rakennus-

alalle sallitun enimmaiskerrosalan ja jossa ensim-
mainen luku osoittaa nelidmetreina rakennusalal-

le sallitun maanpaaéllisen enimmaiskerrosalan ja
jalkimmainen luku nelidmetreina kellarikerrok-
sessa sallitun enimmaiskerrosalan, joka kuiten-
kaan ei saa sisaltda tyéhuoneiksi laskettavaa
kerrosalaa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

- Rakennusala.

D50

o e e

Puilla ja pensailla istutettava alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

KTY- korttelialueella :

- asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi
saa kattaa pihatiloja, rakentaa kylmia porras-
huoneita ja rakentaa teknisia tiloja sekd maan-
alaisia vaest6- ja autosuojatiloja pihakannen
alle kahteen tasoon. Maanalaisia tiloja seka
maantason alapuolelle johtavia katettuja ajo-
luiskia saa sijoittaa koko tontin sille alueelle,
jota ei ole merkitty istutettavaksi.

- saa rakentaa kaksi kellarikerrosta. Kellariker-
rosten ala- tai ylapuolelle saa sijoittaa tele- tai
muita teknisia tiloja seka véesténsuojatiloja.

- rakennuksen etéisyyden naapuritontin rajasta
tulee olla véhintdan puolet sen korkeudesta.
Katoksen saa naapurin suostumuksella raken-
taa kiinni tontin rajaan.

- kullekin tontille saa tehda enintdan 2 ajoyhte-
yttd kadunpuoleisen rajan ensimmaista 50 m
kohti ja jokaista seuraavaa tayttd 50 m kohti
yhden ajoyhteyden.

- tontille saa sijoittaa asuinhuoneistoja kiinteis-
tén hoidon kannalta valttdmatonta henkilékun-
taa varten. Kutakin asuntoa kohti on rakennet-
tava 30 m2 suojattua leikki- ja oleskelutilaa, kui-
tenkin siten, ettad pihan vahimmaiskoko on 50
m2. Asuntoihin ja niiden pihoille tulee jarjestaa
tontin muista toiminnoista ja liikenteesta erilli-
nen kulkuyhteys.

- asuntojen seka opetus-, koulutus- ja kokoon-
tumistilojen osalta tulee ulkoseinien kokonais-
aaneneristavyyden melua vastaan olla vahin-

tadan 35 dB(A).

- ullakolle saa sijoittaa kerrosalaan laskettavia
tiloja.

Auto- ja polkupydrapaikkojen maarat ovat:

- toimitilat vahintaan 1 ap/100 k-m2

enintdan 1 ap/75 k-m2

- liike- ja myymalatilat vahintdan 1 ap/75 k-m2
enintdan 1 ap/50 k-m2

- asunnot vahintdan 1 ap/asunto

- polkupyérapaikkojen vahimmaismaara tontilla
on 1 pp/90 k-m2

- autopaikka- ja polkupyéravelvoite ei koske
maanalaisia tiloja.

Talla asemakaava-alueella on korttelialueille
laadittava erillinen tonttijako.
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liImakuva Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaava-alueen nro 12271 rajaus Asemakaavaosasto
Lantinen toimisto
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