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KAUPUNGINTEATTERIN ASEMAKAAVAN MUUTOSEHDOTUS NRO 12288
Hankenro 3161 3
HEL 2013-005419
SISALLYS
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 24.5.-14.6.2013

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Mielipide
- Tiivistelma mielipidekirjeesta ja vastine
Kaavaluonnos nahtavilla 25.3.-15.4.2014

Viranomaisyhteistyo
- Tiivistelmat viranomaisten kannanotoista ja vastineet

Kaavaehdotus nahtavilla (MRL 65 §) 12.9.-13.10.2014

Lausunnot
- Tiivistelmat lausunnoista ja vastine
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Mielipiteen tai muistutuksen esittgjat on ilmaistu koodein, kun kyseessa on yksityis-
henkil6. Koska henkilotietojen ja henkildrekisterin esittamista avoimessa verkossa

rajoittavat henkilttietolaki ja laki viranomaistoiminnan julkisuudesta, ei koodien seli-
tysta yksityishenkildiden osalta ole julkaistu vuorovaikutusraportin internetversiossa.

Jaljennokset kaikista kannanotoista ja mielipiteista seka koodien selitys ovat nahtéa-
vissa Helsingin kaupungin kirjaamossa, kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 24.5.-14.6.2013

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavana Kallion kirjastossa,
kaupungintalon ilmoitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 24.5.—
14.6.2013 ja viraston internetsivuilla.

Viranomaisyhteistyo

Helsingin kaupungin ymparistékeskus on ilmoittanut kannanotos-
saan (7.6.2013), etta silla ei ole huomautettavaa kaavan osallistumis-
ja arviointisuunnitelmaan.

Rakennusvirasto on ilmoittanut lausunnossaan (10.6.2013), etta alu-
een puutarhabhistorialliset arvot tulee selvittda ja ottaa huomioon jatko-
suunnittelussa. Jatkosuunnittelussa tulee turvata alueen yhtenainen ja
korkealaatuinen ilme seka selkeyttaa eri hallintokuntien vastuut toimi-

viksi ja kustannustehokkaiksi kokonaisuuksiksi.

Vastine

Rakennusviraston lausunto on huomioitu kaavoitustyfssa. Ymparisto-
historiallisen selvityksen tekeminen alueen ympariston arvojen selvit-
tamiseksi on aloitettu. Puisto- ja piha-alueet kasitelladn asemakaavan
muutoksessa kokonaisuutena.

Tonttijaon muuttamisesta on jarjestetty kaksi kokousta, ensimmainen
rakennusviraston ja toinen rakennusviraston, tilakeskuksen, konsultin
ja kayttajan kanssa. Molempien kokousten lopputuloksena on ollut, ett-
ei tonttijakoa kannata muuttaa. Tontinrajojen ylittavien rakenteiden suh-
teen toimitaan kuten tahankin asti kaupungin sisaisilla sopimuksilla.

Helsingin kaupunginmuseo pitda lausunnossaan (17.6.2013) myon-
teisend, etta Kaupunginteatterin kaavamuutos ajoittuu l&heisesti teatte-
rin peruskorjauksen kanssa, sita tukevana toimenpiteena. Rakennuk-
sen liittyminen niin ympardivaan historialliseen puistomiljodseen, kuin
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sitd vierustavaan Kallion korttelirakenteeseen tulee kaavassa huomioi-
da rakennuksen ominaisluonteen ja arvojen mukaisella tavalla. Suoje-
lutavoitteiden tulee kohdistua niin rakennuksen ymparist66n, ulkoasuun
kuin interi6oriin, laitosteatterin kokonaisvaltainen arkkitehtuuri huomioi-
den. Kaupunginmuseo tekee kaavan valmisteluvaiheessa yhteistyota
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa suojelutavoitteita ja asemakaavan
suojelumaarayksia laadittaessa.

Vastine

Asemakaavan muutos laaditaan yhteistydssa kaupunginmuseon kans-
sa. Suojelun lahtokohtana pidetaan Kaupunginteatterin seké ympa-

réivien puistoalueiden suojelemista kokonaisuutena. Liséksi kaavassa
suojellaan rakennuksen arvokas interio6ri teatteritoiminta huomioiden.

Esitetyt mielipiteet ja vastineet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide koskien osallistumis- ja arviointisuunnitel-
maa.

Kallio-seura ry on ilmoittanut (16.5.2012), ettd Kaupunginteatteri on
huomattava pysakointi- ja matkustajaliikenteen aiheuttaja. Asukas-
pysakointimahdollisuuksien sailyminen ja nykytilanteeseen verrattuna
koheneminen tulisi olla uusien pyséakdintijarjestellyiden keskeinen tavoi-
te.

Vastine

Alueen pysakointimahdollisuuksia selvitetddn asemakaavoituksen yh-
teydessa. Alueen kaupunkikuvalliset ja kulttuurihistorialliset arvot huo-
mioon ottaen mahdollisuudet pysakdintipaikkojen lisd&dmiseen alueella
ovat rajalliset.

Asemakaavan muutosluonnos nahtavilla 25.3.-15.4.2014

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavana Kallion kirjastossa, kau-
pungintalon ilmoitustaululla ja kaupunkisuunnitteluvirastossa 25.3.—
15.4.2014 ja viraston internetsivuilla. Asemakaavan luonnoksesta ei
esitetty mielipiteita.

Viranomaisyhteistyo

Helsingin kaupungin ymparistokeskus on ilmoittanut, ettei silla ole
huomautettavaa kaavaluonnoksesta.
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Rakennusvalvontavirasto katsoi, ettei silla ole huomautettavaa kaa-
valuonnoksesta.

Rakennusvirasto on ilmoittanut, ettd asemakaavamerkintéja ja -
maarayksia tulee tarkentaa yleiselle jalankululle varattujen alueiden
osalta. Huoltoajolle sallitut reitit tulee osoittaa asemakaavassa. Raken-
nusvirastolla ei ole muuta huomautettavaa asemaakaavan muutos-
luonnokseen.

Vastine

Alueen puistojen yleiselle jalankululle varattujen alueiden osalta kaava-
luonnosta on tarkennettu. Samoin huoltoyhteys on merkitty kaavakart-
taan.

Kaupunginmuseo toteaa lausunnossaan, ettéa Helsingin kaupunginte-
atterin rakennus on eras varhaisimmista maamme kunnallisista teatteri-
rakennuksista, ja sen tilaratkaisu pitaa sisallaan koko laitosteatterin
toiminnallisen kokonaisuuden, mik& korostaa kohteen historiallista
merkitystd. Rakennus suunniteltiin erityisen huolellisesti ja yksityiskoh-
taisesti korkeatasoisin materiaalein; kohteen rakennustaiteellinen arvo
ja sailyneisyys on huomattavan korkea. Helsingin kaupunginteatterin
rakennus kuuluu suomalaisen 60-luvun modernin arkkitehtuurin merkki-
teosten joukkoon. Rakennuksen kaupunkikuvallinen arvo on merkitta-
va, niin lahiympariston nakokulmasta kuin osana 1950-luvulta muotoa
saanutta laajempaa kulttuuri- ja hallintorakennusten kaupunkimaise-
maa. Kaupunginmuseon kannan mukaan on tarkedé ajantasaistaa
Kaupunginteatterin asemakaava suunnitellun peruskorjauksen yhtey-
dess4, ja varustaa kohde asemakaavassa rakennussuojelumerkinnéin,
jotka turvaavat kohteen huomattavien kulttuurihistoriallisten arvojen sai-
lymisen.

Kaavan suojelumerkintdjen valmistelun tueksi on laadittu joukko tutki-
muksia, joissa rakennuksen sisaltamia arvoja on tarkasteltu ja arvotet
tu. Kaupunginteatterin rakennushistoriallinen selvitys on valmistunut
vuonna 2013, ja ymparistohistoriallinen selvitys vuonna 2014. Raken-
nussuojeluperiaatteita on tarkennettu jo hankesuunnitteluvaiheessa
vuonna 2013. Asemakaavaluonnoksen kaupunginteatteriin kohdenta-
ma rakennussuojelumerkinta sr-1 sisaltaa yksityiskohtaiset maarayk-
set, joilla teatterin kulttuurihistoriallisia arvoja pyritdan vaalimaan pe-
ruskorjauksessa seka sen jalkeisessa korjaus- ja yllapitotydssa. Maa-
raykset perustuvat selvitysten osoittamiin arvoihin ja toimintasuosituk-
siin. Kaupunginmuseo pitda kaupunginteatteria modernin arkkitehtuurin
restaurointikohteena, jonka peruskorjausratkaisuissa tulee erityisesti ot-
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taa huomioon kohteen kantamat rakennushistorialliset ja arkkitehtoni-
set arvot. Kaupunginmuseon arvion mukaan asemakaavaluonnoksen
rakennussuojelumaaraykset antavat tahan riittdvan perustan.

Modernin arkkitehtuurin restaurointikysymykset ja -ratkaisut ovat luon-
teeltaan erityisia ja monesti ennakoimattomiakin. Tasta syysta on tar-
keda ettéa kaupunginmuseo pystyy tiiviisti seuraamaan kohteen korjaus-
ja muutossuunnittelua. Asemakaavan suojelumerkintéjen kirjaus siita,
ettd korjaus- ja muutostéissa tulee neuvotella museoviranomaisen
kanssa, on tarpeellinen ja tarkea maarays. Kaupunginmuseo on muka-
na kaavan valmistelun jatkotyossa.

Kiinteistovirasto toteaa lausunnossaan, etta Kiinteistdviraston tilakes-
kus rakennuttaa parhaillaan Helsingin kaupunginteatterin peruskorjaus-
ta.

Paaosin rakennustekniset korjaus- ja muutostarpeet liittyvat tulevassa
peruskorjauksessa taloteknisten jarjestelmien tilatarpeisiin ja asennus-
toista aiheutuvaan rakenteiden ennallistamis-/uusimistarpeeseen. Myos
paloturvallisuuteen liittyvat jarjestelmat on uusittava.

Toiminnalliset muutostarpeet liittyvat padasiassa tilajarjestelyjen puut-
teisiin ja keittio- ja tarjoilupalvelujen seka -laitteiden uusimiseen. Yleiso-
ja henkilékuntatilat eivat tayta nykyisia esteettomyysmaarayksia. Suu-
ren nayttdmon permanto- ja parvitasoilla ei ole lainkaan yleiso-wc-tiloja.
Esiintyjille ei ole kuntosalia ja harjoitustilat ovat olosuhteiltaan ja mitoi-
tukseltaan puutteelliset. Rakennuksessa on vain yksi neuvotteluhuone.
Henkildkuntaravintolan ja suuren nayttaman kahvion keittiot ovat kéayt-
tbasteeseen nahden alimitoitetut. Piha-alueiden osalla on tarvetta pa-
rantaa valaistusta ja pysakainti- sekd pyorasailytysjarjestelyja.

Suojelutavoitteiden tulee kohdistua rakennuksen ymparisto6on, ulko-
asuun ja interiodriin siten, etta sailytetaan laitosteatterin mahdollisuudet
kehittyd teknisesti seka toimia rakennuksessa aktiivisesti luoden uusia
teatterikokemuksia

Tilakeskus esittaa tarkennuksia rakennusoikeuden maaraan ja merkin-
tatapaan. Uudisosan rakennusoikeus on hankesuunnitteluvaiheesta
kasvanut 20 k-m2, Liséksi esitetdan tarkennuksia raystaskorkeuden
merkintd&n. Tavoitteena on sallia 0,7 metrid raystéaslinjan ylittavat tek-
nisia laitteita. Pysakointipaikoituksen materiaaleihin kohdistuvaa maa-
raysta tulisi valjentaa, samoin polkupydrapaikoitukseen tulisi kaavassa
varautua. Nykyisellaan sailyva tonttijako aiheuttaa poikkeamistarpeen
huoltoliikenteen jarjestamisen osalta puistoalueen reunassa. Lisaksi
osa korjattavista rakenteista sijoittuu puiston puolelle kuten sisdén-
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kaynnille johtava tukimuuri vitriineineen seka itapaadyn ulkoporras. Li-
saksi toivotaan, ettd kaava ottaisi kantaa henkilokunnan polkupydra-
paikoituksen sijoittumiseen henkilokunnan sisdankaynnin yhteydessa.

Vastine

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on suojella alueen kaupunkikur-
valliset, rakennustaiteelliset ja puistohistorialliset arvot ja samalla mah-
dollistaa rakennuksen nykyisen teatteritoiminnan jatkuminen ja kehit-
tyminen.

Kaupunginteatterin tontin kokonaisrakennusoikeutta on selkeytetty ny-
kyisin voimassa olevasta kaavasta siten, etta maanpaallinen, osittain
maanalainen tai kokonaan maanalainen rakennusoikeus on merkitty
yhdella luvulla 25 000 k-mz2. Lisdrakentamisen rakennusoikeus on 0soi-
tettu omille rakennusaloille, yhteenséa 420 k-m2, joka vastaa konsultin
uusimpia suunnitelmia.

Raystaskorkeus merkintdd on tarkennettu siten, ettd kaavassa sallitaan
0,7 metria raystaskorkeuden ylittavat tekniset laitteet maarayksen es-
tamatta. Teknisten laitteiden ja rakennelmien suunnitteluun ja kaupun-
kikuvalliseen ilmeeseen tulee kiinnittaa erityistd huomiota.

Pysakaointialueen merkintaad p-2 on muutettu siten, etta vain nurmikivi
on tarkoitus sailyttdd. Polkupyorapaikoituksen sijoittumiseen alueella
on annettu ohjeistus Helsingin kaupunginteatteri ymparistohistoriallinen
selitys ja suojeluperiaatteet -selvityksessa. Selvityksessa on osoitettu
henkilokunnan pyorapysakadinnille soveltuvat alueet.

Tonttijaon muuttamisesta on jarjestetty kaksi kokousta, ensimmainen
rakennusviraston ja toinen rakennusviraston, tilakeskuksen, konsultin
ja kayttajan kanssa. Molempien kokousten lopputuloksena on ollut, ett-
ei tonttijakoa kannata muuttaa. Tontinrajojen ylittavien rakenteiden suh-
teen toimitaan kuten tahankin asti kaupungin sisaisilla sopimuksilla.

Julkisen nahtavillaolon jalkeinen vuorovaikutus

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti ndhtavilla 12.9.-13.10.2014.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin kiinteistviraston tilakes-
kuksen, kaupunginmuseon, rakennusviraston, pelastuslaitoksen, Hel-
singin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman (HSY), Helen Sahko-
verkko Oy:n ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympaéristokeskuksen
lausunnot. Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.
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Lausuntojen tiivistelmat ja vastine

Kiinteistdviraston tilakeskus (5.11.2014) toteaa, ettei silla ole lisatta-
vaa 16.6.2014 tilakeskuksen antamaan lausuntoon kaupunginteatterin
asemakaavan muutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta

Kaupunginmuseo (28.10.2014) toteaa, ettd asemakaavan rakennus-
suojelumaarayksiin sr-1 liitetd&n teksti: Rakennuksen korjaus- ja muu-
tostoissa tulee neuvotella museoviranomaisen kanssa. Kirjaus on seka
tarpeellinen etta tarkea ja selkeyttad rakennuksen korjaushankkeiden
etenemistd. Muilta osin kaupunginmuseon johtokunta katsoo asema-
kaavaehdotuksen rakennussuojeluméaraysten tarjoavan riittavan pe-
rustan Kaupunginteatterin ja sen ympariston sailyttdmisen toteutumi-
seksi.

Rakennusvirasto (28.10.2014) toteaa, etta rakennusviraston vastuulla
olevan ylapihan puoleisen reitin toteuttamisen kustannukset ovat noin
100 000 euroa.

Pelastuslaitos (4.11.2014) toteaa, etta pelastustoimen osalta ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutoksesta.

HSY (3.11.2014) toteaa, etté aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja
viemarit on rakennettu valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siir-
tamista. YY/s-korttelialueen eteldaosan piha-alueella sijaitsee yleinen ja-
tevesiviemari ja hulevesiviemari. Ko. viemaéreita varten tulee kaavaan
merkita vahintaan 6 metrid levea johtokuja. LPA-korttelialueella sijait-
see kaytdssa oleva yleinen vesijohto ja sekavesiviemari. Kaavaan tulee
lisatd maarays, jonka mukaan LPA -alueelle saa sijoittaa yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevia johtoja.

Helen Sahkoverkko Oy:lla (29.10.2014) ei ole huomautettavaa ase-
makaavan muutosehdotuksesta.

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus toteaa lau-
sunnossaan (24.10.2014), ettd kyseessa on kulttuurihistoriallisesti ja
Suomen arkkitehtuurihistorian kannalta arvokas kohde. Mainitusta joh-
tuen ELY-keskus katsoo asemakaavan suojeluméaérayksiin olevan syy-
ta kirjata, ettd muutos- ja korjaustéiden yhteydessa museoviranomai-
selle on varattava tilaisuus tulla kuulluksi esimerkiksi neuvottelumenet-
telylla. Sindlladn asemakaavan suojelumaaraykset ovat kattavat ja
asianmukaiset.
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Vastine

Kaupunkisuunnittelulautakunta on velvoittanut virastoa selkeyttdmaan
ja karsimaan tarpeettomia suojeluméaarayksia. Virastossa on taman
johdosta linjattu mm. yhdessa rakennusvalvontaviraston kanssa, ettei
museoviranomaisen lausuntoon tai asiantuntijana kayttamiseen velvoit-
tavaa kaavamaaraysta sellaisenaan enda kaytetd, koska se liian usein
johtaa tarpeettoman raskaaseen menettelyyn. Rakennuslupaviran-
omaisella on joka tapauksessa velvollisuus pyytaa lupaharkinnan kan-
nalta tarpeelliset lausunnot.

Asemakaavaehdotusta tarkennetaan olemassa olevien yleisten jateve-
siviemarin ja hulevesiviemarin osalta siten, ettda asemakaavakarttaan li-
satdan johtokujan merkinta seka lisataan LPA -korttelialueen kayttotar-
koitusmaaraykseen "alueelle saa sijoittaa yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevia johtoja".

Julkisen nahtavillaolon jalkeen kaavaehdotusta on tdydennetty olemas-
sa olevan viemarin osalta johtokuja merkinnalla seka lisatty LPA-
korttelialueen méaaraykseen teksti: "alueelle saa sijoittaa yhdyskunta-
teknista huoltoa palvelevia johtoja”. Liséksi suojelumaaraykseen sr-1
muiden tilojen korjaamisen lahtokohtiin maininta betonisten alakattojen
sailyttamisesta.

Muutoksista on neuvoteltu kiinteiston hallinnasta vastaavan kiinteistovi-
raston tilakeskuksen kanssa (MRA 328).
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