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1. Yhdyshenkil6t

Tilaaja / Rakennuttaja

Yrkeshogskolan Arcada
Jan-Magnus Janssonin aukio 1
00550 Helsinki

Puhelin: 0207 699 699

e-mail: etunimi.sukunimi@arcada.fi
* Henrik Wolff

* Topi Taskinen

Hankesuunnittelutehtivit

Haahtela-rakennuttaminen Oy
Bulevardi 16 B

00120 Helsinki

Puhelin: +358 9 7771 820

e-mail: etunimi.sukunimi@haahtela.fi
* professori Yrjand Haahtela

* DI Risto Aalto

* DI Heli Pennanen

Arkkitehtisuunnittelu

Arkkitehtitoimisto Stefan Ahlman Arkitektbyra Oy
Kalevankatu 18, 00100 Helsinki

Puhelin: 020 757 9911

e-mail: ark@stefanahlman.fi

* arkkitehti Stefan Ahlman, 0400 443 807

Haahtela



HANKE-
SUUNNITELMA
4/10

2013 © Haahtela

2. Toiminnan kuvaus

2.1. Kuvaus tilaajan toiminnasta

Arcada ammattikorkeakoulun terveyden ja hyvinvoinnin (HV/hilsa och valfard) osastolla
on liikunnanohjaajien ja terveyden edistdmisen koulutusohjelma (II/idrott och hélsopromo-
tion) seké fysioterapian (FT/fysioterapi) koulutusohjelma. Nama koulutusohjelmat muodos-
tavat yhtendisen II/FT koulutusyksikdn (II/FT kluster). Téssa selvityksessa selvitimme lyhy-
esti Arcadahallen rakennushankkeen tarvetta ja sen tilaohjelmaa, tilojen kaytt6d, kustannuk-

sia ja rahoitusta.

2.2. Nykyiset toimitilat ja niiden puutteet

Liikunnanohjauksen ja terveyden edistdimisen koulutusohjelma tuli mukaan Arcadan koulu-
tustarjontaan vuonna 2007 syksylld. Arcadan rakennus ja opetustilat olivat valmistuneet
kuitenkin jo 2000-luvun alkupuolella. Liikunnan koulutusohjelman erityistarpeita ei otettu
huomioon Arcadan suunnittelussa, koska koulutusohjelmaa ei viela silloin sijoitettu Ara-

bianrannan kampukseen.

Arcadan nykyiset tilat ovat monessa suhteessa puutteelliset ja kooltaan riittAmattomat II/FT
-koulutusyksikon tarpeisiin. Ohessa on muutamia havaintoja puutteista:

o  Liikuntatilat puuttuvat, joten opetusta toteutetaan eri suorituspaikoilla ympari
padkaupunkiseutua. Tima aiheuttaa haasteita mm. opiskelijoiden ja opettajien ai-

kataulun laadintaan, liikkumiseen etc.

e Terveyden ja liikunnan testiaseman tilat ovat pienet sekd opetustilana etti asiakas-

palvelussa.
e  Varastotila vélineille ja tarvikkeille on pieni.
o  Opettajien sosiaalitilat puuttuvat (pukuhuoneet, suihkutilat, varusteiden siilytys).

e Liikunnan opiskelijoiden sosiaalitilat puuttuvat (pukuhuonetilat, varustekaapit,
suihku-/saunatilat).

e  Arcadan nykyinen jumppasali ja kuntosali ovat pinta-alaltaan riittimattdméan ko-
koiset kdyttotarpeeseen nahden. Liséksi tiloihin liittyvat sosiaali- (pukuhuoneet,

suihkutilat) ja asiakaspalvelutilat ovat liian pienet.

3. Tilaohjelma

Uuteen Arcadahalleniin suunnitellun tilaohjelman ohjelma-ala on 1.778 ohm2 ja huoneala
on 2.090 hum2. Hankkeen tavoitebruttoala on 2.265 brm2 ja tavoitetilavuus 21.650 rm3.

3.1. Tilojen kiytto

Arcadan oma liikuntatilojen kayttotarve ei ole niin suurta, ettd tilojen kayttdaste nousisi
korkeaksi. Taman vuoksi Arcadan oman kdytdn lisdksi tarvitaan ulkopuolisia kéyttdjaryh-

mid sekd osin péivdaikaan ja etenkin ilta-aikaan.
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Kevién ja kesiin 2011 aikana toteutettiin “Markkinakartoitus eri lajien tarpeille harjoitus- ja
suorituspaikkojen suhteen Helsingin alueella”. Kartoituksen selvitysmiehena toimi URHE-
AN (Padkaupunkiseudun Urheiluakatemia) toiminnanjohtaja Simo Tarvonen. Kartoitus
toteutettiin keskusteluina eri lajiliittojen ja lajien (seurat) edustajien kanssa niisté tarpeista,
joita lajeilla on Helsingin alueella harjoitus- ja lajisuorituspaikoille. Kartoitus esiteltiin Arca-
dalle 30.9.2012 ja sen keskeiset tulokset olivat seuraavat:

Suurin puute suorituspaikoista on taitovalmennuslajeilla ja taitoharjoittelulla eri lajeissa
(mm. voimistelu, yleisurheilu, eri palloilulajit, uimahypyt, taitoluistelu). Liikuntakeskukses-
sa tulisi olla useiden lajien suorituspaikkoja, joka mahdollistaisi lajien vilisen yhteistyon, eri
lajien suorituspaikkojen kéytdn oheisharjoitteluun ja valmentajien yhteistyon yli lajirajojen.
Kartoituksen tulokset tukevat Arcadan liikunnan koulutusohjelman visiota taitovalmen-

nuskeskuksesta.

Kartoituksen jélkeen selvitettiin tarkemmin Suomen Voimisteluliiton (SVL) johdolla paikal-
listen taitolajiseurojen tarvetta ja halua toimia uudessa liikuntakeskuksessa. Selvitystydssa
mukana olivat mm. SVL:std padsihteeri Maria Laakso ja hallituksen jisen Ari Makels, Arca-
dasta Stefan Wiklund ja Topi Taskinen seké viisi suurta urheiluseuraa, joiden yhteinen ja-
senmadra on noin 4.500 henkilda. Selvityksen keskeinen tulos oli se, ettd Arcadan ulkopuo-
linen kéyttotarve on suuri, seurat ovat halukkaita siirtiméan toimintaa uusiin tiloihin ja ettd

liikuntatiloille saadaan korkea kiyttdaste ympéri vuoden.

Lisdksi kevaan 2014 aikana on selvitetty salin vuokraamismahdollisuutta aktiiviliikuntaan
keskittyvélle yritystoiminalle ja selvitetty tdaméan kaltaisen toiminnan vuokranmaksukykya.
Selvitys osoitti, ettd sali mahdollista vuokrata, siten ettd yrittdja ottaa haltuunsa osan tiloista
(n. 1000 m2) iltapdiviksi, illoiksi ja viikonlopuiksi, jérjestd4 tiloissa ohjattua ja maksullista

liikuntaa ja maksaa tiloista kdypad vuokraa.

3.2. Yhteenveto tilaohjelmasta:

Hankkeen alustava tavoitetilaohjelma on laajuudeltaan n. 2.090 m2 nettoalaa (ohjelma-ala +
liikennetilat + tekniset tilat). Tilaohjelma jakaantuu seuraavasti:

m2
YDINTOIMINNOT 1694
- telinevoimistelu 912
- palloiluhalli 592
- sosiaalitilat 130
- liikuntavilinevarasto 60
TUKITOIMINNOT 74
- aulatilat 74
KIINTEISTOTOIMINNOT 10

- siivous, jatehuolto, kiinteistonhoito 10

Haahtela
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LIIKENNE- JA TEKNISET TILAT 307
- jakava liikenne (kaytavét) 195
- osastoiva liikenne (portaat) 6
- tekniset tilat 111
HALLIN TILAT YHTEENSA 2090

Tavoitetilaohjelman laajuus on 2.090 netto-m2. Tavoitetilaluettelot 16ytyvét liitteistd 1.

3.3. Liikuntatilat

Telinekeskus

Telinekeskus on mitoitettu 912 m2 kokoiseksi. Telinevoimistelussa vapaa korkeus on yleen-
si 8 metrid, tosin naisvoimistelussa toivotaan 9 metrin korkeutta. Vapaata korkeutta maarit-
tdessd on huomioitava kattoon tulevat kiinnitysrakenteet (esim. koripallokorit, varastohissi
tms.). Lisdksi on huomioitava, ettd telinekeskuksessa kéytetdan vilineitd, jotka tarvitsevat
kiinnityspaikat tai ripustuskiskot kattoon tai seindan. On my6s huomioitava, etté telinekes-
kuksen lattiaan tulee voimistelumonttuja sekd kiinteille telineille kiinnityspaikkoja, jotka
ovat lattiaan upotettuja. Voimistelumonttujen suositeltava syvyys on noin 1,0-1,5 m toteu-
tustavasta riippuen. Lattiatasoon sijoitettavan trampoliinin alla montun syvyys on véhin-
tddn 1,155 m.

Liikuntasali

Liikuntasali on mitoitettu 592 m2 kokoiseksi. Téllaiseen halliin mahtuu esimerkiksi yksi
koripallokenttd. Liikuntasalin lattian tulee olla aluejoustava puulattia (iskunvaimennuskyky
yli 60%), jolloin se soveltuu hyvin telinekeskuksen, eri palloilulajien sekd musiikkitaitolajien

alustaksi. Liikuntasalissa eri harjoittelualueet on voitava erottaa toisistaan jakoseinalla.

Liikuntasalissa tarvitaan seindpeilejd. Peilin alareunan tulee ulottua ldhelle lattiaa, jalkalis-
taan asti. Peilin koko mé#rdytyy siten, ettd koko ryhmi nikyy yhta aikaa. Peilin leveys tulee
olla yhden seinén levyinen (kuitenkin vihintdén 13 m). Tilassa tarvitaan myos balettitanko,
joka voidaan sijoittaa peilien yhteyteen. Harjoittelutilassa tarvitaan puolapuita. Puolapuut ja

peili tulee sijoittaa eri seinille.

Tukitilat
Em. liikuntatiloja palvelee 4 puku- pesutilaa, ts. 4 ryhmda voi yhtd aikaa kéyttdad pukeutu-
mistilaa. Vilinevarastoja ja huoltotiloja on yhteensd 60 m2. Varastotilojen on oltava kunkin

toiminnon/liikuntatilan yhteydessa.

Telinekeskuksella, palloilulla, musiikkiliikunnalla on kullakin oltava omat varastonsa. Kiin-
teiden varastotilojen lisiksi tulee olla mahdollisuus varastoida tavaroita kattoon nostettaval-
la/laskettavalla hissiratkaisulla. Hissiratkaisua suunniteltaessa tulee huomioida liikuntasalin

katto- ja seindkiinnitysratkaisut sekd jakoseindratkaisut.

Varastotiloihin on paistivéd helposti myds silloin, kun liikuntasali on jaettu véliverhoilla
osiin. Kiyton kannalta yhtendinen ja valja varastotila on aina kdyttokelpoisempi kuin use-
ampi pieni. Telineiden ja vilineiden varastointi ja siirtely on yhtenaisessd tilassa joustavam-
paa kuin jaetussa tilassa. Esimerkiksi voimistelupuomit edellyttdvit varaston syvyydeksi
vahintasn 5,5 metrid ja tanssin sekd rytmisen voimistelun mattorullat vaativat syvyydeksi

4,5 metria.
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3.4. LVISA-tekniikka

Hankesuunnitelman budjetoinnissa on kiytetty toimialalle tyypillisid séhkoteknisia vaati-

muksia. ndma tulee paivittdd tilaajan kanssa ennen suunnittelun alkua.

3.5. Tilojen viliset yhteysvaatimukset

Kulkuyhteyksid suunniteltaessa tulee huomioida Arcadan ulkopuolinen kiytts. Ulkopuoli-
sille ja iltakdyttdjille tulee olla erilliset sisaankaynnit, jolloin ulkopuolisen kiyton jarjestami-
nen on helpompaa Arcadahallin aukioloaikojen ulkopuolella. Tiloissa tarvitaan kulunval-

vonta.

Liikuntatiloista on oltava henkildliikenteesti erotettu yhteys ulos, jonka kautta voidaan
kuljettaa suuria vilineitd. Vilineiti on voitava kuljettaa rekka-autolla mahdollisimman
lahelle liikuntasalin kuormausovia. Siséll4 raskaat kuljetukset tehdan siirtovaunuilla.

4. Selvitys rakennuspaikasta

4.1. Tontti

Hanke sijoittuu kortteliin 21677 tontille 5. Hankkeen sijainti on esitetty liitteessd 4. Asema-
kaavaan merkitty tontin kiyttdtarkoitus on YU eli urheilutoimintaa palvelevien rakennus-
ten korttelialue. Tontin rakennusoikeus on 3500 kem2, mika riittad hyvin suunnitellun

hankkeen tarpeisiin. Tontin asemakaava on lainvoimainen.

4.2, Maaperitutkimus

Kaupunki on tehnyt alueelle alustavan perustamistapaselvityksen, jonka mukaan rakennuk-
set on perustettava porapaalujen varaan. Viereisillda DIAK — ammattikorkeakoulun tontilla ja
opiskelija-asuntola tonteilla rakennukset on kuitenkin voitu perustaa pédosin terdsbe-
tonipaalujen varaan, mika lienee mahdollista myds Arcadahallin tontilla. Lopullinen perus-
tamistapa selvida kuitenkin vasta pohjatutkimusten jalkeen. Liikenne- ja pysikédintialueet
perustetaan paalutetulle terdsbetonilaatalle. Viheralueilla sallitaan maanpainumista, eika
niitd perusteta rakenteiden varaan. Tontilla on varauduttava erittiin huonoihin pohja-

olosuhteisiin.

4.3. Rakennuspaikasta aiheutuvat erityisvaatimukset

Tontti sijaitsee melko vilkasliikenteisen Hermannin rantatien varressa. Tontin Hermannin
rantatien puoleisella sivulla on kaavamerkinti LAeq 73 dB ja osittain tontin sivuilla LAeq 69
dB. Merkinnéin perusteella maritetéén vaatimus ulkovaipan kokonaisdaneneristivyydelle.

4.4. Tontin hallintaoikeus

Tontin omistaa Helsingin kaupunki, jolta tontti on tarkoitus vuokrata pitkaaikaisella (mini-
mi 60 vuotta) maanvuokrasopimuksella. Tonttia hallinnoivan Helsingin kaupungin kiinteis-
tdviraston viranomaisten kanssa on neuvoteltu tontin vuokran kohtuullistamisesta tontin
poikkeuksellisen huonojen pohjaolosuhteiden vuoksi. Neuvottelussa pyyntéon on suhtau-
duttu positiivisesti.

Haahtela
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5. Toteuttamisaikataulu

Rakennuksen luonnossuunnittelu on tarkoitus kdynnistdd heti hankeohjelman hyvaksymi-
sen jilkeen. Rahoituksen varmistumisen ja rakennuslupasuunnitelmien valmistumisen
jilkeen (noin marraskuu 2014) jétetién hankkeen rakennuslupahakemus. Rakennustyot
voidaan aloittaa helmikuussa 2015. Arcadahallin rakennusaika on noin vuosi. Halli voidaan

ottaa kéyttoon helmikuussa 2016.

6. Peruskustannukset ja niiden rahoitus

6.1. Perustamiskustannukset

Tonttikustannukset

Tontti on tarkoitus vuokrata Helsingin kaupungilta, jolloin tontin ostoon ei sitoudu péa-

omia. Rakennusaikaiseksi tontin vuokraksi on arvioitu 20.000 €.

Rakennuskustannukset

Hankkeen rakennuskustannukset kesin 2014 kustannustasossa ovat liitteessd 2 esitetyn
tavoitehintalaskelman mukaan yhteensd 7.050.000 euroa. Rakennuskustannuksiin ei sisélly

arvonlisdveroa.

Muut perustamiskustannukset

Hankkeen rakennusaikaiset rahoituskustannukset on arvioitu yhteensad 130.000 euroksi.

Arvio perustuu 3 %:n korkokantaan. Kustannusarvio ei sisélld hallin irtaimistoa.

6.2. Perustamiskustannukset yhteensi ja niiden rahoitus

Perustamiskustannukset

Rakennuksen hinta 7.048.000 euroa
Rakennusaikainen tontin vuokra 22.000 euroa
Rakennusaikaiset korot 130.000 euroa
Yhteensa 7.200.000 euroa
Laskentaperusteet

Hankkeella laadittiin tilachjelmaan perustuva uudishankkeen tavoitehintalaskelma Taku
2013 — laskentaohjelmistolla. Laskelmat on laadittu kesédn 2014 hintatasoon (Haahtela-
indeksi 85).

Hallin perustamistavaksi on laskelmissa oletettu paaluperustus. Laskelma perustuu betoni-
paaluille, paalupituudeksi on arvioitu 30 m ja kappalemaaraksi 260. Piha-alueelle, autopai-
koituksen kohdalle, on varattu kevytsorakevennys. Viheralueet on oletettu rakennettavaksi
ilman paalulaattaa tai kevytsorakevennysta.

Tavoitehintalaskelmassa on 105 €/kem2 varaus kaavamdadrdyksille koskien mahdollisia
dBA- ja julkisivuvaatimuksia. Véestdnsuoja on mitoitettu laajuusperusteisesti, 2 % ker-
rosalasta. Tavoitehinnassa on huomioitu 11 maantasoautopaikkaa. Liittymismaksuissa on

huomioitu kaukoldmpd-, sahko-, vesi- ja viemariliittymien maksut.
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Perustamiskustannusten rahoitus

Perustamiskustannukset on tarkoitus rahoittaa seuraavasti:

Stiftelsen Arcada 18 % 1.300.000 euroa
S44dti6 ja Rahastot 2% 3.000.000 euroa
Helsingin kaupungin laina 40 % 2.900.000 euroa
Yhteensd 7.200.000 euroa

7. Kiinteistosta aiheutuvat kdyton aikaiset kustannukset
ja niiden rahoitus

7.1. Tontin vuokrakustannukset

Arvio tontin maanvuokran maarasta on n. 20.000 euroa vuodessa.

7.2. Kiinteiston ylldpitokustannukset

Rakennuksen ylldpitokustannukset ovat liitteessd 3 esitetyn yllapidon tavoitehintalaskel-
man mukaan kesdn 2014 kustannustasossa yhteensi noin 145.000 euroa vuodessa (alv 0 %).
Ylldpitokustannuksiin siséltyy isannéinti-, huolto-, energia-, vesi- ja jitevesi-, kunnossapito

ja muut tavanomaiset kiinteiston omistajan vuosittaiset ylldpitotehtavit.

Isdnndinti sekd rakennusten ja ulkoalueiden huolto 25 000 euroa
Siivous 25 000 euroa
Lampdenergia ja kiinteiston sdahkdenergia, vesi 50 000 euroa
vuosikorjaukset 6 000 euroa
Kiinteistovero, vakuutukset 39 000 euroa
Kiinteiston omistajan ylldpitomenot yhteens (alv 0 %) 145 000 euroa

7.3. Rahoituskustannukset

Helsingin kaupunki perii kulloinkin voimassa oleva peruskoron mukaista korkoa. Talla
hetkelld peruskorko on 0,5 %:a. Laina-aika on tyypillisesti 20 vuotta ja kahtena ensimmaise-
néd vuonna lainaa ei tarvitse lyhentdd. Edelld mainituilla lainaehdoilla vuosittaisia tasaly-

hennyksid maksaen rahoituskustannukset ensimmdisind vuosina ovat n. 175.000 euroa.

7.4. Kéytonaikaiset kustannukset yhteensi ja niiden rahoitus

Kiinteistostd aiheutuvat kiyton aikaiset kustannukset

Tontin vuokra 20.000 euroa
Yllapitokustannus (alv 0 %) 145.000 euroa
Rahoituskustannus 175.000 euroa
Yhteensd (alv 0 %) 340.000 euroa

Kiinteistostd on mahdollista saada vuokratuloja tai siind harjoitettavasta toiminasta on perit-

tévissd maksuja, joilla kdyton aikaisia kustannuksia voidaan kattaa.
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Kéytyjen neuvottelujen perusteella voidaan ennakoida, ettd vuokrattaessa osa hallista ilta-
péiviksi, illoiksi ja viikonlopuiksi liikuntaan keskittyville yritystoiminalle voi saatavan
vuokran maard olla suuruusluokkaa 12 — 14 € / htm2. Jos vuokrattavien tilojen méara on
1000 htm2:n, vuosittaisen vuokratulon maara olisi n. 140.000 - 170.000 euroa vuodessa, jolla
saadaan katettua tontin vuokra ja hallin yllapitokulut. Arcadahalli jdisi sddtion omaisuudek-
si ja sen rahoituskustannus séation hoidettavaksi.

Liitteet:

Liite 1: Arcadahallen tilachjelma

Liite 2: Rakennuskustannusten tavoitehintalaskelma
Liite 3: Yllapitokustannusten tavoitehintalaskelma
Liite 4: Viitesuunnitelma
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TAKU ™ TILAOHJELMA
6.6.2014
Sivu 1/2
LITE 1
Haahtela Oy
Hanke: Vaihe: Hankesuunnitelma 6.6.2014
Laaj Il ver4.2 Arcadahallen Paikkakunta: Helsinki
Haahtela-ind.: 83,0/1.2013
Hintataso: 85,0/3.2014
Laajuus: 2 089 m2, 2 265 brm2, 24 529 rm3
Hankekoko: 2 260 brm2
B TILALUETTELO, UUDISHINTA
Osa Kayttdja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m? €/m? €
A YDINTOIMINNOT
A Palloiluhalli 591,5 1,0 592 3220 1904 500
A Telinevoimistelu 912,0 1,0 912 2 955 2694 600
Yhteensé 2 1504 3059 4599 100
B SOSIAALITILAT
B Pukuhuone 17,5 4,0 70 3186 223 000
B Pesuhuone 5,0 8,0 40 5087 203 500
B Woec-huone 2,5 8,0 20 6 181 123 600
B Varasto 59,5 1,0 60 3493 207 800
Yhteensi 21 190 4000 757 900
(o] TUKITOIMINNOT
o] Aula/kahvila 25,0 2,0 50 5150 257 500
C Vastaanotto 15,0 1,0 15 5748 86 200
Cc Wc-huone, inva 5,0 1,0 5 4920 24 600
(o} Woec-huone 3,5 1,0 4 5487 19 200
Yhteensa 5 74 5273 387 500
D KIINTEISTOTOIMINNOT
D Siivouskeskus 10,0 1,0 10 2 941 29 400
Yhteensi 1 10 2941 29 400
E LIIKENNE- JA TEKNISET TILAT
E Jakava liikenne (kédytévat) 50,0 3,9 195 3062 597 100
E Osastoiva liikenne (porrashuone) 6,0 1,0 6 4 584 27 500
E limanvaihto 60,0 1,8 106 2 579 273 400
E S1-suoja 60,0 1,0 60 3203 192 200
E Véestonsuojan hyotykaytta 55,0 -1,0 -55 2193 -120 605
Yhteensi 7 312 3108 969 600
Yhteensi 36 2 089 3229 6 743 500
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Osa Kdayttédja Huonro Tila/Toiminta m?/tila kpl m? €/m? €
Tiloille kohdistamattomat hanketekijat
41 Maa-aluetehtévat 11 22 000
42 Rahoitus ja markkinointi 62 130 000
51 Tilavarustus
52 Toiminnan yllépito
6 Hankevaraukset 146 304 000
Tiloille kohdistamattomat hanketekijit yhteensa 218 456 000
HANKINTAHINTA 3447 7 200 000
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 810 1691 000
HANKINTAHINTA YHTEENSA 4 257 8891000
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Sivu 1/2
LIITE 2
Haahtela Oy
Hanke: Vaihe: Hankesuunnitelma 6.6.2014
Laaj Il ver4.2 Arcadahallen Paikkakunta: Helsinki
Haahtela-ind.: 83,0/1.2013
Hintataso: 85,0/3.2014
Laajuus: 2 089 m2, 2 265 brm2, 24 529 rm3
Hankekoko: 2 260 brm2
Jakaja: 2 260 brm2
B HANKINTAHINTA, UUDIS - PAARYHMITTAIN
Talo 2000 Hankenimikkeistd € € /brm2 %
1 Rakennusosat
11 Alueosat 1120 000 496 15,6
12 Talo-osat 2021 000 894 28,1
13 Tilaosat 765 000 338 10,6
Yhteensd 3905 000 1728 54,2
2 Tekniikkaosat
21 Putkiosat 205 000 91 2,8
22 llimanvaihto-osat 169 000 75 2,4
23 Sahkoosat 251000 111 3,5
24 Tieto-osat 92 000 41 1,3
25 Laiteosat 68 000 30 0,9
Yhteensa 785 000 347 10,9
3 Hanketehtavit
31 Hankkeen johtotehtavat 285 000 126 4,0
32 Suunnittelutehtavat 409 000 181 6,7
33 Rakentamisen johtotehtévat 853 000 377 11,9
34 TyOmaatehtavat 261 000 115 3,6
Yhteensa 1809 000 800 25,1
RAKENNUS 6 499 000 2 876 90,3
4 Kiinteistotehtavat
41 Maa-aluetehtavat 141 000 62 2,0
42 Rahoitus ja markkinointi 130 000 58 1.8
Yhteensa 271 000 120 3,8
KIINTEISTO 6 769 000 2995 94,0
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Talo 2000 Hankenimikkeisto € € /brm2 %
5 Kayttajatehtavat

51 Tilavarustus

52 Toiminnan yllapito

Yhteensa
6 Hankevaraukset

61 Suunnitelma- ja hintamuutokset 75 000 33 1,0

62 Muut varaukset 356 000 158 4,9

Yhteensd 430 000 190 6,0
HANKE 7 200 000 3186 100,0
Arvonlisévero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 1691 000 748
HANKE YHTEENSA 8 891 000 3934
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Sivu 1/2
Heli Pennanen
Haahtela Oy
Hanke: Vaihe: Hankesuunnitelma 6.6.2014
Laaj Il ver4.2 Arcadahallen Paikkakunta: Helsinki
Haahtela-ind.: 83,0/1.2013
Hintataso: 85,0/3.2014
Laajuus: 2 089 m2, 2 265 brm2, 24 529 rm3
Hankekoko: 2 260 brm2
Jakaja: 2260 brm2

L HANKETEKIJAT

TAKU® 2013 © Haahtela-kehitys Oy

Aluetyot
Tontti pinta-ala 4000 m? Sadevesiviemarointi 525 m?kaivo
Ulkovarusteet 10 560 €
Liikennealue, kestopaallyste 641 m? Ulkopuoliset rakenteet 44 624 €
Liikennealue, sora m? Autokatokset ap
Liikennealue, vaativa m? Lammityspistorasiat 20 kpl
Pensasistutukset 1131 m? Ulkovalaistus €
Nurmikot 328 m?
Piha-alue yhteensa 2100 m?
Maa- ja pohjarakenteet
Esirakenteet Rakennuksen perustaminen
€ Kantavan alapohjan osuus 100 %
Paalutussyvyys jm
Rakennuksen lisdkustannukset
betonipaalut, ap 1900 m2 1000 000 €
massavaihto/kevytsoratayttd 165 000 €
€
€
€
Hissit
Asuntohissit kpl Kerrosluku 0 krs
Henkilohissit kpl Kerrosluku 2 krs
Henkildluku 10 kpl
Nopeus m/s 1mls
Tavarahissit kpl Kerrosluku krs
Kuorma kg
Talokoko
Keskim. kerrosluku 2 krs
Keskim. kerroskoko 1565 m?
Hankekoko 2 260 brm?
Tietotekniikka
Dataverkko 10 000 € Kulunvalvonta €
Rikosilmoitus 10 000 € Paloilmoitus 30 000 €
Videovalvonta 5000 € AV-jarjestelma 35000 €
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Tilalaitteet Muut erillislisat
kevythissi 20 000 € Ulkoseinat 150 000 €
€ Ikkunat 100 000 €
€ Vesikattorakenteet 200 000 €
Perusmuuri,-pilarit ja p 200 000 €
Véliseinat €
€
€
€
€
€
Erit. séhkojarjestelmat 50 000 €
€
€
Rakennuttaminen
Rakennuttamistehtavat € +4,8 % Suunnitelu- ja hallintotehtavat
Suunnitelutehtévat € +6,9 % €
€
€
€
Tontti
Tonttitehtavat 22 000 €
Liittyminen € +2,0%
Maa-alueen kehittdminen €
Tilavarustus
Irtaimisto €
Irtaimisto €
Irtaimisto €
Toiminnan kojeet €
Toiminnan kojeet €
Rahoitus ja markkinointi
Valiaikainen toiminta €
Kayttéonotto €
Rahoitus 130 000 €
Markkinointi €
Varaukset
Hankevaraukset €
Hankevaraukset 304 000 € +5%
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Sivu 1/1
LITE 3
Haahtela Oy
Hanke: Vaihe: Luonnos 27.2.2014
Laaj Il ver4.2 Arcadahallen Paikkakunta: Helsinki
Haahtela-ind.: 83,0/1.2013
Hintataso: 85,0/3.2014
Laajuus: 2 089 m2, 2 265 brm2, 24 529 rm3
Hankekoko: 2 260 brm2
Jakaja: 2 260 brm2
Ylldpitokustannukset méaré yks €lyks €/vuosi €/m2/iv
Hallintokustannukset
53 Isé@nnainti 2265 m? 3,04 6 885 3,0
Hoito ja huolto
54 Rakennuksen hoito ja huolto 327 h 23,79 7773 34
55 Ulkoalueiden hoito 2100 m? 2,44 5131 2,3
60 Jatehuolto 129 m? 36,94 4770 2,1
Siivous
56 Siivous 1322 h 19,43 25685 11,4
Energia ja vesi
57 Lampoenergia 323900 kWh 0,057 18 462 8,2
58 Vesi ja jatevesi 6351 m? 2,75 17 465 7,7
59 Sahkdenergia 142 094 kWh 0,101 14 351 6,4
Vuosikorjaukset
65 Vuosikorjaukset 6010995 € 0,10 % 6 011 2,7
Muut ylldpitokustannukset
61 Vahinkovakuutukset 1803 0,8
62 Vuokrat 2265 brm? 0,0
63 Kiinteistovero, tontti 396 318 € 0,80 % 3171 1,4
64 Kiinteistévero, rakennus 4207 696 € 0,80 % 33662 14,9
68 Muut hoitokulut 2265 brm? 0,0
Yllapitokustannukset (0% alv) yht. 145 169 64,2
Arvonlisdvero 24% hintaerille 53...62+65+68 26 001 11,5
171170 75,7

Yllapitokustannukset yht.
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Liite laskuun 40140603 11305 / Metsatapiola K Oy, talo 3, As Oy Tapiolan Saarni

Elementtirivit

Tunnus Elementin nimi Maara h / kpl Tunnit Hinta/h  Hinta EUR
yhteensa

11305.E /

Metsétapiola K Oy, talo
3, As Oy Tapiolan
Saarni /
Elementtisuunnittelu

CL CL parvekelaattaelementti 2 4.00 8.00 57.00 456.00
CL CL parvekelaattaelementti, 8 2.00 16.00 57.00 912.00
pieni muutos
K K palkkielementti, pieni 1 1.00 1.00 57.00 57.00
muutos
M M parvekkeen pielielementti, 26 1.50 39.00 57.00 2223.00
pieni muutos
Y V véliseindelementti 22 2.00 44.00 57.00 2508.00
\Y V véliseindelementti, pieni 54 1.00 54.00 57.00 3078.00
muutos
Yhteensa 9234.00
Wise Group Finland Oy Puhelin: 029 005 9200 Kotipaikka: Kotka
Kyminlinnantie 6 Fax: Y-tunnus: 2354560-1

48600 Kotka Email: laskutus@wisegroup.fi
1



