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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisaltod

Asemakaavan muutos mahdollistaa sosiaali- ja terveysaseman raken-
tamisen kortteliin 10627.

Muutosalueen pinta-ala on 0,36 ha ja kaavamuutoksessa on rakennus-
oikeutta yhteensa 19 000 k-m?2.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2

LAHTOKOHDAT

Kaavoitusty0 on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana info- ja nayttelytila
Laiturilla ja kaupungin ilmoitustaululla seka kaupunkisuunnitteluviraston
verkkosivuilla. Muutosluonnoksesta on jatetty 3 mielipidetta, jotka on
otettu kaavoitustydssa huomioon.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla, jolloin siita saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Asemakaavan muutosehdotukseen
tehtiin muutoksia, jotka on selostettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskevat seuraavat erityistavoitteet:

- Alueidenkayton suunnittelussa merkittava rakentaminen tulee sijoit-
taa joukkoliikenteen, erityisesti raideliikenteen palvelualueelle.

- Asemakaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin myrskyihin,
rankkasateisiin ja taajamatulviin.



- Alueidenkayton suunnittelussa pilaantuneen maa-alueen puhdistus-
tarve on selvitettava ennen ryhtymista kaavan toteuttamistoimiin.

- Alueidenkayton suunnittelussa on ehkaistava melusta, tarinasta ja
ilman epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa-ja pyrittava vahentamaan
jo olemassa olevia haittoja.

Kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu alueen sijoittumista Ka-
lasataman metroaseman ja palveluiltaan monipuolisen Kalasataman
keskuksen valittdmaan laheisyyteen ja poikkeuksellisen kattavan kevy-
en liikenteen verkoston solmukohtaan.

Myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin varautumista kasitellaan
selostuksen kohdassa Yhdyskuntatekninen huolto. Pilaantuneen maa-
alueen puhdistustarvetta kasitellaan tarkemmin selostuksen kohdassa
maaperan rakennettavuus ja puhtaus. Melun, tarinan ja ilman epapuh-
tauksista aiheutuvan haitan ehkaisemista ja vahentamista kasitellaan
selostuksen kohdassa Ymparistohairiot.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihe-
maakuntakaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta (val-
takunnan keskus) ja tiivistettavaa aluetta.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on kerrostalovaltaista aluetta,
asuminen/toimitila.
Kalasataman osayleiskaavan (Sornaistenranta-Hermanninranta,
nro 11650, tullut voimaan 14.3.2008) mukaan alue on kerrostalovaltais-
ta asuntoaluetta ja palvelujen seka hallinnon aluetta. Nyt laadittu ase-
makaava on osayleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa:



- Asemakaava nro 8750 (vahvistettu 16.4.1985). Kaavan mukaan
alue on satama-aluetta ja sataman toimintaa palvelevien varastora-
kennusten korttelialuetta.

- Asemakaava nro 11760 (tullut voimaan 2.1.2009). Kaavan mukaan
alue on katualuetta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat ja paatdkset

Helsingin kaupunki kaynnisti syksylla 2009 julkisen hankintakilpailun
Kalasataman keskuksen suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaupungin-
valtuusto valitsi 11.5.2011 SRV Yhtiot Oyj:n keskuksen kilpailun voitta-
jaksi ja hankkeen toteuttajaksi.

Helsingin kaupunki ja SRV Yhtiot Oyj allekirjoittivat Kalasataman kes-
kuksen toteutussopimuksen 16.8.2011. Toteutussopimuksen mukaan
keskuksen toteuttava yritys rakentaa keskuksen osana omistukseensa
sosiaali- ja terveysaseman ja vuokraa sen kaupungin kayttoon.

Sopimusta on tarkoitus muuttaa niin, etta sosiaali- ja terveysasema
voidaan sijoittaa Tydpajankadun pohjoispuoleisille tonteille kortteliin
10627 Kalasataman keskuksen sijaan.

Sosiaali- ja terveyslautakunta hyvaksyi omalta osaltaan (lausunto kiin-
teistovirastolle 12.11.2013) sosiaali- ja terveysaseman sijoittamisen
kortteliin 10627.

Kaupunginhallituksen paatdksen (23.1.2012) mukaisesti kaava-alueen
pohjoispuolisten kortteleiden 10627 ja 10628 asuinkerrostalojen kortte-
lialueet (AK) on varattu asuntotuotantotoimikunnalle 31.12.2013 saakka
kumppanuuskaavoitusta seka asuntorakentamishankkeiden kehittamis-
ta ja suunnittelua varten.



Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 17.9.2013.

Maanomistus
Kaupunki omistaa suunnittelualueen.
Alueen yleiskuvaus

Alue sijaitsee kantakaupungin itareunalla, Kulosaarensillan pohjoispuo-
lella. Lannessa alue rajautuu Kalasatamankatuun, etelassa Tydpajan-
katuun ja idassa Capellan puistotiehen. Alue on vanhaa satamatoimin-
tojen aluetta, jonka kayttotarkoitus on muuttumassa sataman siirryttya
Vuosaareen. Alueella ollut varastorakennus on purettu uuden maan-
kayton tieltd. Alue on osa tasaista kenttaa, jota kaytetaan rakentuvan
ympariston tydmaa-alueena. Alkuperaista luonnonymparistoa ei ole
sailynyt.

Palvelut

Kalasataman metroaseman ymparille rakentuva monipuolinen palvelu-
keskus tulee olemaan asemakaavan muutosalueen valittbmassa lahei-
syydessa. Keskuksen ensimmaisten kaupallisten palvelujen arvioidaan
valmistuvan vuonna 2016.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on paaosin entisia toimintoja palvelleita jakeluverkostoja, jotka
puretaan.

Maapera

Kohde sijaitsee paaosin alueella, jossa on tayton alla kitkamaata tai
kalliota. Alueen itareunalla on saven paalle tehtya tayttoa, jossa tayte-
kerroksen paksuus on yli 3 m. Saven alapinnan taso on syvimmillaan
alueen itareunalla, noin tasolla -5.

Ymparistohairiot
Ymparoivien katujen ja Itavaylan moottoriajoneuvoliikenne, raitioliiken-

ne seka metroradan liikkenne aiheuttavat likennemelua. Moottoriajo-
neuvoliikenteen paastot heikentavat ilmanlaatua alueella.



Alueen lounaispuolella toimivat Helsingin Energian B-voimalaitos seka
huippulampokeskus. Laitosten normaalitoiminnan savukaasut johde-

taan 150 ja 100 metria korkeiden piippujen kautta ulkoilmaan. Asema-
kaava-alueen etaisyys voimalaitokseen on lahimmillaan yli 500 metria.

Asemakaava-alueen ja sen ympariston nykyinen maanpinta on muo-
dostettu maa- ja merialuetta tayttamalla. Tayttdihin on lahialueilla kay-
tetty yleisesti varsinaisen maa- ja kiviaineksen lisaksi sekalaisia ainek-
sia kuten tuhkaa, purkujatetta ja teollisuuden sivutuotteita. Lahiymparis-
ton maaperassa on tutkimuksissa todettu monin paikoin raskasmetalle-
ja, PAH-yhdisteita, syanidia ja orgaanisia yhdisteita, kuten oéljyhiilivetyja
ja liuottimia. Asemakaavan muutosalueella maaperan pilaantuneisuutta
on havaittu paikoin. Asemakaava-alueeseen rajautuva Kalasataman-
kadun eteldosa on kunnostettu vuonna 2011. Puhdistamistdita on pai-
koin tehty myds asemakaavan muutosalueella.

Alueen lahistdlla on pohjavesinaytteissa todettu esiintyvan PAH-
yhdisteita ja syanidia. Lahiympariston maaperan huokoskaasunaytteis-
sa on todettu BTEX-yhdisteita, mutta pitoisuudet eivat mittauksissa
mainittavasti poikenneet kaupunki-ilman tavanomaisista pitoisuuksista.

Tukkutorin pakastamo

Alueen lansipuolella sijaitsee Helsingin tukkutori, jossa toimii myos pa-
kastamo. Pakastamon jaahdytysaineena on ammoniakki. Ammoniakin
aiheuttamia riskeja on selvitetty Etela- Hermannin kaavoituksen aikana.
Tukkutorin pakastamolle on Etela- Hermannin asemakaavoituksen yh-
teydessa tehtyjen turvallisuustarkastelujen perusteella esitetty Tukesin
ja pelastuslaitoksen lausunnoissa (17.10.2005 ja 7.10.2005) vahim-
maisetaisyydeksi asutukseen 100 metria. Asemakaavamuutoksen la-
himmat toiminnot sijaitsevat noin 400 metrin etaisyydella pakastamos-
ta. Ammoniakin kaytto tulee suunnitelmien mukaan loppumaan Tukku-
torin alueella, kun uusi pakastamo otetaan kayttédn. Uuden pakasta-
mon toteutushanke alkaa vuonna 2014 ja sen on arvioitu valmistuvan
vuoden 2016 lopussa.

Hanasaaren energiahuoltoalue

Asemakaava-alueen lounaispuolella sijaitsee Helsingin Energian lai-
tosalue, jolla sijaitsevat mm. Hanasaaren B-voimalaitos, huippulampo-
keskus, kivihiilen ja polttodljyn varastot seka polttoainesatama. Hana-
saaren voimalaitokselle on kayttamiensa kemikaalien maarien perus-
teella maaritelty konsultointivydhykkeen laajuudeksi 0,5 kilometria.
Asemakaava-alueen pienin etaisyys voimalaitokseen on yli 500 metria.
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TAVOITTEET
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa Kalasataman
sosiaali- ja terveysaseman ja siihen liittyvien toimintojen rakentaminen
kortteliin 10627.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutosalue on Kalasataman keskeisimpia korttelialuei-
ta. Korttelin 10627 pohjoisosaan suunnitellaan rakennettavaksi asuin-
kerrostaloja. Asemakaavan muutos koskee korttelin 10627 eteldosaa ja
se mahdollistaa sosiaali- ja terveysaseman rakentamisen alueelle Ka-
lasataman keskuksen toteuttamissopimuksen laajuisena. Lisaksi kaa-
va-alueelle on mahdollista rakentaa sosiaali- ja terveysaseman laajen-
nusosa tai muita vastaavia palvelutiloja.

Alueen kaupunkikuva suunnitellaan urbaaniksi. Katutilan elavoittami-
seksi TyOpajankadun ja Capellan puistotien kulmaan sijoitetaan liiketi-
laa.

Alue tukeutuu ensisijaisesti julkiseen liikenteeseen. Sosiaali- ja ter-
veysasema sijoittuu metro-, bussi- ja raitioliikenteella hyvin saavutetta-
vissa olevan Kalasataman keskuksen valittdmaan laheisyyteen.

Muutosalueen pinta-ala on 0,36 ha. Kaavaluonnoksessa on rakennus-
oikeutta 19 000 k-m?2. Korttelitehokkuus on ex=5,27.

Palvelurakennusten korttelialue (P)

Kortteli on osoitettu palvelurakennusten korttelialueeksi (P), jonka kah-
delle tontille voi rakentaa padosin 6-kerroksiset rakennukset. Tontille 1
on mahdollista rakentaa 7-kerroksinen osa, joka on vedetty julkisivulin-
jasta sisaanpain. Tontille 1 on osoitettu 14 000 k-m? kerrosalaa, mika
mahdollistaa Kalasataman keskuksen toteuttamissopimuksessa maari-
tellyn laajuisten sosiaali- ja terveysasematoimintojen sijoittamisen kort-
teliin. Lisaksi tontille 2 voidaan rakentaa 5 000 k-m? kokoinen sosiaali-
ja terveysaseman laajennus.



Liikenne

Palvelut

Rakennusten suurehkot kattopinnat saavat lahiympariston korkean ra-
kentamisen takia nakyvan aseman. Niille tulee rakentaa viherkatot.

Teknisia tiloja ei saa sijoittaa ylimman kerroksen ylapuolelle. liman-
vaihdon konehuoneet saa rakentaa asemakaavakarttaan merkityn ker-
rosalan lisaksi.

Korttelin vaestonsuojatilat saa sijoittaa Kalasataman keskuksen yhtey-
teen rakennettavaan kalliosuojaan.

Korttelin autopaikat tulee sijoittaa korttelialueelle tai alueelliseen pysa-
kointilaitokseen. Autopaikkojen maarat ovat terveyskeskuksen ja ter-
veyspalvelujen osalta 1 ap/140 k-m?-1 ap/120 k-m? ja myymala- ja lii-
ketilojen osalta enintaan 1 ap/150 k-m?. Polkupyorapaikkoja tulee ra-
kentaa vahintaan 1 pp/100 k-m2.

Sosiaali- ja terveysaseman sisaankaynnin kohdalle Tyopajankadun
pohjoisreunalle jarjestetaan saattoliikenteelle pysahtymismahdollisuus
rakentamalla jalkakaytavaosuus sisaanvedettyna arkadina tontin puo-
lelle. Asiakaspysakainti sijoittuu alueelliseen pysakdintilaitokseen ja la-
hialueen katujen varsille.

Kortteliin sijoittuu itdisen kantakaupungin sosiaali- ja terveysasema,
jossa toiminee muun muassa avo- ja akuuttihoidon, sosiaalihuollon ja
hammashuollon palveluja. Asemakaavassa on merkinta kr, joka osoit-
taa rakennusalan osan, johon on rakennettava kerrosalan osoittavan
luvun verran kahvila- tai ravintolakayttoon soveltuvaa liiketilaa, joka si-
saltyy kokonaiskerrosalaan. Liiketilaa tulee rakentaa tontin 10627/2 ka-
tutasoon yhteensa 400 k-m?.

Esteettomyys

Kaava-alue on esteettomyyden erikoistasoa.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueelle rakennetaan uudet vesi-, energia- ja tietoliikennehuollon ver-
kostot.

Kaavassa on muuntamoiden ja jakokaappien sijoittamista koskevat
maaraykset.



Sade- ja sulamisvedet johdetaan hulevesiviemareissa mereen. Kaava-
aluetta rajaavien katujen korkeustasojen maarittelyssa on otettu huo-
mioon ilmastonmuutoksesta mahdollisesti aiheutuva merenpinnan
nousu seka paikallisista rankkasateista johtuvat tulvatilanteet. Rank-
kasateiden aiheuttamiin tulviin on varauduttu siten, etta kaava-aluetta
ymparoivilla kaduilla on riittava pituuskaltevuus ja rankkasateiden ai-
kainen tulvavesi purkautuu pintavaluntana katuverkostoa pitkin me-
reen. Helsingin tulvastrategian ja ymparistéopas 52:n mukainen ns. alin
suositeltava rakentamiskorkeus on talla alueella +2,8 m (N2000).

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Tonttien suunnittelua ja rakentamista varten on laadittu raportti, jossa
on tietoja mm. pohjaolosuhteista, esirakentamisesta ja maaperan puh-
distustoimenpiteista: "Helsingin kaupunki, rakennusvirasto, Kalasata-
man ja Sornaistenniemen kaava-alueet, esi- ja katurakentamisen seka
vesihuollon yleis- ja rakennussuunnittelu, Suunnitteluohjeet talonraken-
tamista varten, 20.8.2009". Ohjeen kattama alue ulottuu korttelin 10627
alueelle.

Alueelta on tehty rakennettavuusselvitys (GEO 12148 30.10.2013).
Tayttdmaakerroksen paksuus alueella vaihtelee 1-5 metrin valilla, pak-
suin taytto on itareunalla. Korttelin etelareunalla rakennus voidaan pe-
rustaa maan tai kallion varaan, muualla tukipaaluille. Alueen kaakkois-
kulmassa joudutaan mahdollisesti kayttdamaan teraspaaluja.

Lopullisten perustamistapojen suunnittelua varten on tehtava lisaselvi-
tys pohjarakentamisolosuhteista.

Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti alentaa. Olemassa oleville
rakennuksille ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyonaikaisesta poh-
javedenalennuksesta.

Alueen maaperassa on todettu esiintyvan paikoin pilaantuneisuutta si-
ten, etta haitta-aineiden riskit ja maaperan mahdollinen puhdistamistar-
ve on arvioitava ennen rakentamiseen ryhtymista. Erityistd huomiota on
tarpeen kiinnittda mahdollisiin haihtumalla tai muulla tavalla kulkeutu-
viin haitta-aineisiin.

Asemakaavassa on maarays maaperan pilaantuneisuuden selvittami-
sesta ja pilaantuneiden alueiden kunnostamisesta ennen rakentami-
seen ryhtymista.



Ymparistohairiot
Liikennemelu ja tarina

Kaava-alueen meluntorjunnan lahtékohtana on, ettd Kalasataman kes-
kus on toteutunut sille laaditun asemakaavan mukaisesti, jolloin sen
kansi- ja muut rakenteet suojaavat korttelia Itdvaylan ja metron melulta.
Lisaksi Itavaylan ja metroradan melun leviamista Kulosaaren sillan
suunnalta kaava-alueelle vahentavat sillan nykyiset ja tulevat melukai-
teet ja -aidat seka Verkkosaaren asemakaava-alueelle tuleva korkeiden
rakennusten kortteli.

Alueelle on tehty melun levidmismallinnus. Sen mukaan paivan keski-
aanitaso korttelin julkisivuilla on ennustetilanteessa enimmillaan 66
dBA. Julkisivuille on tdman johdosta annettu rakenteiden aanenerista-
vyytta koskeva kaavamaarays, jolla rakennusten sisamelutasot saa-
daan alle ohjearvojen.

Rakennussuunnittelussa tulee huomioida myds raitiovaunuliikenteesta
aiheutuva tarina.

lImanlaatu

Itavaylan liikenteen pakokaasupaastojen haitta-alueen arvioidaan ulot-
tuvan noin 52 metrin paahan vaylasta. Haitta-alue ei ulotu kaava-
alueelle asti.

Hanasaaren voimalaitoksen ja huippulampokeskuksen normaalitoimin-
nan ilmanlaatuvaikutukset asemakaava-alueella ovat vahaiset.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Satamatoiminnoilta vapautuvien alueiden rakentaminen vahvistaa kan-
takaupungin ja ydinkeskustan asemaa alue- ja yhdyskuntarakenteessa.
Itaisen kantakaupungin ranta-alue rakentuu ydinkeskustan ja Arabian-
rannan valiin liittden uuden rantarakentamisen keskustan reunaan.

Asemakaavan muutos liittyy osaksi Kalasataman keskuksen palveluko-
konaisuutta ja taydentaa sita julkisten palvelujen osalta.

Alueen rakentaminen on taydennysrakentamista, joka asettuu voimas-
sa olevan rakenteen ja likenneverkkojen valittdmaan laheisyyteen.
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Metroaseman laheisyys ja keskeinen sijainti tuovat sosiaali- ja terveys-
palvelut laajalle asukasjoukolle helposti saavutettavaksi.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Alueen liikenteellinen sijainti on hyva. Sen vieressa sijaitsee joukkolii-

kenteen solmukohta: metroasema, josta johdetaan myds bussi- ja rai-
tiovaunuliikennetta keskustan ja Pasilan suuntaan. Alueen palvelujen

asiakasliikenne lisaa paikallislikennetta ja julkisen liikenteen kayttoas-
tetta.

Kaava luo edellytykset normaalien, korkeatasoisten yhdyskuntatekni-
sen huollon palveluiden tuottamiselle alueelle.

Vaikutukset kaupunkikuvaan

Sosiaali- ja terveysaseman rakentaminen on osa Helsingin merellisen
olemuksen muutosprosessia. Kalasataman rakentaminen jatkuu kohti
pohjoista, ja tasapainottuu Kulosaarensillan molemmille puolille. Sosi-
aali- ja terveysasema sijoittuu osaksi tulevaa Capellan kortteleiden alu-
etta, jonka etelaisimman osan se muodostaa. Sosiaali- ja terveysase-
ma asettuu tilallisesti hyvin intensiiviseen paikkaan TyOpajankadun var-
teen, suoraan vastapaata Kalasataman keskusta. Asemakaavan muu-
tosalueen rakentaminen aiheuttaa varjostusta tulevan asuinkorttelin pi-
ha-alueille, mutta toisaalta suojaa korttelin sisdosaa liikennemelulta.

Vaikutukset yhdyskuntatalouteen

Kaavalla ei ole taloussuunnittelullisia infrarakentamisen ohjausvaiku-
tuksia, silla se liittyy alueisiin, jotka ovat jo toteutussuunnittelussa. Eri
toteuttajaosapuolille aiheutuvista kustannuksista sovitaan toteutus-
suunnittelun osana.

Pilaantuneen maan kunnostuskustannusten on alustavasti arvioitu ole-
van noin 100 000 euroa (alv 0 %).

Vaikutukset ihmisten terveyteen ja turvallisuuteen

Kaava luo edellytykset ohje- ja suositusarvojen ja maaraysten saavut-
tamiselle jatkosuunnittelussa ja toteutuksessa seuraavien aihealueiden
osalta: merenpinnan korkeudelta suojautuminen, maaperan pilaantu-
neisuuden puhdistaminen, melu ja ilmanlaatu. Riittdva etaisyys ener-
giahuoltotoimintoihin luo edellytykset riittavalle turvallisuudelle myos
poikkeustilanteissa.
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Kalasataman keskuksen toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset

Asemakaavan muutos mahdollistaa sosiaali- ja terveysaseman kayt-
téonottamisen aikataulussa, joka ei ole suoraan sidoksissa Kalasata-
man keskuksen rakentamiseen.

Asemakaavan muutosalueen rakentaminen toimii osaltaan valittajana,
joka liittaa keskuksen suuren mittakaavan pohjoispuoleisen asuinalu-
een pienempaan mittakaavaan. Kalasataman keskuksen korkea raken-
taminen aiheuttaa asemakaavan muutosalueelle varjostusta. Keskuk-
sen aiheuttamia varjostusoloja on selvitetty keskuksen asemakaavoi-
tuksen yhteydessa.

6
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma ja asemakaavan luonnos (paivatty 5.8.2013).

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita, kaavan lahtokohtia ja
tavoitteita seka asemakaavan luonnosta esiteltiin yleisotilaisuudessa
21.8.2013.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 12.8.—2.9.2013.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse kolme mielipidetta, koskien asemakaavan muutosluonnos-
ta. Lisaksi suullisia mielipiteita on esitetty keskustelutilaisuudessa.
Saadut mielipiteet koskivat liiketilan maaraa, jatehuoneen ja autopaik-
kojen sijoittamista seka paatoksentekoprosessia.

Mielipiteet on otettu kaavoitustydssa huomioon.
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Viranomaisyhteistyd

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta Helsingin
kaupungin kiinteistoviraston, sosiaali- ja terveysviraston seka talous- ja
suunnittelukeskuksen kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat kayttétarkoitusmerkintaan, py-
sakointipaikkojen sijoittamiseen, polkupyorapaikkavaatimuksen merkit-
semiseen, saattoliikennejarjestelyihin, sosiaali- ja terveystoimintojen ti-
lavarausten riittavyyden varmistamiseen jatkosuunnittelussa seka
suunnitteluyhteistydn tarkeyteen.

Kannanotot on otettu kaavoitustydéssa huomioon.
Lausunnot seka nahtavilldolon jalkeen tehdyt muutokset
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla 21.2.—-24.3.2014.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin pelastuslautakunnan, yleis-
ten tdiden lautakunnan, kiinteistoviraston, sosiaali- ja terveysviraston,
ymparistokeskuksen, Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitoksen
(HKL), Helsingin seudun liikkenne -kuntayhtyman (HSL) ja Helen Sah-
koverkko Oy:n lausunnot. Rakennusvalvontavirasto ja Helsingin Ener-
gia ovat ilmoittaneet, ettei niilld ole lausuttavaa tai huomautettavaa.
Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnoissa esitettiin etta sosiaali- ja terveysaseman kayttajien ja
heidan saattajiensa liikkuminen tulee jarjestaa sujuvasti ja turvallisesti.
Liiketila tulee voida sijoittaa vapaammin korttelialueella ja sen laajuus
tulee olla korkeintaan asemakaavaehdotuksessa esitetty maara, jotta
sosiaali- ja terveyspalveluiden sijoittumista ja saavutettavuutta ei vaa-
ranneta.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Asemakaavan muutosehdotukseen lausuntojen ja jatkosuunnittelun
johdosta tehdyt muutokset:

Sosiaali- ja terveysviraston lausunnon johdosta asemakaavan muutos-
ehdotusta on muutettu seuraavasti:

— kaavamerkinta kr, rakennusalan osa, johon on rakennettava katu-
tasoon vahintaan kerrosalan osoittavan luvun verran liiketilaa, joka
on varustettava rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman tason yla-
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puolelle johdettavalla ilmastointihormilla, on poistettu tontilta
10627/1. Liiketilat on osoitettu kokonaisuudessaan tontille 10627/2.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on muuttanut asemakaavan muutosehdo-
tusta jatkosuunnittelun johdosta seuraavasti:

tontille 10627/1 on lisatty julkisivulinjasta sisaan vedetty osa-alue,
jonka suurin sallittu kerrosluku on 7.

— kaavamaarays "Muuntamotilat on sijoitettava korttelialueelle tulva-
vesirajan ylapuolelle" on muutettu muotoon "Muuntamotilat on sijoi-
tettava korttelialueelle tulvavesirajan ylapuolelle tai muuten pelas-
tuslaitoksen hyvaksymalla tavalla".

— kaavamerkinnan "Onhjeellinen rakennuksen vesikaton ylimman koh-
dan korkeusasema" korkotasoa on nostettu kauttaaltaan 0,5 metria.

— kaavaselostusta on tdydennetty sosiaali- ja terveysaseman paivite-
tylla viitesuunnitelmalla seka katusuunnitelmien osalta ja tarkistettu
vastaamaan tehtyja muutoksia.

Lisaksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin teknis-
luonteisia tarkistuksia, jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 21.1.2014 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 3.7.2014 muuttanut asemakaavan muu-
tosehdotusta.

Helsingissa 3.7.2014

Olavi Veltheim
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SORNAINEN, KALASATAMAN SOSIAALI- JA

TERVEYSASEMA
ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee kantakaupungin
itarannalla, Kulosaarensillan pohjoispuolella,
osoitteessa TyOpajankatu. Lannessa alue
rajautuu tulevaan Kalasatamankatuun ja
etelassa Tyopajankatuun. Alueen pohjois- ja
itareunalla on kaynnissa asemakaavanmuu-
tos, jossa suunnitellaan asumista.

Nykytilanne

Alue on vanhaa satamatoimintojen aluetta,
jonka kayttotarkoitus on muutosprosessissa
sataman muutettua Vuosaareen. Alueella
olleet varastorakennukset on purettu ja alue
on nykyisellaan tasainen kentta, jota kaytet-
taan rakentuvan lahiympariston valiaikaise-
na varastona mm. maamassoille ja tydmaa-
jarjestelyille.

Mitd alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla kuusikerroksinen
palvelurakennus, johon sijoittuu itdisen kan-
takaupungin sosiaali- ja terveysasema.
Kaavaluonnoksessa on palvelukerrosalaa
19 000 km?.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston aloitteesta.

Maanomistus
Helsingin kaupunki omistaa alueen.
Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta
1985 ja 2009. Voimassa olevissa asema-
kaavoissa alue on satama-aluetta, sataman
toimintaa palvelevien varastorakennusten
korttelialuetta seka katualuetta.

Kalasataman osayleiskaavan (2008) mu-
kaan alue on paaosin kerrostalovaltaista
asuntoaluetta ja palvelujen ja hallinnon alu-
etta.

Muut suunnitelmat ja paatokset

Helsingin kaupunki kaynnisti syksylla 2009
julkisen hankintakilpailun Kalasataman kes-
kuksen suunnittelusta ja rakentamisesta.
Kahdeksan kuukautta kestaneiden neuvotte-
lujen jalkeen kaupunginvaltuusto valitsi
11.5.2011 SRV Yhti6ét Oyj:n keskuksen kil-
pailun voittajaksi ja hankkeen toteuttajaksi.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhtey-
dessa sen toteuttamisen vaikutuksia yhdys-
kuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan, liiken-
teeseen seka teknisen huollon jarjestami-
seen. Lisaksi tutkitaan alueen valittomassa
laheisyydessa sijaitsevan Kalasataman kes-
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kuksen toteuttamisen aiheuttamia vaikutuk-
sia talle kaava-alueelle.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on 1a-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 12.8.—2.9.2013:

e kaupunkisuunnitteluviraston Laiturilla,
Narinkka 2 (suljettu maanantaisin)

o Kallion kirjastossa, Viides linja 11

e kaupungin ilmoitustaululla,
Kaupungintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

o www.hel.fi’lksv (kohdassa "Nahtavana

nyt").

Keskustelutilaisuus on 21.8. klo 18-20,
Kalasataman huoltorakennuksessa,
Parrulaituri 2.

Kaavan valmistelija on tavattavissa keskus-
telutilaisuudessa ja kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta voi esittaa mielipiteen
viimeistaan 2.9.2013 kirjallisesti osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo,
Pohjoisesplanadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittda myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar-
jestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Tavoit-

teena on, etta ehdotus esitellaan kaupunki-
suunnittelulautakunnalle syksylla 2013.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti nahtaville ja siitd pyydetaan (tarvit-
taessa) viranomaisten lausunnot. Kaavaeh-
dotuksesta voi tehda muistutuksen nahtavil-
laoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on kau-
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana kevaalla 2014.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e seurat, yhdistykset: Hermanni-Vallila
seura, Helsingin kaupunginosayhdistyk-
set ry Helka, Kallioseura, Kulosaarelai-
set—Brandoborna, Helsingin Vanhankau-
pungin Yrittajat ry

e Helsingin Yrittajat

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin Energia, Helen Sahkdverkko Oy,
HSY Vesi, HSY jatehuolto, kiinteistovi-
rasto / tonttiosasto ja tilakeskus, sosiaali-
ja terveysvirasto, Helsingin seudun lii-
kenne HSL,HKL, pelastuslaitos, raken-
nusvalvontavirasto, rakennusvirasto, ta-
lous- ja suunnittelukeskus / elinkeinopal-
velut, ymparistokeskus.

e SRV Yhti6t Oyj

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelusta tiedotetaan
e Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen
kirjeet lahetetaan isannaitsijoille, joiden
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toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
asukkaille)

e Metro-lehdessa

e www.hel.filksv (kohdassa Nahtavana

nyt!)

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi’/ksv).

Kaavaa valmistelee
maisema-arkkitehti Jouni Heinanen

puhelin 310 37257
sahkoposti jouni.heinanen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta
Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

091 Helsinki

KALASATAMAN SOSIAALI- JA TERVEYSASEMA, 10. kaupunginosa
Sorndinen, Kalasatama, osa korttelia 571, katu- ja satama-alue

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala

[ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

0,3606

0,0826

Tayttimispvm 21.11.2013

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm 05.08.2013
Kunnan kaavatunnus 09112231

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,3606

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

Aluevaraukset|

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Yhteensi

0,3606

100,0

19000

527 0,0000 19000

A yhteensi

[P yhteensi

0,3606

100,0

19000

5,27 0,3606 19000

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

T yhteensi

-0,3546

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

-0,0060

IE yhteensi

S yhteensa

M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Yhteensi

0,0885

24,5

0,0000




Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussumelu [Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala Tehokkuus| Pinta-alan |Kerrosalan muut.
[ha] [%] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,3606 100,0 5,27 0,0000 19000

A yhteensi

[P yhteensa 0,3606 100,0 5,27 0,3606 19000

P 0,3606 100,0 5,27 0,3606 19000

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa

T yhteensi -0,3546

TSV -0,3546

V yhteensa

R yhteensi

IL yhteensi -0,0060

Kadut -0,0060

|[E yhteensi

S yhteensé

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,0885 24,5 0,0000

mai3 0,0059 6,7 0,0000

mapl/I 0,0826 93,3 0,0000
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Palvelurakennusten korttelialue.

2 metria kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin raja.

Risti merkinnén paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

Kaupunginosan numero.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Korttelin tai korttelinosan nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennus-
ten, rakennuksen tai sen osan suurimman
sallitun kerrosluvun.

Ohjeellinen rakennuksen vesikaton ylimman
kohdan korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennusalan osa, johon on rakennettava
katutasoon vahintaan kerrosalan osoittavan
luvun verran liiketilaa, joka on varustettava
rasvanerottelukaivolla ja katon ylimman ta-
son ylapuolelle johdettavalla ilmastointihor-
milla. Liiketila sisaltyy kokonaiskerrosalaan.

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa yleisen
pysakointilaitoksen tiloja suojavydhykkei-
neen sulkuihin merkittyjen korkeusasemien
valiin,

Maanalainen tila, johon saa sijoittaa tiloja
ilmanvaihtokanavia varten suojavyohyk-
keineen sulkuihin merkittyjen korkeus-
asemien valiin.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon
rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun,
jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikkennemelua vastaan
on oltava vahintadn merkityn lukeman
osoittamalla tasolla.

Luonnonkivella paallystettava alueen osa.

Yleiselle jalankululle varattu alueen osa, jolle
tulee rakentaa arkadi. Alue tulee paallystaa
luonnonkivella.

Muuntamotilat on sijoitettava korttelialueelle
tulvavesirajan ylapuolelle tai muuten pelastus-
laitoksen hyvaksymaélla tavalla.

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava ja
pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Lahialueen pohjavedessa todetut haitta-
aineet on huomioitava aluetta rakennetta-
essa.

Korttelialueelle ei tarvitse rakentaa tontin
rajaseinia. Mikali rajaseinéa ei rakenneta,
tulee eri tontteja kéasitelld yhtend kokonai-
suutena riittavan turvallisuustason saavut-
tamiseksi.

Kullekin tontille tulee rakentaa yhdyskunta-
teknisen huollon jakokaappeja varten yksi

Kalasatamankadulle tai Capellan puistotiel-
le avautuva, ovellinen tila, jossa ei saa olla
alapohjaa.

IV-konehuoneen saa rakentaa asemakaava-
karttaan merkityn kerrosalan lisdksi.

Tonttien 10627/1 ja 10627/2 vaestdnsuoja-
tilat saa sijoittaa Kalasataman keskuksen
yhteyteen rakennettevaan kalliosuojaan.

Teknisia tiloja ei saa sijoittaa ylimman ker-
roksen ylapuolelle.

Rakennukselle tulee rakentaa viherkatto.
Orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvas-
ti alentaa. Olemassa oleville rakennuksille
ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyon-
aikaisesta pohjavedenalennuksesta.

Autopaikkojen maarat ovat:

- Terveyskeskus, terveyspalvelut
1 ap/140 k-m2 - 1 ap/120 k-m2.

- Myymala- ja liiketilat enintaan
1 ap/150 k-m2.

- Autopaikat tulee sijoittaa korttelialueelle
tai alueelliseen pysakadintilaitokseen.

Polkupyorapaikat:
- Polkupyorapaikkojen vahimmaismaara

on 1 pp/100 k-m?2.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle
on laadittava erillinen tonttijako.




Asemakaavan nro 8750 ja 11760 osa, jonka asemakaavan muutos nro 12231 voimaantullessaan kumoaa.
Del av detaljplan nr 8750 och 11760 som upphavs da detaljplanedndringen nr 12231 trader i kraft.

Poistuvat merkinnat ovat eri mittakaavassa kuin asemakaavan muutos.
De strukna beteckningarna ar i annan skala an detaljplaneandringen.
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

KALASATAMAN SOSIAALI- JA TERVEYSASEMA

HAVAINNEKUVA

Asemakaavaosasto / Itdranta-projekti
Jouni Heindnen / Katja Raevuori
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Ote Uudenmaan 2. vaihemaa-
kuntakaavasta
Liite selostukseen nro 12231

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto / Itéranta-projekti



Merkinnéat

Taajamatoimintojen alue

Tiivistettava alue

| " Taajamatoimintojen tai tydpaikka-alueiden reservialue
Raideliikenteeseen tukeutuva taajamatoimintojen alue
@ Raideliikenteeseen tukeutuva asemanseudun kehittdmisalue
Kyla
Palvelujen alue
- Keskustatoimintojen alue, valtakunnan keskus
. Keskustatoimintojen alue, seutukeskus
. Keskustatoimintojen alue
Merkitykseltdan seudullinen vahittaiskaupan suuryksikkd
Tyobpaikka-alue
- Teollisuusalue
- Virkistysalue
pnnnm Viheryhteystarve
Luonnonsuojelualue

EP Puolustusvoimien alue

Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen kayttotarkoitus

/ A o
i on virkistys-, matkailu- ja/tai koulutustoiminta

s Moottorivayla
—— Valtatie / Kantatie

Seututie

Ote Uudenmaan 2. vaihemaa- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
kuntakaavasta, maaraykset Asemakaavaosasto / Itaranta-projekti
Liite selostukseen nro 12231




Yhdystie

Eritasoliittyma

i P3aarata
= Yhdysrata
J= = Z( Liikennetunneli
]—_— = Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus
= = = |jikennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa vaihtoehtoisen
H-+H-++  ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen
44—y Liikenteen yhteystarve
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka
v Liityntédpysakointipaikka
Paakaupunkiseudun poikittainen joukkoliikenteen yhteysvali
eoooo  Ulkoilureitti
—@=— 400 kV voimajohto
—@— 110 kV voimajohto
- @- 110 kV voimajohdon ohjeellinen linjaus
—&—  Estlink 1
—e@—  Estlink 2
-« @ » 110 kV voimajohdon tai merkittdvan merikaapelin yhteystarve
—CN Energiahuollon alue
<) Siirtoviemari
® Siirtoviemarin ohjeellinen linjaus
—®—  Maakaasun runkoputki
Ote Uudenmaan 2. vaihemaa- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
kuntakaavasta, maaraykset Asemakaavaosasto / Itaranta-projekti

Liite selostukseen nro 12231




Lentomelualue M (LAeq 7-22 yli 55 db )

Puolustusvoimien melualue (LAeq 7-22 yli 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai ehdotettu alue

Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea alue, tie tai kohde,
valtakunnallisesti merkittava (RKY 2009)

% Arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma

————— Kunnan raja 1.1.2013

=:imn Maakuntakaava-alueen raja

Merkintoihin liittyy maarayksia ja suosituksia

Luonnos nahtavilla 16.5.-17.6.2011

Maakuntahallitus 23.4.2012

Ehdotus nahtavilla 14.5.-15.6.2012

Ehdotus uudelleen nahtavilla 20.11.-21.12.2012

Maakuntahallitus 4.3.2013

Maakuntahallitus 20.3.2013

Maakuntavaltuusto 20.3.2013

OUTI MAKELA OSSI SAVOLAINEN

Maakuntahallituksen puheenjohtaja Maakuntajohtaja
Ote Uudenmaan 2. vaihemaa- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
kuntakaavasta, maaraykset Asemakaavaosasto / Itaranta-projekti

Liite selostukseen nro 12231
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

Toimiiiavaiteisona kehiteffavé alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTOYSATAMA

TEKNISEN HUQLLON ALUE

KAUPUNKIPUISTO

Ympérivuolisena tivolialusena kehifefiéva alus.

Ekoasumisen kokeifualue.

0 oo o

LR

Ls

/A

(A}

7

VIRKISTYSALUE

Helsinki-puistona kohifettava alue.
LIIKENNEALUE

SATAMA-ALUE

SOTILASALUE

Alus, joka muufslaan asunfo- ja virkistys-
aiuooksl jos yieiskaavakeriaila osoiteitu
mudu foiminta siirtyy alueelia pois.

LUONNONSUOJELUALUE

KULTTUURIHISTORIALLISEST], RAKENNUS-

TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
KANNALTA MERKITTAVA ALUE

I MAAILMANPERINTOKOHDE

.........

'
.........

VESIALUE

. KESKUSPUISTON ALUE

| SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi tai raitiolis)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote Yleiskaava 2002:sta
Liite selostukseen nro 12231

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto / Itéranta-projekti




SORNAISTENRANNAN JA
HERMANNINRANNAN
OSAYLEISKAAVA

Soérnaistenrannan ja Hermannin- Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
rannan osayleiskaava Asemakaavaosasto / Itaranta-projekti
Liite selostukseen nro 12231
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OSAYLEISKAAVAMERKINNAT

8 m osayleiskaava-alueen ulkopuolella
oleva viiva.

Asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Kerrostalovaltainen asuntoalue ja palvelujen
seka hallinnon alue.

Keskustatoimintojen alus.

Julkisten palvelujen ja hallinnon a ue.

Palvelujen ja hallinnon alue.

Palvelujen ja hallinnon alue seké
asuntoalue.

Palvelujen ja hallinnon seké keskusta-
toimintojen alue.

Palvelujen ja hallinnon alue, jolla olevat raken-
nukset suojellaan rakennuslainséadénndlla.

Virkistysalue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue.

Virkistys- ja vesialue. Liittyvien korttelialueiden
ajonsuvoliikenne on sallittu.

Virkistysalue, jolla olevat rakennukset suojel-
laan rakennuslainsé&dénnolla.

Metroliikenteen alue.

Satama-alue.

Vesiliikenteen alue.

Energiahuollon alue, 2. vaihe, (uuden raken-
nettavan voimalaitoksen toiminta-aika).

Energiahuollon alue, 1. vaihe, (nykyisen voima-
laitoksen toiminta-aika). Merkinté on voimassa
kunnes toinen vaihe toteutuu.

Vesialue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa silta, joka ei
saa haitata veden virtausta.

Venesatama-alue.

W/A

W/P

000000

Kelluvien asuinrakennusten alue.

Vesialue, jolle saadaan rakentaa palvelua ja
hallintoa palveleva rakennus.

Alueen raja.

Katualue.

Ulkoilureitti.

Katuaukio / tori.

Jalankululle varattu katu/tie.

Alue, jolla on erityinen yhdyskuntateknisen
huollon suunnittelutarve.

Alusen kaavoitus ja rakentaminen on tehtévé
riittavén laajoina kokonaisuuksina jotta maa-
perdn stabilitestin ja korkotason hallinta
turvataan.

Alue, jolla on maaperén pilaantuneisuudesta
ja huonosta rakennettavuudesta johtuva
erityinen suunnittelutarve.

Merkintd osoittaa erityistd jateveden johta-
misen tarvetta.

Silta, joka ei saa haitata veden virtausta.

Suurjénnitteisen séhkétehon siirtotarve,
joka suunnitellaan maanalaisena.

OSAYLEISKAAVAMAARAYKSET

Kaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja rakenta-
misessa tulee ottaa huomioon valtioneuvoston
asettamat melutason chjearvot.

Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen ja muun
suunnittelun yhteydessé selvitettévé ja ennen
rakentamiseen ryhtymisté kunnostettava.

Pohjasedimentin pilaantuneisuus on selvitettéva
alusilla, joilla on kaavan mukaisesta rakentamisesta
johtuva merkittévé ruoppaustarve.

Energiahuollon alueen ja sen l&hiympéristén
maankaytdn suunnittelussa on otettava huomioon
alueen teollisen kayttéhistorian vaikutukset raken-
nuksiin ja maaperéén, alueen toimintojen ympéris-
toh&iridt ja turvallisuuden edellyttdméat suojaetai-
syydet sekd jaéhdytysveden keskeytymétdn saanti.

Asemakaavoituksessa, muussa suunnittelussa ja
rakentamisessa tulee ottaa huomioon Euroopan neu-
voston direktiivi 96/82/EY (ns. Seveso II-direktiivi)
vaarallisista kemikaaleista aiheutuvien suuronnetto-
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1 Taustatiedot

Tassa tydssa on selvitetty Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston toimeksiannosta Ka-
lasataman Capellan korttelin kaava-alueen melutasot. Melulaskennat on tehty ennus-
tetilanteessa ja tilaajalta saatujen liikenne- ja rakennusmassatietojen perusteella.
Tarkastelussa on huomioitu mahdollinen vaiheittain rakentaminen sekd Soérnaisten
tunnelin vaikutus. Tarkasteltavia tilanteita on viisi (VE A — E).

VE A: Todennakdinen ennustetilanne, suunnitellut rakennushankkeet toteutettu,
myos Sdrnaisten tunneli

VE B: Ennustetilanne, ilman Soérnaisten tunnelia

VE C: Vaiheittain rakentaminen, jossa mukana Sornaisten tunneli, mutta ei terveys-
keskuskorttelia 10627 eika korttelia 10602

VE D: Vaiheittain rakentaminen, jossa mukana Sornaisten tunneli ja terveyskeskus-
kortteli 10627, mutta ei korttelia 10602

VE E Vaiheittain rakentaminen, ilman Sornaisten tunnelia, mutta ei KT-korttelia
10599

Tavanomaisten melun leviamiskuvien lisdksi tyossa on laskettu rakennusten jul-
kisivuihin kohdistuvat suurimmat melutasot, joiden avulla voidaan asettaa &aani-
tasoerovaatimukset seka arvioida parvekkeiden toteuttamismahdollisuutta.

2 Menetelmat ja lahtotiedot

2.1 Melun ohjearvot

Melulaskennan tuloksena saatuja melutasoja on verrattu valtioneuvoston paatokses-
sa (993/1992) annettuihin melutason ohjearvoihin. Ohjearvot on annettu erikseen
paiva- (klo 7-22) ja ybajan (klo 22—7) melutasoille. Tassa selvityksessa oleskelu- ja
leikkialueiden melutasoja tutkittaessa sovelletaan asumiseen kaytettaville alueille so-
vellettavaa paivdajan 55 dB ja ydajan 50 dB ohjearvoa. Liikenteen
jakaumasta johtuen paivaajan ohjearvo on mitoittavampi.
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Taulukko 1 Melun ohjearvot
Melun keskiaanitason Lasq €nimmaisarvo Paivalla Yaélla

klo 7-22 klo 22-7

Asumiseen kaytettavat alueet, virkistysalueet
taajamissa ja niiden valittdmassé laheisyydessa | 55 dB 50 dB
seka hoito- ja oppilaitoksia palvelevat alueet

Uudet asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamissa ja hoitolaitoksia 55 dB 45 dB
palvelevat alueet

Loma-asumiseen kaytettavat alueet,
virkistysalueet taajamien ulkopuolella ja 45 dB 40 dB
luonnonsuojelualueet

Ohjearvot sisalla Paivalla Yolla
klo 7-22 klo 22-7
Asuin-, potilas- ja majoitushuoneet 35 dB 30 dB
Opetus- ja kokoontumistilat 35 dB -
Liike- ja toimistohuoneistot 45 dB -

Maasto- ja laskentamalli

Melulaskenta perustuu melun leviamiseen 3D-maastomallissa, johon on mallinnettu
melulahteet, rakennukset, meluaidat ja maastonmuodot seka naiden akustiset omi-
naisuudet. Maastomalli ulottuu yli 1000 m paahan selvitysalueesta ja sisaltda kaikki
merkittavat melulahteet. Kuvassa 1 on havainnollistettu melumallin kattavuutta.

Kuva 1 Melulaskentachjelman melumallin laajuus

Maastomalli on muodostettu laserkeilausaineistosta peraisin olevasta korkeustiedos-
ta, seka arkkitehdin toimittamien massoittelukuvien perusteella. Maanpinta on oletettu
kovaksi, lukuun ottamatta Kulosaarta ja havainnekuvissa esitettyja viheralueita. Kala-
sataman keskus on huomioitu asemakaavan mukaisena tilanteena [1].

Melulaskennat on tehty CadnaA 4.3 -melunlaskentaohjelman yhteispohjoismaisilla
tie- ja raideliikennemelun laskentamalleilla. Laskentamallin tarkkuus on tien lahietai-
syydella tyypillisesti £2 dB. Selvityksessa on laskettu paiva- ja yoajan keskiaanitasot
(Laeg) suunnittelualueelle.
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Tarkeimmat laskenta-asetukset melulaskennassa:

o Laskentaruudukon koko 2 x 2 metrid, jokainen ruutu on laskettu ilman ruutu-

jen interpolointia

Meluvydhykkeiden laskentakorkeus 2 metria

Laskentasade 1100 metria

Laskennassa mukana 2. kertaluvun heijastukset

Rakennukset heijastavia 1 dB heijastusvaimennuksella

Kukin meluldhde yksittdisena emissioldhteena (pohjoismaisen tiemelumallin

mukaisesti)

Heijastustason maarittelyssa suurin sallittu poikkeama 0,5 metria

o Julkisivujen melutasot on laskettu korkeussuunnassa 3 metrin valein, alkaen 2
metrid maanpinnasta

¢ Julkisivulaskennassa pistevali vaakasuunnassa 1 — 5 metria

2.3 Liikennetiedot

Melutilanteet on laskettu vuoden 2035 ennusteliikennemaarilla Sérnaisten tunnelin
kanssa ja ilman tunnelia. Tieliikenteen liikkennetiedot on peraisin Helsingin kaupunki-
suunnitteluviraston tekemista vuoden 2035 liikenne ennusteista (tavoite — s6tu 2035,
11.4.2013) sekd tdsmennetysta alemman katuverkon liikennetiedoista (9/2013). Sel-
vitysalueen kannalta tarkeimmat liikennetiedot on esitetty taulukoissa 2 ja 3.

Raideliikenteen liikennetiedot ovat peraisin aiemmista selvityksista vuosilta 2010 [2]
ja 2007 [3]. Raitiovaunulinjojen liikennemaarien on arvioitu olevan ennustetilanteessa
nykyisen raitiovaunulinjan 6 likennemaarien mukaiset. Laskentamallissa raitiovaunu-
jen melupaastdja vastaa ekvivalenttimaara raskaita ajoneuvoja. Talldin yksi uuden
mallin raitiovaunu vastaa 1,4 raskasta autoa. Raitiovaunujen nopeuksina kaytettiin 40
km/h.

Taulukko 2 Liikennetiedot ennustetilanteessa Sornaisten tunnelilla

Sdrnaisten tunnelin kanssa

Tieosuus Nopeus |Raskas-%|Paivaajan |Ennustetilanne 2035
km/h osuus KAVL Paiva Yo
ajon./h ajon./h

Itavayla, lanteen 60-70 6 0,9 65000 3900 722
Junatie, itaan 50 6 0,9 65000 3900 722
Verkkosaarenkatu 40 6 0,9 6000 360 67
Hermannin rantatie, tyépajankadun pohj. puoli 40 6 0,9 11000 660 122
Kalasatamakatu 40 6 0,9 6000 360 67
Capellan puistotie 40 4 0,9 1500 90 17
Ty6pajankatu, Hermannin rantatien itépuolella 40 4 0,9 9000 540 100]

Taulukko 3 Liikennetiedot ennustetilanteessa ilman Sornéaisten tunnelia

IlIman Sérnaisten tunnelia

Tieosuus Nopeus |Raskas-%|Paivaajan |Ennustetilanne 2035
km/h osuus KAVL Paiva Yo
ajon./h ajon./h

Itavayla, lanteen 60-70 6 0,9 71000 4260 789
Junatie, itaan 50 6 0,9 71000 4260 789
Verkkosaarenkatu 40 6 0,9 6000 360 67
Hermannin rantatie, tydpajankadun pohj. puoli 40 6 0,9 16500 990 183
Kalasatamakatu 40 6 0,9 6000 360 67
Capellan puistotie 40 4 0,9 1800 108 20
Ty6pajankatu, Hermannin rantatien itépuolella 40 4 0,9 8000 480 89
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Taulukko 4 Raideliikennetiedot ennustetilanteessa

Metroliikenne - ennustetilanne 2030

Metrojunatyyppi junat/péiva| junat/yd |juniayhteensd| pituus[m] | nopeus [km/h]
m100 663 114 777 88 40-60
m200 188 35 223 88 40-60

Raitioliikenne - ennustetilanne 2030

paiva yo yhteensa

Raitiovaunuja yhdella linjalla paivassa 240 27 267
Raitiovaunuja/h 16 3
Ekvivalentti maara raskaita ajoneuvoja/h 22 4

Tulokset ja johtopé&atdkset

Melulaskennalla selvitettiin paiva- ja yoajan keskidanitasot Laeq, 7-22 ja Laeq, 227 tilan-
teissa A-E. Lasketut tilanteet on esitetty liitteissa 1-5.

Ulko-oleskelualueet
Kaikissa tarkastelluissa vaihtoehdoissa korkeat umpikorttelit suojaavat tehokkaasti
oleskelualueita, jolloin seka paiva- ettad ydajan ohjearvot alittuvat selvasti.

Vaihtoehdon C puoliavonaisessa korttelissa, jossa ei ole melulta suojaavaa terveys-
keskuskorttelia, oleskelualueen ohjearvot ylittyvat selvasti. Itdvaylan ja metron korke-
usasemasta johtuen korvaavan meluseinan tulisi olla hyvin korkea, jotta riittdva suo-
jaustaso saavutettaisiin.

Julkisivumelutasot

Suurimmat julkisivumelutasot ovat maltilliset, joten julkisivuille ei ole tarvetta asettaa
tiukkoja aanitasoerovaatimuksia. Suurimmillaan julkisivumelutasot ovat Hermannin
rantatien puolella tilanteessa ilman Sdérnéisten tunnelia noin 67 dB, jolloin julkisivun
aanitasoerovaatimukseksi riittad 32 dB. Paivitetyssd kaavaluonnoksessa (saatu
06.08.2013) esitetyt aaneneristavyysvaatimukset ovat riittdvat kaikkien kortteleiden
osalta, eika niita ole tarvetta kiristaa. Usein ne ovat jopa hyvin valjat. Vaiheittain to-
teuttamisella ei ole tahan merkitysta.

Parvekemelutasot

Avattavalla lasituksella varustetut parvekkeet on mahdollista toteuttaa kaikissa tar-
kastelluissa vaihtoehdoissa, lukuun ottamatta Hermannin rantatien ja Tydpajan kadun
puoleisia julkisivuja. Mikali naille julkisivuille halutaan toteuttaa parvekkeet, niin lasi-
tuksen tulee olla tavan omaista jareampi ja tiiviimpi, seka parvekkeen mahdollisesti
akustoitu.

Suoijaisilla sisapihoilla parvekkeiden lasitustarve koskee ainoastaan ylimpia parvek-
keita. Kuvassa 2 on esitetty julkisivun ulkopuolella vallitsevat suurimmat melutasot,
joissa on mukana julkisivusta heijastunut aani.
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Kuva 2 Suurimmat suojaamattoman avoimen parvekkeen melutasot esimerkkitilan-
teessa VE D ilman suojaavaa korttelia 10599.

4 Virheldhteet
Melulaskennoissa ei ole huomioitu mahdollista raitiovaunujen kaarrekirskuntaa. Kaar-
rekirskunnan huomioiminen edellyttaisi seurantamittauksia todellisessa tilanteessa,
joten se ei ole kaytanndssa edes mahdollista kun rataa ei ole viela rakennettu. Melu-
mallissa virhettd kompensoivat raitiovaunujen todellista suuremmat nopeudet kaar-
teissa.
5 Liitteet
Liite 1.1 paivatilanne VE A
Liite 1.2 yétilanne VE A
Liite 2.1 paivatilanne VE B
Liite 2.2 yétilanne VE B
Liite 3.1 paivatilanne VE C
Liite 3.2 yétilanne VE C
Liite 4.1 paivatilanne VE D
Liite 4.2 yotilanne VE D
Liite 5.1 paivatilanne VE E

Liite 5.2 yotilanne VE E
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