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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa uuden ymparistbdan taydentavan
asuinkerrostalon rakentamisen huonokuntoisen liikerakennuksen pai-
kalle. Tontin olemassa olevat asuinrakennukset suojellaan asemakaa-
valla ja ymparistd osoitetaan sailytettdvaksi osana Képylan kulttuurihis-
toriallisesti arvokasta kokonaisuutta. Alueelle osoitetaan nykyista suo-
jaisampi ulko-oleskelualue. Uudet autopaikat sijoittuvat pihakannen al-
le.

Asemakaava-alue sijaitsee liikenteeltdan vilkkaan Méakelankadun var-
rella. Alue on osa Képylan arvokasta kulttuurihistoriallista ymparistta
sijoittuen aivan valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuu-
riymparistéjen (RKY 2009) valitttmaan laheisyyteen.

Rakentamisen edellytyksia seka kulttuuriymparistbarvoiltaan, etta ym-
paristohairididen ndkokulmasta haasteelliselle paikalle on tutkittu viite-
suunnitelman avulla. Makelankadun meluhéiriot ja paastét on huomioi-
tu paitsi uuden rakennuksen massoittelussa myos asemakaavaméaa-
rayksin, joilla varmistetaan uusien asuntojen terveellisyys, turvallisuus
ja viihtyisyys. Myo6s suojeltujen asuinrakennusten rakenteellista melu-
suojausta ja sisailmanlaatua pyritddn parantamaan asemakaavamaa-
rayksin, jotka eivét ole ristiriidassa suojeluarvojen kanssa.

Uusi asuinkerrostalo taydentdd kaavamuutosalueen 1940-luvulta pe-
raisin olevaa yhtenaista asuinkerrostalokokonaisuutta. Massoittelultaan
ja rakennuskorkeudeltaan ymparistoonsé sopeutuva rakennus ei nouse
dominoivaan asemaan katutilassa tai suhteessa ympardoiviin rakennuk-
siin. Kaavamaarayksin ohjataan paitsi kattomuotoa, julkisivujen jasen-
telyd ja materiaaleja myds rakenteiden yksityiskohtia ja pihamiljoén yh-
tenaisyytta. Uudisrakennus on suunniteltu sijoitettavaksi tontille kortte-
lin asemakaavallista periaatetta noudattaen, siten etta rakennuksen
padmassan paaty asettuu viistosti Makelankadulle pain.

Muutosalueen pinta-ala on 14 926 m2. Kaavamuutoksessa on raken-
nusoikeutta 13 920 k-m2, josta 11 600 k-m? on olemassa olevaa asuin-
kerrosalaa ja 1438 k-m? uutta kerrosalaa. Suojeltujen rakennusten ra-
kennusalat, kerrosten lukumaara ja rakennusoikeus pysyvat ennallaan.



Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston ja Asunto-
osakeyhtio Sato N:o 1:n aloitteesta.

Alueen taydennysrakentamista tutkittiin Arkkitehdit Kirsi Korhonen ja
Mika Penttiselta tilatun viitesuunnitelman avulla. Konsulttityon valmis-
tumisen jalkeen suunnitelmaa muokattiin asemakaavan luonnosvai-
heessa soveltumaan entistd paremmin ymparistohairididen nakokul-
masta haastavalle sijainnille.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja vuorovaikutussuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma sek& asemakaavan muutosluonnos olivat ndhtavana
samanaikaisesti loppukesalla 2013. Nahtavillaoloaikana jarjestettiin
yleisétilaisuus. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka muutos-
luonnoksesta jatettiin yksi mielipide, joka on huomioitu kaavoitustydssa,
mutta jonka johdosta kaavaehdotukseen ei ole tehty muutoksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaavan muutosehdotuk-
sen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla, jolloin siita saatiin
lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Asemakaavan muutosehdotukseen
ei tehty muutoksia.

Asemakaavan muutoksen toteutus

Purettava liikkerakennus on dokumentoitava valokuvaamalla ammatti-
laisvalokuvaajan toimesta ennen sen purkamista.

Uusi asuinkerrostalo rakennetaan osaksi nykyista asunto-osakeyhtiota.
Alueen toteuttaminen edellyttda taloyhtion ja Helsingin kaupungin kiin-
teistoviraston valistd uutta maanvuokrasopimusta. Kaavamuutoksen
voimaan tulon jalkeen kaupunki maksaa tadydennysrakentamiskorvauk-
sen vuokralaiselle kaupunginvaltuuston periaatteiden ja kiinteistolauta-
kunnan antamien soveltamisohjeiden mukaisesti.
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LAHTOKOHDAT

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutosta koskevat seuraavat erityistavoitteet:



Alueiden kaytossa

- on ehkaistava melusta, tarinasté ja ilman epépuhtauksista aiheu-
tuvaa haittaa ja pyrittdva vahentamaan jo olemassa olevia haittoja

— uusia asuinalueita tai muita melulle herkkia toimintoja ei tule sijoit-
taa melualueille varmistamatta riittdvaa meluntorjuntaa.

Alueiden kaytdssa on varmistettava, etta

— valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistéjen ja luonnonpe-
rinndn arvot sailyvat. Viranomaisten laatimat valtakunnalliset in-
ventoinnit otetaan huomioon alueiden kayton suunnittelun l&ht6-
kohtina.

—  riittdvan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kaytossa
varmistettava tonttimaan riittavyys.

Naista kaavan valmistelussa on erityisesti painotettu melusta ja ilman
epapuhtauksista aiheutuvan haitan torjuntaa, olemassa olevien haitto-
jen véhentamista seké valtakunnallisten inventointien huomioon otta-
mista suunnittelun l&htoékohtana. Tavoitteiden huomioon ottamista se-
lostetaan tarkemmin selostuksen luvussa asemakaavan muutoksen
kuvaus / rakennettu ymparisto ja ymparistohairiot seka vaikutusten ar-
viointi. Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten aluei-
denkayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava
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Ote Uudenmaan maakuntakaavasta




Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojenaluetta. Lisaksi
suunnittelualue sijoittuu kulttuuriympariston tai maiseman vaalimisen
kannalta tarkeéalle alueelle.
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Ote Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavasta

Uudenmaan maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksyméassa Uuden-
maan 2. vaihemaakuntakaavassa on osoitettu valtakunnallisesti merkit-
tavat kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkeat alueet RKY 2009
-rajauksen mukaisina. Suunnittelualue sijoittuu niiden valiin.

Laadittu asemakaavan muutos on maakuntakaavan ja 2. vaihemaakun-
takaavan mukainen.



Yleiskaava

Ote Helsingin yleiskaava 2002:sta

Helsingin yleiskaava 2002:ssa (kaupunginvaltuusto 26.11.2003, tullut
kaava-alueella voimaan 23.12.2004) alue on merkitty kerrostalovaltai-
seksi alueeksi (asuminen/toimitila). Lisaksi alue on osoitettu kulttuuri-
historiallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaksi alueeksi, jota kehitetdén siten, ettéa alueen arvot ja omi-
naisuudet sailyvat. Nyt laadittu asemakaavan muutos on yleiskaavan
mukainen.



Asemakaavat

ot

Alueella on voimassa asemakaava nro 2157 (vahvistettu 3.4.1941).
Kaavan mukaan tontin rakennusoikeus on maaritelty siten, etté tontin
pinta-alasta saadaan rakentamiseen kayttaa enintdén 1/5 ja tontille saa
rakentaa enintaan viisikerroksisia rakennuksia, kuitenkin niin, etta 5-
kerroksista osaa saa olla yhteensa enintaan 540 nelibmetria. Voimassa

oleva asemakaava on alueen suojeluarvojen nakdkulmasta vanhentu-
nut.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.
Muut suunnitelmat

Suunnittelualueelle on laadittu konsulttitydné Arkkitehtitoimisto Kirsi

Korhonen ja Mika Penttisen tekema viitesuunnitelma asemakaavoituk-
sen tueksi.



Méakelankadun katumelun vaikutuksia kaava-alueella on selvitetty me-
lulaskelmin.

Tuusulanvaylan linjauksen muuttamista on tutkittu tiehallinnon julkai-
sussa (6/2008). Vaylan siirtaminen pienentaisi Makelankadun liikkennet-
ta, parantaisi viihtyisyytta ja liikenneturvallisuutta sek& ympariston laa-
tua. Melutasossa ei kuitenkaan tapahtuisi olennaisia muutoksia.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistdviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 17.10.2013.

Maanomistus
Kaupunki omistaa kaavamuutoksen kohteena olevan maan.
Alueen yleiskuvaus

Alue on osa Kapylan kulttuurihistoriallisesti arvokasta kokonaisuutta.
Suunnittelualue rajautuu lAnnesséa Méakelankatuun, etelassa Vainolan-
katuun, idassa Kalervonkatuun ja pohjoisessa senioritalon tonttiin seka
puistoon. Mékeldnkadun liikenteen aiheuttama melu ja huono ilmanlaa-
tu heikentavat erityisesti korttelin ulko-oleskelualueiden viihtyisyytta.

Rakennettu ymparisto

Suunnittelualue sijaitsee keskella kulttuurihistoriallisesti ja rakennustai-
teellisesti omaleimaista Kapylaa, jonka 1940- ja 1950-lukujen kerrosta-
lovaltaisia alueita leimaavat vapaasti kumpuilevaan maastoon sijoitettu-
jen rakennusten harkittu arkkitehtuuri ja rauhalliset suhteet seka avoi-
mien piha-alueiden vehreys.

Tontilla on kuuden asuinkerrostalon muodostama yhtenainen kokonai-
suus, jonka suunnitelmat on laatinut arkkitehti Kurt Simberg vuonna
1941. Rakennukset valmistuivat vuonna 1942. Yhtio on sosiaalisen
asuntotuotannon ensimmainen rakennuskohde. Rakennusten vapaas-
sa sijoittumisessa, avoimien pihojen luonteessa seka arkkitehtuurissa
toistuvat Képyldan vuonna 1940 rakennetun Olympiakylan tunnus-
omaiset piirteet. Makeldnkadun varressa rakennuksen paadyt on suun-
nattu viistosti kohti katua kun taas Kalervonkadun ja Vainélankadun
varsilla rakennukset ovat enemman katujen suuntaiset. Melko avoin pi-
ha-alue on varsinkin Méakelankadun suuntaan melko suojaton.



Palvelut

Pohjoismaiden Yhdyspankin konttorirakennus on rakennettu samalle
tontille vuonna 1964. Pankkirakennuksen suunnitelmat on laatinut Ber-
tel Gripenberg. Paviljonkimaisella rakennuksella on paitsi harkittuihin
arkkitehtonisiin teemoihin, hienostuneisiin detaljeihin seka laadukkaisiin
materiaaleihin perustuvaa rakennustaiteellista arvoa, myds niin sanot-
tua harvinaisuusarvoa ajalleen tyypillisena sailyneena vapaasti seiso-
vana pankkirakennuksena kaupunkimaisessa ymparistossa. Kahdek-
san vuotta sitten laaditun kuntoarvion (2005) mukaan rakennus oli ra-
kennusteknisiltd osin tyydyttavassa tai valttdvassa kunnossa ja siiné
saattaa olla kosteusvaurioita. Vuoden 2005 jalkeen rakennus on ollut
paaasiassa tyhjilladn. Rakennuksen purkamisesta on pyydetty kaupun-
gin museon lausunto. Lausunnossaan kaupunginmuseo ei puolla ra-
kennuksen purkamista, mutta hyvaksyy purkamisen, jos rakennus
osoittautuu korjauskelvottomaksi esimerkiksi kosteus- ja homevaurioi-
den takia.

Suunnittelualueella kaupallisia palveluita sijoittuu osoitteen Vainélanka-
tu 2 maantasokerrokseen, jossa on pyorailykauppa seka kirpputori. En-
tinen pankkirakennus on nykyisin tyhjillaan. Lisaksi taloyhtiossa on
kaksi vuokrattua kerhotilaa, joista toinen on seurakunnan ja toinen Ka-
pylan Yhdyskuntaklubin kaytossa.

Suunnittelualuetta ymparoivista kortteleista 16ytyvat kirjasto, paivakoti,
peruskoulu seka lukio. Lahimmalle paivittaistavarakaupalle on matkaa
alle puoli kilometria. Muita lahialueella sijaitsevia palveluita ovat muun
muassa leikkipuisto kokoontumistiloineen, jokunen myymaléatila ja ra-
vintola, Kelan toimipiste, kaksi huoltoasemaa seka monipuoliset mah-
dollisuudet liikunnan harrastamiseen.

Alueelta on monipuoliset julkisen liikenteen yhteydet. Képylan asemalle
on matkaa hieman yli kilometri. Bussit ja raitiovaunut pysahtyvat aivan
suunnittelualueen vieressa.

Luonnonymparisto

Suunnittelualue on maaston muodoiltaan loivasti kumpuilevaa. Korttelin
itd- ja pohjoisreunoja kohden nousevat rinteet rajaavat keskelle kortte-
lia tasaisemman lanteen aukeavan painanteen. Maapera on paaosin
kallioista aluetta, jolla on maakerroksen paksuus paikoin hyvin pieni tai
kallio on pinnassa.



Rakennusten vélisilla piha-alueilla on sailynyt luonnonpuustoa, lajeina
mm. koivu ja vaahtera. Puuryhmilla on maisemallista ja kaupunkikuval-
lista arvoa. Alueella on kaupunkialueelle tyypillinen elaimisto.

Suojelukohteet

Suunnittelualueen voimassa olevassa asemakaavassa ei ole suojelu-
kohteita. Suojelun tarve alueella kohdistuu seka aluekokonaisuuden,
lahiympariston ettd rakennusten arkkitehtuurin sailymisen turvaami-
seen. Asemakaavan muutoksella suojeltava Kurt Simbergin vuonna
1941 suunnittelema kerrostalokokonaisuus ymparistdineen on melko
hyvin sailynyt. Rakennukset ovat sailyttaneet useita alkuperaisia omi-
naispiirteitdan. Myos piha-alueen avoin luonne on sailynyt vaikka vuo-
sikymmenten aikana muuttuneet toiminnalliset tarpeet nakyvét pihan
jarjestelyissa.

Asemakaavan muutosalueen valitttmassa laheisyydessa on useita
Museoviraston inventoinnin mukaisia valtakunnallisesti merkittavia ra-
kennettuja kulttuuriymparistdja. Puu-Kéapyla ja Kapylan lansiosa seka
Kaarmetalo ovat Olympiakylan ja Kisakylan rinnalla keskeisia kohteita
suomalaisen sosiaalisen asuntotuotannon, asuinalueiden asemakaa-
voituksen ja asuntosuunnittelun seka -rakentamisen historiassa.

Suunnittelualuetta vastapaata Makelankadun varrella on uudempaa
arkkitehtuuria edustava, arkkitehti Aarno Ruusuvuoren 1973 valmistu-
nut toimistotalo ja Makelankadun ja Koskelantien risteyksessa arkkiteh-
ti Helmer Stenroosin suunnittelema Amerin toimitalo (1987).

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.
Maapera
Suunnittelualueen maaperé on hyvin rakennettavaa kallioista aluetta,
jolla kitkamaakerroksen paksuus kallion p&alla vaihtelee. Paikoin kallio
on pinnassa.
Ymparistohairiot
Suunnittelualue rajautuu vilkkaasti likenndityyn Méakelankatuun. Méake-
lAnkadun nykyinen liikennem&é&ra on noin 44 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa. Liikenteestéa aiheutuva paivaaikainen keskidanitaso ylittaa ulko-

na ohjearvotason 55 dB kaytadnnosséa koko kaavamuutosalueella, ollen
Méakelankadun varrella yli 70 dB.
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Liikenteen aiheuttamien ilman epapuhtauksien pitoisuudet nousevat
ajoittain melko korkeaksi Makelankadun kaltaisen vilkkaan paakadun
varrella. Tyypillisesti typpidioksidin ja hengitettavien hiukkasten pitoi-
suudet voivat tallaisessa katuymparistbssa ajoittain ylittdéa ohjearvota-
son. Typpidioksidin pitoisuudet ovat korkeimmillaan tyypillisesti ruuhka-
aikoina, erityisesti talven ja kevaan tyynina ajanjaksoina. Hengitettavien
hiukkasten pitoisuudet kohoavat erityisesti kevatpolykaudella, kun jau-
hautunut pély nousee liikenteen vaikutuksesta ilmaan. Myds pienempi-
en hiukkasten pitoisuudet ovat vilkkaiden katujen varrella muuta ympa-
ristod korkeammalla.

Taydennysrakentaminen

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa uuden asuinker-
rostalon rakentaminen olemassa olevan kerrostalokokonaisuuden lo-
maan vanhan liikerakennuksen paikalle. Uudisrakennuksen massoitte-
lu, paikka tontilla ja arkkitehtuurin tyyli on tarkoitus sovittaa ymparistoon
sopivaksi. Uudelle asuinkerrostalolle on tavoitteena osoittaa noin 2 300
k-m2 rakennusoikeus.

Rakennussuojelu ja arvokas ymparist6

Tavoitteena on sdilyttda ja turvata alueen kaupunkikuvallisia ja kulttuu-
rihistoriallisia arvoja suojelemalla olemassa olevat asuinrakennukset ja
ymparistd. Uuden asuinkerrostalon on tarkoitus tédydentaa arvokasta
kokonaisuutta siten, ettd alueen maisemalliset ja asemakaavalliset
ominaispiirteet ja yhtenaisyys sailyvat.

Ymparistohairiot

Taydennysrakentamisen avulla pyritddn pienentamaéan suunnittelualu-
een piha-alueiden viihtyisyyteen vaikuttavia ymparistohairioita ulko-
oleskelualueiden paremmalla suojauksella. Suojeltujen asuinrakennus-
ten asuinolosuhteisiin on tavoitteena vaikuttaa niiden rakenteellista me-
lusuojausta seka siséilmanlaatua parantamalla seké olennaisesti myos
uudisrakennuksen sijoittelulla. Uudisrakentamisessa on tavoitteena
huomioida Makeldankadun aiheuttamat ymparistohairiot siten, ettéd asu-
miselle luodaan melun ja ilmanlaadun kannalta mahdollisimman hyvat
olosuhteet.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksella osoitetaan uusi rakennusala ymparistodan
taydentavalle asuinrakennukselle, joka on enimmillaan nelikerroksinen.
Olemassa olevat kuusi asuinrakennusta ymparistdineen suojellaan
merkinnoilla sr-2 ja AK/s. Asemakaavan maarayksilla varmistetaan, et-
ta olemassa olevien rakennusten tulevissa korjauksissa otetaan huo-
mioon suojeluarvojen lisdksi myds asumisen terveellisyyteen ja turvalli-
suuteen vaikuttavia seikkoja kuten sisdilmanlaadun parantaminen.

Uudisrakennuksen pihan puolelle muodostuvaan melulta suojaiseen
paikkaa osoitetaan ulko-oleskelualue, joka on tarkoitettu koko suunnit-
telualueen asukkaiden kayttoon.

Asemakaava on laadittu yhteistydssa kaupunginmuseon ja Helsingin
ymparistokeskuksen kanssa. Asemakaavan laatimisen pohjaksi laadi-
tun viitesuunnitelman tavoitteena oli [6ytdd ymparistohairididen nako-
kulmasta toteuttamiskelpoinen ja alueen arvokkaaseen ympéaristoon
hyvin sopeutuva ratkaisu.

Muutosalueen pinta-ala on 14 926 m2. Rakennusoikeus on 13 920 k-
m2, josta 11 600 on olemassa olevaa asuinkerrosalaa ja 1 438 on ko-
konaan uutta kerrosalaa. Uuden asuinkerrostalon rakennusoikeus on
2 320 k-mz2.

Alueella rakennusoikeus ja kerrosluku on merkitty rakennusaloittain. Li-
saksi maarayksella sallitaan asukkaiden varastojen ja yhteistilojen ra-
kentaminen kaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Suojeltujen rakennusten rakennusalat, kerrosten lukuméaara ja raken-
nusoikeus pysyvéat ennallaan.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK/s)

Asemakaavan muutosalue on merkitty asuinkerrostalojen korttelialu-
eeksi, jolla ymparisto sailytetddn. Olemassa olevat asuinrakennukset
ymparistdineen suojellaan osana Kapylan kulttuurihistoriallisesti arvo-
kasta aluekokonaisuutta. Pankkirakennuksen paikalle on osoitettu L-
kirjaimen muotoinen rakentamispaikka uudelle asuinkerrostalolle. Uusi
rakennus sopeutuu mittasuhteiltaan ja korkeudeltaan ymparéivaan ra-
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kennuskantaan. Sen pidempi nelikerroksinen osa jatkaa suojeltavan ta-
loryhmé&n massoitteluperiaatetta asettuen niiden tavoin korkea paaty
kohti Makelankatua. Uudisrakennuksen kolmekerroksinen poikkisiipi
suojaa massallaan piha-aluetta ja parvekkeita Méakelankadun melulta ja
paastoilta.

Kaavassa osoitettu ohjeellinen leikkiin ja oleskeluun tarkoitettu alueen
osa on merkitty olemassa olevan leikkipaikan kohdalle ja se on tarkoi-
tettu koko suunnittelualueen yhteiseen kayttdon. Sijainti muuttuu uuden
asuinkerrostalon rakennuttua entistd meluttomammaksi, paastotto-
mammaksi ja suojaisemmaksi. Uudet autopaikat sijoittuvat pihakannen
alle maanalaiseen pysakointitilaan. Pihakannen sijoittelussa on hyo-
dynnetty pihan tasoeroa.

Uudisrakennus on tarkoitus rakennuttaa osaksi nykyista taloyhtiota, jol-
loin sille ei tarvitse lohkoa omaa tonttia. Huoneistojakaumasta on maa-
rays, jonka tarkoituksena on varmistaa perheasunnoiksi soveltuvien
huoneistojen riittdva osuus.

Rakennussuojelu
Suojeltavat rakennukset on osoitettu merkinnalla sr-2:

Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja aluekokonaisuuden kan-
nalta arvokas rakennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia
korjaus, muutos- tai lisdrakentamistoita, jotka heikentavét rakennuksen
rakennustaiteellisia tai kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkiteh-
tuurin ominaispiirteita.

Rakennuksen alkuperaiset rakenteet, julkisivut, vesikatto, raystaat, ik-
kunat, ulko-ovet katoksineen, parvekkeet ja yksityiskohdat materiaalei-
neen ja vareineen tulee sailyttaa ja niiden tulee olla korjaustdiden lah-
tokohtana.

Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusi-
maan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Hissia el saa sijoittaa rakennusalan osoittaman alueen ulkopuolelle.
Parvekkeita ei saa lasittaa.

Rakennusten suojelumerkinnalla halutaan turvata suojeluarvojen sai-
lyminen ja se ottaa huomioon kaava-alueen erityispiirteet. Suojeltujen
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rakennusten kerrosméaarat, rakennusalat ja rakennusoikeus on merkitty
olemassa olevan tilanteen mukaisesti.

Kaupunkikuva

Uudisrakentamisen sopeutumista ympéaroivaan arvokkaaseen raken-
nuskantaan ja kulttuurihistoriallisesti merkittavaan ymparistéon ohja-
taan kaupunkikuvaan vaikuttavin maarayksin.

Uuden rakennuksen tulee muodoltaan, materiaaleiltaan ja julkisivu-
jasentelyltdan muodostaa olemassa olevien rakennusten kanssa yhte-
nainen kokonaisuus.

Julkisivun tulee olla paikalla muurattu ja perinteisesti kolmikerrosrapat-
tu. Kadun puoleisen julkisivun alimman kerroksen tulee olla aukotettu.

Kattotyypin tulee olla harjakatto ja kattokulman ympardivien rakennus-
ten tapaan loiva. Katolle ei saa sijoittaa 1V-konehuonetta tai vastaavaa.
Raystaiden tulee olla avonaiset.

Palveluiden ja pienimuotoisen liiketoiminnan sailyminen rakennuksissa
mahdollistetaan maarayksella:

Kadunvarsirakennuksen ensimmaiseen maanpéaalliseen kerrokseen
saa sijoittaa lilke-, toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai naihin verrattavia ti-
loja silloin, kun kaynti tallaiseen huoneistoon on jarjestetty suoraan ul-
koa.

Méakelankadun ja Vaindlankadun kulmassa sijaitsevan sr-merkityn ker-
rostalon katutason liiketilat halutaan sailyttaa osoittamalla niille erik-
seen myymalatilaksi varattavan vahimmaiskerrosalan neliomaara.

Myds uudisrakennuksen matalan osan katutasoon on luontevaa sijoit-
taa liiketilaa aukotusta ohjaava maarays huomioon ottaen.

Piha-alueet

Alueen piha-aluetta koskevissa maarayksisséa on erityisesti korostettu
miljoon vaalimiseen liittyvia arvoja:

Alueen pihamiljo6n maisemallisesti ja tilallisesti yhtenainen luonne tu-
lee sailyttdd. Kaupunkikuvallisesti ja ymparistokokonaisuuden kannalta
arvokas puusto tulee sailyttaa ja tarvittaessa uudistaa siten, ettéd puus-
ton kaupunkikuvallinen arvo sailyy.
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Alkuperaiset tukimuurit ja muut piharakenteet yksityiskohtineen tulee
sdilyttaa ja korjata sailyttaen.

Jateastiat saa sijoittaa jateaitaukseen, jota ei saa kattaa.

Tontteja ei saa aidata. Turvallisuussyista tarpeelliset aidat tulee toteut-
taa lapinakyvind metallisina pinnakaiteina tai vastaavina.

Piha-alueet tulee rakentaa tai kunnostaa ymparistéon ja alueen kulttuu-
rihistoriaan sopivia materiaaleja, istutuksia ja pihakalusteita kayttaen.
Piharakenteissa tulee kayttaa luonnonkiveé (betonikivea ei saa kayt-
taa).

Pihaa rajaavan tukimuurin sailymista varmistetaan myos Mékelanka-
dun varressa ajoliittymékiellon osoittavalla merkinnalla.

Uusien asuntojen autopaikoista maarataan:

Autopaikkojen maara uudisrakentamisessa on 1 ap / 125 k-m? tai 0,5
ap / asunto (suurempi luvuista).

Uuden asuinkerrostalon autopaikat sijoitetaan pihakannen alle pysa-
kointitilaan. Ajo pysakaintitilaan on merkitty Mékelankadulta rakennuk-
sen matalamman osan lapi. Pysakointitilasta at maarataan:

Maanalainen pysakointitila. Pihakannen on oltava aukoton. Pysakainti-
tilojen poistoilmaa ei saa johtaa pihamaalle. Ajo pysakdintitiloihin tulee
toteuttaa rakennuksen Méakelankadun puoleisesta seinasta.

Uuteen pysakadintitilaan voidaan rakentaa autopaikkoja my6s olemassa
olevien rakennusten kayttoon. Maanpaalliseen pysakaointiin ei kaavassa
oteta kantaa. Tdma mahdollistaa olemassa olevien autopaikkojen kay-
tén myos jatkossa. Uusien autopaikkojen rakentaminen piha-alueille ei
ole kaavan suojelutavoitteiden mukaista.

Lisaksi asemakaavalla osoitetaan polkupyoéréapaikkojen vahimmaismaa-
ra

Tontille sijoitettavien polkupyodrapaikkojen vahimmaismaara on 1 pp /
30 m? asuntokerrosalaa. Naista vahintaan 75 % on sijoitettava raken-
nuksiin. Maarays ei koske suojeltuja rakennuksia.
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Asemakaavamerkinnalla osoitetaan katualueen rajan osa, jonka koh-
dalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ymparistohairiot

Makeldankadun katuliikenteen aiheuttamat ymparistohairiot on otettu
asemakaavassa huomioon taydennysrakentamisen kokonaisratkaisus-
sa. Katuliikenteen aiheuttamaa melua ja ilman epéapuhtauksia arvioita-
essa on varauduttu Makelankadun likennemaaraan noin 60 000 ajo-
neuvoa/vrk.

Suunniteltua paivaajan tilannetta kuvaava katulikennemelun leviamis-
mallinnus on kaavaselostuksen liitteend. Mallinnuksen mukaan suunni-
teltu L-kirjaimen muotoinen rakennusmassa muodostaa kainaloonsa
suojaisan piha-alueen, jolla melu ja ilman epépuhtauksien pitoisuudet
jaéavat selvasti rakennuksen kadun puolta pienemmiksi. Rakennusmas-
saa ei voi aukottaa kadun suuntaan, silla silloin osa melulta ja paastoil-
td suojaavasta vaikutuksesta menetettaisiin. Maarayksen mukaan: ra-
kennus on Makeldnkadun suuntaan rakennettava yhtenaisena.

Pihakannella seka suurella osaa pihan suuntaan avautuvilla julkisivuis-
ta alitetaan melutason ohjearvot ulkona. Hyvalla parvekelasituksella
mahdollistetaan myds kaikkien pihan suuntaan avautuvien parvekkei-
den viihtyisa &aniympaéristo.

Kaavaratkaisu parantaa myos nykyisten asukkaiden asuinolosuhteita,
silla olemassa olevan leikkipaikan kohdalle osoitettu ohjeellinen leikkiin
ja oleskeluun varattu alue (le) jaa uuden rakennusmassa muodosta-
maan suojaan siten, etta myos silla alitetaan jatkossa melun ohjearvo-
taso.

Melulta suojaavan rakennusmassan korkeuden varmistamiseksi raken-
nuksen matalampi osa on kerrosluvun alleviivauksella maaratty raken-
nettavaksi kolmikerroksisena. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen
kerrosala saa olla enintdan 50 % suurimman kerroksen alasta. Tontin
korot huomioon ottaen luonteva ratkaisu olisi sijoittaa katutasoon liiketi-
laa tai vastaavaa ja sen paalle kaksi asuinkerrosta. Pihan puolella
maantaso on pihakannen alaisen pysakointilaitoksen vuoksi kerrosta
korkeammalla, jolloin asuntopihat olisi mahdollista avata sen paalle.
Asuntojen sijoittuminen maantasokerrokseen halutaan estaa niiden
paadoleskelutilojen aukeamista ohjaavalla maarayksella: kaikkien asun-
tojen paéoleskelutilojen tulee avautua rakennuksen melulta suojatum-
malle puolelle.
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Muita ymparistohairididen vahentamiseen tahtaavia maarayksia ovat:

Suojellussa rakennuksessa:
Sisdilmanlaatua tulee pyrkia parantamaan tuloilmaventtiileihin asennet-
tavin suodattimin.

Muussa kuin sr-merkityssa rakennuksessa:

Asuntojen parvekkeita ja asuntokohtaisia pihoja saa sijoittaa ainoas-
taan rakennusten melulta suojatummalle puolelle. Parvekkeet tulee to-
teuttaa sisddnvedettyna ja ne tulee lasittaa katuliikennemelun torjumi-
seksi.

Rakennuksessa tulee olla keskitetty suodattimilla varustettu ilmanvaih-
tojarjestelma, johon tuloilma otetaan kattotasolta mahdollisimman
etadlta Makelankadusta, kuitenkin vahintaan 40 metrin paasta tontin
Méakelankadun puoleisesta rajasta.

Ymparistohairididen vahentamiseen tahdatdan myds rakenteellista me-
luntorjuntaa parantavilla maarayksilla. Uudisrakennuksessa kadun puo-
leisille julkisivuille on osoitettu kokonaisd&neneristavyytta koskeva
maarays, jolla varmistetaan melutason ohjearvojen alittuminen asuin-
huoneissa:

Merkint& osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisen asuinrakennuk-
sen ulkovaipan kokonaisdaneneristavyyden katulikennemelua vastaan
tulee olla vahintdén luvun ilmoittama maara.

Suojeltujen rakennusten meluldhteen puoleisille julkisivuille on osoitettu
valjahké melumaarays, jonka tarkoituksena on kiinnittdé huomio ympa-
riston hairiotekijaan:

Merkinn&n osoittamilla julkisivuilla tulee suojeltujen rakennusten raken-
teellista meluntorjuntaa pyrkia parantamaan rakennussuojelulliset na-
kokohdat huomioon ottaen.

Maarays ei ole ristiriidassa suojeluarvojen vaalimisen kanssa, silla me-
luntorjuntatoimenpide voidaan sovittaa kyseessa olevan korjauksen
mukaan ja saatavilla olevia teknisia ratkaisuja hyodyntaen.

Kiinteist6huollossa ja peruskorjausten yhteydessa tulee kiinnittda huo-
miota paitsi ilmanvaihtojarjestelyihin ja ilman tehokkaaseen suodatuk-
seen myo0s ikkunoiden ja tuloilmaventtiilien aaneneristavyyteen sisatilo-
jen ilmanlaadun ja melutilanteen kohentamiseksi. Hyvalla suodatuksel-
la voidaan poistaa tehokkaasti myos terveydelle haitallisimpia pien-
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hiukkasia. Ikkunatuuletusta tulisi valttaa huonoissa ilmanlaatutilanteissa
kuten tyynina talviaamuina ja iltapaivisin katupdlykaudella.

Peruskorjaukset

* Peruskorjausten yhteydessa on kiinnitettdva huomiota rakennusten
tuloilman ottokohtien sijoitukseen ja riittavaan ilman suodatukseen. Il-
manvaihtoventtiilit voidaan usein varustaa aanenvaimentimilla.

« Ikkunoita kunnostettaessa tulee tutkia, miten niiden aaneneristysta
voitaisiin parantaa. Jo ikkunoiden huolellinen tiivistaminen lisaa niiden
aaneneristavyytta.

Esteettomyys

Asemakaava-alueella on voimakkaita maastonmuotoja eiké kaikkien
olemassa olevien yhteyksien muuttaminen esteettomiksi ole kaava-
muutoksen suojelutavoitteiden mukaista. Uudisrakentamisen osalta yh-
teydet on toteutettavissa esteettomasti.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueen yhdyskuntatekniset huoltolinjat sijaitsevat tonttien viereisilla ka-
tualueilla. Nykyisilla rakennuksilla on liittymat sahko-, vesijohto-, jate-
vesi, viemari-, tietoliikenne- ja kaukolampdéverkostoihin.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ymparistoon

Kaavan toteutuminen tiivistdd kaupunkirakennetta kantakaupungissa
hyvien julkisten kulkuyhteyksien varrella. Lisaksi vanhojen hissittémien
kerrostalojen lomaan saadaan yksi hissillinen kerrostalo. Useampiker-
roksisen rakennuksen rakentaminen parantaa ympariston viihtyisyytta
ja terveellisyytta suojaamalla taloyhtion olemassa olevaa ulko-
oleskelualuetta Makelankadun melulta.

Vaikutukset liikenteen ja teknisen huollon jarjestamiseen

Uusi asuinkerrostalo lisaa ajoliikennetta tontin Makelankadun puolei-
sessa ajoliittymassa. Tasta ei kuitenkaan aiheuta merkittavia vaikutuk-
sia Makeldankadun liikenteen sujuvuudelle. Kaavan toteutumisella ei ole
merkittavia vaikutuksia teknisen huollon jarjestamiselle.
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Vaikutukset kaupunkikuvaan, rakennettuun kulttuuriympéaristoon seka
rakennussuojeluun

Kaavalla turvataan arvokkaan asuinrakennuskokonaisuuden ja sen
arkkitehtuurin ominaispiirteiden sailyminen.

Uudisrakennuksen paikalta purettava huonokuntoinen pankkirakennus
omaa varsinkin ns. harvinaisuusarvoa, joka menetetaan. Liséksi kau-
punkikuvassa tapahtuu muutos, kun nykyiselldan ilmava kohta Make-
lankadun vartta tadydentyy ymparistonsa korkuiseksi. Uudisrakentami-
sen vaikutus kaupunkikuvaan on kuitenkin alueen alkuperaisen ase-
makaavallisen idean mukainen. Uusi asuinrakennus sopeutuu tyyliltaan
ja massoittelultaan olemassa olevaan kokonaisuuteen sita taydentaen.
Taydennysrakentaminen huomioi arkkitehtuuriltaan ja materiaaleiltaan
arvokkaan kulttuuriympariston, eikd vahenna sen arvoja.

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia kaupunkikuvaan, rakennettuun
kulttuuriymparistoon seka rakennussuojeluun on arvioitu yhteistyossa
kaupunkisuunnitteluviraston ymparistétoimiston ja kaupungin museon
asiantuntijoiden kanssa. Arvioinnit perustuvat mm. yhteisen maasto-
kaynnin aikana tehtyihin havaintoihin sek& entisen pankkirakennuksen
kunnosta tehtyyn asiantuntija arvioon. Liséksi vaikutuksista on keskus-
teltu sekd sahkopostitse ettd neuvotteluissa.

Vaikutukset ihmisten terveyteen, turvallisuuteen ja eri vaestéryhmien
toimintamahdollisuuksiin [ahiympéaristéssa

Melun leviamista suunnittelualueella tutkittiin ensin laskelmin, joissa
vertailtiin erilaisia tontin tdydennysrakentamisvaihtoehtoja. Naiden alus-
tavien laskelmien tuloksena kaavoitusta jatkettiin L-muotoisen ratkaisun
pohjalta. Pitkélle korttelin sisalle ulottuva rakennusmassa mahdollistaa
keskitetyn ilmanvaihtojarjestelmén tuloilman oton riittavan etaalta Ma-
kelankadun paastélahteesta.

Viimeisimmassa meluselvityksessa mallinnettiin kaavamuutoksen
mahdollistama uusi rakennusmassa ja tutkittiin tieliikenteen melun le-
vidmista sen julkisivuille ja kaava-alueen piha-alueille. Esitetty kaava-
ratkaisu parantaa pihan meluolosuhteita ja ulko-oleskelualueiden laa-
tua, silla uuden 111-IV kerroksisen rakennusmassan taakse jaa hyvin
melulta suojattu alue, jonne ulko-oleskelu- ja leikkialue sijoittuu. Me-
luselvitys antoi kuitenkin syyn rajoittaa parvekkeiden sijoittamista uudis-
rakennuksen Méakelankadun puoleisille julkisivuille. Pihan puolelle sijoi-
tettuinakin parvekkeet jaavat viela selvitystulosten mukaan liian suojat-
tomiksi, jos niita ei toteuteta sisdanvedettyina ja lasitettuina. Taman
vuoksi lisattiin kaavamaarays parvekkeiden lasittamiseen ja siséanve-
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toon liittyen. Asuinviihtyvyyden turvaamiseksi kaavamaarayksin varmis-
tetaan myos kaikkien uusien asuntojen avautuminen paaoleskelutiloil-
taan rakennuksen suojaisemmalle pihan puolelle. Ymparistohairidista
johtuvia asumisen terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvia vaikutuksia
on arvioitu yhteisty6ssa kaupunkisuunnitteluviraston ja Helsingin ympéa-
ristbkeskuksen asiantuntijoiden kanssa.

Asemakaavan mukaisin rakenne- ja suunnitteluratkaisuin saavutetaan
uusissa asunnoissa terveelliset ja viihtyisat olosuhteet. Kaava mahdol-
listaa ja kannustaa myos olemassa olevien kaavalla suojeltavien ra-
kennusten sisdilmanlaadun ja meluolosuhteiden parantamiseen tulevi-
en korjausttiden yhteydessa rakennusten suojeluarvojen vaalimisen
mahdollistamissa maarin.

Kaavan toteuttaminen lisdd asuntotarjontaa Kapylassa, jossa paikkoja
uudelle asuinrakennuskannalle on hyvin rajoitetusti. K&pylan olemassa
olevat asuinrakennukset on pitkalti suojeltuja ja hissittémid. Nyt asun-
tokanta taydentyy uudella hissillisella kerrostalolla, mika edistaa eri va-
estonryhmien ja erilaisissa elamantilanteissa olevien ihmisten asumista
alueella.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Kaupunki maksaa vuokralaiselle tdydennysrakentamiskorvausta kau-
pungin omistamalla maalla tapahtuvasta taydennysrakentamisesta.
Korvauksen méara tarkentuu vasta kaavamuutoksen voimaan tulon jal-
keen kaupunginvaltuuston periaatteiden ja kiinteistélautakunnan anta-
mien soveltamisohjeiden mukaisesti. Maanvuokrasopimus paivitetaan
vastaamaan kaavan mahdollistamaa tilannetta.

Muut merkittavat vaikutukset

Ratkaisu edistdd kaavoitukselle asetettua taydennysrakentamistavoitet-
ta valmiiseen infrastruktuuriin liittyen.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Toteuttamis- ja soveltamisohjeet

Entinen pankkirakennus dokumentoidaan kaupunginmuseon valoku-
vaajan toimesta ennen sen purkamista.

Uusi asuinkerrostalo rakennetaan osaksi nykyista asunto-osakeyhtiota.
Kaavamuutoksen vahvistumisen jalkeen kaupunki maksaa taydennys-
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rakentamiskorvauksen vuokralaiselle kaupunginvaltuuston periaattei-
den ja kiinteistolautakunnan antamien soveltamisohjeiden mukaisesti.

Alueelle ei laadita erillista rakentamistapa/lahiympariston suunnitteluoh-
jetta.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupunkisuunnitteluviraston ja Asunto-
osakeyhtid Sato N:o 1:n aloitteesta.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 6.8.2013). Vireilletulosta ilmoitettiin my6s
vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.

Kaavaa on valmisteltu yhteistydssa taloyhtion kanssa. Taloyhtion edus-
tajat kutsuttiin tapaamiseen osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan ja
asemakaavan muutosluonnoksen periaatteisiin liittyen ennen aineiston
nahtavillaoloa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja vuorovaikutussuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelma sekd asemakaavan muutosluonnos olivat n&htavana
samanaikaisesti 21.8.—11.9.2013 Kapylan kirjastossa, kaupunkisuunnit-
teluvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla sekd kaupungin internet-
sivuilla. Nahtavillaoloaikana 3.9.2013 jarjestettiin keskustelutilaisuus
Kapylan peruskoululla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen, kaupunginmuseon, kiin-
teistbviraston, pelastuslaitoksen, rakennusvalvontaviraston, rakennus-
viraston seka Helsingin Energian kanssa.

Kaupunginmuseon kannanotossa osallistumis- ja arviointisuunnitelmas-
ta seké asemakaavan muutosluonnoksesta todettiin, ettei se pida enda
realistisena vaatia pankkirakennuksen sailyttdmista sen huonon kun-
non vuoksi. Rakennus tulee kuitenkin dokumentoida ammattilaisvalo-
kuvaajan toimesta ennen sen purkua.
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Ymparistokeskuksella ei ollut huomautettavaa osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmaan tai asemakaavan muutosluonnokseen. Kannanotossa
nostettiin esiin valmistelunaikainen hyvin sujunut yhteistyd ymparis-
tonakokohtien huomioimiseksi ja katsottiin, etta kaavaratkaisussa ja
kaavamaarayksissa on otettu hyvin huomioon liikenteen melu- ja ilman-
laatuhaittojen vahentaminen.

Kiinteistdvirastolla, Helsingin energialla ja rakennusvirastolla ei ollut
huomautettavaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tai asemakaa-
van muutosluonnokseen. Pelastuslaitos ja Museovirasto ovat ilmoitta-
neet, etteivat ota kantaa hankkeeseen tassa vaiheessa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Alueen taydennysrakentamista tutkittiin konsulttitydoné Arkkitehtitoimisto
Kirsi Korhonen ja Mika Penttiselta tilatun viitesuunnitelman avulla.
Suunnittelun alkuvaiheessa testattiin erilaisia massoitteluvaihtoehtoja,
joista tehtiin alustavat melulaskelmat. Rakennusmassojen toimivuutta
arvioitiin my6s asuntojen ilmanvaihdon ratkaisujen nakékulmasta. Kon-
sulttityon valmistumisen jalkeen viitesuunnitelmaa viela muokattiin
kaantamalla uudisrakennuksen matalampi osa poikittain pddmassaan
nahden. Nain mahdollistettiin kaikkien asuntojen avautuminen pihan
puolelle.

Esitetyt mielipiteet

Lausunnot

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka muutosluonnoksesta jatet-
tiin kirjeitse yksi mielipide. Liséksi keskustelutilaisuudessa esitettiin
suullisia mielipiteita.

Mielipiteet on otettu kaavoitustydssa huomioon niiltd osin, kun ne on
voitu sovittaa yhteen kaavan tadydennysrakentamistavoitteen kanssa.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti n&htavilla 7.3.-7.4.2014.

Asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin HSY:n, kiinteistdviraston,
yleisten téiden lautakunnan, pelastuslautakunnan, kaupunginmuseon
johtokunnan, ymparistokeskuksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnot. Eh-
dotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnoissa ei esitetty muutoksia asemakaavan muutosehdotukseen.
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa lausunnos-
saan olevan valitettavaa, etta pankkirakennus on péaéastetty sellaiseen
kuntoon, etta sen suojeleminen rakennus- kulttuurihistoriallisista arvois-
ta huolimatta ei ole endé realistista. Melu- ja ilmanlaatukysymykset on
riittdvasti suunnittelulahtokohdat huomioon ottaen ratkaistu ja etta
asemakaava tayttaa sille maankaytto- ja rakennuslaissa asetetut vaa-
timukset.

Kaupunginmuseon johtokunta toteaa, ettéd kaupunginmuseo dokumen-
toi pankkirakennuksen ennen sen purkamista. Uudisrakennus on
suunniteltu sijoitettavaksi tontille korttelin asemakaavallista periaatetta
noudattaen ja maaraykset ottavat huomioon alkuperaisen rakennus-
kannan.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 11.2.2014 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto totesi kirjeessaan (9.5.2014) kaupunginhal-
litukselle, etteivat annetut lausunnot anna aihetta muuttaa asema-
kaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 9.5.2014

Olavi Veltheim
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KAPYLA, MAKELANKATU 95
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue \/

Asemakaavan muutos koskee | | _o-==TT

korttelin 25821 tonttia 2. Tontti i
sijaitsee osoitteessa Makelan- \
katu 95. Suunnittelualue rajau- \
tuu lannessa Makelankatuun, \
etelassa Vainolankatuun, idas- \
sa Kalervonkatuun ja pohjoi- -\ \
sessa senioritalojen tonttiin se- \
k& puistoon. \

Tontin olemassa olevat
asuinkerrostalot

Nykytilanne

Tontilla on kuuden asuinker- \
rostalon muodostama yhtenéi- \
nen kokonaisuus, joiden suun- \
nitelmat on laatinut arkkitehti !
)
\
)
\

-

Kurt Simberg vuonna 1941.

Rakennukset valmistuivat

vuonna 1942. Alue on osa Ka-

pylan kulttuurihistoriallisesti %
arvokasta aluekokonaisuutta. s
Pohjoismaiden Yhdyspankin 8
konttorirakennus on rakennettu

samalle tontille vuonna 1964.
Pankkirakennuksen suunnitel- Autopaikat piha-
mat on laatinut Bertel Gripen- / kannen alla
berg. Entinen pankkirakennus
on huonokuntoinen ja on ny-
kyisin tyhjillaan. Mékelankadun |
likenteen aiheuttama melu ja

huono ilmanlaatu heikentavat
erityisesti korttelin ulko-
oleskelualueiden viihtyisyytta.

Entista suojaisampi
ulko-oleskelualue

-
=
e
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Mita alueelle suunnitellaan

Alueelle on suunnitteilla asuinkerrostalo huonokuntoisen entisen pankkirakennuksen tilalle.
Tavoitteena on taydentda olemassa olevaa korttelirakennetta ymparistoonsa hyvin sopivalla
uudisrakennuksella. Rakennus on paaosin nelja kerroksinen ja sen suunnittelussa otetaan
huomioon sijainnin haasteet niin kaupunkikuvan kuin likenteen melun ja paéastdjenkin nako-
kulmista. Olemassa olevat asuinrakennukset on tarkoitus suojella asemakaavalla. Lisaksi
kaavassa osoitetaan korttelin yhteinen aikaisempaa paremmin melulta suojassa oleva ulko-

oleskelualue.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kaupunki-
suunnitteluviraston ja Asunto-osakeyhtio
Sano N:o 1:n aloitteesta.

Maanomistus

Helsingin kaupunki omistaa muutoksen
kohteena olevan alueen.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa asemakaavassa vuo-
delta 1941 rakennusoikeus on maaritelty
siten, ettd tontin pinta-alasta saadaan ra-
kentamiseen kayttda enintdan 1/5 ja ton-
tille saa rakentaa enintaan viisikerroksisia
rakennuksia, kuitenkin niin, etta 5-kerrok-
sista 0saa saa olla yhteensa enintaan
540 nelibmetria. Voimassa oleva asema-
kaava on vanhentunut alueen suojeluar-
vojen osalta.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi (asumi-
nen/toimitila). Lis&ksi alue on osoitettu
kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakulttuurin kannalta mer-
kittdvaksi alueeksi, jota kehitetdan siten,
ettd alueen arvot ja ominaisuudet saily-
vat.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

e Entisen pankkirakennuksen kuntoar-
vio. (Hkr, 2005)

e Meluselvitys 23.5.2013

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen
vaikutuksia kaupunkikuvaan, ihmiseen ja
asumiseen, rakennettuun kulttuuriympa-
ristoon ja rakennussuojeluun seka likken-
teeseen kaavan valmistelun yhteydessa.
Vaikutuksia ihmiseen ja asumiseen tar-
kastellaan erityisesti melusuojauksen ja
ilmanlaadun nékokulmista.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on

|&hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 21.8.—-11.9:

e Kapylan kirjastossa, Vainolankatu 5

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 1 krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi’lksv kohdassa Nahtavana
nyt.

Keskustelutilaisuus on 3.9. klo 17.30-19
Kapylan peruskoululla (Hykkyl&d), osoit-
teessa Makelankatu 93. Kaavan valmiste-
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lija on tavattavissa kaupunkisuunnitteluvi-
rastossa sopimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
seka kaavaluonnoksesta voi esittaa mie-
lipiteen viimeistaan 11.9.2013 kirjallisesti
osoitteeseen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sédhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myos suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, etta ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle kevaalla
2014.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
(tarvittaessa) viranomaisten lausunnot.
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuk-
sen nahtavillaoloaikana.

Tavoitteena on, etta kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana kevaalla 2014.

Ketk& ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja lahialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Kapyla-seurary

e Helsingin yrittajat

e Helsingin yrittajat - Keski-Helsinki ry

e Kanta-Helsingin omakotiyhdistys

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, Kiinteistoviraston
tonttiosasto ja tilakeskus, ympéristo-
keskus, pelastuslaitos, rakennusval-
vontavirasto.

e muut asiantuntijaviranomaiset: Hel-
singin seudun ympaéristopalvelut/ Ve-
sihuolto.

¢ Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus

e Museovirasto

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

o kirjeilla osallisille (asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isannditsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille)

o Kapyla lehti
e www.hel.filksv kohdassa Nahtdvana
nyt

e Helsingin kaavoituskatsauksessa.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villdolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Kaavaa valmistelee
arkkitehti Marjaana Ylajaaski

puhelin 310 37 349
séhkdposti marjaana.ylajaaski(a)hel.fi
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arkkitehti Riitta Salastie
puhelin 310 37 218
sahkoposti riitta.salastie(a)hel.fi

likennesuunnittelija Jaakko Heinonen
puhelin 310 37 118
sahkoposti jaakko.heinonen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja
Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

091 PP
Helsinki Tayttamispvm
Miikelidnkatu 95
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus
1,4926 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
0.0577 Asemakaavan muutoksen pinta-ala

[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

07.01.2014

06.08.2013
09112251

1,4926

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1,4926 100,0 13920 0,93 1438
A yhteensia 1,4926 100,0 13920 0,93 1438
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi
R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 0,0577 3,9 0,0577
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 6 11600 6 11600




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1,4926 100,0 13920 0,93 1438
A yhteensi 1,4926 100,0 13920 0,93 1438
AK/s 1,4926 100,0 13920 0,93 1438
[P yhteensa
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensa
T yhteensi
V yhteensi
[R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensia
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 0,0577 3,9 0,0577
ma 0,0577 100,0 0,0577
IRakennussuojelusuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 6 11600 6 11600
Asemakaava 6 11600 6 11600




O
o
(2]
©
=
>
5
[0)
£
C
C
>
>
2
X
C
>
o
>
©
X
=
(®)]
j=
@
[0)
I

Asemakaavaosasto
Kantakaupunkitoimisto

25. Kapyla, kortteli 821 tontti 2

IImakuva
Makelankatu 95
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ASEMAKAAVAMERKINNAT
JA -MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on ra-
kennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokas ja jolla rakennukset ymparistdineen
sailytetaan osana Kapylan kulttuurihistorialli-
sesti arvokasta aluekokonaisuutta.

AK-tontilla asuntojen huoneistoalasta vahin-
téan 50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa
on keittion/keittotilan liséksi kolme asuinhuo-
netta tai enemman. Naiden asuntojen keski-
pinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m2.

AK-tontilla saa kaikissa kerroksissa porras-
huoneen 20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa ase-
makaavaan merkityn kerrosalan liséksi,
mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tila-
suunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne
saa riittavasti luonnonvaloa. Sisaantuloker-
roksien ylapuolella olevissa kerroksissa
tasta johtuva rakennusoikeuden ylitys ei
kuitenkaan saa olla yhteensad enempaa kuin
5 % asemakaavan merkitysta kerrosalasta.
Ylitys voi olla tata suurempi, mikali silla
saavutetaan erityista hyotya rakennus- tai
asuntotyyppien kehittamisessa.

2__m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja

Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin numero.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Asukkaiden varastot ja yhteistilat, kuten
sailytystilat, pesutuvat, kuivaushuoneet,
jatehuoneet, saunat ja kerhotilat saa
rakentaa kaavassa osoitetun kerrosalan
lisaksi.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan nelidmetrimaaran ja toinen
luku myymalatilaksi varattavan kerrosalan
vahimmaisneliomaaran.

Roomalainen numero osoittaa rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
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Alleviivattu roomalainen luku osoittaa ehdot-
tomasti kaytettavan kerrosluvun. Rakennuk-
sen ensimmaisen kerroksen kerrosala saa
olla enintdan 50 % suurimman kerroksen
alasta.

Rakennusala.

Maanalainen pysakdintitila. Pihakannen on
oltava aukoton. Pysakdintitilojen poistoilmaa
ei saa johtaa pihamaalle. Ajo pysékdintitiloi-
hin tulee toteuttaa rakennuksen Makelanka-
dun puoleisesta seinasta.

Merkinta osoittaa maanalaisen pysakaointiti-
lan sisdanajon likimaaraisen sijainnin.

Merkinté osoittaa rakennusalan sivun, jolla
rakennuksen ulkovaipan kokonaisaaneneris-
tavyyden katuliikennemelua vastaan tulee
olla vahintdan merkityn lukeman osoittamalla
tasolla.

Merkinnan osoittamilla julkisivuilla tulee suo-
jeltujen rakennusten rakenteellista meluntor-
juntaa pyrkiad parantamaan rakennussuoje-
lulliset nakdkohdat huomioon ottaen.

Ohjeellinen leikkiin ja oleskeluun varattu alu-
een osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

RAKENNUSSUOJELU

Kaava-alue rajautuu valtakunnallisesti merkit-
tavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(RKY 2009, Kapylan puutaloalueet ja Kaar-
metalo).

Rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja
aluekokonaisuuden kannalta arvokas ra-
kennus.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika
siinad saa tehda sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisdrakentamistdita, jotka heikentavat raken-
nuksen rakennustaiteellisia tai kaupunkiku-
vallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteita.

Rakennuksen alkuperaiset rakenteet, julkisi-
vut, vesikatto, raystaat, ikkunat, ulko-ovet
katoksineen, parvekkeet ja yksityiskohdat
materiaaleineen ja vareineen tulee sailyttaa
ja niiden tulee olla korjaustdiden lahtokohta-
na.



Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Hissia ei saa sijoittaa rakennusalan osoitta-
man alueen ulkopuolelle.

Parvekkeita ei saa lasittaa.
KAUPUNKIKUVA

Uuden rakennuksen tulee muodoltaan, ma-
teriaaleiltaan ja julkisivujasentelyltdan muo-
dostaa olemassa olevien rakennusten kans-
sa yhtenainen kokonaisuus.

Julkisivun tulee olla paikalla muurattu ja pe-
rinteisesti kolmikerrosrapattu. Kadun puo-
leisen julkisivun alimman kerroksen tulee
olla aukotettu.

Kattotyypin tulee olla harjakatto ja kattokul-
man ymparoivien rakennusten tapaan loiva.
Katolle ei saa sijoittaa IV-konehuonetta tai

vastaavaa. Raystaiden tulee olla avonaiset.

Kadunvarsirakennuksen ensimmaiseen
maanpaalliseen kerrokseen saa sijoittaa lii-
ke-, toimisto-, sosiaalisia palvelu- tai naihin
verrattavia tiloja silloin, kun kaynti tallaiseen
huoneistoon on jarjestetty suoraan ulkoa.

PIHA-ALUEET

Alueen pihamiljoén maisemallisesti ja tilalli-
sesti yhtendinen luonne tulee sailyttaa. Kau-
punkikuvallisesti ja ymparistokokonaisuuden
kannalta arvokas puusto tulee sailyttaa ja
tarvittaessa uudistaa siten, etta puuston
kaupunkikuvallinen arvo sailyy.

Alkuperaiset tukimuurit ja muut piharaken-
teet yksityiskohtineen tulee sailyttaa ja korja-
ta sailyttaen.

Jateastiat saa sijoittaa jateaitaukseen, jota ei
saa kattaa.

Tontteja el saa aidata. Turvallisuussyista
tarpeelliset aidat tulee toteuttaa lapinakyvina
metallisina pinnakaiteina tai vastaavina.



Piha-alueet tulee rakentaa tai kunnostaa
ymparistéon ja alueen kulttuurihistoriaan
sopivia materiaaleja, istutuksia ja pihakalus-
teita kayttaen. Piharakenteissa tulee kayttaa
luonnonkiveé (betonikivea ei saa kayttaa).

YMPARISTOHAIRIOT
Suojellussa rakennuksessa:

Sisdilmanlaatua tulee pyrkia parantamaan
tuloilmaventtiileihin asennettavin suodattimin.

Muussa kuin sr-merkityssa rakennuksessa:

Rakennus on meluntorjuntasyista rakennet-
tava Makelankadun suuntaan yhtenaisena
ilman lapimenoaukkoja. Kaikkien asuntojen
paaoleskelutilojen tulee avautua rakennuksen
melulta suojatummalle puolelle.

Asuntojen parvekkeita ja asuntokohtaisia
pihoja saa sijoittaa ainoastaan rakennusten
melulta suojatummalle puolelle. Parvek-
keet tulee toteuttaa sisdanvedettyna ja ne
tulee lasittaa katuliikennemelun torjumi-
seksi.

Rakennuksessa tulee olla keskitetty suodat-
timilla varustettu ilmanvaihtojarjestelma, jo-
hon tuloilma otetaan kattotasolta mahdolli-
simman etaalta Makelankadusta, kuitenkin
vahintaan 40 metrin paasta tontin Makelan-
kadun puoleisesta rajasta.

PYSAKOINTI

Autopaikkamaara uudisrakentamisessa on
1 ap/125 k-m2 tai 0,5 ap/asunto (suurempi
luvuista).

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara on 1 pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa. Naista vahintaan 75 % on sijoitetta-
va rakennuksiin. Méaarays ei koske suojeltuja
rakennuksia.

Talla asemakaava-alueella on laadittava eril-
linen tonttijako.
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Likimaarainen nostopaikan sijainti
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