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1
TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksella rakentamaton liike- ja julkisten rakennusten
tontti 43257/1 muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK), jonka
rakennusoikeus on 4 450 k-m? asuinkerrosalaa ja 150 k-m? liiketilojen
kerrosalaa. Kaava mahdollistaa myos niemekkeen kiertavan rantaraitin
valmiiksi rakentamisen, laiva- ja venepaikkojen lisadmisen seka kahvi-
larakennuksen sijoittamisen niemen karkeen raitin varrelle.

Tontin kokoa pienennetaan ja nykyisessa kaavassa rasitteena tontilla
olevat yleisen jalankulun alueet toteutetaan kaupungin katualueena.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta on esitetty yhdeksan mielipidetta ja kolme viranomais-
ten kannanottoa.

Néahtavana olleesta asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnokses-
ta esitettiin yhdeksan mielipidettd, jotka on otettu huomioon siind maa-
rin kuin se on ollut kaavan tavoitteet huomioon ottaen mahdollista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla.
ja siita saatiin lausunnot. Ehdotuksesta tehtiin kolme muistutusta ja yksi
kuntalaisaloite. Kaavaselostusta on taydennetty lausuntojen johdosta ja
jatkosuunnittelun perusteella. Lisdksi kaavakarttaan on tehty kaksi tek-
nista korjausta, jotka on selostettu kohdassa Suunnittelun vaiheet.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Asemakaavan muutosta koskee 3 erityistavoitetta:
— Varautuminen lisdantyviin myrskyihin, rankkasateisiin ja taaja-
matulviin



— Pilaantuneen maa-alueen puhdistustarve on selvitettava ennen
ryhtymistéa kaavan toteuttamistoimiin.

Helsingin seudun erityistavoitteita ovat:
— RIiittavan asuntotuotannon turvaamiseksi on alueiden kaytossa
varmistettava tonttimaan riittavyys.

Kaavaa muutetaan alueella, jolla asuntotuotannolla on hyvét edellytyk-
set toteutua seké valmiiksi rakennetun katuympariston, palveluverkon
ettd rakentamisvalmiuden osalta. Kaava-alue sijoittuu metroliikenteen
palvelualueelle.

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

Maakuntavaltuuston 20.3.2013 hyvaksymassa 2. vaihemaakuntakaa-
vassa alueelle ei ole osoitettu lisdmerkintgja.

Yleiskaava

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on asumiseen ja toimitilaksi tarkoi-
tettua kerrostalovaltaista aluetta. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen.

Asemakaavat

Alueella on voimassa asemakaava nro 10250 (vahvistettu 18.9.1996).
Kaavan mukaan muutoksen kohteena oleva tontti on liike- ja julkisten
rakennusten korttelialuetta (KY). Tontin rakennusoikeuden maara on
7 000 k-m? ja enimmaiskerroslukumaara 4. Lantinen laiturialue on ja-
lankululle ja pyorailylle varattua katua, jossa huoltoajo on sallittu. Muu-
tosalue ulottuu osittain myés asemakaavan nro 11050 (hyvaksytty
27.11.2002) vesialueelle. Pieni osa vesialuetta on asemakaavoittama-
tonta aluetta.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.



Kiinteistorekisteri

Pohjakartta

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 23.4.2013.

Maanomistus

Alue on kaupungin omistuksessa.

Alueen yleiskuvaus

Rakennettu

Liikenne

Palvelut

Alue sijaitsee Laivalahden puistotiesta ja Reginankujasta muodostuvan
kaupunkikuvallisen akselin paatteena Tullisaarenselalle antavassa
niemekkeen karjessa. Naapurusto muodostuu 2000-luvun alussa ra-
kennetuista 4-5-kerroksisista asuinkerrostaloista.

ymparisto

Tontti on rakentamaton ja tilapaiskaytossa pysakointikenttanad. Kentalla
ei sijaitse tonttien autopaikkavelvoitteeseen kuuluvia paikkoja. Tontin ja
Laivalahteen rajautuvan venelaiturin valissa oleva yleinen alue on
my0s rakentamattomassa ja epasiistissa kunnossa. Niemekkeen kier-
tavat rantapenkereet on rakennettu lohkokivista.

Tontti liittyy ympéaroivaan liikenneverkkoon Reginankujan kautta. Lahin
bussipysakki on noin 200 metrin paassa. Pysakilta kulkee linja Kulo-
saareen, Kulosaaren metroasemalle ja Herttoniemen metroaseman
kautta Lansi-Herttoniemeen, joten liityntaliikenteen yhteydet metroon
ovat varsin hyvat. Herttoniemen metroasemalle on noin kilometrin mat-
ka kavellen ja polkupyéralla. Reginankujan likennemaara on noin 400
ajoneuvoa vuorokaudessa.

Muutosalueen laheisyydesséa on pieni elintarvikeliike ja joitakin ravinto-
loita. Metroaseman seutu kasvavine palveluineen on noin kilometrin
kavelymatkan etaisyydelld ja Herttoniemenrannan ala-aste ja sen vie-
reinen liikuntapuisto noin 600 metrin etaisyydella.



Luonnonymparisto

Alue sijaitsee merenlahden rannalla.

Yhdyskuntatekninen huolto

Maapera

Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissa.

Alueen maapera on savikerroksen ylapuolista taytealuetta.

Tulvasuojelu

Helsingin tulvastrategian ja Ymparistboppaan 52 mukainen tontin
asuinrakennusten alimman varsinaisen kayttokerroksen alin suositelta-
va rakentamiskorkeus merivesitulvilta suojautumisen takia on +2.8 m
(N2000). Rakennuslupasuunnittelussa tama johtaa vastaavan lattiapin-
nan alimmaksi korkeustasoksi n. +3.3 m (N2000). Helsingin edustalla
toistaiseksi esiintynyt suurin meriveden pinnankorkeus on ollut +1.7 m
(N2000).

Ymparistohairiot
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TAVOITTEET

Asuinrakentamiseen muutettava alue sijaitsee aiemmin teollisuus- ja 0l-
jysatamana kéaytettyjen alueiden tuntumassa. Maaperan puhdistamis-
toimien ulottumisesta asemakaavan muutosalueelle ei ole tietoja. Lahi-
alueen aiemman kayton perusteella ja alueella todetun ja sittemmin
kunnostetun laajamittaisen maaperan pilaantuneisuuden vuoksi on ollut
tarpeen selvittdd maaperan puhtaus. Maaperaa on tutkittu 14 kairaa-
malla tehdyissa tutkimuspisteessa yhteensa 79 naytteesta.

Tontille on voimassa olevassa kaavassa suunniteltu rakennettavan
esimerkiksi konferenssi, -kylpyla- tai hotellirakennus. Toteutukseen joh-
tavaa hanketta ei vuosien varrella ole kuitenkaan syntynyt.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa asuinrakentaminen pit-
kaan rakentamattomana olleelle tontille. Tavoitteena on liséksi virkis-
tysreittind tarkean rantaraitin ja siihen liittyvien yleisten alueiden raken-
taminen valmiiksi seka pienen kahvilarakennuksen sijoittaminen mai-
semallisesti ja iimansuunnallisesti suotuisaan niemen karkeen.
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ASEMAKAAVAN JA ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksella liike- ja julkisten rakennusten tontti muute-
taan asuinkerrostalojen korttelialueeksi. Kaava mahdollistaa myos nie-
mekkeen kiertdvan rantaraitin valmiiksi rakentamisen, laiva- ja vene-
paikkojen lisddmisen seka kahvilarakennuksen sijoittamisen niemen
karkeen.

Tontin kokoa pienennetaan ja nykyisessa kaavassa rasitteena tontilla
olevat yleisen jalankulun alueet toteutetaan kaupungin katualueena.

Muutosalueen pinta-ala on noin 0,9 ha, josta tonttimaata on noin 0,36
ha. Asunrakennusoikeuden mara on 4 450 k-m? asuinkerrosalaa ja
150 k-m? liiketilojen kerrosalaa. Tonttitehokkuus on e=1,27.
Kahvilarakennuksen enimmaiskoko on 110 k-m?.

Arvioitu muutosalueen asukasmaara on 110.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Kaavamuutosalueen tontti (uusi nro 43282/1) osoitetaan asuinkerrosta-
lojen korttelialueeksi. Rakentamisalue rajautuu rantaraittiin ja laiturialu-
eeseen siten, ettd mahdollisimman monesta asunnosta avautuu néako-
alat meri- ja satamamaisemaan. Korttelialueelle on mahdollista raken-
taa lisaksi enintdan 150 k-m? liiketiloja esim. ravintolatoimintaa varten.

Rakennusten maantasokerroksessa sijaitsee kaikki tontin autopaikat ja
mahdollisesti liiketiloja, talovarastoja ja teknisia tiloja. Kaikki asunnot on
sijoitettava maantasokerroksen ylapuolisiin kerroksiin.

Suurin sallittu kerrosluku on viisi. Kaavamaaraykset ohjaavat rakennus-
ten porrastuvaan ja vaihtelevaan massoitteluun, joka mahdollistaa kau-
punkikuvallisesti tarkeiden paatteiden luomisen ja vdhentaa rakennus-
ten ndkymia peittavaa vaikutusta tontin asuntopihan ja naapuritalojen
suuntaan.

Maanvarainen piha on istutettava.



Kahvilarakennuksen rakennusalue

Kahvilarakennuksen rakennusalue sijaitsee niemekkeen karjessa pie-
nelld ranta-aukiolla. Rakennuksen enimmaiskoko on 110 k-m?.

Liikenne ja pysakointi

Palvelut

Reginankujan varressa kulkeva eroteltu pydratie ja jalkakaytava jatkuu
yhdistettyna rantaraittina tontin etelapuolitse. Reginankujan varrella
kulkee tontin kohdalla ainoastaan jalkakaytava. Pysakaointia lisataan
tontin kohdalla molemmin puolin Reginankujaa.

Asuintontin jatehuollon tilat tulee sijoittaa siten, ettd ne voidaan huoltaa
viereiselta kadulta.

Rantakahvilan huoltoliikenne tapahtuu rantaraitin kautta.
Laivalahteen rajautuvaa betonirakenteista pystysuoraa laituria jatke-
taan niemekkeen karkeen saakka, mika mahdollistaa laivapaikkojen li-

saamisen. Niemekkeen karkeen on mahdollista rakentaa kivi- tai pont-
tonilaitureita venepaikkoja ja vierasveneiden rantautumista varten.

Kaava mahdollistaa rantakahvilan rakentamisen niemekkeen karkeen.

Yhdyskuntatekninen huolto

Annikanlaiturille rakennettava kahvilan toimintaa varten tulee Reginan-
kujalle rakentaa jatevesiviemari seka vesijohto.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Olemassa olevan tiedon mukaan alueen maapera on savikerroksen
ylapuolista tdytemaata. Taytemaakerros saattaa sisaltaa lohkareita.
Rakennukset tulee perustaa tukipaaluin kantavan kerroksen varaan.
Rakentamisessa on huomioitava mahdollinen merivesitulvan aiheutta-
ma veden pinnan nousu.

Alueen maaperan pilaantuneisuutta tutkittiin 14 pisteesta kairaamalla
otetuista 73 naytteesta. Tutkimuspisteet ulotettiin enimmillaan 5 metrin
syvyyteen tai tiiviseen maakerrokseen tai kallioon saakka. Naytteista
tutkittiin kenttdmenetelmilla haihtuvia orgaanisia yhdisteita, metalleja ja
Oljyhiilivetyjen kokonaispitoisuutta. Kenttahavaintojen perusteella vali-
tuista naytteista tutkittiin laboratoriossa alkuaineita, oljyhiilivedyt, PAH-



ja PCB-yhdisteet. Lisdksi maaritettiin pH ja TOC. Ylemman ohjearvon
ylittavia pitoisuuksia (6ljyhiilivetyja) todettiin yhdessa pisteessa. Viides-
sa pisteessa alemman ohjearvon ylittavia haitta-ainepitoisuuksia ja 11
pisteessa todettiin kynnysarvon ylittavia haitta-aineiden pitoisuuksia.
Haitta-aineita todettiin koko tayttémaakerroksessa, mutta yleisimmin
kohonneet pitoisuudet esiintyivat tayttbkerroksen pohjaosassa. Koh-
teessa todettuja haitta-aineita ovat etenkin oljyhiilivedyt, PAH-yhdisteet
seka arseeni. Alueen maaperan havaittiin koostuvan paaosin hiekan ja
kiven sekaisesta taytemaasta. Kahdeksassa tutkimuspisteesséa havait-
tiin jatteita, kuten tiilta, hiilta, styroksia, puuta ja laatan kappaleita.

Alueen rakentaminen ja maankaivu edellyttavat kunnostamisen yleis-
suunnitelman laatimista ja ilmoituksen tekemista Helsingin kaupungin
ymparistokeskukselle. Kaavassa on annettu maarays maaperan pilaan-
tuneisuuden selvittamisesta ja pilaantuneen maan puhdistamisesta.

Nimist®

Nimistotoimikunta paatti kokouksessaan 5.6.2013 esittédé kahden kaa-
vamuutosalueella olevan ranta-aukion nimiksi Reginanlaituri (Re-
ginakajen) ja Annikanlaituri (Annikakajen). Reginanlaituri sijoittuu Lai-
valahden puoleiselle rannalle ja Annikanlaituri niemen kéarkeen. Nimis-
tétoimikunnan perusteluna on ryhmanimi, muistonimi, litynnainen; An-
nikanpuiston ja Reginankujan mukaan.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutos lisda Herttoniemenrannan asuntotarjontaa mai-
semallisesti poikkeuksellisen korkealaatuisella tontilla.

Kaavamuutos mahdollistaa rakentamattoman tontin ja sita ympéaroivien
raittien ja muiden yleisten alueiden rakentamisen valmiiksi. Aivan ran-
nan tuntumaan asettuvat rakennukset viimeistelevat alkuperaisen, voi-
massa olevan kaavasuunnitelman hengen mukaisesti niemekkeen kéar-
jen kaupunkimaisella rakentamisella. Rakennukset sulkevat kadun toi-
sella puolella olevien asuntojen nykyisia nakymia. Nykyista kaavaa
pienempi rakennusala ja vaihtelevaan massoitteluun ohjaavat kaava-
maaraykset mahdollistavat kuitenkin naapureiden nakymien osittaisen
sailymisen. Tonttia ymparoivien raittien ja muiden yleisten alueiden ra-
kentaminen valmiiksi parantaa alueen yleista viihtyisyytta.



Vaikutukset liikenteen, pysakoéinnin ja teknisen huollon jarjestdmiseen

Tontin asunnot tuottavat ymparoivaan likenneverkkoon jonkin verran
lisdantyvaa liikennetté: noin 90 ajoneuvoa vuorokaudessa, joukkolii-
kennematkoja noin 60 ja pyoréliikenteen matkoja noin 30 vuorokau-
dessa. Kaavamuutoksen toteuttamisen seurauksena tontin kaytto vali-
aikaisena pysakointipaikkana loppuu. Pysékdintipaikoista on alueella
yleisesti pulaa, joten Reginankujan varteen on pyritty lisddmaan mah-
dollisimman paljon uusia pysakoéintipaikkoja. Keskeneraisen rantaraitin
rakentaminen valmiiksi parantaa jalankulun ja pyo6railyn yhteyksia.

Lahden puoleisen laiturialueen jatkaminen mahdollistaa yhden tai kah-
den laivapaikan lisddmisen. Kaava mahdollistaa pistolaiturin rankenta-
misen niemen karkeen esimerkiksi rantakahvilaan suuntautuvan vene-
likenteen tarpeisiin.

Asemakaavan toteuttaminen vahvistaa olemassa olevan teknisen huol-
lon verkoston kayttoa.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisaveroa seuraavasti:

Kadut ja yleiset alueet 650 000 euroa
Rantarakenteet 350 000 euroa
Pilaantuneen maan puhdistaminen 900 000 euroa
Vesihuolto 50 000 euroa
Yhteensa 1 950 000 euroa
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus
Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin aloitteesta.
Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-

viointisuunnitelma (paivatty 25.4.2012).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2013 kaavoituskatsauksessa.



Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Sita sek& kaavan lahtékoh-
tia ja tavoitteita esiteltiin keskustelutilaisuudessa 14.4.2012.

Osallisille lahetettiin asemakaavan muutosluonnos (kirje paivatty
13.5.2013).

Asemakaava- ja asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos oli-
vat ndhtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 29.5.—-19.6.2013. Luon-
nosta koskeva keskustelutilaisuus pidettiin 5.6.2013.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta sosiaali- ja terveysviraston, rakennusviraston, likuntaviraston, kiin-
teistbviraston, rakennusvalvonnan, ymparistokeskuksen, Helsingin
Energian, Helen Sahkdverkon ja Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyméan (HSY) kanssa.

Esitetyt kannanotot

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse 18 mielipidetta, joista 9 koski osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaa ja 9 asemakaavan muutosluonnosta. Lisdksi suullisia mielipi-
teitd on esitetty keskustelutilaisuudessa.

Selkedasti suurimpana huolena mielipiteissé on tontille suunniteltavan
asuinrakentamisen negatiiviset vaikutukset [&hinaapuruston nakymiin
merelle. Mielipiteitd kohdistettiin mm. rakennusoikeuden méaaraan ja
tonttitehokkuuteen, rakentamisen sijoittumiseen tontilla, rakennusten
korkeuteen ja kerroslukumaaraan, rakennusten massoitteluun, maan-
tasokerroksen kayttoon, pysakaintiin, kahvilan rakentamiseen ja arkki-
tehtikilpailun jarjestamiseen.

Muistutukset, kuntalaisaloite ja lausunnot seka tehdyt muutokset

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla
18.10.-18.11.2013.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksesta saatiin Helen
Sahkodverkko Oy:n, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyman,
ymparistokeskuksen, pelastuslautakunnan, liikkuntalautakunnan ja yleis-
ten téiden lautakunnan lausunnot. Sosiaali- ja terveysvirastolla ja kiin-
teistbvirastolla ei ole lausuttavaa. Ehdotuksesta tehtiin 3 muistutusta.
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Liséksi tehtiin kaava-aluetta koskeva kuntalaisaloite, joka kasitellaén
kaavaehdotuksen yhteydessa.

Muistutukset kohdistuivat rakennusoikeuden maaraan ja tonttitehok-
kuuteen, rakennusten korkeuteen ja kerroslukumaaraan, rakennusten
massoitteluun, maantasokerroksen kayttoon, pysakdintiratkaisuun ton-
tilla ja yleiseen pysékadinnin olosuhteisiin lahialueella. Kuntalaisaloit-
teessa esitettiin tontin kaavoittamista puistokayttéon.

Muistutuksissa ja kansalaisaloitteessa esitettyja nakdkohtia on punnittu
ehdotuksen aiemmissa valmisteluvaiheissa ja ne on otettu huomioon
kaavan tavoitteiden puitteissa.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman lausunnossa tode-
taan, etta Annikanlaiturille rakennettavan kahvilan toimintaa varten tu-
lee Reginankujalle rakentaa jatevesiviemari seka vesijohto.

Pelastuslautakunnan lausunnossa todetaan, etta pelastustiet on suun-
niteltava siten, etta pelastuslaitoksen yksikéiden toimintaedellytykset on
huomioitu. Mikali jalankululle ja pyorailylle varattua katua on tarve kayt-
taa pelastustiena, on sen talvikunnossapitoon kiinnitettava erityista
huomiota.

Yleisten toiden lautakunnan lausunnossa todetaan, ettéd asemakaava-
muutoksen yhdeksi sitovaksi lahtékohdaksi on otettava nykyinen ja hy-
vakuntoinen, noin 13 vuotta sitten rakennettu koneladottu kiviheitoke.
Rakennusvirasto on edellisessa lausunnossaan todennut, etta se ei voi
nykyisessa taloudellisessa tilanteessa sitoutua nykyisen toimivan ranta-
rakenteen purkamiseen ja uudelleen rakentamiseen pystysuoraksi ran-
tamuuriksi. Geotekniset olosuhteet tulee olla lahtotietona asemakaava-
tydlle, jolloin rantamuurirakenteiden hinta on mahdollista arvioida jo
kaavavaiheessa. Rantaraitin- ja aukion tulee olla koneellisesti yllapidet-
tavissa. Liikennesuunnitelman ja asemakaavaehdotuksen valinen risti-
riita tulee tarkistaa. Myds terassialueen toimivuus lumenlgjitykseen tu-
lee tarkistaa. Yleisten alueiden toteuttamiskustannukset ovat alustavan
arvion mukaan 1,5 miljoonaa euroa (alv 0 %). Uuden laivalaiturin koh-
dalla olevan muurin osuus kokonaiskustannuksista on noin 900 000 eu-
roa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.
Kaavaehdotusta ei ole muutettu muistutuksien, kuntalaisaloitteen ja

lausuntojen johdosta. Lausunnot on otettu huomioon siten, etta kaa-
vaselostuksen liiteaineistoon on lisatty pelastusajokaavio, ranta-alueita
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koskevaa viitesuunnitelmaa seka liikennesuunnitelmaa on tarkistettu ja
yhdyskuntataloudelliset kustannukset on paivitetty kaavaselostukseen.

Muut tehdyt muutokset:

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotukseen on tehty kaksi tek-
nista tarkistusta:

- uuden asuintontin kortteli- ja tonttinumerointi on paivitetty
- uuden asuintontin ja LPA-tontin 43257/2 vélissa oleva ka-
tualue on merkitty jalankululle varatuksi kaduksi.

Kaavaselostusta on taydennetty jatkosuunnittelun perusteella maape-
ran pilaantuneisuutta tietojen osalta.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunki-
suunnittelulautakunnalle 1.10.2013 ja se paatti puoltaa asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 29.4.2014 muuttaa asemakaava-
ja asemakaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 29.4.2014

Olavi Veltheim
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue

Suunnittelualueena on Herttoniemenran-
nassa, osoitteessa Reginankuja 3 sijaitseva
korttelin 43257 tontti 1 ja sen viereiset LPA-
alueet, katualueet ja vesialue.

=
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Laivalahti

Annikanpuisto

Nykytilanne

Tontti on rakentamaton ja sita kaytetaan tila-
paisena pyséakdintialueena.

Tontille on voimassa olevassa kaavassa
suunniteltu rakennettavan esimerkiksi konfe-
renssi- ja hotellitiloja, joiden toteuttamiselle ei
ole syntynyt hanketta.

Mitd alueelle suunnitellaan

Tontille suunnitellaan asuinrakentamista ja
pohjakerrokseen liiketiloja. Autopaikat sijoite-
taan tontille joko maapéaallisiin tai maanalai-
siin tiloihin. Rakentaminen mahdollistaa poh-
joisesta ja lannesta tontin laidalle talla hetkel-
l& paattyvien yleiselle jalankululle varattujen
rantaraittien yhdistamisen. Tontin suunnitte-
lun yhteydessa tutkitaan kadunvarsipaikoi-
tuksen lisaamista tontin valittomassa lahei-
syydessa.

Aloite

Kaavamuutos on tullut vireille kiinteistdviras-
ton ja kaupunkisuunnitteluviraston aloittees-
ta.

Maanomistus

Alue on Helsingin kaupungin omistuksessa.
Kaavatilanne

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta
1996. Kaavassa tontti on liike- ja julkisten
rakennusten korttelialuetta. Rakennusoikeu-
den maara on 7 000 k-m?, rakennuksen

enimmaiskerrosluku on nelja.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi.
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Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
toteuttamisen vaikutuksia elinoloihin, raken-
nettuun ymparistoon, kaupunkikuvaan ja
naapuritonttien olosuhteisiin kaavan valmis-
telun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Mielipiteet suunnittelun lahtokohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta tulee
esittdd viimeistaan 28.5.2012.

Kaavan valmistelija on tavattavissa
14.5.2012 klo 17-19 Herttoniemen kirjas-
tossa ja kaupunkisuunnitteluvirastossa so-
pimuksen mukaan.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on esil-

& 7.5.—-28.5.2012:

e Herttoniemen kirjastossa, Kettutie 8 C

e kaupunkisuunnitteluvirastossa,
Kansakoulukatu 3, 1. krs

e Kkaupungin ilmoitustaululla, Kaupunginta-
lo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi/ksv (kohdassa "N&ahtavana

nyt").

Valmisteluvaihe ja ehdotusvaihe

Tontin rakennussuunnittelusta jarjestetaan
arkkitehtikilpailu. Kilpailun muoto ja ajankoh-
ta ratkaistaan osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmavaiheen jalkeen ja ne vaikuttavat
asemakaavaluonnoksen ja asemakaavaeh-
dotuksen laatimisen aikatauluihin.

Luonnoksen néhtavillaolosta ilmoitetaan kir-
jeilla, lehti-ilmoituksella sek& viraston inter-
net-sivuilla ja siitd on mahdollisuus esittaa
mielipiteensa. Viranomais- ja muu asiantun-
tijayhteisty0 jarjestetaan erillisin neuvotte-
luin.

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus.

Lautakunnan puoltama ehdotus asetetaan
julkisesti ndhtaville ja siitd pyydetaan viran-
omaisten lausunnot. Kaavaehdotuksesta voi
tehda muistutuksen nahtavillaoloaikana.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja naapuriston maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Herttoniemi-Seura, Herttoniemenrannan
asukastaloyhdistys

e [ta-Helsingin Yrittajat ry, Itdisen Helsingin
teollisuusyhdistys ry, Helsingin Yrittajat ry

e Helsingin kaupungin kiinteistovirasto, ra-
kennusvirasto, ymparistokeskus, raken-
nusvalvontavirasto, sosiaalivirasto, lii-
kuntavirasto ja pelastuslaitos seka Hel-
singin seudun ymparistopalvelut, Helsin-
gin Energia ja Helen Sahkdverkko Oy

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-palvelusta:
www.hel.filksv kohdassa Suunnitelmat kar-
talla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallistu-

mismahdollisuuksista tiedotetaan:

o Kkirjeilla osallisille (asunto- ja kiinteisto-
osakeyhtion kirjeet lahetetaan isanndaitsi-
j6ille, joiden toivotaan toimittavan tiedon
osakkaille, asukkaille ja vuokralaisille)

e Helsingin uutisten itdpainoksessa

e www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana nyt

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).
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Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoittee-
seen:

Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoisespla-
nadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Mikko Naveri
puhelin 09 310 37331
sahkdposti mikko.naveri(a)hel.fi

liikenneinsinddri Maija Rekola
puhelin 09 310 37424
sahkdposti maija.rekola(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

091 g e

Helsinki Tayttamispvm

Reginankuja 3
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,8997 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

29.09.2013

25.04.2013
09112234

0,0255
0,0874

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi 0,8997 100,0 4710 0,52 0,0255 -2290

A yhteensia 0,3622 40,3 4600 1,27 0,3622 4600

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

K yhteensi -0,6197 -7000

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi 0,4098 45,5 110 0,03 0,2239 110

IE yhteensi

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi 0,1277 14,2 0,0591

Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.

tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensi

IR . . Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

akennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm +/-] [k-m? +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]

Y hteensi 0,8997 100,0 4710 0,52 0,0255 -2290

A yhteensi 0,3622 40,3 4600 1,27 0,3622 4600

AK 0,3622 100,0 4600 1,27 0,3622 4600

[P yhteensa

Y yhteensi

C yhteensi

K yhteensa -0,6197 -7000

KY -0,6197 -7000

T yhteensi

V yhteensa

R yhteensi

IL yhteensi 0,4098 45,5 110 0,03 0,2239 110

Kadut 0,1003 24,5 0,0637

Katuauk./torit | 0,1740 42,5 110 0,06 0,1740 110

Kev.liik.kadut | 0,1355 33,1 -0,0138

|[E yhteensi

S yhteensia

[M yhteensi

W yhteensa 0,1277 14,2 0,0591

W 0,1277 100,0 0,0591
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HELSINKI,43. kaupunginosa
Herttoniemi, Herttoniemenranta
Vesialue

Asemakaava

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen korttelialue.
Vesialue.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella
oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.
Korttelin numero.
Ohjeellisen tontin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston
tai muun yleisen alueen nimi.

Lukusarja yhteenlaskettuna ilmoittaa
rakennusoikeuden kerrosalaneliomet-
reind. Ensimmainen luku ilmoittaa
asuntokerrosalan enimmaismaaran,
toinen liiketilojen enimmaismaaran.

Roomalainen numero osoittaa raken-
nusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

Rakennuksen vesikaton ylimmén koh-
dan korkeusasema.

Maanpinnan likimaarainen korkeus-
asema.

Rakennusala.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, jo-
hon rakennus on rakennettava kiinni.

Rakennusala, jolle saa kerrosalan
lisaksi rakentaa yksikerroksisen, kivi-
aineisen ulkoiluvalinevaraston ja jate-
huoneen. Rakennuksen ulkonako tu-
lee sovittaa asuinrakennuksiin.

Kahvilarakennuksen rakennusala. Kat-
to on toteutettava hulevesia pidattava-
na viherkattona.

Katuaukio, jolla jalankulku, pyoraily ja
huoltoajo on sallittu.

Katu.

Jalankululle ja pyérailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.

Jalankululle varattu katu.

Sailytettava/istutettava puurivi. Sijainti
ohjeellinen.

Alueen osa, jonne saa sijoittaa
laitureita.

Kortteli 43257, tontti 1

Katu- ja vesialueet
Asemakaavan muutos 1:1000
(Muodostuu uusi kortteli 43282)

AK-korttelialueella:

Liiketilat tulee varustaa sellaisin Ivis-ratkai-
suin, etta tilojen kayttd myds ravintolatiloi-
na on mahdollista ilman rakenteellisia
muutoksia.

Iimastoinnin laitetilat tulee sijoittaa kerroksiin.
N&ma tilat saadaan rakentaa asemakaava-
kartassa osoitetun kerrosalan lisaksi.

Asukkaiden kayttéon on rakennettava riitta-
vat varasto- ja jatehuoltotilat seka vahintaan
seuraavat yhteistilat:

- 1 talopesula/ tontti.

- 1 talosauna ja vilvoittelutila /tontti raken-
nuksen ylimp&an kerrokseen.

- 1% tontin asemakaavaan merkitysta
asuntokerrosalasta kokoontumis-, har-
raste- tai vastaavia tiloja.

- Tilat saa rakentaa asemakaavaan mer-
kityn kerrosalan lisaksi.

Korttelialueella saa kaikissa kerroksissa por-
rashuoneen 20 m2 ylittavaa tilaa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi,
mikali se lisaa viihtyisyytta ja parantaa tila-
suunnittelua ja mikali kukin kerrostasanne
saa riittdvasti luonnonvaloa. Sisadantuloker-
roksien ylapuolella olevissa kerroksissa
tastd johtuva rakennusoikeuden ylitys ei kui-
tenkaan saa olla yhteensa enempéa kuin 5 %
asemakaavaan merkitysta kerrosalasta. Yli-
tys voi olla taté suurempi, mikali silld saavu-
tetaan erityistd hydtya rakennus- tai asunto-
tyyppien kehittdmisessa.

Kaikki asunnot on sijoitettava ensimmaisen
maanpaallisen kerroksen ylépuolisiin ker-
roksiin.

Jatehuollon tarvitsemat tilat tulee sijoittaa
rakennusten pohjakerrokseen tai ulkora-
kennukseen siten, ettd ne voidaan huoltaa
viereiseltd kadulta.

Tontilla ylimpié asuinkerroksia tulee olla va-
hintdan kolmella eri kerrostasolla ja raken-

nukset tulee massoitella siten, ettd molem-

missa rannan suuntaisissa rakennusseina-

missa on lapindkymia avaavia osia.

Rakennusten julkisivujen tulee olla paikalla
muurattuja ja tiili- tai rappauspintaisia. Sok-
keleiden ja maantasokerroksen muiden
umpiosien tulee olla p&éasiassa luonnon-
kivea tai paikalla muurattuja.

Maantasokerroksen julkisivujen arkkitehto-
niseen korkeatasoisuuteen on kiinnitetta-
va erityistd huomiota. Julkisivut on detal-
joitava jalankulkijan mittakaavan sopiviksi.

Katualueelle avautuvien porrashuoneiden
ulko-ovet on toteutettava vahintaan 0,9 m
syvennykseen.




Parvekkeet tulee sijoittaa rakennusalan si-
sdpuolelle ja toteuttaa joko sisddnvedettyi-
né tai yhtenéista julkisivupintaa muodosta-
vina.

Tasakatot on toteutettava terassina tai hule-
vesia pidattdvana viherkattona.

Aurinkopaneelien tai muiden vastaavien
energian keréimien sijoittaminen rakennus-
ten katoille on sallittua.

Pysakointitilojen poistoilmahormi on sijoitet-
tava rakennusten yhteyteen {? johdettava
rakennusten korkeimman kohdan ylapuolel-
le. Hormi on tehtava niin, etta se on kiintea

osa rakennusta.

Rakentamattomat tontinosat, joita ei kayteta
kulkuteind, leikki- ja oleskelualueina, on istu-
tettava.

Ellei korkeuseroista johtuva turvallisuustarve
muuta edellyta, tontin rakentamattomat osat
tulee rajata katualueesta korkeintaan 1 m
korkealla muurilla, joka on materiaaleiltaan
yhtenevainen rakennusten maantasokerros-
ten kanssa.

Rakennukset tulee perustaa siten, etta ranta-
muurit voidaan kaivaa esiin avokaivannossa
ja korjata rakennusten perustusten vaurioit-
tumatta.

Kaikilla alueilla:

Maaperan pilaantuneisuus on selvitettava
ja pilaantuneet alueet kunnostettava ennen
rakentamiseen ryhtymista.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- Asunnot: suurempi luvuista 1 ap/100 k-m2
tai 0,7 ap/asunto

- Liiketilat 1 ap/50 k-m2

Kaikki autopaikat on sijoitettava rakennusten
maantasokerrokseen. Pysdkdintitiloja ei las-
keta rakennusoikeuteen.

Tontille sijoitettavien polkupyérapaikkojen
vahimmaismaara on 1pp/30 m2 asuntoker-
rosalaa. Naisté 75 % on sijoitettava asuin-
tai ulkorakennuksiin.

Talla kaava-alueella korttelialueelle on laa-
dittava erillinen tonttijako.
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ilmakuva eteldsta (2006)

keskenerdinen rantaraitti ja rakentamaton tontti idasta katsottuna

keskeneriinen ranta-aukio . ey Reginankuja pohjoisesta katsottuna
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VIITESUUNNITELMA //
HERTTONIEMI, Reginankuja

Rantaraitin suunnalta kohti venesatma-aluetta.

REGINANKUJA 3 / viitesuunnitelma / 30.08.2013

SELOSTUS

Lahtokohtana suunnitelmalle on ollut paikka ja sen erityisarvot. Tarkeita elementteja ovat
nakymat merelle, ilmansuunnat seka rantaraitti.

Ranta-alueen puisto, kahvilarakennus, aukio seka tukimuurit portaineen sijoittuvat
rantaraitin linjojen suuntaisesti muodostaen ehedn kokonaisuuden l&hialueen muun
rakennetun koordinaatiston kanssa.

Suunnitelmaa ja reunaehtoja on kayty lapi kaupungin eri asiantuntijoiden kanssa;
rakennusvalvontavirastossa lupa-arkkitehti Markku Lehtinen, liikuntavirastossa Tapio
Lappalainen ja kiinteistdviraston geo-osastolta Pekka Holopaisen osasto (Paula Laukko ja
Osmo E. Korhonen) seka tonttiosaston Satu Jarvinen. Rakennusvirastossa on haastateltu
seuraavia henkiloita; Birgitta Rossing, Jenna lkonen, Ville Alajoki, Peter Henny, Jukka
Myyryldinen sekd Timo Korhonen. Taman liséksi on hyédynnetty HKR:n arkiston
rakennepiirustuksia lahialueen olevista ranta-alueiden tukimuurirakenteista.

Tarkeimmat esiin tulleet huomiot; kahvilarakennuksen lattiakorko voidaan esittaa
minimissaan korkoon +2.7 (siis alle tulvakoron) koska ei ole pysyvaa asumista,
tukimuurien rakenteissa huomioitava huoltotarve, kahvilan ja tukimuurien
yhteensovittaminen varmistettava jatkossa seka perustamiseen liittyvat reunaehdot
vaatinevat tarkempia geoteknisia pohjatutkimuksia.

Alueen taytot on tehty vuosien 1988-2001 valilla Sataman toimesta. Taytot ovat savimaan
(korko -16) paalle puhtaita yljaamamassoja.

Kahvilarakennus /

Rakennus on kappalemainen, yhtenainen volyymi. Materiaalipaletti pyritdan pitamaan
vahalukuisena mutta arvokkaana, julkista tilaa korostavana. Paamateriaaliksi on
hahmoteltu betoninen kuorijulkisivu - betonille on haettu ilmetta ja luonnetta kemiallisesti
varjatylla (betoniin imeytetyt kemikaalit reagoivat sementin kanssa) umbra-pinnalla.
Terassijulkisivulla on isot lasiseindelementit, jotka ovat avattavissa kokonaan - sisa- ja
ulkotila toimivat saumattomasti yhdessa. Kahvilan sisaltd on panoraamanakymat myos
suoraan merelle.

Naiden lisdksi rakennuksen arkkitehtuurissa on otettu huomioon tarkea seikka -
rakennuksen “viides julkisivu®, katto. Kattomaisema nakyy erityisesti viereisen uuden
kerrostalon asunnoista. Vesikatteeksi endotetaan ns. viherkattoa, jonka hyédyt ovat
esteettisyyden lisaksi moninaiset. Viherkatto sitoo sadevetta, suojaa kattorakenteita ja
toimii kesalla lammodneristeena seka lisaa luonnon monimuotoisuutta kaupunkialueella.

Reginankujan jatkeelta kohti suunnittelualueen karkea.

Annikanpuiston suunasta kohti suunnittelualuetta.

Rakennuksen edessa on rantaraitin aukio, joka toimii osin kahvilan terassina. Terassin
katupinta on nyansoitu muusta julkisesta katutilasta eri pintamateriaalilla sek& muutamalla
puulla, joiden juuressa on istuintasot. Tasojen materiaali on kasittelematonta Siperian
lehtikuusta, joka harmaantuu ajan mydta.

Kahvilan jatejarjestelyt on osoitettu kiintedksi osaksi rakennuksen massaa.

Puisto /

Puistoalueen ydinajatus on toimia lahialueen asukkaiden seké satunnaisten liikkkujien
yhteisdllisena kohtauspaikkana - "olopuistona”.

Materiaalit ovat juurevia luonnonmateriaaleja; graniittia ja puuta.

Toiminnallisesti puisto antaa mahdollisuuden oleskeluun (porrastasot), pelailuun (petankki)
tai leikkimieliseen toimintaan (jatulintarha).

limansuunnallisesti puisto on varsin ideaali avautuen etela-lansisuuntaan tarjoten
auringonvaloa iltaan asti.

Katualue /

Niemenkarjen olevat korot ovat verrattain matalalla ja kahvilarakennuksen vaatiman koron
vuoksi aluetta joudutaan korottamaan. Tama vaatii olevien tukimuurien tydstda seka luiskia
(2%) katualueelle. Esteettémyys, huolto- ja pelastusajo seka talviajan lumenlgjitys on
huomioitu. Valaistus ja pintamateriaalit noudattavat lahiymparistén hyvaksi havaittuja
periaatteita. Polkupyorille on osoitettu paikat puiston laheisyydesta.

Kahvilarakennus antaa tilaa aukiolle sijoittumalla niemenkarjen oikeaan laitaan. Aukio on
etelareunasta vedetty hieman sisaan, jolloin tukimuurin [aheisyyteen syntyy miellyttava
mikroilmastollinen alue. My®6s tuon osan olevat tukimuurit voidaan sailyttaa. Osa
vinotukimuureista joudutaan purkamaan ja rakentamaan uudelleen. Tama siksi, koska
tavoitellut korkeusasemat eivat muuten tayty. Lisaksi viereisen asuinkerrostalokorttelin
vuoksi mittatoleranssit ovat melko tiukat.

Kahvilarakennuksen kohdalta kohti merta.

JAH / AAT / HKR
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ASEMAPIIRROS, RANTA-ALUE 1:500
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Hertzog & deMeuron: ricola tuotantorakennus, Mulhouse Ranska 1993 : ‘ 1 T
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