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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutoksella tontti osoitetaan lilke-, toimisto- ja asuinra-
kennusten tontiksi (KA). Tontin rakennukset suojellaan. Rakennusoike-
us on 4 750+700 k-m?, josta ensimmainen luku iimoittaa kerroksissa
sallitun ja toinen luku kellarikerroksessa sallitun rakennusoikeuden.
Tonttitehokkuusluku on e = 4,30. Tontille rakennettavista asunnoista
vahintaan 50 % tulee toteuttaa sellaisina asuntoina, joissa on kaksi
makuuhuonetta tai enemman. Katutason tilat tulee kayttaa ravintola-,
myymala- tai muina asiakaspalvelutiloina. Ravintolatiloja saadaan laa-
jentaa pihalle osoitetuille rakennusaloille. Autopaikat tulee sijoittaa ylei-
seen pysakointilaitokseen alueella.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet
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LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutos
on laadittu Arkkitehtuuritoimisto I. Ulin Oy:n laatiman viitesuunnitelman
pohjalta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta ei ole esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosluonnos on pidetty nahtavana kaupunkisuunnitte-
luvirastossa ja kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuilla. Muutos-
luonnoksesta on jatetty yksi mielipide, joka on otettu kaavoitustytssa
huomioon.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla ja siita on
saatu lausunnot. Muistutuksia ei esitetty. Kaupunginmuseon lausunnon
johdosta on tarkistettu asemakaavan suojelumaarayksia. Muissa lau-
sunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa.



Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on keskustatoimintojen aluetta ja kulttuu-
riympariston vaalimisen kannalta tarkeéa aluetta. Maakuntavaltuuston
20.3.2013 hyvaksymassa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa
suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Asemakaavan muutos ei
ole ristiriidassa maakuntakaavan tai 2. vaihemaakuntakaavan kanssa.

Yleiskaava
Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty keskustatoimintojen
alueeksi (C) ja se on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittavaa alutta. Nyt laadittu asemakaa-
van muutos on yleiskaavan mukainen.

Asemakaava
Tontilla on voimassa asemakaava nro 461 (vahvistettu 23.8.1836).
Kaavassa ei ole tontin kayttotarkoitusta tai rakennusoikeutta koskevia
maarayksia.

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.
Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistérekisteriin.
Rakennuskiellot

Alueella on voimassa maankaytto- ja rakennuslain 53 8:n 1 momentin
mukainen rakennuskielto asemakaavan muuttamiseksi.

Pohjakartta

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 13.6.2011.

Maanomistus

Tontti on yksityisomistuksessa.



Rakennettu ymparisto

Tontti sijaitsee Kaartinkaupungin tiiviissa kaupunkirakenteessa. Rekis-
teritietojen mukaan toteutettu kerrosala on 4 271 k-m?. Tontilla on ark-
kitehti Selim A Lindqvistin suunnittelema uusrenessanssityylinen Lud-
viginkatu 3 ja sen piharakennus, jotka valmistuivat 1890-luvun alkuvuo-
sina. Arkkitehti Carl Rosenberg suunnitteli Ludviginkatu 3:n julkisivua
saumattomasti jatkavan Ludviginkatu 5:n ja sen piharakennuksen. Ra-
kennusten julkisivuihin ja sisatiloihin on tehty useita pieni& muutoksia.

Viisikerroksinen kadunvarsirakennus on alun perin ollut asuinkaytéssa,
yksi asunto kerrosta kohden. Asunnot on muutettu toimistokayttoon.
Katutasokerros on liike- ja ravintolakayttssa. Piharakennukset ovat
toimistokaytdossa. Rakennusten ullakkokerros on kayttaméaton. Kiinteis-
tossa on vireilla kadunvarsirakennuksen kahden ylimméan kerroksen
muuttaminen asuntokayttéon ja niihin liittyvien, ullakkokerrokseen
suunniteltujen asuinhuoneiden rakentaminen. Kadunvarsirakennuk-
seen suunnitelluille ullakkoasunnoille on myonnetty poikkeamislupa.
Kellarikerros on koko tontin laajuinen.

Suojelukohteet

Kiinteistdsta on laadittu rakennushistoriallinen selvitys ja pintatutkimus,
jonka tekijat ovat arkkitehdit Paivi Oksanen ja liris Ulin. Arkkitehti Selim
A Lindquvistin ja arkkitehti Carl Rosenberg suunnittelemat uusrenes-
sanssityyliset Ludviginkatu 3 ja 5 sek& piharakennukset ovat rakennus-
taiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvok-
kaat. Rakennusten sisatiloista ovat erityisen merkittavid kadunvarsira-
kennuksen paaporrashuone, molemmat keittiportaat ja piharakennuk-
sen paaporrashuone.

Ymparistohairiot
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TAVOITTEET

Ludviginkadun katuliikenne on vahaista. Erottajankadun liikenne aihe-
uttaa meluhairiota.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on kiinteiston monipuolinen kayt-
to liikke-, toimisto- ja asuinkaytdssa, arvokkaiden rakennusten suojele-
minen ja katutason liiketilojen sailyttaminen asiakaspalvelukaytossa.
Rakennusten asemakaavalliset suojelutavoitteet on laadittu yhteistyds-
sa kaupunginmuseon kanssa.
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ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Asemakaavan muutoksessa tontista muodostetaan Arkkitehtuuritoimis-
to I. Ulin Oy:n laatiman viitesuunnitelman mukaisesti liike-, toimisto- ja
asuinrakennusten korttelialue (KA). Katutason tilat tulee kayttaa ravin-
tola-, myymala- tai muina asiakaspalvelutiloina. Ravintolatiloja saadaan
lisdksi laajentaa pihalle osoitetuille rakennusaloille.

Asemakaavan muutoksen rakennusoikeus on 4 750 m? kerroksissa si-
jaitsevaa kerrosalaa ja 700 m? kellarissa sijaitsevaa kerrosalaa. Luvus-
sa on rakennusoikeuden lisdysta tontille myénnetyn ullakkopoikkeuslu-
van mukaiset 360 m? asuntokerrosalaa seka viitesuunnitelman ravinto-
latilojen laajennuksen 111 m? liikekerrosalaa. Tonttitehokkuus on e =
4,30. Autopaikkoja tulee toteuttaa vahintaan yksi autopaikka-135 asuin-
kerrosneliota, kuitenkin enintadn kaksi autopaikkaa asuinhuoneistoa
kohden ja enintaan yksi autopaikka 500 toimisto- tai ravintola- ja 200
myymalékerrosneliota kohden. Yhtdan autopaikkaa ei saa sijoittaa pi-
halle. Kaikki autopaikat tulee sijoittaa yleiseen pyséakdintilaitokseen alu-
eella.

Suojelukohteet

Arkkitehti Selim A Lindqvistin suunnittelemat uusrenessanssityylinen
Ludviginkatu 3 ja sen piharakennus ja arkkitehti Carl Rosenbergin
suunnittelema Ludviginkatu 5 suojellaan rakennustaiteellisesti, historial-
lisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaina rakennuksina sr-
1-kaavamaarayksella. Suojeluméaarayksessa nimetéaan erityisesti ka-
dunvarsirakennuksen paaporrashuone ja molemmat keittioportaat ja
piharakennuksen paaporrashuone.

Yhdyskuntatekninen huolto

Alueella on olemassa tarvittavat yhdyskuntatekniset verkostot.

Ymparistohairiot

Asemakaavassa on maaratty kadunpuoleisten julkisivujen 32 dB aa-
neneristavyysvaatimus.
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ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutoksella tehdddn mahdolliseksi kiinteistén monipuo-
linen kaytto liike-, toimisto- ja asuinkaytdssa, rakennustaiteellisesti, his-
toriallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomattavan arvokkaiden rakennus-
ten suojeleminen, katutason liiketilojen sailyminen asiakaspalveluiden
kaytdssa ja ravintolatilojen laajentaminen piha-alueella. Toimistohuo-
neistojen muuttamisen asunnoiksi, ullakolle rakennettavien asuntojen
ja ravintolalaajennuksen vaikutus liikennemaaériin on vahainen.
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SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille tontin omistajan hakemuksen johdosta
(saapunut 26.8.2010).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 24.3.2011). Vireilletulosta ilmoitettiin myos
vuoden 2011 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat olleet nahtava-
na kaupunkisuunnitteluvirastossa 11.—-29.4.2011 ja viraston internetsi-
vuilla.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelussa on tehty yhteistyota Helsingin kaupun-
gin rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston, ymparistokeskuksen,
kaupunginmuseon ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhty-
man/HSY:n vesihuollon kanssa. Rakennusten suojelutavoitteet on
maaritelty yhteistydssa kaupunginmuseon kanssa.

Rakennusvirasto ja Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma/
HSY/vesihuolto ovat ilmoittaneet, etta niilla ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutosluonnoksesta.

Ymparistokeskus on ilmoittanut, etta suunniteltaessa asuntoja Ludvi-
ginkadun varteen tulee tarkistaa aaneneristavyystarve. Kaupunginmu-



Seo on esittanyt, etta suojelumerkintaa tulee tdydentaa niin, etté korja-
us- ja muutostdista on pyydettavd museoviranomaisen lausunto.

Asemakaavan muutokseen on tehty ymparistokeskuksen ja kaupun-
ginmuseon esittamat tarkistukset.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on asemakaavaosastolle saapu-
nut kirjeitse yksi mielipide, jonka mukaan asemakaavan muutosluon-
noksen johdosta ei ole huomautettavaa.

Lausunnot seka nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 20.4.—
21.5.2012.

Muistutuksia ei esitetty.

Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa, pelastuslautakunta, Helsingin
ymparistokeskus, kiinteistovirasto, Helsingin Energia ja Helen S&hko-
verkko Oy, Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyma HSY ja
kaupunginmuseon johtokunta.

Pelastuslautakunnalla, ymparistokeskuksella, kiinteistovirastolla
ja Helsingin Energia ja Helen Sdhkéverkko Oy:lla ei ollut muutoseh-
dotukseen huomauttamista.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma HSY totesi, etta
alueita palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu valmiiksi.
Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtdmista.

Kaupunginmuseon johtokunta toteaa, ettéa suojelumaéarayksessa ni-
metaan arvokkaiksi sisétiloiksi yksiselitteisesti vain kadunvarsiraken-
nuksen paaporrashuone ja molemmat keittiéportaat seka piharaken-
nuksen paaporrashuone. Kaavamaarayksesta voi tulkita etteivat muut
sisatilat ole arvokkaita. Alkuaan tavoitteena oli laatia sellainen kaava-
maarays, josta valittyy tieto seka ulkoasuiltaan etté sisatiloiltaan arvok-
kaista ja hyvin sailyneistad kadunvarsi- ja piharakennuksista. Porras-
huoneiden lisdksi esimerkiksi kadunvarsirakennuksen asuinhuoneisto-
jen alkuperéainen huonejako ja kiinteda sisustusta, kuten ovia, listoituk-
sia ja pintamateriaaleja mm. parkettilattioita on edelleen jaljella. Kau-
punginmuseo esittdd, etta sr-1 maaraysta muutetaan siten, etté suoje-
lumaarayksesta ymmartaa yksiselitteisesti rakennuksen kaikkien alku-
peraisina sailyneiden sisatilojen olevan arvokkaita, ei ainoastaan por-



rashuoneiden. Suojeltavien rakennusten sisatilat tulee sailyttaa siten,
ettd niiden rakennustaiteellista ja historiallista arvoa ei turmella. Suoje-
lum&aarayksessa tulee sailyttdd maininta, etta ennen rakennuslupapaa-
toksen tekemista hakemuksesta tulee pyytdd museoviranomaisen,
Helsingin kaupunginmuseon lausunto.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tdydentanyt asemakaavan suojelu-
maaraysta (sr-1) kaupunginmuseon ja kiinteiston omistajan kanssa
kaytyjen neuvottelujen perusteella seuraavasti:

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomatta-
van arvokas rakennus. Rakennuksen arvokkaat siséatilat, kuten péaapor-
rashuoneet ja keittibportaat alkuperaisine rakennusosineen ja materi-
aaleineen sekéa vareineen tulee sailyttaa. Lisaksi kadunvarsirakennuk-
sen asuinhuoneistojen paatilojen alkuperainen huonejako tulee sailyt-
taa.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siind saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentéavat rakennuk-
sen tai sen arvokkaiden sisatilojen rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa tai sen arvokkaissa sisatiloissa on aikaisemmin
tehty tallaisia toimenpiteitd, tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin koh-
distuvien korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistdiden yhteydessa palaut-
taa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Korjaamisen lahtokohtana tulee olla julkisivujen ja vesikaton, alkupe-
raisten ikkunoiden, porrashuoneiden, alkuperaisten tilasarjojen, sailyt-
taminen. Mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista
uusimaan, se tulee tehda rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin soveltu-
valla tavalla.

Ennen lupapaatoksen tekemista hakemuksesta tulee pyytdd museovi-
ranomaisen lausunto.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan 20.3.2012 hyvaksyman asemakaavan
muutosehdotuksen rakennussuojelumaéarays sr-1 oli seuraava:

Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti huomatta-
van arvokas rakennus. Rakennuksen arvokkaita sisatiloja ovat kadun-
varsirakennuksen paaporrashuone ja molemmat keittibportaat seka pi-
harakennuksen paaporrashuone.
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KASITTELYVAIHEET

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat rakennuk-
sen tai sen arvokkaiden sisatilojen rakennustaiteellisia, historiallisia tai
kaupunkikuvallisia arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.

Mikali rakennuksessa tai sen arvokkaissa sisatiloissa on aikaisemmin
tehty tallaisia toimenpiteitd, tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin koh-
distuvien korjaus-, muutos- ja lisdrakentamistdiden yhteydessa palaut-
taa alkuperaistoteutuksen mukaisiksi.

Rakennuksen arvokkaissa sisétiloissa korjaamisen lahtokohtana tulee
olla alkuperaisten tilasarjojen, porrashuoneiden, kaiteiden, lattiapinto-
jen, ovien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttdminen.

Mikali alkuperéisia rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusi-
maan, se tulee tehda alkuperaistoteutuksen mukaisesti.

Ennen lupapaatoksen tekemista hakemuksesta tulee pyytdd museovi-
ranomaisen lausunto.

Kaupunginhallitus paatti 26.5.2014 poistaa asemakaavan muutoseh-
dotuksesta asuntojen keskipinta-alaa koskevan kaavamaarayksen:

- "Naiden asuntojen keskipinta-alan tulee olla vahintaéan 80
huoneistoneliometria. Maarays ei koske vuokratuotantoa.”

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 20.3.2012 ja se paatti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 9.4 2014 muuttanut asemakaavan muu-
tosehdotusta lausuntojen ja kiinteiston omistajan kanssa kaytyjen neu-
vottelujen johdosta.

Kaupunginhallitus muutti 26.5.2014 asemakaavan muutosehdotusta.

Helsingissa 26.5.2014

Olavi Veltheim
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ASEMAKAAVAN MUUTOS

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
ILMOITUS ASEMAKAAVALUONNOKSEN NAHTAVILLAOLOSTA

Suunnittelualue

Asemakaavan muutos koskee korttelin 3-50
tonttia 5 Kaartinkaupungissa, osoitteessa
Ludviginkatu 3-5.

Nykytilanne

Arkkitehti Selim A Lindqvistin suunnittelema
uusrenessanssityylinen Ludviginkatu 3 ja
sen piharakennus valmistuivat vuonna
1890-luvulla. Arkkitehti Carl Rupert Rosen-
berg suunnitteli Ludviginkatu 3:n julkisivua
saumattomasti jatkavan Ludviginkatu 5:n ja
sen piharakennuksen. Viisikerroksisen katu-
rakennuksen asunnot on muutettu toimis-
toiksi. Pohjakerros on edelleen myymala- ja
ravintolakaytéssa. Piharakennukset ovat
toimistokaytossa. Ullakkokerros on kaytta-
maton. Tontilla on koko tontin laajuinen kel-
larikerros.

Mitd alueelle suunnitellaan

Asemakaavan muutoksella tontti muutetaan
liike-, toimisto- ja asuinrakennusten tontiksi
(KA). Tavoitteena on kiinteiston monipuoli-
nen kaytto ja arvokkaiden rakennusten suo-
jelu. Ullakolle on my®6s vireilla ullakkoasun-
tojen suunnittelu.

Aloite

Asemakaavan muuttaminen on tullut vireille
tontinomistajan hakemuksesta.

Maanomistus
Tontti on yksityisomistuksessa.
Kaavatilanne

Nykyinen asemakaava on vanhentunut ja
tontti on rakennuskiellossa asemakaavan
muuttamista varten.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kes-
kustatoimintojen alueeksi (C) joka on kult-
tuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
maisemakulttuurin kannalta merkittava.

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaavan
muutoksen perusteella mahdollisesti kysee-
seen tulevan maankayttosopimuksen haki-
jan kanssa kaytavissa neuvotteluissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan valmistelun yhtey-
dessd asemakaavan toteuttamisen vaiku-
tuksia kaupunkikuvaan, alueen palveluihin
seka rakennussuojeluun.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on |a-

hetetty osallisille. Kaavaluonnos ja muu

valmisteluaineisto on esilla 11.- 29.4.2011:

e kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kansa-
koulukatu 3, 1. krs
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Kaupunkisuunnitteluvirasto Kslk 2010-1132/523
24.3.2011 Oas 983-00/11 2(2)
o www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana kamari, Helsingin Yrittajat ry ja Ra-
nyt"). kennustaiteen seura ry.

e kaupungin asiantuntijaviranomaiset:
Kaavan valmistelija arkkitehti Martin Bun- mm. kaupunginmuseo, kiinteistoviras-
ders on tavattavissa kaupunkisuunnitteluvi- ton tonttiosasto, rakennusvalvontavi-
rastossa sopimuksen mukaan. rasto, rakennusviraston katu- ja puis-

to-osasto, ymparistokeskus, pelastus-

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja laitos, Helsingin seudun ymparisto-
kaavaluonnoksesta voi esittda mielipiteen palvelut/Vesi ja Helsingin Energia.
viimeistaan 29.4.2011 suullisesti kaavan
valmistelijalle tai kirjallisesti osoitteeseen: Mista saa tietoa
Kirjaamon postiosoite: Suunnittelun etenemista voi seurata interne-
Helsingin kaupunki, Kirjaamo, tin Suunnitelmat kartalla -palvelusta:
Kaupunkisuunnitteluvirasto, www.hel.fi/ksv kohdassa Suunnitelmat kar-
PL 10, 00099 HELSINGIN KAUPUNKI talla.
Kirjaamon sadhkopostiosoite; Suunnittelusta tiedotetaan
helsinki.kirjaamo(a)hel.fi o Kkirjeilla osallisille (asunto-osakeyhtididen

kirjeet lahetetdan isannoitsijéille, joiden
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteistyo jar- toivotaan toimittavan tiedon osakkaille ja
jestetaan erillisin neuvotteluin. asukkaille)

e Lehti-ilmoituksella
Saadun palautteen pohjalta valmistellaan e www.hel.fi’/ksv (kohdassa "Nahtavana
kaavaehdotus. Tavoitteena on etta kaava- nyt")
ehdotus esitelladn kaupunkisuunnittelulau-
takunnalle kesalla 2011. Lautakunnan puol- Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahtavil-
tama ehdotus asetetaan julkisesti nahtaville laolosta tiedotetaan kuulutuksella Helsingin
ja siita pyydetaan viranomaisten lausunnot. kaupunginvaltuuston paattamissa paivaleh-
Kaavaehdotuksesta voi tehda muistutuksen dissa seka viraston internet-sivuilla
nahtavillaoloaikana. (www.hel.filksv).
Tavoitteena on, ettéa kaavaehdotus on kau- Kaavaa valmistelee
punginhallituksen ja kaupunginvaltuuston
kasiteltavana vuoden 2011 aikana. arkkitehti Martin Bunders
puhelin (09) 310 37203

Ketka ovat osallisia sahkoposti martin.bunders(a)hel.fi

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
kiinteiston omistajat, asukkaat, talo-
yhtiot, yritykset ja yhteisot

e aluetta kayttavat kaupunkilaiset

e Helsingin kaupunginosayhdistykset ry
HELKA, Helsingin seudun kauppa-




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyvéaksymispvm

Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala

[ha]

Maanalaisten tilojen

pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

091 Helsinki Téayttimispvm

10.04.2012

3. kaupunginosan (Kaartinkaupunki) korttelin 50 tontin 5 (Ludvikinkatu

3-5) asemakaavan muutosehdotus
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

0,1267 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

20.03.2012
24.03.2011
09112081

0,1267

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan
muut. [ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[Z%]

Kerrosalan muut.

[k-m? +/-]

Yhteensi

0,1267

100,0 5450 4,30

471

A yhteensi

[P yhteensi

Y yhteensia

C yhteensa

[K yhteensi

0,1267

100,0 5450 4,30

471

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

IL yhteensi

IE yhteensi

S yhteensa

[M yhteensi

W yhteensi

Maanalaiset
tilat

Pinta-ala
[ha]

Pinta-alan muut.
[ha +/-]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-ala
[%]

Kerrosalan muut.
[k-m?2 +/-]

Yhteensi

0,0190

15,0 700 0,0000

0




Suojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos

IRakennussumelu [Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]

Yhteensé 2 5450 5450




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 0,1267 100,0 5450 4,30 471
A yhteensi
[P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensia
|K yhteensi 0,1267 100,0 5450 4,30 471
KA 0,1267 100,0 5450 4,30 471
T yhteensi
V yhteensi
[R yhteensi
IL yhteensi
IE yhteensi
S yhteensia
M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 0,0190 15,0 700 0,0000 0
ma 0,0190 100,0 700 0,0000 0
IRakennussuojelusuojellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Yhteensi 2 5450 5450
Asemakaava 2 5450 5450




Sijaintikartta
Kaartinkaupunki, kortteli 50, tontti 5
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA | I - |_ Rakennusala.

-MAARAYKSET }
- —a_l Maanalainen tila.
Liike-, toimisto- ja asuinrakennusten kortteli- . m 1

KA alue. Tontille rakennettavista asunnoista —_— o —_ Rakennukseen jatettava kulkuaukko.
vahintaan 50 % tulee toteuttaa sellaisina z

asuntoina, joissa on kaksi makuuhuonetta tai = Rakennustaiteellisesti, historiallisesti ja kau-

enemman.

Kadunvarsirakennuksen ensimméinen kerros
on varattava ravintola-, myymala- tai muiksi
asiakaspalvelutiloiksi. Sisaankaynti tiloihin
tulee olla suoraan kadulta.

2 metrid kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin raja.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Lukusarja, joka yhteenlaskettuna osoittaa tontil-
le sallitun rakennusoikeuden kerrosalanelidmet-
reind. Ensimmainen luku ilmoittaa kerroksissa
sallitun kerrosalan, ma-merkitty luku tontin
maanalaisissa tiloissa sallitun kerrosalan.

Asukkaiden kayttdéon tulee rakentaa riittévat
asuntokohtaiset varastotilat. Niiden liséksi
tulee rakentaa seuraavat yhteistilat:

- lastenvaunuvarasto, vahintdan 0,5 m2/asunto
- ulkoiluvélinevarasto, vahintdan 2 m2/asunto

- polkupyérien séilytystilat tulee sijoittaa raken-
nuksen sisétiloihin.

Asukkaiden yhteistilat saa rakentaa asemakaa-
vaan merkityn kerrosalan lisdksi.

Asuntojen yhteyteen saa rakentaa parvekkeita
ainoastaan pihan puolella, enintdén yhden
parvekkeen asuntoa kohti.

Piha on jarjestettava viihtyisaksi oleskeluun.

Jatehuollon tilat tulee sijoittaa rakennuksen
sisatiloihin.

limastointikonehuoneita, teknisia tiloja ja
laitetiloja saa sijoittaa rakennuksen ylaosissa
vain vesikaton sisépuolelle. Tilat saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi.

limanvaihtohormit seka lauhduttimet,
hajottajat, puhaltimet, piiput, hormien yldosat ja
muut kalusteet on suunniteltava, ryhmiteltédva
ja suojattava siten, ettd ne sopivat rakennusten
arkkitehtuuriin ja siten, etteivat ne ndy
kaupunkindkymissé tai pihandkymissa.

punkikuvallisesti huomattavan arvokas raken-
nus. Rakennuksen arvokkaat sisatilat, kuten
padporrashuoneet ja keittidportaat alkuperéi-
sine rakennusosineen ja materiaaleineen seka
vareineen tulee sailyttaa. Lisaksi kadunvarsi-
rakennuksen asuinhuoneistojen péatilojen
alkuperadinen huonejako tulee sailyttaa.

Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika

siind saa tehdé sellaisia korjaus-, muutos- tai
lisrakentamistditd, jotka heikentévat raken-
nuksen tai sen arvokkaiden sisétilojen rakennus-
taiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominais-
piirteita.

Mikali rakennuksessa tai sen arvokkaissa sisé-
tiloissa on aikaisemmin tehty téllaisia toimen-
piteitd, tulee ne kyseisiin rakennuksen osiin
kohdistuvien korjaus-, muutos- ja liséraken-
tamistdiden yhteydessa palauttaa alkuperais-
toteutuksen mukaisiksi.

Korjaamisen lahtékohtana tulee olla julkisivujen
ja vesikaton, alkuperéisten ikkunoiden, porras-
huoneiden, alkuperaisten tilasarjojen, sailyttami-
nen. Mikali alkuperéisia rakennusosia joudutaan
pakottavista syistd uusimaan, se tulee tehda
rakennuksen ominaispiirteisiin hyvin soveltuvalla
tavalla.

Ennen rakennuslupapaitdksen tekemista
hakemuksesta tulee pyytdd museoviranomai-
sen lausunto.

Rakennuksen julkisivujen kokonaisdanen-
eristavyys tulee kadun puoleisilla asunnoilla
olla vahintdan 32 dB (LAeq).

limanvaihtohormien aiheuttaman melun vai-
mennukseen ja pihan ddnentasoon on kiin-
nitettava erityistd huomiota. llmanvaihtohor-
mien ja -laitteiden aiheuttama &énitason tunti-
keskiarvo rakennusten ulkoseinélla tai pihalla
ei saa ylittda 45 dBA.

Autopaikkavaatimus on:

- vahintdan 1 ap/135 m2 asuinkerrosalaa, kui-
tenkin enintdan 2 ap/asunto

- enintdén 1 ap/500 m2 toimisto- tai ravintolan
kerrosalaa

- enintddn 1 ap/200 m2 myymalékerrosalaa.
Yhtaan autopaikkaa ei saa sijoittaa pihalle.

Kaikki autopaikat tulee sijoittaa yleiseen pysé-
kdintilaitokseen alueella.

Ennen maan kaivamista edellyttdvan rakenta-
misen aloittamista tulee selvittdd maaperan
saastuneisuus.

Talld asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.
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MATERIAALIT

10.TERAS, KESKIHARMAA
11.SALEIKKO, MUSTA
12.SAUMATTU PELTIKATE, MUSTA

1. RAPPAUS, MAALATTU, SAVY VAALEA BEIGE, SAMA KUIN PIHARAKENNUKSEN
JULKISIVUSSA
2. PULVERIMAALATTU ALUMIINI PROFIILI, SAVY TUMMANRUSKEA
3. TERASPROFIILI, RUOSTEPINTAINEN
4. LASI, KIRKAS
5. PELLITYKSET, MAALATTU, MUSTA
6. LUONNONKIVILAATTA, GRANIITTI, KUTEN KATURAK PIHA JS. SOKKELI
7. RAPPAUS, MAALATTU, SAVY VAALEA BEIGE, SAMA KUIN KATURAKENNUKSEN PIHAJULKISIVUSSA
8. IKKUNAT TUMMAN HARMAAT
9. NYKYINEN PIIPPU, PUNATIILI

LEIKKAUSKUVA
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Taajamatoimintojen alue

jjjjj Tiivistettéva alue

Keskustatoimintojen alue,
valtakunnan keskus

Keskustatoimintojen alue

Merkitykseltaan seudullinen
vahittaiskaupan suuryksikkd

1 Viheryhteystarve - ’ .
A Joukkoliikenteen vaihtopaikka (RKY 2009)
Puolustusvoimien alue, jonka toissijainen ' o
EPu kayttstarkoitus on virkistys-, matkailu- Paakaupunkiseudun poikittainen s Kunnan raja 1.1.2013
joukkoliikenteen yhteysvali

ja/tai koulutustoiminta

f

= Padrata

J= = Z( Liikennetunneli

————{ Liikennetunnelin ohjeellinen linjaus

Liikennevaylan katkoviivamerkinta osoittaa
vaihtoehtoisen ratkaisun tai ohjeellisen linjauksen

He

<4— Liikenteen yhteystarve

Energiahuolon alue
Lentomelualue M (L aeq 7-22yli 55 db)

Puolustusvoimien melualue (Laeq 7.22Yli 55 db)

Natura 2000 verkostoon kuuluva tai
ehdotettu alue

Kulttuuriympariston vaalimisen kannalta tarkea
alue, tie tai kohde, valtakunnallisesti merkittava

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto

Ote 2. vaihemaakuntakaavasta
Asemakaavaosasto

Liite selostukseen nro 12081
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- KESKUSTATOIMINTOJEN ALUE

KERROSTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN/TOIMITILA

T Toimiiigvaitaisong kehilefiava alue.

PIENTALOVALTAINEN ALUE,
ASUMINEN

HALLINNON JA JULKISTEN
PALVELUJEN ALUE

TYOPAIKKA-ALUE, TEOLLISUUS/
TOIMISTOYSATAMA

TEKNISEN HUOLLON ALUE
KAUPUNKIPUISTO

Ympérivuolisena tivoliaivesna kohifeltava alus.
Ekoasumisen kokeiiualue.

yg&”@?

VIRKISTYSALUE
© o 0 o Helsinikpulstona kehifotiava alue. i_ _'_';
Lt
ta LHKENNEALUE s
Ls SATAMA-ALUE Ii\"\\-\J
-

Z SOTILASALUE /E

Alus, joke muufslaan asunfo- ja virkistys-

{(A) aluooks], jos yieiskaavakeriaila osoiteitu - -
muu foiminta siirtyy alueelia pois.
- LUONNONSUOJELUALUE \
7 KULTTUURIHISTORIALLISEST!, RAKENNUS- =1- -~
///// TAITEELLISESTI JA MAISEMAKULTTUURIN
/. KANNALTA MERKITTAVA ALUE )
H . MAAILMANPERINTOKOHDE |:|

VESIALUE

KESKUSPUISTON ALUE

| SUUNNITTELUALUE

SELVITYSALUE, JONKA MAANKAYTTO
RATKAISTAAN YLEISKAAVALLA TAI
OSAYLEISKAAVALLA

MOOTTORIKATU
PAAKATU
METRO TAI RAUTATIE ASEMINEEN

JOUKKOLIKENTEEN KEHAMAINEN RUNKO-
LINJA ASEMINEEN (JOKERY, bussi tai raitiolis)

PAALIKENNEVERKON
MAANALAINEN OSUUS

VIIRA, NOPEAN RAITIOTIEN VARAUS
KAVELYKESKUSTA

Ote yleiskaava 2002:sta
Kaartinkaupunki, kortteli 50, tontti 5.
Liite kaavaan nro 12081/ 20.03.2012
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arkkitehtitoimisto

@ alpo halme oy
@ akustinen konsultti
NOROTIE7 01600 VANTAA  PUH.09-532814

Martin Bunders Vantaa 15.4.2011
Helsingin kaupunki

Kaupunkisuunnitteluvirasto

Asemakaavaosasto

LUDVIGINKATU 3 -5

LIIKENTEEN MELUN AANITASOT JA AANENERISTYSTARVE

Kaupungilta saamiemme liikennemééritietojen mukaan vuoden 2035 keskimédrdinen vuorokauden
liikenne-ennuste on Ludviginkadulla 1300 ajoneuvoa, josta 4,3 % on kuorma-autoja tai busseja.
Erottajan ennuste on 8600 ajoneuvoa, josta busseja ja kuorma-autoja on 4,5 % ja raitiovaunuja 4,0
%. Korkeavuorenkadulla ennuste on 4500 ajoneuvoa, josta busseja ja kuorma-autoja on 3 %.
Nopeusrajoitus alueella on 40 km/h.

Tieliikenteen melun laskentamallin mukaan Ludviginkadun oman liikenteen aiheuttama &#nitaso
rakennuksen julkisivun kohdalla olisi LAeq = 58 dB, ja kun mukaan otetaan tiiviin
kerrostalorakentamisen aiheuttamat heijastukset, nousee dénitaso noin 3 dB ja dénitasoksi saataisiin
LAeq = 61 dB. Erottajan aiheuttama #4nitaso katujulkisivun lénsilaidan kohdalla olisi LAeq = 56
dB kun otetaan huomioon alle 35 ° ndkyvyyskulma. Erottajan liikenteen &&ni nostaa silloin
dédnitasoa 1 dB:n. Julkisivun itdpaissi etdisyyden kasvaessa ja ndkyvyyskulman supistuessa alle 12
°:een Erottajan déni on endd LAeq = 48 dB, miké ei ené riitd nostamaan merkittdvésti
Ludviginkadun omaa 4énitasoa. Korkeavuorenkadun aiheuttama #énitaso julkisivun itdpaddyssd
LAeq = 46 dB, kun nikyvyyskulma on alle 25 °. Se ei nosta rakennuksen julkisivun kohdalla
d4nitasoa. Yhteenvetona voidaan siis todeta rakennuksen lansipdéssé julkisivun kohdalla
vuorokauden keskimiérdinen d4nitaso LAeq = 62 dB ja itdpddssd LAeq = 61 dB.

Asumisterveysohjeen mukaan péivéaikaan asunnoissa voisi hyviksyd LAeq = 35 dB ja ydaikaan 30
dB. Kun liitkennemi#r4i ei ole jaoteltu erikseen yo- ja pdivdaikaan, voidaan koko vuorokauden
ulkomeluarvoa ja ybajan sisimelun arvoa kiytt4a mitoituksen pohjana. Ympéristoministerién
oppaassa 493 Liikennemelun huomioonottaminen kaavoituksessa médritelldsin kaavamésriykseen
asetettavan eristysvaatimuksen tarkoittavan ulkona ja sisélld vallitsevien liikenteen aiheuttamien
d4nitasojen erotusta. Tasoeroksi suositellaan silloin paikasta riippuen rakennuksen kohdalla 61...62
dB — 30 dB =31...32 dB. Julkisivulle tulisi asettaa silloin 32 dB:n déneneristysvaatimus

asunnoille. /\
t
Eija Jlalme-Salo
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