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TIVISTELMA

Asemakaavan muutoksen sisalto

Asemakaavan muutos mahdollistaa osoitteessa Munkkiniemen puisto-
tie 25 olevan toimistorakennuksen muuttamisen asumiseen, kahden li-
sakerroksen rakentamisen sen katolle ja uuden rivitalon rakentamisen
tontille Munkkiniemen puistotien varteen.

Asemakaavan muutoksen valmistelun vaiheet

2

LAHTOKOHDAT

Kaavoitustyd on kaynnistetty Auratum Asunnot Helsinki Oy:n aloittees-
ta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta saatiin kolme viranomaisten kannanottoa ja jatettiin nel-
j& mielipidetta.

Kaavan valmistelun pohjaksi jarjestettiin arkkitehtuurikilpailu. Ennen
kilpailun ratkaisemista tyot olivat nahtavilla yleisolle ja toista jarjestettiin
keskustelutilaisuus. Tilaisuudessa keskusteltiin niin kaavahankkeesta
yleisesti kuin myds yksittaisistd ehdotuksista. Yleisesti ottaen lisaraken-
tamisen suhteen oltiin kriittisia, mutta sitd kannattaviakin puheenvuoro-
ja kuultiin. Kilpailutoista saatiin viisi mielipidekirjetta.

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla kaupungintalon ilmoitustau-
lulla, kaupunkisuunnitteluvirastossa ja Munkkiniemen kirjastossa.
Luonnoksesta saatiin viisi viranomaisten kannanottoa ja kolmetoista
mielipidetta. Mielipiteet on otettu huomioon niiltd osin kuin ovat kaavan
tavoitteiden kanssa yhdenmukaisia.

Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siité saatiin
lausunnot. Lausunnoissa esitettiin johtovarausta ja muuntamotilaa kos-
kevat muutokset. Muutosehdotuksesta esitettiin kolme muistutusta.
Ehdotusta koskevat muutokset on selostettu kohdassa suunnittelun
vaiheet.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Asemakaavan muutos ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden kanssa. Asemakaavaa muutetaan alueella, jolla



asuntotuotannolla on hyvéat edellytykset toteutua seka valmiiksi raken-
netun yhdyskuntateknisen huollon ja palveluverkon etta rakentamis-
valmiuden osalta.

Maakuntakaava

Ymparistoministerion 8.11.2006 vahvistamassa Uudenmaan maakun-
takaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta.

1. vaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistoministeriéssa
22.6.2010. Kaavassa tarkastellaan toimintoja, joilla on merkittavia ym-
paristbvaikutuksia ja jotka edellyttavat keskinaista yhteensovittamista.

2. vaihemaakuntakaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa
20.3.2013. Kaavassa sovitetaan yhteen toimiva ja kestava yhdyskunta-
rakenne, sité tukeva liikennejarjestelma ja kaupan palveluverkko.
Suunnittelualueelle ei ole osoitettu uusia merkintoja.
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Vahvistettujen maakuntakaavojen yhdistelma




Yleiskaava

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty asumiseen ja toimitilaksi tarkoite-
tuksi kerrostalovaltaiseksi alueeksi. Rakennuksen luoteispuolella oleva
Munkinpuisto on kaupunkipuistoa ja rakennuksen eteen johtava Munk-
kiniemen puistotie on merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-

sesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi alueeksi.




Asemakaavat

Voimassa olevassa kaavassa nro 5974 (vuodelta 1971) tontti on 0soi-
tettu liikerakennusten korttelialueeksi ja sille on osoitettu rakennusoike-
utta 7 000 k-m?. Rakennuksen ali kulkeva raitti on merkitty kaavaan ja
tontin koillisosa varattu pysakéimiseen. Lisdksi kaavamuutosalueessa
on mukana vahaisia puistoalueita muista asemakaavoista. Ajantasa-
asemakaava on taman selostuksen liitteena.

Alla ote asemakaavasta nro 5974

Rakennusjarjestys

Helsingin kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty 22.9.2010.

Kiinteistorekisteri

Alue on merkitty Helsingin kaupungin yllapitamaan kiinteistorekisteriin.



Maanomistus

Pohjakartta

Tontti on yksityisomistuksessa. Kaupunki omistaa puisto- ja katualueet.

Helsingin kaupungin Kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on laati-
nut pohjakartan, joka on tarkistettu 27.3.2013.

Alueen yleiskuvaus ja rakennettu ymparisto

Koneen entinen toimistorakennus sijaitsee porttina laajalle ja keskeisel-
le Munkinpuiston virkistysalueelle. 7-kerroksinen rakennus sijaitsee
keskeisesti Munkkiniemen puistotien ndkyméaakselilla ja on alueelle
tunnusomainen maamerkki. Munkinpuisto on laaksossa Tiilimaen har-
janteen ja Munkkivuoren korkeamman maaston valissa ja sijaitsee
muutaman metrin merenpintaa korkeammalla. Puiston ympaérilla on
paaasiassa asuinkerrostaloja tai rivitaloja seka lisaksi kaksi paivakotia
ja musiikkiopiston toimitilat. Laaja puistoalue rajautuu luoteisosassa Tu-
runvaylaan.

Munkkiniemen puistotie on alueen keskeisin ja kulttuurihistoriallisesti
merkittava puistokatu. Puistotien varren asuinkerrostalot ovat yleensa
kuusikerroksisia. Talojen pohjakerrokset ovat liiketiloina.

Palvelut
Alueen kaupalliset palvelut keskittyvat lahinna Munkkiniemen puistotien
varteen, suuremmat paivittaistavarakaupat ovat Munkkivuoren puolella.
Alueella on koulu-, paivakoti-, ja terveydenhuollon palvelut.
Luonnonymparisto

Munkinpuisto on laaja avoin puistoalue, jonka etelareunassa on osittain
kaava-alueeseen kuuluva laajempi lampi ja muita kosteita painanteita.
Puisto rajautuu molemmilta sivuiltaan korkeampiin harjanteisiin ja
Munkkivuoren suuntaan laakson katkaisee Turunvayla. Munkinpuistos-
sa osittain Koneen talon alla oleva lammikko on merkitty Helsingin
kaupungin luontotietojarjestelmaan linnustollisesti arvokkaaksi koh-
teeksi (kohde 24/2019) ja Munkinpuisto lepakkokohteeksi (kohde
25/03).

Suojelukohteet

Ns. Koneen rakennusta ei ole sisallytetty kaupunginmuseon Munkki-
niemen kaupunginosainventoinnin arvokohteisiin, inventointi on vuodel-



ta 2005. Kaupunginmuseo on kaavan valmistelun yhteydessa todennut
rakennuksen olevan kulttuurihistoriallisesti, rakennushistoriallisesti ja
arkkitehtonisesti merkittavan.

Toimistorakennus on valmistunut vuonna 1973 Kone Oy:n ja Partekin
konttorirakennukseksi ja sen on suunnitellut arkkitehti Keijo Petdja. Ra-
kennus on betonirunkoinen. Julkisivumateriaalina on kaytetty vaaleaa
sileda betonia, tummaa pesubetonia sekéa eloksoitua alumiinia. Alunpe-
rin julkisivumateriaalin vaihtoehtona tutkittin myos graniittia. Raken-
nuksen ruudukkojulkisivu perustuu kaksoispilarijarjestelmaan ja ruutu-
jaon muodostamiin tummiin kenttiin. Pilareille nostettu pohjakerroksen
lapikuljettavuus puistoon oli jo alun alkaen keskeisia suunnittelun lahto-
kohtia.

Rakennus sijaitsee kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla Munkki-
niemen puistotien paatteena. Ymparistdineen rakennus muodostaa
alueelle identiteettid ja toimii avoinna olevan pohjakerroksen ansiosta
porttirakennuksena puistoon. Rakennuksen asema kaupunkiraken-
teessa on julkiselle rakennukselle ominainen — muusta rakennuskan-
nasta mittakaavaltaan poikkeava rakennus puistossa.

Kohde sijaitsee Munkinpuistossa, pitkdn avoimen laaksomaiseman ita-
paassa, lahella Laajalahden aukiota. Rakennuksen l&api kulkeva raitti on
osa Meilahdesta Munkkiniemen Puistotien kautta Munkinpuistoon ja
sieltéa edelleen Tarvon saaren kautta Tarvaspaahan johtavaa ulkoilu-
tietd. Rakennuksen ja puiston suhdetta korostaa rakennuksen etela-
paadyn pilareiden ulottaminen luonnonmukaisena sailytetyn lammen
padlle. Alkuperaisen puistosuunnitelman on laatinut puutarha-arkkitehti
Auli Hietakangas 1964. Muutoksia ja taydennyksia suunnitelmaan on
tehnyt 1971 (Harald Carstens), 1984 (Mikko Koivistoinen), 2003 (N&ky-
ma Qy).

Rakennus ja sen suhde puistoon ilmentda vahvaa aikaansa sidottua
identiteettia.

Yhdyskuntatekninen huolto
Kaava-alue on yhdyskuntateknisen huollon verkoston piirissé.
Maapera

Maapera on savialueen ylapuolista taytemaata, alueen pohjoisosassa
esiintyy kitkamaakerroksen ylapuolista savialuetta.



Ymparistohairiot
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TAVOITTEET
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Alueella ei ole merkittavia ymparistohairioita.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on rakentaa laadukkaita asuntoja
entiseen toimistorakennukseen seka luoda kaupunkikuvallisesti ja -
rakenteellisesti hyvaa asuinymparistoa.

ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN KUVAUS

Yleisperustelu ja -kuvaus

Mitoitus

Asemakaavan muutoksessa entinen toimistorakennus osoitetaan ja
laajennetaan asuinkayttéon. Lisaksi, padasiassa nykyisen pysakaointi-
alueen tilalle, rakennetaan uusi kolmikerroksinen rivitalo.

Muutosalueen pinta-ala on 14 945 m?, josta tontin koko on 5 978 m?.
Tontille on osoitettu yhteensa 11 300 k-m? rakennusoikeutta (uutta ra-
kennusoikeutta 4 300 k-m?), 9 000 k-m? entiseen Koneen toimistotalolle
korotuksineen 2 300 k-m? rivitalolle. Katualuetta kaavamuutoksessa on
860 m? ja puistoa 8 107 m?.

Asuinrakennusten korttelialue (AKR)

Kaavamuutosalueen tontti osoitetaan asuinkerrostalojen ja rivitalojen
sekd muiden kytkettyjen rakennusten korttelialueeksi (AKR). Entiselle
toimistotalolle ja rakennettavalle rivitalolle on osoitettu omat rakennus-
alat. Entiselle toimistorakennukselle on osoitettu rakennusala nykyisen
rakennuksen julkisivulinjojen mukaisesti. Katolle on osoitettu julkisivu-
linjasta sisdédnvedetty pienempi rakennusala rakennuksen korotukselle,
8. ja 9. kerros. Ylinta kerrosta kiertava lasinen julkisivuosuus on merkit-
ty kaavaan ulokkeella, joka tulee rakentaa.

Toimistotalo on merkitty kaavaan suojelumerkinnélla sr-3. Toimistora-
kennuksen olemassa olevan osan on tarkoitus sailyttaa nykyinen hah-
monsa, vaikka muutostyon yhteydessa julkisivut tullaankin uusimaan ja
ikkunapintoja suurentamaan. Julkisivujen alkuperainen rasterimainen
julkisivuidea ja julkisivujen pintajaon suhteet tulee sailyttaa. Asuntoihin
rakennetaan viherhuonetyyppiset parvekkeet, mutta ne tehdaan raken-



nukseen sisaanvedettyind ja myos niiden kohdalla julkisivun mittasuh-
teet sailytetaan.

Rakennuksen katolle on mahdollista rakentaa kaksi lisdkerrosta. Viite-
suunnitelman mukaisesti kerrokset koostuvat kahdeksasta kaksikerrok-
sisesta asunnosta. Uusien kerrosten kaupunkikuvallinen ilme syntyy
ylinta kerrosta ympariinsa kiertavasta kapeasta lasijulkisivuisesta ulok-
keesta. Ylimmat kerrokset ja etenkin ylin valaistava lasijulkisivu tulee
nakymaan Munkinpuiston avoimen maiseman ja Munkkiniemen puisto-
tien akselin takia pitkalle.

Entisen toimistorakennuksen ali kulkeva pyoréily- ja jalankulkuraitti séi-
lyy. Rakennuksen ensimmaisen kerroksen porrashuoneissa sailytetaan
nykyinen lapinakyva ilme. Porrashuoneille on merkitty rakennusalat en-
simmaiseen kerrokseen. Pohjoisempi porrashuoneen rakennusala
mahdollistaa porrashuoneen laajentamisen Munkkiniemen puistotien
suuntaan. Tama siksi, etta nykyisen porrashuoneen alla on erittéain
paksu betonilaatta, jonka lapi hissikuilun vieminen maanalaisiin kerrok-
siin on mahdotonta. Hissikuilu joudutaan rakentamaan laatan viereen.
Hissiltéa rakennetaan maanalainen yhteys pysakaintitalon -2 kellariin.

Uusi rivitalo rajaa entisen Koneen talon eteen aukiomaisen tilan. Viite-
suunnitelman mukainen rivitalo on veistoksellinen moderni vaalea ra-
kennus ja arkkitehtuurikieleltdan on sukua aikansa hyvinkin modernille
Koneen talolle. Rivitalo on selkeasti Koneen taloa pienempi ja tuo Ko-
neen talon eteen pienimittakaavaisempaa rakentamista, mitd on myos
muualla munkkiniemelaisesséa rakentamisessa. Rivitalon yksityiset pi-
ha-alueet on jonkin verran maantasosta nostettuja, joten piha-alueet
ovat melko yksityisia vaikka avautuvatkin eteld&n kohti aukiomaista ra-
kennusten edustaa. Rivitalon eteen jaa luonteeltaan puolijulkista piha-
aluetta, joka valjentdd aukion mittakaavaa. Rivitalo voi olla kolmeker-
roksinen ja sen vesikaton korkein sallittu korkeusasema on +14,8.

Tontin koko pysyy suurin piirtein nykyisen mukaisena, mutta tontti pite-
nee kaakkoon kohti Laajalahden aukiota. Vastaavasti tontti kapenee ja
sen koillispuolelle jaa ehjempi yhtenainen puistoalue.

Tonttia laajennetaan hieman lammen rantaan ulottuvalta osalta. Tama
siksi, etta talon alle on mahdollista rakentaa kapea laiturimainen uloke
lammen rannan suuntaisesti, jossa talon asukkaat voivat istuskella ve-
den aérella. Yhteensa puistoaluetta muutetaan tontiksi 64 m?, josta
noin 15 m?on vesialuetta.



Liikenne

Laajalahden aukiolta entisen toimistotalon eteen johtava osuus Munk-
kiniemen puistotiesta muuttuu siten, etta talla osalla sallitaan jatkossa
vain kevyt- ja huoltoliikenne. Ajoliikenne tontille ohjataan Laajalahden-
aukiolta alueen kaakkoisosasta maanalaiseen pysakoéintiin. Ajoyhteys
on suunniteltu siten, ettd se mahdollisimman vahan risteda alueen ja-
lankulun ja pyoréliikenteen kanssa.

Rivitalon alle ja sen nykyisestd maantasosta hieman nousevan jalustan
alle sijoitettavaan pysakaointikellariin ohjataan kaikki tontin pysakainti-
paikat. Maanalaiseen tilaan sallitaan rakennettavaksi nelja kerrosta py-
sakointid. Tama siksi, etta maaperastéa johtuen pysakainnin rakenteet
joudutaan joka tapauksessa kaivamaan aina kovaan maahan saakka ja
useammasta pysakointikerroksesta ei koidu kohtuuttomia lisdkustan-
nuksia.

Huoltoliikenne tapahtuu Laajalahdenaukiolta nykyisen Munkkiniemen
puistotien kautta. Katuosuus muutetaan jalankulku ja pyoraliikenteelle
varatuksi kaduksi, jolla huoltoajo on sallittu.

Munkkiniemen puistotieta Espoon suuntaan kulkee pyorailyn paareitti.
Yhteys kuuluu kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.2.2013 hyvaksy-
maan pyoréaliikenteen laatukaytavien (baanojen) verkkosuunnitelmaan.
Asemakaavan mukaisessa suunnitelmassa on otettu huomioon pyodra-
likenteen laatukaytavien suunnitteluohjeet. Entisen Koneen rakennuk-
sen ali kulkeva pydraily- ja jalankulkuvayla erotetaan sisdénkayntialu-
eista tasoerolla. Pyoraliikenteen erottelu jalankulusta toteutetaan nop-
pakivirivilla. Valaistusta parannetaan.

Kaavan autopaikka vaatimus on suurempi luvuista 1 ap/125 k-m? tai
0,7 ap/asunto ja lisdksi tulee asukkaiden vieraspysakaointia varten ra-
kentaa vahintaan 1 ap/1000 k-m?. Polkupyérépaikkoja tulee rakentaa
vahintaan 1 pp/30 m? asuntokerrosalaa, eli arvioilta reilut 300 pyora-
paikkaa. Vaatimukset ovat kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksy-
mien laskentaohjeiden mukaiset. Rakennusoikeus tuottaa vahintaan
101 autopaikan tarpeen. Viitesuunnitelmassa rivitalon alla on suunnitel-
tu pyséakaointia neljadn tasoon ja autopaikkoja yhteensa 159. Polkupyo-
rien pysakointipaikat on my6s suunniteltu maan alle.

Luonnonymparisto

Nykyisesta pysakaointikaytdsta vapautuva puistoalue on tarkoitus raken-
taa avaraksi maisemapuistoksi. Nykyisen tontin rajalla kasvava puurivi
korvataan uusilla vapaammin maastoon sijoittuvilla puilla. Puistoalueen
koilliskulmalla sijaitsevat puut on tarkoitus sailyttaa.
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Puistorakentamisen alustavien suunnitelmien mukaan sen tasausta
muutetaan siten, ettéa puistoalueen keskikohta jaa matalimmaksi ja
maasto nousee pikkuhiljaa rivitalolle pain. Nain rivitalon alla olevan py-
sakointitilan katto-/terassipinta saadaan samaan tasoon maaston kans-
sa eika tilan koillispuolen rajaseina jaa nakyviin.
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Taman selostuksen liitteend on alustava puistoalueiden suunnitelma.
Yhdyskuntatekninen huolto

Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa tontilla sijaitsevan sekavesivie-
marin siirtAmisen uuden rakennusalan laheisyydesta. Sekavesiviemarin
siirto tulee toteuttaa hankkeeseen ryhtyvan kustannuksella taysiméaa-
raisend. Teknisen huollon verkoston osille on asemakaavaan esitetty
johtokujat niiden sijaitessa tontilla tai puistossa.

Nykyinen toimistotalon asiakasmuuntamo ei sovellu muutettavaksi asu-
mista palvelevaksi jakelumuuntamoksi. Ensisijaisesti uusi muuntamotila
tulee sijoittaa rivitalon lansip&étyyn viitesuunnitelmassa esitetyn jate-
huoltotilan yhteyteen. Uusi jakelumuuntamo tulee toteuttaa verkkoyhtion
ohjeen mukaisena.

Suojelukohteet

Entinen Koneen konsernikonttori on suojeltu sr-3-merkinnalla:
"Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti ar-
vokas rakennus. Rakennusta ei saa purkaa. Rakennuksen julkisivut
voidaan uusia siten, etta julkisivuissa sailyy niiden alkuperainen raste-
rimainen suunnitteluidea ja julkisivun pintajaon suhteet. Julkisivumate-
riaalien tulee olla lasia ja pesu- tai lapivarjattya betonia. Parvekkeet ei-
vat saa tulla ulos rakennuksen muusta julkisivulinjasta." Rakennuksen
ominaispiirteisiin kuuluva ensimmaisen kerroksen lapinakyvyys ja lapi-
kuljettavuus on varmistettu silla ettd ensimmaisen kerroksen porras-
huoneille on osoitettu rakennusalat ja ali kulkeva raitti on merkitty ja-
lankululle ja pyorailylle varatuksi alueen osaksi.
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Laajempia korjaus- ja muutostoitéa suunniteltaessa tulee hankkeeseen
ryhtyvan teettdd rakennuksesta asiantuntijan laatima rakennushisto-
riaselvitys, joka on liitettéava lupahakemukseen."

Esteettomyys

Kaavamuutosalue on hyvinkin tasaista maata eika esteettémien si-
saankayntien ja ratkaisujen jarjestaminen ole kovin hankalaa. Entiseen
toimistotalon porrashuoneisiin on esteeton paasy ja kaikkiin kerroksiin
paastaan hisseilla.

Rivitaloon on suunniteltu Munkkiniemen puistotien puolelle reilun met-
rin verran maatasoa korkeammalla oleva terassikerros. Tasoero on
oleellinen osa suunnitelman luonnetta ja tarpeen myo6s vilkkaan kevy-
enliikenteen reitin vierella olevien oleskelupihojen yksityisyyden tur-
vaamiseksi. Rakennuksen koillispuolella puistoaluetta tasataan niin, et-
ta tasoero maastoutuu puistoalueeseen ja koillispuolen paasisaan-
kaynneille on jarjestettavissa esteetdon kulku.

Kolmikerroksinen rivitalo on viitesuunnitelmissa suunniteltu niin, etté
kaikkiin asuntoihin on tehty hissivaraus aina rakennuksen alla olevasta
pysakaointitilasta ylimp&an kerrokseen saakka. Autohallista on myods
maanalainen yhdyskaytava entisen toimistorakennukseen ja sen poh-
joiseen porrashuoneeseen. Rakennuksessa on kaksi porrashuonetta ja
porrashuoneesta toiseen voi talossa vaihtaa lapi talon menevien kéayta-
vien kautta.

Maaperan rakennettavuus ja puhtaus

Alueen maapera on savialueen ylapuolista tdytemaakerrosta, jossa tay-
temaakerroksen alapuolisen savikerroksen paksuun on 3-8 metria.
Rakennukset perustetaan tukipaaluin kantavan kerroksen varaan.

Alueella on laajoja padosin saven paalle tehtyja tayttoja. Tayttdainek-
sen laadusta ei ole kaytettavissa tarkkoja tietoja. Maaperan laatua on
selvitettdva tarkemmin, jotta voidaan varmistua sen soveltuvuudesta
asuinkayttoon.

Maanalaiset tilat tulee toteuttaa vesitiiviina rakenteena. Rakentaminen
ei saa aiheuttaa orsi- ja pohjaveden pinnan alenemista ty6n aikana ei-
ka lopputilanteessa.
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Kaavamuutoksen kustannusvaikutus

Kaavamuutos on kustannuksiltaan tavanomaista kalliimpi. Kiinteiston
omistajan ja tulevan rakennuttajan tavoitteena on tarjota korkeatasoi-
nen asumisvaihtoehto.

5
ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMISEN VAIKUTUKSET

Asemakaavan muutos monipuolistaa alueen asuntokantaa. Koneen ta-
lon asema Munkkiniemen puistotien paatteena korostuu rakennukseen
rakennettavien kahden lisékerroksen myota. Rakentaminen tiivistaa ja
tehostaa jossain maarin alueen rakennetta, mutta sen arvokkaat omi-
naispiirteet sailyvat.

Rakennuksen korotus lisda hieman rakennuksen varjostavuutta, mutta
koska valimatkat olemassa olevaan rakennuskantaa ovat pitkat, muu-
tos ei ole suuri.

Liikenne Laajalahden aukion ja entisen Koneen talon valisella osuudel-
la vahenee, koska nykyisella tontilla olevat autopaikat poistuvat ja py-
sakaointi siirtyy maan alle ja ajoyhteys lahemmaksi Laajalahden aukiota.
Asumisen aiheuttama liikennekuorma jakautuu tasaisemmin paivan
mittaan kuin nykyinen toimistokayton mukanaan tuoma liikkenne, joka
aiheuttaa liikkennettd eniten aamuisin ja iltapaivisin.

Uusi asemakaava tuo muutoksia Laajalahdenaukion liikennejarjestelyi-
hin. Pysakaointipaikkojen méaara (19 kpl) Laajalahdenaukion luoteisella
paikoitusalueella sailyy.

Pyoréliikenteen ja jalankulun olosuhteet parannevat.

Puistoalueiden méara sailyy suurin piirtein nykyisella&n. Uusi rivitalo
kaventaa ja sulkee jonkin verran alueen nakymia.

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan vaikutuksia alueella oleviin luon-
tokohteisiin, koska uudisrakentaminen sijoittuu paaosin entisen pysa-
kdintikentan alueelle.

Asemakaavan muutos tuo uusia asumisvaihtoehtoja alueelle, jossa
muutoin on harvoin tarjolla mahdollisuutta uuden asunnon hankintaan.
Kaavan rakentuminen monipuolistaa alueen ja myds koko Helsingin
asuntotarjontaa, koska suunnitelman mukaisia melko kookkaita rivi- tai
townhouse-tyyppisid asuntoja ei juuri ole tarjolla nain kantakaupunki-
maisessa ymparistossa. Helsingissa on ylitarjontaa toimistotilaksi, joten
toimistotilan poistumisesta ei kaupungin mittakaavassa ole haittaa.
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Uusia asukkaita alueelle tulee arvioilta 250-300.
Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia ilman
arvonlisdveroa katualueen muutoksista noin 100 000 euroa seké puis-
toalueen toteuttamisesta noin 160 000 euroa. Sekavesiviemarin arvioi-
tu siirtokustannus ilman arvonlisaveroa on noin 15 000 euroa, joka
hankkeeseen ryhtyvan tulee maksaa taysimaaraisena.

6
ASEMAKAAVAN MUUTOKSEN TOTEUTUS

Rakentamisaikataulu

Alue tultaneen rakentamaan pian kaavan voimaan tulon jalkeen.

7
SUUNNITTELUN VAIHEET

Vireilletulo, osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja vuorovaikutus

Kaavoitustyd on tullut vireille Kiinteisté6 Oy Munkkiniemen puistotie 25 /
Auratum Kiinteistdt Oy:n (tontin 30093/2 omistaja) hakemuksen johdos-
ta (saapunut 19.8.2011).

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston ase-
makaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma (paivatty 19.9.2011).

Vireilletulosta ilmoitettiin my6s vuoden 2012 kaavoituskatsauksessa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty liitteena olevan osallis-
tumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Tontin omistaja jarjesti toimistorakennuksen muutoksesta asuinraken-

nukseksi ja tontin lisarakentamisesta arkkitehtuurikilpailun. Kilpailutois-
ta jarjestettiin esittely- ja keskustelutilaisuus 16.2.2012 kaupunkisuun-

nitteluviraston infokeskus Laiturilla.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos ovat ndhtavana kau-
punkisuunnitteluvirastossa, kaupungin ilmoitustaululla ja Munkkiniemen
Kirjastossa 26.11.2012-4.1.2013. Luonnosta koskeva yleisétilaisuus
pidettiin 3.12.2012 Ravintola Fondissa, osoitteessa Munkkiniemen
puistotie 25, 6. krs.
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Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty yhteisty6ta Helsingin
kaupungin rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston, kiinteistbviras-
ton, ymparistokeskuksen, pelastuslaitoksen ja kaupunginmuseon seka
Helsingin Energian ja Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhty-
ma HSY:n kanssa.

Asemakaavaratkaisun eri vaihtoehdot

Asemakaavamuutoksen eri vaihtoehtoja tutkittiin alueesta jarjestetyn
arkkitehtuurikilpailun kautta. Kilpailu jarjestettiin ns. rajoitettuna yleise-
na kilpailuna. Kilpailusta kiinnostuneiden 50 arkkitehtitoimiston joukosta
valittiin kilpailuun mukaan 28 toimistoa — osa referenssien perusteella
ja osa arpomalla.

Kilpailuun saatiin yhteensa 30 ehdotusta. Kilpailu tuotti mielenkiintoisen
ja vaihtelevan tuloksen, jossa suunnittelutehtavaa oli lahestytty monin
eri tavoin. Lisdrakentamisen maaraa ei kilpailuohjelmassa ohjattu. Kil-
pailun ratkaisussa paadyttiin melko maltilliseen lisdrakentamiseen.
Toimistorakennuksen korjauksessa todettiin myos maltillisen vanhaa
kunnioittavan linjan tuottavan ympariston kannalta parhaan lopputulok-
sen.

Asemakaavan muutos on laadittu voittaneen kilpailutydn pohjalta yh-
teistydssa sen laatineen arkkitehtitoimiston kanssa.

Esitetyt mielipiteet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli ndhtavilla 24.10.-11.11.2011.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta jatettiin nelja mielipidetta. Mieli-
piteissa pidettiin hyvana toimistorakennuksen muuttamista asumiseen,
mutta vastustettiin lisdrakentamista alueelle, niin nykyisen rakennuksen
korottamista kuin pysakdintialueelle rakentamista. Lisaksi kannettiin
huolta nykyisten puistoalueiden viihtyisyydesta ja luontokohteiden sai-
lymisesta.

Kaava-alueesta jarjestetyn arkkitehtuurikilpailun ty6t olivat yleisdlle
nahtavina ja kommentoitavina 14.2—-3.3.2012. Mielipiteita arkkitehtuuri-
kilpailuun osallistuneista tdista saatiin viisi. Mielipiteissa vastustettiin li-
sarakentamista ja lisdksi kommentoitiin tarkemmin jotakin kilpailutdita.
Liséksi saatiin mielipide Lintutieteelliseltd yhdistykselta. Mielipiteessa
korostettiin Munkinpuiston lampien merkitysta linnustolle ja etenkin lie-
jukanalle.
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Toista jarjestettiin keskustelutilaisuus 16.2.2012. Tilaisuudessa keskus-
teltiin niin kaavahankkeesta yleisesti kuin myos yksittaisista ehdotuksis-
ta. Yleisesti ottaen lisarakentamisen suhteen oltiin kriittisid, mutta sita
kannattaviakin puheenvuoroja kuultiin.

Asemakaavan muutosluonnos oli nahtavilla 26.11.2012-4.1.2013.
Luonnoksesta jatettiin 13 mielipidetta. Yleisesti mielipiteissa katsottiin
hankkeen heikentavan alueen viihtyisyytta ja hankaloittavan liikennetta
ja pysakaintid. Muutosta pidettiin ympariston kannalta kohtuuttomana.

Mielipiteet on kaavoitustytssé otettu huomioon mm. arkkitehtuurikilpai-
lun arviointiydn yhteydessa. Mielipiteet on otettu huomioon niilta osin
kuin ne ovat olleet sovitettavissa kaavan tavoitteisiin. Mielipiteitd on
otettu huomioon mm. asemakaavan pienissa yksityiskohdissa seka
asemakaavamaaraysten laatimisessa. Osa mielipiteista oli jyrkasti ra-
kentamista ja muutosta vastaan.

Muistutukset ja lausunnot
Asemakaavan muutosehdotus oli julkisesti néhtavilla 2.8.—2.9.2013.

Kaavaehdotuksesta antoivat lausunnon Uudenmaan elinkeino-, liiken-
ne- ja ymparistokeskus, Helsingin seudun ymparistbpalvelut -kuntayh-
tyma, Helen Sahkoverkko Oy, kaupunginmuseon johtokunta, kiinteisto-
lautakunta, yleisten toiden lautakunta, pelastuslautakunta ja ympéaristo-
lautakunta. Ehdotuksesta tehtiin kolme muistutusta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa, etta toimis-
torakennuksen suojelutavoitteet on huomioitu asemakaavan muutos-
ehdotuksessa. Uudisrakentaminen on mitoitettu ja sijoitettu siten, etta
se mahdollistaa hyvan ja viihtyisdn seka kaupunkikuvallisesti tasapai-
noisen rakennetun ympariston muotoutumisen.

Kaupunginmuseon johtokunnan ndkemyksen mukaan Munkkiniemen
puistotien suuntainen matala uudisrakennus liittyy mitoitukseltaan ja si-
jainniltaan luontevasti ymparisto6nsé ja olemassa olevaan rakennus-
kantaan muodostaen uutta korkeatasoista kaupunkiymparistoa.

Muistutuksissa kiinnitettiin huomiota lisdrakentamisen mukanaan tuo-
miin muutoksiin kaupunkirakenteessa ja esitettiin rakennuksen lyhen-
tamistéa. Lisaksi nostettiin esiin rakentamisalueen huonoon maaperaan
ja pohjavesiolosuhteisiin liittyvat riskit. Samoin tuotiin esiin naapurira-
kennuksen lastaustoimintaan liittyvat tarpeet.

Muistutusten johdosta kaavaehdotukseen ei ole tehty muutoksia.



8
KASITTELYVAIHEET

16

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

- Kaavaehdotuksen rivitalon rakennusalan ja kerrostalon ra-
kennusalan valissa ollut johtokuja on korjatussa kaavaeh-
dotuksessa siirretty toimistotalon luoteispuolelle.

- Rivitalon rakennusalaa on siirretty kaksi metria lAahemmas
kerrostalon rakennusalaa.

- Tonttia on kaakkoissivultaan kavennettu kaksi metria. Sa-
malla tontin koko pienenee 66 m?.

- Asemakaavan muutosehdotukseen on lisatty maarays:
"-orsi ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti alentaa. Ole-
massa oleville rakennuksille ja rakenteille ei saa aiheuttaa
haittaa tydnaikaisesta pohjavedenalennuksesta.”

Liséksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Asemakaavan muutosehdotus esiteltiin kaupunkisuunnittelulautakun-
nalle 4.6.2013 ja se p&étti puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 26.11.2013 muuttaa asemakaa-
van muutosehdotusta lausuntojen johdosta.

Kasittely

Esittelija: Selostusta tdydennetdédn lisaamalla sivulle 15 muistutusten
siséltdd kuvaava teksti: Muistutuksissa kiinnitettiin huomiota lisdraken-
tamisen mukanaan tuomiin muutoksiin kaupunkirakenteessa ja esitet-
tiin rakennuksen lyhentamista. Lisdksi nostettiin esiin rakentamisalueen
huonoon maaperaan ja pohjavesiolosuhteisiin liittyvat riskit. Samoin
tuotiin esiin naapurirakennuksen lastaustoimintaan liittyvat tarpeet.

Helsingissa 26.11.2013

Olavi Veltheim
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MUNKKINIEMEN PUISTOTIE 25
ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Suunnittelualue "N 4 IX / "“f Ly /B

Suunnittelualueeseen kuuluu
osoitteessa Munkkiniemen puis-
totie 25 oleva Kone Oyj:n entisen
paakonttorin tontti 30093/1 ja va-
haisesti sen lahiymparistdd. Tont-
ti sijaitsee Munkkiniemen puisto-
tien luoteispaassa Munkinpuis-
tossa olevan lammen tuntumas-
sa.

Nykytilanne

Tontilla sijaitsee vuonna 1973
valmistunut arkkitehti Keijo Peta-
jan suunnittelema toimistoraken-
nus. Rakennus toimi 2000-luvulle
saakka Kone Oyj:n paakonttorira-
kennuksena. Nyttemmin raken-
nus on ollut muussa toimistokay-
tossa.

le. Ensimmaisessa ker-

g U 2~

Rakennus on rakennettu pilareiden varaan ja osittain rﬁyos veden p/aal
roksessa on kaksi pohjapinta-alaltaan pienta, osin lasista, porrashuonetta. Toinen kerros on
kokonaan ikkunaton huoltotilakerros. Ylimmat viisi kerrosta ovat toimistotilaa.

Rakennus on kooltaan huomattava, kerrosalaa siind on noin 7 000 m?. Rakennus edustaa
1970-luvun selvapiirteista ja melko karuakin elementtirakentamista. Julkisivujen kantavat ra-
kenteet ovat siledé vaaleanharmaata betonia ja elementtien keskiosa tummaa vihertavan-
harmaata pesubetonia. Ikkunat ovat tummapuitteisia.

Rakennus sijaitsee porttina laajalle ja keskeiselle Munkinpuiston virkistysalueelle. Munkinpuis-
to sijaitsee laaksossa Tiilimden harjanteen ja Munkkivuoren korkeamman maaston valissé ja
on vain muutaman metrin merenpintaa korkeammalla. Puiston ymparilla on paéasiassa melko
pienikokoisia asuinrakennuksia seka lisaksi kaksi paivakotia ja musiikkiopiston toimitilat. Laaja
puistoalue rajautuu luoteisosassa Turunvaylaan.
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Mitd alueelle suunnitellaan

Rakennus on tarkoitus muuttaa asuin-
kayttoon. Samalla mietitaan onko sen yh-
teyteen mahdollista sijoittaa jonkin verran
lisdrakentamista. Todennakoisesti tontin
autopaikat tullaan sijoittamaan maan alle
ja lisarakentamista voidaan sijoittaa ny-
kyisen pysakointikentan kohdalle.

Kaavamuutoksessa otetaan kantaa myos
kayttotarkoituksen muutoksen mukanaan
tuomiin julkisivumuutoksiin. Esimerkiksi
siihen minka tyyppisia ja kokoisia parvek-
keita rakennukseen sallitaan.

Rakennuksen ali kulkeva raitti sailyy.
Aloite

Asemakaavan muutosta on hakenut ra-
kennuksen ja tontin nykyinen omistaja
Auratum Asunnot Helsinki Oy.

Maanomistus

Tontin ja rakennuksen omistaa Auratum
Asunnot Helsinki Oy. Helsingin kaupunki
omistaa ympardivat katu- ja puistoalueet.

Kaavatilanne

Voimassa olevassa kaavassa (1971) tont-
ti on osoitettu liikerakennusten korttelialu-
eeksi ja rakennusoikeutta sille on osoitet-
tu 7 000 k-m?. Rakennuksen ali kulkeva
raitti on merkitty kaavaan ja tontin koillis-
osa varattu pysakoéimiseen.

Yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty
asumiseen ja toimitilaksi tarkoitetuksi ker-
rostalovaltaiseksi alueeksi. Rakennuksen
luoteispuolella oleva Munkinpuisto on
kaupunkipuistoa ja rakennuksen eteen
johtava Munkkiniemen puistotie on mer-
kitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-

teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta
merkittavaksi alueeksi.

Tehdyt selvitykset

Suunnittelualuetta koskevia selvityksia:
e Munkkiniemen rakennusinventointi,
kaupunginmuseo 2003-2005

Maankayttosopimus

Kiinteistovirasto valmistelee asemakaa-

van muutoksen perusteella mahdollisesti
kyseeseen tulevan maankayttésopimuk-
sen hakijan kanssa kaytavissa neuvotte-
luissa.

Vaikutusten arviointi

Kaupunkisuunnitteluvirasto ja muut asian-
tuntijat arvioivat kaavan toteuttamisen
vaikutuksia kaupunkikuvaan ja puistoalu-
eisiin kaavan valmistelun yhteydessa.

Kaavan valmisteluun osallistuminen

Aloitusvaihe

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

nykytilannetta havainnollistavia kuvia on

esilla 24.10.-11.11.2011.:

e Munkkiniemen kirjastossa, Riihitie 22
kaupunkisuunnitteluvirastossa, Kan-
sakoulukatu 3, 4 krs

e kaupungin ilmoitustaululla, Kaupun-
gintalo, Pohjoisesplanadi 11-13

e www.hel.fi/lksv kohdassa N&htavana
nyt.

Mielipiteet suunnittelun lahtékohdista ja
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta
tulee esittda viimeistaan 11.11.2011.
Kaavan valmistelija on tavattavissa erik-
seen sovittavana ajankohtana kaupunki-
suunnitteluvirastossa.
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Tontin omistaja Auratum Asunnot Helsinki
Oy jarjestaa yhteistyéssa kaupunkisuun-
nitteluviraston kanssa arkkitehtikilpailun
rakennuksen muuttamisesta asumiseen
ja tontin lisdrakentamisesta. Kilpailuaika
on 24.10.2011-20.1.2012.

Kilpailutytt laitetaan esille kaupunkisuun-
nitteluviraston info- ja nayttelytilaan Laitu-
rille seka internetsivuille ja osallisilla on
mahdollisuus kommentoida niita. Kilpailu-
toista jarjestetadn esittely- ja keskusteluti-
laisuus. Nayttelysta ja keskustelutilaisuu-
desta ilmoitetaan osallisille erillisella kir-
jeella.

Valmisteluvaihe

Asemakaavaluonnos laaditaan syksylla
2012. Luonnoksen nahtavillaolosta ilmoi-
tetaan kirjeilla osallisille, lehti-ilmoituksella
seka viraston internetsivuilla ja siita on
mahdollisuus esittda mielipiteensa. Tarvit-
taessa jarjestetddn keskustelutilaisuus.
Viranomais- ja muu asiantuntijayhteisty6
jarjestetaan erillisin neuvotteluin.

Ehdotusvaihe

Kaavaluonnoksen ja saadun palautteen
pohjalta valmistellaan kaavaehdotus. Ta-
voitteena on, ettd ehdotus esitellaan kau-
punkisuunnittelulautakunnalle talvella
2012-13.

Lautakunnan puoltama ehdotus asete-
taan julkisesti nahtaville ja siita pyydetaan
viranomaisten lausunnot. Kaavaehdotuk-
sesta voi tehda muistutuksen nahtavilla-
oloaikana.

Tavoitteena on, ettd kaavaehdotus on
kaupunginhallituksen ja kaupunginval-
tuuston kasiteltavana vuonna 2013.

Ketka ovat osallisia

Alueen suunnittelussa osallisia ovat:

e alueen ja l&hialueiden maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

e Munkinseutu ry

e Helsingin Yrittgjat

e Kkaupungin asiantuntijaviranomaiset:
kaupunginmuseo, rakennusvalvontavi-
rasto, kiinteistdviraston tonttiosasto ja
tilakeskus, rakennusviraston katu- ja
puisto-osasto, ymparistokeskus, Hel-
singin Energia, opetusvirasto, sosiaa-
livirasto

e muut asiantuntijaviranomaiset: Uu-
denmaan elinkeino-, liikenne- ja ym-
paristokeskus, Helsingin Seudun ym-
paristopalvelut (HSY) Vesi

Mista saa tietoa

Suunnittelun etenemista voi seurata kau-
punkisuunnitteluviraston internet-
palvelusta: www.hel.fi/lksv kohdassa
Suunnitelmat kartalla.

Suunnittelun etenemisesta seka osallis-

tumismahdollisuuksista tiedotetaan:

e Kkirjeilla osallisille asunto-
osakeyhtididen kirjeet lahetetaan
isannaitsijoille, joiden toivotaan toimit-
tavan tiedon osakkaille ja asukkaille
Munkin Seutu-lehdessa

e www.hel.fi’/ksv kohdassa Nahtavana
nyt

e Helsingin kaavoituskatsauksessa
2012.

Asemakaavaehdotuksen julkisesta nahta-
villaolosta tiedotetaan kuulutuksella, joka
julkaistaan Helsingin Sanomissa, Hufvud-
stadsbladetissa ja Metrossa seka viraston
Internet-sivuilla (www.hel.fi/ksv).

Mielipiteet

Kirjalliset mielipiteet tulee toimittaa osoit-
teeseen:
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Helsingin kaupunki, Kirjaamo,
Kaupunkisuunnitteluvirasto, PL 10,
00099 HELSINGIN KAUPUNKI
(kayntiosoite: Kaupungintalo, Pohjoises-
planadi 11-13)

tai sdhkopostilla helsinki.kirjaamo(a)hel.fi
tai faksilla (09) 655 783

Mielipiteensa voi esittdd myds suullisesti
kaavan valmistelijalle.

Kaavaa valmistelee

arkkitehti Anu Kuutti
puhelin 310 37348
sahkdposti anu.kuutti(a)hel.fi

arkkitehti Riitta Salastie
puhelin 310 37218
sahkdposti riitta.salastie(a)hel. fi

maisema-arkkitehti Eila Saarainen
puhelin 310 37225
sahkdposti eila.saarainen(a)hel.fi




Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyviksyja

Hyviksymispykéla

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

091

Helsinki

Tayttimispvm

30.kaupunginosa Munkkiniemi nro 12205

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

[Ikm]

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

1,4945 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]
Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Ei-omarantaiset

16.10.2013

04.06.2013
19.09.2011
09112205

1,4945

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 1,4945 100,0 11300 0,76 0,0000 4300
A yhteensia 0,5978 40,0 11300 1,89 -0,0002 4300
[P yhteensi
Y yhteensia
C yhteensa
[K yhteensi
T yhteensi
V yhteensia 0,8107 54,2 0,0002
R yhteensi
IL yhteensi 0,0860 5.8
IE yhteensa
S yhteensa
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensii 0,3848 25,7 15392 0,3848 15392
IRakennussuojelusuoje“m rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 1 7000 1 7000




Alamerkinnit

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus| Pinta-alan Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] muut. [ha +/-] [k-m2 +/-]
Y hteensi 1,4945 100,0 11300 0,76 0,0000 4300
A yhteensi 0,5978 40,0 11300 1,89 -0,0002 4300
AL -0,5980 -7000
AKR 0,5978 100,0 11300 1,89 0,5978 11300
[P yhteensi
Y yhteensi
C yhteensi
K yhteensi
T yhteensi
V yhteensi 0,8107 54,2 0,0002
VP 0,8107 100,0 0,0002
[R yhteensi
IL yhteensi 0,0860 5.8
Kadut 0,0860 100,0
|[E yhteensi
S yhteensia
[M yhteensi
W yhteensi
Maanalaiset | Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
tilat [ha] [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m?2 +/-]
Y hteensi 0,3848 25,7 15392 0,3848 15392
ma 0,3848 100,0 15392 0,3848 15392
|Rakennussuojelusu0jellut rakennuksetSuojeltujen rakennusten muutos
[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensi 1 7000 1 7000
Asemakaava 1 7000 1 7000




0 900m

ILMAKUVA Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto
Kaava-alueen nro 12205 rajaus Lantinen toimisto




12205 /462013

HY VYV

N30

MUNKKINIEMI 30

Helsingin
Helsingfors stads

0
T tisto /
Korkeusjarjestelma / Hojdsystem: N2000
alue/omrade: Kkartoitus:
764020 kartlaggning: 302013
/4 Pohjakartta tayttad asetuksen n:o 1284/1999 vaatimukset
676493 Baskartan fyller foreskrifterna i forordningen n:r 1284/1999
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
-“MAARAYKSET

Asuinkerrostalojen, rivitalojen ja muiden kytket-
tyjen asuinrakennusten korttelialue.

Puisto.

2 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Risti merkinnan paalla osoittaa merkinnan
poistamista.

33 () () g) Eg Korttelin numero.
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Ohjeellisen tontin numero.

Kadun tai puiston nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkinta koskee.

Maanpinnan tai kansitason likimaarainen
korkeusasema.

Rakennuksen vesikaton ylimman kohdan
korkeusasema.

Alleviivattu luku osoittaa ehdottomasti kaytetta-
van rakennusoikeuden, rakennuksen korkeu-
den, kattokaltevuuden tai muun maarayksen.

Rakennusala.

Maanalainen tila.

Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Kaak-
koisjulkisivu tulee rakentaa viherseinana.

Uloke.

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH
-BESTAMMELSER

Kvartersomrade for flervdningshus, radhus och
andra kopplade bostadshus.

Park.

Linje 2 m utanfor planomradets grans.

Kvarters-, kvartersdels- och omrades gréns.

Gréns for delomréde.

Kryss pé beteckning anger att beteckningen
slopas.

Kvartersnummer.

Nummer pa riktgivande tomt.

Namn pa gata eller park.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Romersk skiffra anger storsta tilldtna antalet
vaningar i byggnaderna, i byggnaden eller i en
del darav.

Héanvisningslinjen visar omradet som beteck-
ningen galler.

Ungefarlig hojd for markyta eller gardsdack.

Hogsta hojd for byggnadens vattentak.

Det understreckade talet anger den byggnads-
ratt, byggnadshojd, taklutning eller annan be-
stdammelse som ovillkorligen ska iakttas.

Byggnadsyta.

Underjordiskt utrymme.

Kérramp till underjordisk utrymme. Den sydostra
fasaden ska byggas som en gronvagg.

Utspréng.

Genomfartsdppning i byggnad.




Ensimmaisen kerroksen porrashuoneen
rakennusala.

Likimaarainen leikki- ja oleskelualueeksi varattu
alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Istutettava ja muotoon leikattava pensasaita,
jonka enimmaiskorkeus on 1 m.

Sailytettava ja tarvittaessa uudistettava puurivi.

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu,
jolla huoltoajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen
osa.

Likimaarainen ulkoilutie.

Jalankululle varattu alueen osa, jolla huoltoajo
on sallittu.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Likiméaarainen vesialueeksi varattu alueen osa.

Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus. Raken-
nusta ei saa purkaa. Rakennuksen julkisivut
voidaan uusia siten, etta julkisivuissa sailyy nii-
den alkuperainen rasterimainen suunnitteluidea
ja julkisivun pintajaon suhteet. Julkisivumate-
riaalien tulee olla lasia ja pesu- tai lapivarjattya
betonia. Parvekkeet eivat saa tulla ulos
rakennuksen muusta julkisivulinjasta.

Laajempia korjaus- ja muutostéitd suunnitelta-
essa tulee hankkeeseen ryhtyvan teettaa ra-
kennuksesta asiantuntijan laatima rakennushis-
toriaselvitys, joka on liitettava lupahakemuk-
seen.

AKR-korttelialueella:

- saa asumista palvelevia asunnon ulkopuoli-
sia varastoja, saunoja, talopesuloita, kuivaus-
ja jatehuoneita, vaestdnsuojia, teknisia tiloja,
harraste-, kokoontumis- tai vastaavia yhteisti-
loja rakentaa suojellun rakennuksen toiseen
kerrokseen ja uudisrakennuksessa yksikerrok-

siseen luoteispaatyyn seka maanalaisiin tiloihin.

llImanvaihtokonehuoneita saa rakentaa suojel-
lun rakennuksen toiseen kerrokseen ja uuden
rakennuksen maanalaisiin tiloihin. Tilat saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan
liséksi.

Byggnadsyta for trapphus i forsta vaningen.

Ungefarlig for lek och utevistelse reserverad
del av omréde.

Del av omrédde som ska planteras.

Tradrad som ska planteras.

Hack som ska planteras och formklippas, sé att
dess hojd ar hogst 1 m.

Tradrad som ska bevaras och vid behov férnyas.

Gata.

Gata reserverad for gdng- och cykeltrafik dér
servicetrafik ar tillaten.

Korforbindelse.

For gdng- och cykeltrafik reserverad del av om-
réde.

Ungefarlig friluftsvag.

For gangtrafik reserverad del av omrade, dar
servicetrafik ar tillaten.

For underjordiskt ledning reserverad del av omrade.

Ungefarlig for vattenomréde reserverad del av
omréade.

Kulturhistoriskt, arkitektoniskt och for stadsbil-
den vardefull byggnad. Byggnaden far inte ri-
vas. Byggnadens fasader far férnyas s3, att
fasaderna behdller sin ursprungliga rasterlika
planeringsidé och proportionerna i indelningen
av fasadytan. Fasadmaterialen ska vara glas
och tvattad eller pigmenterad betong. Bal-
konger far inte stracka sig utanfér byggnadens
ovriga fasadlinje.

Vid planering av omfattande reparations- och
andringsarbeten ska byggherren lata en expert
uppgdra en byggnadshistorisk utredning, som
bifogas till bygglovsansokan.

P& AKR-kvartersomréde:

- far fér invdnarna avsedda, utom bostaden
belagna forrad, bastur, tvattstugor, tork- och
soprum, skyddsrum, tekniska utrymmen, hob-
by-, samlings- eller motsvarande gemensam-
ma utrymmen byggas andra vaningen i
byggnaden som skyddas och i nybyggnadens
nordvastra gavel i ett plan samt i underjordiska
utrymmen. Ventilationsmaskinrum far byggas
i andra vaningen i byggnaden som skyddas
och i nybyggnadens underjordiska utrymmen.
Dessa utrymmen far byggas utéver den i
detaljplanen angivna vaningsytan.




- saa maanalaiseen tilaan rakentaa enimmil-
|&an nelja kerrosta. Maanalaiseen tilaan joh-
tavan ajoluiskan tulee olla ovella suljettu tila.

- tulee rakennusten paaasiallisen julkisivuma-
teriaalin olla lasia ja lapivarjattya- tai pesube-
tonia tai rappausta.

- tulee suojellun rakennuksen paalle rakennet-
tavien 8. ja 9. kerroksen julkisivujen olla paa-
asiassa lasia. Ylimman kerroksen ulokkeen
julkisivun tulee olla lasia, joka tulee valaista
yhtenaisesti ja hillitysti. Ulokkeen saa rakentaa
asemakaavaan merkityn kerrosalan liséksi.

- saa uuden rakennuksen kaksikerroksisen
osan paalle rakentaa viherhuonetilaa yhteen-
sa enintaan 90 k-m2.

- rakennusten kattopinnat tulee mahdollisuuk-
sien mukaan kayttaa terasseina. Ellei yksiker-
roksisten rakennusosien paélla olevilla katoilla
ole terassia, ne tulee kattaa viherkatolla.

- esteettdmat sisdankaynnit uuteen rakennuk-
seen tulee rakentaa rakennuksen koillispuolelle.

- tonttien ja puistoalueen vdlisia rajoja ei saa
rajata muutoin kuin kasvillisuudella.

- tontin osat joita ei kdytetd kulkuteina tai leik-
kialueina tulee hoitaa nurmialueina.

- tontilla asuntojen huoneistoalasta vahintaan
50 % tulee toteuttaa asuntoina, joissa on
keittion/keittotilan lisaksi kolme asuinhuonetta
tai enemman. Naiden asuntojen keskipinta-alan
tulee olla vahintdan 80 h-m2.

- tontin ja rakennusten julkisivujen valaistuk-
sesta tulee laatia valaistusasiantuntijan teke-
maé suunnitelma yhteistydssa kaupungin puis-
tosuunnittelun kanssa.

- rakennusten valille saadaan rakentaa maan-
alainen yhdyskéaytava.

- orsi- ja pohjaveden pintaa ei saa pysyvasti alen-
taa. Olemassa oleville rakennuksille ja rakenteille
ei saa aiheuttaa haittaa tyonaikaisesta pohjave-
denalennuksesta.

Autopaikat:

- tulee korttelialueelle rakentaa autopaikkoja
vahintaan suurempi luvuista 1 ap/125 k-m2 tai
0,7 ap/asunto

- tulee asukkaiden vieraspysakéintia varten
rakentaa 1 ap/1000 k-m2.

Korttelialueelle tulee sijoittaa polkupydrapaikko-
ja vahintaan 1 pp/30 m2 asuntokerrosalaa.
Naistd vahintaan 50 % on sijoitettava raken-
nuksiin.

Talla asemakaava-alueella korttelialueelle on
laadittava erillinen tonttijako.

- far underjordiska utrymmen byggas i hogst
fyra vaningar. Kérramp som leder till under-
jordiska utrymmen ska vara avgréansad med dérr.

- ska byggnadernas huvudsakliga fasadmate-
rial vara glas och pigmenterad eller tvattad
betong eller rappning.

- ska fasaderna i 8. och 9. vaningen som

byggs ovanpéd byggnaden som skyddas utfo-
ras huvudsakligen i glas. Utspringet i 6versta
vaningen ska ha fasad av glas, som ska belysas
enhetligt och diskret. Utsprénget far byggas
utdver i detaljplanen angivna vaningsytan.

- far ovanpé den nya byggnadens tva vaning-
ar hoga del byggas utrymmen for gronrum to-
talt hagst 90 m2 vy.

- ska byggnaders takytor i man av mojlighet
anvandas som terrasser. Om inte taken ovan-
pé en vaning hdga byggnadsdelar anvands
som terrass, ska grontak anldggas pé dem.

- ska tillgangliga ingéngar till den nya byggna-
den byggas pa byggnadens norddstra sida.

- f&r inte granser mellan tomter och parkom-
rade avgransas pa annat satt an med vaxtlighet.

- ska tomtdelar som inte anvdnds som gang-
vagar eller lekomriden skdtas som grasmattor.

- pa tomten ska minst 50 % av bostédernas
sammanlagda ldgenhetsyta utgdras av bostader
som forutom kék/kakutrymme har minst tre
bostadsrum. Den genomsnittliga ytan fér dessa
bostader ska vara minst 80 m2 ly.

- ska en plan for belysningen av tomten och
byggnadernas fasader uppgoras av en belys-
ninsgsexpert i samarbete med stadens park-
planering.

- mellan byggnader far byggas en underjor-
diskt forbindelsegang.

- nivan pé héngande grundvatten eller grundvatten far
inte sankas permanent. Tillfallig sdnkning av grund-
vattennivdn under arbetet far inte medféra skada pé
befintliga byggnader eller konstruktioner.

Bilplatser:

- ska i kvartersomradet byggas bilplatser minst
det storre av talen 1 bp/125 m2 vy eller 0,7
bp/bostad

- ska for invdnarnas géastparkering byggas
1 bp/1000 M2 vy.

| kvartersomrédet ska placeras cykelplatser
minst 1 cp/30 m2 bostadsvaningsyta. Minst 50
% av dem ska placeras i byggnader.

P& detta detaljplaneomréde ska for kvartersom-
rddet utarbetas en separat tomtinledning.




Alueen rajaus
Olemassa oleva rakennus

Uusi kaksikerroksinen korotusosa
Uusi rivitalo
Viherkatto

Kerrosluku

0
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Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto
Asemakaavaosasto, lantinen toimisto
Anu Kuutti, Marketta Takamaki
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Munkkiniemen puistotie 25
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¢

rosala 2.275 kem? + viherhuoneet 80,0 m2

anpiiallinen bruttoala 2.420 brm2

- maans
- huoneistoala 1.816,0 ham2

Kerrostalo

Nykyinen rakennus 1.-7.kerros
- kerrosala 7.255 kem2, sisiltien viherhuoncet 555 m2
- maanpllinen bruttoala 8.694brm2
- maanalainen bruttoala 94 brm2
- huoneistoala 5.500,0 ham2

Kattolasjennus §.-9 kerros
- Kerrosala 1.680 kem2 + parvekevydhyke 132,0 m2
- brutioala 1.872 brm2
- huoneistoala 1.196,0 ham2

Kokonaiskerrosala 8.945 + parvekevydhyke 179,0 m2

Kokonaisbruttoala 10.660 brm.
Kokonaishuoneistoala 6.696,0 ham2

Yhteensi
Kokonaiskerrosala 11.220 kem2
Maanpillinen bruttoala 12,986 brm2
Maanalainen bruttoala 8.134 brm
Huoneistoala §.512,0 ham2

- autopaikat lap / 125 kem2 => 89 ap

- autotasoilla 1 - 4 yhteensi 159 ap
“Tontin pinta-ala §.950 m2

Huoneistoluettelo
Rivitalo

5-Ghtkts 227.0m2  Skpl

Kerrostalo
37 kerros

2-3hikes 735m2 10kpl
2-3hekes Skpl
2-3hkes § S kpl
3-dhikis 12 10kpl

ahikis  13L5m2 10kpl
4hikis  1385m2 10kpl

- pinta-aloissa mukana viherhuoneet a' 10,5m2
8.9k

3-dhtkts 1080m2  1ipl

3-dhtkts 1100m2  Dhpl

4-Shikes 1450m2 Ll
4-Shikes 1580m2 Lkpl

5-6htkis 1600m2  1kpl

5-6htkis 1630m2  1kpl
5-6htkts 1720m2  Thpl
5-6htkts 1800m2  Dkpl

Rivi ja kerrostalossa asuntoja yhteensi 64 kpl

18.04.2013

"PARK AVE"

ARKKITEHTIRYHMA A6 OY
PURSIMIEHENKATU 20 A 00150 HELSINKI
BATSMANSGATAN 29 A 00150 HELSINGFORS
PUHITEL 010 424 3200 FAX 010 424 3222
e-mail etunimi sukunimi@asoy.fi
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MUNKKINIEMEN PUISTOTIE 25 asemakaavan muutos nro 12205
VALOKUVAT SUOJELLUSTA KOHTEESTA

Rakennuksen ali
kulkeva
kevyenliikenteen-
raitti.

pw:\\hels000601.helsinkil.hki.local:HKIPW\Documents\KSVAHANKKEET\02 Lantinen\Munkkiniemen puistotie 25\Asemakaavan
muutos\07_KAAVAEHDOTUS_KSLK\O1_Siirto\03_Tiedostot\LIITE xx_kuvat suojellusta kohteesta.docx
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Kohderaportti - Virkamies Sivu 1/1

LINNUSTOLLISESTI ARVOKAS KOHDE
KONEEN PUISTON LAMMIKKO  (24/2010)

Pinta-ala (kartalta) 2,13 ha
Digitoija ja pvm SEL,21.3.2011

>> Nayté karttakuva: Kiinteistorajakartta | Opaskartta | Maaperakartta | IlImakuva | Ei karttakuvaa
>> Nayta kohdetunnus: [

C100m . I T Ty

Arvoluokka
1l Arvokas lintualue Arvoluokituksen perusteet

Kohdekuvaus

Puistolammikko, jonka rannoista osa luonnontilaisen kaltaisia.
AVAINTEKIJAT: liejukanaa havaitaan lammikolla melko saannéllisesti pesimaaikana
PESIMALINNUSTO: ligjukana pesii puiston alueen lammikoissa, talla lammikolla sité havaitaan saannéllisesti.

MUUTTOLINNUSTO: sinisorsia keraantyy alueelle jaatymiseen asti.

Kohteen lajihavainnot

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistékeskus
Luontotietojarjestelma

http://ptp.hel . fi/LTJ/Applications/LTJ/LTJRaportit/kohderaportti.aspx?ID=14600&ma... 13.11.2013



Kohderaportti - Lajihavainnot - Virkamies

LINNUSTOLLISESTI ARVOKAS KOHDE

KONEEN PUISTON LAMMIKKO

(24/2010)

Sivu 1/1

Palaa kohderaporttiin

KOHTEEN LAJIHAVAINNOT

LIEJUKANA Gallinula chloropus
Suojeluarvot

Havaintosarja
Kuvaus

Liikkumisluokka

SINISORSA Anas platyrhynchos

Havaintosarja
Kuvaus
Liikkumisluokka

Vaarantunut (Vulnerable)

VANHA ARVO 2000: Vaarantunut (Vulnerable)

460

pesii puiston alueen lammikoissa, tavataan melko
saannollisesti pesimaaikana talla lammikolla

1 = Paikallinen

460

keraantyvat lammelle jaiden tuloon saakka
2 = Muuttava

Palaa kohderaporttiin

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://ptp.hel . fi/LTJ/Applications/LTJ/LTJRaportit/lajihavainnot.aspx?ID=14600&ma...

13.11.2013



Kohderaportti - Virkamies Sivu 1/1

LEPAKKOKOHTEET
MUNKINPUISTO  (25/03)

Pinta-ala (kartalta) 7,16 ha
Digitoija ja pvm SP,8.1.2004

>> Nayta karttakuva: Kiinteistdrajakartta | Opaskartta | Maaperakartta | llImakuva | Ei karttakuvaa
>> Nayta kohdetunnus: [

| 100 m, lmakuyva @Healsingin Kaupunki

Arvoluokka
] Paikallisesti arvokas lepakkoalue Arvoluokituksen perusteet

Kohdekuvaus

Alue on puistoreunaa, jossa on lammikoita. Lepakot saalistavat lammikoiden ymparistossa.

AVAINTEKIJAT/UHKATEKIJAT/HOITOSUOSITUS: Alueella on sopivasti ravintoa ja korkeita puita. Liséksi se on
suojaisa paikka. Alue kannattaa sailyttéda ennallaan.

SIJAINTI: Alue sijaitsee Munkkiniemessa. Alue alkaa "Koneen talon" vieressa sijaitsevasta lammesta ja kulkee
luoteiseen puiston reunaa Lankiniemen reunaan asti.

JULKAISU

Raportti

Nimi Helsingin lepakkolajisto ja tarkeéat lepakkoalueet vuonna 2003
Tekija Yrj6 Siivonen

Sarja Helsingin kaupungin ymparistokeskuksen julkaisuja 3/2004
Painopaikka Helsinki

Vuosi 2004

Linkki Linkki

Kohteen lajihavainnot

Aineistokuvaus

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://ptp.hel . fi/LTJ/Applications/LTJ/LTJRaportit/kohderaportti.aspx?1D=488904&m... 13.11.2013



Kohderaportti - Lajihavainnot - Virkamies

LEPAKKOKOHTEET
MUNKINPUISTO  (25/03)

Sivu 1/1

Palaa kohderaporttiin

KOHTEEN LAJIHAVAINNOT

KORVAYOKKO Plecotus auritus
Suojeluarvot Luontodirektiivin liitteen 1V a laji
Suomessa esiintyva luontodirektiivin liitteessa IV (a)
mainittu elainlaji
Havaintosarja 341
POHJANLEPAKKQO  Eptesicus nilssoni
Suojeluarvot Luontodirektiivin liitteen 1V a laji
Suomessa esiintyva luontodirektiivin liitteessa 1V (a)
mainittu elainlaji
Havaintosarja 341
VESISIIPPA Myotis daubentoni

Suojeluarvot

Havaintosarja

Luontodirektiivin liitteen IV a laji

Suomessa esiintyva luontodirektiivin liitteessa IV (@)

mainittu elainlaji

341

Palaa kohderaporttiin

© Helsingin kaupungin ymparistokeskus
Luontotietojarjestelma

http://ptp.hel . fi/LTJ/Applications/LTJ/LTJRaportit/lajihavainnot.aspx?1D=488904&m...

13.11.2013



